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EDITORIAL

llie Stoian

“E pur si muove”

Din cauze multiple, ritmul constructiilor a scazut semnificativ in ultimele luni. Cea mai
buna dovada in acest sens, volumul autorizatiilor de construire eliberate de autoritati.
E drept, in perioada de toamna-iarna, nu prea se mai inghesuie lumea sa mun ceasca
pe santiere, dar daca vom compara numarul autorizatiilor de acum, cu cele din toamna
trecuta, vom vedea ca e mult mai mic.

Asta, in principal pentru ca lumea nu mai are bani, si aici nu ne referim doar la cei care
doresc o locuinta, ci, mai ales, la companii; sau daca au ceva rezerve financiare, le
pastreaza pentru vremuri mai bune.

Regresul a inceput odata cu cresterea preturilor la materialele de constructie, in parte,
ca urmare a inceperii razboiului din Ucraina, fapt care a stopat importul unor materiale
absolut necesare.

Pe de alta parte, tot razboiul a determinat si cavalcada cresterii preturilor la energie,
la acest lucru contribuind si bulversantele reglementari privind energia regenerabila,
,verde”, care deja se aplica. si, stati sa vedeti ce va fi dupa punerea in drepturi a Pactului
Verde European!

Acum, temeri suplimentare vin si din cauza faptului ca transa a Ill-a de fonduri europene
pe care Romania ar trebui sa le primeasca prin PNRR s-ar putea sa fie blocate de
autoritatile de la Bruxelles, din cauza faptului ca guvernul nu intelege sa puna ordine in
sistemul de pensii, acum, in vizor fiind pensiile ofiterimii armatei romane.

Ca urmare, este foarte posibil ca multe dintre proiectele de infrastructura sa se opreasca
ori startul lor, atatea cate sunt, sa fie amanat. lar, daca adaugam si permanentizata criza
a fortei de munca, partial acoperita cu ,importuri” de muncitori, avem u n tablou mai
apropiat de realitate al dinamicii Industriei Constructiilor din Romania.

Pe partea creditarii populatiei pentru a cumpara locuinte noi, vechi sau cum or fi ele,
lucrurile s-au agravat si aici, tot mai putini incumetandu-se sa se indatoreze la banci,
nefiind prea siguri pe viitorul lor. De aici, si diminuarea afacerilor din impbiliare.

Cu toate astea, s nu disperam. in trecut au fost i situatii mai grave care au fost depasite.
Asta ne face sa il citdm pe Galileo Galilei, acela care, la iesirea din sala in care a fost
judecat pentru ca a indraznit ca pamantul se roteste in jurul soarelui, proces in care
s-a dezis de propriul cuvant, a fost auzit spunand ,E pur si muove”, adica, ,si totusi se
misca”. Asa si industria noastra de constructii: Este moarta, dar totusi ,se misca”.

infoCONSTRUCT | nr. 45| 2022 3

—
info CORNSTIRIET

revista specialistilor din domeniul constructiilor mag aZ| n

| —

Str. Valea Merilor nr. 45, sector 1, Bucuresti
Tel: +4 021 223 25 21 - Email: office@infogroup.ro
Web: www.infoCONSTRUCT.ro.

Echipa de redactie
Editor: infoGROUP MEDIA INVEST SRL

Director General: Laurentiu MITREA
Director Editorial: Ilie STOIAN

Colaboratori:
Maria Demetriad
Miruna Sorescu
Vasile Dusa
Nora Marin
Mircea Demeter

Marketing&Publicitate:
infoGROUP MEDIA INVEST

Layout & DTP

Viorel Rucareanu

Difuzare si abonamente
officef@infogroup.ro

IT:

Tiberiu Voicu

Tipar:
infoGROUP MEDIA INVEST
Tel: +4 021 223 25 21

Toate drepturile de autor apartin editorului.
Nici o parte din aceasta publicatie nu poate fi
reprodusa, arhivatd sau transmisa prin niciun
fel de mijloace, mecanice sau electronice,
fotocopiere, inregistrare video, fara acordul
prealabil scris al editorului. Drepturile asupra
numelui si siglei infoconstruct apartin Societatii
Comerciale INFOGROUP SRL.

Distributie

infoCONSTRUCT este o revista gratuita care
apare anual, destinata specialistilor din
agricultura si zootehnie. Editorul isi rezerva
dreptul de a determina categoriile de cititori
care primesc revista gratuit. Nicio parte a
revistei nu poate fi reprodusa sau transmisa in
orice formd sau pe orice dispozitiv electronic
sau mecanic, inclusiv fotografiere, inregistrare
sau informatie Tnmagazinata sau prin sistemul
de redare, fara acordul scris al editorului.




Cereri in valoare de peste 1,7
miliarde de euro pentru dez-
voltarea localitatilor

In cadrul Planului National de Redresare si Rezilientd
(PNRR), prin care Ministerul Dezvoltarii sprijina dez-
voltarea localitatilor si o infrastructura mai prietenoasa
cu mediul, autorittile locale din Romania au depus
proiecte in valoare de 1.737.322.928,51 miliarde de
euro, disponibile Tn cel de-al doilea apel din Fondul Lo-
cal.

Ca si in cazul celui de-al doilea apel de proiecte, pentru
Valul Renovarii, bugetul estimat pentru aceasta com-
ponenta a fost integral accesat — a anuntat ministrul
dezvoltdrii, Cseke Attila, in urma incheierii, din 27 oc-
tombrie, a apelului.

Autoritatile publice au depus in total 2.083 de cereri
pentru dezvoltarea durabild a localitatilor din Romania,
prin investitii in infrastructura locald care vor sustine atat
rezilienta si tranzitia verde a zonelor urbane si rurale,
cét si reducerea disparitatilor teritoriale la nivel regional,
intra-regional si intra-judetean.

Prin aceasta componentd, cu un buget total de 2,73
miliarde de euro, din care 859.690.000 de euro au
fost disponibili la al doilea apel, Ministerul Dezvoltarii
va construi locuinte eficiente energetic pentru tineri si
specialisti din sanatate si invatamant, va investi in mo-
bilitatea urbana verde, prin innoirea parcului de vehi-
cule nepoluante destinate transportului public, cu emisii
zero de gaze de esapament, va achizitiona puncte de
reincarcare pentru vehiculele electrice si va realiza piste
pentru biciclete in localitati.

Cele mai multe cereri, la acest apel, au fost depuse
pentru reabilitarea moderatd a cladirilor publice in ve-
derea imbunatatiri serviciilor publice prestate la nivelul
unitatilor administrativ-teritoriale din mediul rural, asigu-
rarea infrastructurii pentru transportul verde, pentru
construirea de piste pentru biciclete, precum si pentru
construirea de locuinte nZEB plus pentru tineri.
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STIRI

Cate locuinte s-au construit in 2021?

Randamentul Eurobondurilor Romaniei la 10 ani a depasit, recent, pragul de 8%, fata de valori sub 2% in
urma cu 3 ani, in conditiile in care pentru tari din regiune, precum si pentru economii majore, cum ar fi Ger-
mania, saltul a fost sensibil mai redus.

Randamentul Germaniei la 10 ani, spre exemplu, a urcat spre 2,4%, in crestere cu aproximativ 3 puncte
procentuale. Interpretarea evolutiilor de acest gen reprezinta una din componentele pe care consultantii
Colliers isi propun sa le abordeze in cadrul unui newsletter periodic.

Acesta va oferi o serie de instrumente prin care analistii financiari pot urmari principalii indicatori ai rentabil-
itatii si perspectivele investitiei intr-o companie operationala.

Chiar daca economia Roméniei va avea in 2022 un rezultat favorabil, cu o dinamica PIB posibil peste 6%,
iar firmele vor avea rezultate bune, exista multiple alte elemente care influenteaza valoarea unei companii.
Mai precis, scumpirea creditelor, cresterea dobanzilor si inrautatirea costului cu riscul de tara au un efect
profund negativ, precizeaza consultantii Colliers.

“Evolutia unor indicatori precum randamentele obligatiunilor titlurilor de stat in lei pe termen lung sau cele ale
Eurobondurilor emise de Roménia devin, astfel, elemente importante chiar daca schimbérile nu determina
neaparat directia pe termen scurt.

Totusi, ar fi de mentionat ca Eurobondurile Romaniei in euro scadente in 2032 se tranzactioneaza la peste
8%, ceea ce reprezintd o deteriorare semnificativa fatd de perioada pre-pandemie.

Spre exemplu, la mijloc de 2019, cotatiile erau in jurul a 2%, chiar mai jos in trimestrele precedente. Poate
si mai important pentru a exemplifica deteriorarea perceptiei de risc a Romaniei este faptul ca in 2019,
obligatiunile germane la 10 ani, etalonul ratei fara risc pentru euro, aveau randamentul la -0,4%, iar acum
sunt la 2,4%.

Cu alte cuvinte, spread-ul Romaniei fata de Germania s-a largit sensibil in acesti trei ani”, a explicat Bogdan
Mitroi, director in cadrul departamentului Valuation and Advisory Services al Colliers, specializat in evalu-
area companiilor.

Mai mult, cresterea dobanzilor face parte dintr-un context mai amplu in care conditiile financiare sunt tot mai
aspre, ceea ce majoreaza impactul cresterii dobanzilor, atrage atentia Colliers. Cu alte cuvinte, cand doban-
zile erau scazute pana in 2020, lichiditatea era abundents, iar optiunile de finantare — foarte raspandite si la
costuri istoric scazute.

In altd ordine de idei, Colliers subliniaza c evolutia titlurilor de stat, din punct de vedere al volumelor si ran-
damentelor, este si 0 masura a ratei fara risc, adica rata minima de rentabilitate care este asteptata pentru
investitii cu riscuri zero de catre investitori intr-o anumita tara si, implicit, pentru valoarea unei companii din
tara respectiva.



C.E. propune modificarea
legislatiei privind inchirierile
de locuinte

CE a adoptat o propunere de regulament pentru a spori transparenta in domeniul
inchirierilor de locuinte pe termen scurt si pentru a ajuta autoritatile publice sa asig-
ure o dezvoltare echilibrata a acestora ca parte a unui sector durabil al turismului.

Desi rezervarile de locuinte pe termen scurt prezinta multe beneficii pentru turisti si
gazde, acestea pot da nastere la motive de ingrijorare pentru anumite comunitati
locale care se confruntd, de exemplu, cu lipsa unor locuinte accesibile.

Noile norme vor imbunatati colectarea si schimbul de date de la gazde si de la plat-
formele online. La randul sdu, acest lucru va sta la baza unor politici locale eficace i
proportionale pentru a aborda provocarile si oportunitatile legate de sectorul inchiri-
erilor de locuinte pe termen scurt.

Noile norme propuse vor contribui la imbunatatirea transparentei in ceea ce priveste
identificarea si activitatea gazdelor care ofera cazare pe termen scurt si normele pe
care trebuie sa le respecte si vor facilita inregistrarea gazdelor.

Acestea vor aborda, de asemenea, fragmentarea actualda a modului in care plat-
formele online fac schimb de date si, in cele din urma, vor contribui la prevenirea
listarilor ilegale. In general, acest lucru va contribui la un ecosistem turistic mai dura-
bil si va sprijini tranzitia digitala a acestuia.

Obiectivele nnoului cadru propus:

«va armoniza cerintele de inregistrare a gazdelor si a proprietatilor lor propuse pen-
tru inchiriere pe termen scurt atunci cand aceste cerinte sunt impuse de autoritatile
nationale: sistemele de inregistrare vor trebui sa fie integral online si usor de utilizat.
Un set similar de informatii relevante privind gazdele si proprietatile acestora, i

anume “cine”, “ce” si “unde” ar trebui sa devina necesar. La finalizarea inregistrarii,
gazdele ar trebui sa primeasca un numar de inregistrare unic.

-va clarifica normele pentru a asigura afisarea si verificarea numerelor de inregis-
trare: platformele online vor trebui sa faciliteze afisarea de catre gazde a numerelor
de inregistrare pe platformele lor. De asemenea, acestea vor trebui sa verifice in
mod aleatoriu daca gazdele inregistreaza si afiseaza numerele corecte. Autoritatile
publice vor avea posibilitatea sa@ suspende numerele de inregistrare si vor putea
solicita platformelor sa elimine de pe lista gazdele neconforme.

- va rationaliza schimbul de date intre platformele online si autoritdtile publice: plat-
formele online vor trebui sa faca schimb de date cu autoritatile publice, o data pe
lund, in mod automatizat, cu privire la numarul de nopti inchiriate si de oaspeti.
Pentru platformele mici si microplatforme sunt prevazute posibilitati de raportare
mai usoare. Autoritatile publice vor putea primi aceste date prin intermediul “puncte-
lor de intrare digitale unice” nationale. Acest lucru va sprijini elaborarea unor politici
bine orientate.

-va permitere reutilizarea datelor, in forma agregata: datele generate in temeiul
prezentei propuneri vor contribui, in forma agregatd, la statisticile privind turismul
produse de Eurostat si vor contribui la viitorul spatiu european al datelor pentru
turism. Aceste informatii vor sprijini dezvoltarea unor servicii inovatoare legate de
turism.

- va stabili un cadru eficace de punere in aplicare: Statele membre vor monitoriza pu-
nerea in aplicare a acestui cadru de transparenta si vor institui sanctiunile relevante
pentru nerespectarea obligatiilor prevazute in prezentul regulament.

STIRI

C.E. solicita Romaniei sa prezinte harti actu-
alizate de risc la inundatii

Comisia Europeana solicitd Bulgariei, Ciprului, Greciei, Lituaniei, Romaniei si Slo-
vaciei sa isi actualizeze hartile de hazard si de risc de inundatii in conformitate cu
Directiva privind inundatiile.

Hartile de hazard la inundatii ar trebui sa acopere zonele geografice care ar putea fi
inundate, in timp ce hartile de risc de inundatii arata potentialele consecinte adverse
asociate acestor scenarii de inundatii. Aceste harti stau la baza elaborarii planurilor
de gestionare a riscului de inundatii.

Inundatiile din acest an din Bulgaria, precum si inundatiile catastrofale din Germania
si Belgia din iulie 2021 demonstreaza importanta tot mai mare a evaluarii riscurilor de
inundatii in lumina impactului schimbarilor climatice.

Inundatiile pot, de asemenea, sa elibereze poluanti stocati in sol si sa ii raspandeasca
si mai mult. Statelor membre li s-a solicitat sa raporteze cu privire la actualizarile
primelor lor harti de hazard la inundatii si ale primelor lor harti de risc de inundatii
pana la 22 martie 2020.

Obiectivul este de a mentine hartile adecvate scopului si de a reduce consecintele ad-
verse ale inundatiilor asupra sanatatii umane, asupra mediului, patrimoniului cultural
si activitatii economice.

In februarie 2022, Comisia a trimis scrisori de punere in intarziere Bulgariei, Ciprului,
Greciei, Lituaniei, Romaniei si Slovaciei, deoarece nu au fost primite informatii cu
privire la acest proces.
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STIRI

Green Deal: C.E. propune norme pentru
un aer si o apa mai curate

Comisia Europeana propune norme mai stricte privind po-
luantii din aerul inconjurator, din apele de suprafata si din
cele subterane si privind tratarea apelor urbane reziduale.

Curatenia aerului si a apei este esentiald pentru sandtatea
oamenilor si a ecosistemelor. Doar poluarea atmosferica,
fara a lua in considerare si alte forme de poluare, este re-
sponsabild pentru aproape 300 000 de morti premature in
fiecare an in randul europenilor.

Noile norme propuse vor reduce cu peste 75 % in zece
ani numarul deceselor cauzate de faptul ca nivelurile prin-
cipalului poluant, pulberile fine in suspensie (PM) sunt su-
perioare celor indicate in orientdrile Organizatiei Mondiale
a Sanatati.

Ca este vorba de poluarea aerului sau a apei, noile norme
oferd un randament clar al investitilor datoritd beneficiilor
pentru sandtate, in ceea ce priveste economiile de energie,
pentru productia de alimente, pentru industrie si pentru bio-
diversitate care decurg din acestea. Integrand invatamintele
desprinse din normele actuale, Comisia propune atat reduc-
erea nivelurilor permise de poluanti, cat si imbunatatirea
punerii in aplicare, astfel inct obiectivele de reducere a
poluarii sa fie atinse mai des in practica.

Propunerile de astazi reprezinta un progres notabil in di-
rectia atingerii obiectivului ambitios al Pactului verde euro-
pean de a reduce la zero poluarea, si anume de a avea un
mediu fard substante poluante nocive pand in 2050. Pro-
punerile raspund, totodatd, unor cereri specifice formulate
in cadrul Conferintei privind viitorul Europei.

Vicepresedintele executiv pentru Pactul verde european,
Frans Timmermans, a declarat: Sanatatea noastra depinde
de sanatatea mediului inconjurator. Un mediu nesanatos
are consecinte directe costisitoare asupra sanatatii noastre.
in fiecare an, sute de mii de europeni mor prematur si un
numar si mai mare sufera de boli pulmonare sau de forme
de cancer cauzate de poluare.

Cu cat asteptdm mai mult sa reducem poluarea, cu atét
costurile pentru societate vor fi mai mari. Dorim ca pana in
2050 sd nu mai avem poluanti nocivi in mediul inconjurator.
Aceasta inseamna ca trebuie sa ne intensificam eforturile
inca de astazi. Propunerile noastre de a reduce si mai mult
poluarea apei si a aerului reprezinta un element esential al
solutiei la aceasta problema.

Comisarul pentru mediu, oceane si pescuit, Virginijus
Sinkevilius, a declarat; Calitatea aerului pe care l respirdm
si a apei pe care o utilizdm este fundamentala pentru vietile
noastre si pentru viitorul societdtilor noastre. Aerul si apa
poluate sunt daunatoare pentru sandtatea noastra, pentru
economie si pentru mediul inconjurator, afectandu-i cel mai
mult pe cei mai vulnerabili dintre noi.

Prin urmare, este de datoria noastra sa avem grija sa
curatam aerul si apa pentru generatiile prezente si viitoare.
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Costurile lipsei de actiune sunt mult mai mari decét cos-
turile prevenirii. De aceea Comisia ia acum masuri pentru
a asigura o actiune coordonata la nivelul UE si a combate
intr-un mod mai eficace poluarea la sursa, atét la nivel local,
cat si transfrontalier.

Revizuirea propusa a directivelor privind calitatea aerului
inconjurator va stabili pentru 2030 standarde intermediare
privind calitatea aerului la nivelul UE care vor fi aliniate mai
indeaproape la orientdrile OMS si vor plasa in acelasi imp
UE pe o traiectorie care sa-i permita sa atinga obiectivul de
reducere la zero a poludrii aerului cel tarziu pana in 2050,
in sinergie cu eforturile de asigurare a neutralitti climatice.

Comisia Europeana solicita Bulgariei, Ciprului, Greciei,
Lituaniei, Romaniei si Slovaciei sa Tsi actualizeze hartile de
hazard si de risc de inundafii in conformitate cu Directiva
privind inundatile.

Hartile de hazard la inundatii ar trebui sa acopere zonele
geografice care ar putea fi inundate, in timp ce hartile de
risc de inundatii arata potentialele consecinte adverse aso-
ciate acestor scenarii de inundatii. Aceste harti stau la baza
elabordrii planurilor de gestionare a riscului de inundatii.

Inundatiile din acest an din Bulgaria, precum si inundatiile
catastrofale din Germania si Belgia din iulie 2021 demon-
streaza importanta tot mai mare a evaludrii riscurilor de in-
undatii in lumina impactului schimbarilor climatice.

Inundatiile pot, de asemenea, sa elibereze poluanti stocati
in sol si sa fi raspandeasca si mai mult. Statelor membre |i
s-a solicitat sa raporteze cu privire la actualizarile primelor
lor harti de hazard la inundatii si ale primelor lor harti de risc
de inundatii pana la 22 martie 2020.

Obiectivul este de a mentine hartile adecvate scopului si
de a reduce consecintele adverse ale inundatiilor asupra
sanatatii umane, asupra mediului, patrimoniului cultural si
activitaii economice.

in februarie 2022, Comisia a trimis scrisori de punere in
intarziere Bulgariei, Ciprului, Greciei, Lituaniei, Romaniei si
Slovaciei, deoarece nu au fost primite informatii cu privire la
acest proces.

De atunci, cele sase state membre inca nu au adoptat hari
actualizate si/sau nu au prezentat un raport Comisiei cu pri-
vire la acestea.

in consecintd, Comisia a decis s& emita avize motivate
adresate celor sase state membre, care dispun acum de
dou luni pentru a raspunde si a lua masurile necesare. in
caz contrar, Comisia poate decide sd sesizeze Curtea de
Justitie a Uniunii Europene cu privire la aceste cazuri.
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Pretul chiriilor creste continuu

Storia.ro, platforma de imobiliare cu cele mai multe
anunturi din piata, a analizat evolutia chiriilor in luna
octombrie si in ultimul an pentru Brasov, Bucurest,
Cluj-Napoca, Constanta, lasi, Sibiu, Timisoara,
Oradea si Craiova.

Conform analizei, luna octombrie aduce noi cresteri
ale preturilor de inchiriere pentru apartamente, cu
avans lunar de pana la 14%, inregistrat in Con-
stanta la locuintele de 2 camere.

Totodata, observam cd in Oradea, ecartul dintre
preturile chiriilor din octombrie si celor din septem-
brie a crescut in cazul garsonierelor (-11% MoM) si
apartamentelor de 3 camere (-6% MoM).

BRASOV

La Brasov, chiriile apartamentelor cu 2 camere au
inregistrat un avans de 5% in octombrie fatd de
septembrie, in timp ce chiriile la apartamentele cu
1 si 3 camere au stagnat.

Raportat la luna octombrie a anului trecut, pretul
chiriilor a crescut in medie cu 16%, cea mai mare
crestere avand-o apartamentele de 3 camere
(+22%). In prezent, brasovenii platesc in medie cu
100 de euro mai mult pentru inchirierea unui apar-
tament de 3 camere comparativ cu aceeasi luna a
anului trecut.

BUCURESTI

in Bucuresti, ecartul dintre preturile medii de inchir-
iere din luna octombrie 2021 si cele din luna octom-
brie 2022 a crescut pana la 13%, iar cel mai mare
avans a fost inregistrat in categoria apartamentelor
cu 2 camere (+15% YoY).

in octombrie 2022, pretul mediu de inchiriere in
Bucuresti variaza de la 300 EUR/luna pentru gar-
soniere, 450 EUR/luna pentru apartamentele de 2
camere si 550 EUR/luna pentru cele de 3 camere.

CLUJ-NAPOCA

in Cluj-Napoca preturile medii la inchiriere au cres-
cut fata de luna septembrie cu 8 procente la aparta-
mentele de 3 camere si cu 7 procente la garsoniere.

Comparativ cu luna octombrie a anului trecut, avan-
sul mediu al preturilor chiriilor e de 19%, cel mai
mare fiind la apartamente de 3 camere - aici, chiria
medie e cu 130 de euro mai mare in octombrie 2022
fata de octombrie 2021.




CONSTANTA

La Constanta, apartamentele cu 2 camere au un cost de
inchiriere cu 14% mai mare in octombrie fata de septembrie,
in timp ce chiriile la apartamentele cu 3 camere stagneaza,
iar cele la garsoniere cresc cu 1%. Raportat la anul trecut,
pretul chiriilor a crescut in medie cu 28%.

IASI

Pretul de inchiriere continua sa creasca usor in luna octom-
brie la apartamentele din lasi, unde remarcam un avans me-
diu de 3%.

Cele mai mari cresteri sunt inregistrate la garsoniere si apar-
tamentele de 3 camere, unde chiria e cu 4% mai mare in
octombrie fata de luna septembrie, ajungand la o medie de
400 EUR/luna n cazul apartamentelor cu 2 camere si 260
EUR/und in cazul garsonierelor.

In ultimul an, cea mai mare crestere a fost inregistrata la
apartamentele de 3 camere, care se inchiriaza la un pret cu
25% mai mare (400 EUR in Oct 21 vs 500 EUR in Oct '22).

SIBIU

Remarcam cresteri mai temperate ale chiriilor in Sibiu, re-
spectiv +2% in octombrie fata de luna septembrie. Garson-
ierele au ajuns la 230 EUR/una (+15% fata de anul trecut
in octombrie), apartamentele de 2 camere la 320 EUR/luna
(+14% YoY), iar apartamentele de 3 camere se inchiriaza in
medie cu 450 EUR/luna (+22% YoY).

TIMISOARA

La Timisoara, chiriile la garsoniere si la apartamentele de 2 si
3 camere stagneaza in luna octombrie 2022. Raportat la anul
trecut, pretul chiriilor a inregistrat un avans mediu de 13%,
cea mai mare crestere avand-o garsonierele (+15%).

ORADEA

La Oradea remarcam o scadere a chiriilor la garsoniere (-11%
MoM si -6% YoY), in timp ce apartamentele cu 3 camere sunt
mai ieftine cu 6% in luna octombrie fata de luna septembrie,
revenind la valoarea inregistrata fn octombrie 2021.

in ultimele 4 luni, chiriile apartamentelor de 2 camere au in-
registrat o stagnare, ramanand la pretul de 300 EUR/luna.
Totodata, pretul mediu pentru chirile apartamentelor cu 2
camere a crescut de la 260 EUR in octombrie 2021 la 300
EUR in octombrie 2022 (+15%).

CRAIOVA

Remarcam cresteri temperate ale chiriilor in Craiova, respec-
tiv de 2% in octombrie fata de luna septembrie.

Garsonierele au ajuns la 230 EUR/luna (+15% fata de anul
trecut in octombrie), apartamentele de 2 camere s-au stabi-
lizat in jurul sumei lunare de 305 EUR (+9% YoY), iar apar-
tamentele de 3 camere se inchiriaza in medie cu 400 EUR/
luna (+14% YoY).

STIRI

Firme germane specializate in eficienta energetica
interesate de parteneriate in Romania

Mai multe companii germane care au ca obiect
de activitate dezvoltarea de produse si tehnologii
pentru eficientizarea energetica s-au prezentat
mediului de afaceri autohton, cu scopul de aintra
sau a-si consolida prezenta pe piata romaneas-
ca.

Evenimentul a avut loc in cadrul simpozionului
“Eficienta energetica in industrie”, desfasuratla
Hotel RadissonBlu Bucuresti. in zilele urmatoare,
9 - 11 noiembrie 2022, vor avea loc intalniri B2B
intre reprezentanti ai companiilor germane si ai
celor romanesti.

Simpozionul deschide seria acestor intalniri si
faciliteazd stabilirea unor prime contacte intre
membrii delegatiei germane si consumatorii
energetici din Romania, specialistii in energie si
firmele romanesti, prezente in sala.

“Este oocazie pentru companiile roménesti si
germane de a pune bazele unor viitoare part-
eneriate sustenabile si este totodatd o situatie
win-win pentru ambele parti’, a spus directorul
general al AHK Romania, Sebastian Metz in de-
schiderea simpozionului.

El a adaugat ca genul acesta de intalniri este mai
necesar in aceste vremuri, cand energia a de-
venit extrem de scumpa, fapt ce a pus sub pre-
siune intreaga industrie. “69% din consumul de
energie din industrie e folosit de cateva sectoare:
cea producdtoare de materiale de constructii,

industria metalurgica si industria chimicd,” a
mentionat Metz.

Din cauza costurilor foarte ridicate, companiile
nu mai pot incheia contracte favorabile cu furni-
zorii de energie. Este motivul pentru care com-
paniile trebuie sa stie ce instrumente financiare
au la dispozitie pentru a-si sustine investitiile in
sisteme de eficienta energetica.
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In acest context, Sebastian Metz a subliniat rolul
energiilor regenerabile.,,in Roméania 24% din
mixul de energie se obtine din regenerabile. Tin-
ta este ca pana in 2030 sa seajunga la 30,7%”,
aspus el.

Pentru a realiza acest lucru, intreaga infrastruc-
tura energetica din Romania trebuie actualizata.
“Trebuie sa folositi banii europeni pentru a con-
strui aceasta infrastructura modernd, inovativa
de energie, concomitent cu economisirea ener-
giei”, a conchis el.

Din partea Ministerului Energiei, Cristian llie,
director pentru Eficienta Energetica, a prezentat
sursele de finantare existente in cadrul institutiei
pentru companiile din domeniu.

Intre acestea este un program derulat in cadrul
PNRR care va fi lansat la sfarsitul lunii noiem-
brie, in valoare de aproximativ 1,2 milioane de
euro, care se adreseaza in special firmelor mari,
avand o acoperire a finantarii de maxim 65%. In-
tentia oficialilor din minister este de a finanta 50
de proiecte care ofera solutii pe managementul
energiei.

Companiile germane interesate sa gdseasca
parteneri de afaceri in Romania sunt specializate
in urméatoarele domenii:

sisteme de evacuare si tratare a gazelor; sisteme
de control pentru tranzitia energetica; tehnologie
de senzori si dispozitive pentru detectarea scur-
gerilor in sistemele de incdlzire;producator tur-
bine eoliene onshore; software industrial pentru
digitalizarea IMM-urilor din industria prelucra-
toare; tehnologie intralogistica pentru controlul si
monitorizarea fluxului de materiale in depozite si
in productie; sisteme de iluminat; productia de
energie termica din biomasa.
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Industria Gonstructiilor din Romania sta
sub semnul incertitudinii

Nora Marin

Evolutia afacerilor din industria roméneasca a Constructiilor nu a fost nicidecum
favorabila. Din pacate, dupa depasirea crizei sanitare generata de evolutia epidemiei
de Covid, cand toata lumea se pregatea de un nou start, a inceput razboiul din
Ucraina, fapt care a declansat noi si grave probleme pe tot globul.

Pretul energiei a luat-o razna, fie ca vorbim de gase naturale, petrol, benzina, motorind, energie electrica, sursele de apro-
vizionare cu otel, produse chimice, si, in general, cu materiale de constructii care veneau dinspre Ucraina si Rusia au fost
intrerupte, comertul cu China decurge extrem de greu, deci, a devenit necompetitiv sa mai cumperi de acolo, forta de
munca este in continuare deficitard, iar toate aceste lucruri nu aveau cum sa nu lase urme in afacerile din acest segment al
economiei nationale. E drept, unele fonduri primite prin intermediul PNRR, precum si cateva masuri timide de sprijin, au mai
ajutat constructorii, dar industria este in criza, oricum am privi lucrurile. latd cum stau lucrurile, pe fiecare segment principal
in parte.

Ce spune statistica?

Pentru a putea creiona 0 imagine cat de cét apropiata de realitate, va propunem sa plecam de la datele statistice, luand
ca reper luna august a acestui an. Potrivit INS, volumul lucrarilor de constructii a crescut, fata de luna iulie 2022, cu 8,0%

Si volumul lucrarilor de constructii a crescut, fata de luna august 2021, ca serie brutd, cu 15,7%, iar ca serie ajustata in
functie de numarul de zile lucratoare si de sezonalitate, cu 15,6%.

Crtesterea volumului de constructii a fost evidentiata de lucrarile de reparatii capitale (+23,1%), lucrarile de intretinere si
reparatii curente (+10,8%) si lucrarile de constructii noi (+4,8%).

Pe obiecte de constructii, au avut loc cresteri la cladirile nerezidentiale (+10,4%), lucrarile de constructii ingineresti (+10,3%)
si la cladirile rezidentiale (+1,2%).

olumul lucrarilor de constructii a crescut, ca serie brutd, cu 15,7%, crestere evidentiatad la Iucrarile de reparatii capitale
(+36,9%), lucrérile de intretinere si reparatii curente (+31,9%) si la lucrarile de constructii noi (+8,0%).
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Pe obiecte de constructii, au avut loc cresteri la lucrarile de
constructii ingineresti (+23,4%) i la cladirile nerezidentiale
(+21,1%).

Dacd ne vom raporta la aceeasi perioada a anului 2021
vom vedea ca volumul lucrarilor de constructii, ca serie
brutd cu 6,6%. Diferentiat, cresteri au avut loc la lucrarile de
intretinere si reparatii curente (+14,8%), lucrarile de reparatii
capitale (+5,8%) si la lucrarile de constructii noi (+4,1%).

in privinta autorizatiilor de construire eliberate la data de 31
august 2022, INS informeaza ca s-au eliberat 4043 autori-
zatii de construire pentru cladiri rezidentiale, in crestere cu
4,6%, fata de luna iulie 2022 si in scadere cu 17,0 %, fata
de luna august 2021.

in profil teritorial, aceasta crestere a fost reflectatd in urma-
toarele regiuni de dezvoltare:

Nord-Vest (+100 autorizatii), Nord-Est (+75), Centru (+70),
Sud-Vest Oltenia (+69) si Sud-Est (+60). Scaderi s-au inre-
gistrat in urmatoarele regiuni de dezvoltare: Bucuresti-lifov
(-86 autorizatii), Vest (-62) si Sud-Muntenia (-48). insd, daca
ne raportdm la aceeasi data a anului 2021, vom vedea ca
numérul autorizatiilor de construire a scazut cu 10,3 %.

Preturi si costuri uriase

Asadar, daca pornim de la datele statistice, macar la finalul
celor opt luni din anul 2022, imaginea ar fi contradictorie. Pe
de o parte, volumul constructiilor a crescut, gratie contrac-
telor deja incheiate cu beneficiarii, pe de alta parte, intentiile
de viitor in privinta constructiilor au scazut, dacd ne uitam la
numérul autorizatiilor.






Cauzele sunt multiple. In primul rand, pe piata, indiferent
daca ne referim la zona imobiliard, de office, parcuri logistice
sau industriale, exista o oarecare teama.

Criza energentica, situatia geopolitica generata de razboiul
declansat de Rusia impotriva Ucrainei, cresterea preturilor
la materialele de constructii si inflatia ii fac pe multi sa stea
in espectativa, pastrandu-si banii pentru vremuri mai bune.

Daca ne referim la pretul materialelor, iata ce sustine 0 ana-
liza efectuata de Business Business MicroCredit IFN:

,Preturile materialelor de constructii au crescut vertiginos.
Costul materiilor prime, cum ar fi lemnul, materialele plastice
si otelul, a crescut in mod deosebit. Intreruperile lantului de
aprovizionare au diminuat oferta de materiale de constructii,
la fel cum productia a rezistat in timpul pandemiei. Acest
lucru a dus la penurie si la cresteri de preturi”.

Analiza citatd precizeaza cd din cauza intreruperilor lantului
valoric, se asteapta ca deficitul de lemn si otel sa ramana o
problemd cel putin pana la jumatatea anului 2023. Mai rau,
in iulie, Comisia Europeana anunta in urma unui sondas ca
aproximativ 40% dintre furnizorii de beton, ciment si cara-
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mizi au declarat c& isi vor majora si mai mult preturile. In
cazul lemnului si al otelului, procentul companiilor care se
asteapta sa creasca pretul de vanzare este chiar mai mare.

Ca urmare, cresterile de preturi ale materialelor de con-
structii au pus sub presiune volumele de profit ale compa-
niilor de constructii. Acest lucru poate duce cu usurinta la
pierderi. Finalul analizei nu anuntd nici el un vitor mai bun:

JIn luna iulie, conform unui sondaj al Comisiei Europene,
aproximativ 40% dintre furnizorii de beton, ciment si cara-
mizi au declarat ca se asteapta sa isi majoreze si mai mult
preturile. In cazul lemnului si al otelului, procentul compa-
niilor care se asteaptd sa creasca preful de vanzare este
chiar mai mare”.

Ca un paleativ, guvernul a venit, totusi, cu 0 masura oa-
recum compensatorie, pentru constructori, anuntand sprijin
financiar pentru lucrarile publice deja contractate, fapt care
a mai ridicat, intr-o oarecare masura, presiunea de pe ume-
fii companiilor din constructii. Dar consturile nu sunt unica
mare problema, ci si deficitul de fortd de muncé, deficit care
se mentine acut.

infoCONSTRUCT | nr. 45| 2022

Criza fortei de munca se agraveaza

Referindu-se la criza fortei de munca din Industria Con-
structiilor, iata ce declara domnul Cristian Erbasu in con-
ferinta ,Cum (nu) construim in Romania”, desfasurata in
aceasta vara, si citat de postul de televiziune Digi24:

,Suntem de multe ori in situatii si interese divergente. Con-
structorii dau faliment acum din alte doua situatii: n-au oa-
meni, dar semneaza contracte pe care nu le pot duce la
finalizare. N-au de unde. Noi invértim aceeasi oameni.

si al doilea lucru, 0 alta problema majora, vizavi de finantare.
in Romania sunt peste 400.000 de lucrétori in constructi,
dar in Europa sunt peste 700.000 de romani care lucreaza
in constructii. Ganditi-va daca se da drumul la reconstructia
Ucrainei. Ce se va intampla?”.

Referindu-se la problemele constructorilor, in acelasi eveni-
ment, domnul Erbasu a adaugat:

,Colegilor de la firmele de investitii private le aduc aminte
un singur lucru: N-au cultivat dezvoltarea acestei bresle, din
dorinta de a face profit. si eu sunt investitor, sa stiti, si va dau
doar trei cifre: in Romania, ceea ce se construieste cu 700
de euro, in Polonia se construieste cu 1.200 - 1.300 euro, iar
in Belgia se construieste cu 2.500 euro.

Acelasi lucru, acelasi spatiu locativ, se vinde in Romania
1.000, 1.200, 1.500 euro, in Polonia cu 2.500 euro, in Bel-
gia cu 5.000 - 6.000 euro. si nu sunt in centrul oraselor mari,
mai pe la margine. Va spun acum profiturile.

Profiturile medii, in Romania, sunt undeva spre 40%, scad
deja spre 30%, in Polonia sunt in jur de 20%, in Polonia sunt
in jur de 20%, iar in Belgia 12%. Deci lucrurile sunt invers.
Asadar, sa nu ne surprinda faptul ca lucrurile nu merg bine,
n-au o directie sandtoasd”, a concluzionat presedintele
FPSC.

»Hais si cea”, in proiectele de infrastructura

Din fericire, lucrurile par a fi promitatoare pentru viitor, daca
totul va decurge asa cum spera toata lumea. Un exemplu



il ofera Ministerul Dezvoltdrii care deja a primit sume im-
presionante care au fost dirijate spre dezvoltarea locala si
edilitard, incepand sau urmand sa inceapa ample proiecte
de reabilitare (in cadrul programului ,Valul renovarii’, con-
structiei a peste 200 de crese, scoli, cateva spitale, centre
culturale, stadioane, sali de sport etc.

Totodatd, sunt in desfasurare unele lucrari de infrastructura
rutiera care se desfasoara intr-un ritm satisfacator; Pe A1, in
zona Boita-Sibiu, pe noua autostrada a Moldovei, pe unee
sosele de centura, cum ar fi cea a Oradei sau a Bucures-
tiului (Sud), pe Drumul Expres Pitesti-Craiova, cu exceptia
partii contractata de italieni, etc.

Din pacate, Tnsd, podul de peste Dunare de la Braila va fi
inaugurat de abia fn anul 2023. Italienii, tot eil, care au ra-
mas Tn urma cu lucrarile, in parte, si din cauza autoritatilor
din Romania care nu au efectuat rapid exproprierile pen-
tru amenajarea soselelor de acces spre si dinspre pot, au
cerut sase luni de amanare a termenului de predare, dar
sunt multi care se tem ca acest pod va fi inaugurat tocmai
in 2024.

lar daca ne referim la infrastructura feroviara, lucrurile stau
si mai rdu. latd ce sustin cei de la Asociatia Pro Infrastruc-
tura:
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,Din pacate guvernul are ochi doar pentru drumuri, iar actu-
alizarea preturilor reglementatd prin OUG a aratat o nepa-
sare cruntd fatd de domeniul feroviar, ignorand parametri
esentiali in procesul mult mai complex de executie.

De exemplu, pe lotul 3 al liniei spre Vestul tdrii, lista pro-
blemelor e cét santierul de lungd, decarece CFR a pus un
proiect cu lacune pe masa constructorului. in mod normal
acesta ar trebui s fie (aproape) perfect, iar antreprenorul
doar sa puna in opera lucrarile. Erorile se traduc in costuri
suplimentare de timp si bani pentru noi toi.

in Sighisoara inc& avem un pod in expertiza (il modernizam
sau il demolam?) si firul nou e blocat. La varianta de viteza
Vénatori abia acum se demoleaza locuintele expropriate.
Astfel avansul este unul modest fatd de cum ne-a obisnuit
pe alte santiere.

La Archita, dealul a luat-o la vale, iar firma Aktor a inghetat
lucrarile, lungind-o cu reproiectarea timp de un an, proce-
duri tot nefinalizatd. in zona tunelurilor de la Beia iar avem
reproiectare in curs, deci blocaj. La Palos blocaj iar, drumul
judetean nefiind mutat, sarcind a aceluiasi constructor.

in zonele fara probleme progresul, daca existé, este mo-
dest. E bine cd s-au deschis noi fronturi de lucru pe varian-
tele de traseu, dar anul 2022 este pierdut”.
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Dar, nu e totul dramatic. lat: ,Pe lotul 2 al Liniei Vest stam
in sfarsit mai bine, avand lucrari de o complexitate fara
precedent in istoria cdilor noastre ferate: doua tuneluri cu
galerie dubla, de aproximativ 5 km si 7 km lungime. Portalul
Racos Est al tunelului Racos-Ormenis (7 km) prinde repede
forma”.

incepe reconstructia Ucrainei, constructorii roméni sunt i
eiin carti

Revenind, daca la evenimentul evocat mai sus, domnul
Cristian Erbasu se referea la posibilitatea inceperii recon-
structiei Ucrainei, iata ca acest lucru nu doar cd se intampla,
dar au fost demarate si proiecte, Romania find acceptata in
randul tdrilor care vor participa la programul international.

Mai precis, la inceputul lunii noiembrie, MDLPA informa
ca in format online a avut loc cea de-a saptea reuniune a
Comitetului Comun de Monitorizare al Programului Operati-
onal Comun Roménia-Ucraina, in cadrul careia s-au anali-
zat stadiul implementarii programului si masurile necesare
pentru a accelera ritmul de derulare a proiectelor, avand in
vedere necesitatea finalizarii acestora pana la sfarsitul anu-
ui 2023.



in prezent, Programul Romania-Ucraina finanteaza 66 de
proiecte, cu o valoare totala de 65,9 milioane euro, din care
51,8 milioane euro sunt fonduri nerambursabile. Proiectele
vizeaza atat investitii in infrastructura, cat si achizitia de do-
tari, schimburi de experienta si instruiri comune ale partene-
rilor din cele doua state participante.

Pana la data reuniunii, au fost platite beneficiarilor 38 mili-
oane euro, constand atat in prefinantdri, cat si in plati finale
pentru proiectele care si-au incheiat deja activitatile.

in cadrul reuniunii, a fost discutat si proiectul de regulament
european, elaborat pentru a veni in sprijinul programelor, in
contextul conflictului din Ucraina si al suspendarii programe-
lor de cooperare cu Rusia si Belarus, prin care sunt vizate
masuri de flexibilizare a implementarii proiectelor si simplifi-
carea anumitor proceduri de management.

Scadere a numarului de tranzactii imobiliare

Pentru ca analiza pietei imobiliare din Roménia o puteti citi
in rubrica dedicata acestui segment, aici nu ne vom referi
decét la evolutia tranzactiilor in luna octombrie.

Dupa cum informeaza ANCPI, in penultima luna de toamna
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a anului 2022 au fost vandute, la nivelul intregii tari, 59.927
de imobile, cu 2.127 mai putine fatd de luna septembrie.
Numarul caselor, terenurilor si apartamentelor care au facut
obiectul ranzactjilor in luna octombrie este cu 926 mai mic
fata de perioada similara a anului 2021.

Cele mai multe vanzari de imobile au fost inregistrate, in oc-
tombrie 2022, in Bucuresti — 13.315, lifov — 3.687 si Brasov
—3.126. Judetele cu cele mai putine imobile vandute in ace-
easi perioada sunt Olt — 136, Caldrasi — 269 si Alba — 294.

Numarul ipotecilor, la nivel national, in octombrie 2022, a
fost de 22.267, cu 2.739 mai mic fata de octombrie 2021.
Cele mai multe operatiuni de acest gen au fost inregistrate
in Bucuresti — 5.937, Timis — 1.754 si — lifov — 1.652. La
polul opus se afla judetele Salaj — 37, Covasna - 50 si Gorj
-61.

Judetele in care au fost vandute cele mai multe terenuri
agricole Tn a zecea luna a anului 2022 sunt Dolj — 1.053,
Buzau - 866 si Galati — 723.

Mai multe informatii sunt disponibile pe pagina web a
Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliara
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(ANCPI), www.ancpi.ro, la sectiunea Presa/Statistici.
Lumea se pregateste de tranzactionare

Cu toate acestea, lumea nu pare sa renunte la a spera la un
viitor mai bun, dovada a numprului de documente cadastra-
le eliberate de ANCPI pana la finalul lunii septembrie 2022.
Potrivit unui comunicat al Agentiei Nationale de Cadastru
si Publicitate Imobiliara (ANCPI) a eliberat, online, peste
1,3 milioane de documente, in primele noua luni ale anului
2022.

in privinta terenurilor, inclusiv cele agricole, ANCP! a finali-
zatlucrarile de inregistrare sistematica a imobilelor la nivelul
intregii localitati in 156 de UAT-uri, din totalul de 3.181 UAT-
uri, precum si in peste 19.000 de sectoare cadastrale, cu o
suprafata totala de peste 3.860.000 de hectare.

Dintre acestea, 42 de comune au fost cadastrate cu fonduri
europene. Astfel, pana la data de 02 noiembrie 2022, prin
programele derulate, ANCPI a deschis 5.187.353 de noi
carti funciare, gratuit pentru cetateni.

Din fotalul de 9,54 de milioane de hectare de terenuri
agricole care fac obiectul subventilor Agentiei de Plati si
Interventie pentru Agricultura (APIA), au fost inregistrate in
sistemul integrat de cadastru si carte funciara 6,59 milioane
de hectare (69%).

In prezent, se desfdsoara lucrari de cadastru la nivelul in-
tregului UAT in 570 de localitdti, dintre care 518 comune
beneficiaza de fonduri europene, precum si in 19.606 sec-
toare cadastrale.

Toate acestea, ne indreptatesc sa credem ca, in momentul
in care, din punct de vedere economic, lucrurile se vor mai
limpezi, afacerile din zona imobiliara si de real estate vor
cunoaste 0 noua perioada de dinamism.
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INOVATIE - ARHITECTURA

Corpul uman si inovarea arhitecturala a cladirilor

Maria Demetriad

Inovatia isi face drum ca o schimbare intentionata, planificata si controlata, care poate rezolva probleme

organizationale si substantiale in diverse domenii ale activitatii umane, inclusiv creativitatea arhitecturala si

educatia.

Modificarea oricarei caracteristici (statice sau dinamice)
a Arhitecturii si a componentelor sale ar putea realiza in-
ovatia? Marea diversitate de combinatii de componente
arhitecturale, spatii si bariere, conduc la incapacitatea
de a da un singur raspuns si impune o analiza complexa
si multidisciplinara, care trebuie facuta din urmatoarele
puncte de vedere: ideea noua (echivalent in functiile sis-
temelor de acoperire ale celor doua sisteme deschise:
“corp uman” si “obiect arhitectural”), obiecte pentru in-
ovare (functii dinamice ale cuplului “om — anvelopa cla-
dire”), materiale, proces dinamic (origami etc.). Aceste
teme au facut obiectul comunicarii stiintifice cu titlul “In-
novations and Architecture”, sustinuta de arhitectul bul-
gar Rossen P.Savov cu ocazia Conferintei Internationale
“Arhitecturd, inginerie civila si modernitate”, desfasurata
in aceasta vara la Berna, pe care v-0 prezentam in editia
de fatd a revistei noastre.

Ce este inovatia?

Inovatia este o notiune rezumatd a tuturor noutatilor
semnificative (rationale si utile) in activitatile oamenilor
care urmaresc reducerea unui anumit aspect de activi-
tate dintr-o stare datd, la 0 alta stare dorita. Inovatia oate
fi un produs, un proces, 0 pozitie sau o paradigma.

Trasaturile sale indica faptul ca:

-este un fenomen material sau spiritual ca un dispozitiv,
model, structura sau abordare;

-ca este o creatie, cunoastere sau implementare a tutu-
ror acestora;

-ca prin aceste forme introduce o schimbare in structura
activitatilor umane, schimband astfel personalitatea,
imbogateste sau altereaza sistemul social;

- ca este perceputa ca o noutate cu scop progresiv.

Inovatia isi face drum ca o schimbare intentionata, plani-

ficata si controlatd, care poate rezolva probleme organi-
zationale si substantiale in diverse domenii ale activitatii
umane, inclusiv creativitatea arhitecturala si educatia.
Inovatiile sunt motorul dezvoltarii pozitive si unul dintre
factorii decisivi ai progresului uman. Numarul de definitii
ale esentei lor poate fi grupat in doua fluxuri:

1. Inovatia este considerata ca un proces creativ con-
tinuu, ca o activitate inovatoare. Este un proces crea-
tiv de renovare continua de generare si realizare a
noutatilor

2. Inovatia este considerata ca un proces integrativ de
conectare care cuprinde crearea, proiectarea, re-
alizarea, adaptarea si utilizarea.

Esenta Arhitecturii

Dar aceasta este si esenta arhitecturii, prin creare,
proiectare, realizare, adaptare si implementare pentru
a crea ceva nou care nu s-a facut pana acum (cel putin
asa spun autorii). Cu toate acestea, ne intrebam daca
vreun obiect arhitectural poate fi perceput ca inovatie.
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in cartea sa “Teoria dezvoltérii economice”, economistul
austro-american Joseph Schumpeter (care a introdus
notiunea de inovare), descrie procesele inovatoare ca
fiind o creatie de noi combinatii sau schimbari in dezvol-
tare, noua tehnica, noile procese tehnologice, utilizarea
de noi surse de materii prime etc.

Mai mult, “arhitectura este organizarea spatiului de ca-
tre om Tn scopuri umane” (A. Gutnov), sau “este arta
pentru organizarea spatiului, realizata prin constructie”
(Auguste Perret).

Dar, modificarea oricarei caracteristici (statice sau di-
namice) a Arhitecturii si a componentelor sale ar putea
realiza inovatia? Vasta diversitate de combinatii de soi-
uri de componente arhitecturale trebuie analizata din
urmatoarele puncte de vedere:

+»Noua idee

« Obiecte pentru inovare
- Materiale

« Procesul ca dinamica

Noua idee

Una dintre principalele caracteristici ale fiecarui sistem
deschis este homeostazia. Prin intermediul acesteia,
mediul intern este reglat in asa fel incat sa fie menti-
nut intr-o stare de echilibru si stabil prin multiple corecii
ale echilibrului dinamic, controlate de mecanisme de
reglare interdependente. Pentru ca un sistem deschis
sa supravietuiasca si sa devina stabil, va trebui sa se
adapteze si sa evolueze la modificarile mediului. Multe
sisteme ecologice, biologice si sociale sunt homeostati-
ce. Corpul uman este si el un astfel de sistem.

Homo sapiens este unul dintre organismele care
construieste un spatiu artificial (numit obiect arhitec-
tural) adecvat nevoilor sale de viata si realizat prin mod-
elarea mediului natural inconjurator.



Prin urmare, obiectul arhitectural ar trebui sa aiba aceleasi caracteristici homeostatice
care sunt aderente fiecarui sistem deschis, cum ar fi reglarea mediului intern pentru
atingerea unui confort de locuit stabil si stabil, formarea de comunicatii. sisteme de
unificare “in-out” si transfer de informatii, energie, materiale etc.

Tn ambele sisteme deschise, corp uman si obiect arhitectural, responsabilitatea real-
izarii unei mari parti a acestor caracteristici revine sistemului lor de acoperire — pielea
umana si invelisul cladirii.

Pielea umana si anvelopa unei cladiri

Pielea este organul uman cu cea mai mare suprafata. Aceasta este o structura mul-
tistrat cu o suprafata de 1,5 — 2 mp si o grosime de cativa milimetri, care ne separa
de spatiul inconjurator.

Doua dintre straturile sale principale sunt epiderma si derma. Sub derma se afld un
tesut adipos de diferite grosimi pentru reglarea schimbului de caldura, in timp ce
celulele epidermei produc cheratina cu functie fizica de protectie si melanina care
protejeaza organismul de efectul nociv al razelor solare UV.

Acest lucru face ca pielea sa functioneze ca o bariera de frontiera impotriva infectiilor
si a efectului fizic si chimic negativ al mediului extern; faciliteaza eliminarea deseurilor,
regleaza schimbul de caldura si echilibrul apei. Potrivit unor cercetatori, pielea, da-
torita receptorilor sai termici, a vaselor de sange, a glandelor sudoripare si a altor
nervi, formeaza un mare cdmp al receptorilor care indica, controleaza si reactioneaza
la 0 agresiune a mediului.

In cele din urmé, functiile principale ale pielii pot fi definite ca statice si dinamice.
Functiile statice sunt cele care:

- ruleaza independent de schimbdrile de mediu;

- protejeaza fata de impacturile fizice si chimice accidentale si de invazia agentilor
de infectie;

- excreta o serie de produse finite obtinute ca urmare a metabolismului;

- sensibilitati de forma, pentru atingere, presiune, durere, cald, frig si altele.

La randul lor, functiile dinamice includ functiile metabolice, respiratorii, termoregla-
toare si de rezervor.

Deci, pielea umana protejeaza organismul impotriva influentei mediului prin adaptar-
ea la spatiul inconjurator. Are capacitatea remarcabila de a se recupera, de a proteja
de boli, de a regla temperatura internad a corpului si altele.

Daca anvelopa cladirii poate avea caracteristici asemanatoare cu cele ale pielii
umane, aceasta este o problema care trebuie pusa oamenilor de stiintd. Structura
fatadei incepe sa joace un rol din ce in ce mai mare in conceptul de optimizare ener-
getica si climatica a cladirilor. Astazi, vorbim deja despre “zidul lui Tromb”, “anvelopa
climatica”, “fatade cu geam termopan”, “fatade ventilate”, “conducte de lumind”, etc.
in scopul optimizarii functiilor anvelopei cladirii s-au identificat doua grupe principale
de functii pentru elementele de placare ale unei cladiri: “static” si “dinamic”.

Protectia impotriva vantului si ploilor, reducerea amplitudinii temperaturii, controlul
radiatiei solare, reducerea zgomotului si a fondului sonor, distributia energiei acumu-
late etc., sunt cerintele care determina comportamentul dinamic al anvelopei cladirii.

Garantarea confortului optim

Pentru a garanta confortul optim de locuit in spatiile rezidentiale ale unui anumit
obiect de arhitectura, in ciuda tipului de energie (termica, luminoasa, sonora, eoliana
etc.), sub impactul careia se incadreaza, elementele de placare ale cladirii ar trebui
sa execute urmatoarele functii dinamice:

- reflectarea energiei cazute peste anvelopa cladirii;

- reducerea parametrilor energiei care trece prin acesta;

- acumularea energiei cazute peste ele;

- transformarea energiei pentru a fi utilizata imediat sau dupa anumite perioade de
timp in aceeasi forma sau intr-o alta forma modificata.

Functia “respiratorie” a anvelopei (cunoscuta in constructi sub denumirea de
respiratie a cladirii si infiltrare), este 0 componenta importanta a sistemului de functii,
mentinand caracteristica optima a aerului (umiditate, compozitie chimica si fizica) in
spatiile rezidentiale.

Odata cu introducerea materialelor sintetice in constructii (tencuieli, izolatii, materiale
de constructie), precum si utilizarea tamplariei din aluminiu si plastic, aceasta functie
este redusa la zero, construindu-se “spatii de vid”. Acest lucru duce la o serie de
recidive, cum ar fi umiditatea, ciupercile, mucegaiul, care deterioreaza starea sanitar-
igienicd a mediului.
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Sisteme de anvelopare si tehnicile naturale

Exista diferite sisteme care pot fi integrate in an-
velopa cladirii, cum ar fi “sistemul cu circulatie
naturald”, “invelisul cladirii cu respiratie” si altele.
Una dintre subsectiunile functiei de transformare
este rdcirea pasiva, care include tehnici naturale
si arhitectural-constructii.

Tehnicile naturale sunt legate de racirea paman-
tului, racirea prin evaporare si racirea prin radiatie
(racirea prin emisie). Se stie ca pielea umana
contine aproximativ 3 mil glande sudoripare care
functioneaza non-stop si excreta de la 0,5 litri pe
zi in lunile racoroase pana la 1 litru pe ord in lunile
fierbinti de vara.

Transpiratia este un proces fiziologic natural de
protectie a corpului uman fmpotriva supraincal-
zirii. Aceasta face parte din procesul complex de
autoreglare pentru mentinerea temperaturii con-
stante a unui organism, in care transpiratia duce
la scaderea temperaturii. Acest proces natural
fiziologic uman are si echivalentul sau arhitectural
in structura anvelopei cladirii.

Adesea, se aplicd un sistem de racire numit “sis-
tem de racire cu ceata”. Spatiul inconjurator este
racit prin injectarea de particule fine de apa (sub
forma de ceatd). Daca acest sistem este integrat
inteligent in anvelopa cladirii, efectul sau de racire
poate fi aplicat peste componentele de placare
ale cladirii.

Echivalenta cu functia metabolica a pielii este
functia de transformare in anvelopa cladirii.
Se presupune ca energia cazuta pe stratul de
acoperis al cladirii va fi utilizata imediat sau dupa
0 anumita perioada de timp in aceeasi forma sau
intr-o alta forma modificata.

Sistemele care indeplinesc aceasta functie sunt
sisteme solare termice pasive si active pentru
incalzire, racire, sisteme fotovoltaice, sisteme ci-
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netice solare etc., utilizate in functie de viziunile arhi-
tecturale ale echivalentului arhitectural al sistemelor
solare termice pasive pentru incalzire.

Obiecte pentru inovare

Sistemele complexe, sunt obiect de inovatie, deo-
arece sunt produse ale noii idei, realizate prin
cunostintele si tehnologiile stiintifice si tehnice con-
temporane. Multe boli au indicatii cutanate care fac
din piele un mediu auxiliar de diagnostic (eruptii in
caz de rujeola, simptome cutanate pentru icter, ane-
mie etc.). Pielea are, de asemenea, o serie de recep-
tori pentru durere, atingere, presiune, temperatura si
altele.

Toate acestea ofera motive sa ne concentram pe
cercetarea si implementarea diferitelor sisteme in-
teligente care sa raspundd nevoilor rezidentilor si
sa reactioneze in mod adecvat la diferitele conditii
atmosferice.

Datorita varietatii de software si hardware de comu-
nicatii de astazi, este posibil sa fie dezvoltate sisteme
pentru automatizarea proceselor, cum ar fi controlul,
notificarea si managementul.

Un alt moment esential este posibilitatea pielii umane,
ca, prin fiecare punct al suprafetei sale, sa execute
toate functiile mentionate mai sus. Ca urmare, pana
acum, anvelopa cladirii este separata in asa fel incat
fiecare parte a acesteia sa execute o functie strict
determinata.

Odata cu introducerea proiectarii parametrice in con-
structia cladirii, devine posibila prin elaborarea unor
modele parametrice care executd mai multe dintre
aceste functii si multiplicarea acestora peste anvel-
opa fatadei, pentru a sintetiza forme arhitecturale
tridimensionale prin curbe duble, ca biomimicad a
structurii si functiilor pielii umane.

Tensaaritii

Tensaaritii (structuri de plasd), sunt o combinatie
sinergica intre o structurd pneumatica si elemente
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structurale traditionale, cum ar fi cablul si suportul si
au ca model structurile de nanoinginerie. La cablul
tensaarit, piciorul si aerul comprimat se completeaza
reciproc, rezultatul fiind un fascicul de aer modificat
cu o capacitate portantd a unei grinzi de otel, dar cu o
sarcina moarta semnificativ redusa.

Tensaaritii sunt de un interes deosebit in studiile care
exploreaza utilizarea apei si a membranelor in ridi-
carea structurilor arhitecturale contemporane. Apa ca
material de constructie este de obicei folosita in trei
moduri:

Prima este utilizarea sa ca masa termicd, in timp ce
a doua este legatd de utilizarea sa ca material de
izolare fonica. A treia aplicatie se bazeaza pe imposi-
bilitatea comprimarii masei de apa. Aceasta caracter-
istica combinata cu aer permite apei sa faca parte din
elementele structurale specifice.

In laboratoarele Universitatii de Tehnologie din Eind-
hoven, a fost dezvoltat un prototip de “raza de apa”
lung de 2 m. Pe baza principiilor tehnologiei “ten-
saarites”, suportul din otel a fost inlocuit cu 0 a doua
camera cu membrana plina cu apa.

Apa are un comportament bun la presiune, in timp
ce aerul protejeaza a doua membrana de indoire i
rupere. Se obtine astfel un element structural solid
din materiale nesolide (apa, aer, membrane si cab-
luri). In comparatie cu grinda traditional de otel, noul
element prezintd o greutate considerabil redusa si
necesita costuri minime de transport.

In ultimul timp, produsele nanotehnologiilor isi gas-
esc aplicatia ca materiale inovatoare in industria con-
structiilor. Procesate la nivel molecular si integrate in
anvelopa fatadei, ele pot atat forma in timp real un
anumit mediu ecologic in jurul cladirii, cat si produc
energie.

Procesul ca dinamica

Din punct de vedere dinamic, inovatia reprezinta o
introducere de schimbari sau imbunatatiri considera-
bile care conduc la abateri semnificative de la modul
traditional de functionare perceput.



De exemplu, se stie ca Origami este o arta straveche a
Japoniei, popularizata global la mijlocul anilor 1900. Ori-
gami este 0 metoda creativa de pliere a hartiei pentru a
dezvolta forme si forme frumoase, care a inspirat artisti
din multe domenii ale artei, inclusiv arhitectura.

Multi arhitecti din intreaga lume incearcd s@ creeze
forme de artd moderna bazat pe conceptul de origami
pentru diferite tipuri de cladiri rezidentiale, hoteluri, cen-
tre de distractie, birouri etc., Acum origami a devenit o
tendinta in arhitectura contemporana.

Omul si structura cladirilor

Omul s-a confruntat intotdeauna cu provocarea de a
crea o structura rezidentiald care sa fie independenta
de gravitatie, sa nu fie afectatd de cutremure si sa fie
rezistenta la diferitele impacturi ale mediului de apa, aer
si spatiu. Daca schimbam directia fortelor gravitationale
care actioneaza asupra unei anumite cladiri, aceasta se
va prabusi.

Daca facem asta corpului uman, acesta va ramane con-
stant chiar daca il punem in imponderabilitate. Putem
explica acest lucru prin diferenta dintre principiile de
proiectare aplicabile structurii scheletice a unei cladiri
si a corpului uman.

Potrivit unor cercetatori, corpul uman reprezintd o struc-
tura de tensagritate: Un sistem de muschi si tendoane
(care se intind si se contracta), articulatii si oase (care
opereaza la presiune), care isi pastreaza integritatea
si stabilitatea in timp ce Tsi modifica semnificativ para-
metrii geometrici in miscare.

Structurile de tensagritate sunt in principiu foarte usoare
si nu au elemente redundante; sunt plastice (dupa
indepartarea fortelor care si-au schimbat forma, se re-
cupereaza in starea initiald); fiecare forta este absorbita
de intregul sistem, ceea ce i face sensibili la vibratiile
de la sarcini dinamice etc.

Sunt stabile in fiecare locatie si nu se bazeaza pe gravi-
tatie, pentru a-si mentine stabilitatea. Capacitatea lor
portanta este proportionala cu marimea timpurilor in-
terne. Pentru a clarifica acest fenomen, Anthony Pugh
foloseste 0 analogie cu un balon: cu cat este mai umflat,
cu atat este mai dificil sa fie deformat.

Una dintre trasaturile esentiale ale structurilor de
tensegritate este posibilitatea de a izola figurile de baza,
module sau primitive, care servesc la ridicarea unor
structuri de tensegritate noi, mai complexe. Folosind
aceste particularitati, compania Fagerstrom dezvolta un
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zgarie-nori de tensegritate sub metoda mod-
elarii parametrice.

Si dacad au un brevet al Statelor Unite ale
Americii pentru “Aparatura de turnare pentru
productia de cutii de beton”, astazi, arhitectii
japonezi de la Tawakemono Architects
vorbesc deja despre sistemul Geotectura,
care va permite proiectarea zgarie-norilor
“Gigen” care sa se ridice de la sol in cazul
unor cutremure cu magnitudinea de peste
3,5 masurata pe scara Richter.

Ca o concluzie putem spune ca inovatia
este un nou mod de a face ceva. Ceva nou,
inventat si realizat, aducand efect pozitiv
atunci cand este folosit. Poate viza atat im-
bunatatiri si modificari mici, cat si schimbari
radicale si revolutionare in gandire, produse,
procese sau organizatii.



INOVATIE - MANAGEMENTUL CONSTRUCTIILOR

MANAGEMENTUL DESEURILOR DIN CONSTRUCTII

Mircea Demeter | prezent este disponibild o gama largd de materiale de constructie pentru constructia structurilor de inginerie civila.
Costul total al materialelor poate fi de pana la 60% sau mai mult din costul total suportat in proiectul de constructie, in
functie de tipul de proiect. De aceea, managementul eficient al materialelor de constructie este cheia succesului unui

proiect de constructie.

Deseurile din constructii reprezintd o alta problema
serioasa in industria constructiilor. La toate etapele
constructiei se creeaza diverse tipuri de deseuri de
constructii cu caracteristici diferite. Ca atare, industria
constructiilor are un rol mai mare in contributia la prob-
lemele de mediu. De aceea, beneficiile economice si
de mediu trebuie céstigate din reducerea la minimum a
deseurilor din constructii. Aceasta a fost tema studiului
“Management for Construction Materials and Control of
Construction Waste in Construction Industry” reaslizat
de A. A. Gulghane si P. V. Khandve de la Department of
civil engineering-Bristol University

Un element important

Managementul materialelor este un element important
in managementul proiectelor iar procesul eficient de
management al materialelor de constructie este cheia
succesului unui proiect de constructie. Timp de multi
ani, a evoluat si s-a schimbat in functie de complexi-
tatea tot mai mare a proiectelor. Este foarte important
sa intelegem originea procedurilor de management al
materialelor si modul in care aceste proceduri difera de
cele ale altor industrii.

Materialele constituie 0 componenta majora a costurilor
pentru industria constructiilor. Costul total al materiale-
lor poate fi de 60% sau mai mult din costul total suportat
in proiectul de constructie, in functie de tipul de proiect
si de amploarea mecanizarii si a instalatiei utilizate (K
V. Patel et al. 2011).

O investitie atdt de mare necesita o planificare si un
control considerabil astfel incat sa se minimizeze ri-
sipa care afecteaza invariabil performanta organizatiei.
Managementul materialelor este o functie de coordon-
are responsabild de planificarea si controlul fluxului de
materiale.

Una dintre problemele majore in intarzierea proiectelor
de constructie este managementul defectuos al materi-
alelor. Asigurarea unui flux de materiale in timp util este
0 preocupare importanta a managementului materiale-
lor. Gestionarea achizitiei de materiale este critica, deo-
arece orice surplus sau lipsa de materiale va intarzia
proiectul si il va pune in pericol.

Acest lucru afecteaza apoi mentinerea unui flux con-
sistent de materiale pentru productie, afectand astfel
intregul proiect. Managementul materialelor este pur si
simplu procesul prin care o organizatie este furnizata cu
bunurile si serviciile de care are nevoie pentru a-si at-
inge obiectivele de cumparare, depozitare si deplasare
a materialelor.
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Practic, managementul materialelor se refera la planifi-
carea, identificarea, procurarea, depozitarea, primirea
si distribuirea materialelor. Scopul managementului ma-
terialelor este de a se asigura ca materialele potrivite
sunt la locul potrivit, in cantitatile potrivite atunci cand
este nevoie.

Dezvoltarea genereaza deseuri

Cresterea economica si urbanizarea au dus la activitati
extinse de constructii care genereaza cantitati mari de
deseuri din constructii. in intreaga lume, materialele
de constructie genereaza milioane de tone de deseuri
anual. Deseurile sunt una dintre problemele grave din
industria constructiilor.

Termenul risipa se refera la variatia, daca exista, intre
consumul estimat si cel real al unui articol individual.
Este posibil ca unele materiale periculoase sa nu fie
mutate, inainte ca autoritdtile sa se asigure ca au fost
respectate regulile si restrictile de siguranta. Prin ur-
mare, gestionarea adecvata a deseurilor de pe santiere
a devenit acum foarte cruciala.

Gestionarea deseurilor inseamna eliminarea deseurilor
ori de céate ori este posibil, minimizarea deseurilor acolo
unde este posibil si reutilizarea materialelor care altfel
ar putea deveni deseuri. O mare si diverse tipuri de
deseuri cu caracteristici diferite sunt create in toate
etapele constructiei, de la pregatirea santierului, demo-
larea structurilor existente pana la produsul final.

Cantitatea si compozitia exacta a deseurilor de con-
structii generate pe parcursul proiectelor sunt dificil de
identificat, deoarece acestea continua sa se schimbe
din cauza naturii dinamice a activittilor de constructie.
O etapa diferita de constructie genereaza diferite tipuri
si compozitii de deseuri.
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Cu toate acestea, generarea de deseuri de con-
structii este previzibila pe baza proiectarii cladirii si
achizitionarii materialelor de constructie. Natura com-
pozitiei deseurilor poate fi diferitd in diferite etape de
constructie. Astfel, generarea de deseuri pe parcursul
etapelor de constructie trebuie identificatd si cuantifi-
cata pentru a minimiza risipa.

Gestionarea necorespunzatoare

Un factor esential care afecteaza negativ performanta
proiectelor de constructii este gestionarea necorespun-
zatoare a materialelor in timpul activitatilor de santier
(NB Kasim. 2018). Materialul este componenta prin-
cipald in oricare dintre proiectele de constructie. Prin
urmare, daca managementul materialelor in proiectele
de constructii este gestionat necorespunzator, va crea
o variatie majora a costurilor proiectului.

Costul total al proiectului poate fi bine controlat prin lu-
area de masuri corective fata de variatia costurilor care
apar in proiect. (T. Phani Madhavi et al. 2013, Alin Ve-
ronika et al. 2016). Studiile Institutului pentru Industria
Constructiilor (CIl) au aratat ca materialele si echipa-
mentele instalate pot reprezenta 50-60% din costul
total al proiectului si pot avea un impact de 80% din
programul sau (CH. Caldas et al. 2014).

in ultimii cativa ani, s-a constatat o crestere enormé a
infrastructurii, de cdtre 0 gama larga de organizatii de
constructii (S V. Desale et al. 2018). Principiile funda-
mentale ale managementului materialului de santier lu-
mineaza factorii luati in considerare in timpul amenajarii
si planificdrii santierului pentru un management eficient
al materialelor.



Practicile ineficiente de management al materialelor
sunt evidente in multe proiecte si provoaca pierderi
considerabile de timp si bani. (H. Randolph si colab.
2005, Pauline Jeruto Keitany si colab. 2014). Pentru
gestionarea unui santier productiv si eficient din punct
de vedere al costurilor, gestionarea eficienta a materi-
alelor este foarte esentiala.

Sistemul de management al materialelor din orice
proiect asigura calitatea corecta a materialului si canti-
tatea de materiale care sunt selectate in mod corespun-
zator, achizitionate in mod eficient, livrate corespunza-
tor si manipulate in sigurantd la fata locului, in timp util
si la un cost rezonabil. (G.Kanimozhi si colab., 2014, S.
Donyavi si colab. 2009).

Orice organizatie trebuie sa-si pund efectele pentru
tehnici adecvate de management al materialelor pentru
eficacitatea executiei proiectului. Managementul mate-
rialelor implica depozitarea, identificarea, recuperarea,
transportul si metodele de constructie. Fiecare dintre
cele de mai sus este legata de nesters pentru a asigura
siguranta, productivitatea si performanta programului.

Parte a managementului de proiect

Potrivit Kini (2019), managementul materialelor este o
parte indispensabila a managementului de proiect, care

poate fi integratd cu inginerie pentru a oferi un produs
final care sa indeplineasca cerintele clientului si sa fie
rentabil. De-a lungul anilor, managementul materialelor
in orice proiect de constructie a devenit 0 componenta
critica a executiei cu succes a proiectului. (Carlos H.
Caldas si colab., 2014, C.K.Georgekutty si colab. 2012).

Ar trebui sa existe o coordonare centralizata a echipei
de management al materialelor intre santier si organi-
zatie, astfel incat strategiile eficiente de management
al materialelor sa poata fi aplicate si monitorizate. Man-
agementul materialelor de constructie poate prezenta
asemanari la nivel conceptual, dar detaliile de imple-
mentare variaza.

Planificarea materialelor ia in considerare materialele
in ordinea cerintelor la santier (S V. Desale si colab.
2013). Achizitionarea si depozitarea materialelor pe
santierele de constructii trebuie planificate si executate
corespunzator pentru a evita impactul negativ al penu-
riei de materiale sau al inventarului excesiv de materiale
la fata locului. (G.Kanimozhim et al. 2014).

Se observa ca materialele de constructie sunt mai putin
omogene, mai putin standardizate si mai numeroase
decat cele de fabricatie si ca caracteristicile cererii sunt
diferite. Ar trebui sa fie constienti de planificarea si pro-
gramarea materialelor in fiecare etapa a managemen-
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tului materialului (A R. Patil et al, 2013).
Cinci procese

Managementul materialelor se clasificd in 5 procese
care sunt urmate in principal pe santier si anume:

1.Planificare,

2.Achizitii,

3.Logistica,

4 Manipulare

5.Procese de control al deseurilor.

Planificarea materialelor include cuantificarea, coman-
darea si programarea. Companiile pot avea doud
niveluri majore in planificare - nivel micro si macro.
Achizitiile sunt descrise ca achizitionarea de materiale
si servicii de la organizatii externe. (N. Kasim. 2011, CH.
Caldas et al. 2014).

Procedura de achizitie poate fi descrisa ca:

Pasul 1 — Indentarea materialului,

Pasul 2 - Interogarea furnizorilor,

Pasul 3 — Compararea furnizorilor,

Pasul 4 - Selectarea si negocierile furnizorului,
Pasul 5 — Comanda de achizitie,

Pasul 6 — Evaluarea furnizorului.




Manipularea materialelor cuprinde practic toate aspect-
ele tuturor miscarilor de materii prime, lucrari in proces
sau produse finite intr-un santier. (G. Kanimozhi si co-
lab. 2014, K'V. Patel si colab. 2011). Pentru un manage-
ment eficient al materialelor, cele mai importante functii
de management al materialelor sunt:

(I) Functiile primare sunt de a indeplini obiectivele
primare, functiile primare ale managementului ma-
terialelor sunt date ca planificarea cerintelor de
materiale (MRP), achizitii, planificarea si controlul
stocurilor, stabilirea si mentinerea fluxul si furnizarea
materialelor, controlul calitdtii materialelor, eficienta
departamentului.

(1) Functiile secundare sunt standardizarea si simplifi-
carea, luarea si cumpararea deciziilor, codificarea si
clasificarea materialelor, prognoza ng si planificare.
(K'V. Patel et al 2011).

Alte functii in contextul managementului materialelor
sunt: Strategia de achizitie a proiectelor, Subcontrac-
tarea, Expediting, Managementul calitatii furnizorilor.
Managementul materialelor de santier, Managementul
materialelor pentru operatiuni si intretinere, Implemen-
tarea programelor de management al materialelor.
(Carlos H. Caldas et al. 2014).

Gestionarea deseurilor

Deseurile de constructii sunt formate din material ne-
dorit produs direct sau accidental de catre co nstructie
sau industrii. Deseurile de constructie si demolare sunt
generate ori de cate ori are loc orice activitate de con-
structie/demolare (A.Harikumar et al. 2014).

in orice proiect, deseurile de constructii sunt sub forma
de resturi de constructii din procesul de demolare,
moloz, materiale de pamant, deseuri de beton, deseuri
de otel, deseuri de lemn si materiale de constructii de
degajare mixta a santierului, rezultate din diferite activ-
itati de constructie ale proiectului, inclusiv excavarea
terenului sau formarea pe teren.

Materiale de constructie de santier, civile si de con-
structii, deseuri de santier, deseuri din activitati de
demolare, deseuri de lucrari de drumuri si deseuri de
renovare a cladirilor.
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Gestionarea deseurilor din constructii este o problema
globala de mediu cu care se confrunta tarile din intrea-
ga lume (L. Y. Shen si colab. 2004, C. S. Poon si colab.
2013, Siti Akhtar Mahayuddin si colab. 2013). O ana-
liza ampld a literaturii a identificat 81 de factori pentru
cauzarea deseurilor de constructii si s-au grupat in 7
grupuri de factori si anume proiectarea proiectului, ma-
nipularea materialelor si echipamentelor de constructie,
muncitorii in constructii, managementul proiectului,
starea santierului si achizitionarea de materiale si ar-
ticole externe (Ismail Abdul Rahmana si colab. 2013).
Risipa

Termenul de “risipd” se referd la diferenta, daca exista,
intre consumul estimat si real al unui articol individual
si consumul total de factori ai tuturor intrarilor intr-un
proiect de constructie. Deseurile materiale au fost re-
cunoscute ca o problema majora in industria constructi-
ilor care are implicatii importante atat pentru eficienta
industriei, cat si pentru impactul asupra mediului al
proiectelor de constructii. (S V. Desale si colab. 2013,
Jing Zhang si colab. 2005).

Pentru gestionarea deseurilor, trebuie sa existe un sis-
tem eficient de gestionare a deseurilor, care sa poata
controla deseurile la sursa si sa gestioneze deseurile in
fiecare etapa sau faza a proiectului de constructie (MD.
Meghani et al. 2011, K R. Kareem et al. 2013). In plus,
masurarea deseurilor joaca un rol important in manage-
mentul sistemelor de productie, deoarece este 0 mo-
dalitate eficientd de evaluare a performantei acestora.

Constientizarea din ce in ce mai mare a impactului
asupra mediului de la deseurile din constructii a condus
la dezvoltarea managementului deseurilor ca o functie
importanta a managementului proiectelor de constructii
(Carlos T. Formoso et al. 2002).

Managementul deseurilor in activitatile de constructii a
fost promovat cu scopul de a proteja mediul in concord-
anta cu recunoasterea faptului ca deseurile din lucrarile
de constructii contribuie semnificativ la poluarea mediu-
lui (L. Y. Shen et al. 2004). Diverse abordari de ges-
tionare a deseurilor din constructii au fost dezvoltate in
lucrarile de cercetare si concomitent practici existente,
iar aceste lucrari de proiect pot fi grupate in mare parte
in trei domenii, in principal clasificarea deseurilor,
strategiile de gestionare a deseurilor si tehnologiile de
eliminare a deseurilor.

Activitatile de constructie au, in general, efecte negative
asupra mediului, care include exploatarea terenurilor
naturale si a altor resurse pentru dezvoltare si gener-
area de deseuri si diverse forme de poluare (Tam et al.
2005, 20086, Carlos T. Formoso et al. 2002, S. Nagapan
si colab. 2012).

Alte efecte negative asupra mediului sunt generarea de
deseuri, dezechilibrul ecologic, schimbarile in mediul
de viatd, canalizarea, reducerea resurselor de mediu si
utilizarea energiei (Siti Akhtar Mahayuddin et al. 2013).
Pentru a reduce acest impact asupra mediului, prac-
ticienii Tn constructii trebuie sa determine factorii care
contribuie semnificativ la generarea deseurilor Tnainte
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de a se angaja in lucrari de constructii (Ismail Abdul
Rahmana et al. 2013).

Controlul si reducerea deseurilor

Reducerea deseurilor se poate realiza prin practicarea
atitudinii fata de Zero deseuri, decizii adecvate in faza
de proiectare, managementul santierului, standardiza-
rea adecvata a materialelor de constructie si codificarea
acestora (S. Sanmath 2011). Deseurile din constructii
pot fi reduse si prin utilizarea sistemului de manage-
ment al deseurilor pe proiect.

Activitatile proiectului trebuie sa fie planificate in fiecare
etapa de catre fiecare personal de constructie, care
este implicat, in reducerea la minimum a generarii de
deseuri la proiect (J. Thomas et al. 2013). Metoda de
estimare a ratei deseurilor poate fi utilizatd pentru a
imbunatati materialul de manipulare, pentru a reduce
rata deseurilor si pentru a imbunatati productivitatea (A.
Al-Hajj et al. 2011, M D. Meghani et al. 2011).

Conceptul de 3R si 4R poate fi, de asemenea, benefic
pentru a reduce risipa de materiale de constructie, care
include reducerea, reutilizarea, reciclarea si recuper-
area. Acestea pot fi aplicate intregului ciclu de viata al
produselor si serviciilor (K R. Kareem si colab. 2013,
J. Thomas si colab. 2013, Nitish Bagdi si colab. 2013).

Tehnica de prezentare a cartografierii cu flux liber poate
fi adoptata in studiul pentru investigarea practicii fluxu-
lui de deseuri pe santiere. Tehnica a fost considerata
avantajoasa in prezentarea fluxurilor de procese in mod
logic, clar si in cel mai simplu mod (L. Y. Shen et al.
2004).

Predictia fluxului de deseuri poate fi modelata prin el-
ementele de constructie in fazele de constructie (Siti
Akhtar Mahayuddin et al. 2013). Pentru reducerea efi-
cienta a deseurilor materiale poate fi utilizata o strategie
de gestionare a deseurilor de constructii d cum ar fi re-
ducerea generarii de deseuri, maximizarea reutilizarii si
reciclarea, reducerea aportului de deseuri de constructii
mixte la depozitele de gunoi.

De aceea, a fost incurajata utilizarea unor metode de
constructie ecologice, cum ar fi utilizarea unui sistem
de panouri mari pe orice santier al proiectului, aplicarea
componentelor de prefabricare pentru eficacitate si
reducerea aplicarii comertului umed (L. Y. Shen et al.
2004).

O strategie

O strategie de management a deseurilor din constructii
presupune si mentinerea unui program public de
umplere bine gestionat, cu facilitati si acces suficiente.
Sortati deseurile de constructii amestecate si nu doar
aruncati-le intr-un singur loc, reutilizati si reciclati pe cat
posibil materiale, proiectati mai bine si construiti mai
eficient pentru a minimiza deseurile etc. (A.Harikumar
etal. 2014).

Diverse strategii pentru reducerea deseurilor din con-
structii si demolari includ, de asemenea, standardiza-
rea proiectarii, controlul stocurilor, formarea comandarii



excesive, educatia de mediu a fortei de munca etc. (N.
Bagdi et al. 2013).

Schema de taxare pentru eliminarea deseurilor de con-
structii implementata de guverne poate oferi stimulente
financiare generatorilor de deseuri pentru a reduce
deseurile si a incuraja reutilizarea si reciclarea.

Interventiile guvernamentale, cum ar fi taxa de depozi-
tare a deseurilor, taxa mai mare pentru utilizarea ma-
terialelor de constructie virgine, creditele fiscale pentru
reciclare etc. pot fi utilizate pe santier pentru reducerea
la minimum a deseurilor.

Datorita prioritatii minime acordate sistemelor adecvate
de minimizare si management al deseurilor pe santier
in industria constructiilor din India, duce la generarea
de cantitati uriase de deseuri materiale in fiecare an.
in prezent, constientizarea practicilor de constructie
eficiente din punct de vedere al resurselor lipseste in
majoritatea tarilor (J. Thomas et al. 2013).

in prezent, existenta politicilor nationale, precum si a
politicilor, legilor si a reglementarilor care guverneaza
principiile de reutilizare si reciclare pentru deseurile de
constructii este destul de ineficienta, dar sunt si actiuni
reusite.

De exemplu, au fost efectuate cercetari considerabile
in tari precum Statele Unite ale Americii, Japonia, Reg-
atul Unit, Franta, Germania si Danemarca etc. pentru
reciclarea deseurilor de beton din santier, zidarie si
caramizi, bituminoase si alti constituenti ai deseurilor
din industria constructiilor.

Aceste studii au aratat posibilitatea utilizarii deseurilor
de constructii pentru a inlocui noile materiale de re-
ciclare. Astazi, in majoritatea tarilor europene, este
fezabil din punct de vedere economic sa se recicleze
pand la 80-90% din cantitatea totala de deseuri din
constructii, iar majoritatea tehnologiilor de demolare si
reciclare sunt in general usor de implementat si contro-
lat (J. Thomas et al. 2018, M. Jain. 2019).

Profitul nu trebuie afectat

Revizuirea sistematica a literaturii de specialitate a
identificat ca procesele de management al materiale-
lor necesita o transformare pentru a imbunatati nivelul
general de manipulare a materialelor pentru mai multa
eficienta si eficacitate pe santier.

Acest lucru se datoreaza faptului ca manipularea defec-
tuoasa a materialelor de constructie afecteaza perfor-
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manta generald a proiectelor de constructie in termeni
de cost, timp, calitate si productivitate.

Din analiza literaturii de specialitate se intelege ca acest
domeniu necesita cercetari suplimentare pentru a gasi
céteva solutii fezabile de control costul total al proiectu-
lui. Nu exista un sistem adecvat de achizitie a materi-
alelor de constructie. Acest lucru evidentiaza faptul ca
planificarea prealabild si achizitia de materiale sunt la
fel de importante in controlul costului total al proiectului.

Analiza dezvaluie ca minimizarea risipei de materiale
in fazele de constructie este importanta pentru a evita
pierderea profitului. Se observa ca au fost efectuate
cercetari considerabile pentru a investiga strategiile in-
dividuale de gestionare a deseurilor de constructii la o
anumitd etapa a unui proiect de constructie.

in prezent, majoritatea eforturilor de cercetare au fost
acordate pierderii materiale in activitdti de constructii,
mai degraba decét lucrarilor fara valoare ca deseu in-
tangibil. Finalmente, rata de generare a deseurilor este
un indicator eficient pentru masurarea deseurilor de
constructii si evaluarea performantei de gestionare a
deseurilor de constructii.
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INOVAREA TEHNOLOGICA S|
CONSERVATORISMUL CONSTRUCTORILOR

Nora Marin

Problemele asociate cu crearea unei mentalitati inovatoare si fluxul de inovare in randul
partilor cheie din industria constructiilor si mai ales din tehnologiile care sunt folosite, au
atras o atentie considerabila in literatura de specialitate. Aceste studii releva faptul ca
mentalitatea inovatiei in domeniul constructiilor este foarte conservatoare, se arata in
studiul cu titlul “INNOVATION IN THE CONSTRUCTION INDUSTRY” semnat de Martino
Tangkar si David Arditi, de la lllinois Institute of Technology, Department of Civil and

Architectural Engineering.

Conceptii gresite

Piata constructilor s-a bucurat de 0 expansiune puter-
nica si constanta in ultimii ctiva ani. Este de asteptat ca
aceasta tendinta sa continue si in urmatorul deceniu. Dar
acest fenomen poate fi pur si simplu 0 maturitate generala
a pietei, care ofera munca constanta, dar nu o crestere
constanta. Cu alte cuvinte, industria a trecut de la o perio-
ada de crestere rapida la o perioada de crestere modesta.

Maturitatea implica caracteristici precum concurenta in-
tensificata pentru cota de piata si inovarea incrementala
in produse si procese de productie. Scopul acestei lucrari
este de a creste intelegerea importantei inovarii si a crearii
unei mentalitati de inovare.

in prezent, existd conceptii gresite comune cu privire la
valoarea unei strategii inovatoare de companie, mai ales
in domeniul tehnologic. Unii oameni din industria con-
structiilor interpreteaza impulsul pentru inovare ca pe o
propagandd de management sau ca pe un truc de mar-
keting, in imp ce altii considera inovatia ca pe o dinamica
tip “gaseste-repara”.

De aceea, este dificil de inteleasd mentalitatea inovatiei
in industria constructiilor din cauza acestei variatii largi
de interpretare. Pentru a elimina conceptiile eronate, sunt
investigate adoptarea inovatiei tehnologice, rolul fiecarei
parti in producerea schimbarii si alte aspecte legate de
crearea si difuzarea inovatiei in industria constructiilor.
Finalmente, se incearca elaborarea unui model care sa
poata reprezenta grafic dinamica inovatiei in contextul in-
dustriei constructiilor.

Ciclul de viata al adoptarii tehnologiilor

Ciclul de viatd al adoptarii tehnologiei exploreaza un
model de intelegere a acceptarii noii tehnologii. Pornind
de aici, Smallwood a studiat ciclul de viata al produsului
care trece prin etapele de introducere, crestere, maturi-
tate, declin si abandonare. El a demonstrat cum saturatia
unui produs creste in stadiile incipiente, atinge un varf in
stadiul de maturitate si scade in etapele ulterioare.

Spre deosebire de ciclul de viata al adoptarii tehnologiei
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al lui Smallwood, Rogers si Moore exploreaza caracteris-
ticile acestui ciclu de viata luand in considerare momentul
in care va avea loc adoptarea tehnologiei si comparandu-|
cu concurentii activi in acelasi tip de afacere.

in timp ce Smallwood este preocupat de comportamentul
produsului, Rogers si Moore se concentreaza pe com-
portamentul adoptatorului. In acest caz, Rogers si Moore
definesc cinci tipuri de indivizi:

-inovatorii,

-cei care adopta timpuriu,
-majoritatea timpurie,
-majoritatea tarzie si
-intarziafii.

Inovatorii urmaresc noi tehnologii in mod agresiv. Primii
adoptatori sau vizionari, precum inovatorii, cumpara con-
cepte noi de produse foarte devreme in ciclul lor de viata,
dar spre deosebire de inovatori, dar ei nu sunt tehnologi.

Majoritatea timpurie sau pragmatistii impartasesc o par-
te din capacitatea primilor adoptatori de a se raporta la
tehnologie, dar in cele din urma sunt condusi de un puter-
nic simt al practicii.

Majoritatea tarzie sau conservatorii impartasesc toate
preocuparile majoritatii timpurii, plus una majora supli-
mentara: nu sunt confortabili cu capacitatea lor de a ges-
tiona tehnologia, daca decid sa o utilizeze. Ca urmare, €i
asteapta pana cand ceva a devenit un standard stabilit
inainte de a-l adopta.

in sfarsit, sunt cei in urma. Acesti oameni pur si simplu
nu doresc nimic de-a face cu noua tehnologie dintr-o va-
rietate de motive, unele personale si altele economice.
Khisty adauga un coeficient de die-hards la acest model,
astfel incat curba ciclului de viata devine simetrica.

Inovatia bazata pe tehnologie si piata
Tehnologia si impulsul pietei constituie dezbaterea con-
tinud care sta la baza fortelor motivationale din spatele

inovatiei. Tehnologia si impulsul pietei sunt in mod inerent
fenomene complexe din cauza naturii lor opuse. scoala
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de gandire bazata pe tehnologie isi are radacinile in ideile
lui Schumpeter si plaseaza rolul major al credrii inovatiei
pe tehnologie.

In aceastd perspectiva, noile tehnologii sunt create
prin cunostinte tehnice si, daca este necesar, nevoile,
constientizarea si interesele consumatorilor sunt dezvol-
tate impreuna cu noi produse.

La celalalt capat al polului, scoala de gandire condusa
de piata este derivata din lucrarea lui Schmookler si sug-
ereaza ca firmele percep oportunitdti de profit pe piata si
tocmai din aceasta perspectiva este dezvoltata si adop-
tata tehnologia. Marketingul joaca rolul de lider, iar R&D
raspunde cu tehnologii adecvate.

Potrivit Iui Ginn, cercetarea si dezvoltarea poate initia
procesul de inovare si il poate conduce initial, dar in gen-
eral cu concurenta marketingului. La randul lor, Nayak si
Ketteringham sustin ca nicio descoperire nu devine com-
erciala decat dacd oamenii care dezvolta produsul vad o
nisa de piata pentru acesta.

Dar nu este adevarat ca cea mai mare parte a inovatiilor
comerciale de succes rezulta din impulsul pietei, mai de-
graba decat din impulsul tehnologic; prin urmare, aceasta
este 0 analiza reversibila.

Fluxul de inovatii in constructii

Von Hippel subliniaza ca primul utilizator este inovatorul,
astfel incét valoarea inovatiei ar trebui sa se concentreze
pe incantarea consumatorilor, ceea ce nu este o sarcina
usoard, deoarece consumatorii devin din ce in ce mai
pretentiosi.

In ceea ce priveste interactiunea constructor-producitor,
studiul lui Slaughter indica faptul ca constructorii creeaza
aproape toate inovatiile identificate in industria constructi-
ilor. Ea afirma ca, in parte, constructorii, mai binevoitori
decét producatorii de componente si materiale, sunt ade-
sea sursele inovatiei.

Constructorii nu numai ca au creat majoritatea inovatiilor,



dar au creat si inovatii semnificativ diferite fata de pro-
ducatori. In plus, inovatile constructorilor integreaza in
mod explicit componente disparate intr-0 unitate intreaga
functionala.

Cu toate acestea, desi Slaughter sustine ca majoritatea
constructorilor sunt inovatorii, constructorii in general nu
au un departament de cercetare si dezvoltare. Aceste
doud argumente par inconsecvente. Se poate argumenta
ca ambele argumente sunt corecte si ca inovatia in con-
structii se bazeaza pe doud cadre diferite.

in contextul unei industrii de servicii, motivele orientate
spre produs si pe proiecte ale partilor cheie joaca un rol
semnificativ in generarea progresului tehnologic in cadrul
organizatiei. in favoarea unui echilibru in cadrul sistemului,
trebuie luate in considerare orientdrile reciproce si nu se
presupune ca un cadru este mai competent decéat celalalt.

Un subiect provocator

Dezvoltarea de noi modele de inovare a aparut recent ca
un subiect provocator. Cercetarile asociate cu definirea,
natura, functia si modelarea inovatiei au fost efectuate
de Schumpeter, Smallwood, Rogers, Tatum, Von Hip-
pel, Higgins, Utterback, Kuczmarski si Slaughter, pentru
a numi doar cativa cercetatori.

Numeroase studii au ilustrat modul in care o mentalitate
de inovare variaza semnificativ in cadrul scolilor de gan-
dire bazate pe tehnologie si pe piatd. Dinamica inovatiei
se bazeaza pe un spectru larg de posibilitati in cadrul
sistemului, inclusiv inovatia incrementald la o extrema si
inovatia revolutionara la cealalta.

Inovatia este un proces in care experienta de invatare
si ciclul de viata de adoptare a tehnologiei contribuie la
gandirea creativa din spatele fortelor motivationale subi-
acente, fie ca sunt bazate pe tehnologie sau pe piata.

O mai buna intelegere a credrii si difuzarii inovatiei se re-
alizeaza prin luarea in considerare a diferitelor perspective
ale inovatiei precum incremental-radical, continuu-discon-
tinuu, autonom etc., toate find modele sistemice si com-
portamentale inovatoare, precum si studierea ciclului de
viata de adoptare a tehnologiei definit de Rogers, Moore,
Smallwood si Utterback.

Se propune un nou model

Modelul simetric propus aratd modul in care procesul
de inovare poate curge printr-un mecanism ciclic care
cuprinde sase faze de nevoie, creatie, inventie, inovare,
difuzare si adoptare. Acest nou model reprezinta intregul
fenomen ca o transformare a nevoii in adoptarea de
noutati.
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Exista o interactiune semnificativa cu mediul, in special in
fazele de necesitate, creare, inovare si difuzare. Mediul,
care actioneaza ca o bariera, prezinta provocari financi-
are, juridice, de conflict de interese si de atitudine. Trebuie
depus mult efort pentru considerentele de mediu pentru a
obtine o inovatie de succes si pentru a satisface nevoile
utilizatorilor.

Modelul arata, de asemenea, ca fortele determinate de
tehnologie si de piata se afla la poli opusi, influentand
in mod egal procesul de inovare. Elementele de Market-
push si technology-pull sunt influentele motivante in fazele
de creare si difuzare.

Mai multi cercetatori din industria constructiilor au sustinut
ca, in principal, constructorul este inovatorul. in centrul
unei industrii de servicii, motivele orientate spre produs si
pe proiecte ale partilor cheie joaca un rol semnificativ in
adoptarea inovatiei.

in plus, caracteristicile firmelor de management al con-
structiilor indica faptul ca firmele de management al con-
structiilor functioneaza ca catalizatori in generarea pro-
greselor tehnologice. Inovatia in constructii are loc treptat
pe o perioada de multi ani si, in consecintd, este adesea
invizibild. Indiferent de reputatia sa conservatoare, indus-
tria constructiilor inoveaza si adopta schimbdrile tehno-
logice, dar, totusi, incet.
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INDICATORI Al EVOLUTIEI PIETEI DE REAL
ESTATE LA JUMATATEA ANULUI 2022

Mircea Demeter

intr-un mediu social si economic extrem de dificil, cauzat de criza energetica,
degringolada relativa din economie si situatia geo-politica internationala, se poate spune
ca, totusi, afacerile din real estate s-au miscat bine. lata ce releva ultima analiza efectuata
de CBRE Group Inc.

Peisajul economic general

Principalii indicatori macroeconomici de la jumatatea anului arata o revenire economica constanta, dar intr-un ritm mai
lent, la doi ani dupa declinul economic din 2020. Cu cresteri anuale cuprinse intre 6,7% in T2 2017 si 4,4% in T2 2019,
PIB-ul Romaniei a marcat fluctuatii anuale semnificative in 2020 si 2021, respectiv cele mai scazute si cele mai ridicate
varfuri in intervalul de timp selectat.

Raspunsul guvernului si masurile ulterioare la criza de sanatate si economicd, au pus Romania pe o tendinta econom-
icd ascendentd, ceea ce se poate observa in datele estimate pentru trimestrul Il 2022 si in previziunile pe termen scurt
si mediu. La T2 2023, PIB-ul tarii este prognozat sa creasca cu +3,6% YOY si cu +3,7% Si +2,5% in urmatorii doi ani.

Chiar daca in comparatie cu zona euro, cresterea PIB-ului in T2 2022 este mai mica cu 0,5 pps pentru Romania,
cresterile anuale prognozate pana in T2 2025 releva diferente de pana la 1,2 pp.

Deficitul bugetar larg creat in T2 2020, gestionat sa fie redus in T2 2021, soldul guvernamental (ponderea in PIB)
ajungand de la 11,3% la -6,6%. Se estimeaza ca deficitul fiscal a fost redus cu 0,3 puncte procentuale in T2 2022 si va
reveni la -6,6% in T2 2023, inainte de a se imbunatati la -5,5% in T2 2024 si -5,0% in T2 2025.

in mai, guvernul a anuntat lansarea un nou pachet de mésuri sociale si economice prin programul “Sprijin pentru
Roménia”, in valoare de 1,1 miliarde EUR, care include sprijin financiar pentru pensionari si cetdteni cu venituri mici
si amanarea cu noua luni a ratelor bancare pentru persoanele si companiile care se confrunta cu dificultati financiare.

Noile masuri au intrat in vigoare din iulie si, in acelasi timp, Guvernul a luat masuri pentru consolidarea fiscala si re-

spectarea angajamentului de deficit public precum, dar fara a se limita la reducerea cheltuielilor bugetare cu cel putin
10%, cu exceptia celor cu investitii, salarii, pensii, asistenta sociala.
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Pe o traiectorie descendenta fata de ultimii doi
ani, rata somajului in T2 2022 este estimata la
5,6%, valoare marginal mai mare fata de cea
inregistrata in trimestrul Il 2021, respectiv 5,5%.

Prognoza este optimista pentru evolutia
somajului, o rata de 4,7% fiind estimata pentru
T2 2023 si 4,5% pentru 2024 si 2025. Anali-
zata fatd de media zonei euro, rata somajului
in Romania a fost mai scazuta cu pana la 3,1
puncte procentuale (in T2 2017) si prognoza
indica o dinamica similara pe termen scurt si
mediu, valoarea zonei euro fiind mai mare pana
la 2,5 puncte procentuale (in T2 2024 si 2025).



Evolutia consumului

Dupa o scadere dramaticd in T2 2020, consumul privat
a intrat intr-o tendintd ascendenta incepand cu 2021, in-
registrand o crestere de 10,8% fata de anul trecut si 0
crestere pozitiva estimata de 8,9% pentru T2 2022.

Pentru urmatorii trei ani, consumul privat este de asteptat
sa se mentind pe trend ascendent dar cu un apetit pentru
consum mai temperat, find prognozate cresteri anuale
de 3,6% in trimestrul 11 2023 si 2024 si 2,6% in T2 2025.

Sentimentul unei normalitati si mobilitate mult doritd pre-
cum si prezenta a unui numar crescut de consumatori
suplimentari, cum ar fi strainii, se numara printre factorii
care au contribuit la cresterea consumului privat.

in al doilea trimestru al anului, Banca Nationald a
Roméniei a majorat dob&nda de politicd monetara la
3,75% de la 3,00%. Cu toate acestea, angajamentul Ban-
cii de a mentine un control ferm asupra lichiditatii pietei
monetare continua sa fie principalele sale prioritati.

Inflatia IPC estimata pentru T2 2022 este cu 10,5 pp mai
mare fatd de aceeasi perioada a anului precedent cand
s-a inregistrat o valoare de 3,6%. Cresterea accentuatd a
inflatiei IPC a fost determinata de efectele cresterilor mari
ale cotatiilor marfurilor si ale cresterii costurilor cu energie

si fransport, alaturi de influentele blocajelor din lanturile
de productie.

Evolutia investitiilor imobiliare

La jumatatea anului 2022, volumul investitiilor in Romania
a fost de 323 milioane EUR, cu 6% mai mare fata de
suma tranzactionata in aceeasi perioada a anului prec-
edent. 79% din volumul pana in prezent a fost incheiat
in trimestrul Il al anului. Cea mai mare tranzactie a anului
pana in prezent a fost semnata in al doilea trimestru al
anului, odata cu achizitionarea Expo Business Park de
catre S Immo de la Portland Trust.

Desi volumul investitilor este mai mare comparativ cu
prima jumatate a anului 2021, numarul tranzactiilor este
cu trei tranzactii mai putin, ceea ce inseamna ca in St
2022 au fost inregistrate paisprezece tranzactii.

Mai mult, zece tranzactii au implicat proprietati imobil-
iare situate in Bucuresti si au revendicat cea mai mare
pondere. din volumul total al investitiei. Doar 20% din
investitia totala a fost directionata catre orase regionale,
dintre care Cluj —Napoca a aparut drept cea mai cautata
locatie regionala.

Cu o cota de 62% din volumul total de investitii din tara
in semestrul | 2022, proprietatile de birouri isi cimenteaza
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pozitia de cel mai apreciat tip local de proprietati de catre
investitori. Proprietatile industriale si de retail revendicd
15% si 12% din volumul total, in timp ce proprietatile ho-
teliere si cu utilizare mixta au o pondere comuna de 11%.

In ultimele dou& semestre, investitorii romani au generat
18% din capitalul total investitional. in primul semestru al
anului 2022, investitorii austrieci au fost principala sursa
de capital investitional in Romania.

Chiar daca sursa de capital a fost exclusiv straina in
primul trimestru al anului, investitorii romani au reusit sa
incheie mai multe tranzactii in T2. Astfel, cu un procent
de 18% investitorii locali au ajuns in primele trei surse
principale de capital din Romania, dupa austrieci si bel-
gieni care au revendicat cote de 37% si 22% din volumul
total de investitii.

in prima jumatate a anului, randamentele prime nu au
inregistrat fluctuatii si s-au mentinut stabile din ultimul
trimestru al anului 2021, respectiv la 7,00% pentru piata
de retail, 6,75% pentru piata de birouri si 7,25% pentru
piata industriala.

Depasind deja volumul de investitii al anului precedent,
comparand aceeasi perioada si cu pipeline de tranzactii
de investitii destul de consistente, volumul total de in-
vestitii al anului se contureaza s atinga dacd nu sa
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depaseasca volumul tranzactionat din 2021. Cantitatea
de tranzactii de investitii va fi modelata de piata de leas-
ing, combinata cu perspectiva continua pentru conditiile
financiare pe pietele monetare mai largi.

Piata terenurilor

Cea mai mare pondere a tranzactiilor cu terenuri a fost
incheiata cu proprietati situate in Bucuresti si judetul llfov,
in timp ce orase regionale precum Sibiu, Timisoara, Bis-
trita si Constanta au atras impreuna 24% din suprafata
totald vanduta.

Terenul de dezvoltare pentru viitoarele scheme reziden-
tiale a fost cel mai cautat de dezvoltatori, suprafata totala
a terenului in acest tip de tranzactii reprezentand 63%
din totalul tranzactionat in primele sase luni ale anului. in
prima parte a anului 2022, peste 70 de hectare de teren
pentru dezvoltare au fost vandute prin peste tot in tara.

Terenurile potrivite pentru proiecte de vanzare cu ama-
nuntul, industriale si cu utilizare mixta au reprezentat in
comun 35% din suprafata totald. Restul de 2% a fost
revendicat de terenuri destinate dezvoltarii de birouri si
hoteluri.

Ponderea redusa a site-urilor dedicate dezvoltarii de bi-
rouri, in special, si centrelor comerciale in retail, sunt o
consecinta a recentei crize sanitare si economice, care
au dus la scaderea apetitului investitional pentru aceste
sectoare.

Cea mai mare tranzactie din 2022 pana in prezent, a
fost semnata pentru circa 24 de hectare de teren, parte
a fostei platforme Chimopar, situatd in zona de Vest a
Bucurestiului. Cumparatorul, Edificia Star Construct, in-
tentioneaza sa construiasca un ansamblu rezidential pe
terenul nou achizitionat, dezvoltatorul find deja prezent
cu astfel de dezvoltari in zona.

Cu toate acestea, piata funciara din Romania continua sa
ofere oportunitati multiple in toate sectoarele de dezvol-
tare, fiecare dintre ele adaptandu-se la noul tip de cerere
a pietei, modelata de evenimentele recente.
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Piata terenurilor pentru birouri si rezidentiala

in ceea ce priveste piata terenurilor pentru birouri, sunt
multiple proiecte care au fost puse in asteptare, semnar-
ea unui mare preinchiriere fiind unda verde asteptata de
dezvoltatori pentru a incepe lucrarile de constructie. in
zonele de birouri stabilite din Bucuresti, a devenit mult
mai dificil sa gasesti un teren disponibil adecvat pentru
birouri.

Totusi, au fost identificate noi zone care au potentialul de
a deveni importante noduri de afaceri, cu marele avantaj
ca ar duce la un oras mai echilibrat din punct de vedere
al dezvoltarilor si al traficului. De exemplu, Bucurestii Noi
s-ar putea incadra cu succes in aceasta categorie.

Terenurile de dezvoltare pentru uz rezidential au ramas
in topul preferintelor investitorilor si, pe langa abordarea
obisnuita cumpara dezvoltare-vanzare catre utilizatorii
finali, se contureaza o noua tendinta pentru planul de
afaceri al investitorilor.

Pe termen mediu si lung, piata rezidentiala va atrage
investitori nu doar pentru vanzarea apartamentelor, ci si
pentru inchirierea acestora, fiind prognozata o crestere a
chiriilor pentru unitatile rezidentiale.
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Tendinta ascendenta a chiriilor coroborata cu 0 scadere a
puterii de cumpdrare in contextul cresterii ratelor doban-
zilor si al inflatiei, au in vedere noi strategii de actiune
pentru dezvoltatorii rezidentiali.

Un segment atractiv

Piata terenurilor din Roménia constituie un segment
atractiv al pietei imobiliare, dar apetitul investitorilor de a
cumpara si dezvolta este umbrit mai ales in Bucurest,
unde autoritdtile publice nu au reusit sa rezolve proble-
mele de plan urbanistic (PUZ) si blocajele de avizare leg-
ate de aceasta.

Chiar daca, in prezent, impasul PUZ-ului abia se ob-
serva, pe termen mediu si lung, efectele vor reverbera in
toate segmentele noi deficite de aprovizionare impreund
cu cresterile de pret.

Cu toate acestea, pana cand planurile urbanistice din
Capitala nu vor reprezenta un impediment pentru in-
vestitori prin alocarea unui timp nedeterminat la realiza-
rea unui proiect, accentul s-a mutat spre vecindtatea
Bucurestiului si mai departe catre orasele din regiune.

Aceasta abordare poate fi interpretatd ca o consecinta
a unei schimbari in obiceiurile consumatorilor finali care
a imbratisat munca hibrida care le-a permis sa migreze
catre orase cu 0 densitate mai micd a populatiei.

Tendinta ascendenta a preturilor terenurilor este conti-
nutd in prezent de cresterea costurilor de productie si
a randamentelor constante. Astfel, estimam o tendinta
ascendenta a pretului de vanzare cerut, urmand aceeasi
tendinta a preturilor la materialele de constructii si utilitati.
Mai mult, s-a observat o cerere crescutd de terenuri cu
planuri urbanistice aprobate, infrastructura dezvoltata,
acces facil la utilitati si transport public, in special la
reteaua de metrou a Bucurestiului.

Cand se uita la infrastructura si mijloacele de trans-
port in comun din vecinatatea unei anumite proprietati,
cumpdratorii acorda o atentie deosebita si dezvoltarilor
viitoare, in special celor cu o data de incepere in viitorul
apropiat.
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PIATA IMOBILIARA DIN ROMANIA
LA JUMATATEA ANULUI 2022

Maria Demetriad

Piata rezidentiala din Romania a inceput anul 2022 intr-un ton optimist, marcata fiind
de marirea pragului de TVA 5% la 700.000 RON. lanuarie si februarie au marcat noi
recorduri de tranzactii in sectorul rezidential, preferate fiind apartamentele de 3 si 4
camere ce s-au incadrat in noul prag. Am remarcat o repozitionare cu 180 grade a
cumparatorilor, atunci cand vine vorba despre achizitia apartamentelor mai scumpe,
inceputul de an marcand o preferinta in acest sens, se arata in analiza pietei specifice

realizata de Imobiliare.ro

insa, in timp ce operatorii si-au reorientat in mare
masura acordurile cu proprietarii de active in ultimele 18
luni, cererea ocupantilor pentru spatiu de lucru flexibil
a atins niveluri fara precedent, iar operatorii de pe ma-
joritatea pietelor majore, incep acum sa se uite la 0 ex-
pansiune strategicd. Aceasta ar fi concluzia principala a
unui raport Colliers, care analizeaza factorii determinati
de pe aceasta piata afectata si ea de criza pandemica.

Analistii Colliers adaugd ca proprietarii de active isi
evalueaza cu atentie mixul de produse si modelele de
livrare, ceea ce duce la un volum mai mare de acor-
duri netraditionale cu operatorii, usurand legatura dintre
produsele flexibile si cele de baza. In ciuda provocarilor
legate de diferite protocoale de blocare, 2021 a fost un
an net pozitiv pentru sector. Investitiile institutionale
creeaza o transparenta pozitiva, care va accelera rata
de maturitate a sectorului. Insa, iatd factorii determi-
nanti, de care depinde buna functionare a acestui seg-
ment imobiliar.

Munca de oriunde
Produse inovatoare pentru a sprijini munca de oriunde
au adunat impuls pe tot parcursul anului 2021, accelerat

de COVID-19, fapt care a determinat angajatii sa solic-
ite mai multe optiuni de spatiu de lucru, inclusiv pentru
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piata din Roménia, aici consemnandu-se o crestere a
numarului celor care opteaza sa lucreze neinstitutionali-
zat, din punct de vedere al spatiului. Aceasta crestere
este evidenta deoarece, de exemplu, platforma “We-
Work All Access” raporteaza 30.000 de persoane
active, ca utilizatorii. La randul ei, IWG a semnat, de
asemenea, un abonament pentru intreprinderi mari cu
Nippon Telegraf si telefon (NTT) pentru cei 303.350 de
angajati, precum si Standard Chartered, care reprezinta
alti 95.000 de angajati la nivel global.

77% dintre operatorii intervievati au raportat o crestere
a tipului de stat la birou, datorita diversificarii produse-
lor. Din punct de vedere istoric, astfel de produse au
fost dificil de condus spre profit, dar beneficiind de
schimbari in practicile de lucru, acestea vor deveni un
important generator de venituri pentru operatori. In plus,
agregatorii de spatiu de lucru flexibil care ofera acces
printr-o singura platforma au strans fonduri semnifica-
tive pentru investitii.

Pe masura ce intreprinderile continud sa aiba tendinta
catre o strategie hibrida, Colliers prevede ca platformele
de agregare care evolueaza pentru a deveni mai bine
integrate ca sisteme de operator, vor imbunatati expe-
rienta utilizatorului.
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Parteneriate si achizitii

A existat o activitate semnificativa de parteneriat, in-
vestitii, fuziuni si achizitii in cursul anului 2021. Tran-
zactiile notabile includ investitia CBRE in Industrious,
platforma tehnologicd de rezervare Breather fiind
achizitionata de catre Newmark, la care se adauga
achizitia KRR si TIGA a Centrului Executiv si investitia
Cushman & Wakefield. Aceasta activitate sporita a
creat repere robuste in sector si va influenta evaludrile
din viitor.

Consens de evaluare

Constatand o crestere a tranzactiilor netraditionale intre
operatori si proprietarii de active, in prezent se pune
mai mult accent pe ajungerea la un consens recunoscut
al evaluarilor. Cu toate acestea, trebuie revizuita abord-
area de evaluare a activelor cu flexibilitate, a produselor
pentru spatiul de lucru.

Cresterea ofertei

Lansand optiuni flexibile de spatiu de lucru operate de
platforme precum WeWork in Saks, cercetarile Colliers
indica o crestere cu 3,7% a ofertei flexibile de spatiu
de lucru Tn zonele non-CBD. in sondajul recent al op-
eratorilor, efectuat de sursa citatd, peste 67% dintre
respondenti fac planuri pentru extinderea speculativa in
urmatoarele 12 luni, iar 60% vor cauta sa intre pe noi pi-
ete. Cum cererea pentru spatiile de lucru flexibile cresc,
extinderea investitiilor va continua atat in CBD-uri, dar
si locatii secundare si suburbane.
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Pentru a oferi o oferta holistica, proprietarii de active au in general doua
optiuni: auto-performanta sau externalizare catre un partener de incredere.
Operatorul care ofera aceste facilitati ar putea include printre servicii: fitness,
wellness, magazine de alimente si bauturi, ospitalitate, tehnologie si spatiu de
lucru flexibil, in orice mix de produse care este ales ca oferta.

Un singur operator ar permite 0 mai bund integrare a facilitatilor, contribuind
astfel la crearea unei experiente perfecte pentru utilizatorul final. Cu toate
acestea, ar putea fi posibila reunirea acestor elemente si pentru ca un astfel
de proces sa fie un succes. Pentru aceasta, ar fi nevoie de o integrare mai
mare in structura de acorduri contractuale.

Siguranta si implicarea angajatilor

Pe masura ce revenirea la birou se accelereaza, vedem proprietari de active
evaluand modul in care se asigura ca cladirile lor indeplinesc specificul pietei
si standardele de sigurantd. De asemenea, clientii cauta, dincolo de spatiul de
lucru flexibil, produse pentru a evalua potentialul pentru hospitalitate si livrare
de servicii, programare si creare de continut.

Modul in care ocupantii isi atrag echipele inapoi in birou este semnificativ si
influentaaza deciziile imobiliare. Proprietari sofisticati de active din intreaga
lume, de pe toate pietele majore, elaboreaza strategii pentru a mari numarul
chiriasilor. Probabil ca vom vedea ca aceasta tendinta sa se accelereze.

Totodatd, este posibil ca operatorii sa se gaseasca direct in concurenta cu
operatorii de ospitalitate/servicii hoteliere, pe masura ce acestia evolueaza,
pentru a aduce solutii la piata pentru proprietarii de active.

Dincolo de flexibilitate

Anterior, proprietarii de active se ocupau de strategia lor de retail si de strategii
de facilitati de birouri, dar in mod separat, in portofoliul lor sau in cladiri indi-
viduale. In viitor, ne asteptam ca proprietarii de active si dezvolte strategii in
tandem. In functie de cladire si directia aleasd de proprietar, ar fi nevoie si
se respecte nevoile ocupantilor vizati si de ocupantii unei anumite cladiri sau
portofoliu, trecand spre o suita de servicii mai extinsd, integrata cu facilitati
semnificative.

Importanta utilizatorului final

Pe langa spatiile fizice, crearea de oportunitati, programarea este critica pen-
tru implicarea utilizatorului final si modul in care acesti utilizatori finali in cele
din urma, interactioneaza cu o cladire, fapt care va fi fundamental pentru com-
paniile imobiliare, in luarea deciziilor.

Ne asteptdm la mai multi operatori specializati sa apara in aceasta nisa, ala-
turi de operatorii de ospitalitate.

Estomparea biroului traditional
Din punct de vedere istoric, spatiul de lucru flexibil a fost considerat o solutie
temporara, dar acum a devenit un factor critic in cererea generala de real

estate. Luand diferite forme, spatiul de lucru flexibil este din ce in ce mai mult
considerat ca parte a strategiei CRE a majoritatii covérsitoare a ocupantilor.
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Sustenabilitatea, calitatea aerului, servicii medicale, camerele mamelor, acestea
sunt doar 0 mostra a nevoilor importante la care trebuie sa raspunda un operator,
pentru a trece dincolo de céstigarea de moment a pietei si mentinerea pozitiei pe
piata dar si extinderea portofoliului de clienti.
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APETITUL PENTRU MUNCA LA
BIROU A DINAMIZAT PIATA

Nora Marin

Stocul de birouri moderne din Bucuresti aduna 3,30 min. mp la sfarsitul

primului semestru al anului 2022, dupa ce au fost livrate de la inceputul
anului patru proiecte de birouri insuméand aproape 100.000 de mp
inchiriabili. Dar, cum a evoluat aceasta piata in prima jumatate a anului?
lata ultimele date sintetizate de CBRE in analiza “Market Outlook H1

2022

Centrul si Nordul Romaniei, zonele cel mai vizate

Aprovizionarea totald noud a fost distribuita in principal
in subpiata Centru Vest, respectiv 57% din suprafata
totald in doua cladiri, in timp ce subpietele Centru si
Nord-Vest impartind in mod egal cota ramasa de 43%
si fiecare primind un proiect de birouri.

Subpiata de birouri din Centru — Vest a adaugat la stocul
sau o cladire de birouri SemaPark Il -Oslo & Londra de
31.500 mp inchiriabili dezvoltata de River Development
in T1 2022 si AFI Tech Park 2 cu un GLA de 24.500 mp
dezvoltat de AFI Europe si doar cladirea livrata in Q2.

Noile livrari ale sub-pietelor Centru si Nord-Vest sunt
reprezentate de dezvoltarea Tandem a Forte Partner si
prima faza a Expo dezvoltata de AtenorGroup in prime-
le trei luni ale anului.

Pana la sfarsitul anului 2022, la stocul modern se vor
adduga circa 41.400 mp din doua cladiri de birouri:
83% din suprafata totala ce urmeaza a fi livrata va fi
addugata la stocul zonei Centru — Vest, intr-o singura
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cladire, si anume faza One Cotroceni, cu o suprafata
de 34.500 mp dezvoltata de One United; restul de 17%
este revendicat de subpiata Center, care va primi sche-
ma Tudor Argheziooffice, un proiect inchiriabil de 7.000
mp dezvoltat de Hagag.

Optimism pentru 2023

Mai mult, inca. Se estimeaza ca 94.000 de metri patrati
vor fi adaugati la stocul de birouri modern al capitalei
pana la sfarsitul anului viitor. Reprezentand 45% din
viitoarea aprovizionare noua, subpiata Centru este de
asteptat sa intdmpine cea de-a doua faza, cuprinzand
35.000 mp inchiriabili de U-Center Campus dezvoltat
de Forte Partners si proiectul Arghezi4 cu un GLA de
7.500 mp dezvoltat de Strabag cu o ocupare. de 100%.
Doua scheme in constructie care urmeaza sa fie livra-
te in subpiata Nord-Vest reprezintd 34% din viitoarea
aprovizionare noua si sunt reprezentate de a doua
faza a @Expo care cuprinde o suprafata inchiriabila de
25.000 mp si Muse Project, o suprafata de 7.000 mp.
cladire de birouri dezvoltata de ACMS Primavera.
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Cu o cota de 21% din conducta 2023 Floreasca/
BarbuVacarescu, isi va mari stocul modern cu
Equilibrium —Cladirea B avand 19.400 mp inchiri-
abili dezvoltat de Skanska.

Activitatea totala de leasing

In prima jumatate a anului 2022, activitatea to-
tala de leasing de birouri din Bucuresti a fost de
132.500 mp, valoare cu 18% mai mare fata de ace-
easi perioada a anului precedent.

Preluarea (totalul tranzactiilor excluzand reinnoi-
rea/renegocierea) a reprezentat 69% din totalul ac-
tivitatii de leasing (TLA) si a fost cu 60% mai mare
fata de cea din S1 2021.

Diferenta impresionanta in ceea ce priveste absor-
btia anuala s-ar putea traduce intr-un sentiment de
incredere pentru chiriasii de birouri care doresc sa
isi asigure un nou spatiu de birou.

Cea mai mare tranzactie semnata in prima parte a
anului a fost incheiata de Booking Holdings, 0 noua
intrare pe piata din Romania care a inchiriat 9.000
mp in faza 1 U-Center Campus dezvoltata de Forte
Partners.

O altd tranzactie demna de mentionat este inchi-
rierea a circa 6.500 mp in cladirea de birouri Im-
mofinanz, Victoria Park, de catre LeventerHospital.
Securizarea unor suprafete mari dintr-o schema
de birouri de catre spitale poate beneficia doar de
WAULT proprietatii, deoarece se stie ca astfel de
chiriasi convin asupra inchirierii pe termen lung.

Cererea generata de operatorii privati din domeniul
sanatatii parea sa se contureze ca o noua tendinta
pe piata de leasing de birouri inca din a doua par-
te a anului trecut, cand Medicocover a asigurat
15.000 mp in cladirea de birouri MultigalaxyBC 1,
investind intr-un nou spital in Bucuresti.

Pre-inchirierile au reprezentat 16% din preluare,
procent care permite satisfacerea imediata a noii
cereri. Cea mai mare afacere de pre-inchiriere a
fost incheiata in primul trimestru al anului de catre
furnizorul de software iGaming, EveryMatrix, care
a asigurat 7.500 mp in proiectul Arghezi4 dezvoltat
de Strabagin subpiata de birouri Centru. Tranzacti-
ile de reinnoire/renegociere au reprezentat 38.100
mp, cu 16.600 mp mai putin decat suma renegoci-
ata in aceeasi perioada a anului 2021.



Cererea de inchiriere

Daca ne uitam exclusiv la cererea noua generata
de cererea de noua de inchiriere si tipul de expan-
siune a tranzactiilor pe semestru incepand cu St
2015, aceasta a reprezentat jumatate din absor-
btia din ultimele doua semestre.

O astfel de cerere noua puternica a fost realizata
in perioada pre-pandemica, cea mai mare pon-
dere fiind inregistrata in S2 2015, respectiv 66%,
urmata de 46% in S2 2016 si 44% in S2 2017.

Intre S12020 si S1 2021, procente sub 30 % pu-
tea fi atins indicand o stare de inghetare a pietei,
cand companiile se adresau la maximum proto-
coalelor de sanatate si siguranta impuse la acel
moment. Incepand cu St 2022 am observat 0
crestere cu pana la 47% a noii cereri.

Noua cerere din prima jumatate a anului 2022 ar
putea genera aproape 5.000 de noi locuri de mun-
ca in Bucuresti si mergand mai departe din a doua
jumatate a anului 2021, aproape 10.000 de noi
locuri de munca au fost generate de companiile
care si-au asigurat noi spatii in capitala.

Centru, Centru — Vest si Floreasca/ BarbuVacarescu
sunt primele trei subpiete de birouri care au atras cele
mai mari cote de suprafata inchiriatd, respectiv 25%,
22% si 21%, urmate de sub-pietele CBD cu un procent
de 17% si Baneasa—Otopeni, Zonele de birouri Sud,
Nord-Vest, Dimitrie Pompeiu si PiperaNorth au reven-
dicat impreund ponderea ramasa de 15% de la TLA.

Cine inchiriaza?

Companiile Computer & Hi-Tech sunt motorul cererii de
spatii de birouri cu 32% din suprafata totald inchiriatd in
primele sase luni ale anului 2021, urmate de sectoarele
Consumer Services & Leisure si Professional care au
revendicat 16% si 15% din suprafata tranzactionata.

Fiind cel mai efervescent sector cu reverberatii si pe
piata imobiliard, noua cerere de birouri generata de
companiile Computers & HiTech face din acest do-
meniu de activitate unul dintre cei mai mari angajatori,
creand in medie aproape 1.700 de noi locuri de munca
pe semestru in perioada analizata (S1 2015 -S1 2022).

Gradul de ocupare

La sfarsitul trimestrului Il, stocul de birouri moderne din
Bucuresti a inregistrat o rata de neocupare de 13,9%,
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similard cu cea de la sférsitul trimestrului precedent si
cu 1,7 pp mai mare fata de cea inregistrata la sfarsitul
trimestrului 1l 2021.

Analizand exclusiv clasa A scheme de birouri, rata de
neocupare scade la 11,7% la S1 2022. Chiar daca rata
totala de neocupare pentru stocul de birouri moderne
din Bucuresti a evoluat pe o tendinta ascendenta fata de
acelasi trimestru al anului precedent, au existat sub-pie-
te care au marcat scaderi de rata locurilor de munca
vacante.

Astfel, sub-pietele de birouri CBD, Centru, PiperaNorth,
Baneasa-Otopeni, Est si Sud au inregistrat scaderi de
locuri vacante cuprinse intre 1,6 si 9,1 pp comparativ cu
T2 2022. Incepand cu primele luni ale anului, chiria pri-
me a crescut cu 0,25 EUR/mp. m/luna, ramanand stabil
la inchiderea T2, la 19,00 EUR/mp/luna.

Proprietarii continua sa dea dovada de flexibilitate
atunci cand negociaza pachetele de stimulente si ter-
menii de inchiriere, reducand chiria efectiva netd. Cu
toate acestea, conducta limitatd de birouri pe termen
scurt si redresarea inregistrata a activitatii de leasing,
care a pornit pe o traiectorie ascendentd, ar putea fi
semnele care indica o tranzitie usoara catre o piata a
proprietarilor.
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ZONA SPATIILOR INDUSTRIALE E
DOMINATA DE PARCURILE LOGISTICE

Mircea Demeter

in primele sase luni ale anului 2022, aproape o jumétate de milion de mp de spatii logistice au fost inchiriate in

toata tara, cu 38% mai mult fata de perioada similara din 2021, afirma CBRE in ultimul sau raport.

Doar la jumatatea anului 2020

Cea mai mare suma incheiata in prima parte a anului
pentru mai bine de cinci ani la rand, piata de leasing
industrial si logistic cucereste noi culmi trimestrial si
continua sa-si construiasca prosperitatea pe impulsul
creat in prima parte a anului 2020.

Adunand 483.000 mp, activitatea totala de leasing
(TLA) In S1 2022 este de peste cinci ori mai mare de-
cat suma tranzactionata in prima parte a anului 2018
si de trei ori fatd de prima jumatate a anului 2019, anii
pre-pandemiei care preced revenirea pietei industriale
in centrul atentiei.

in plus, in comparatie cu anul record 2020, cand au fost
inchiriati aproape 1,0 min mp, activitatea totala de lea-
sing din prima jumatate a anului 2022 reprezinta 52%
din TLA total pentru 2020.

Rezultatele excelente inregistrate de piata industriala in
ultimii doi ani si jumatate in ceea ce priveste activitatea
de leasing si aprovizionarea noud au crescut cererea de
terenuri adecvate utilizarii industriale. Perioada redusa
de livrare de la autorizatii pana la inaugurarea proiectu-
lui face ca evolutiile logistice sa fie foarte atractive.

Chiar daca sunt preferate schemele personalizate, de
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obicei proprietarii si asigura o zona suplimentara pen-
tru potentiale extinderi. in prima jumétate a anului, dez-
voltatorii de retail si-au continuat planurile de expansiu-
ne catre orase secundare si tertiare, cautand suprafete
cuprinse intre 2.500 si 30.000 mp, dand dovada de mai
multa flexibilitate Tn procesul de negociere.

Gradul de preluare

Preluarea (activitatea totala de leasing excluzand rein-
noirea si renegocierile) a reprezentat 82% din TLA, din
care 130.300 mp erau pre-inchiriere. Preluarea poate fi
interpretatd si de noua cerere de pe piatd, iar in prima
parte a anului, pre-leasing-urile au revendicat o cota de
33% din preluare.

Privind ponderea pre-leasingului in preluare semnate in
primele jumatati ale anilor incepand cu 2015, se poate
observa ca varfurile au fost atinse in S1 2017 (88%),
S1 2020 (63%) si dupa o scadere. in S1 2021 (16%)
tendinta ascendenta a fost reaprinsa in S1 2022 (33%).

O astfel de evolutie indica o afectiune puternicd a chi-
riasilor pentru spatii logistice personalizate si disponibi-
litatea dezvoltatorilor de a aborda proiectele construite
pentru a se potrivi proiectelor, asigurandu-se ca au cele
mai bune locatii de dezvoltare cu potential de extinde-
re si, in acelasi timp, reticenta lor de a initia dezvoltari
speculative mari.
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Cine inchiriaza?

Peste jumatate din suprafata totala este inchiriata in
scopuri de depozitare si logistica. Astfel, companiile
care au nevoie de spatii de depozitare au generat 26%
din suprafata totala solicitata, in timp ce 25% din TLA
se refera la spatii care urmeaza sa fie utilizate pentru
Logistica.

in scopuri de distributie si productie, restul de 16% din
suprafata totala inchiriatd impart in mod egal. In ceea
ce priveste principala sursa de cerere, comerciantii cu
amanuntul si jucatorii logistici au dominat activitatea
de leasing in prima jumatate a anului, suprafata totala
inchiriata de aceste sectoare reprezentand aproape
jumatate din totalul activitatii de leasing.

Componenta de comert electronic in cererea generata
de retaileri continua sa fie foarte puternica, iar sumele
de capital cheltuite in acest sector sunt in continua cres-
tere. Dupa o crestere anuald de 30% in 2020, volumul
e-tail este prognozat pentru 2022 sa inregistreze o cres-
tere anuala de 13% in Romania.

Abordarea omnicanal initiata de jucatorii din logistica
si refail ca modalitate de adaptare la cererea atipica
de spatii industriale din 2020, are in continuare impact
asupra activitatii de leasing, precum si asupra evolutiei
stocurilor moderne, intrucat fiecare miliard cheltuit in
comertul electronic necesita 100.000 de euro. mp spatii
industriale ti logistice.

Nivelul stocurilor

La sfarsitul semestrului | 2022, stocul Roméniei a
depasit 6,00 milioane. prag mp, ajungand la 6,03 min.
mp spatii moderne industriale si logistice. Regiunea
Bucuresti este cea mai dezvoltata din punct de vede-
re al stocului modern, gazduind jumatate din suprafata
totald, in timp ce cealalta jumatate este distribuita catre
celelalte patru regiuni de dezvoltare ale tarii.

Cu o pondere comuna de 37% din totalul stocului mo-
dern, regiunile Vest/Nord-Vest si Sud s-au dovedit a fi
principalul obiectiv al dezvoltatorilor in afara capitalei.

in primele sase luni ale anului, la stocul modern al Ro-
maniei a fost addugata o noua aprovizionare de circa
373.000 mp, din care 48% a fost concentrat in Bucu-
resti.

Cu toate acestea, intr-un ritm mai mic totusi, toate



celelalte regiuni industriale ale tarii si-au marit stocul
modern, respectiv cu 26% din noua aprovizionare din
anul pana in prezent Regiunea Vest/Nord Vest, cu 15%
regiunea Centru, cu 7% regiunea Sud. iar cu 4% Est/
Nord-Est.

Stocul modern din Bucuresti este subdivizat si in zone
de dezvoltare, partea de Vest si Nord fiind cei doi poli
industriali ai capitalei unde sunt concentrate majoritatea
noilor dezvoltdri si cei mai atractivi atat pentru chiriasi,
cat si pentru proprietari.

Noua aprovizionare de aproape 180.000 mp salutata in
primul semestru 2022 in Bucuresti a fost impartita ine-
gal intre zonele de dezvoltare, partea de Nord dovedin-
du-se inca o data cu 43% din suprafata totala a fi noul
punct fierbinte pentru dezvoltatori. Zonele de vest si de
nord-vest au revendicat impreuna 32% din noua apro-
vizionare a YTD, iar partile de est si de sud ale orasului
au impartit 25% din noile livrari.

Cu o suprafata de ceva peste jumatate de milion de mp
care se regaseste in diferite etape de constructie si se
estimeaza a fi livrata pana la sfarsitul anului 2023. Pe
calea rapida catre un nou prag, stocul modern vizeaza
7,0 min. mp si un decalaj mai mic intre cele mai dezvol-
tate piete industriale din ECE.

87% din viitoarea aprovizionare noua va fi absorbita de
Bucuresti si regiunea Vest/Nord-Vest, restul de 13%
urmand sa fie adaugat la stocul modern Centru, Sud
si Est/Nord-Est. in plus, mai sunt aproape 1,0 min. mp
planificati de dezvoltatori industriali si logistici din toata
tara, care ar putea gazdui construite pentru a se potrivi
schemelor de diferite dimensiuni avand o disponibilitate
generoasa pentru extinderi.

Proiecte in asteptare

Fie ca exista faze de dezvoltare continua ale proiectelor
existente, fie dezvoltari noi, majoritatea proprietarilor
lucreaza la portofoliul lor imobiliar local si sunt in as-
teptare cu terenuri de dezvoltare securizate si proiectii /
planuri ale proiectelor viitoare.

Rata de neocupare la sfarsitul primului semestru 2022
estimata pentru sectorul industrial din Romania Tsi
mentine trendul descendent, ajungand la 3,1%, ceea ce
face din ce in ce mai dificila pentru chiriasi sa inchirieze
imediat suprafete mari compacte. Bucurestiul inregis-
treaza o rata de neocupare si mai mica, de doar 2,8%,
ca urmare a unui inceput de an bun pentru activitatea
de leasing in principalul hub industrial al tarii.

0 noua tendinta in devenire care ar putea fi observata
pe piata logisticd din Romania sunt terminalele inter-
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modale dezvoltate in care viitoarele hub-uri logistice au
rupturi de transport, iar infrastructura nu este suficient
de dezvoltata si ar putea afecta lantul de distributie.

Asemenea proiecte sunt deja realizate in judetul Bihor
(regiunea industriala Vest/Nord-Vest) si Constanta (re-
giunea industriala Sud), piatra de temelie pentru 0 mo-
dalitate multipla (aeriana/mare/ferata/rutiera) de gestio-
nare a marfurilor intr-un singur loc fiind a stabilit. in plus,
dezvoltatorii au un aspect nou de luat in considerare
cu atentie pentru evolutiile din acest sector, respectiv
respectarea standardelor ESG.

Proiectele ecologice cantaresc foarte mult pentru po-
tentialii chiriasi si investitori, emisiile de gaze, gestiona-
rea deseurilor toxice si respectarea reglementarilor de
mediu nemaifind o noutate, ci 0 necesitate. Mergand
mai departe, pentru proiectele construite disreg Pe lan-
ga astfel de aspecte, modernizarea devine o provocare
pentru cei care doresc sa mentina competitivitatea pe
piata.

Piata de retail
La sfarsitul primului semestru al anului 2022, stocul de
retail modern din Roménia a ajuns la 4,03 milioane. mp,

dupa livrarea a 36.500 mp in patru scheme de retail di-
ferite in toata tara.
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Mai mult de jumatate din suprafata totald livrata este
revendicata de trei parcuri de retail situate in orase de
dimensiuni mici din vecinatatea principalelor orase regi-
onale precum lasi, Timisoara si Craiova. Restul de 45%
din noua aprovizionare este revendicat de centrele co-
merciale, printr-o singura schema, respectiv extinderea
Colosseum Mall din Bucuresti.

In ceea ce priveste compozitia moderna a stocurilor, ti-
pul majoritar de formate dezvoltate la nivel national este
reprezentat de centrele comerciale, in timp ce parcurile
de retail revendica 37% din suprafata totala.

Cu toate acestea, acest raport este intr-0 continua
transformare, parcurile de retail incepand sa castige
cote mai mari mai ales in ultimii doi ani, deoarece acest
format s-a dovedit a fi mai versatil si mai usor de adaptat
la reglementarile de distantd. Cu 30% din stocul modern
al tarii, Bucurestiul este cel mai important hub de retail
cu 1,2 milioane. mp din care 64% in centre comerciale.

in plus, conducta in constructie estimata a fi livrata
pana la sfarsitul anului insumeaza aproximativ 88.000
mp si 75% din suprafata este dezvoltata ca parcuri de
retail, formatul traditional de retail (centre comerciale)
insumand doar 13.000 mp in trei. proiecte in principal
extinderi.

Mai mult, pentru anul viitor se asteapta sa se adau-
ge incd 172.000 mp la stocul modern al tdrii, din care
aproape jumatate (47%) ca format de centru comercial.
Avand Tn vedere gazoductul S2 2022 si 2023, majori-
tatea, adica 87% din suprafata totald va fi binevenita
in orase secundare si chiar tertiare, reflectand dorinta
dezvoltatorilor de a fi cat mai aproape de clientii lor.

Semne de revenire

Avand in vedere noua aprovizionare globala in 2022,
livratd si prognozatd, plus schemele de subdezvoltare
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care vor fi inaugurate in 2023, se poate observa o cres-
tere de 38% a noii oferte anuale, precum si o revenire a
formatului traditional de vanzare cu amanuntul, cu cote
mai mari in Evolutii viitoare.

Sentimentul de redresare pentru retaileri este sustinut
de cresteri ale frecventei fatd de suma inregistrata in
2019. Rata de neocupare in schemele de retail a ramas
foarte scazuta, locatiile prime fiind cele mai cautate de
jucatorii activi pe piata. Noua provocare pentru proprie-
tarii de retail este de a crea un mediu atractiv, o sinergie
intre ceea ce locatia si chiriasii pot oferi, pentru a oferi
experienta de cumparaturi suprema.

in acest sens, proprietarii incearca si se diferentieze
prin atragerea de noi marci internationale care vor crea
un mix de chiriasi puternic si divers, care le va consolida
pozitia pe piatd si va atrage noi cumparatori. Revigora-
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rea resimtita de piata si evolutia pozitiva a cheltuielilor
de consum cu amanuntul au transmis semne bune care
au fost preluate de noii retaileri care au decis sa intre
pe piata locala.

Aproape douazeci de companii noi din diverse sec-
toare precum F&B, Fashion, Sports, Home & Deco si
Specialty Retail si-au anuntat deschiderea in Romania.
Companiile care au debutat sau se pregatesc sa faca
debutul in acest an, au ales ca prim punct de prezenta
centrele comerciale din Bucuresti.

Ce retaileri inchiriaza?

De exemplu, retaileri precum Primark, Foot Locker, JD
Sports, SuwenLingerie, Bath & Body Works au semnat
sau inaugurat magazine in centre comerciale precum:
ParkLake, AFI Palace Cotroceni, Mega Mall, Sun Pla-
za si BaneasaShopping City. Nou-veniti F&B, cum ar fi
Popeyes, Poke House, au asigurat spatii atat in centre
comerciale performante, cat si in proiecte cu utilizare
mixta si Tn locatii stradale.

Retailerii germani ca TEDiselling produse nealimentare
sau Fressnapf, cu produse pentru animale de compa-
nie, orientate spre orase regionale si formate de parcuri
de retail.

Cresterea impresionantd a comertului electronic, mai
ales n ultimii doi ani, a atras noi jucatori si in acest do-
meniu, Zalando, una dintre cele mai importante platfor-
me online de moda si lifestyle din Europa, anuntandu-si
extinderea pe piata din Romania.

Producatorul italian de mobila Interniby Gruppo Eu-
romobil a selectat atat prezenta online, cat si fizica in
Bucuresti la BaneasaBusiness & Technology Park. Afa-
cerile care se concentreaza pe abordarea omnicanal nu
mai sunt considerate o noutate pentru retaileri, compo-
nenta de comert electronic fiind rapid si puternic inte-
grata in strategiile de expansiune nu ca 0 modalitate de
supravietuire, ¢i mai mult ca 0 modalitate de crestere.
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MATERIALE - BETOANE, ZIDARIE, TENCUIELI

BETOANELE “VERZI”, 0 SOLUTIE PENTRU
VIITORUL INDUSTRIEI CIMENTULUI

Mircea Demeter

Provocarea acestui secol este trecerea la 0 noua forma de constructie care poate sustine sistemul natural.

Acest lucru necesita o regandire a metodelor si mijloacelor de a oferi adapost si infrastructura comunitatii.

in acest sens, poate ci este necesara o miscare coordonata pentru a dezvolta noi materiale inovatoare si
alternative pentru constructie, se arata in studiul cu titlul “Green concrete: A Solution to the Problems created
by Cement Industry”, semnat de Neha Samdariya si Dr. Archana Sharma, de la Universitatea din New York.

Cel mai important material

Betonul este cel mai important material de constructie.
Compoxzitia principald a betonului este cimentul. in
procesul de productie, industria cimentului genereaza
poluare a mediului, distruge roci, paduri si vegetatii, de-
vasteaza economia rurala.

Betonul verde, relativ nou aparut pe piatd, este prie-
tenos cu mediul in productie si dupa utilizare in con-
structii. Desi nu este un inlocuitor perfect si nu poate fi
folosit pentru toate tipurile de constructii, exista suficient
spatiu de utilizare a cimentului care poate fi inlocuit cu
beton verde.

Industria cimentului are un potential enorm de crestere.
Productia este de asteptat sa creasca la nivel global cu
12% de la an la an in exercitiul financiar 2022, determi-
nata de cererea de locuinte rurale si de concentrarea
puternica a guvernelor asupra dezvoltarii infrastructurii.

in ciuda faptului ci este un motor major al cresteri,
cimentul are unele externalitati negative. Cimentul are
un impact negativ semnificativ asupra mediului in timpul
productiei sale, prin emiterea de dioxid de carbon.

Exploatarea extensiva a pietrei pentru a produce agre-
gate grosiere creeaza multe noi linii de falie in terenul
natural stancos, il face predispus la cutremure si deter-
mina deviatia fluxului de apa de la cursul sau natural.
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lar schimbarea cursului raului ca urmare a exploatarii
excesive a nisipului, duce la inundatii.

Praful este sursa primara de contaminare a solului din
cauza industriei cimentului. Praful s-a raspandit in prin-
cipal in jurul fabricilor de ciment pe o raza de 5.000 de
metri, poludnd solurile (Shovkat Kholdorov, etal., 2021).
Poluarea a dus la terenuri agricole neproductive, conta-
minarea apelor subterane, penurie in cadrul asezarii,
imbolnaviri frecvente de diaree/tifoid, probleme oculare.

in apropierea fabricilor de ciment, accidentele frecvente
de camioane costa vieti si distrug drumurile existente.
Poluarea fonica de la claxoanele camioanelor din zona
rezidentiald provoaca distragere si frica in timpul zilei si
al noptii (Oladimeji Olusola, et al., 2017).

Beneficiile betonului verde

Utilizarea betonului verde reduce o cantitate mare de
deseuri, de la o varietate de compusi. Betonul verde
este capabil sa indeplineasca cerintele dezvoltarii du-
rabile, deoarece se distinge prin utilizarea deseurilor in-
dustriale pentru a reduce consumul de resurse naturale,
consumul de energie si poluarea mediului.

Betonul verde este un concept nou si transformator
in istoria industriei betonului. Pe masura ce industriile
se lupta sa elimine deseurile, betonul verde, care este
fabricat din deseuri industriale, reduce impactul asupra
mediului prin reducerea emisiilor de CO2.

nr. 45| 2022

Betonul este cel mai important material de constructie.
Cand cladirile sunt demolate, se acumuleaza o cantitate
mare de resturi de cladiri, care sunt de obicei arunca-
te In zone joase sau in deserturi. Acestea blocheaza
scurgerile naturale de apa sau zonele de stocare a apei
pluviale.

Multe fabrici de reciclare recicleaza materialele demo-
late, astfel incat materialele de constructie, in primul
rand agregate grosiere si nisip, pot fi produse din resturi
demolate sau materiale de amestec gata deseuri si reu-
tilizate in constructii. In mod similar, exista inlocitori de
ciment disponibili pentru a reduce emisiile de CO.

Betonul realizat din materiale reciclate/deseuri sau in-
locuitori are un impact mai mic asupra mediului si poa-
te fi denumit Beton Verde. Betonul verde, care poate
fi folosit pentru constructii, este realizat din materiale
ecologice, precum si din material reciclat din deseuri de
constructii si demolari.

Probleme cauzate de industria cimentului

in ultimii cinci ani, activitatile fabricilor de ciment au re-
dus productivitatea fermelor si au afectat mijloacele de
trai ale fermierilor. Externalitatea negativa a poludrii cu
praf de ciment si alte procese asociate productiei sale
au redus cel mai probabil productivitatea terenului in
zona tinta. (Okojie, L. O1, 2014).

in studiul citat mai sus, s-a sustinut concomitent ¢ pro-
blemele de sanatate ale fermierilor includ boli respirato-
rii, diaree, eruptii cutanate, boli de inima, astm, tuse si
cancer de piele. ( E. O. Edet, et. al., 2019). Concluziile
lui Alemede, E. T. si Mohammed, B. B (2019), au aratat
ca calitatea aerului in unele dintre locatii a depasit li-
mitele acceptabile stabilite de Organizatia Mondiald a
Sanatatii.

Descoperirile au relevat, de asemenea, un efect pe ter-
men lung asupra sanatatii rezidentilor, care ar putea fi
atribuita prafului de ciment. Acest studiu a subliniat im-
portanta monitorizarii continue a mediului inconjurator a
prafului de ciment, precum si utilizarea unei tehnologii
adecvate in industria cimentului pentru a ajuta la redu-
cerea poluarii.

Industria cimentului produce poluarea care afecteaza
populatia imediata. Unele studii arata ca un nivel ridi-



cat de poluare a solului, aerului si zgomot depaseste
nivelurile minime recomandate (Aribigbola Afolabi, et
al., 2012).

Betoane din deseuri

Componentele pe baza de ciment sunt cele mai produ-
se pe scari largd pe planeta. intr-o oarecare masurd,
betonul conventional este responsabil pentru emisiile
de dioxid de carbon.

Pentru a reduce emisiile, sunt dezvoltate diferite tipuri
de beton folosind deseuri din industrii si uz agricol, cum
ar fi zgura de furnal, fumul de silice si cenusa zbura-
toare, care necesita putind energie si dauneaza cel mai
putin mediului.

Betonul verde este o noua tehnologie care a fost dez-
voltata pentru a reduce impactul asupra mediului al pro-
ductiei de ciment (Ashok Admute, 2017). Constructia
verde este tendinta actuala in tara noastra. Betonul
verde, care este folosit pentru a construi structuri, are
un beneficiu potential urias pentru mediu.

Ca urmare, este prietenos cu mediul, deoarece foloses-
te deseuri generate de industrii sub diferite forme, cum
ar fi cenusa de coaja de orez, microsilice si asa mai
departe, pentru a crea structuri de beton care economi-
sesc resursele. Utilizarea acestui beton ajuta la reduce-

rea energiei, a emisiilor si a apelor uzate.

Este foarte ieftin de produs, deoarece utilizeaza pro-
duse reziduale direct ca inlocuitor partial al cimentului,
economisind energie in procesul de fabricatie (Vardhan
Nagarkar et al. 2017).

Dr. Walter Gross a fost cel care a inventat betonul ver-
de in Danemarca in 1998. Zgura, deseuri de centrale
electrice, beton reciclat, deseuri din minerit si cariere,
deseuri de sticla, reziduuri de la incinerator, noroi rosu,
argila arsa, rumegus, cenusa de ardere si nisip de tur-
natorie sunt toate exemple a deseurilor utilizate.

insa, ,betonul verde” este un termen folosit pentru a
descrie betonul care a depasit si mai mult in ceea ce
priveste proiectarea si plasarea amestecului pentru a
asigura un ciclu lung de viata cu o suprafata de intreti-
nere redusa. De exemplu, economii de energie, emisii
de CO2 si apa uzata.

Componenta a dezvoltarii durabile

Betonul verde poate fi considerat o componenta cheie
a dezvoltdrii durabile, deoarece este ecologic in sine. O
metoda de producere a betonului verde este reducerea
cantitatii de ciment din amestec, ceea ce ajuta la redu-
cerea consumului total de ciment. Utilizarea deseurilor
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rezolva si problema eliminarii unui exces de deseuri in-
dustriale (Amit Pandey si Gaurav Pandey, 2015).

Deseuri industriale, cum ar fi pulbere de marmura, praf
de cariera, cenusa de lemn, pasta de hartie si asa mai
departe, sunt utilizate ca materie prima pentru a pro-
duce betonul verde. Vinita Vishwakarma et al. (2017)
au investigat modul in care deseurile din agricultura,
industrii, deseurile biologice, deseurile marine si deseu-
rile electronice pot fi reciclate si utilizate ca materiale
suplimentare de beton verde.

Produsele reziduale pot fi refolosite direct ca materii
prime partiale. Utilizarea unui astfel de deseu economi-
seste cu 14% pana la 20% din cantitatea de ciment. in
plus, rezistenta betonului la atacul sulfatului si la reactia
agregatelor alcaline este mult imbunatatita. Aceasta
tendinta de ciment si tehnici noi va continua pe parcur-
sul tuturor fazelor de constructie si reabilitare a infras-
tructurii.

Adaptabilitatea betonului verde

Adaptabilitatea betonului verde si a derivatilor sai de
performanta va indeplini 0 gama larga de cerinte vii-
toare. (Monica C. Dhoka, 2013). Utilizarea materialelor
secundare, cum ar fi cenusa, praf, pulbere/granule de
marmura, deseuri de plastic, beton reciclat si parti de
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zidarie, cenusa sub forma de agregate in beton, ajuta la reducerea emisiilor de gaze
cu efect de sera avand in acelasi timp un impact negativ asupra economiei (Shwe-
tambara Verma et al.2012).

Functionarea unui beton verde durabil care contine cenusa (FA) si praf de piatra
(SD), ca inlocuitor partial pentru ciment si nisip, a fost investigata experimental. Fara
tratament, FA si RHA au un continut ridicat de silice, sunt foarte puzolanice si au o
suprafata mare. Aceste produse secundare au proprietati de umplutura care cresc
densitatea betonului.

Rezultatele au demonstrat ca materialele FA si RHA au un comportament bun de
hidratare si dezvolta eficient rezistenta intr-un stadiu incipient al dezvoltarii betonului.
SD actioneaza ca un mediu de transfer al tensiunii in beton, permitdndu-i sa fie mai
puternic la compresie si indoire.

Ca urmare, capacitatea de absorbtie a apei a betonului durabil a fost mai mica decat
a betonului obisnuit. Dar chiar si asa, a fost observata o reducere minora a rezistentei
dupa ce liantul si agregatul au fost inlocuite cu FA, RHA si SD, dar aceasta reducere
a fost nesemnificativa. (Ayesha Siddika si colab., 2021).

Namolul, ca materie prima

Fabricile producétoare de paste de dinti produc o cantitate mare de namol (TPIS). in
ciuda faptului ca are un continut ridicat de carbonat de calciu, un astfel de namol este
utilizat in prezent pentru umplerea unor gropi sau pentru a fi ars in cuptoare de ciment
alaturi de alte namoluri toxice. Ele pot fi potentiale materie prima (Surinder Kumar et
al., 2020).
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Betonul verde rezolva problemele cimentului conventional si are mai multe avan-
taje fata de ciment. De la productie, utilizari pana la efectul asupra mediului, be-
tonul verde indeplineste asteptarile viitorului, avand un impact mai mic asupra
mediului deoarece reduce emisiile de CO2 ale industriei betonului cu 30%.

Totodata, are numeroase avantaje, cum ar fi proprietati imbunatatite ale betonu-
lui, 0 amprenta redusa de carbon si conservarea resurselor naturale. Utilizarea
betonului verde in proiecte de infrastructura la scara larga din intreaga lume ar
trebui incurajata.

Reglementarile de mediu, factor de crestere

Reglementarile sporite pentru reducerea amprentei de carbon, limitarea emisiilor
de gaze cu efect de sera si limitarea spatiului depozitelor de gunoi genereaza
cererea de beton verde in industria constructiilor.

Factorii cheie care conduc piata betonului verde sunt scaderea amprentei de car-
bon cu 40-50% in timpul procesului de fabricatie, cresterea activitatilor de con-
structii in tarile in curs de dezvoltare si utilizarea mai putind a apei. (M.P. Suresh-
kumar, B. Sathish Kumar, J Ravikanth 2019).

Cét priveste calitatea constructiei, betonul verde este atat izolator termic, cat si re-
zistent la foc. Betonul verde, conform lui K. M. Liew et al. (2017), ofera numeroase
beneficii de mediu, tehnice si economice, cum ar fi rezistenta ridicata, durabili-
tate crescutd, lucrabilitate si capacitate de pompare imbunatatite, permeabilitate
redusa, sangerare controlata, rezistenta superioara la atacul cu acid si fisurare
redusa prin contractie a plasticului.

Eficienta costurilor

in reciclarea betonului, se utilizeaza materiale reziduale, cum ar fi deseurile cera-
mice, agregatele, astfel incat utilizarea produselor reziduale in industria betonului
a crescut cu 20%. Ca rezultat, betonul verde foloseste mai putina energie si este
mai rentabil.

Deci, in viitor, utilizarea produselor din beton, cum ar fi betonul verde, nu numai
ca va reduce emisiile de CO2 si impactul asupra mediului, dar va fi si rentabil de
produs. (Anantha Lekshmi M L2016).

S-a descoperit, de asemenea, ca fezabilitatea economica a betonului reciclat poa-
te fi incorporata in pretul resurselor, taxele de procesare a gunoiului urban si fi-
nantarea guvernamentala si sprijinul fiscal, printre altele. Ca urmare, s-a stabilit ca
productia de agregate reciclate este profitabila, precum si un beneficiu economic
si ecologic semnificativ (Jing Ma, 2012).

Emmanuel Agbenyeku si Clinton Aigbavboa (2015) demonstreaza modul in care
tehnologia cu costuri reduse a fost utilizata pentru a transforma solul natural dis-
ponibil din abundenta si deseurile agricole in resurse utile.



Dezavantajele betonului verde

Betonul verde are si unele dezavantaje. Unele dintre ele
sunt urmatoarele:

- Structurile construite cu beton verde au o durata de
viata mai scurtd decat structurile construite cu beton
conventional.

- Costul constructiei va creste daca se foloseste otel
inoxidabil.

- Betonul verde are o rezistenta la tensiune mai mica
decét betonul conventional.

Concluzie

Fabricarea cimentului reprezintd 8 pana la 10% din
totalul emisiilor globale de CO2. Betonul verde este
definit ca betonul care contine cel putin o componenta
realizata din deseuri sau al carui proces de fabricatie nu
dduneaza mediului sau care are performante ridicate si
durabilitate a ciclului de viata.

Au fost depuse numeroase eforturi pentru a realiza une-
le alternative capabile sa reduca semnificativ consumul
ridicat de energie si impactul asupra mediului. Acestea
includ inlocuirea cimentului cu deseuri, cenusa zbura-
toare, cenusa de coaja de orez si praf de piatra, precum
si namol produs de fabricarea pastei de dinti, care ajuta

la reducerea presiunii asupra solului si, prin urmare, la
producerea pastei de dinti.

Deseurile sunt folosite pentru a reduce povara paman-
tului. Pe masura ce se utilizeaza mai putina apa la pro-
ducerea betonului verde, nivelul apei creste. Acesta va
ajuta fermierii cu irigatii, le va creste productia si pro-
ductivitatea si va reduce suma de bani cheltuita pentru
ingrijirea sanatatii.

Studiul dovedeste ca betonul reciclat poate economisi
resursele agregate, prevenind, in acelasi timp, poluarea
mediului cauzata de stivele de deseuri de beton si este
un tip de beton verde care promoveaza dezvoltarea du-
rabila.
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in comparatie cu betonul conventional, nu exista prea
multe diferente in prepararea betonului verde. Ajuta la
reducerea poludrii mediului. Este rezistent la caldura si
acid. Unele materiale au compresiune mai mare si re-
zistentd la tractiune impartitd. Reduce consumul total
de ciment, fiind mai rentabil decét betonul traditional.

Betonul verde foloseste materiale reciclate locale si are
o caldura de hidratare mai mica decat betonul traditio-
nal, rezultdnd o crestere mai mica a temperaturii. Toto-
data, betonul verde reduce greutatea proprie a structu-
rii, permite manevrarea si flexibilitatea de ridicare cu o
greutate mai usoara si, astfel, reduce consumul general
de ciment.
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VIITORUL COMERTULUI CU MORTAR

Nora Marin

Comertul cu amanuntul din
caramida si mortar (B&M) este

0 specie pe cale de disparitie,
deoarece multi consumatori prefera
s& cumpere online. insa, in lumea
post-Covid, comertul cu amanuntul
B&M nu numai ca va supravietui,
dar va prospera, prin repozitionarea
de la vanzarea de marfuri la oferirea
de servicii cu valoare adaugata si
de la 0 experienta lowtech, la high-
tech in magazin, se arata in analiza
“Future of brick and mortar retailing:
how it will survive and thrive?”,
semnata de Jagdish N. Sheth si
publicata in anul 2021 in Journal of
Strategic Marketing.

0 tranzitie ,,enorma”

Comertul cu amanuntul trece printr-o tranzitie
enorma fiind perturbata de schimburile de pe
piata comertului electronic, inclusiv Amazon,
Alibaba si Flipkart, in diferite parti ale lumi.
Dar, care este viitorul? Va supravietui co-
mertul cu amanuntul cu caramida si mortar
(B&M)? Daca supravietuieste, care va fi noul
avatar sau reincarnarea care va avea loc?

S| CARAMIZI

Parerea este ca un comert cu amanuntul din caramida
si mortar va supravietui si chiar va prospera, deoarece
a supravietuit de-a lungul timpului cu multe transformari
si intreruperi (Sheth, 2020).

Pentru a proba aceasta afirmatie, vom lua o perspectiva
istorica si vom sugera ca magazinele din caramida si
mortar vor supravietui in viitor, fransformandu-se de la
low tech, la high tech si de la vanzarea de marfuri, la
vanzarea de servicii cu valoare adaugata pentru care
consumatorul este dispus si capabil sa plateasca.

Cu alte cuvinte, vorbim despre separarea serviciilor gra-
tuite Tn servicii cu plata, exact ce au facut companiile
aeriene: platesti pentru bagaj in exces si chiar pentru o
repartizare a locurilor.
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0 analiza a retailului

Sectorul global de retail a atins un venit de 23 de trili-
oane USD in 2017, ceea ce este mai mare decét eco-
nomia SUA si ar trebui sa continue sa creasca pana
la 28 de trilioane USD pana in 2025, cu o rata medie
anuald de crestere de 3,8%. Aceasta ratd de crestere
este semnificativa, deoarece majoritatea veniturilor din
comertul cu amanuntul sunt in economiile avansate,
iar 3,8% este un numar semnificativ in comparatie cu
cresterea PIB-ului de 1,5% sau poate 2% in majoritatea
economiilor avansate.

Sectorul comertului cu amanuntul reprezinta 31% din
PIB-ul mondial si angajeazd milioane de oameni. in
plus, aceste cifre nu tin cont de comertul informal ba-
zat pe numerar, cum ar fi vanzatorii ambulanti si micile
magazine rurale in multe parti ale lumii si in special pe
pietele emergente.

Comertul electronic in sine a crescut semnificativ la
23% pe an intre 2012 si 2019 si va ajunge la 15% din
totalul sectorului de retail pana in 2025. Numai sa ne
gandim ca, in 2020, sectorul de retail a crescut cu 2,4%
in ultimul trimestru care include sezonul Craciunului, iar
cresterea comertului electronic a fost la o rata uimitoare
de 47%.

Comertul electronic va creste mai rapid si pentru ca
beneficiarii, inclusiv (sau mai ales) cei industriali, se
bucura de comoditatea comenzii online si a livrarii la
domiciliu sau pe santier pentru aproape orice.



insa, sectorul de vanzare cu amanuntul de caramida si
mortar are si probleme. Dar, de ce retailerii buni merg
prost? O cauza o reprezinta faptul ca beneficiarii cum-
para in principal de pe o distanta de cinci pana la 10
kilometri (Bucklin, 1966; Grether, 1983; Reilly, 1931).

Acea teorie iese si ea din fereastra acum, deoarece
companiile incheie contracte cu firme din intreaga lume
sau de pe platformele de comert electronic din toata
lumea. Ins, in realitate, majoritatea comerciantilor cu
amanuntul merg prost atunci cand fie sunt incapabili,
fie, mai important, nu doresc sa se adapteze ecosiste-
mului Tn schimbare in care exista sau prospera, cum ar
fi tehnologia, concurenta netraditionala si stilul de viata
al consumatorilor (Sheth, 2017).

Repozitionarea comertului cu amanuntul

Comertul cu amanuntul trebuie sa se repozitioneze de
la vanzarea de marfuri la oferirea de servicii cu valoare
adaugata. De asemenea, trebuie sa se repozitioneze
de la low tech, la high tech, pentru a imbunatati expe-
rienta clientilor in ceea ce priveste comercializarea si
atmosfera.

in al doilea rand, accentul vanzarii cu amanuntul a fost
intotdeauna vanzarea marfurilor fie de catre agentii
de vanzari, fie prin autoservire. Unde localizati marfa,
punctul de vanzare si experienta reprezinta o tehnolo-

gie destul de depasitd. In prezent, accentul trebuie sa
se schimbe de la vanzarea de marfuri la oferirea de ser-
vicii cu valoare adaugata mai mare.

Serviciile cu valoare addugata sunt acelea pentru care
clientii sunt dispusi sa plateasca. Exista o serie de
exemple de servicii cu valoare adaugata si unele dintre
ele sunt mai profitabile decat marfa. Am fost surprins cu
multi ani in urma (cu aproape 30 de ani) cand am aflat
de la presedintele Sears ca din grupul de vanzare cu
amanuntul de marfuri de 24 de miliarde de dolari, cele
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mai profitabile afaceri nu erau nici marfurile (aparatele,
unelte, materiale etc.).

Cele mai profitabile doua afaceri au fost finantarea prin
card de credit si serviciul de garantie extinsa. 34% din
profitul total a provenit din taxele cardurilor de credit si
30% din serviciile de garantie extinsa pentru produsele
pe care Sears le-a vandut. lar Sears avea peste 50 de
milioane de detinatori de carduri de credit, mai mult de-
cét Visa sau Mastercard la acea vreme.
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Cinci recomandari

lata cinci recomandari de servicii cu valoare adaugata
(Fiecare comerciant cu amanuntul trebuie sa decida
care dintre aceste servicii cu valoare adaugata are ca-
pacitatea de a fi implementa):

1-Prima strategie este sa comanzi online, dar sa livreze
pe santier sau sa se ridice din magazin. Acesta este un
fenomen destul de comun astazi si se mai numeste si
omnicanal. Cel mai bun exemplu de omnicanal este in
industria livrarilor de pizza.

Credem ca acelasi lucru se poate face in comertul cu
amanuntul cu mortar si caramizi, dar pretul este diferit,
dar pe beneficiar il taxati diferit, in functie de program
si urgenta.

Din pacate, companiile de caramida si mortar nu au in-
vatat cum sa organizeze si sa livreze din locatii fizice
pana la livrarea la domiciliu sau pe santier, ori cel putin
sa implementeze o strategie de ridicare din magazin.

2-A doua strategie de servicii este finantarea si efectu-
area platilor in timp. Una dintre cele mai mari industrii
care supravietuieste cu finantare este industria de au-
tomobile. Foarte putini consumatori isi pot permite un
produs atat de scump. lar finantarea nu trebuie sa se
limiteze la produsele durabile sau scumpe, cum ar fi
ipoteca pentru locuinte sau finantarea auto.

Se pot finanta produse de materiale de constructii, asa
cum se intdmpla in pietele emergente, unde comerci-
antul local (adesea un magazin alimentar foarte mic,
administrat de proprietar), are o relatie pe tot parcursul
vietii cu consumatorii din vecinatate.

Existd companii precum comerciantii mari de mobila (de
exemplu, Rooms to Go) care vor oferi cinci pana la sase
ani de finantare, avand in vedere dobanzi atat de mici.
si, nu trebuie sa aveti bani in avans pentru a cumpara
marfa, in acest caz, mobila. De ce nu s-ar vinde cara-
mizi si mortar in acest sistem?

3-0 a treia strategie este concentrarea pe programele
de asistentd publicd. In unele tari, bonurile de mancare
sunt una dintre aceste preocupari, dar nu se limiteaza la
bonurile de méncare. Exista multe programe subventio-
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nate de guvern pentru alimente, chirie, utilitati si servicii
medicale pentru consumatorii cu venituri mici.

Atingerea acestei piete va necesita un set de abilitati
cu totul diferite si este mai mult o vanzare institutionala
B2B, prin accesarea bugetelor guvernamentale. Pro-
gramele de asistentd publica sunt mai mult sau mai
putin universale si la nivel mondial, dar reprezinta o
industrie multimiliardara.

Luand modelul comertului cu telefoane, se pot incheia
contracte cu servicii preplatite. Cum pot fi oferite servi-
ciile preplatite? Este nevoie de mult mai multa automati-
zare a promotiilor de vanzari si a reducerilor. Este foarte
posibil sa oferi o cantitate mare de vanzari online si sa
oferi promotii online, pentru a aduce oamenii in maga-
zin. Din pacate, majoritatea comerciantilor de caramida
si mortar au sisteme vechi vechi. Dar acest sistem poa-
te fi pus in practica.

4-A patra strategie sunt programele inteligente de loia-
litate. Ceea ce pot face comerciantii cu amanuntul din
caramida si mortar este sa investeasca in ceea ce nu-
mim programe inteligente de loialitate. Exista programe
de fidelitate. Cu totii avem mai multe carduri de fidelita-
te, dar acestea sunt prostii.

Istoria poate spune comerciantilor care este cel mai bun
lucru pe care fiecare client ar trebui sa le ofere membri-
lor programelor de loialitate. Majoritatea comerciantilor
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cu amanuntul au inregistrari istorice, dar nu se efectu-
eazd analize pentru a viza clientii in mod individual.

in plus, beneficiarii comerciantilor cu materiale de con-
structii sunt si ei oameni de afaceri si vor profit. Deci,
atunci cand vor gasi materiale mai ieftine si de aceeasi
calitate, in alta parte nu vor ezita sa se reorienteze, mai
ales ca totul se poate rezolva online.

5-A cincea strategie este executia in sine a lucrarii, aici
referindu-ne la beneficiarii casnici. De exemplu, Home
Depot si Lowe’s (care sunt puncte de vanzare cu brico-
laj) oferd, pe langa materiale de constructii si servicii cu
valoare adaugatd, nu doar finantare si nu doar livrare la
domiciliu, ci si 0 executie a lucrarii realizatd de oameni
profesionisti atestati.

Principiul lamei de ras

Aceste cinci strategii au un lucru comun: Este princi-
piul vechiului aparat de ras si principiul lamei: Daruiesti
aparatul de ras, dar marjele tale in lame sunt mari si
clientul devine client pe viata. Kodak a inventat camera
si principiul filmului. Gillette a inventat aparatul de ras si
principiul lamei. Hewlett Packard face acelasi lucru cu
imprimanta si afacerea cu cerneala.

Cele mai bune lectii pe care companiile de caramida si
mortar le pot invata vin din industria companiilor aeri-
ene. Astazi, toate serviciile auxiliare suplimentare din
industria companiilor aeriene, cum ar fi mesele si ba-
gajele, genereaza venituri suplimentare de miliarde de
dolari pentru compania aeriana.

Ryanair din Europa a declarat cd ar dori ca pasagerii sa
zboare gratuit, deoarece pasagerii pot cumpara marfuri.
Marjele in marfa sunt mai mari decat in zbor. Este ca un
centru comercial zburator. Nu castigi bani din zborul in
sine, dar castigi bani din marfa din avion, atunci cand
oamenii sunt practic clienti captivi pentru zboruri de una
pana la doua ore sau mai mult.

Este adevarat, constructiile se realizeaza pe pamant,
nu Tn aer, dar o buna parte dintre tehnicile de canzare
din alte zone economice pot fi adaptate si in comertul
cu caramizi si mortar.



infoCONSTRUCT | nr. 45| 2022 45



MATERIALE - IZOLATII

ANALIZA PIETEI GLOBALE A PANOURILOR
STRUGTURALE I1ZOLATE

Maria Demetriad

O foarte interesanta cercetare care a avut
ca obiectiv principal dezvoltarea unui lant
de aprovizionare local pentru productia de
panouri autoportante, cu functie de izolare
termica si fonica, obtinute din valorificarea
lanii native, s-a desfasurat in Italia.

Sinopsisul pietei

Piata panourilor structurale izolate (SIP) castiga o cerere
uriasd, deoarece panourile sunt utilizate pe scara larga in
constructia de pereti, acoperisuri si podea. Acestea sunt
folosite ca inlocuitor pentru cheresteaua traditionald si
izolatiile, datorita diferitelor beneficii oferite de SIP.

De exemplu, SIP-urile elimind fermele de acoperis si sunt
superioare structurilor traditionale din lemn, deoarece
sunt mai puternice si pot face fata sarcinilor. Ele pot fi
combinate cu diverse materiale de constructie, cum ar fi
otel, lemn, piatra, gresie, caramida, bloc, ardezie, sticla
si altele.

Cu toate acestea, rezistenta la umiditate este una dintre
cele mai mari limitari ale panourilor izolate structurale. De
exemplu, SIP-urile se pot deteriora din cauza umiditatii.
Prin urmare, au nevoie de ingrijire si protectie speciala.

Pentru a instala SIP-uri, ar trebui sa fie prezent un panou
suplimentar sau 0 suprafata impermeabild, care se anti-
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cipeaza ca va restrange dimensiunea pietei de panouri
izolate structurale in urmatorii ani.

Performante excelente

SIP-urile sunt cunoscute pentru performanta lor termica
exceptionala datoritd carora ofera etanseitate la aer si
izolatie de neegalat. De asemenea, SIP-urile ofera cu
50% mai multa eficienta energetica in comparatie cu
cadrele traditionale din lemn, datorita puntilor termice mi-
nime care ajuta la atingerea standardelor de constructie
gata net zero.

Se anticipeaza ca acesti factori vor genera oportunitai
uriase de crestere pentru a stimula cresterea pietei de
panouri structurale izolate. Panourile izolate structurale
sunt panouri proiectate si utilizate pentru constructii re-
Zidentiale si comerciale usoare. Aceste panouri constau
dintr-un miez de spuma izolatoare care este plasat in mij-
locul a doua paramentari structurale formate in cea mai
mare parte din placi cu toroane orientate (OSB).

Aceste SIP-uri sunt fabricate pentru a se potrivi oricarei
cladiri si sunt fabricate in conditii controlate din fabrica.
SIP-urile pot fi fabricate in diferite dimensiuni. De aseme-
nea, pot fi fabricate la dimensiuni si dimensiuni mari dar
necesita lucrari la comanda si macara pentru instalare.
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Metoda de fabricatie, cantarirea SIP-urilor si controlul
calitdtii in timpul fabricarii determina longevitatea si per-
formanta acestor panouri.

Impactul COVID-19

Pandemia COVID-19 a avut un impact major asupra
pietei de panouri structurale izolate la nivel global si a
dus la lipsa unor facilitati adecvate de locuinte in intreaga
lume. Acest lucru se datoreaza in principal crizei financi-
are conduse de pandemie si lipsei unor facilitati medicale
adecvate pentru a face fata crizei.

in plus, scaderea activitatilor de constructii rezidentiale
din cauza restrangerii activitatilor de constructii si mi-
grarea in masa a fortei de munca din cauza fricii de a
contracta virusul COVID-19 au avut un impact negativ
asupra cererii de pe piata de panouri structurale izolate.

Cererea de bunuri imobiliare rezidentiale a scazut, de-
oarece majoritatea proprietarilor si-au anulat sau si-au
mentinut decizia de cumpdrare in asteptare din cauza in-
certitudinilor financiare cauzate de pandemia COVID-19.
SIP-urile sunt, de asemenea, utilizate in activitati de con-
structie comerciald usoara.

Cu toate acestea, lucrul la distanta declansat de pande-
mie a condus la subutilizarea spatiilor de birouri, ceea ce



a condus la scaderea cererii de constructii comerciale. Datoritd acestor aspecte,
activitatile de constructii din mai multe tari au incetat. De asemenea, a dus la o
contractie a volumului de munca, deoarece multe activitati de constructii au fost
oprite pentru un timp fara precedent.

Initiative de contracarare

Diverse initiative implementate de producatorii de panouri structurale izolate ca
raspuns la pandemia COVID-19 ajuta societatea sa-si revina din criza. De exem-
plu, in aprilie 2020, Owens Corning, jucator de top pe piata panourilor structurale
izolate, a introdus protocoale robuste de curatare, politica de lucru de acasa si
controlul regulat al sanatatii angajatilor.

in plus, compania si-a extins politica de concediu medical si a oferit beneficii
suplimentare de asistenta medicald pentru a proteja sanatatea angajatilor sai in
aceasta perioada cruciala.

Pandemia COVID-19 a incetinit cererea pentru diverse produse ale companiei
din sectorul energetic, al constructiilor, al infrastructurii si al constructiilor. Pentru a
face fata acestui lucru, Owens Corning isi echilibreaza in mod proactiv activitatile
de productie din regiune pentru a satisface cererea pe termen scurt.

Avantaje oferite de panourile structurale izolate (SIP)

SIP-urile ofera 0 gama larga de beneficii la toate nivelurile de proiectare a cladi-
rilor pentru constructori, arhitecti, designeri si chiar rezidenti. De exemplu, pentru
arhitecti, SIP-urile ofera libertatea de a crea design personalizat si creativ fara
restrictiile materialelor de constructie conventionale

Arhitectii pot crea cu usurinta desene complete de ansamblu CAD, in timp ce pro-
iecteaza SIP-uri. Pentru constructori, utilizarea SIP-urilor le poate reduce timpul
de constructie de doua pana la trei ori. De asemenea, pentru constructori, estima-
rea costurilor devine un proces simplu, deoarece nu sunt necesare instrumente
specializate, fiind nevoie de mai putina supraveghere.

Pentru rezidenti, SIP-urile ofera diverse avantaje, cum ar fi costul redus al fortei
de munca in comparatie cu metodele traditionale de incadrare, cladirile construite
sunt etanse si fara curenti de aer. De asemenea, casele si cladirile construite
sunt mai silentioase datorita designului de izolare fonica a SIP-urilor. SIP-urile
sunt foarte flexibile datorita faptului ca pot gazdui deschideri mai mari de pereti in
comparatie cu constructia standard.
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Elemente de restrangere a pietei

SIP-urile au o rezistentd slaba la umiditate, din cauza cdreia necesita ingrijire
speciald si se recomanda instalarea unei suprafete impermeabile sau a unui pa-
nou suplimentar. De asemenea, SIP-urile necesita o protectie adecvata impotriva
daunatorilor, iar panourile trebuie tratate cu pesticide adecvate.

Datoritd etanseitatii excelente, SIP-urile necesita un sistem de ventilatie adecvat,
altfel sanatatea rezidentilor va fi compromisa. Este necesara o planificare adecvata
si 0 precomanda, deoarece SIP-urile sunt greu de incadrat intr-o casa pregatita.

SIP-urile sunt relativ noi in regiunile si anume Asia-Pacific si Europa, din cauza
carora gasirea de constructori competenti sau profesionisti poate fi o sarcina difi-
cild. Se estimeaza ca acesti factori vor limita cota de piata a panourilor structurale
izolate Tn urmatorii ani.

Rolul SIP in sprijinirea constructiilor ecologice

SIP-urile sunt cunoscute pentru durabilitatea lor si sunt utilizate pe scara larga
pentru metode de constructie in afara santierului. De exemplu, deoarece SIP-urile
sunt construite in intregime intr-un mediu controlat, se minimizeaza materialele
trimise la santier si se reduce cantitatea de deseuri.

Deoarece SIP-urile incorporeaza un proces de productie de inaltd precizie cu un
sistem inteligent de inventar, utilizarea materialului este optimizata. Acest lucru
ajuta la reducerea emisiilor daunatoare de carbon si consuma mai putina energie
in comparatie cu materialele traditionale de constructie precum otel, zidarie, beton
si altele.
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De asemenea, cladirile construite folosind SIP faciliteaza
stocarea eficienta a carbonului, deoarece carbonul se-
chestrat este prins eficient in materialele de constructie
din lemn. Cladirile reprezinta de obicei 30% din consumul
de energie si 60% din consumul de energie electrica.

Prin urmare, incorporarea sistemului SIP etans ajuta la
reglarea umiditatii, incalzirii si racirii interioarelor. Se anti-
cipeaza ca acesti factori vor genera oportunitati excelente
de a stimula cererea de pe piata de panouri structurale
izolate in timpul analizei.

Analiza secventiala a pietei

Pe baza materialului de izolatie, piata a fost impartita in
polistiren expandat (EPS), polistiren extrudat (XPS) si
poliuretan. Dintre acestea, subsegmentul Polistiren ex-
pandat (EPS) a reprezentat cea mai mare cota de piatd
in 2020 si se estimeaza ca va prezenta cea mai rapida
crestere in perioada de prognoza, pana in 2025.

Se anticipeaza ca subtipul de polistiren expandat (EPS)
va avea 0 cota de piatd dominanta si va genera un venit
de 531,2 milioane USD pénd in 2028, in crestere de la
350,2 milioane USD in 2020. In prezent, EPS este cel
mai utilizat tip de izolatie din spuma, care este tipul cu
celule inchise. de izolare. Acest tip de izolatie oferd o va-
loare R de la R-4 la R-5 pe inch de grosime.

De asemenea, aceste tipuri de panouri sunt disponibile in
diferite dimensiuni, variind de la 4 si 24 de picioare in lati-
me. Aceste tipuri de panouri au 0 gama larga de aplicatii
in sectorul constructiilor, unde sunt utilizate pentru um-
plerea golurilor, aplicarea ambalajului, peretii cavitatilor,
izolarea conductelor si a podelei si aplicarea ambalajului.

De exemplu, panourile de nalta densitate sunt folosite
pentru ridicarea podelei si aplicatile de izolare. Panou-
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file cu densitate scazuta sunt utilizate pe scara larga in
aplicatiile de ambalare datorita rezistentei lor excelente.

Aceste panouri sunt personalizabile si pot fi fabricate cu
diferite densitati in functie de cerintele clientului. Pano-
urile izolate structurale EPS au o rezistenta ridicata si o
durabilitate excelenta, ceea ce le face ideale pentru aco-
perisuri si pereti.

Piata panourilor izolate structurale

Tendinte in functie de materiale

Pe baza materialului de captuseald, piata a fost impartita
in placa orientata cu suvite (OSB), placa de oxid de mag-
neziu (MgO) si altele. Dintre acestea, Orientat Strand
Board (OSB) a reprezentat cea mai mare cota de venit
in 2020 si se estimeaza ca va prezenta cea mai rapida
crestere in perioada de prognoza.

Se anticipeaza ca sub-segmentul de panouri structurale
izolate din panouri cu toroane orientate (OSB) va avea o
cota de piata dominanta si va genera un venit de 427,0
milioane USD b. y 2028, in crestere de la 279,8 milioane
de dolari in 2020.

Placile orientate cu suruburi (OSB) sunt ieftine si sunt
usor disponibile. Datorita acestui fapt, sunt utilizate pe
scara larga pentru acoperirea acoperisului, invelisul pe-
retilor si acoperirea podelei atat pentru aplicatii rezidenti-
ale, cat si comerciale.

OSB ofera atat valoare de izolare, cat si rezistenta struc-
turald peretelui. Ajuta la construirea unui sistem care
este extrem de eficient din punct de vedere energetic,
puternic si rentabil. Are un raport mare rezistenta-greu-
tate. In plus, OSB-urile sunt cunoscute pentru durabilitate
ridicatd, longevitate, rezistenta la forfecare si stabilitate
dimensionald. De asemenea, aceste panouri pot rezista
la deformare, delaminare si defoliere.
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Foile OSB sunt usor de instalat si manevrat datorita gre-
utatii lor reduse. OSB faciliteazd constructia durabild a
cladirilor, deoarece fibrele de lemn necesare pentru fa-
bricarea OSB sunt cultivate in ferme de copaci si paduri
durabile. Calitatea OSB raméane constanta pe intregul
panou, deoarece este fabricat in covorase uriase si con-
tinue si nu exista goluri sau goluri

Piata panourilor izolate structurale

in functie de aplicare, piata a fost impartita in: pereti,
tavane si podele. Dintre acestea, subsegmentul Walls
a reprezentat cea mai mare cotd de piata in 2020 si se
preconizeaza ca va prezenta cea mai rapida crestere in
perioada de prognoza.

Se anticipeaza ca subsegmentul de pereti va avea o cota
de piata dominanta si va genera un venit de 382,3 mili-
oane USD pana in 2028, in crestere de la 250,5 milioane
USD in 2020.

Panourile izolate structurale (SIP) sunt utilizate pe scara
larga in constructia de pereti, decarece sunt superioare
structural in comparatie cu incadrare din lemn, mai pu-
ternica si mai putin susceptibila la deplasare. Utilizarea
SIP-urilor in constructia peretilor ofera cu 50% mai multa
eficienta energetica in comparatie cu incadrarea traditi-
onala.

De asemenea, SIP-urile pot fi combinate cu alte materia-
le de constructie, cum ar i piatra, gresie, lemn, otel, bloc,
caramida si altele. Cu echivalentul SIP, valorile U pot fi
atinse cu constructia de pereti mai subtiri. De asemenea,
au o capacitate excelenta de incarcare, rezistenta late-
rald, proprietati de rezistenta la apd, rezistenta la muce-
gai si cea mai mare valoare R/inch.

Se anticipeaza ca acesti factori vor determina cresterea
pietei sub-segmentului zidurilor in urmatorii ani.

Criteriul utilizarii finale

Pe baza utilizarii finale, piata a fost impartita in Rezidenti-
ala si comerciala. Printre acestea, subsegmentul Rezi-
dential a reprezentat cea mai mare cota de piatd in 2020
si se anticipeaza cea mai rapida crestere in perioada de
prognoza.

Se anticipeaza ca subsegmentul rezidential va avea o
cota de piata dominanta si va genera un venit de 542,7
milioane USD péna in 2028, in crestere de la 357,1 mili-
oane USD in 2020. SIP-urile sunt utilizate pe scara larga
in constructiile rezidentiale datorita performantei lor ter-
mice exceptionale, calitatii interioare bune, durabilitati, si
constructie mai rapida cu mai putina forta de munca.

De exemplu, calitatea excelenta a aerului din interior este
oferita de invelisul etans al cladirii, care ajuta la limitarea
aerului din interior si ajutd la controlul ventilatiei. Acest
lucru ajutd la filtrarea alergenilor si a contaminantilor.
SIP-urile sunt foarte eficiente din punct de vedere ener-
getic si contribuie la reducerea emisiilor de carbon.

De asemenea, SIP-urile necesita mai putina energie pen-
tru productie in comparatie cu metoda traditionala si au,
de asemenea, 0 energie Tncorporata mai mica. Deoare-
ce acoperisurile si peretii SIP sunt proiectati si fabricati
cu precizie in afara amplasamentului, cladirea poate fi



asamblata rapid la fata locului si poate fi etansa la apa
in cateva zile.

Acest lucru ajuta la reducerea timpului de productie si a
cheltuielilor cu forta de munca.

Evolutia pietei in functie de regiuni geografice

Piata panourilor izolate structurale din America de Nord
va fi cea mai dominanta

Piata panourilor structurale izolate din America de Nord a
reprezentat 276,8 milioane USD n 2020 si se estimeaza
ca va creste cu un CAGR de 5,3%.

Cererea de pe piata de panouri izolate structurale din
America de Nord este determinata de proprietati precum
performanta termica excelentd, rezistenta ridicata si vi-
teza mare de instalare in comparatie cu metoda traditio-
nald de constructie a structurii din lemn.

Pe masura ce preturile la energie cresc, cererea pentru
conservarea energiei si panouri de fnalta performanta a
crescut rapid in ultimii ani. Deoarece casele construite
folosind SIP-uri sunt sigure, rentabile si extrem de efici-
ente din punct de vedere energetic, popularitatea lor in
regiunea Americii de Nord a crescut rapid.

Unele dintre proiectele populare de panouri structurale
izolate din SUA sunt SIP Moor House, situata in Dallas
Texas, Multi-Use SIP Community Center, situat in Los
Banos, California, Benihana SIP Restaurant, situat in
Downey, California si SIP Seaquarium Miami FL , situ-
at in Key Biscayne, Florida. In mod similar, in Canada,
proiectele SIP sunt populare in Alberta si Columbia Bri-
tanica.

Piata panourilor izolate structurale din Europa va avea
cea mai rapida crestere. Piata europeana a panourilor
structurale izolate a reprezentat 82,8 milioane USD in
2020 si se estimeaza ca va creste cu un CAGR de 5,8%.
Panourile structurale izolate (SIP) sunt destul de popula-

re in Europa, deoarece faciliteaza constructia de cladiri
pasive cu energie zero noua.

De asemenea, SIP-urile pot fi utilizate Tn constructia de
pereti despartitori neportanti, interior portanti si pentru
constructia de pereti perimetrali. De asemenea, SIP-urile
ofera flexibilitate de proiectare, deoarece panourile ajung
la santier intr-o manierd taiata la dimensiune, care sunt
gata pentru instalare imediata.

Acest lucru ajuta la reducerea timpului de constructie si
a costului fortei de munca. Casele moderne construite
din SIP sunt usoare si cunoscute pentru rezistenta lor
structurald.

Jucatori in piata
Unii dintre principalii jucatori de pe piata panourilor struc-

turale izolate sunt: Owens Corning, Kingspan Group,
Enercept, Inc., Alubel SpA, American Insulated Panel
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Company (AIP), Premier Building Systems, Inc., Extreme
Panel Technologies, Inc., T. Clear Corporation , ACME
Panel Company si Ingreen Systems Corp.

»Cele cinci forte”

Analiza celor cinci forte ale lui William Porter pentru piata
globala a panourilor structurale izolate, acela care a defi-
nit elementele de crestere de pe 0 anume piata de mar-
furi, a reliefat urmdtoarele aspecte:

+ Puterea de negociere a furnizorilor: Producatorii de
panouri structurale izolate (SIP) depind de furnizorii de
materii prime pentru procurarea diferitelor materii prime,
cum ar fi placi compozite din lemn, panouri izolatoare
si materiale de acoperire. Prin urmare, furnizorii au o
putere mare de negociere.

+ Puterea de negociere a cumparatorilor: Numarul cum-
paratorilor de pe piata panourilor structurale izolate
creste treptat. Cu toate acestea, dimensiunea pietei
SIP-urilor este dominata in principal de regiunea Ameri-
cii de Nord, iar numarul de cumparatori este moderat ca
numar. Astfel, puterea de negociere a cumparatorului
va fi moderata.

+ Amenintarea noilor intrati: Noii intrati care intra in indus-
tria panourilor structurale izolate se concentreaza pe
extinderea afacerii si initiative precum parteneriatul pen-
tru a-si creste prezenta pe piatd. in ciuda potentialului
urias, aceasta piata se dezvolta lent in afara Americii de
Nord. Astfel, amenintarea noilor intrati este moderata.

« Amenintarea inlocuitorilor: Exista alternative disponibile
si anume spuma pulverizata, care este usor de aplicat si
poate fi utilizata pentru izolarea podelei, izolarea pereti-
lor cu cavitdti si izolarea mansardelor. De asemenea,
poate fi folosit pentru a termoizola casa si poate acoperi
partile greu accesibile ale casei. Astfel, amenintarea in-
locuitorilor este mare.

+Rivalitatea competitiva de pe piata: Companiile care
opereaza pe aceasta piatd se concentreaza pe achi-
zitionarea de noi proiecte de panouri structurale izolate,
investitii si cresterea bazei lor de consumatori. Prin ur-
mare, rivalitatea competitiva pe piata este mare.
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Maria Demetriad

Un adeziv este definit ca 0 substanta care
este capabila sa tina materialele impreuna
intr-o maniera functionala prin atasarea

la suprafata, astfel incat materialele sa
reziste la separare. Adezivul, ca termen
general, poate include mucilagii, lipici si
pasta, termeni care sunt adesea folositi
interschimbabil pentru orice material
organic care formeaza o legatura adeziv.

Piata globala a adezivilor este de asteptat sa atinga
91,80 miliarde USD in 2030, la un CAGR de 5,2%, se
arata intr-o analizé efectuatd de Altus Market Resear-
ch, pornind de la realitatea potrivit careia piata adezivi-
lor consta in vanzari de adezivi si servicii conexe de
catre entitati (organizatii, comercianti individuali si par-
teneriate), care produc adezivi, cleiuri si compusi.

Evolutia globala

Piata globala a adezivilor a atins o valoare de aproape
58.353,8 milioane USD in 2020, crescand cu o rata de
crestere anuala compusa (CAGR) de 2,4% din 2015.
Se asteapta ca piata sa creasca de la 58.353,8 milioane
USD din 2022 la 75.250,9 milioane USD in 2025. de
5,2%.

Cresterea se datoreaza in principal cererii tot mai mari
din partea industriilor utilizatorilor finali, cum ar fi indus-
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OPORTUNITATI SI STRATEGII PANA IN 2030
PE PIATA GLOBALA DE ADEZIVI

tria constructiilor, care se asteapta sa stimuleze cererea
de adezivi.

Cresterea in perioada analizata a rezultat din cresterea
economica puternica pe pietele emergente de pe piete-
le utilizatorilor finali, dezvoltarea rapida a tehnologiei si
cresterea activitatii de constructii rezidentiale. Aceasta
crestere a fost limitata de provocarile de reglementare
si de cresterea costurilor.

in viitor, cererea in crestere de adezivi din industria con-
structiilor si constructiilor, urbanizarea rapida si cererea
in crestere din partea industriei ambalajelor sunt de as-
teptat sa conduca piata.
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Tensiunile geo-politice, impactul COVID-19, uscarea
mai lentd si inghetarea la temperaturi scazute, regle-
mentdrile stricte de siguranta si volatilitatea pretului
petrolului sunt factori majori care ar putea impiedica
cresterea pietei adezivilor in viitor.

Segmentarea pietei

Piata adezivilor este segmentata dupa tip in adezivi pe
baza de apd, adezivi pe bazd de solventi, adezivi pe
baza de topire la cald si adezivi reactivi si alti adezivi.

Adezivii pe baza de apa a fost cel mai mare segment al
pietei, dupa tipul de material, reprezentand 54,1% din
piata totald in 2021. in viitor, segmentul adezivilor pe
baza de topitura la cald este de asteptat sa fie segmen-
tul cu cea mai rapida crestere pe piata adezivilor, la un
CAGR de 4,4%.

Piata adezivilor este, de asemenea, segmentata prin
aplicare in transport, constructii, asamblare de produse,
prelucrarea lemnului si tamplarie, incaltdminte si piele,
hértie si ambalaje, consumator/DIY si altele.

Hartia si ambalajele au fost cel mai mare segment al
pietei de adezivi dupa aplicatie, reprezentand 28,1% din
piata totala in 2020. in viitor, segmentul de incaltdminte
si piele este de asteptat sa fie segmentul cu cea mai ra-
pida crestere pe piata adezivilor, la un CAGR. de 5,5%.
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Piata adezivilor este, de asemenea, segmentata in
functie de tipul de produs in acrilic, alcool polivinilic
(PVA), poliuretani, bloc stirenic, epoxi, etilen-acetat de
vinil (EVA), si altii. Acrilicul a fost cel mai mare segment
al pietei de adezivi dupa tip de produs, reprezentand
37,5% din piata totala in 2021.

Analiza evolutiei pe zone geografice

Crestere regionala Asia-Pacific a fost cea mai mare
regiune de pe piata globala a adezivilor, reprezentand
46,8% din total in 2020. A urmat America de Nord, Eu-
ropa de Vest si apoi celelalte regiuni.

In viitor, regiunile cu cea mai rapid crestere de pe piata
adezivilor vor fi Europa de Est si America de Sud, unde
cresterea va fi la CAGR de 6,7% si, respectiv, 5,9%.
Acestea vor fi urmate de Orientul Mijlociu si Africa, unde
se asteapta ca pietele sa inregistreze CAGR de 5,7%
si, respectiv, 4,2%.

Primii zece concurenti la nivel mondial

Piata adezivilor este foarte fragmentatd, cu un numar
mare de jucatori mici. Primii zece concurenti de pe piata
au reprezentat 28,6% din totalul pietei in 2020. Jucatorii
majori de pe piata includ: Henkel AG & Co. KGaA, Sika
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AG, H.B. Compania Fuller, Compania 3M si Compania
Dow Chemical.

Oportunitati de piata

Oportunitatile de top pe piata adezivilor segmentate
dupa tip vor apdrea in segmentul adezivilor pe baza de
apa, care va castiga 9.575,7 milioane USD din vanzari
anuale globale pana in 2025.

Oportunitdtile de top pe piata adezivilor segmentate
dupa aplicatii vor aparea in segmentul constructiilor si
amenajarilor, care va céstiga 4.011,6 milioane USD din
vanzari anuale globale, pana in 2025.

Dimensiunea pietei adezivilor va castiga cel mai mult in
SUA, la 3.069,7 milioane USD.

Strategii recomandate

Strategiile bazate pe tendintele pietei pentru piata
adezivilor includ solutii de automatizare si instrumen-
tare, adoptarea de sisteme de viziune 3D, investirea in
intarirea rapida a adezivilor, implementarea tehnologiei
ebeam, concentrarea pe dezvoltarea de produse inova-
toare si luarea in considerare a adoptarii tehnologiilor
loT.
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Strategiile adoptate de jucatori pe piata adezivilor includ
investitii strategice, achizitii si lansari de noi produse.
Pentru a profita de aceste oportunitati, Altus Market Re-
search recomanda companiilor din piata adezivilor sa
se concentreze pe adoptarea de solutii de automatizare
si instrumentare, viziune 3D in aplicatii adezive.

Totodata, se recomanda dezvoltarea de noi tipuri de
adezivi, tehnologie 10T, concentrarea pe preturi com-
petitive, extinderea in pietele emergente, extinderea
activitatii de fuziune si achizitie, cresterea vizibilitatii
prin site-uri web de afaceri si site-uri web de listari, tinta
parteneri de distributie pe pietele emergente si se con-
centreaza pe industriile de utilizare finald cu crestere
rapida.
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OPTIMIZAREA SISTEMELOR DE CALDURA IN CONSTRUCTIILE
UNIFAMILIALE, IN CONDITIILE CRIZEI ENERGETICE

Nora Marin

Asa cum este prezentat in literatura de specialitate, progresul civilizatiei in a doua jumatate a secolului XX a

determinat o crestere rapida a nevoilor de energie ale lumii. Resursele energetice disponibile pentru exploatarea
industriala, care se bazeaza in principal pe combustibili fosili (carbune, titei, gaze naturale), sunt insa limitate.

Cresterea cererii si resursele limitate de energii con-
ventionale, sub aspectul crizei energetice si a cresterii
preturilor, au fortat o schimbare a modului de gandire
a utilizarii energiei si a politicii energetice. lata, asadar,
un studiu pe tema eficientizarii sistemelor de caldura,
cu titlul ,Environmental-economic analysis of the hea-
ting system for a single-family building”, semnat de
Agnieszka Jachura, de la Czestochowa University of
Technology, Faculty of Infrastructure and Environment,
Czestochowa, Poland.

Nocivitatea energiilor conventionale

Tinand cont de dependenta lumii moderne de resursele
energetice neregenerabile si de importanta strategica
a acestora in dezvoltarea economica, eficienta utilizarii
energiei si cdutarea surselor alternative ar trebui sa faca
obiectul unei atentii deosebite.

Productia de energie bazata pe tehnologii conventiona-
le are ca rezultat emisia de substante nocive in mediu
si degradarea mediului natural. in fata schimbdrilor
climatice vizibile, un aspect important este si protectia
mediului si reducerea emisiilor in atmosfera.

UE incearca sa faca fata sarcinilor rezultate din apropie-
rea deficitului de combustibili fosili si sa mentina pozitia
de lider in domeniul protectiei mediului. Tot la scard
nationald a fiecarui stat membru in UE, asigurarea se-
curitdtii energetice, a calitatii si fiabilitatii aprovizionarii,
imbunéatatirea eficientei consumului de combustibil si
energie si protectia mediului sunt aspecte cheie.

in UE, ponderea sectorului constructiilor in consumul
total de energie este de aproximativ 42%. Incalzirea
reprezintd 72% din totalul necesar de energie al cladirii.
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Avand in vedere acest lucru, economisirea energiei si
rationalizarea acesteia, precum si reducerea emisiilor
de poluanti de mediu ar trebui sa se manifeste in spe-
cial Tn activitati legate de imbunatatirea eficientei ener-
getice a cladirilor.

Implementarea noilor tehnologii in tehnologia constructi-
ilor si instalatiilor, reducerea consumului de energie,
promovarea cladirilor cu consum redus de energie si
cresterea achizitiilor de energie din surse regenerabile
ar trebui sa stea la baza atingerii obiectivelor asumate.

Structura si cererea de caldura in cladirile unifa-
miliale

Cererea de cdldura este unul dintre parametrii de baza
care caracterizeaza calitatea energetica a cladirilor.
Consumul de energie pentru incalzire este influentat de
o serie de factori, adica:

- parametrii mediului extern,

- arhitectura cladirii,

- solutiile de constructie

- izolarea peretilor despartitori ai cladirii,
- tipul de ventilatie si eficienta sistemelor.

Conform analizei literaturii de specialitate, standar-
dul energetic al unei cladiri depinde in primul rand de
vechimea acesteia. Analizand datele, se poate spune
ca acest lucru se datoreaza modificarii reglementarilor
existente privind protectia termica a cladirilor de-a lun-
gul anilor.

in ciuda schimbarilor care au avut loc in ultimii ani, con-

nr. 45| 2022

sumul de energie pentru incalzirea cladirilor rezidentiale
este semnificativ mai mare in majoritatea tarilor din UE.
Altele, consumd mai putin. Pentru comparatie, consu-
mul mediu anual de energie pentru incdlzirea cladirilor
rezidentiale in Germania este de 50-100 kWh/(m2/an),
iar in Suedia 30-60 kWh/(m2/an).

Acest lucru indica posibilitatea si necesitatea unor mo-
dificari menite sa reduca consumul de energie si costu-
rile de incalzire atat pentru cladirile nou construite, cat
si pentru cele existente.

Cerinte la proiectare

Cladirile, impreuna cu echipamentele tehnice, ar trebui
sa fie proiectate si construite intr-un mod care sa ga-
ranteze mentinerea consumului de energie termica la
un nivel rezonabil de scazut. Valorile maxime ale indi-
catorului EP pentru casele unifamiliale, pana in 2025,
urmeaza sa se ridice la 70 kWh/(m2/an).

Potrivit unui raport de cercetare privind eficienta ener-
getica a caselor unifamiliale din unele tari UE, aproape
70% din cladiri sunt incélzite cu carbune. Aceasta in-
seamna aproximativ 3,5 milioane de sobe, dintre care 0
parte semnificativa sunt cazane de incarcare depasite
din punct de vedere tehnologic, cu eficienta scazuta si
emisii mari de poluanti.

Rezultatele cercetdrii arata cd proprietarii de case uni-
familiale folosesc cel mai adesea cele mai ieftine si, in
acelasi timp, cele mai putin ecologice metode de incal-
zire.



Cu toate acestea, in cladirile construite dupa anul 2000,
ponderea incalzirii pe carbune scade semnificativ in fa-
voarea gazelor naturale si a biomasei. Aproape 3% sunt
alte surse de incdlzire, la care autorul cercetdrii inclu-
de colectoare solare si pompe de caldurd. Aceste date
permit sa afirmam ca in sectorul locuintelor unifamiliale
exista un potential semnificativ de imbunatatire a efici-
entei energetice si de reducere a emisiilor de poluanti,
in special pentru cladirile mai vechi.

Costurile de incélzire in cladirile unifamiliale

Potrivit autorului lucrarii, costul incalzirii casei, impreuna
cu incalzirea apei calde menajere, reprezinta 70-80%
din cheltuielile anuale pentru intretinerea casei. Multi
factori contribuie la costul incalzirii cladirii, in primul
rand standardul de izolare termica, tipul de purtator de
energie si eficienta sistemului de incalzire.

In epoca cresterii preturilor la combustibil, alegerea
corectd a hsursa de mancare este una dintre deciziile
cheie pe care trebuie si le ia un investitor. In functie de
tipul de combustibil sau de purtdtor de energie selectat,
este posibil sa se calculeze si sa compare costul produ-
cerii a 1 kWh de caldura si, astfel, incalzirea cladirii, cu
0 mare aproximare.

O astfel de analiza a fost facuta la locul de munca, inclu-
siv combustibilul si preturile energiei electrice, valabile
pentru iulie 2013. Datele arata ca cele mai mici costuri
de exploatare se obtin pentru un sistem cu pompa de
caldura sol, un cazan pe lemne si un cazan pe carbune.

La mijloc sunt instalate sisteme de incalzire cu centra-
la pe gaz natural. Incélzitoarele electrice, cazanele pe
gaz lichid si uleiul de incalzire s-au dovedit a fi cele mai
scumpe in functionare.

Utilizarea surselor de energie regenerabila pentru
incalzire

Disponibilitatea limitata a combustibililor fosili, preturi-
le mai mari si poluarea in crestere a mediului au fortat
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cautarea surselor alternative de energie. Una dintre mo-
dalitatile de a respecta energia si de a proteja mediul in-
conjurator este inlocuirea combustibililor fosili cu surse
de energie regenerabila.

Conform datelor statistice, ponderea energiei din surse
regenerabile in consumul final brut de energie din UE a
crescut in 2016 la 11,3% (in 2005 a fost de 7,2%) fata
de 15% pentru 2020, presupusa in dezvoltarea strate-
gie energie regenerabila.

Energia obtinuta din surse regenerabile in Uniunea Eu-
ropeana provine in principal din biocombustibili solizi
76,62%, biocombustibili lichizi 9,23%, energia eoliana
8,18%, energia apei 2,33% si biogaz 2,57%. Energia
termica din surse regenerabile de energie este produsa
aproape exclusiv din biocombustibili solizi, care in 2014
reprezentau 97,91%.
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In casele unifamiliale, in scopuri de incalzire, se folo-
sesc de regula energia solard, energia ambientala a
cladirii, de exemplu aerul atmosferic, pamantul, apa de
suprafata si freatica prin utilizarea pompelor de caldura
si a energiei din biomasa in instalatii cu boilere moderne
care arde combustibili lemnos.

Alegerea sistemului

Alegerea sistemului potrivit care utilizeaza energie re-
generabila trebuie sa tina cont de nevoile cladirilor si de
caracteristicile termice ale acesteia, de conditiile climati-
ce si locale, precum si de viabilitatea economica, asigu-
rand un echilibru intre cheltuielile de investitii necesare
si economiile obtinute in timpul functionarii.

In prezent, existd solutii conceptuale pentru sisteme de
incdlzire pe baza de boiler pe gaz si pompa de caldura
pentru cladire unifamiliald. Imobilul de locuit in cauza,
pe care s-a efectuat studiul, este o casa unifamiliald, cu
un etaj, fara subsol, cu 0 mansarda inutila cu o supra-
fata utila de 83 m2.

Peretii exteriori au fost realizati din blocuri de beton ce-
lular de 24 cm grosime si 15 cm grosime. Pardoseala la
sol este izolatd cu pardoseala polistiren de 15 cm gro-
sime. S-a folosit tavan din sistem Teriva I, cu o indltime
de constructie de 24 cm. Ca izolatie termica s-a folosit
vata minerald cu grosimea de 20 cm. Cladirea a fost
proiectata pentru ventilatie gravitationald.

Impulsionat de dorinta de a asigura conditii de confort
termic cu cel mai mic consum de energie posibil si re-
ducerea impactului negativ asupra mediului ca sursa de
caldura, pentru studiu au fost alese doua variante: un
cazan pe gaz in condensatie si 0 pompa de caldura.

in scopul analizei s-a presupus ci instalatia de distri-
butie a caldurii in fiecare varianta este aceeasi.
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Sistemul de incalzire pe baza de cazan pe gaz

Sursa de caldura pentru instalatie a fost centrala ter-
mica in condensatie pe gaz Cerapur Modul de la Jun-
kers cu o capacitate maxima de 14 kW cu rezervor de
acumulare integrat de 100 litri apa calda utilitara.

Cazanul este echipat cu reglare lina a puterii in interva-
lul de la 20% la 100% din puterea maxima. Apa utiliza-
bila este incalzitd de un schimbator de caldura cu placi
si depozitata intr-un recipient intr-un recipient.

Centrala are incorporata 0 pompa electronica a circuitu-
lui de incélzire controlata de un regulator de vreme si 0
pompa care incarca rezervorul de stocare a apei calde.
Centrala este dotata cu toate dispozitivele de siguranta
si reglare.

Alimentarea cu aer de ardere si evacuarea gazelor arse
peste cladire sunt asigurate de un sistem de aer si cos
de fum.

Sistemul de incalzire pe baza de pompa de caldura

In varianta alternativd s-a ales ca sursa de caldura pen-
tru incalzirea centrala si prepararea apei calde o pompa
de caldura tip compresor Junkers aer-apa: modul extern
AE 80-1 plus modul intern ASC 160.

Pompa a functionat in modul monoenergie. La tempe-
raturi exterioare sub punctul bivalent, diferenta de pu-
tere dintre cererea de caldura pentru cladire si puterea
obtinuta de pompa de caldura la 0 anumita temperatura
exterioara a fost acoperita de incdlzitoare electrice su-
plimentare incorporate in modulul interior.

In térile cu climd temperatd, pentru o temperatura ex-
terna de procesare de -20C, se recomanda o valoare
a punctului bivalent in intervalul de la -5C la -8C, astfel
incat ponderea energiei electrice sa fie cat mai limitata.

Modulul interior are incorporat un incalzitor de apa cu
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jacheta cu o capacitate de 165 litri. La temperaturi exte-
rioare sub -20C, pompa de caldura se opreste automat
iar functia este preluata de un adaos electric.

Analiza tehnico-economica

Criteriul de baza in alegerea sistemului de incalzire pen-
tru o cladire rezidentiald este evaluarea tehnico-econo-
mica. In acest studiu, analiza economici a fost realizata
folosind metoda LCC (Life Cycle Cost).

Calculul economic conform ecuatiei depinde in mare
masura de rata reala a dobanzii. Potrivit datelor statisti-
ce, rata reald a dobanzii s-a schimbat semnificativ de-a
lungul anilor si este dificil de prezis cu exactitate. In le-
gatura cu cele de mai sus, contul economic din aceasta
lucrare va fi realizat pe baza de preturi fixe.

In scopul estimarii costurilor ciclului de viaté al sistemu-
lui de incalzire, cheltuielile de capital au fost limitate la
costurile de achizitie si punerea in functiune a sistemu-
lui de incalzire. Costul de achizitie a elementelor siste-
melor de incdlzire a fost adoptat conform materialelor si
cataloagelor firmelor de instalatii.

Costurile de asamblare, terasament si punerea in fun-
ctiune a instalatiei au fost estimate la 10% din cheltuie-
lile de capital. Costurile de utilizare a sistemului au fost
luate ca suma costurilor cu gazul consumat de centrala
pe gaz si energia electrica consumata de dispozitivele
auxiliare in varianta de baza, precum si costul energiei
electrice consumate de pompa de caldura si auxiliare in
varianta alternativa, ca precum si costurile de servicii in
timpul perioadei de functionare a sistemului.

Pretul combustibilului gazos, tariful fix si variabil, pre-
cum si taxa de abonament au fost adoptate pe baza
tarifului furnizorului de gaze. Valorile componentelor
individuale ale pretului total au fost adoptate pe baza
tarifului furnizorului de energie electrica.

Emisia de poluanti introdusi in atmosfera
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Volumul emisiilor de anumiti poluanti emise din sursa de
emisie va fi calculat folosind metoda indicelui conform
urmatoarei ecuatii:

Et=C - Wt [kg/an], unde:

Et — emisia efectiva de poluanti cu indice t, kg/an,

C - consumul anual de purtator de energie, kWh/an sau
m3/an,

Wt — indice de emisie de poluanti cu indice t, kg/kWh
sau kg/m3.

Emisia echivalenta sau inlocuitoare este cantitatea
totala de emisii de poluanti dintr-0 anumita sursa de
emisie, convertita in emisie de dioxid de sulf. Ea per-
mite compararea gradului de neplacere al surselor de
poluare care introduc contaminanti cu un grad diferit de
toxicitate in aer.

in acest fel, calculam emisia echivalentd adunand emi-
siile reale de poluanti individuali de la sursa evaluata
inmultite cu coeficientii lor de toxicitate. Valorile coefi-
cientilor de toxicitate a poluantilor sunt determinate pe
baza datelor din Regulamentul actual privind valorile de
referinta pentru anumite substante din aer

Rezultatele analizei tehnico-economice si de mediu

Pentru o casd unifamiliald, sarcina termica totala pro-
iectata a fost de 5,58 kW, unde pierderea de caldura
proiectata prin penetrare a fost de 4,08 kW si pierderea
de caldura prin ventilatie proiectata a fost de 1,5 kW.
Cererea medie orara de apa a fost de 1,17 kW (trei uti-
lizatori).

La utilizarea pompei de caldura, consumul final de ener-
gie este de 6020,55 kWh/an si este de aproape trei ori
mai mic decat la cazanul pe gaz (17410,82 kWh/an).
Consumul de energie in varianta de baza pentru incal-
zire este de 71% si este comparabil cu consumul vari-
antei alternative (69%).

O situatie similard a fost observata si in cazul cererii de
tratament termic. Cea mai mare diferenta a fost demon-
strata in cazul echipamentelor auxiliare, care in varianta
de bazad absoarbe 2% din energia finald totald, iar in
alternativa 6%.

Cand se utilizeaza un cazan cu condensare pe gaz,
cheltuielile de capital se ridica la 27280 PLN si sunt
mai mici cu aproape jumatate decat pentru un sistem
cu pompa de caldura (50490 PLN). Cu toate acestea,
cheltuielile de capital mai mari efectuate in sistemul
pompei de caldura se caracterizeaza prin costuri anuale
de operare mai mici de 3930 PLN, care pentru cazanul
pe gaz sunt la nivelul de 4394 PLN.

Pe parcursul a 20 de ani de utilizare a unui sistem ba-
zat pe un cazan pe gaz in condensare, costurile initiale
reprezintd 24% din costurile totale. in cazul unui sistem
cu pompa de caldura, cheltuielile de capital se ridica la
39% din costurile totale.

Costurile operationale reprezinta 76%, respectiv 61% si
depind in mare masura de preturile gazelor naturale in
prima optiune si de preturile energiei electrice in a doua



optiune. Din costurile totale LCC pentru cladirea anali-
zata, reiese ca 0 solutie mai avantajoasa este un sistem
de incalzire bazat pe uncazan pe gaz.

Costul total al LCC suportat in perioada de utilizare de
20 de ani este mai mic pentru acesta cu 13941 PLN in
raport cu costul LCC al sistemului de pompa de caldura,
ceea ce reprezinta o economie de 11% pe intreg ciclul
de viata.

Beneficii comparative

incepand din primul an de investitie, pe toaté durata de
viatd a sistemului, costurile suportate pentru un sistem
de incalzire cu pompa de caldura sunt mai mari decét
costurile pentru un cazan pe gaz.

Datorita costurilor anuale de exploatare mai mici, pro-
fiturile din utilizarea cazanului pe gaz in condensare in
raport cu pompa de caldura sunt reduse minim de la an
la an, cu toate acestea, egalizarea costurilor ciclului de
viata pentru ambele sisteme nu este posibila.

Analizand costurile ciclului de viata LCC, se poate con-
cluziona ca o optiune mai buna este adoptarea unei va-
riante cu un cazan pe gaz in condensare, care in ciclul
de viata adoptat de 20 de ani poate aduce economii de
aproape 14 mii PLN.

Pentru a evalua impactul producerii de energie termica
in cladirea analizatd asupra mediului, a fost calculata
cantitatea de poluanti principali emisi in aer, adica:
S02, NOX, CO, CO2 si praf. Valorile de emisie ale tu-
turor poluantilor emisi sunt mai mici in cazul unui sistem
de incalzire bazat pe un cazan pe gaz in condensare.

Pe baza volumului anual de emisie s-a calculat reduce-
rea cantitatii de poluanti emise in unitati de greutate si
rata de reducere procentuald. Pentru a compara gradul
de neplacere de mediu al surselor de caldura propuse,
a fost calculata o emisie echivalenta.
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In varianta cu pompa de caldura se inregistreaza o
crestere semnificativd a emisiilor de poluanti fatd de
centrala pe gaz. in ambele cazuri, mai mult de 99% din
emisiile totale sunt dioxid de carbon. De remarcat, insa,
ca in cazul unui cazan pe gaz in condensatie avem de-a
face cu o emisie redusa, afectand mediul la nivel local.

In cazul energiei electrice utilizate pentru functionarea
pompelor de caldura, avem de-a face cu emisii mari,
unde poluantii sunt emisi in centralele electrice si sunt
transferati pe distante mai mari. Emisia echivalenta de
la pompa de caldura este de 12,82 kg/an si este de
aproape 6 ori mai mare decat sistemul bazat pe cazanul
pe gaz in condensare, pentru care emisia echivalenta
calculata este de 2,20 kg/an.

Comparand rezultatele analizei de mediu, ajungem la
concluzia cé alegerea unei variante a unui sistem de
incalzire bazat pe un cazan pe gaz in condensare este
mai benefica deoarece are un impact mai mic asupra
mediului la nivel global, tindnd cont atat de emisia anu-
ala de poluanti precum si emisia echivalenta.
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Concluzii

Pe baza analizei comparative a sistemului de incalzire,
ludnd n considerare criterii tehnice, economice si de
mediu, reiese ca pentru o cladire unifamiliala analizata,
0 solutie mai avantajoasa este utilizarea unui sistem ba-
zat pe condensare cu cazan pe gaz.

Analiza economica a aratat ca costul total pentru un sis-
tem de incalzire pe baza de boiler pe gaz este cu 11%
mai mic comparativ cu 0 pompa de caldura cu compre-
sor. Evaluarea de mediu a mai aratat cd, atat emisiile
anuale de poluanti individuali, cat si emisiile echivalente
sunt mai mici pentru un sistem de incalzire bazat pe un
cazan pe gaz in condensare.

Totusi, trebuie avut in vedere ca in cazul unui cazan,
afectdm mediul local, in apropierea unei cladiri incalzite.
Incalzirea cu ajutorul unei pompe de caldura nu produce
emisii in vecinatatea obiectului incalzit.

Din pacate, generarea de energie electrica utilizata
pentru functionarea pompei de caldura a compresorului
este asociata cu emisia de substante nocive in centra-
lele electrice si centralele combinate de caldura si ener-
gie. In multe tri, electricitatea este produsa in principal
in centrale pe cérbune, a cdror ardere este asociata cu
un impact semnificativ asupra mediului si, de aseme-
nea, caracterizata printr-o eficienta scazuta a generarii
de energie electrica.

Din motivele de mai sus, emisia de poluanti din sistemul
bazat pe pompa de caldura a compresorului s-a dovedit
a fi mai mare decéat in cazul sistemului bazat pe boilerul
pe gaz.

Utilizarea unui cazan pe gaz in condensare ca sursa de
caldura permite utilizarea eficientd a energiei chimice
continute in combustibilul gazos si reducerea impactului
acesteia asupra mediului natural, si asigura viabilitatea
economica, constand intr-un echilibru intre costurile de
investitii necesare si costurile energetice in perioada
functionarea cladirii.
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SUSTENABILITATEA STICLEI UTILIZATA IN CONSTRUCTII

Nora Marin

Sticla este unul dintre cele mai preferate materiale cu aplicatii pe scara

larga, cum ar fi un material de constructie, utilizat in containere si vase,
ca ferestre in industria auto, in aplicatii nanotehnologice, cum ar fi

fibrele optice etc.

Multe calitati fac sticla atractiva, deoarece este transpa-
rent, inert din punct de vedere chimic, ecologic, durabil,
puternic, usor de disponibil si relativ ieftin. Nu exista alt
material disponibil pe scara larga care s& posede aces-
te calitati. In industria constructiilor, sticla a fost folositd
in mod traditional ca geamuri in cladiri, dar utilizarea
sticlei ca material principal de constructie a devenit din
ce Tn ce mai populara in ultimii 25 de ani. Dar, cat de
sustenabild este sticla? La aceastd intrebare a cautat
sa se raspunda in studiul cu titlul ,Sustainability of glass
in construction”, realizat de Michael Achintha, de la Uni-
versity of Southampton, UK.

Veche de cand lumea

Progresele recente in tehnologia sticlei si considerente-
le arhitecturale, de sustenabilitate si de mediu promo-
veaza utilizarea sticlei in cladiri. Este greu de imaginat
vreo cladire moderna fara ferestre/fatade din sticla. Uti-
lizarea sticlei pentru a construi cladiri bine luminate si
spatioase a devenit mai proeminenta.

Principalul compus al sticlei este siliciul (SiO2), care
este constituentul principal al nisipului. Sticla naturala,
care exista de milioane de ani, s-a format atunci cand
anumite tipuri de roci s-au topit ca urmare a fenomenu-
lui de temperatura ridicata, cum ar fi eruptiile vulcanice
si fulgere, apoi s-au récit si s-au solidificat rapid (Le Bo-
urhis, 2008).

Este posibil ca camenii din epoca de piatra sa fi folosit
sticla naturala ca unelte datorita rezistentei sale ridica-
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te si claritatii. Cea mai veche utilizare a sticlei fabricate
poate fi in jurul anului 3500 i.Hr. in Egipt, unde sticla
colorata a fost folosita ca bijuterii si ca vase pentru de-
pozitarea lichidelor (IStructE, 2014).

Sticla fabricata contine cantitati considerabile de diversi
oxizi metalici, in principal soda (Na20) si var (Ca0), in
plus fata de siliciul constituent principal. Prin urmare,
este cunoscut sub denumirea de ,sticla soda-calcica-si-
lice” sau ,sticla soda-var”.

Sticla de sodalim este cel mai utilizat tip de silice-sticla
din lume. De obicei, sticla soda-calcica contine 69-74%
siliciu, 5-14% var, 10-16% soda si alte ingrediente
minore, cum ar fi magneziul (MgO) si alumina (AI203)
(Haldimann si colab., 2018).

Functia sodei este de a scadea punctul de topire al sti-
clei sodo-calcice la o valoare intre 400 si 600 oC fata
de cea de 1723 C a siliciului (Le Bourhis, 2018). Acest
punct de topire scazut permite producerea in vrac de
sticla soda-calcica.

Tipuri de sticla

Sticla care contine doar siliciu si soda va avea o dura-
bilitate slaba si este adesea solubild in apa; addugarea
de var face sticla mai durabila. Sticla de siliciu pura este
inca folosita in aplicatii speciale, de exemplu, in feres-
trele navelor spatiale unde sticla este expusa la tempe-
raturi de pand la 1200 C.
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Alte soiuri de silica-sticld, care poseda proprietati spe-
cifice includ sticla borosilicata, sticla cu oxid de plumb
(sticl de cristal) si sticla aluminosilicata. In sticla boro-
silicata, oxidul boric (B203) este utilizat in loc de soda
in sticla sodo-calcica. Sticla borosilicata are o rezistenta
ridicata la schimbarile de temperatura, drept urmare,
este folosita in mod obisnuit in vase de gatit de uz cas-
nic.

Sticla cu oxid de plumb contine 18-40 % oxid de plumb
(PbO) in loc de soda in sticla de sodo-var (IStructE,
2014). Datorita densitatii sale mari, sticla cu oxid de
plumb are un indice de refractie ridicat si, ca urmare,
sticla cu oxid de plumb are proprietati optice atractive.
Sticla cu oxid de plumb este folosita pentru a produce
obiecte perfect clare si fara cusur, cum ar fi sticlaria.

Sticla aluminosilicat contine aproximativ 20% alumina si
cantitati mici de var, magnezie si oxid boric, dar doar o
cantitate foarte mica de sifon. Sticla aluminosilicat are
capacitatea de a rezista la temperaturi ridicate si este
utilizatd in mod obisnuit pentru a fabrica fibra de sticla
si polimeri armati cu fibra de sticla.

Sticla sodo-calcica sub forma de foi plata este tipul de
sticla cel mai utilizat in industria constructiilor; discutia
din acest capitol se limiteaza la soda-calar, foi de sticla
plate. Cititorii interesati de alte tipuri de sticld ar trebui
sa se refere la text specific subiectului (de exemplu, Le
Bourhis, 2008).



Productia de foi de sticla

Procesul de sticla float, care a fost dezvoltat initial de
Pilkington Brothers in 1959 (Haldimann et al., 2018),
este cel mai comun proces de fabricare a foilor de sti-
cla plate. Peste 80-85% din productia globala de sticla
flotata este utilizatd in industria constructiilor (Glass for
Europe, 2015a). in procesul de sticla flotat, ingredien-
tele (silice, var, sifon etc.) sunt mai intai amestecate cu
calcin (sticla sparta reciclata) si apoi incdlzite intr-un
cuptor la aproximativ 1600 C pentru a forma sticla to-
pita.

Sticla topita este apoi alimentata pe partea superioara
a unei bai de staniu topitd. O panglica de sticla plata
de grosime uniforma este produsa prin curgerea sticlei
topite pe baia de staniu sub incalzire controlata. La
sférsitul baii de staniu, sticla este racita lent si apoi este
introdusa in camera de recoacere pentru o racire trep-
tatd controlatd Tn continuare.

Grosimea panglicii de sticla este controlata prin schim-
barea vitezei la care panglica de sticla se deplaseaza
ine recoacere lehr. De obicei, sticla este taiata in foaie
mare de 3 m x 6 m. Prin acest proces sunt produse
comercial foi de sticld plana cu grosimea de 2-22 mm.
De obicei, pe piata este disponibila sticla cu grosimea

de pana la 12 mm, iar la cerere poate fi disponibila sticla
mult mai groasa.

Odata fabricata, sticla float, cunoscuta si sub denumirea
de sticla recoapta, este uneori prelucrata in continuare
pentru a produce sticla calita si/sau sticla laminata. Sti-
cla calita este cunoscuta si sub numele de sticla calita
si este mai rezistenta decét sticla float. Sticla laminata
are performante imbunatatite dupa spargere, siguranta
la impact, rezistentd la foc imbunatatita si proprietati
speciale precum controlul zgomotului.

Alegerea sticlei ca material de constructie

O combinatie unica de proprietati fizice, optice, chimice
si termice fascinante face din sticla materialul de con-
structie cel mai preferat in cladirile moderne. Utilizarea
adecvata a ferestrelor din sticld, usilor, acoperisurilor,
scarilor, peretilor despartitori etc. face cladirile luminoa-
se, aerisite, eficiente din punct de vedere energetic si,
de asemenea, sporeste confortul ocupantilor.

Caracteristica cea mai izbitoare care contribuie la utili-
zarea pe scara larga a sticlei in cladiri este transparenta
acesteia la lumina vizibild. Datoritd absentei subdivi-
ziunilor interne, cum ar fi limitele granulelor in micro-
structura, sticla nu Tmprastie lumina si, ca urmare, este
transparenta.
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Sticla are, de asemenea, suprafete netede, deoarece in
timpul formarii moleculele lichidului supra-racit nu sunt
fortate sa se dispuna in geometrii cristaline rigide si pot
urma tensiunea superficiala. Evolutiile recente ale pro-
duselor din sticla de inalta tehnologie extind gama de
aplicatii ale sticlei dincolo de cele doar decorative, la
roluri functionale si structurale.

Lumina, confortul, bunastarea, stilul, siguranta, securi-
tatea si durabilitatea se numara printre beneficiile care
pot fi obtinute prin utilizarea adecvata a produselor din
sticla moderne in cladiri.

Proprietati chimice si termice

Una dintre proprietatile cheie ale sticlei este inertia sa
chimica si rezistenta generala la mediul expus. Sticla
este unul dintre cele mai durabile materiale folosite in
industria constructiilor. Inertia chimica este atribuita mi-
crostructurii sale: o retea neregulata de atomi de siliciu
si oxigen cu parti alcaline intre ele.

Sticla este, de asemenea, un izolator electric, decarece
nu exista particule incarcate, cum ar fi electroni liberi
in metale sau ioni intr-un fluid electrolit care se poate
misca creand un curent electric.
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Coeficientul de dilatare termica al sticlei sodo-var este
de 8-9x10-6 K -1 si acesta este de 0 marime similara
cu cel al celor doua materiale de constructie cele mai
utilizate pe scara larga, betonul (12x10-6 K -1) si otelul
(11-13x10-6 K -1).

Caldura specifica a sticlei (cantitatea de caldura ne-
cesara pentru a creste temperatura unitatii de masa
a sticlei cu 1 K) este de 0,8 Jg-1K -1. Conductivitatea
termica a sticlei (cantitatea de caldura transmisa prin-
tr-o unitate de grosime — intr-o directie normala cu o
suprafata a unitatii de suprafata — datorita gradientului
de temperatura unitar in conditii de stare stationara)
este de 1 Wm-1K -1.

Caldura specifica relativ scazutd, conductivitatea ter-
mica ridicata si utilizarea unor volume mai putine de
material inseamna ca elementele de sticla au 0 masa
termica mai mica decat cea a structurilor echivalente
din beton/otel/zidarie.

Fisurarea prin coroziune sub tensiune

In ciuda caracteristicilor sale bine-cunoscute de inertie
chimica, sticla este susceptibila la fisurarea prin coro-
ziune sub tensiune: micile defecte cresc incet atunci
cand sunt expuse la solicitari de deschidere a fisurilor
in prezenta apei sau a vaporilor de apa. Acest fenomen
este cunoscut si sub denumirea de ,oboseala statica”
sau ,crestere lenta a fisurilor”.

in mod obisnuit, sub solicitari de intindere moderate,
fisurile subcritice din sticla de silice se pot propaga la
viteze de 10-12 pand la 10-5 ms-1 (Lechenault si colab.,
2011). Mecanismul de fisurare prin coroziune sub tensi-
une este complex si, in ciuda faptului ca problema a fost
studiatd inca din anii 1960 (Wiederhorn, 1968; 1969),
procesul nu este inca pe deplin inteles.

Acoperiri de suprafata

Proprietati precum aspectul vizual, proprietatile optice si
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termice ale sticlei flotante pot fi modificate prin aplicarea
acoperirilor de suprafata. De exemplu, acoperirile pot
regla anumitelungimi de unda ale luminii vizibile si nevi-
zibile care sunt reflectate si/sau transmise prin sticla si,
prin urmare, sunt capabile sa controleze energia solara
care trece prin sticld sau sa reflecte energia termica ina-
poi in interiorul cladirii. Acoperirile pot fi aplicate offline
sau online.

Acoperirile offline sunt aplicate dupa fabricarea si taie-
rea sticlei, de obicei prin scufundarea geamurilor de
sticla in solutii chimice sau prin evaporarea metalelor
pe suprafete in vid. Acoperirile care confera diferite
culori, reflectivitate si proprietati termice sunt aplicate
5 moduri.

Acoperirile online sunt aplicate in timp ce sticla este fier-
binte si inca in lehr si, ca rezultat, formeaza o legatura
puternica cu sticla si sunt de obicei mai durabile decat
acoperirile offline.
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Controlul solar si acoperirile cu emisivitate scazutd
(low-e) sunt aplicate in mare parte online. Acoperirile
multifunctionale sunt utilizate in produsele moderne din
sticla hightech, acoperirile nu afecteaza negativ propri-
etatile dorite ale sticlei originale.

Sticla ca material de constructie

Cresterea la nivel mondial a emisiilor de CO2 din cau-
za consumului ridicat de energie semnaleaza o alarma
pentru societate sa se concentreze mai mult pe cladiri
cu emisii reduse de carbon si eficiente din punct de ve-
dere energetic.

Este nevoie de profesionisti in industria constructiilor
si, de asemenea, ca guvernele sa fie bine versate in
proiectarea unui mediu construit durabil. Sticla se do-
vedeste a fi un material de constructie foarte atractiv,
care ofera oportunitati pentru dezvoltarea de anvelo-
pe de cladiri inovatoare, eficiente din punct de vedere
energetic.

Sticla are, de asemenea, o utilizare nepretuita in tehno-
logiile de energie solara regenerabila, cum ar fi sisteme-
le fotovoltaice si in colectoarele solare termice.

Constructii cu emisii reduse de carbon si durabile

In termeni simpli, durabilitatea este utilizarea mai pru-
denta a resurselor naturale pentru protectia mediului.
Se anticipeaza ca populatia globala va creste la 9 mili-
arde de oameni in 40 de ani de la populatia actuald de
aproximativ 7,2 miliarde.

Acest lucru ridica provocari mari pentru dezvoltarea si
intretinerea infrastructurilor cheie, cum ar fi locuintele,
energia, transportul, comunicatiile, deseurile si apa,
compensand in acelasi timp impacturile negative eco-
nomice, sociale si de mediu. Constructiile durabile sunt
necesare pentru a imbunatati sanatatea sociala si eco-
logica pe termen lung a infrastructurilor cheie.



Se estimeaza ca piata mondiala a constructiilor si in-
dustria constructiilor durabile vor creste cu peste 70%
si, respectiv, 23% pana in 2025 (comparativ cu 2012),
ca urmare a cerintelor de reglementare cu emisii reduse
de carbon si a cerintelor sociale mai mari pentru produ-
se mai ecologice.

Cladiri cu emisii scazute de carbon si eficiente din punct
de vedere energetic

Desi in unele industrii (de exemplu, producerea de ener-
gie electricd), industria constructiilor nu a facut inca pro-
grese semnificative, desi au fost deja intreprinse masuri
extinse pentru reducerea amprentei de carbon. Cladirile
reprezintd in prezent aproape 45% din emisiile totale
de carbon (The Royal Academy of Engineering, 2020).

Amploarea provocarii in reducerea amprentei de car-
bon a cladirilor este imensa. Industria constructiilor
trebuie sa adapteze paradigma cu emisii scazute de
carbon. Designul cladirilor cu emisii scazute de carbon
si eficiente din punct de vedere energetic este destul
de diferit de designul cladirilor traditionale ,foame de
energie” din secolul al XX-lea. Sunt necesare proiecte
creative si analize de inginerie rigoroase.

O cladire ,verde” ar trebui sa cuprinda sase caracteris-
tici principale ale durabilitatii; locatii durabile, eficienta in
utilizarea apei, energie si atmosfera, materiale si resur-
se, calitatea mediului interior si inovatie in design (US
Green Building Council, 2012).

Amprenta de carbon a unei cladiri este, in general, echi-
valentul CO2 al tuturor gazelor cu efect de sera asoci-
ate constructiei si exploatdrii cladirii pe toata durata de
viata.

Amprenta de carbon este dubla:
(1) Carbonul de capital (denumit si carbon incorporat)

este carbonul total incorporat al materialelor si al proce-
sului de constructie si

(2) Carbonul operational este carbonul asociat cu ope-
rarea si intretinerea, de exemplu, combustibil fosil nece-
sar pentru iluminat, incdlzire si toate celelalte operatiuni
de zi cu zi ale cladirii.

Reducerea amprentei de carbon este fundamentala
pentru economia globala pe termen lung, sustenabili-
tatea sociald si a mediului. Desi paradigma cu emisii
scazute de carbon este 0 provocare enormd, aplicarea
acesteia stimuleaza inovatia in proiectare si constructie,
unde reducerile de capital si carbonul operational asi-
gura eficienta resurselor si beneficii economice.

Aplicatiile sticlei pentru reducerea emisiilor de car-
bon operational

Multe cladiri construite in secolul al XX-lea depind in
principal de energia din combustibili fosili pentru a le
face locuibile. Deoarece nevoia de cladiri durabile este
mai presantd ca niciodata, eficienta energetica este
principalul motor al cladirilor moderne.

Cladirile eficiente din punct de vedere energetic sunt
necesare pentru a limita decalajul tot mai mare dintre
reglementarile privind carbonul si ceea ce este livrat
efectiv in prezent. Desi cladirile cu energie zero pot
fi construite prin instalarea de surse regenerabile de
energie alaturi de cladirile conventionale, astfel de pro-
iecte sunt costisitoare si nu sunt durabile.

Sticla ofera solutii de design dinamic, care au potentia-
lul de a face cladirile sa fie eficiente din punct de vedere
energetic prin utilizarea luminii naturale si a castigului
solar, economisind in acelasi timp energia. Sticla este
cea mai izbitoare caracteristica in designul cladirilor
moderne.

Caracteristicile si beneficiile sticlei in cladiri

Energia necesara pentru incalzire, racire, iluminare si
ventilare a cladirilor conventionale contribuie la 0 mare
parte a amprentei totale de carbon. Prin combinarea
cunostintelor de Fizica a ingineriei constructiilor (adica,
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exploatarea stiintelor naturii care se refera la perfor-
manta cladirilor si a designului lor de interior si exterior),
impreuna cu utilizarea creativa a sticlei in anvelopele
cladirilor, este posibil sa se reduca cererea de energie
artificiala.

Cea mai frapanta proprietate a sticlei sodo-calcice este
transparenta sa la lumina vizibila (lungime de undd, 750
nm). Sticla are un indice de refractie de 1,5, iar reflexia
luminii vizuale este de aproximativ 4% pe suprafatd;
prin urmare, transmisivitatea unei foi de sticla (adica
doua suprafete) este mai mare de 90% (Haldimann et
al., 2008).

Prin aplicarea unor acoperiri speciale de suprafata,
transmisivitatea sticlei poate fi imbunatatita si mai mult,
iar astfel de sticla de nalta transmisivitate sunt dispo-
nibile pe piata. Datorita transparentei sticlei, fie ca este
o fereastra sau o fatada complet vitrata, poate oferi 0
lumind naturala nepretuita in cladiri.

lluminarea naturald este esentiald pentru functiona-
rea cladirilor si, de asemenea, ajuta la imbunatatirea
sanatatii si productivitatii si la reglarea ceasului biologic
al ocupantilor. Proiectarea adecvata a iluminatului natu-
ral poate evita necesitatea iluminatului artificial pentru
cea mai mare parte a zilei/anului si, in consecintd, poate
duce la economii de 30-50% in factura totala de energie
a anumitor cladiri (Aboulnaga, 2006). 7

Desi iluminarea naturala poate fi asigurata cu usurinta
prin ferestre/fatade din sticld, este necesar sa se mo-
nitorizeze intensitatea, distributia, stralucirea, redarea
culorii etc., pentru a crea un nivel ridicat de stimulare.
medii interioare de calitate.

Pentru a obtine un design bun al iluminatului, trebuie
luati in considerare multi factori: caracteristicile geamu-
rilor si orientarea acesteia, elementele de control solar,
cum ar fi jaluzelele si jaluzelele, geometria si organi-
zarea spatiului cladirii, proprietatile suprafetei peretilor
interioare si distanta si orientare fata de ferestre/ geam.

Proiectele ineficiente ar putea duce nu numai la ilumina-
rea naturala slaba, dar ar putea afecta negativ confortul
si productivitatea ocupantilor. Sistemele de iluminare
naturald ar trebui sa fie lipsite de prea mult amplificare
solard, luminozitate, stralucire, iluminare neuniforma
etc. Controlul solar poate fi realizat prin utilizarea sticlei
de control solar special concepute.

Este posibil sa se compenseze stralucirea care interfe-
reaza cu sarcinile de lucru, cum ar fi ecranele compute-
rului, prin utilizarea umbririi exterioare, jaluzelele, jalu-
zelele reflectorizante, geamurile cu transmisie scazuta
si amplasarea optima a ferestrelor / geamurilor.

Furnizarea de ferestre inalte cu plafon inclinat impre-
una cu rafturi luminoase care redirectioneaza lumina,
aduce lumina zilei adanc in spatiile interioare fard su-
praincalzire si stralucire. Deci, inca un beneficiu major
care conduce la economia de energie.




ECHIPARE CLADIRI - SISTEME DE INCHIDERE

SISTEME INTELIGENTE DE INCHIDERE A
USILOR SI FERESTRELOR

Mircea Demeter

Sistemele inteligente de deschidere si inchidere pentru ferestre rezolva probleme
precum lipsa de operare eficienta a ferestrelor traditionale, costul ridicat al reconstructiei
ferestrelor inteligente si dispersarea dispozitivelor functionale, astfel incat sa
imbunatateasca experienta utilizatorului si popularitatea echipamentelor. Subiectul a
reprezentat tema unui studiu intitulat “Intelligent Opening and Closing System of Doors
and Windows’, al carui autor a fost Robert Crwouff, inginer la Universitatea din Cardifff.

Componenta sistemelor inteligente

Cele mai eficiente sisteme inteligente sunt formate din
trei parti:

-Modul inteligent pentru usi si ferestre,
-Centru de gestionare a datelor de fundal si
-Elementul mobil.

Modulul inteligent pentru usi si ferestre este un dispozi-
tiv independent, separat de ferestrele traditionale, care
poate afisa temperatura interioara si umiditatea in timp
real, precum si calitatea aerului. Dispozitivul inchide
automat ferestrele dupa ploaie si poate regla calitatea
aerului si alarma.

Centrul de gestionare a datelor de fundal realizeaza in-
teractiunea datelor cu serverul de date. Fundalul poate
verifica adresa, starea, informatiile despre defectiuni si
alte functii ale palanului inteligent pentru usi si ferestre.

Dispozitivul inteligent de deschidere si inchidere a fe-
restrelor si usilor instalat in diferite configuratii, conec-
tate prin routere wi-fi la reteaua conectata la randu-i la
centrul de date de gestionare a echipamentelor, dupa
incércarea dispozitivului de temperatura, verifica umi-
ditatea, informatii despre calitatea aerului si transmite
semnale de alarma la serverul de date, in acelasi timp
in care utilizatorul deschide sau inchide o fereastra sau
0 Usd.
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La intrare, personalul companiei se autentifica pe pa-
gina web. Sistemul viziteaza serverul de date, verifica
cheia diferitelor dispozitive din fiecare grup de persoa-
ne, verificd utilizatorul dispozitivului, locatia echipa-
mentului, starea echipamentului si informatiile despre
defectiuni ale dispozitivului, astfel incat sa faciliteze
companiei de usi si ferestre sa efectueze lucrdrile si
operatiunile post-service.

in plus, datele stocate in centrul de date vor fi trimise
la biroul de protectie a mediului in mod regulat pentru
analiza schimbarilor de temperaturd, umiditate si calita-
te a aerului din regiune. La randul sau, centrul de date
colecteaza diferite informatii despre calitatea aerului.

Designul sistemului hardware

Designul hardware al acestui sistem este compus in
principal din controler principal, unitate senzor, circuit
de afisare, circuit de actionare a motorului, modul WiFi
portul serial ESP8266, camera IP cu sursa deschisa
bpi-d1 si design conector de transmisie si modul de
circuit.

Cipul ATMEGA328P de design al controlerului principal
este utilizat ca un controler central al sistemului har-
dware, pentru a finaliza colectarea datelor senzorilor,
controlul motorului, comunicarea externa si alte sarcini.
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Senzorii de temperatura si umiditate

In general, se folosesc senzori digitali de temperatura
si umiditate din familia DHT 11, care includ un senzor de
umiditate rezistiv si un senzor de temperatura NTC si
sunt conectati la un cip de inalta performanta de 8 biti.

Acest produs are o calitate excelentd, raspuns rapid,
capacitate puternica anti-interferenta si performanta la
costuri ridicate. Fiecare senzor DHT11 este calibrat in-
tr-o camera de calibrare a umiditatii extrem de precisa.
Coeficientul de calibrare este stocat in memoria OTP
sub forma unui program care este apelat de senzorul
intern in timpul procesarii semnalului de detectare.

Senzorul de ploaie si de calitate a aerului

in sistemul de Iluminator inteligent, senzorul inchide au-
tomat fereastra odaté ce detecteazi ploaia. In general
se recomanda utilizarea unui senzor tip TGS2602, care
are un consum redus de energie.

Durata lunga de viata, dimensiuni mici, circuit simplu si
sensibilitate ridicatd pot fi utilizate pentru testarea ca-
litatii aerului si testarea aerului din interior. Sistemul mai
este prevazut cu un senzor de corp cu infrarosu, pentru
echipamentele de supraveghere si siguranta cu care
este echipata cladirea.

Desigul circuitului de afisare

Ecranul de afisare adopta un tub digital si un design cu
dioda LED. Ecranul de afisare are mai multe comenzi
de control, care pot controla luminozitatea ecranului de
afisare, comuta circuitul de amplificare si alte comenzi,
pentru o operare convenabila si functii multiple.

Proiectarea sistemului software

in conformitate cu functia ferestrei si cerintele de servi-
ciu ale cladirii pe care este montat sistemul, software-ul
completeaza in principal functiile de initializare a echi-
pamentului, configurarea parametrilor, inspectia calitatii
aerului, incarcarea datelor si instructiunile de executie
a ferestrei.

Pentru a imbunatati acuratetea sistemului, senzorul de
aer incarca semnalul de date la controlerul central, de-
termind daca aerul este la standardul de calitate dupa
procesare si analiza, da instructiuni de lucru si efectu-
eaza operatiunile corespunzatoare.

Datele fiecarui parametru sunt incarcate pe serverul de
fundal, iar temperatura interioara, umiditatea si calitatea
aerului sunt afisate in timp real prin terminalul telefonu-
[ui mobil.



Prin urmare, sistemul software include n principal pro-
iectarea deschiderii si inchiderii automate a ferestrelor,
proiectarea centrului de gestionare a datelor back-end,
proiectarea serverului de date si proiectarea elemente-
lor mobile.

Deschiderea si inchiderea automata a ferestrelor

Deschiderea si inchiderea automata a ferestrelor este
o parte importanta a intregului design al sistemului de
control. Deschiderea si inchiderea automata include in
principal doua functii:

-inchiderea automata a ESMA 2018 IOP si
-deschiderea automata a ferestrelor prin diferentierea
de calitate a aerului.

Deoarece aceste doua functii sunt similare, procesul de
deschidere automata a ferestrelor prin diferentierea de
calitate a aerului este in principal subliniat.

Dupa initializarea sistemului electric, inclusiv initializa-
rea,configurarii ceasului interfetei seriale, initializarea
programului cu functia de intéarziere si initializarea wi-fi,
cronometrul este initializat, apoi citeste ultima stare a
ferestrei, sirenele sonore, tubul digital si luminile LED
care clipesc.

Fereastra se inchide automat, senzorul de calitate
a aerului pentru a colecta date le trimite la centrul de
control pentru analiza, si, in acelasi timp, determina in-
structiunile de control, prin wi-fi pentru a incarca datele
pe server.

Printre acestea, incarcarea datelor si operatiunile feres-
trei de comutare, cum ar fi procesul, adopta un design
de control cu cip dublu, un cip este utilizat in principal
pentru a primi datele senzorului wifi si pentru a citi date,
un alt circuit de actionare si afisare a motorului de acti-
onare si un comutator de limitd a soneriei, am prescris
ca urmeaza: primul fel de cipuri principale, al doilea fals
din cip.

Dupa ce sistemul este pornit, informatiile setate ultima
data sunt citite mai intai, apoi se aude soneria, care este
pentru a indica faptul ca circuitul functioneaza normal.

Apoi, semnalizatorul digital clipeste de mai multe ori, in-
dicand ca sistemul este initializat, iar usa ferestrei este
resetata automat, pentru a evita pozitia ferestrei cau-
zata de ultima defectiune sau de o intrerupere anormala
de curent.

Unitatea de senzor ruleaza programul de testare pen-
tru a verifica daca senzorul functioneaza normal. Prin
wi-fi se ruleaza programul de testare, se conecteaza la
server si se testeaza starea conexiunii si daca exista
interactiune cu datele.

Proiectarea centrului de gestionare a datelor de
fundal

Centrul de gestionare a datelor de fundal este proiectat
pentru companiile de usi si ferestre pentru a satisface
nevoile companiei. Bara de meniu a centrului de gesti-
onare a datelor de fundal include in principal cinci parti:

-lista echipamentelor,

-statisticile datelor echipamentelor,

-centrul video,

-centrul de management al echipamentelor si
-setarea sistemului.

Proiectarea inregistrarii echipamentelor

inregistrarea echipamentului se face prima daté, cand
utilizatorul foloseste modulul inteligent pentru usi si
ferestre, dupa parasirea fabricii. Echipamentul este
conectat la culisele managementului de backup pentru
verificare.

intre timp, echipamentul este verificat pentru utilizare.
Se mentine si utilizarea dispozitivului inteligent de ridi-
care a usilor si ferestrelor.
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Proiectarea interactiunii datelor de fundal

Schimbul de date, usile si cheia de ridicare inteligenta
Windows este pentru a incdrca date si a descarca co-
menzi. Prin urmare, este deosebit de important sa se
asigure functionarea schimbului de date de fundal.

Premisa schimbului de date este ca acest dispozitiv
trebuie sa fie un dispozitiv verificat. Cand dispozitivul
trimite o solicitare, fundalul poate determina daca dispo-
zitivul este inregistrat si daca situatia utilizatorului este
normala inainte de schimbul de date.

Designul clientului mobil

Interfata clientului mobil este conceputa pentru utiliza-
tori oferind o interfatd simpla de interactiune om-cal-
culator, operare simpla si compatibilitate puternica cu
software-ul clientului. Utilizatorii pot verifica tempera-
tura interioard, umiditatea, calitatea aerului, informatii
despre alarma in timp real, precum si controlul de la
distantd al comutatorului ferestrei si functionarea comu-
tatorului camerei.

Gestionarea echipamentelor

Prin intermediul echipamentelor de control, managerul
de securitate poate gestiona echipamentul corespun-
zator in fundal si poate verifica lista de echipamente,
utilizatorii echipamentelor, informatiile despre defectiuni
ale echipamentului, adresa echipamentului etc., precum
si sa urmareasca in timp real curba temperaturii interi-
oare, a umiditatii si aerului din casa utilizatorului, si mo-
nitorizeaza starii de functionare a fiecarui echipament
in timp real.

Functia principald a bazei de date este aceea de a pri-
mi si trimite date si de a completa andocarea datelor.
Acesta consta in principal din inregistrarea controlului
echipamentului, tabelul sarcinilor de control al echipa-
mentului, lista echipamentelor, tabelul de incarcare a
datelor echipamentelor, registrul echipamentului, ta-
belul cu informatii despre alarma, tabelul utilizatorilor si
lista camerelor.

Pentru completarea tabelului de inregistrare a contro-
lului echipamentului inregistrati informatiile controlate
de utilizator, inclusiv ID de inregistrare, proprietar, ID
dispozitiv, pozitia comutatorului usii si ferestrei, timpul
de nregistrare.

Concluzie

Odata cu dezvoltarea economiei si imbunatatirea conti-
nua a informatizarii sociale, conceptul de casa inteligen-
ta a intrat treptat in viata oamenilor si a schimbat stilul
de viatd al camenilor. Fereastra inteligenta este partea
centrala a inteligentei rezidentiale, aproape de viata oa-
menilor. Fiind o piatd largd, va contribui la imbunatatirea
calitatii vietii oamenilor si va joaca un rol din ce in ce mai
important.
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DETERMINAREA ELEMENTELOR DE INSTALATII
S| DESIGN ALE BAILOR PERSONALIZATE

Succesul unui bun design interior se masoara practic in conformitate cu indeplinirea bazei de cerinte ale
Nora Marin utilizatorilor definite in etapa preliminara. Acest lucru se datoreaza faptului ca prioritatea utilizatorilor in
designul interior este “proiectarea spatiilor functionale care sa raspunda nevoilor acestora”.

Cum sa evitam pierderile de timp si bani?

Un bun design interior este posibil doar dupa finalizarea
etapei de pregatire preliminara intr-un mod sanatos.
Obtinerea de date precise si exacte in aceasta etapa
minimizeaza erorile care pot aparea in etapele ulterioa-
re si previne pierderea de bani si forta de munca (Tem-
ple, 2011; Yazicioglu, 2012).

Dimensiunile antropometrice senzoriale si cognitive ale
utilizatorilor trebuie definite in faza preliminara pentru
ca lucrarile sa fie efectuate cu prioritate. Acest lucru se
datoreaza faptului cd oamenii ofera dimensiunea, scara
si proportia mediului cu toate dimensiunile acestuia.

Cunoasterea dimensiunilor fizice si psihosociale ale
unui om asigura identificarea asteptarilor utilizatorului
sau cu alte cuvinte a cerintelor cu privire la mediul in
care acesta se afld. Spatiile confortabile, proiectate
estetic cu valoare ridicatd si conform cerintelor utiliza-
torilor contribuie la cresterea calitatii vietii (Sally, 2015;
Sensoy, 1984; Yazicioglu, 2012).

Succesul amenajdrii interioare este masurat practic in
conformitate cu indeplinirea bazei de cerinte ale utiliza-
torilor definite in etapa preliminara. Addi si Lytle (2000),
exprima ca prima prioritate a utilizatorilor in proiectarea
spatiului intern este proiectarea spatiilor functionale
care sa raspunda nevoilor acestora.

Prin urmare, ei subliniazd necesitatea de a fi in coo-
perare cu utilizatorii, pentru a-i intelege in procesul de
proiectare (Addi si Lytle, 2020), Ching (2014) subliniaza
in special necesitatea de a lua in considerare utilizatorii
si actiunile lor trebuie sa fie capabile sa intelegeti fun-
ctia spatiului interior si indepliniti cerintele aferente in
cel mai bun si mai precis mod.
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Masura o da utilizatorul

Arcan si Evci (1992) afirma ca utilizatorul este masura a
tot ceea ce este in procesul de proiectare si combinatia
de actiuni individuale care decurg din nevoile utilizato-
rului, care este cel mai important element care trebuie
luat Tn considerare, constituie zone de actiune si zone
de actiune se reunesc si constituie zone utilizare.

In acest sens, ei subliniazd c& amenajarea interioara se
realizeaza prin ajustarea zonelor de actiune si a echipa-
mentelor si a amenajarilor necesare cu zone de circu-
latie adecvate.

Stephenson (1960) sustine, de asemenea, aceasta
idee si afirma ca designerul poate avea idei valoroase
la punctul de plecare, dar nu au nicio importanta daca
aceste idei nu sunt in acord cu nevoile utilizatorilor (Ya-
zicioglu si Kanoglu, 2015).

Care sunt cerintele utilizatorilor unei bai?

In urma cercetérilor efectuate in vederea identificarii
documentelor utilizate in vederea stabilirii cerintelor uti-
lizatorilor in amenajarea interioara a baii, s-a constatat
ca aceste documente sunt documente chestionar care
contin documente inchise si deschise. intrebari (Client
Questionnaire).

Chestionarul pentru clienti

CTA (2014) afirma ca intalnirile personale efectuate
folosind ,Chestionarul pentru clienti” sunt foarte impor-
tante pentru procesul de proiectare. Deoarece chestio-
narul clientului traduce obiectivele cercetdrii in intrebari
specifice care sunt adresate respondentilor. Pentru a le
afla, se standardizeaza acele intrebari si categoriile de
raspuns, astfel incat fiecare participant sa raspunda la
stimuli identici.

Prin formularea, fluxul de intrebari si aspectul sau, sti-
muleaza cooperarea i ii mentine pe respondenti moti-
vati pe parcursul interviului. Chestionarele servesc ca
inregistrari permanente ale cercetarii. Acestea accele-
reaza procesul de analiza a datelor (Burns and Bush,
2013).

Se mentioneazd ca utilizarea ,Client Questionnai-
re”ofera beneficii suplimentare care ajuta la progresul
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corect al procesului de proiectare (Karaaslan si Yazicio-
glu, 2015), cum ar fi:

-Transpune obiectivele cercetarii in intrebari specifice
care sunt adresate respondentilor.

-Standardizeaza acele intrebdri si categorile de
raspuns astfel incat fiecare participant raspunde la sti-
muli identici.

-Prin formularea, fluxul de intrebari si aspectul sdu, in-
curajeaza cooperarea si mentine respondentii motivati
pe parcursul interviului.

Chestionarele servesc drept inregistrari permanente ale
cercetarii. Ele accelereaza procesul de analiza a datelor
si contin informatiile pe baza carora pot fi facute eva-
ludri de fiabilitate, precum teste-retestare sau intrebari
in formd echivalenta si sunt utilizate in urma validdrii
participarii respondentilor la sondaj.

Domenii principale de activitate

Tn urma cercetrilor efectuate in cadrul lucrarii de stabili-
re a nevoilor utilizatorilor in amenajarea interioara a baii
au fost obtinute 27 de chestionare diferite pentru clienti.

Atunci cand distributia intrebarilor utilizate pentru deter-
minarea cerintelor utilizatorilor in designul interior al baii
au fost analizate in functie de resurse, s-a observat ca
acestea trebuiau sa raspunda urmatoarelor necesitati si
domenii de activitate principale:
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SISTEME INTELIGENTE DE ILUMINAT
PENTRU MEDIILE INDUSTRIALE

Maria Demetriad  |luminatul artificial este un insotitor constant in viata privata si profesionala de zi cu zi, influentand vizibilitatea in spatiile
interioare, precum si in exterior. In ultimii ani, noile solutii tehnice au extins sistemele traditionale de iluminat pentru a

deveni “inteligente”.

Pe piata sunt disponibile astazi diferite tipuri de sisteme
de iluminat inteligent, iar cercetatorii s-au concentrat pe
analizarea gradului de utilizare si a eficientei acestora,
in special pentru gospodariile private, cladirile de birouri
si strazile publice. Studiul cu titlul ,Smart lighting sys-
tems: state-of-the-art and potential applications in wa-
rehouse order picking” realizat de Marc Flichtenhans,
Eric H. Grosse si Christoph H. Glock, de la Institute of
Production and Supply Chain Management, Technical
University of Darmstadt, pe care vi-l prezentam in editia
de fatd a revistei infotCONSTRUCT, arata ca sistemele
de iluminat inteligent au fost discutate frecvent in lite-
ratura, dar ca potentialele lor in medii industriale, cum
ar fi productia si logistica, au fost rareori abordate in
literatura pana acum.

Totul porneste de la emisii

Emisiile globale de dioxid de carbon au crescut continuu
in ultimii ani. Aceste emisii sunt considerate o contri-
butie cruciala la efectul de sera si la deteriorarea ulte-
rioara a mediului (Xie, Fang si Liu 2017; Ohlan 2015).

Cu atét productia de energie electrica, cat si consumul
in crestere la nivel mondial, companiile din intreaga
lume au fost fortate sa reduca consumul de energie din
cauza resurselor limitate, a preturilor in crestere la ener-
gie si a cresterii gradului de constientizare a responsa-
bilitatii companiilor fata de mediu.
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Masurile de eficienta energetica industriala, in general,
incearcd sa diminueze cantitatea de energie necesara
pentru furnizarea de produse si servicii. O mare parte
din emisiile totale de gaze cu efect de sera generate in
instalatiile de productie si logistica provin din incalzire,
racire, aer conditionat si iluminat (PérezLombard, Oritz
si Pout 2017).

in depozite, de exemplu, iluminatul este responsabil
pentru pana la 65% din consumul total de energie,
contribuind in mod semnificativ la costurile de operare
cu energie si la amprenta de carbon a unitatii (UKWA
2010; Dhoorna si Baker 2012). in ultimii cativa ani, im-
bunatatirile generale ale eficientei energetice si utiliza-
rea surselor de energie regenerabila au fost sustinute
de solutii inovatoare care se extind de la case inteligen-
te individuale la retele inteligente, precum si la viitorul
oraselor si fabricilor inteligente (Cimini et al. 2015).

in acest context, au apérut noi tehnologii de iluminat,
cum ar fi diodele emitatoare de lumina (LED-urile), care
au devenit deja o sursa de iluminat populara (Maurer
2015). Potentialul de economisire a energiei al LED-uri-
lor este enorm (Gentile et al. 2018).

in cazul in care LED-urile sunt combinate cu un sistem
inteligent de control al luminii (care poate folosi senzori
avansati de miscare si de ocupare, de exemplu), con-
sumul de energie poate fi redus si mai mult (Cimini et
al. 2015).
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Cu evolutiile recente in tehnologiile de iluminat si sur-
sele de lumind, cum ar fi LED-urile si controlul digital
al luminii, SLS fac, de asemenea, parte din conceptul
Internet of Things (loT) cu impact pozitiv din perspectiva
tehnologiei, economiei, informatiilor si utilizatorilor finali
(Van de Werff, Van Essen si Eggen 2018).

Functionalitati suplimentare

in general, SLS ofera functionalitéti care se extind din-
colo de iluminare si, in consecintd, influenteaza perfor-
manta depozitului in mai mult decat eficienta energe-
tica.

Aplicate in mediul industrial, SLS permit comunicarea
intre dispozitivele de iluminat cu beneficii, de exemplu,
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in managementul calitdtii, contribuind la procese de lu-
cru mai previzibile, mai sigure si mai eficiente, avand ca
rezultat reducerea costurilor.

SLS sunt durabile si ecologice datorita componente-
lor cu duratd mai lunga de viata, iar controlul flexibil al
luminii ajutd la reducerea poludrii luminoase. Poluare
usoara este responsabil pentru energia risipita din ca-
uza luminii artificiale excesive sau invadatoare cauzate
de proiectarea proasta a iluminatului cu, de exemplu,
efecte negative asupra vietii sélbatice sau sanatatii
(Gallaway, Olsen si Mitchell 2010).

Sistemele de sigurantd si de auto-punere in functiu-
ne permit o intretinere redusa si costuri asociate mai
mici, imbunatatind Tn acelasi timp siguranta functionald
(Fuchtenhans, Grosse si Glock 2019a). Manevrarea
confortabild, utilizarea usoara si adaptarea individu-
ala, precum si oportunitatea de integrare in sistemele
existente sunt importante pentru o acceptare ridicata a
utilizatorilor.

Functionalitatile de iluminare, cum ar fi comunicarea
cu lumina vizibild (VLC) activata prin modularea lumi-
nii, oferd acces la retea si interconecteaza mediul prin
integrarea in noi platforme SLS. in plus, SLS permite o
pozitionare mai precisa in medii interioare pentru a oferi
servicii bazate pe locatie.

Un alt beneficiu SLS este potentialul de a stimula oa-
menii prin reglarea ritmului circadian conform abordarii
iluminatului centrat pe om (HCL), care poate imbunatati
bundstarea utilizatorilor.

Perspective ale sistemelor inteligente de iluminat

Recenziile din acest domeniu au luat in considerare,
pentru diferite domenii de aplicare, aspectele tehnice
ale LED-urilor, cum ar fi flexibilitatea factorului de forma,
rata de radiatie si modulatie, precum si aspecte econo-
mice, cum ar fi eficienta luminoasa si durata de viata.
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Folosind LED-ul tehnologia din depozite poate ajuta la
reducerea consumului de energie pe parcursul tutu-
ror etapelor procesului de picking. Pe langa utilizarea
LED-urilor, SLS poate contribui in continuare la reduce-
rea consumului de energie in depozite prin lumina zilei
si senzorul de miscare integrat in managementul cladirii
sisteme (vezi Sectiunea 3.1.2).

Controlul luminii artificiale

Controlul luminii artificiale care considera ca lumina na-
turala disponibila a fost discutata in contextul cladirii de
birouri si locuinte pentru mai multi ani. Cu toate acestea,
controlul practic al luminii se bazeaza adesea pe simpla
pornire si oprire din cauza lipsei de cunoastere a cum sa
gestionezi adecvat sistemele de control al luminii si da-
torita costurilor de investitii uneori mari asociate cu SLS.

in ceea ce priveste ultimul aspect, calculul perioadei de
rambursare a SLS, este uneori dificila din cauza unei
estimare inexacta a beneficiilor energetice ale sistemu-
ui de iluminat (Aghemo, Blaso si Pellegrino 2014). Prin
urmare, potentialul mare de economisire a energiei al
iluminatului controlabil sistemele nu sunt adesea ex-
ploatate, iar luminile sunt aprinse iar spatiile sunt ilumi-
nate inutil in timpul lucrului ore.

Multe depozite admit lumina zilei prin ferestre in pe-
retii exteriori sau tavanul unitatii. In timpul soarelui ore,
controlul luminii poate reduce apoi lumina artificiala
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intensitate pentru a economisi energie suplimentara.
Depinzénd de amenajarea depozitului si amplasarea
ferestrelor, lumina zilei senzorii pot suporta toate etape-
le procesului de ridicare a comentzilor.

Un alt atribut de depozit pe care managerii |-ar putea
exploatarea este ca in timpul orelor de functionare, zo-
nele mari sunt adesea nu sunt ocupate permanent de
muncitori.in timpul finalizari listele de ridicare, comen-
zitorii calatoresc prin depozit pentru a prelua articolele
solicitate din locatiile de depozitare.

In depozite care angajeaz putini muncitori, in special
culoare care contin articole solicitate rar sunt goale din
din c&nd in cand, astfel incat sa fie inutild iluminarea
lor completa. Managerii de depozit ar putea folosi sen-
zori de miscare pentru a identifica culoarele care sunt
neocupate si apoi fie oprirea sau diminuarea luminii in
aceste culoare atata timp cat sunt gol (Fuchtenhans et
al. 2019c).

Avand in vedere acesti pasi de configurare sunt de obi-
cei finalizate la un depozit care este foarte frecventat
de catre lucratorii din depozit, senzorii de miscare ofera
potential pentru reducerea consumului de energie, mai
ales la picking culoare, si astfel sprijina in principal cala-
toriile, cautarea si alegerea trepte.
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PIATA MASINILOR DE CONSTRUCTII-
ANALIZA S| PROGNOZA 2025

Maria Demetriad

Cota de piata a masinilor de constructii este de asteptat sa creasca la 31,67 miliarde USD, pana in 2025, iar

impulsul de crestere a pietei se va accelera la un CAGR de 4%, se arata in ultimul raport de piata publicat de

Markets and Markets.

Care va fi dimensiunea pietei de masini de constructii
in perioada de prognoza?

Pe baza rezultatelor cercetdrii, se poate spune ca in pe-
rioada crizei sanitare, dar si in perioada post-Covid 19, a
existat un impact negativ asupra cresterii pietei.

Investitiile crescute in infrastructura stimuleaza in special
cresterea pietei masinilor de constructii, desi factori pre-
cum piata Tn crestere a masinilor second-hand pot impie-
dica cresterea pietei.

Analistii de cercetare au studiat datele istorice si au de-
dus principalii factori de piata si impactul pandemiei CO-
VID-19 asupra industriei masinilor de constructii. Analiza
holistica a factorilor determinanti va ajuta la deducerea
obiectivelor finale si la perfectionarea strategiilor de mar-
keting pentru a obtine un avantaj competitiv.

Driver-ul cheie

Unul dintre factorii cheie care stimuleaza cresterea pe
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piata masinilor de constructii este investitia sporitd in
infrastructurd. Cererea de masini de constructii este in
crestere datorita investitiilor tot mai mari in proiecte de
infrastructura din intreaga lume.

Guvernele din intreaga lume investesc semnificativ in
dezvoltarea infrastructurii si a instalatiilor sportive. De
exempul, Cupa Mondiala FIFA 2022 care va avea loc in
Qatar, a crescut cheltuielile pentru constructii in regiunile
din Orientul Mijlociu. in mod similar, organizatia localé din
Qatar planuieste sa construiasca noua stadioane noi si
sa renoveze trei stadioane existente pentru eveniment.

in plus, se asteapt ca si cheltuielile pentru proiectele
cu capital intensiv si dezvoltarea infrastructurii vor creste
semnificativ in urmatorul deceniu, ceea ce va spori cres-
terea pietei globale a masinilor de constructii in perioada
de prognoza.

Mai mult, unele proiecte de constructii au fost suspenda-
te din cauza restrictiilor si normelor induse de pandemia
COVID-19. Cu toate acestea, guvernele din intreaga
lume asteapta cu nerabdare sa investeasca in infrastruc-
tura de asistenta medicala si sa construiasca spitale.
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Tendinta cheie

Cresterea numarului de achizitii si parteneriate strategice
este un alt factor care sustine cresterea cotei de piatd a
utilajelor de constructii. Achizitiile si parteneriatele stra-
tegice caracterizeaza piata globala a masinilor de con-
structii.

Furnizorii de pe piatd colaboreaza activ cu furnizorii de
materii prime pentru a facilita aprovizionarea neintrerupta
si pentru a colabora cu distribuitorii pentru a asigura o
piatd stabild pentru produsele lor.

in plus, prin achizitii strategice, producatorii isi pot extin-
de portofoliul de produse si isi pot imbunatati capacitatile
operationale. Mai multi furnizori de pe piata globala a
masinilor de constructii au format mai multe aliante stra-
tegice pentru a-si extinde prezenta pe piata.

Cresterea fuziunilor si a achizitiilor in industria constructi-
ilor este de asteptat sa creeze oportunitati de crestere
pentru vanzatorii pietei in atentie.



Provocarea cheie

Piata in crestere a masinilor second-hand va fi o provoca-
re majora pentru piata masinilor de constructii in perioada
de prognoza. Mai multe industrii de productie si minerit
din SUA si Europa, in special in tari precum Romania si
Germania, au fost inchise din cauza costurilor ridicate cu
forta de munca si a legilor stricte privind poluarea.

Acest lucru a dus la cresterea disponibilitatii masinilor se-
cond-hand. In plus, multi antreprenori si companii miniere
din Asia sunt dornici s& cumpere masini de constructii
europene second-hand, cum ar fi excavatoare, la preturi
mici. Folosind utilaje second-hand, antreprenorii isi pot
controla investitile de capital, deoarece aceste masini
sunt disponibile la preturi accesibile.
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Mai mult, micii producatori considera ca este dificil sa
cumpere noi utilaje europene din cauza costurilor ridica-
te. Odata reconditionate si reconditionate, aceste masini
devin la fel de bune ca si altele noi. Prin urmare, piata
in crestere a masinilor second-hand va limita cererea de
utilaje noi pentru constructii.

Analiza pietei constructorilor

Compania Technavio clasifica piata globala de masini
de constructii ca parte a pietei globale de masini de con-
structii si camioane grele. Ca urmare, raportul de cerceta-
re a acoperit pe larg factorii externi care influenteaza po-
tentialul de crestere a pietei-mama in urmatorii ani, ceea
ce va determina nivelul de crestere a pietei masinilor de
constructii in perioada de prognoza.

Dar, cine sunt principalii furnizori de pe piata de masini
de constructii? Potrivit peisajului competitiv, principalii
producatori de masini si utilaje din domeniul constructiilor
sunt, in ordine alfabetica:

- AB Volvo

- Caterpillar Inc.
* CNH Industrial NV
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« Deere & Co.

+ Doosan Bobcat Inc.

« Hitachi Construction Machinery Co. Ltd.
«J C Bamford Excavators Ltd.

+ Komatsu Ltd.

« Liebherr-International AG

- Terex Corp.

Potrivit strategiilor de afaceri de succes implementate
de furnizorii cheie, se poate spune ca piata masinilor de
constructii este fragmentata, iar vanzatorii implementea-
za strategii de crestere organicd si anorganica pentru a
concura pe piata.

De exemplu, AB Volvo, ofera excavatoare, incarcatoare
frontale, transportoare articulate, transportoare rigide, pa-
vaje de asfalt si compactoare. Segmentul de camioane
se concentreaza pe productia, dezvoltarea si vanzarile
de camioane.

Pentru a profita la maximum de oportunitati si pentru a-si
reveni din impactul post-COVID-19, vanzatorii de pe piata
ar trebui sa se concentreze mai mult pe perspectivele de
crestere in segmentele cu crestere rapida, mentinandu-si
in acelasi timp pozitiile in segmentele cu crestere lenta.
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Analiza lantului valoric

Raportul ofera informatii detaliate despre analiza lantului
valoric pentru piata masinilor de constructii, pe care furni-
zorii le pot folosi pentru a obtine un avantaj competitiv in
perioada de prognoza.

intelegerea de la un capét la altul al lanturilor valorice
este esentiala in optimizarea marjei de profit si evaluarea
strategiilor de afaceri. Datele disponibile in segmentul
nostru de analiza a lantului valoric pot ajuta furnizorii sa
creasca costurile si sa imbunatateasca serviciile clientilor
in perioada de prognoza.

Raportul a elucidat si alte abordari inovatoare care sunt
urmate de producatori pentru a asigura o prezenta dura-
bila pe piatd. Deci, care sunt regiunile cheie pentru piata
masinilor de constructii?

51% din cresterea pietei va proveni din APAC in perioada
de prognoza. China, India si Japonia sunt pietele cheie
pentru masinile de constructii din APAC. Cresterea pietei
in aceasta regiune va fi mai rapida decét cresterea pietei
in alte regiuni.

Numarul in crestere de proiecte, cum ar fi drumuri, bara-
je, aeroporturi si altele, va facilita cresterea pietei masini-
lor de constructii in APAC in perioada de prognoza.
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Analiza impactului si redresarii post-COVID

Pandemia COVID-19 a avut un impact devastator asupra
sectorului constructiilor din APAC. Unele tari, cum ar fi
India si Thailanda, isi relaxeaza reglementarile si normele
privind COVID-19.

De exemplu, din iulie 2021, grupul de lucru national CO-
VID-19 din Thailanda a fost de acord sa relaxeze restricti-
ile asupra unor proiecte de constructie incomplete care
pot cauza daune sau pericol.

Cresterea cotei de piata a utilajelor de constructii in seg-
mentul masinilor de terasament va fi semnificativa in pe-
rioada de prognoza.

Investitiile din ce Tn ce mai mari in industria infrastructurii
pentru imbunatatirea facilitatilor din sectorul guverna-
mental si privat oferd oportunitati de crestere pentru véan-
zatorii din segmentul de masini de terasament al pietei
in atentie.

La randul sdu, resterea rapida a urbanizarii, in special
in tdrile in curs de dezvoltare, va duce la o crestere a
numarului de megaorase in perioada de prognoza.



CAPITOL SCURT I
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CALGULUL EFICIENTEI MASINILOR DE CONSTRUCTII SI
SUSTENABILITATEA LUCRARILOR DE TERASAMENT

messsssmmm— A fi constienti de eficienta muncii masinilor de constructii este una dintre conditiile cheie ale

Nora Marin

planificarii dinamice a lucrarilor de masini pe santier si poate fi considerata ca unul dintre factorii de

sustenabilitate a lucrarilor de terasament. Tema a fost abordata in lucrarea cu titlul “Analysis of the
Construction Machinery Work Efficiency as a Factor of the Earthworks Sustainability”, intocmita de

K Tijanic si Devomir Car-Pusic de la Faculty of Civil Engineering, University of Rijeka, Croatia.

Determinarea abaterilor

Subiectul principal al acestei lucrari este ana-
liza studiului de timp a unui proces tehnologic
ciclic standard de masini de constructii (exca-
vatoarele care incarca vehiculul de transport),
a fost observat si analizat in detaliu pe santier.

Datele la fata locului au fost obtinute prin me-
toda cronometriei snapback cu scopul de a
determina eficienta efectiva a muncii. In timp
ce eficienta muncii planificata (in afara santi-
erului) a fost determinata cu ajutorul tabelelor
standardizate.

Scopul a fost acela de a determina existenta
unei abateri si de a examina diferentele din-
tre eficienta muncii planificatd si efectiva a
unui anumit proces tehnologic in lucrarile de
terasament, precum si de a identifica zona
rentabild a acesteia ca o conditie prealabila
pentru identificarea sustenabilitatii lucrarilor
de terasament.

Intrucét sustenabilitatea lucrarilor de pamant
este sinteza si concordanta activitatilor be-
nefice pentru contextul performantei tehno-
logice, economice, de mediu si sociale, este
nevoie de echilibrul eficientei muncii exca-
vatoarelor. S-a ajuns la concluzia ca pentru
a atinge durabilitatea, adica pentru a fi intr-o
zona rentabild, valoarea maxima a timpului de

ciclu al excavatoarelor se extinde pana la 50
de secunde.

Conservarea energiei

Odata cu industrializarea in crestere a lucra-
rilor de constructii, rolul utilajelor pe santier a
devenit vital pentru atingerea productivitatii, a
standardelor de lucru si a performantei antre-
prenorilor. Proiectele de constructie actuale
sunt puternic mecanizate si au evoluat con-
tinuu.

Adoptarea practicilor mecanizate accelerea-
za executarea lucrarilor pe santier, scurtand
astfel timpul si costul finalizarii proiectului.
Alegerea utilajelor pentru un anumit santier
este in principal rezultatul gasirii unei solutii
care ofera cea mai mare realizare practica
sau planificata, adica eficienta muncii la cel
mai mic cost.

Totusi, fenomenul din ce in ce mai popular al
durabilitatii in constructii pune accent pe con-
servarea energiei, eficientei, mediului, eco-
nomiei si bunastarii umane. Tn acest context,
selectarea celor mai potrivite utilaje dintre
optiunile disponibile este foarte solicitanta.

Prin urmare, la selectarea utilajelor de con-
structii, este nevoie de cele mai diverse criterii
care sa aiba un impact pozitiv asupra efici-
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entei operationale, productivitatii, reducerii costurilor, mediului si
bundstarii umane. Antreprenorul nu are intotdeauna posibilitatea
de a selecta masina optima pentru scopul constructiei, ci de a
efectua lucrari cu utilajele disponibile.

Deci, este de o importanta cruciala sa se calculeze eficienta de
lucru a masinilor disponibile pentru a obtine cel mai bun rezultat
posibil. Mai exact, eficienta este una dintre conditile cheie ale
planificarii dinamice a lucrului masinilor pe santierul de constructii
rezultand in eficienta costurilor si productivitatea dorita.
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Factorii de durabilitate

O astfel de luare in considerare de ansamblu a diversi-
lor parametri are ca rezultat informatii privind eficienta
muncii care pot fi considerate drept unul dintre factorii
de durabilitate a lucrdrilor de terasament.

Pentru a examina diferentele de eficientd a muncii pla-
nificate si efective, in aceasta cercetare a fost efectuata
masurarea la fata locului a lucrarilor excavatorului cu
metoda cronometriei snapback.

Dar, se poate determina existenta unei abateri intre
standardele de lucru obtinute prin masurarea la fata lo-
cului si cele obtinute prin calculul masinii de constructii
ciclice standard prin tabele standardizate?

Pe baza rezultatelor obtinute, este necesar sa se iden-
tifice conditiile de lucru in care masina efectueaza cea
mai productiva si mai rentabila munca si, in acest sens,
sa contribuie partial la crearea unor conditii de lucru du-
rabile ale excavatorului observat.

Planificarea fiabila a consturilor si a timpului

Pentru o planificare fiabila atat a costurilor de lucru, cat
si a timpului, este necesara cunoasterea eficientei in
muncad a utilajului care se doreste a fi utilizat, in special
eficienta in conditii specifice de lucru in constructii.

Eficienta muncii masinii poate fi definitd ca cantitatea de
lucru cu o calitate satisfacatoare, exprimata in unitati de
calcul adecvate (m3, m2, m, buc, t), care are loc intr-o
unitate de timp, de obicei o ora.

Eficienta teoretica de lucru a masinii este randamentul
maxim al masinii si poate fi masurata pe baza functiona-
rii masinii fara pierderi de timp si defectiuni, in conditii
optime.

Eficienta practica sau planificata a masinii, pe de altd
parte, incearca sa determine mai precis valoarea efi-
cientei reale a muncii si ia in considerare defectiunile
legate de munca datorate tehnologiei in sine, modului
masinii si persoanei care il gestioneaza.
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Aceste conditii de santier sunt introduse sub forma de
coeficienti de reducere in calculul eficientei practice.

Determinarea eficientei efective

Determinarea eficientei efective de lucru a standardu-
luid masinile de constructii reprezinta una dintre con-
ditiile prealabile cheie pentru planificarea dinamica a
lucrarilor de santier.

De aceea, metodele de calcul al randamentului de lucru
al masinilor de constructii sunt adesea supuse cerceta-
rilor in domeniul organizarii si tehnologiei constructiilor
si sunt, de asemenea, un subiect special de interes al
producatorilor de masini de constructii.

Un alt element foarte important in planificarea lucrarilor
de masini, care este direct legat de eficienta de lucru a
masinii, este determinarea costului de lucru al masinii,
care este exprimat in principal in costuri unitare.

Costurile unitare ale fortei de munca sunt costuri directe
si sunt calculate in analiza pretului unitar ca multiplicare
a costului unei anumite masini (cat costa contractorii)
si standarde de timp care ar trebui sa fie dimensiunea
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invers proportionala cu randamentul mediu atins.

Pentru practica constructiilor, necunoasterea eficientei
muncii necesare pentru a planifica costurile si timpul
este o problema comund, adica lipsa standardelor
adecvate, prin urmare Vidakovic si colab. sugereaza
ca fiecare companie de constructii sa-si creeze proprii-
le standarde interne pentru lucrarile efectuate si pentru
masinile pe care le utilizeaza, pentru a avea date rele-
vante pentru a-si calcula eficienta muncii.

Elaborarea standardelor

Elaborarea acestor standarde ar trebui sa implice efi-
cienta reala a muncii pe care masinile au realizat-o pe
santier in timp real. Ele sunt cel mai bine obtinute prin
masurarea functiondrii masinii, fie prin metoda crono-
metriei, fie prin unele metode mai sofisticate, cum ar fi
tehnologia avansata fara fir (cum ar fi GPS, RFID, sen-
zori, lasere efc.).

Car-Pusic si colab. au determinat existenta unor dife-
rente intre eficienta muncii obtinute in etapa de plani-
ficare si cele obtinute prin masuratori la fata locului si
au aratat ca problema decurge din valorile coeficientilor
standard, asociate conditiilor organizationale.

Cercetarile ulterioare, in care s-a aplicat metoda crono-
metriei, au confirmat c@ randamentul de lucru masurat
al utilajului, in raport cu randamentul de lucru planificat,
a fost mai mare cu 30%. Cercetarea a confirmat exis-
tenta diferentelor intre eficienta muncii planificata si cea
reald si a subliniat necesitatea studierii in continuare a
lucrului cu masini.

Aspectele durabilitatii

Acest lucru este deosebit de important daca sunt luate
in considerare aspectele durabilitatii. De fapt, sustena-
bilitatea poate fi vazuta din punctul de vedere al proce-
sului de lucru, sau din punctul de vedere al conservarii
naturii.



Din aceasta perspectiva, lucrarile de terasament au un
impact major, pzitiv sau negativ, asupra mediului. Dar,
care sunt conditiile preliminare pentru realizarea suste-
nabilitatii lucrarilor de terasament?

Realizarea cu succes a lucrarilor de terasament din
punct de vedere al durabilitatii se reflecta in capacita-
tea de a atinge echilibrul intre planificarea optimizata
si eficienta si actiuni performante, profitabile, pastrand
in acelasi timp natura si cu efecte pe termen lung ale
tuturor rezultatelor si resurselor.

Optimizarea si eficienta planificarii si executarii lucrarilor
de terasament este aplicarea celor mai bune practici,
standarde si tehnologie cu criteriile de rentabilitate, dis-
ponibilitatea masinilor si sigurantd. In raport cu proiectul
planificat, este necesar sa selectati masina cu putere
optima si dimensiunea sculei corespunzatoare.

De asemenea, este important sa se reduca volumul de
munca inutil, utilizarea mijloacelor de munca si consu-
mul de energie. Efectele pe termen lung in rezultate
inseamna realizarea unui proiect de inalta calitate cu
criteriul de conservare a naturii si cel mai scazut nivel
de poluare a aerului, apei si solului.

Efecte pe termen lung
Avand in vedere efectele pe termen lung, un segment

important este starea mecanica a utilajelor, vechimea
acestora si regularitatea intretinerii. Intretinerea pro-
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gramata si regulata a utilajelor reduce posibilitatea de-
fectiunilor bruste, neasteptate, care provoaca intarzieri
si pierderi pe santier.

in plus, defectiunile masinii pot duce la conditii nefavo-
rabile si nefavorabile ale mediului. Urmérirea si monito-
rizarea operatiunilor de terasament permit luarea corec-
ta a deciziilor, implementarea imbunatatirilor, predictiile
mai precise ale duratei activitatii, costurile si resursele
necesare, precum si detectarea timpurie a defectelor
pentru a lua Tn timp util masurile corective adecvate.

Actiunile profitabile reprezinta operatiuni si activitati
care contribuie la conservarea si promovarea bunasta-
rii Intregii comunitati si a mediului. De asemenea, este
important sa incurajam un mediu de lucru motivat, cu
accent pe solutii.

Deci, durabilitatea lucrarilor de terasamente reprezin-
ta sinteza si concordanta activitatilor benefice pentru
contextul performantei tehnologice, economice, de
mediu si sociale. Rezultatele durabile ale lucrarilor de
terasament sunt durata si exploatarea bunurilor pe ter-
men lung. Realizarea responsabild a lucrarilor de tera-
sament raspunde nevoilor si asigura progresul fara a
compromite activitatile viitoare.
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Un proces tehnologic particular

Un proces tehnologic particular al lucrdrilor de pamant
este incarcarea materialelor din excavare in vehiculele
de transport. Pentru a efectua eficient munca, este deo-
sebit de important sa dimensionati utilajul.

Acest lucru trebuie efectuat pentru a permite functio-
narea continua a masinilor care incarca material, cum
ar fi excavatoare sau incarcatoare pe roti, asigurati un
numar suficient de vehicule de transport, cum ar fi un
autobasculant sau un basculant.

Masurarea eficientei efective de lucru a utilajelor de
constructii reprezinta un aspect al urmaririi si monito-
rizdrii operatiunilor ca parte a sustenabilitatii lucrarilor
de terasament.

80

MASINI - ECHIPAMENTE

Monitorizarea lucrarilor

Propunerea de metodologie pentru urmarirea si monito-
fizarea operatiunilor de terasament consta in pregatirea
teoretica, selectarea unui instrument de urmarire adec-
vat, cercetare in teren, analiza comparativa si concluzii.

Pregatirea teoretica presupune definirea unei masini
cheie, sau a masinilor pentru procesul tehnologic de te-
rasament si calcularea eficientei lor planificate de lucru
in conditile asumate ale santierului.

Cercetarea pe teren presupune urmarirea si monitoriza-
rea masinii in scopul de a masura eficienta reald a mun-
cii acesteia in timpul operatiunilor de pe santier. Lega-
tura esentiala dintre pregatirea teoretica si cercetarea
pe teren este alegerea unui instrument adecvat pentru
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urmarirea masinii fara a perturba activitatea sa normala.

Instrumentul de urmarire ar trebui sa aiba capacitatea
de a fi utilizat rapid, precis, usor si ieftin. Analiza com-
parativa a randamentului de lucru planificat si efectiv al
masinii cu ipoteza ca randamentul de lucru planificat
este calculat in mod corespunzator, permite detectarea
abaterii dintre pregatirea teoretica si cercetarea in te-
ren sau detectarea eficientei muncii mai mici decat cele
planificate.

Observarea discrepantelor mari intre eficienta lucrarii
planificata si cea reala indica o posibila esec in efec-
tuarea lucrarilor de terasament. Apoi, este necesar sa
se detecteze posibilii parametri critici care pericliteaza
executarea cu succes a lucrdrilor de terasament si sa
se exploreze posibilitatile de eliminare sau reducere a
efectelor adverse ale acestora si, in final, sa se ia ma-
surile corective adecvate.

Masurarea eficientei

Masurarea eficientei efective de lucru a excavatorului
oferd o estimare mai precisa a timpului si costurilor ne-
cesare si permite identificarea zonei sale rentabile ca o
conditie prealabila pentru identificarea durabilitatii lucra-
rilor de terasament.

Procesul tehnologic din aceasta cercetare care a fost
monitorizat si analizat a fost masurarea timpului de ciclu
al excavatorului in timpul incarcarii autobasculantelor
pe santier. Pregatirea teoretica a fost efectuata pe baza
datelor colectate de pe santier si pentru conditiile care
se presupunea ca vor rula pe santier in timpul incarcarii
materialului excavat.

Eficienta de lucru planificatd a excavatorului a fost cal-
culata prin formula de calcul a eficientei de lucru plani-
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ficata care include coeficientul de reducere calculat folosind tabelele standar-
dizate existente. Cercetarea pe teren include masurarea, adica inregistrarea
timpului de ciclu al excavatorului pe santier.

Masurarea timpului de ciclu al excavatorului a fost in scopul estimérii eficientei
sale efective de lucru. Instrumentul de urmarire folosit a fost cronometrul cu
metoda cronometriei snapback. Dupa fiecare parte inregistrata a operatiunii de
incarcare, contorul cronometrului a fost resetat la zero.

Din punct de vedere al optimizarii si eficientei, incarcarea a fost efectuata de
un excavator nou, intretinut regulat, cu putere optima si dimensiunea sculei
corespunzatoare. Conditiile pe santier au fost medii, cu o buna utilizare a orelor
de lucru.

Analiza comparativa

Rezultatele pregatirii teoretice si cercetarii de teren au fost comparate si ana-
lizate pentru a determina abaterea dintre eficienta de lucru planificata si cea
reald a masinii. Din analiza comparativa si discutarea rezultatelor au fost gene-
rate concluziile corespunzatoare.

Colectarea manuald a datelor de pe santier, deoarece metoda cronometriei
snapback este depasita, de lunga durata, insuficient de precisa si necesita o
atentie deosebita in utilizare.

Cu toate acestea, metoda cronometriei snapback reprezinta in acest scop o
metoda practicd si simpla de estimare a eficientei efective de lucru a excava-
torului pe santier.

Rezultate si discutii-Conditii la fata locului in timpul procesului tehnologic ob-
servat

Concluzii

Masurarea eficientei efective de lucru a utilajelor de constructii reprezinta un
aspect al urmaririi si monitorizarii operatiunilor ca parte a sustenabilitatii lucra-
rilor de terasament.

Urmarirea si monitorizarea operatiunilor de terasament permit luarea corecta
a deciziilor, implementarea imbunatatirilor, previziunile mai precise ale duratei
activitatii, costurile si resursele necesare, precum si detectarea timpurie a de-
fectelor pentru a implementa in timp util masurile corective adecvate.

intrucat sustenabilitatea lucrarilor de pdmant este sinteza si concordanta ac-
tivitatilor benefice pentru contextul performantei tehnologice, economice, de
mediu si sociale, este nevoie de echilibrul eficientei muncii excavatoarelor.
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in cadrul acestei cercetdri, 0 analizi comparativa a eficientei muncii planificate
si efective a aratat ca acestea sunt aproximativ egale ceea ce ne da confirma-
rea ca lucrarile s-ar desfasura conform planului.

S-a ajuns la concluzia ca pentru a atinge durabilitatea, adica pentru a fi in-
tr-o zona rentabild, valoarea maxima a timpului de ciclu al excavatoarelor se
extinde pana la 50 de secunde. Urmatorul pas ar fi luarea in considerare a
posibilitatilor si conditiilor de Tncarcare cu un timp de ciclu cat mai scurt pentru
a imbunatati eficienta excavatorului.

Metodologia propusa permite urmarirea si monitorizarea masinilor de con-
structii cu posibilitati de crestere a eficientei muncii acestora, vizand suste-
nabilitatea lucrarilor de terasament. Cheia implementarii cu succes a acestei
metodologii este selectarea instrumentului de urmarire adecvat.

Cu toate acestea, pentru procesele tehnologice mai complexe din lucrarile de
terasament, atunci cand se selecteaza instrumentul de urmarire adecvat, ar
trebui luate in considerare si tehnologiile fara fir avansate precum GPS, RFID
si tehnologiile bazate pe viziune (fotogrammetrie si analiza video). Mai exact,
aplicarea unor astfel de tehnologii reduce semnificativ posibilitatea erorilor
umane.

Este cert ca potentialul acestor tehnologii nu este pe deplin explorat. Prin ur-
mare, se asteapta pe buna dreptate atentia cercetarilor suplimentare asupra
acestor probleme.
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PROIECTAREA SPATIILOR PUBLIGE INTELIGENTE

Maria Demetriad Spatiile publice creative si inteligente sunt platforma de intélnire

de astazi de De aceea, creativitatea designerilor urbani
contemporani se concentreaza pe completarea spatiilor publice.

Este important sa oferim un nivel functional vital, alternative de utilizare a spatiului public. Punctul fix, in spatiile
publice creative inteligente, este axat pe concentrarea valorilor culturale cu potential de creativitate. Participarea
rezidentilor si a participantilor la activitati in procesul de proiectare a spatiilor publice ale orasului invita la o viata
urbana mai dinamica. In acest fel, participantii isi formeaza propria relatie cu orasul si o hartd a punctelor de iden-
tificare. Orasele creative si inteligente, strazile, locurile si alte spatii publice sunt cele mai atractive pozitii urbane
care i stimuleaza dezvoltarea prin procesele sale economice creative si inteligente, identitatea culturald si prin
dezvoltarea inteligentd, se arata in lucrarea ,Creative And Smart Public Spaces”, care I-au avut ca autoare pe
arhitectele Silvia Basova si Lucia Stefancova, de la Institute of Urban Design and Planning, Faculty of Architecture,
Slovak University of Technology, Bratislava.

Caracteristicile Smart City

Receptorul unui spatiu public afecteaza evaluarea utilizatorului. Un oras si vizitatorii spatiilor sale publice intra in
dialog cu creatorii sai prin procese de simtire a mediului si prin pasii perceptiei. Acest feedback este de neinlocuit
astazi.

Designerii urbani, arhitectii, designerii, sociologii, geografii urbani si autoritatile locale se asteapta la acceptare si
la trafic. Acest lucru depinde de experimentarea calitdtii spatiilor publice ale orasului si a spatiilor inteligente din
orasele inteligente.

Definitia, conform programului EUROPEAN SMART (TUWIEN, 2015), este data de acest subiect: Un oras inteli-
gent este un oras performant in 6 caracteristici, construit pe combinatia inteligenta de dotari si activitati ale cetate-
nilor auto-hotarati, independenti si constienti.

,Cea mai urgenta provocare a mediilor de orase inteligente este aceea de a aborda problemele si prioritatile de
dezvoltare ale oraselor intr-o lume globala si condusa de inovare.

Orasele inteligente si solutiile de Internet sunt asteptate sa faca fata acestor provocari, sa sustina economia ino-
vatiei si bogatia oraselor, mentinerea ocuparii fortei de munca si lupta impotriva saraciei prin generarea de locuri de
munca, optimizarea consumului de energie si apa si economii si prin oferirea de orase mai sigure.
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Cu toate acestea, pentru a atinge obiectivele ur-
mdrite, autoritatile orasului trebuie sa intreprinda
initiative si strategii care creeaza mediul fizico-di-
gital al oraselor inteligente, actualizand aplicatii si
servicii electronice utile si asigurand sustenabi-
litatea pe termen lung a oraselor inteligente prin
modele de afaceri viabile” (Schaffers at all, 2011).

Pornind de aici, putem vedea in aceasta perioada
0 noua abordare a scenariilor pentru orasul inte-
ligent.

Dupa cum am observat, exista multe initiative de
orase inteligente: dezvoltarea de noi orase care se
autodenumesc inteligente, dezvoltarea oraselor
mai vechi care se regenereaza ca inteligente, dez-
voltarea de parcuri stiintifice, orase tehnologice si
poli tehno concentrati pe tehnologii inalte.

Noi functii de inteligenta urbana

Dezvoltarea serviciilor urbane, noi functii de inteli-
genta urbana, dezvoltarea formelor de participare
online si mobile. (Batty at all 2012) ,Una dintre
trasaturile caracteristice ale structurii urbane de
proasta calitate este in mod clar lipsa spatiilor pu-
blice si diversitatea acestora. Acestea sunt locuri
de intalnire si un fenomen important pentru cali-
tatea vietii in municipalitati individuale.” (Czafik,
Téthova,2016).

Numai cu cooperarea oras - creatori - utilizatori,
asteptarile privind proiectarea spatiilor publice pot
fi depasite. Participarea, ca proces de dialog, a
atras atentia echipelor de profesionisti si institutii-
lor. Daca este bine realizat, aduce efectul asteptat.
Opinia cetatenilor acceptata, evaluata si imple-
mentata constituie o putere de viata a creativitatii
urbane.

Aici se intalnesc procesele spontane ale utilizato-
rilor si procesele creative ale expertilor. In ultimii
ani, creatorii sunt din ce in ce mai interesati sa
participe la proiecte cu sondaje ale site-ului, dia-
loguri cu locuitorii si alti utilizatori ai unui loc, cu
informatii despre urmele turistilor si cu institutiile
asociate implicate.

in cadrul acestui joc deschis poate fi detectats o
imagine de ansamblu complexa asupra nevoilor
din spatiul public. O chestiune de calitate ecolo-
gica si instrumente de evaluare economica a spati-
ilor publice inteligente este integrata in procesul de
proiectare.



Brandingul unui loc

Intregul spectru de atitudini, care accentueaza cele mai
inalte prioritati ale unui loc, duce la un termen de bran-
ding a locului - un proces de evidentiere a semnificatiei
unui loc. ,Brandingul nu este doar despre un logo sau o
linie de curele, este despre o activitate coordonata si 0
abordare unitd pentru a atrage toate publicurile orasu-
lui” (Salman, 2015).

Constientizarea unui loc/oras creste odata cu cresterea
impactului calitativ asupra utilizatorilor sai. In coinci-
dentd, o putere economica a unui loc/oras si atractivita-
tea ii cresc si polii. Un nivel strategic de branding a unui
loc actioneaza ca un factor dinamic pentru procesul de
proiectare a spatiilor publice, avand ca scop pomparea
economica a potentialului unui loc/oras inteligent.

Un brand de loc de succes poate schimba un loc comun
intr-unul atractiv, care este foarte vizitat de turisti si care
aduce popularitate, beneficiaza de mobilitate si econo-
mie. Atractivitatea aduce oameni inteligenti in locurile
de locuit. Din punct de vedere al designului urban, in
special pietele sunt acele locuri in care se poate perce-
pe spatiul in mod spontan traind si amintindu-si anumite
simboluri.

Setul de senzatii

Utilizatorul creeaza un set de senzatii care sunt pro-
cesate si evaluate apoi. Este nevoie de o orientare
clard pentru 0 miscare sigura; identificarea clara pentru
luarea deciziei si pentru a alege modul de utilizare a
spatiului.

Cele mai intense experiente sunt bine amintite si apoi
folosite pentru a evalua spatiul dat. Unul este dispus
sa se intoarca in locurile preferate; astfel preferintele
turistice cresc. O integrare a unui om intr-un loc si oras
este accelerata semnificativ de popularitatea unui loc.

Cu cét identitatea este detinuta mai mult de un loc, cu
atat isi aminteste mai mult interes. Un mediu de calita-
te incurajeaza interactiunea sociald. De aceea pietele
aflate intr-o locatie excelentd in oras sunt ,spatii des-
chise” ideale pentru intélnire, odihna, observare si vizi-
onare a peisajului arhitectonic, pentru a fi parte a unui
eveniment cultural.

Piata orasului, o0 motivatie potrivita
Tn contextul zilelor actuale cu presiune de timp rapids,

pietele din spatiul unui oras pot fi motivatia potrivita pen-
tru a trece pe aici, a te relaxa si a petrece timp singur sau
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cu prietenii. Aceste aspecte sunt confirmate istoric si in
Zilele noastre, inevitabile (Gehl, J., Gemzoe, L., 2002).

Ele ofera o modalitate de a lucra si de a-si determina
calitatile, pentru a avea o relatie cu un loc cu identitate
puternica. In zilele noastre, magnetii puternici sub forma
de figuri simple sunt impinsi enorm inainte.

Este firesc ca un om al secolului XXI, supraincarcat cu
stiri, informatii, oferte, care este blocat cu viata de oras
Si cu propria viata, sa caute in subconstient simple ,opri-
oare”. Astfel marca, anuntul si pictograma isi dobandesc
sensul.

Prin ei, cele mai izbitoare si mai cunoscute figuri sunt
amintite in complexitatea unui oras: cladiri dominante,
monumente si intdmplari istorice, parcuri, geografie; de
asemenea, renumite centre comerciale, sali de sport sau
facilitdti de agrement.

Pasi importanti asupra structurii urbane pe baza materi-
ald sau nemateriala sunt impachetate de aceste imagini
in logo-uri in cel mai cunoscut titlu al caracteristicilor sale
urbane. Acest magnet simbolizeaza si atrage atentia
publicului, turistilor si oamenilor de afaceri. Orasele isi
prezinta puterea si atractivitatea in logo-ul lor.
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Logo-ul nu e de ajuns

,Cu toate acestea, doar atunci cand o astfel de naratiu-
ne a orasului este filtrata prin coduri de comunicare si
alti factori precum reputatia, unicitatea, fascinatia sau
printr-o politicad constienta de reprezentare a orasului
(unde componentele vizuale sunt la fel de relevante),
putem considera ca ne apropiem pe deplin de domeniul
brandingului integrat al orasului” (Ahn, Y.-J. et al, 2016).

Cele mai prestigioase orase ale lumii se lupta pentru
cea mai mare atractivitate prin care isi demonstreaza
impactul economic. Conform documentatiei conferintei
UNCHS Habitat II, zonele urbanizate din tarile dezvolta-
te reprezinta 91% din intreaga productie economica si
ofera 89% din toate oportunitatile de angajare.

Astazi, orasele sunt sub presiunea cresterii si expan-
siunii asezarilor. Cu toate acestea, ele nu ar trebui sa
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fie doar o solutie de calitate pentru angajare si viata de
lux, astazi ele sunt si 0 sursa de potential amenintare a
mediului de viata.

75% din poluarea terenurilor provine din orase. (Con-
form: Raport final Urban Tasks Force: Towards and
Urban Renaissance. Londra, 1999). Insd dimensiunea
urbana a unei calitati nu se concentreaza atét pe pre-
stigiu, cat si pe impactul economic, desi este parte inte-
grantd a acesteia.

Deci, spatiile publice inteligente sunt o chestiune pentru
un public stiintific larg si are ceva de spus despre imagi-
ne si despre popularitatea orasului.

Interactiunea sociala

In schemele traditionale ale viziunilor urbane si proiec-
tarea spatiilor publice, se pune accent pe dimensiunea

infoCONSTRUCT | nr. 45| 2022

unei interactiuni sociale. Interactiunea sociala si con-
centrarea asupra orizontului pietonal au readus desig-
nul spatiilor publice la rolul sau initial: un loc pentru om,
un loc pentru cameni.

Prin aceasta, fenomenul spatial de baza al unui patrat
a fost largit in definitie si in utilizare. Nu mai este doar
un patrat clasic, ferm determinat tectonic. Orasele inteli-
gente si locurile sale cu efect urban puternic, au devenit
0 piata sociald puternica, cu mare influenta.

Nu numai tectonica si designul de top fac patrate de
calitate, ci si 0 atmosfera frumoasa, privelisti si prive-
listi si cafenea buna. Undeva pe fundal, un concept cu
compozitie vicleana si proportii ideale, urban regulile de
baza si 0 simbioza intre oras si caracteristicile naturale
se ascunde. Aceasta a fost o reteta pentru proiectele
bune de spatii publice in multe orase europene.

Marea axa, pietele, bulevardele si parcurile Parisului, in
idealismul asa-numitelor mari proiecte prezidentiale din
anii 80 si 90 ai secolului XX, au dat un impuls semnifica-
tiv pentru urmatoarele proiecte fantastice si realizari ale
spatiilor publice ale orasului european.

Initierea a venit de la evenimente sociale de amploare
mondiald, cum ar fi Jocurile Olimpice, Ziua Mondiald a
Tineretului si altele. Barcelona in anii 90 ai secolului XX
oferea spatii publice pe urmele unei traditii, cu caracte-
rul Cataloniei si dinamism modern. (Kratochvil, 2012).
Senzatii si evaluari intuitive

in contextul senzatiilor si evaluarilor intuitive ale unui re-
ceptor, exista o vedere simplificata: bine, frumos, bine,
rau, ocupat, dar si remarci foarte substantiale. Un vizita-
tor intr-un mediu apreciaza miscarea fara echivoc catre
obiectiv, starea de spirit si accesibilitatea pietonala find
ca doar parametri de scara.
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Turistii sunt atrasi nu numai de calitatea fizica a spatiu-
lui, ci si de urmele unor evenimente istorice, persona-
litati semnificative si parcele asociate cu spatiile unui
oras. Indoiala despre designul clar expert al unui spatiu
public se bazeaza pe nivelul utilizatorului acestuia si pe
satisfactia finala a acestuia.

Potrivit Balmer si Wang (2016), niciun acord cu privire
la reproiectarea spatiilor publice nu poate fi obtinut fara
dialogul dintre autoritatile locale, designul urban de inal-
ta calitate si nevoile intuitive ale utilizatorilor. De aceea,
trebuie facuti pasi reali pentru a ajunge la brandingul
orasului de succes.

La inceput, pentru a incepe acest dialog, trebuie furni-
zate informatii pozitive cu privire la schimbarile vizibile
dintr-un oras. Cetatenii sunt dispusi sa intre in procesul
de reconstructie daca orasul fi intreaba despre parerea
lor si cand pot fi parte a procesului de creatie.

Complexitatea functiilor si a parametrilor calitativi sunt
importanti pentru orasele inteligente, aflate deja in faza
de concept a designului urban si a ideilor autoritatilor
locale. insa brandingul orasului nu ar trebui sa fie in
slujba reclamei si a puterii economice a orasului, ci cu
adevarat ,pentru oras si locuitorii sai”, in sensul calitatii
urbane si al méandriei sensibile a utilizatorilor si cetate-
nilor.

Puterea identitatii

Orasele inteligente cu identitate sunt cele populare si
cautate datorita identitatii puternice si ofertelor inteli-
gente. Viziunea strategica si implementarea la toate
nivelurile de participanti, la procesele de formare a
orasului initiaza un prestigiu al unei asezari, astfel incat
calitatea orasului sa se ridice fara fire de megalomanie
care a ajuns in multe metropole contemporane.

Economia inteligenta si mediul inteligent cu efect evi-
dent se refera la echilibrul parametrilor urbani, sociali,
peisagistici ai unui oras si prin realizarea echilibrului,
cresterea economica dezvoltd complementaritate si
continuu.
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Creativitatea si participarea la modelarea orasului, din
punctul de vedere al conceptului de oras ca intreg, pro-
iectarea spatiilor publice vizitatorii si rezidentii alcatu-
iesc prezumtia si un cadru pentru procesul de crestere
dinamica a unui oras de calitate.

Aportul designerilor urbani in transformarea spati-
ilor publice

Designul urban nu mai este singura platforma pentru
transformarea structurii spatiale a spatiilor publice im-
portante din orasele inteligente. Este un element din
proces si aspect juridic; in plus, devine o parte vie a
dialogului despre oras si prioritdtile sale, mai ales cand
pietele si zonele pietonale sunt in curs de transformare.

O baza de date de design urban, nu numai tehnic, intra
in opinia utilizatorilor inainte de a le prezenta o varietate
de solutii. Mai multe dialoguri nu inseamna mai putina
expertizd; aduce dinamica in integrarea participantilor
in procesul de proiectare al unui anumit loc.

Dialogul dintre oras, profesionisti, creatori de proiecte si
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locuitori vine dintr-o gandire democratica si urmareste
gandirea pentru a gasi o solutie reciproca ideala.

Chiar daca nu exista unul ideal, este de latitudinea de-
signerilor si arhitectilor urbani sa aduca ideile filosofice
de la ,’res publica” si ,’res economica” la ,civitas”, la
esenta fundamentalda a urbanismului, dezvoltarea ca-
racterului, a vitalitdtii si a stabilitatii spatiale a credrii
conditiilor pentru activitti creative.

Creativitate si spatiu public

Spatiul public este un loc remarcabil de intalnire. Tipu-
rile de vizite depind de functia predominanta, precum
si de modul de utilizare a spatiului in diferite moduri:
trasarea pietonilor diverse, directiile de deschidere ale
miscarilor pietonilor catre obiectiv.

Designul compozitional este axat pe perceperea intre-
gului lucru, cu accent pe categoriile compozitionale. In
mediul cu forma istorica, cadrul este deja dat. Cu toate
acestea, poate fi completat si completat in continuare.
Orizontul pietonului si perceptia lui asupra contextului
sunt utile atunci.

Practica a dovedit ca este oportun sa trecem de la no-
duri mai mici spre mai mari, de la ingust la deschis, de
la accente mai mici la dominante evidente. Clusterul
care formeaza orasul este echilibrat si bine pentru pie-
ton. Ofera substanta valoroasa a orasului cu o orientare
spatiala de calitate.

Creativitatea designerilor urbani contemporani se con-
centreaza pe completarea spatiilor publice. Este im-
portant sa oferim un nivel functional vital, alternative
de utilizare a spatiului public. Multe ,patrate principale”
au preluat rolul scenei sociale pe tot parcursul anului.
Acelasi spatiu functioneaza ca scena de concert vara,
ca platforma de piata in zilele de sambata, ca loc pen-
tru pietele de Craciun iarna, ca arend turistica gratuitd
alteori.

O multime de piete din parc sunt gasite ca noi locuri
atractive cu optiuni de relaxare pe gazon, langa jeturile
de apa, prevazute cu sali de sport in jungla si facilitati in
aer liber, cu sala de lectura sau pavilioane de cafenea.



Functionalitatea spatiilor

Variabilitatea functionald a unor astfel de spatii invita
vizitatori si alcatuieste noduri pline de viata. Aceste no-
duri sunt considerate ca 0 oaza si locuri de oprire in
vartejul agitat al marilor orase de astazi. Aceste noduri,
subliniazd Kevin Lynch determind analiza spatiald a
oraselor.

Puncte lui Lynch se refera la imaginea vizuald a unui
oras, cu accent pe aspectele estetice urbane la mo-
mentul plecarii din orasul functional. (Hruza, 2011). Tn
orasele mai mici, ele reanima structura si formeaza sce-
ne pentru contacte sociale informale. Pietele gazduiesc,
de asemenea, sarbatori si festivaluri importante.

Drumurile de acces care duc spre piete cu trafic prepon-
derent pietonal, dar si mixt, reprezinta un factor impor-
tant pentru activarea pietei in sine. In tema spatiilor pu-

blice, nu trebuie lasat in urma faptul ca acest substantiv
include nu doar parcuri, piete si alte puncte de intalnire,
ci si legaturi cel mai des folosite, linii de mers zilnic care
conduc la scopul traseului nostru (Kristianova, Marcin-
kova, 2015).

Spatiile publice creative concentreaza functiile vitale
pe piata si in intreaga structura urbana. A gestiona si a
amplifica potentialul acestor locuri si orase intr-un mod
corect poate aduce un impact cultural remarcabil. La fel
ca si orasele cu titlul de ,oras cultural al Europei”, spati-
ile publice creative integreaza si atrage dezvoltarea. Ele
sunt locurile de adrenalind si astfel pozitia si extinderea
pot afecta urbanizarea din jur.

Utilizarea creativa

Concentrarea activitatilor in spatiile nodale ale piete-
lor si curtilor este importanta pentru formarea relatiilor
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volumetrico-spatiale in astfel de amenajari. Utilizarea
creativa a scenei orasului este alcatuita efectiv din doua
principii: proiectul urban si al designerilor si obiectivele
participantilor.

In acest fel, vitalitatea unui patrat atrage participantii la
parceld si ofera orasului atractivitatea dorita. Tocmai
de aceea, clasamentul oraselor mondiale WCRR 2016
indica un rol dominant al oraselor europene mari si mij-
locii.

De exemplu, conducerea Vienei sustine un echilibru ex-
celent al conceptului de oras clasic legat de perspectiva
dezvoltarii cultural-sociale care vizeaza o infrastructura
urbana si tehnologica puternica (Clasamentul calitatii
vietii al lui Mercer).

Conceptele contemporane de revitalizare a vietii patra-
telor duc la punerea si accentul pe miscarea pietonilor,
activarea si reanimarea actiunilor, pe finalizarea pistelor
de biciclete si a locurilor nodale de cazare care ofera
servicii in fluxul pietonal.

Un nod nu este suficient in zone vaste; este nevoie de
un sistem de noduri de formare a orasului care interco-
necteaza spatiile. Diversitatea unui loc poate obtine o
structura lizibila prin astfel de rute vitale. Urbanistii, eco-
nomistii, autoritatile locale si primariile, diverse grupuri
profesionale si institutii de invatdmant sunt preocupati
de tema parametrilor creativi ai oraselor si a cartierelor
lor creative.

,Principiul reglementarii densitatii este, de asemenea,
0 cale catre cresterea durabild a orasului” (Vitkova,
2014). Finalmente, accentul acordat regenerarii urbane
si climatului urban optim culmineaza din ce in ce mai
mult in locul de intalnire, adica, in spatiile publice din
pietele centrale ale orasului.
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TENDINTELE ANULUI 2023 IN MATERIE
DE AMENAJARI INTERIOARE

Mircea Demeter Designul interior se misca rapid, asa ca pastrarea la curent cu cele
mai recente tendinte de design interior este intotdeauna o provocare.
Compania Feathr, a decis sa rezolve aceasta problema intr-un mod
inteligent, prin extragerea datelor pe mai multe platforme de social media.

Aceste date au oferit 0 perspectiva asupra stilurilor de
design interior cautate si impartasite. Prin raportarea in-
crucisata a datelor, putem extrapola ce tendinte de stil
vor defini aspectul interioarelor in anul urmétor, 2023.
Cititi mai departe pentru cele mai previzibile tendinte.
Impreund, vom arunca o privire la sase tendinte de suc-
ces pe care nu le puteti evita, iar ultima este cu adevarat
socanta!

SAGE GREEN (VERDE SALVIE)

Din ce in ce mai multi oameni fie lucreaza de acasa, fie
incorporeaza munca la distantd ca parte a rutinei lor.
Aceasta inseamnd ca este nevoie de a crea in casa
lor un spatiu care sa le ofere un element de liniste si
relaxare.
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Din fericire, exista 0 modalitate de a marca literalmente
zonele din casa dumneavoastra pentru a va face sa va
simtili mai confortabil si pentru a va oferi spatiu pentru a
va deconecta dupa o perioada dificila.

Verdele salvie este conceput pentru a fi calmant, in ace-
lasi mod n care terapeutii le vor cere adesea oamenilor
sa-si imagineze o padure sau sa incerce sa faca baie in
padure atunci cand doresc ca cineva sa se relaxeze in
interior si sa blocheze gandurile mai intruzive.

Fie ca este un scaun confortabil in coltul lounge-ului tau,
un dormitor mai relaxat sau o camera de zi primitoare,
aceasta tendintd de design interior poate fi 0 modalitate
eficienta de a te calma subconstient dupa o zi stresanta.
Pe langa verde, paletele de culori din acest stil includ
argild (addugand alb si portocaliu inchis), carbune (alb
si negru) si auriu (alb si auriu).

O modalitate de a adduga continuare la acest lucru este
acela de a incorpora plante si modele botanice. Cele
mai evidente incaperi cdrora li s-ar potrivi acest stil anu-
me ar fi acela de sera, dar, de asemenea, puteti incor-
pora acest lucru in dormitoare, sufragerie sau bucatarii
pentru a oferi efectul de calmare dorit.

Pentru decor, tapetul Oh La La ofera un stil chic, chiar

shabby chic. Daca te indrepti spre ceva mai clasic, poti
alege efectul de marmura al Malachit sau stilul geome-
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tric floral de lux care vine cu Dacha Luxe.

Exemplele de mobilier care functioneaza bine cu
aceasta schema de culori pot include mobilier din
ratan natural sau mobilier din rachitd, in timp ce
accesorii precum intrerupdtoarele de lumina din
alama sau cupru pot oferi un contrast suplimentar.

Cand te uiti la optiunile din jurul tau, merita sa iei in
considerare ce elemente se vor amesteca pentru
a forma un spatiu care sa ofere caldura si confort,
dupa o zi stresanta.




DECORATIUNI INTERIOARE
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| DECORATIUNI INTERIOARE —

Creaza-ti propriul stil

Cénd te uiti la aceste tendinte de design interior, me-
ritd sa iei In considerare propria abordare si ceea ce te
atrage personal. Unii oameni vor dori ceva mai simplu,
in timp ce altii vor dori sa schimbe lucrurile cu ceva dis-
tinct.

Fiecare dintre aceste tendinte va ofera ocazia de a ex-
plora ce decor este cel mai in acord cu propriile prefe-
rinte. Pentru unii oameni, daca ati detinut o locuinta de
curand, este sansa de a stabili care sunt acele prefe-
rinte.

Pe scurt, merita sa analizam posibilitatile pe care ti le
poate oferi fiecare dintre aceste variatii estetice. Fie ca
este un indiciu de lux, 0 caza de confort intr-o perioada
stresanta sau intr-un loc care are propria forma si sen-
zatie pe care 0 poti numi, exista ceva care sa se potri-
veasca unei game intregi de oameni si aspectului dorit
pe care doresc sa le obtina. fiecare spectru larg de stil.
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PERSPECTIVELE S| PROVOCARILE PIETEI
IMOBILIARE DIN EUROPA

Nora Marin

Economia zonei euro a crescut in ultimii sase ani, de la criza datoriilor

suverane din 2012-2013 din zona euro. Cu toate acestea, boom-ul
economic a fost incheiat de pandemiile de Covid-19.

Pandemia a dus la o recesiune economica, deoarece
PIB-ul a scazut cu 6,6% Tn 2020, Spania si Italia inregis-
trand cele mai puternice scaderi ale PIB-ului. Economia
zonei euro si-a revenit partial in 2021, pe masura ce a
crescut cu 5,4%. Chiar daca expansiunea economica
a fost rapida, nivelul pre-pandemic nu a fost atins. Din
pacate, afacerile imobiliare au scazut si din cauza de-
clansdrii de catre Rusia a razboiului din Ucraina. Asa-
dar, care sunt provocarile si perspectivele pietei imobili-
are din Europa in anul 2023? Situatia a fost analizatd in
raportul Deloitte Property Index 2022.

Situatia economica generala

Cresterea economicd rapida a fost realizata in ciuda
perturbdrilor din lanturile globale de aprovizionare cau-
zate de pandemie si apoi de razboi. Perturbarile au dus
la 0 penurie de cipuri semiconductoare care a fost frana
in principal pentru productia din sectorul auto.

Deranjamentele au dus si la cresterea preturilor materii-
lor prime si materialelor de constructie. Pentru acest an,
Fondul Monetar International prognozeaza cresterea
Economia zonei euro cu 2,8%. Riscurile pentru progno-
za sunt inclinate spre dezavantaj. Insa exista riscul ca
fluxul de gaz rusesc catre Europa sa accentueze pro-
blemele. Dacéd acest risc se materializeaza, recesiunea
va fi inevitabila. Oricum, preturile ridicate la energie vor
fi un obstacol pentru cresterea economica.

Efectul combinat al perturbarilor lanturilor de aprovizi-

onare, crizei energetice, preturilor ridicate la grau si la
alte marfuri au accelerat inflatia. In zona euro, a ajuns
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la 7,5% in aprilie si la 10,2 in octombrie, ceea ce repre-
zintd un nivel Tnalt si se preconizeaza o accelerare su-
plimentara. Inflatia a devenit de departe cea mai mare
problema macroeconomicd la nivel mondial.

Bancile din intreaga lume au fost supuse unei presiuni,
pentru a adapta cresterea inflatiei prin cresterea ratelor
dobanzilor. Dar majoritatea lor, in principal FedBank si
BCE, au considerat inflatia ridicata ca fiind temporara si
au ezitat sa indspreasca politica monetara.

Dar intre timp, FedBank si-a majorat deja rata principala
cu 75 de puncte de baza cumulate si va continua sa
faca acest lucru la ritmul estimat de 50 bps per des-
chidere. Banca Central Europeana a raspuns mult mai
tarziu, spre toamna anului 2022.

Ce urmeaza pentru pietele rezidentiale din Europa?

Piata imobiliara este de obicei sensibild la conditiile eco-
nomice, in special la cresterea PIB-ului si ratele doban-
zilor. Corelatia dintre cresterea intarziata a PIB-ului si
preturile locuintelor din UE este pozitiva si foarte ridicata
Cu exceptia cazului in care preturile ridicate la energie
declanseaza a recesiune, cresterea PIB-ului ar putea
sustine preturile imobiliare.

Pe de altd parte, o politicd monetara mai stricta creste
ratele creditelor ipotecare care, la randul lor, ar putea
reduce cererea de bunuri imobiliare si ar putea incetini
cresterea preturilor imobiliare.

Fara indoiald, un subiect principal de dezbatere publica

nr. 44 | 2022

in ultimii 2 ani a fost COVID. Pandemia a starnit un
lant de evenimente care au determinat schimbari
fara precedent in economiile Europei si, desigur, pe
pietele rezidentiale.

Asa cum s-a dovedit a fi impactul COVID-ul asupra
pietei rezidentiale, in cea mai mare parte cu carac-
ter pe termen scurt, exista alte probleme care vor
afecta sectorul imobiliar in viitorul apropiat. In toata
Europa, cea mai vizibild este cresterea preturilor lu-
crarilor de constructii si penuria strans asociata de
materiale de constructie.

in aceasta privintd, majoritatea térilor europene care
nu au fost in masura sa abordeze pe deplin pertur-
barile lanturilor de aprovizionare. Aceste perturbari
duc la o crestere mai mare a riscurilor de constructie
pentru dezvoltatori, ca incertitudinea privind dispo-
nibilitatea fortei de munca si a materialelor, fapt care
este din ce in ce mai mult transferat in preturi.

Legislatia urbanistica si evolutia dobanzilor

O alta problema vizibila in tarile chestionate este
furnizarea limitatd de locuinte noi. De cativa ani,
preturile in vigoare de pe pietele primare din cele
mai importante orase europene au fost determinate
de rigurozitatea legislatiei urbanistice, la fel cand
cererea a fost la niveluri record.

Aceasta cerere a fost determinata de ratele doban-
zilor relativ scazute privind creditele ipotecare, mo-
dificari ale structurii gospodariilor, tendintele de sca-
dere a dimensiunii gospodariei medii, urbanizarea
continuad din cauza migratiei in interiorul tarii catre
orase mai mari si perceptia imobiliara ca o investitie
stabila pe termen lung.

Cresterea dinamica a preturilor, combinata cu rate-
le scazute ale dobanzii in unele tarile, au intrat sub
supravegherea CERS (Consiliul European de Risc
Sistemic), care trimit un avertisment tarilor respecti-
ve cu privire la vulnerabilitatile pe termen mediu pe
piata rezidentiald inca de la inceputul anului 2022.

Pe langa toate problemele, in februarie a venit in-
vazia rusa in Ucraina. Asa cum multe tdri europene
au dat dovada de solidaritate cu refugiatii, impactul
cel mai vizibil in ceea ce priveste rezidentialul piata
a fost vizibil in tarile vecine, Polonia, Romania, Slo-
vacia si Ungaria. Ca urmare, un semn comun pe tot
parcursul trimestrului I 2022 este scaderea ofertei
pe pietele de inchiriere pentru multe locuinte listate,
acestea fiind folosite pentru a gazdui familiile care
fug din Ucraina.



Numarul locuintelor finalizate

In privinta locuintelor finalizate, in anul 2021, mai
putin de doua apartamente finalizate la 1.000 de
cetateni s-au inregistrat in urmatoarele patru tari:
Bosnia si Hertegovina, Letonia, Spania, Portugalia
si Slovenia.

Pe de alta parte, cel mai mare numar de locuinte
la 1.000 de cetateni fusesera livrate pe pietele din
Franta (6,95), urmata de Polonia cu 6,16 locuinte
la 1.000 de cetdteni. Comparand valorile abso-
lute ale locuintelor finalizate in 2021, Franta si-a
pastrat continuu pozitia ferma de Lider european
in finalizarea locuintelor, cu 471.000 de locuinte
finalizate anul trecut. A fost urmata de Germania
(310.000 locuinte) si Polonia (234.700 de locu-
inte).

Pe baza datelor colectate de birourile nationale
Deloitte, numai 2.600 de locuinte au fost finalizate
in Bosna si Hertegovina in anul precedent, aceas-
ta tara avand cea mai joasa intensitate a dezvolta-
rii la 1.000 de cetateni monitorizati, dintre natiunile
europene. O tendintd similara a fost observata in
Letonia si Slovenia, cu 2.900 si, respectiv, 4.015
locuinte finalizate.

In ceea ce priveste comparatia procentuald de
la an la an, Franta a nregistrat o crestere imen-
sa, de 23,4%. O puternica crestere anuala a
fost observata si in Regatul Unit (+18,0%), Bul-
garia (+15,9%), Slovenia (+13,4%) si Portugalia
(+12,9%).

Privind tendintele negative, Ungaria se confrunta
cu a scadere dramatica de -29,5% a numarului de
locuinte finalizate. Exista si alte tari care au obser-
vat 0 scadere in noi completari: Belgia (-12,86%),
Letonia (-8,0%), Danemarca (-7,3%), Slovacia
(-8,9%), Norvegia (-2,6%), Tarile de Jos (-1,0%),
Cehia (-0,7%) si Irlanda (-0,5%).

Locuinte aflate in constructie

in mod similar, a fost calculat parametrul locuinte-
lor initiate, efectuandu-se comparatia actuala a ta-

rilor din Europa. Cel mai mare numar de locuinte initiate
la 1.000 de cetateni din anul trecut a fost inregistrat in
Austria (10,56 locuinte la 1.000 cetateni). Apoi au urmat
Polonia si Slovenia cu 7,28 si 6,06 locuinte initiate la
1.000 de cetateni.

Dimpotriva, cea mai scazuta activitate de constructii noi
a fost inregistrata in Italia (1,03 locuinte initiate la 1.000
de cetateni). Bosnia si Hertegovina si Letonia au initiat
mai putin de 2 locuinte per 1.000 de cetateni in ultimul
an. In plus, Bosnia si Hertegovina si Letonia par s aiba
cel mai mic volum total de locuinte noi, cu mai putin de
5.000 de locuinte initiat pana in anul 2021.

Din punct de vedere al locuintelor initiate, in cifre ab-
solute, cel cel mai mare volum de locuinte initiate a
fost observat in Franta (386.700), Polonia (277.400) si
Germania (248.700). in acelasi timp, acestea trei tari
europene au fost singurele cu peste 200.000 locuinte
initiate in ultimul an.

Pe baza unei comparatii an la an, a locuintelor initiate,
merita mentionat ca tendinta pozitiva a locuintelor initia-
te a fost observata in 20 din 21 de tari europene incluse
in cercetare. Numai Austria a inregistrat o0 usoara sca-
dere, de 3,80%, in ceea ce priveste initiatul locuintelor
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din tara.

Cea mai mare crestere a locuintelor initiate, fata de
2020, au fost observate in Irlanda (+39,7%), Regatul
Unit (+37,1%), Serbia (+33,4%) si Ungaria (+32,7%).
Crestere de doua cifre a initiate locuinte a fost inre-
gistrata in Republica Ceha (+27,6%), Italia (+24,7%),
Slovacia (+24,1%), Polonia (+23,9%), Spania (+22,0%)
si Belgia (+21,3%).

Stocul de locuinte

in afara de numarul de locuinte, atat finalizate, cat si
initiate n fiecare tara europeana, marimea fondului total
de locuinte este adesea perceputa ca pilonul de baza al
calitatii vietii si al nivelului de dezvoltarea economica in
tara respectiva.

Pe baza datelor culese de birourile nationale Deloitte
din Europa, cel mai mare stoc se afla in Croatia, cu 604
locuinte la 1.000 de cetateni. Este urmata de Bulgaria
(585 de locuinte la 1.000 de cetateni) si Portugalia (579
de locuinte la 1.000 de cetateni).

Pe de alta parte, cel mai mare numar total de locuinte
din fondul de locuinte a fost

inregistrat in mod repetat in Germania, cu peste 43,1
milioane de unitati in total. Pe de alta parte a spectrului,
sase tari participante, Regatul Unit, Polonia, Slovenia,
Slovacia, Irlanda si Austria, au mai putin de 450 de lo-
cuinte in stoc, la 1.000 de cetateni.

Tara cu al doilea cel mai mare fond de locuinte este
Franta, insumand cca. 37,2 mil. locuinte. Franta a fost
insotita de Spania (26,0 mil.), Regatul Unit (24,9 mil.)
si Polonia (15,3 mil.). Dimpotriva, cel mai mic fond de
locuinte apartine Sloveniei,
cu 0,87 mil. locuinte in total.

in editia din acest an a Property Index, dimensiunea
medie a Fondul de locuinte se ridica la 461 de locuinte
la 1.000 de cetateni in tarile selectate. Dimensiunea
peste medie a fondului de locuinte este observata in 11
din 18 natiuni europene chestionate.




Evolutia pretului mediu

De la editia de anul trecut a Proprietatii Index, toate
tarile europene au experimentat ceva nou si fara pre-
cedent, ca provociri la scara globald. in plus la rézboiul
din Ucraina, tarile europene s-au confruntat cu cresteri
rapide ale costurilor energiei, preturile materialelor de
constructie si costurile fortei de munca. Toate acestea
au afectat pretul mediu al tranzactiilor de anul trecut.

Marea Britanie a preluat conducerea clasamentului,
ocupand pozitia celei mai scumpe tari, cu o eticheta
de pret de 4.905 EUR/mp pentru anul 2021. Urmeaza,
Austria cu pretul de 4.782 EUR/mp, inaintea Frantei, cu
un pret mediu de tranzactie la nivelul de 4.639 EUR/
mp. Germania si Tarile de Jos s-au alaturat celor mai
scumpe tari din 2021, rezultdnd 4.600 EUR/mp si 3.949
EUR/mp.

Pe partea opusa a spectrului de preturi, Bosnia si Herte-
govina a inregistrat cel mai mic pret mediu de tranzactie
al unei locuinte noi, de 974 EUR/mp. Este singura tara
in care preturile raman sub 1.000 EUR/mp. Romania
este pe penultimul loc, cu pretul mediu de tranzactie
pentru toate locuintele de 1.266 EUR/mp.

Ca si editia de anul trecut, tarile din regiunea ECE (Le-
tonia, Croatia, Ungaria, Polonia, Serbia, Romania) au
inregistrat preturi medii intre 1.500 EUR/mp si 2.500
EUR/mp in 2021. Cea mai intensa crestere a preturilor
in 2021 este vizibila in Ungaria, unde media pretul de
tranzactie al locuintelor noi a crescut cu 21,5% fata de
2020.

Drept urmare, o crestere asa de mare a pretului me-
diu este in general atribuita rapidei cresteri a preturilor
pe pietele rezidentiale cheie - orase mai mari. Aceasta
tendinta poate fi remarcata si in alte tari europene. O
crestere de pret de aproximativ 20% a fost inregistrata
in Regatul Unit, Republica Ceha si Slovacia.

in concluzie, ultimul an s-a dovedit a fi al unui trend
ascendent in termeni de preturi medii de tranzactie ale
locuintelor noi, observat in 18 tari din 21, analizate.

Gradul de indatorare si piata ipotecara

in cadrul publicarii Indexului Proprietatii, este necesara
si 0 atentie acordata pietei ipotecare de pe continen-
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tul european. De aici, unul dintre cei mai reprezenta-
tivi indicatori este indatorarea gospoddriilor. Cu alte
cuvinte, proportia din volumul restant al tuturor credi-
telor ipotecare emise gospodariilor la venitul disponibil
al acestora. Prin urmare, capacitatea gospodariilor de
a-si asuma noi datorii este una dintre cei mai importanti
determinanti ai cresterii pretului locuintelor.

Privind datele disponibile, nivelul de indatorare este
foarte extins si difera intre tarile europene. Din punct
de vedere general, aceasta se datoreaza in principal
mai multor factori: ponderea detinatorilor de credite
ipotecare in randul populatiei fiecarei tari, scadenta
ipotecii si evolutiile istorice nationale separate, in piata
rezidentiald.

Tari europene precum Romania, Ungaria, Letonia sau
Slovenia Tnregistreaza o rata a indatorarii relativ sca-
zuta, de sub 30 % din totalul creditelor rezidentiale
restante pentru venitul disponibil al gospodariilor.

Téri din Europa Centrald, precum Polonia si Cehia, au
mentinut nivelul de indatorare sub nivelul de 50%. Cel
mai inalt nivel de indatorare a fost observat in Dane-
marca, Norvegia si Tarile de Jos. Toate cele trei tari
au depasit nivelul de indatorare de 170%. Germania
si Franta, cele mai populate téri din Europa cu cel mai
mare fond de locuinte, au fost marcate de o indatorare
de aprox. 75%.

Privind ratele dobénzilor la creditele ipotecare rezidenti-
ale, cele mai mari au fost inregistrate in Polonia, urmata
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de Ungaria, impreuna depasind rata de 4,0%, in 2021.
Este de remarcat faptul ca Polonia a cunoscut in ultima
vreme 0 crestere foarte abrupta in medie la ratele do-
banzilor ipotecare, asa cum au fost la rata de 2,5%, in
cursul anului 2020.

Cu exceptia acestor doua tari, ratele medii ale dobanzi-
lor ipotecare de peste 2% au fost observate in alte opt
tari: Regatul Unit, Letonia, Ungaria, Bulgaria, Irlanda,
Republica Cehd, Romania si Bosnia-Hertegovina. De
cealalta parte a spectrului, cea mai accesibila medie
la ratele dobanzilor ipotecare au fost in mod traditional
inregistrate Tn Portugalia (0,8%), Franta (1,1%) si Slo-
vacia (1,1%).

Pentru a rezuma pe scurt, exista o usoara tendinta
ascendentad in medie, la ratele dobanzilor ipotecare in
randul tarilor europene participante la studiu. Exista,
totusi, exceptii. De exemplu, Portugalia, Austria, Spania
si Slovenia au fost martorii unei usoare scaderi a ratei
dobanzii ipotecare.

Accesibilitatea locuintelor (tari)

Accesibilitatea locuintelor proprii in tdrile europene
poate fi vazuta drept cel mai reprezentativ indicator al
indicelui proprietatii. Accesibilitatea la o locuinta proprie
se calculeaza ca numar de salarii medii brute anuale,
necesare pentru depunerea avansului la achizitionarea
unei noi locuinte standardizate, cu o dimensiune medie
de 70 de metri patrati in fiecare tara.

Conform celor mai recente date, Republica Ceha poate
fi luata in considerare ca tara cel mai putin accesibila
din Europa, in ceea ce priveste locuinta proprie. Cum-
paratorii din Republica Ceha vor avea nevoie in medie
13,31 salarii anuale brute, in vederea achizitionarii unei
noi locuinte. Comparativ cu ultimul an, accesibilitatea de
a detine o locuinta a scazut cu echivalentul a 1,11 salarii
brute anuale.

Al doilea cea mai putin accesibila tara pentru a cumpara
o locuinta a fost Slovacia, clasata pe primul loc in 2020.
Slovacii au nevoie de aprox. 12,76 salarii anuale brute,
pentru achizitionarea unei noi locuinte standardizate. In
comparatie cu publicatia de anul trecut, cetatenii slovaci
au nevoie de un plus de 2,16 salarii brute anuale, pentru
achizitionarea unui apartament nou.



Slovacia a fost urmata de Serbia, unde sunt necesare
11,49 medii brute, pentru a cumpdra o locuinta medie
noud. Cumparatorii din Slovenia, Ungaria, Croatia si Ta-
rile de Jos trebuie sa puna deoparte echivalentul intre 8
si 10 salarii anuale brute, pentru a cumpara un aparta-
ment nou, propriu.

Rezidentii din Letonia, Polonia, Regatul Unit, Bos-
nia-Hertegovina, Germania, Romania si Italia trebuie
sa salveze un echivalent intre sase si opt salarii anuale
medii brute, pentru obtinerea unei locuinte. in Danemar-
ca, Portugalia, Belgia si Norvegia, cetatenii locali trebuie
sa puna deoparte intre 4 si 6 salarii brute anuale, pentru
a-si permite 0 noua locuinta.

Similar cu rezultatele de anul trecut, exista un caz spe-
cific, al Idandei. in ciuda faptului ci are cea mai mare
accesibilitate a locuintelor proprii (3,1 salariile anuale
brute), tara trece in prezent printr-o criza majora a locu-
intelor, cu o reglementare stricta a creditelor ipotecare
in combinatie cu cresterea preturilor la constructie, care
au facut ca multe scheme de dezvoltare sa nu fie viabile
si ducand la o lipsa semnificativa de surse de aprovizi-
onare.

Accesibilitatea locuintelor proprii (orase)

in comparatie cu editille anterioare ale Property Index,
aceast noul capitol se ocupa de accesibilitatea locuinte-
lor proprii din perspectiva capitalelor europene, pentru
care au fost disponibile date despre preturi si salarii. Re-
zultatele se bazeaza pe aceeasi metodologie aplicata
ca in capitolul anterior, care trateaza cu accesibilitate
la nivel national.

Pe baza datelor disponibile din capitalele individuale din
intreaga lume, cel mai putin accesibil oras din Europa,
in ceea ce priveste achizitionarea unui nou apartament
standardizat, este Amsterdam, in Olanda. Cetateni aici
trebuie sa economisseasca un echivalent de aprox.
17,67 salarii medii brute anuale, pentru a-si permite
propria locuinta in 2021.

in sondaj, Amsterdam a fost urmat de cetétenii din Pra-
ga, Bratislava si Belgrad. in timp ce cettenii din Praga
si-ar putea permite un apartament nou propriu cu 15,34
salarii medii brute anuale, cetatenii din Bratislava si Bel-
grad trebuie sa puna deoparte cca. 13.74 si 13,20 salarii

medii brute anuale.

Daca cetatenii din Copenhaga, Budapesta, Varsovia,
Ljubljana si Londra (interior) cauta un apartament nou,
este necesar sa economiseasca echivalentul a 8 si 12
salarii medii brute anuale in capitala lor.

Au fost descoperite locuinte proprii mai accesibile la
Riga, Roma, si Oslo, unde se afla un echivalent de 6
pand la 8 salarii medii brute anuale, necesare pentru
a-si permite achizitionarea unui nou apartament stan-
dardizat propriu.

Ca si in cazul Irlandei, Dublin pare sa fie cel mai accesi-
bil din orasele selectate. Acest lucru, insd, nu ia in con-
siderare factori economici mai largi, cum ar fi accesul
la credite ipotecare si oferta scazuta, avand ca rezultat
inrautatirea faptica a accesibilitatii locuintelor proprii.

Piata de inchiriere

Continuand o traditie de lungd durata de publicare a in-
dicelui proprietatilor, editia din acest an include o com-
paratie a preturilor de inchiriere intre orase selectate din
tarile europene care participa la studiu.

Conform datelor disponibile bazate pe diferite orase
europene, Paris a fost liderul pachetului de studiu cu
29,10 EUR/mp/luna. S-au inregistrat chirii medii lunare
de peste 20 EUR/mp in sapte orase: Oslo (26,6 EUR/
mp), Londra (25,1 EUR), Amsterdam (22,5 EUR/mp),
Trondheim (21,3 EUR/mp), Barcelona (21,3 EUR/ mp),
Copenhaga (20,5 EUR) si Bergen (20,3 EUR/mp).
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In toate tarile Europei Centrale, la fel ca ultimele an,
Varsovia este cel mai scump oras, cu un pret de 17,9
EUR/mp/luna. A fost urmat de Bratislava (11,6 EUR/
mp) si Praga (11,3 EUR/mp). La fel ca in cercetarea
de anul trecut, Budapesta, cu 10,4 EUR/mp, este mai
ieftina decét orasele mai mici din Europa Centrala si
de Est, cum ar fi Wroclaw (11,1 EUR/mp) si Gdallsk
(10,60 EUR/mp).

Dintr-o perspectiva diferita, cel mai mare crestere de
preturi de pe piata de inchiriere a fost observata in Bar-
celona (+27,54%). O altd schimbare anuala semnifica-
tiva a fost experimentata in Gyor (+26,96%), Alicante
(+25,75%) sau Varsovia (+18,01%).

Pe partea opusa a scalei, cu cel mai mic pret mediu
de chirie nivelurile, au fost observate in mod repetat in
Bulgaria, in special in Burgas, unde cetatenii ar putea
plati in medie 2,90 EUR/mp/ lund, urmata de Varna cu
3,70 EUR/mp/luna si Sofia cu 4,60 EUR/mp/luna. Alte
tari balcanice (Bosnia si Hertegovina, Croatia si Serbia)
sunt clasate in partea de jos a listei si, prin urmare,
oferd cea mai buna accesibilitate la preturile locuintelor
de inchiriere din toata Europa.

Scurta radiografie a pietei locuintelor din Romania

in 2021, piata rezidentiala din Romania si-a continuat
tendinta de crestere, cu 0 usoara crestere a pretului me-
diu al locuintei. Ca si in anii precedenti, exista diferente
semnificative intre pretul mediu national al locuintelor si
pretul in orasele mari. Observam ca preturile locuintelor
din orasele mari au crescut cu 7% anul trecut.

Numarul potentialilor cumparatori a ramas destul de ri-
dicat, cu niveluri stabile, comparativ cu anul precedent,
insa totalul numarului de tranzactii a scazut fata de
2020. Segmentul de inchiriere rezidentiala a inregistrat
0 usoara crestere in cerere, in timp ce proprietatile lis-
tate spre inchiriere in marile orase a Romaniei a scazut
semnificativ, In acest timp.

Preturile care au putut fi observate pe piata indica o
crestere de aproximativ 7% in 2021, fata de media anu-
lui 2020, in timp ce, Tn aceeasi perioada de timp, rata
creditului ipotecar a scazut de la 4% la 3,03%. Cu toa-
te acestea, dobanda ipotecara au crescut mult in anul
2022 si nu este clar cat de mult ar afecta acest lucru, din
punct de vedere al cererii de spatiu rezidential.
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SINTEZA MATERIALE

Cat de sustenabild e Recliclarea materialelor de

. A v constructii intre dorinta si neputinta
Industria romaneasca de
constructii?

Orasul iinteligent” si

profitabilitatea industriei de
constructii

MASINI SI UTILAJE

Utilaje second-hand pentru o
industrie de mana a doua

Revigorarea intarzie
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