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EDITORIAL

Ilie Stoian

Din cauze multiple, ritmul construcþiilor a scãzut semnificativ în ultimele luni. Cea mai 
bunã dovadã în acest sens, volumul autorizaþiilor de construire eliberate de autoritãþi. 
E drept, în perioada de toamnã-iarnã, nu prea se mai înghesuie lumea sã mun ceascã 
pe ºantiere, dar dacã vom compara numãrul autorizaþiilor de acum, cu cele din toamna 
trecutã, vom vedea cã e mult mai mic.

Asta, în principal pentru cã lumea nu mai are bani, ºi aici nu ne referim doar la cei care 
doresc o locuinþã, ci, mai ales, la companii; sau dacã au ceva rezerve financiare, le 
pãstreazã pentru vremuri mai bune.

Regresul a început odatã cu creºterea preþurilor la materialele de construcþie, în parte, 
ca urmare a începerii rãzboiului din Ucraina, fapt care a stopat importul unor materiale 
absolut necesare. 

Pe de altã parte, tot rãzboiul a determinat ºi cavalcada creºterii preþurilor la energie, 
la acest lucru contribuind ºi bulversantele reglementãri privind energia regenerabilã, 
„verde”, care deja se aplicã. ºi, staþi sã vedeþi ce va fi dupã punerea în drepturi a Pactului 
Verde European!

Acum, temeri suplimentare vin ºi din cauza faptului cã tranºa a III-a de fonduri europene 
pe care România ar trebui sã le primeascã prin PNRR s-ar putea sã fie blocate de 
autoritãþile de la Bruxelles, din cauza faptului cã guvernul nu înþelege sã punã ordine în 
sistemul de pensii, acum, în vizor fiind pensiile ofiþerimii armatei române. 

Ca urmare, este foarte posibil ca multe dintre proiectele de infrastructurã sã se opreascã 
ori startul lor, atâtea câte sunt, sã fie amânat. Iar, dacã adãugãm ºi permanentizata crizã 
a forþei de muncã, parþial acoperitã cu „importuri” de muncitori, avem u n tablou mai 
apropiat de realitate al dinamicii Industriei Construcþiilor din România.

Pe partea creditãrii populaþiei pentru a cumpãra locuinþe noi, vechi sau cum or fi ele, 
lucrurile s-au agravat ºi aici, tot mai puþini încumetându-se sã se îndatoreze la bãnci, 
nefiind prea siguri pe viitorul lor. De aici, ºi diminuarea afacerilor din impbiliare. 
Cu toate astea, sã nu disperãm. În trecut au fost ºi situaþii mai grave care au fost depãºite. 
Asta ne face sã îl citãm pe Galileo Galilei, acela care, la ieºirea din sala în care a fost 
judecat pentru cã a îndrãznit cã pãmântul se roteºte în jurul soarelui, proces în care 
s-a dezis de propriul cuvânt, a fost auzit spunând „E pur si muove”, adicã, „ºi totuºi se 
miºcã”. Aºa ºi industria noastrã de construcþii: Este moartã, dar totuºi „se miºcã”.

“E pur si muove”
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Randamentul Eurobondurilor României la 10 ani a depãºit, recent, pragul de 8%, faþã de valori sub 2% în 
urmã cu 3 ani, în condiþiile în care pentru þãri din regiune, precum ºi pentru economii majore, cum ar fi Ger-
mania, saltul a fost sensibil mai redus.

Randamentul Germaniei la 10 ani, spre exemplu, a urcat spre 2,4%, în creºtere cu aproximativ 3 puncte 
procentuale. Interpretarea evoluþiilor de acest gen reprezintã una din componentele pe care consultanþii 
Colliers îºi propun sã le abordeze în cadrul unui newsletter periodic.

Acesta va oferi o serie de instrumente prin care analiºtii financiari pot urmãri principalii indicatori ai rentabil-
itãþii ºi perspectivele investiþiei într-o companie operaþionalã.

Chiar dacã economia României va avea în 2022 un rezultat favorabil, cu o dinamica PIB posibil peste 6%, 
iar firmele vor avea rezultate bune, existã multiple alte elemente care influenþeazã valoarea unei companii. 
Mai precis, scumpirea creditelor, creºterea dobânzilor ºi înrãutãþirea costului cu riscul de þarã au un efect 
profund negativ, precizeazã consultanþii Colliers.

“Evoluþia unor indicatori precum randamentele obligaþiunilor titlurilor de stat în lei pe termen lung sau cele ale 
Eurobondurilor emise de România devin, astfel, elemente importante chiar dacã schimbãrile nu determinã 
neapãrat direcþia pe termen scurt.

Totuºi, ar fi de menþionat cã Eurobondurile României în euro scadente în 2032 se tranzacþioneazã la peste 
8%, ceea ce reprezintã o deteriorare semnificativã faþã de perioada pre-pandemie.

Spre exemplu, la mijloc de 2019, cotaþiile erau în jurul a 2%, chiar mai jos în trimestrele precedente. Poate 
ºi mai important pentru a exemplifica deteriorarea percepþiei de risc a României este faptul cã în 2019, 
obligaþiunile germane la 10 ani, etalonul ratei fãrã risc pentru euro, aveau randamentul la -0,4%, iar acum 
sunt la 2,4%.

Cu alte cuvinte, spread-ul României faþã de Germania s-a lãrgit sensibil în aceºti trei ani”, a explicat Bogdan 
Mitroi, director în cadrul departamentului Valuation and Advisory Services al Colliers, specializat in evalu-
area companiilor.

Mai mult, creºterea dobânzilor face parte dintr-un context mai amplu în care condiþiile financiare sunt tot mai 
aspre, ceea ce majoreazã impactul creºterii dobânzilor, atrage atenþia Colliers. Cu alte cuvinte, când dobân-
zile erau scãzute pânã în 2020, lichiditatea era abundentã, iar opþiunile de finanþare – foarte rãspândite ºi la 
costuri istoric scãzute.

În altã ordine de idei, Colliers  subliniazã cã evoluþia titlurilor de stat, din punct de vedere al volumelor ºi ran-
damentelor, este ºi o mãsurã a ratei fãrã risc, adicã rata minimã de rentabilitate care este aºteptatã pentru 
investiþii cu riscuri zero de cãtre investitori într-o anumitã þarã ºi, implicit, pentru valoarea unei companii din 
þara respectivã.

În cadrul Planului Naþional de Redresare ºi Rezilienþã 
(PNRR), prin care Ministerul Dezvoltãrii sprijinã dez-
voltarea localitãþilor ºi o infrastructurã mai prietenoasã 
cu mediul, autoritãþile locale din România au depus 
proiecte în valoare de 1.737.322.928,51 miliarde de 
euro, disponibile în cel de-al doilea apel din Fondul Lo-
cal. 

Ca ºi în cazul celui de-al doilea apel de proiecte, pentru 
Valul Renovãrii, bugetul estimat pentru aceastã com-
ponentã a fost integral accesat – a anunþat ministrul 
dezvoltãrii, Cseke Attila, în urma încheierii, din 27 oc-
tombrie, a apelului.

Autoritãþile publice au depus în total 2.083 de cereri 
pentru dezvoltarea durabilã a localitãþilor din România, 
prin investiþii în infrastructura localã care vor susþine atât 
rezilienþa ºi tranziþia verde a zonelor urbane ºi rurale, 
cât ºi reducerea disparitãþilor teritoriale la nivel regional, 
intra-regional ºi intra-judeþean.

Prin aceastã componentã, cu un buget total de 2,73 
miliarde de euro, din care 859.690.000 de euro au 
fost disponibili la al doilea apel, Ministerul Dezvoltãrii 
va construi locuinþe eficiente energetic pentru tineri ºi 
specialiºti din sãnãtate ºi învãþãmânt, va investi în mo-
bilitatea urbanã verde, prin înnoirea parcului de vehi-
cule nepoluante destinate transportului public, cu emisii 
zero de gaze de eºapament, va achiziþiona puncte de 
reîncãrcare pentru vehiculele electrice ºi va realiza piste 
pentru biciclete în localitãþi.

Cele mai multe cereri, la acest apel, au fost depuse 
pentru reabilitarea moderatã a clãdirilor publice în ve-
derea îmbunãtãþiri serviciilor publice prestate la nivelul 
unitãþilor administrativ-teritoriale din mediul rural, asigu-
rarea infrastructurii pentru transportul verde, pentru 
construirea de piste pentru biciclete, precum ºi pentru 
construirea de locuinþe nZEB plus pentru tineri. 

Câte locuinþe s-au construit în 2021?

Cereri în valoare de peste 1,7 
miliarde de euro pentru dez-
voltarea localitãþilor
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Comisia Europeanã solicitã Bulgariei, Ciprului, Greciei, Lituaniei, României ºi Slo-
vaciei sã îºi actualizeze hãrþile de hazard ºi de risc de inundaþii în conformitate cu 
Directiva privind inundaþiile.

Hãrþile de hazard la inundaþii ar trebui sã acopere zonele geografice care ar putea fi 
inundate, în timp ce hãrþile de risc de inundaþii aratã potenþialele consecinþe adverse 
asociate acestor scenarii de inundaþii. Aceste hãrþi stau la baza elaborãrii planurilor 
de gestionare a riscului de inundaþii.

Inundaþiile din acest an din Bulgaria, precum ºi inundaþiile catastrofale din Germania 
ºi Belgia din iulie 2021 demonstreazã importanþa tot mai mare a evaluãrii riscurilor de 
inundaþii în lumina impactului schimbãrilor climatice.

Inundaþiile pot, de asemenea, sã elibereze poluanþi stocaþi în sol ºi sã îi rãspândeascã 
ºi mai mult. Statelor membre li s-a solicitat sã raporteze cu privire la actualizãrile 
primelor lor hãrþi de hazard la inundaþii ºi ale primelor lor hãrþi de risc de inundaþii 
pânã la 22 martie 2020.

Obiectivul este de a menþine hãrþile adecvate scopului ºi de a reduce consecinþele ad-
verse ale inundaþiilor asupra sãnãtãþii umane, asupra mediului, patrimoniului cultural 
ºi activitãþii economice.

În februarie 2022, Comisia a trimis scrisori de punere în întârziere Bulgariei, Ciprului, 
Greciei, Lituaniei, României ºi Slovaciei, deoarece nu au fost primite informaþii cu 
privire la acest proces.

CE a adoptat o propunere de regulament pentru a spori transparenþa în domeniul 
închirierilor de locuinþe pe termen scurt ºi pentru a ajuta autoritãþile publice sã asig-
ure o dezvoltare echilibratã a acestora ca parte a unui sector durabil al turismului.

Deºi rezervãrile de locuinþe pe termen scurt prezintã multe beneficii pentru turiºti ºi 
gazde, acestea pot da naºtere la motive de îngrijorare pentru anumite comunitãþi 
locale care se confruntã, de exemplu, cu lipsa unor locuinþe accesibile. 

Noile norme vor îmbunãtãþi colectarea ºi schimbul de date de la gazde ºi de la plat-
formele online. La rândul sãu, acest lucru va sta la baza unor politici locale eficace ºi 
proporþionale pentru a aborda provocãrile ºi oportunitãþile legate de sectorul închiri-
erilor de locuinþe pe termen scurt.

Noile norme propuse vor contribui la îmbunãtãþirea transparenþei în ceea ce priveºte 
identificarea ºi activitatea gazdelor care oferã cazare pe termen scurt ºi normele pe 
care trebuie sã le respecte ºi vor facilita înregistrarea gazdelor. 

Acestea vor aborda, de asemenea, fragmentarea actualã a modului în care plat-
formele online fac schimb de date ºi, în cele din urmã, vor contribui la prevenirea 
listãrilor ilegale. În general, acest lucru va contribui la un ecosistem turistic mai dura-
bil ºi va sprijini tranziþia digitalã a acestuia.

Obiectivele nnoului cadru propus:

•  va armoniza cerinþele de înregistrare a gazdelor ºi a proprietãþilor lor propuse pen-
tru închiriere pe termen scurt atunci când aceste cerinþe sunt impuse de autoritãþile 
naþionale: sistemele de înregistrare vor trebui sã fie integral online ºi uºor de utilizat.  
Un set similar de informaþii relevante privind gazdele ºi proprietãþile acestora, ºi 
anume “cine”, “ce” ºi “unde” ar trebui sã devinã necesar. La finalizarea înregistrãrii, 
gazdele ar trebui sã primeascã un numãr de înregistrare unic.

•  va clarifica normele pentru a asigura afiºarea ºi verificarea numerelor de înregis-
trare: platformele online vor trebui sã faciliteze afiºarea de cãtre gazde a numerelor 
de înregistrare pe platformele lor. De asemenea, acestea vor trebui sã verifice în 
mod aleatoriu dacã gazdele înregistreazã ºi afiºeazã numerele corecte. Autoritãþile 
publice vor avea posibilitatea sã suspende numerele de înregistrare ºi vor putea 
solicita platformelor sã elimine de pe listã gazdele neconforme.

•  va raþionaliza schimbul de date între platformele online ºi autoritãþile publice: plat-
formele online vor trebui sã facã schimb de date cu autoritãþile publice, o datã pe 
lunã, în mod automatizat, cu privire la numãrul de nopþi închiriate ºi de oaspeþi. 
Pentru platformele mici ºi microplatforme sunt prevãzute posibilitãþi de raportare 
mai uºoare. Autoritãþile publice vor putea primi aceste date prin intermediul “puncte-
lor de intrare digitale unice” naþionale. Acest lucru va sprijini elaborarea unor politici 
bine orientate.

•  va permitere reutilizarea datelor, în formã agregatã: datele generate în temeiul 
prezentei propuneri vor contribui, în formã agregatã, la statisticile privind turismul 
produse de Eurostat ºi vor contribui la viitorul spaþiu european al datelor pentru 
turism. Aceste informaþii vor sprijini dezvoltarea unor servicii inovatoare legate de 
turism.

•  va stabili un cadru eficace de punere în aplicare: Statele membre vor monitoriza pu-
nerea în aplicare a acestui cadru de transparenþã ºi vor institui sancþiunile relevante 
pentru nerespectarea obligaþiilor prevãzute în prezentul regulament.

C.E. propune modificarea 
legislaþiei privind închirierile 
de locuinþe

C.E. solicitã României sã prezinte hãrþi actu-
alizate de risc la inundaþii

ªTIRI
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Comisia Europeana propune norme mai stricte privind po-
luanþii din aerul înconjurãtor, din apele de suprafaþã ºi din 
cele subterane ºi privind tratarea apelor urbane reziduale.

Curãþenia aerului ºi a apei este esenþialã pentru sãnãtatea 
oamenilor ºi a ecosistemelor. Doar poluarea atmosfericã, 
fãrã a lua în considerare ºi alte forme de poluare, este re-
sponsabilã pentru aproape 300 000 de morþi premature în 
fiecare an în rândul europenilor. 

Noile norme propuse vor reduce cu peste 75 % în zece 
ani numãrul deceselor cauzate de faptul cã nivelurile prin-
cipalului poluant, pulberile fine în suspensie (PM) sunt su-
perioare celor indicate în orientãrile Organizaþiei Mondiale 
a Sãnãtãþii. 

Cã este vorba de poluarea aerului sau a apei, noile norme 
oferã un randament clar al investiþiilor datoritã beneficiilor 
pentru sãnãtate, în ceea ce priveºte economiile de energie, 
pentru producþia de alimente, pentru industrie ºi pentru bio-
diversitate care decurg din acestea. Integrând învãþãmintele 
desprinse din normele actuale, Comisia propune atât reduc-
erea nivelurilor permise de poluanþi, cât ºi îmbunãtãþirea 
punerii în aplicare, astfel încât obiectivele de reducere a 
poluãrii sã fie atinse mai des în practicã. 

Propunerile de astãzi reprezintã un progres notabil în di-
recþia atingerii obiectivului ambiþios al Pactului verde euro-
pean de a reduce la zero poluarea, ºi anume de a avea un 
mediu fãrã substanþe poluante nocive pânã în 2050. Pro-
punerile rãspund, totodatã, unor cereri specifice formulate 
în cadrul Conferinþei privind viitorul Europei.

Vicepreºedintele executiv pentru Pactul verde european, 
Frans Timmermans, a declarat: Sãnãtatea noastrã depinde 
de sãnãtatea mediului înconjurãtor. Un mediu nesãnãtos 
are consecinþe directe costisitoare asupra sãnãtãþii noastre. 
În fiecare an, sute de mii de europeni mor prematur ºi un 
numãr ºi mai mare suferã de boli pulmonare sau de forme 
de cancer cauzate de poluare. 

Cu cât aºteptãm mai mult sã reducem poluarea, cu atât 
costurile pentru societate vor fi mai mari. Dorim ca pânã în 
2050 sã nu mai avem poluanþi nocivi în mediul înconjurãtor. 
Aceasta înseamnã cã trebuie sã ne intensificãm eforturile 
încã de astãzi. Propunerile noastre de a reduce ºi mai mult 
poluarea apei ºi a aerului reprezintã un element esenþial al 
soluþiei la aceastã problemã.

Comisarul pentru mediu, oceane ºi pescuit, Virginijus 
Sinkevičius, a declarat: Calitatea aerului pe care îl respirãm 
ºi a apei pe care o utilizãm este fundamentalã pentru vieþile 
noastre ºi pentru viitorul societãþilor noastre. Aerul ºi apa 
poluate sunt dãunãtoare pentru sãnãtatea noastrã, pentru 
economie ºi pentru mediul înconjurãtor, afectându-i cel mai 
mult pe cei mai vulnerabili dintre noi. 

Prin urmare, este de datoria noastrã sã avem grijã sã 
curãþãm aerul ºi apa pentru generaþiile prezente ºi viitoare. 

Costurile lipsei de acþiune sunt mult mai mari decât cos-
turile prevenirii. De aceea Comisia ia acum mãsuri pentru 
a asigura o acþiune coordonatã la nivelul UE ºi a combate 
într-un mod mai eficace poluarea la sursã, atât la nivel local, 
cât ºi transfrontalier.

Revizuirea propusã a directivelor privind calitatea aerului 
înconjurãtor va stabili pentru 2030 standarde intermediare 
privind calitatea aerului la nivelul UE care vor fi aliniate mai 
îndeaproape la orientãrile OMS ºi vor plasa în acelaºi timp 
UE pe o traiectorie care sã-i permitã sã atingã obiectivul de 
reducere la zero a poluãrii aerului cel târziu pânã în 2050, 
în sinergie cu eforturile de asigurare a neutralitãþii climatice. 

Comisia Europeanã solicitã Bulgariei, Ciprului, Greciei, 
Lituaniei, României ºi Slovaciei sã îºi actualizeze hãrþile de 
hazard ºi de risc de inundaþii în conformitate cu Directiva 
privind inundaþiile.

Hãrþile de hazard la inundaþii ar trebui sã acopere zonele 
geografice care ar putea fi inundate, în timp ce hãrþile de 
risc de inundaþii aratã potenþialele consecinþe adverse aso-
ciate acestor scenarii de inundaþii. Aceste hãrþi stau la baza 
elaborãrii planurilor de gestionare a riscului de inundaþii.

Inundaþiile din acest an din Bulgaria, precum ºi inundaþiile 
catastrofale din Germania ºi Belgia din iulie 2021 demon-
streazã importanþa tot mai mare a evaluãrii riscurilor de in-
undaþii în lumina impactului schimbãrilor climatice.

Inundaþiile pot, de asemenea, sã elibereze poluanþi stocaþi 
în sol ºi sã îi rãspândeascã ºi mai mult. Statelor membre li 
s-a solicitat sã raporteze cu privire la actualizãrile primelor 
lor hãrþi de hazard la inundaþii ºi ale primelor lor hãrþi de risc 
de inundaþii pânã la 22 martie 2020.

Obiectivul este de a menþine hãrþile adecvate scopului ºi 
de a reduce consecinþele adverse ale inundaþiilor asupra 
sãnãtãþii umane, asupra mediului, patrimoniului cultural ºi 
activitãþii economice.

În februarie 2022, Comisia a trimis scrisori de punere în 
întârziere Bulgariei, Ciprului, Greciei, Lituaniei, României ºi 
Slovaciei, deoarece nu au fost primite informaþii cu privire la 
acest proces.

De atunci, cele ºase state membre încã nu au adoptat hãrþi 
actualizate ºi/sau nu au prezentat un raport Comisiei cu pri-
vire la acestea.

În consecinþã, Comisia a decis sã emitã avize motivate 
adresate celor ºase state membre, care dispun acum de 
douã luni pentru a rãspunde ºi a lua mãsurile necesare. În 
caz contrar, Comisia poate decide sã sesizeze Curtea de 
Justiþie a Uniunii Europene cu privire la aceste cazuri.

Green Deal: C.E. propune norme pentru 
un aer ºi o apã mai curate

Storia.ro, platforma de imobiliare cu cele mai multe 
anunþuri din piaþã, a analizat evoluþia chiriilor în luna 
octombrie ºi în ultimul an pentru Braºov, Bucureºti, 
Cluj-Napoca, Constanþa, Iaºi, Sibiu, Timiºoara, 
Oradea ºi Craiova. 

Conform analizei, luna octombrie aduce noi creºteri 
ale preþurilor de închiriere pentru apartamente, cu 
avans lunar de pânã la 14%, înregistrat în Con-
stanþa la locuinþele de 2 camere. 

Totodatã, observãm cã în Oradea, ecartul dintre 
preþurile chiriilor din octombrie ºi celor din septem-
brie a crescut în cazul garsonierelor (-11% MoM) ºi 
apartamentelor de 3 camere (-6% MoM).

BRAºOV

La Braºov, chiriile apartamentelor cu 2 camere au 
înregistrat un avans de 5% în octombrie faþã de 
septembrie, în timp ce chiriile la apartamentele cu 
1 ºi 3 camere au stagnat. 

Raportat la luna octombrie a anului trecut, preþul 
chiriilor a crescut în medie cu 16%, cea mai mare 
creºtere având-o apartamentele de 3 camere 
(+22%). În prezent, braºovenii plãtesc în medie cu 
100 de euro mai mult pentru închirierea unui apar-
tament de 3 camere comparativ cu aceeaºi lunã a 
anului trecut.

BUCUREºTI

În Bucureºti, ecartul dintre preþurile medii de închir-
iere din luna octombrie 2021 ºi cele din luna octom-
brie 2022 a crescut pânã la 13%, iar cel mai mare 
avans a fost înregistrat în categoria apartamentelor 
cu 2 camere (+15% YoY). 

În octombrie 2022, preþul mediu de închiriere în 
Bucureºti variazã de la 300 EUR/lunã pentru gar-
soniere, 450 EUR/lunã pentru apartamentele de 2 
camere ºi 550 EUR/lunã pentru cele de 3 camere.

CLUJ-NAPOCA

În Cluj-Napoca preþurile medii la închiriere au cres-
cut faþã de luna septembrie cu 8 procente la aparta-
mentele de 3 camere ºi cu 7 procente la garsoniere. 

Comparativ cu luna octombrie a anului trecut, avan-
sul mediu al preþurilor chiriilor e de 19%, cel mai 
mare fiind la apartamente de 3 camere - aici,  chiria 
medie e cu 130 de euro mai mare în octombrie 2022 
faþã de octombrie 2021.

Preþul chiriilor creºte continuu
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Mai multe companii germane care au ca obiect 
de activitate dezvoltarea de produse ºi tehnologii 
pentru eficientizarea energeticã s-au prezentat 
mediului de afaceri autohton, cu scopul de a intra 
sau a-ºi consolida prezenþa pe piaþa româneas-
cã.

Evenimentul a avut loc în cadrul simpozionului 
“Eficienþã energeticã în industrie”, desfãºuratla 
Hotel RadissonBlu Bucureºti. În zilele urmãtoare, 
9 – 11 noiembrie 2022, vor avea loc întâlniri B2B 
între reprezentanþi ai companiilor germane ºi ai 
celor româneºti.

Simpozionul deschide seria acestor întâlniri ºi 
faciliteazã stabilirea unor prime contacte între 
membrii delegaþiei germane ºi consumatorii 
energetici din România, specialiºtii în energie ºi 
firmele româneºti, prezente în salã.

“Este oocazie pentru companiile româneºti ºi 
germane de a pune bazele unor viitoare part-
eneriate sustenabile ºi este totodatã o situaþie 
win-win pentru ambele pãrþi”, a spus directorul 
general al AHK România, Sebastian Metz în de-
schiderea simpozionului.

El a adãugat cã genul acesta de întâlniri este mai 
necesar în aceste vremuri, când energia a de-
venit extrem de scumpã, fapt ce a pus sub pre-
siune întreaga industrie. “69% din consumul de 
energie din industrie e folosit de câteva sectoare: 
cea producãtoare de materiale de construcþii, 
industria metalurgicã ºi industria chimicã,” a 
menþionat Metz.

Din cauza costurilor foarte ridicate, companiile 
nu mai pot încheia contracte favorabile cu furni-
zorii de energie. Este motivul pentru care com-
paniile trebuie sã ºtie ce instrumente financiare 
au la dispoziþie pentru a-ºi susþine investiþiile în 
sisteme de eficienþã energeticã.

În acest context, Sebastian Metz a subliniat rolul 
energiilor regenerabile.„În România 24% din 
mixul de energie se obþine din regenerabile. Þin-
ta este ca pânã în 2030 sã seajungã la 30,7%”, 
a spus el.

Pentru a realiza acest lucru, întreaga infrastruc-
turã energeticã din România trebuie actualizatã. 
“Trebuie sã folosiþi banii europeni pentru a con-
strui aceastã infrastructurã modernã, inovativã 
de energie, concomitent cu economisirea ener-
giei”, a conchis el.

Din partea Ministerului Energiei, Cristian Ilie, 
director pentru Eficienþã Energeticã, a prezentat 
sursele de finanþare existente în cadrul instituþiei 
pentru companiile din domeniu.

Între acestea este un program derulat în cadrul 
PNRR care va fi lansat la sfârºitul lunii noiem-
brie, în valoare de aproximativ 1,2 milioane de 
euro, care se adreseazã în special firmelor mari, 
având o acoperire a finanþãrii de maxim 65%. In-
tenþia oficialilor din minister este de a finanþa 50 
de proiecte care oferã soluþii pe managementul 
energiei.

Companiile germane interesate sã gãseascã 
parteneri de afaceri în România sunt specializate 
în urmãtoarele domenii:

sisteme de evacuare ºi tratare a gazelor; sisteme 
de control pentru tranziþia energeticã; tehnologie 
de senzori ºi dispozitive pentru detectarea scur-
gerilor în sistemele de încãlzire;producãtor tur-
bine eoliene onshore; software industrial pentru 
digitalizarea IMM-urilor din industria prelucrã-
toare; tehnologie intralogisticã pentru controlul ºi 
monitorizarea fluxului de materiale în depozite ºi 
în producþie; sisteme de iluminat; producþia de 
energie termicã din biomasã.

Firme germane specializate în eficienþa energeticã 
interesate de parteneriate în România

CONSTANÞA

La Constanþa, apartamentele cu 2 camere au un cost de 
închiriere cu 14% mai mare în octombrie faþã de septembrie, 
în timp ce chiriile la apartamentele cu 3 camere stagneazã, 
iar cele la garsoniere cresc cu 1%. Raportat la anul trecut, 
preþul chiriilor a crescut în medie cu 28%.

IAªI

Preþul de închiriere continuã sã creascã uºor în luna octom-
brie la apartamentele din Iaºi, unde remarcãm un avans me-
diu de 3%. 

Cele mai mari creºteri sunt înregistrate la garsoniere ºi apar-
tamentele de 3 camere, unde chiria e cu 4% mai mare în 
octombrie faþã de luna septembrie, ajungând la o medie de 
400 EUR/lunã în cazul apartamentelor cu 2 camere ºi 260 
EUR/lunã în cazul garsonierelor. 

În ultimul an, cea mai mare creºtere a fost înregistratã la 
apartamentele de 3 camere, care se închiriazã la un preþ cu 
25% mai mare (400 EUR în Oct ’21 vs 500 EUR în Oct ’22).

SIBIU

Remarcãm creºteri mai temperate ale chiriilor în Sibiu, re-
spectiv +2% în octombrie faþã de luna septembrie. Garson-
ierele au ajuns la 230 EUR/lunã (+15% faþã de anul trecut 
în octombrie), apartamentele de 2 camere la 320 EUR/lunã 
(+14% YoY), iar apartamentele de 3 camere se închiriazã în 
medie cu 450 EUR/lunã (+22% YoY).

TIMIºOARA

La Timiºoara, chiriile la garsoniere ºi la apartamentele de 2 si 
3 camere stagneazã în luna octombrie 2022. Raportat la anul 
trecut, preþul chiriilor a înregistrat un avans mediu de 13%, 
cea mai mare creºtere având-o garsonierele (+15%).

ORADEA

La Oradea remarcãm o scãdere a chiriilor la garsoniere (-11% 
MoM ºi -6% YoY), în timp ce apartamentele cu 3 camere sunt 
mai ieftine cu 6% în luna octombrie faþã de luna septembrie, 
revenind la valoarea înregistratã în octombrie 2021. 

În ultimele 4 luni, chiriile apartamentelor de 2 camere au în-
registrat o stagnare, rãmânând la preþul de 300 EUR/lunã. 
Totodatã, preþul mediu pentru chiriile apartamentelor cu 2 
camere a crescut de la 260 EUR în octombrie 2021 la 300 
EUR în octombrie 2022 (+15%).

CRAIOVA

Remarcãm creºteri temperate ale chiriilor în Craiova, respec-
tiv de 2% în octombrie faþã de luna septembrie. 

Garsonierele au ajuns la 230 EUR/lunã (+15% faþã de anul 
trecut în octombrie), apartamentele de 2 camere s-au stabi-
lizat în jurul sumei lunare de 305 EUR (+9% YoY), iar apar-
tamentele de 3 camere se închiriazã în medie cu 400 EUR/
lunã (+14% YoY).
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Industria Construcþiilor din România stã 
sub semnul incertitudinii

Preþul energiei a luat-o razna, fie cã vorbim de gase naturale, petrol, benzinã, motorinã, energie electricã, sursele de apro-
vizionare cu oþel, produse chimice, ºi, în general, cu materiale de construcþii care veneau dinspre Ucraina ºi Rusia au fost 
întrerupte, comerþul cu China decurge extrem de greu, deci, a devenit necompetitiv sã mai cumperi de acolo, forþa de 
muncã este în continuare deficitarã, iar toate aceste lucruri nu aveau cum sã nu lase urme în afacerile din acest segment al 
economiei naþionale. E drept, unele fonduri primite prin intermediul PNRR, precum ºi câteva mãsuri timide de sprijin, au mai 
ajutat constructorii, dar industria este în crizã, oricum am privi lucrurile. Iatã cum stau lucrurile, pe fiecare segment principal 
în parte.

Ce spune statistica?

Pentru a putea creiona o imagine cât de cât apropiatã de realitate, vã propunem sã plecãm de la datele statistice, luând 
ca reper luna august a acestui an. Potrivit INS,  volumul lucrãrilor de construcþii a crescut, faþã de luna iulie 2022, cu 8,0%

ªi volumul lucrãrilor de construcþii a crescut, faþã de luna august 2021, ca serie brutã, cu 15,7%, iar ca serie ajustatã în 
funcþie de numãrul de zile lucrãtoare ºi de sezonalitate, cu 15,6%.

Crteºterea volumului de construcþii a fost evidenþiatã de lucrãrile de reparaþii capitale (+23,1%), lucrãrile de întreþinere ºi 
reparaþii curente (+10,8%) ºi lucrãrile de construcþii noi (+4,8%).

Pe obiecte de construcþii, au avut loc creºteri la clãdirile nerezidenþiale (+10,4%), lucrãrile de construcþii inginereºti (+10,3%) 
ºi la clãdirile rezidenþiale (+1,2%).

olumul lucrãrilor de construcþii a crescut, ca serie brutã, cu 15,7%, creºtere evidenþiatã la lucrãrile de reparaþii capitale 
(+36,9%), lucrãrile de întreþinere ºi reparaþii curente (+31,9%) ºi la lucrãrile de construcþii noi (+8,0%).

Pe obiecte de construcþii, au avut loc creºteri la lucrãrile de 
construcþii inginereºti (+23,4%) ºi la clãdirile nerezidenþiale 
(+21,1%).

Dacã ne vom raporta la aceeaºi perioadã a anului 2021 
vom vedea cã volumul lucrãrilor de construcþii, ca serie 
brutã cu 6,6%. Diferenþiat, creºteri au avut loc la lucrãrile de 
întreþinere ºi reparaþii curente (+14,8%), lucrãrile de reparaþii 
capitale (+5,8%) ºi la lucrãrile de construcþii noi (+4,1%).

În privinþa autorizaþiilor de construire eliberate la data de 31 
august 2022, INS informeazã cã s-au eliberat 4043 autori-
zaþii de construire pentru clãdiri rezidenþiale, în creºtere cu 
4,6%, faþã de luna iulie 2022 ºi în scãdere cu 17,0 %, faþã 
de luna august 2021. 

În profil teritorial, aceastã creºtere a fost reflectatã în urmã-
toarele regiuni de dezvoltare:

Nord-Vest (+100 autorizaþii), Nord-Est (+75), Centru (+70), 
Sud-Vest Oltenia (+69) ºi Sud-Est (+60). Scãderi s-au înre-
gistrat în urmãtoarele regiuni de dezvoltare: Bucuresti-Ilfov 
(-86 autorizaþii), Vest (-62) ºi Sud-Muntenia (-48). Însã, dacã 
ne raportãm la aceeaºi datã a anului 2021, vom vedea cã 
numãrul autorizaþiilor de construire a scãzut cu 10,3 %.

Preþuri ºi costuri uriaºe

Aºadar, dacã pornim de la datele statistice, mãcar la finalul 
celor opt luni din anul 2022, imaginea ar fi contradictorie. Pe 
de o parte, volumul construcþiilor a crescut, graþie contrac-
telor deja încheiate cu beneficiarii, pe de altã parte, intenþiile 
de viitor în privinþa construcþiilor au scãzut, dacã ne uitãm la 
numãrul autorizaþiilor.

Evoluþia afacerilor din industria româneascã a Construcþiilor nu a fost nicidecum 
favorabilã. Din pãcate, dupã depãºirea crizei sanitare generatã de evoluþia epidemiei 
de Covid, când toatã lumea se pregãtea de un nou start, a început rãzboiul din 
Ucraina, fapt care a declanºat noi ºi grave probleme pe tot globul. 

Nora Marin
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Cauzele sunt multiple. În primul rând, pe piaþã, indiferent 
dacã ne referim la zona imobiliarã, de office, parcuri logistice 
sau industriale, existã o oarecare teamã. 

Criza energenticã, situaþia geopoliticã generatã de rãzboiul 
declanºat de Rusia împotriva Ucrainei, creºterea preþurilor 
la materialele de construcþii ºi inflaþia îi fac pe mulþi sã stea 
în espectativã, pãstrându-ºi banii pentru vremuri mai bune.

Dacã ne referim la preþul materialelor, iatã ce susþine o ana-
lizã efectuatã de Business Business MicroCredit IFN: 

„Preþurile materialelor de construcþii au crescut vertiginos. 
Costul materiilor prime, cum ar fi lemnul, materialele plastice 
ºi oþelul, a crescut în mod deosebit. Întreruperile lanþului de 
aprovizionare au diminuat oferta de materiale de construcþii, 
la fel cum producþia a rezistat în timpul pandemiei. Acest 
lucru a dus la penurie ºi la creºteri de preþuri”. 

Analiza citatã precizeazã cã din cauza întreruperilor lanþului 
valoric, se aºteaptã ca deficitul de lemn ºi oþel sã rãmânã o 
problemã cel puþin pânã la jumãtatea anului 2023. Mai rãu, 
în iulie, Comisia Europeanã anunþa în urma unui sondaº cã 
aproximativ 40% dintre furnizorii de beton, ciment ºi cãrã-

mizi au declarat cã îºi vor majora ºi mai mult preþurile. În 
cazul lemnului ºi al oþelului, procentul companiilor care se 
aºteaptã sã creascã preþul de vânzare este chiar mai mare.

Ca urmare, creºterile de preþuri ale materialelor de con-
strucþii au pus sub presiune volumele de profit ale compa-
niilor de construcþii. Acest lucru poate duce cu uºurinþã la 
pierderi. Finalul analizei nu anunþã nici el un viitor mai bun:

„În luna iulie, conform unui sondaj al Comisiei Europene, 
aproximativ 40% dintre furnizorii de beton, ciment ºi cãrã-
mizi au declarat cã se aºteaptã sã îºi majoreze ºi mai mult 
preþurile. În cazul lemnului ºi al oþelului, procentul compa-
niilor care se aºteaptã sã creascã preþul de vânzare este 
chiar mai mare”.

Ca un paleativ, guvernul a venit, totuºi, cu o mãsurã oa-
recum compensatorie, pentru constructori, anunþând sprijin 
financiar pentru lucrãrile publice deja contractate, fapt care 
a mai ridicat, într-o oarecare mãsurã, presiunea de pe ume-
rii companiilor din construcþii. Dar consturile nu sunt unica 
mare problemã, ci ºi deficitul de forþã de muncã, deficit care 
se menþine acut.

Criza forþei de muncã se agraveazã

Referindu-se la criza forþei de muncã din Industria Con-
strucþiilor, iatã ce declara domnul Cristian Erbaºu în con-
ferinþa „Cum (nu) construim în România”, desfãºuratã în 
aceastã varã, ºi citat de postul de televiziune Digi24:

„Suntem de multe ori în situaþii ºi interese divergente. Con-
structorii dau faliment acum din alte douã situaþii: n-au oa-
meni, dar semneazã contracte pe care nu le pot duce la 
finalizare. N-au de unde. Noi învârtim aceeaºi oameni.

ºi al doilea lucru, o altã problemã majorã, vizavi de finanþare. 
În România sunt peste 400.000 de lucrãtori în construcþii, 
dar în Europa sunt peste 700.000 de români care lucreazã 
în construcþii. Gândiþi-vã dacã se dã drumul la reconstrucþia 
Ucrainei. Ce se va întâmpla?”.

Referindu-se la problemele constructorilor, în acelaºi eveni-
ment, domnul Erbaºu a adãugat: 

„Colegilor de la firmele de investiþii private le aduc aminte 
un singur lucru: N-au cultivat dezvoltarea acestei bresle, din 
dorinþa de a face profit. ºi eu sunt investitor, sã ºtiþi, ºi vã dau 
doar trei cifre: În România, ceea ce se construieºte cu 700 
de euro, în Polonia se construieºte cu 1.200 - 1.300 euro, iar 
în Belgia se construieºte cu 2.500 euro. 

Acelaºi lucru, acelaºi spaþiu locativ, se vinde în România 
1.000, 1.200, 1.500 euro, în Polonia cu 2.500 euro, în Bel-
gia cu 5.000 - 6.000 euro. ºi nu sunt în centrul oraºelor mari, 
mai pe la margine. Vã spun acum profiturile. 

Profiturile medii, în România, sunt undeva spre 40%, scad 
deja spre 30%, în Polonia sunt în jur de 20%, în Polonia sunt 
în jur de 20%, iar în Belgia 12%. Deci lucrurile sunt invers. 
Aºadar, sã nu ne surprindã faptul cã lucrurile nu merg bine, 
n-au o direcþie sãnãtoasã”, a concluzionat preºedintele 
FPSC.

„Hãis ºi cea”, în proiectele de infrastructurã

Din fericire, lucrurile par a fi promiþãtoare pentru viitor, dacã 
totul va decurge aºa cum sperã toatã lumea. Un exemplu 

COVER
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îl oferã Ministerul Dezvoltãrii care deja a primit sume im-
presionante care au fost dirijate spre dezvoltarea localã ºi 
edilitarã, începând sau urmând sã înceapã ample proiecte 
de reabilitare (în cadrul programului „Valul renovãrii”, con-
strucþiei a peste 200 de creºe, ºcoli, câteva spitale, centre 
culturale, stadioane, sãli de sport etc.

Totodatã, sunt în desfãºurare unele lucrãri de infrastructurã 
rutierã care se desfãºoarã într-un ritm satisfãcãtor: Pe A1, în 
zona Boiþa-Sibiu, pe noua autostradã a Moldovei, pe unee 
ºosele de centurã, cum ar fi cea a Oradei sau a Bucureº-
tiului (Sud), pe Drumul Expres Piteºti-Craiova, cu excepþia 
pãrþii contractatã de italieni, etc.

Din pãcate, însã, podul de peste Dunãre de la Brãila va fi 
inaugurat de abia în anul 2023. Italienii, tot ei!, care au rã-
mas în urmã cu lucrãrile, în parte, ºi din cauza autoritãþilor 
din România care nu au efectuat rapid exproprierile pen-
tru amenajarea ºoselelor de acces spre ºi dinspre pot, au 
cerut ºase luni de amãnare a termenului de predare, dar 
sunt mulþi care se tem cã acest pod va fi inaugurat tocmai 
în 2024.

Iar dacã ne referim la infrastructura feroviarã, lucrurile stau 
ºi mai rãu. Iatã ce susþin cei de la Asociaþia Pro Infrastruc-
turã: 

„Din pãcate guvernul are ochi doar pentru drumuri, iar actu-
alizarea preþurilor reglementatã prin OUG a arãtat o nepã-
sare cruntã faþã de domeniul feroviar, ignorând parametri 
esenþiali în procesul mult mai complex de execuþie.

De exemplu, pe lotul 3 al liniei spre Vestul þãrii, llista pro-
blemelor e cât ºantierul de lungã, deoarece CFR a pus un 
proiect cu lacune pe masa constructorului. În mod normal 
acesta ar trebui sã fie (aproape) perfect, iar antreprenorul 
doar sã punã în operã lucrãrile. Erorile se traduc în costuri 
suplimentare de timp ºi bani pentru noi toþi.

În Sighiºoara încã avem un pod în expertizã (îl modernizãm 
sau îl demolãm?) ºi firul nou e blocat. La varianta de vitezã 
Vânãtori abia acum se demoleazã locuinþele expropriate. 
Astfel avansul este unul modest faþã de cum ne-a obiºnuit 
pe alte ºantiere. 

La Archita, dealul a luat-o la vale, iar firma Aktor a îngheþat 
lucrãrile, lungind-o cu reproiectarea timp de un an, proce-
durã tot nefinalizatã. În zona tunelurilor de la Beia iar avem 
reproiectare în curs, deci blocaj. La Paloº blocaj iar, drumul 
judeþean nefiind mutat, sarcinã a aceluiaºi constructor.

În zonele fãrã probleme progresul, dacã existã, este mo-
dest. E bine cã s-au deschis noi fronturi de lucru pe varian-
tele de traseu, dar anul 2022 este pierdut”. 

Dar, nu e totul dramatic. Iatã: „Pe lotul 2 al Liniei Vest stãm 
în sfârºit mai bine, având lucrãri de o complexitate fãrã 
precedent în istoria cãilor noastre ferate: douã tuneluri cu 
galerie dublã, de aproximativ 5 km ºi 7 km lungime. Portalul 
Racoº Est al tunelului Racoº-Ormeniº (7 km) prinde repede 
formã”. 

Începe reconstrucþia Ucrainei, constructorii români sunt ºi 
ei în cãrþi

Revenind, dacã la evenimentul evocat mai sus, domnul 
Cristian Erbaºu se referea la posibilitatea începerii recon-
strucþiei Ucrainei, iatã cã acest lucru nu doar cã se întâmplã, 
dar au fost demarate ºi proiecte, România fiind acceptatã în 
rândul þãrilor care vor participa la programul internaþional.

Mai precis, la începutul lunii noiembrie, MDLPA informa 
cã  în format online a avut loc cea de-a ºaptea reuniune a 
Comitetului Comun de Monitorizare al Programului Operaþi-
onal Comun România-Ucraina, în cadrul cãreia s-au anali-
zat stadiul implementãrii programului ºi mãsurile necesare 
pentru a accelera ritmul de derulare a proiectelor, având în 
vedere necesitatea finalizãrii acestora pânã la sfârºitul anu-
lui 2023.
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În prezent, Programul România-Ucraina finanþeazã 66 de 
proiecte, cu o valoare totalã de 65,9 milioane euro, din care 
51,8 milioane euro sunt fonduri nerambursabile. Proiectele 
vizeazã atât investiþii în infrastructurã, cât ºi achiziþia de do-
tãri, schimburi de experienþã ºi instruiri comune ale partene-
rilor din cele douã state participante.

Pânã la data reuniunii, au fost plãtite beneficiarilor 38 mili-
oane euro, constând atât în prefinanþãri, cât ºi în plãþi finale 
pentru proiectele care ºi-au încheiat deja activitãþile.

În cadrul reuniunii, a fost discutat ºi proiectul de regulament 
european, elaborat pentru a veni în sprijinul programelor, în 
contextul conflictului din Ucraina ºi al suspendãrii programe-
lor de cooperare cu Rusia ºi Belarus, prin care sunt vizate 
mãsuri de flexibilizare a implementãrii proiectelor ºi simplifi-
carea anumitor proceduri de management. 

Scãdere a numãrului de tranzacþii imobiliare

Pentru cã analiza pieþei imobiliare din România o puteþi citi 
în rubrica dedicatã acestui segment, aici nu ne vom referi 
decât la evoluþia tranzacþiilor in luna octombrie.
Dupã cum informeazã ANCPI, în penultima lunã de toamnã 

a anului 2022 au fost vândute, la nivelul întregii þãri, 59.927 
de imobile, cu 2.127 mai puþine faþã de luna septembrie. 
Numãrul caselor, terenurilor ºi apartamentelor care au fãcut 
obiectul tranzacþiilor în luna octombrie este cu 926 mai mic 
faþã de perioada similarã a anului 2021.

Cele mai multe vânzãri de imobile au fost înregistrate, în oc-
tombrie 2022, în Bucureºti – 13.315, Ilfov – 3.687 ºi Braºov 
– 3.126. Judeþele cu cele mai puþine imobile vândute în ace-
eaºi perioadã sunt Olt – 136, Cãlãraºi – 269 ºi Alba – 294.

Numãrul ipotecilor, la nivel naþional, în octombrie 2022, a 
fost de 22.267, cu 2.739 mai mic faþã de octombrie 2021. 
Cele mai multe operaþiuni de acest gen au fost înregistrate 
în Bucureºti – 5.937, Timiº – 1.754 ºi – Ilfov – 1.652. La 
polul opus se aflã judeþele Sãlaj – 37, Covasna – 50 ºi Gorj 
– 61.

Judeþele în care au fost vândute cele mai multe terenuri 
agricole în a zecea lunã a anului 2022 sunt Dolj – 1.053, 
Buzãu – 866 ºi Galaþi – 723.

Mai multe informaþii sunt disponibile pe pagina web a 
Agenþiei Naþionale de Cadastru ºi Publicitate Imobiliarã 

(ANCPI), www.ancpi.ro, la secþiunea Presã/Statistici.

Lumea se pregãteºte de tranzacþionare

Cu toate acestea, lumea nu pare sã renunþe la a spera la un 
viitor mai bun, dovadã a numprului de documente cadastra-
le eliberate de ANCPI pânã la finalul lunii septembrie 2022.
Potrivit unui comunicat al Agenþiei Naþionale de Cadastru 
ºi Publicitate Imobiliarã (ANCPI) a eliberat, online, peste 
1,3 milioane de documente, în primele nouã luni ale anului 
2022. 

În privinþa terenurilor, inclusiv cele agricole, ANCPI a finali-
zat lucrãrile de înregistrare sistematicã a imobilelor la nivelul 
întregii localitãþi în 156 de UAT-uri, din totalul de 3.181 UAT-
uri, precum ºi în peste 19.000 de sectoare cadastrale, cu o 
suprafaþã totalã de peste 3.860.000 de hectare. 

Dintre acestea, 42 de comune au fost cadastrate cu fonduri 
europene. Astfel, pânã la data de 02 noiembrie 2022, prin 
programele derulate, ANCPI a deschis 5.187.353 de noi 
cãrþi funciare, gratuit pentru cetãþeni.

Din totalul de 9,54 de milioane de hectare de terenuri 
agricole care fac obiectul subvenþiilor Agenþiei de Plãþi ºi 
Intervenþie pentru Agriculturã (APIA), au fost înregistrate în 
sistemul integrat de cadastru ºi carte funciarã 6,59 milioane 
de hectare (69%).

În prezent, se desfãºoarã lucrãri de cadastru la nivelul în-
tregului UAT în 570 de localitãþi, dintre care 518 comune 
beneficiazã de fonduri europene, precum ºi în 19.606 sec-
toare cadastrale. 

Toate acestea, ne îndreptãþesc sã credem cã, în momentul 
în care, din punct de vedere economic, lucrurile se vor mai 
limpezi, afacerile din zona imobiliarã ºi de real estate vor 
cunoaºte o nouã perioadã de dinamism.
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INOVAÞIE - ARHITECTURĂ

Maria Demetriad Inovaþia îºi face drum ca o schimbare intenþionatã, planificatã ºi controlatã, care poate rezolva probleme 
organizaþionale ºi substanþiale în diverse domenii ale activitãþii umane, inclusiv creativitatea arhitecturalã ºi 
educaþia. 

Corpul uman ºi inovarea arhitecturalã a clãdirilor

Modificarea oricãrei caracteristici (statice sau dinamice) 
a Arhitecturii ºi a componentelor sale ar putea realiza in-
ovaþia? Marea diversitate de combinaþii de componente 
arhitecturale, spaþii ºi bariere, conduc la incapacitatea 
de a da un singur rãspuns ºi impune o analizã complexã 
ºi multidisciplinarã, care trebuie fãcutã din urmãtoarele 
puncte de vedere: ideea nouã (echivalent în funcþiile sis-
temelor de acoperire ale celor douã sisteme deschise: 
“corp uman” ºi “obiect arhitectural”), obiecte pentru in-
ovare (funcþii dinamice ale cuplului “om – anvelopã clã-
dire”), materiale, proces dinamic (origami etc.). Aceste 
teme au fãcut obiectul comunicãrii ºtiinþifice cu titlul “In-
novations and Architecture”, susþinutã de arhitectul bul-
gar Rossen P.Savov cu ocazia Conferinþei Internaþionale 
“Arhitecturã, inginerie civilã ºi modernitate”, desfãºuratã 
în aceastã varã la Berna, pe care v-o prezentãm în ediþia 
de faþã a revistei noastre.

Ce este inovaþia?

Inovaþia este o noþiune rezumatã a tuturor noutãþilor 
semnificative (raþionale ºi utile) în activitãþile oamenilor 
care urmãresc reducerea unui anumit aspect de activi-
tate dintr-o stare datã, la o altã stare doritã. Inovaþia oate 
fi un produs, un proces, o poziþie sau o paradigmã.

Trãsãturile sale indicã faptul cã: 

-este un fenomen material sau spiritual ca un dispozitiv, 
model, structurã sau abordare; 
-cã este o creaþie, cunoaºtere sau implementare a tutu-
ror acestora; 
-cã prin aceste forme introduce o schimbare în structura 
activitãþilor umane, schimbând astfel personalitatea, 
îmbogãþeºte sau altereazã sistemul social; 
- cã este perceputã ca o noutate cu scop progresiv.

Inovaþia îºi face drum ca o schimbare intenþionatã, plani-

ficatã ºi controlatã, care poate rezolva probleme organi-
zaþionale ºi substanþiale în diverse domenii ale activitãþii 
umane, inclusiv creativitatea arhitecturalã ºi educaþia.
Inovaþiile sunt motorul dezvoltãrii pozitive ºi unul dintre 
factorii decisivi ai progresului uman. Numãrul de definiþii 
ale esenþei lor poate fi grupat în douã fluxuri:

1.  Inovaþia este consideratã ca un proces creativ con-
tinuu, ca o activitate inovatoare. Este un proces crea-
tiv de renovare continuã de generare ºi realizare a 
noutãþilor

2.  Inovaþia este consideratã ca un proces integrativ de 
conectare care cuprinde crearea, proiectarea, re-
alizarea, adaptarea ºi utilizarea. 

Esenþa Arhitecturii

Dar aceasta este ºi esenþa arhitecturii, prin creare, 
proiectare, realizare, adaptare ºi implementare pentru 
a crea ceva nou care nu s-a fãcut pânã acum (cel puþin 
aºa spun autorii). Cu toate acestea, ne întrebãm dacã 
vreun obiect arhitectural poate fi perceput ca inovaþie.

În cartea sa “Teoria dezvoltãrii economice”, economistul 
austro-american Joseph Schumpeter (care a introdus 
noþiunea de inovare), descrie procesele inovatoare ca 
fiind o creaþie de noi combinaþii sau schimbãri în dezvol-
tare, noua tehnicã, noile procese tehnologice, utilizarea 
de noi surse de materii prime etc.

Mai mult, “arhitectura este organizarea spaþiului de cã-
tre om în scopuri umane” (A. Gutnov), sau “este artã 
pentru organizarea spaþiului, realizatã prin construcþie” 
(Auguste Perret).

Dar, modificarea oricãrei caracteristici (statice sau di-
namice) a Arhitecturii ºi a componentelor sale ar putea 
realiza inovaþia? Vasta diversitate de combinaþii de soi-
uri de componente arhitecturale trebuie analizatã din 
urmãtoarele puncte de vedere:

• Noua idee
• Obiecte pentru inovare
• Materiale
• Procesul ca dinamicã

Noua idee

Una dintre principalele caracteristici ale fiecãrui sistem 
deschis este homeostazia. Prin intermediul acesteia, 
mediul intern este reglat în aºa fel încât sã fie menþi-
nut într-o stare de echilibru ºi stabil prin multiple corecþii 
ale echilibrului dinamic, controlate de mecanisme de 
reglare interdependente. Pentru ca un sistem deschis 
sã supravieþuiascã ºi sã devinã stabil, va trebui sã se 
adapteze ºi sã evolueze la modificãrile mediului. Multe 
sisteme ecologice, biologice ºi sociale sunt homeostati-
ce. Corpul uman este ºi el un astfel de sistem.

Homo sapiens este unul dintre organismele care 
construieºte un spaþiu artificial (numit obiect arhitec-
tural) adecvat nevoilor sale de viaþã ºi realizat prin mod-
elarea mediului natural înconjurãtor. 
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Prin urmare, obiectul arhitectural ar trebui sã aibã aceleaºi caracteristici homeostatice 
care sunt aderente fiecãrui sistem deschis, cum ar fi reglarea mediului intern pentru 
atingerea unui confort de locuit stabil ºi stabil, formarea de comunicaþii. sisteme de 
unificare “in-out” ºi transfer de informaþii, energie, materiale etc.

În ambele sisteme deschise, corp uman ºi obiect arhitectural, responsabilitatea real-
izãrii unei mari pãrþi a acestor caracteristici revine sistemului lor de acoperire – pielea 
umanã ºi înveliºul clãdirii.

Pielea umanã ºi anvelopa unei clãdiri

Pielea este organul uman cu cea mai mare suprafaþã. Aceasta este o structurã mul-
tistrat cu o suprafaþã de 1,5 – 2 mp ºi o grosime de câþiva milimetri, care ne separã 
de spaþiul înconjurãtor. 

Douã dintre straturile sale principale sunt epiderma ºi derma. Sub dermã se aflã un 
þesut adipos de diferite grosimi pentru reglarea schimbului de cãldurã, în timp ce 
celulele epidermei produc cheratina cu funcþie fizicã de protecþie ºi melanina care 
protejeazã organismul de efectul nociv al razelor solare UV. 

Acest lucru face ca pielea sã funcþioneze ca o barierã de frontierã împotriva infecþiilor 
ºi a efectului fizic ºi chimic negativ al mediului extern; faciliteazã eliminarea deºeurilor, 
regleazã schimbul de cãldurã ºi echilibrul apei. Potrivit unor cercetãtori, pielea, da-
toritã receptorilor sãi termici, a vaselor de sânge, a glandelor sudoripare ºi a altor 
nervi, formeazã un mare câmp al receptorilor care indicã, controleazã ºi reacþioneazã 
la o agresiune a mediului.

În cele din urmã, funcþiile principale ale pielii pot fi definite ca statice ºi dinamice.
Funcþiile statice sunt cele care:
- ruleazã independent de schimbãrile de mediu;
- protejeazã faþã de impacturile fizice ºi chimice accidentale ºi de invazia agenþilor 
de infecþie;
- excretã o serie de produse finite obtinute ca urmare a metabolismului;
- sensibilitãþi de formã, pentru atingere, presiune, durere, cald, frig ºi altele.

La rândul lor, funcþiile dinamice includ funcþiile metabolice, respiratorii, termoregla-
toare ºi de rezervor.

Deci, pielea umanã protejeazã organismul împotriva influenþei mediului prin adaptar-
ea la spaþiul înconjurãtor. Are capacitatea remarcabilã de a se recupera, de a proteja 
de boli, de a regla temperatura internã a corpului ºi altele. 

Dacã anvelopa clãdirii poate avea caracteristici asemãnãtoare cu cele ale pielii 
umane, aceasta este o problemã care trebuie pusã oamenilor de ºtiinþã. Structura 
faþadei începe sã joace un rol din ce în ce mai mare în conceptul de optimizare ener-
geticã ºi climaticã a clãdirilor. Astãzi, vorbim deja despre “zidul lui Tromb”, “anvelopã 
climaticã”, “faþade cu geam termopan”, “faþade ventilate”, “conducte de luminã”, etc.

În scopul optimizãrii funcþiilor anvelopei clãdirii s-au identificat douã grupe principale 
de funcþii pentru elementele de placare ale unei clãdiri: “static” ºi “dinamic”.

Protecþia împotriva vântului ºi ploilor, reducerea amplitudinii temperaturii, controlul 
radiaþiei solare, reducerea zgomotului ºi a fondului sonor, distribuþia energiei acumu-
late etc., sunt cerinþele care determinã comportamentul dinamic al anvelopei clãdirii.

Garantarea confortului optim

Pentru a garanta confortul optim de locuit în spaþiile rezidenþiale ale unui anumit 
obiect de arhitecturã, în ciuda tipului de energie (termicã, luminoasã, sonorã, eolianã 
etc.), sub impactul cãreia se încadreazã, elementele de placare ale clãdirii ar trebui 
sã execute urmãtoarele funcþii dinamice:

- reflectarea energiei cãzute peste anvelopa clãdirii;
- reducerea parametrilor energiei care trece prin acesta;
- acumularea energiei cãzute peste ele;
- transformarea energiei pentru a fi utilizatã imediat sau dupã anumite perioade de 
timp în aceeaºi formã sau într-o altã formã modificatã.

Funcþia “respiratorie” a anvelopei (cunoscutã în construcþii sub denumirea de 
respiraþie a clãdirii ºi infiltrare), este o componentã importantã a sistemului de funcþii, 
menþinând caracteristica optimã a aerului (umiditate, compoziþie chimicã ºi fizicã) în 
spaþiile rezidenþiale. 

Odatã cu introducerea materialelor sintetice în construcþii (tencuieli, izolaþii, materiale 
de construcþie), precum ºi utilizarea tâmplãriei din aluminiu ºi plastic, aceastã funcþie 
este redusã la zero, construindu-se “spaþii de vid”. Acest lucru duce la o serie de 
recidive, cum ar fi umiditatea, ciupercile, mucegaiul, care deterioreazã starea sanitar-
igienicã a mediului.
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Sisteme de anvelopare ºi tehnicile naturale

Existã diferite sisteme care pot fi integrate în an-
velopa clãdirii, cum ar fi “sistemul  cu circulaþie 
naturalã”, “înveliºul clãdirii cu respiraþie” ºi altele. 
Una dintre subsecþiunile funcþiei de transformare 
este rãcirea pasivã, care include tehnici naturale 
ºi arhitectural-construcþii. 

Tehnicile naturale sunt legate de rãcirea pãmân-
tului, rãcirea prin evaporare ºi rãcirea prin radiaþie 
(rãcirea prin emisie). Se ºtie cã pielea umanã 
conþine aproximativ 3 mil glande sudoripare care 
funcþioneazã non-stop ºi excretã de la 0,5 litri pe 
zi în lunile rãcoroase pânã la 1 litru pe orã în lunile 
fierbinþi de varã.

Transpiraþia este un proces fiziologic natural de 
protecþie a corpului uman împotriva supraîncãl-
zirii. Aceasta face parte din procesul complex de 
autoreglare pentru menþinerea temperaturii con-
stante a unui organism, în care transpiraþia duce 
la scãderea temperaturii. Acest proces natural 
fiziologic uman are ºi echivalentul sãu arhitectural 
în structura anvelopei clãdirii.

Adesea, se aplicã un sistem de rãcire numit “sis-
tem de rãcire cu ceaþã”. Spaþiul înconjurãtor este 
rãcit prin injectarea de particule fine de apã (sub 
formã de ceaþã). Dacã acest sistem este integrat 
inteligent în anvelopa clãdirii, efectul sãu de rãcire 
poate fi aplicat peste componentele de placare 
ale clãdirii.

Echivalentã cu funcþia metabolicã a pielii este 
funcþia de transformare în anvelopa clãdirii. 
Se presupune cã energia cãzutã pe stratul de 
acoperiº al clãdirii va fi utilizatã imediat sau dupã 
o anumitã perioadã de timp în aceeaºi formã sau 
într-o altã formã modificatã. 

Sistemele care îndeplinesc aceastã funcþie sunt 
sisteme solare termice pasive ºi active pentru 
încãlzire, rãcire, sisteme fotovoltaice, sisteme ci-

netice solare etc., utilizate în funcþie de viziunile arhi-
tecturale ale echivalentului arhitectural al sistemelor 
solare termice pasive pentru încãlzire.

Obiecte pentru inovare

Sistemele complexe, sunt obiect de inovaþie, deo-
arece sunt produse ale noii idei, realizate prin 
cunoºtinþele ºi tehnologiile ºtiinþifice ºi tehnice con-
temporane. Multe boli au indicaþii cutanate care fac 
din piele un mediu auxiliar de diagnostic (erupþii în 
caz de rujeolã, simptome cutanate pentru icter, ane-
mie etc.). Pielea are, de asemenea, o serie de recep-
tori pentru durere, atingere, presiune, temperaturã ºi 
altele.

Toate acestea oferã motive sã ne concentrãm pe 
cercetarea ºi implementarea diferitelor sisteme in-
teligente care sã rãspundã nevoilor rezidenþilor ºi 
sã reacþioneze în mod adecvat la diferitele condiþii 
atmosferice. 

Datoritã varietãþii de software ºi hardware de comu-
nicaþii de astãzi, este posibil sã fie dezvoltate sisteme 
pentru automatizarea proceselor, cum ar fi controlul, 
notificarea ºi managementul.

Un alt moment esential este posibilitatea pielii umane, 
ca, prin fiecare punct al suprafeþei sale, sã execute 
toate funcþiile menþionate mai sus. Ca urmare, pânã 
acum, anvelopa clãdirii este separatã în aºa fel încât 
fiecare parte a acesteia sã execute o funcþie strict 
determinatã. 

Odatã cu introducerea proiectãrii parametrice în con-
strucþia clãdirii, devine posibilã prin elaborarea unor 
modele parametrice care executã mai multe dintre 
aceste funcþii ºi multiplicarea acestora peste anvel-
opa faþadei, pentru a sintetiza forme arhitecturale 
tridimensionale prin curbe duble, ca biomimicã a 
structurii ºi funcþiilor pielii umane.

Tensaariþii

Tensaariþii (structuri de plasã), sunt o combinaþie 
sinergicã între o structurã pneumaticã ºi elemente 

structurale tradiþionale, cum ar fi cablul ºi suportul ºi 
au ca model structurile de nanoinginerie. La cablul 
tensaarit, piciorul ºi aerul comprimat se completeazã 
reciproc, rezultatul fiind un fascicul de aer modificat 
cu o capacitate portantã a unei grinzi de oþel, dar cu o 
sarcinã moartã semnificativ redusã.

Tensaariþii sunt de un interes deosebit în studiile care 
exploreazã utilizarea apei ºi a membranelor în ridi-
carea structurilor arhitecturale contemporane. Apa ca 
material de construcþie este de obicei folositã în trei 
moduri:

Prima este utilizarea sa ca masã termicã, în timp ce 
a doua este legatã de utilizarea sa ca material de 
izolare fonicã. A treia aplicaþie se bazeazã pe imposi-
bilitatea comprimarii masei de apã. Aceastã caracter-
isticã combinatã cu aer permite apei sã facã parte din 
elementele structurale specifice.

În laboratoarele Universitãþii de Tehnologie din Eind-
hoven, a fost dezvoltat un prototip de “razã de apã” 
lung de 2 m. Pe baza principiilor tehnologiei “ten-
saarites”, suportul din oþel a fost înlocuit cu o a doua 
camerã cu membranã plinã cu apã. 
Apa are un comportament bun la presiune, în timp 
ce aerul protejeazã a doua membranã de îndoire ºi 
rupere. Se obþine astfel un element structural solid 
din materiale nesolide (apã, aer, membrane ºi cab-
luri). În comparaþie cu grinda tradiþionalã de oþel, noul 
element prezintã o greutate considerabil redusã ºi 
necesitã costuri minime de transport.

În ultimul timp, produsele nanotehnologiilor îºi gãs-
esc aplicaþia ca materiale inovatoare în industria con-
strucþiilor. Procesate la nivel molecular ºi integrate în 
anvelopa faþadei, ele pot atât forma în timp real un 
anumit mediu ecologic în jurul clãdirii, cât ºi produc 
energie.

Procesul ca dinamicã

Din punct de vedere dinamic, inovaþia reprezintã o 
introducere de schimbãri sau îmbunãtãþiri considera-
bile care conduc la abateri semnificative de la modul 
tradiþional de funcþionare perceput. 
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De exemplu, se ºtie cã Origami este o artã strãveche a 
Japoniei, popularizatã global la mijlocul anilor 1900. Ori-
gami este o metodã creativã de pliere a hârtiei pentru a 
dezvolta forme ºi forme frumoase, care a inspirat artiºti 
din multe domenii ale artei, inclusiv arhitectura.

Mulþi arhitecþi din întreaga lume încearcã sã creeze 
forme de artã modernã bazat pe conceptul de origami 
pentru diferite tipuri de clãdiri rezidenþiale, hoteluri, cen-
tre de distracþie, birouri etc., Acum origami a devenit o 
tendinþã în arhitectura contemporanã.

Omul ºi structura clãdirilor

Omul s-a confruntat întotdeauna cu provocarea de a 
crea o structurã rezidenþialã care sã fie independentã 
de gravitaþie, sã nu fie afectatã de cutremure ºi sã fie 
rezistentã la diferitele impacturi ale mediului de apã, aer 
ºi spaþiu. Dacã schimbãm direcþia forþelor gravitaþionale 
care acþioneazã asupra unei anumite clãdiri, aceasta se 
va prãbuºi. 

Dacã facem asta corpului uman, acesta va rãmâne con-
stant chiar dacã îl punem în imponderabilitate. Putem 
explica acest lucru prin diferenþa dintre principiile de 
proiectare aplicabile structurii scheletice a unei clãdiri 
ºi a corpului uman.

Potrivit unor cercetãtori, corpul uman reprezintã o struc-
turã de tensagritate: Un sistem de muºchi ºi tendoane 
(care se întind ºi se contractã), articulaþii ºi oase (care 
opereazã la presiune), care îºi pãstreazã integritatea 
ºi stabilitatea în timp ce îºi modificã semnificativ para-
metrii geometrici în miºcare.

Structurile de tensagritate sunt în principiu foarte uºoare 
ºi nu au elemente redundante; sunt plastice (dupã 
îndepãrtarea forþelor care ºi-au schimbat forma, se re-
cupereazã în starea iniþialã); fiecare forþã este absorbitã 
de întregul sistem, ceea ce îi face sensibili la vibraþiile 
de la sarcini dinamice etc. 

Sunt stabile în fiecare locaþie ºi nu se bazeazã pe gravi-
taþie, pentru a-ºi menþine stabilitatea. Capacitatea lor 
portantã este proporþionalã cu mãrimea timpurilor in-
terne. Pentru a clarifica acest fenomen, Anthony Pugh 
foloseºte o analogie cu un balon: cu cât este mai umflat, 
cu atât este mai dificil sã fie deformat. 

Una dintre trãsãturile esenþiale ale structurilor de 
tensegritate este posibilitatea de a izola figurile de bazã, 
module sau primitive, care servesc la ridicarea unor 
structuri de tensegritate noi, mai complexe. Folosind 
aceste particularitãþi, compania Fagerstrom dezvoltã un 

zgârie-nori de tensegritate sub metoda mod-
elãrii parametrice.

ªi dacã au un brevet al Statelor Unite ale 
Americii pentru “Aparaturã de turnare pentru 
producþia de cutii de beton”, astãzi, arhitecþii 
japonezi de la Tawakemono Architects 
vorbesc deja despre sistemul Geotectura, 
care va permite proiectarea zgârie-norilor 
“Gigen” care sã se ridice de la sol în cazul 
unor cutremure cu magnitudinea de peste 
3,5 mãsuratã pe scara Richter.

Ca o concluzie putem spune cã inovaþia 
este un nou mod de a face ceva. Ceva nou, 
inventat ºi realizat, aducând efect pozitiv 
atunci când este folosit. Poate viza atât îm-
bunãtãþiri ºi modificãri mici, cât ºi schimbãri 
radicale ºi revoluþionare în gândire, produse, 
procese sau organizaþii.
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Mircea Demeter În prezent este disponibilã o gamã largã de materiale de construcþie pentru construcþia structurilor de inginerie civilã. 
Costul total al materialelor poate fi de pânã la 60% sau mai mult din costul total suportat în proiectul de construcþie, în 
funcþie de tipul de proiect. De aceea, managementul eficient al materialelor de construcþie este cheia succesului unui 
proiect de construcþie. 

MANAGEMENTUL DEªEURILOR DIN CONSTRUCÞII

Deºeurile din construcþii reprezintã o altã problemã 
serioasã în industria construcþiilor. La toate etapele 
construcþiei se creeazã diverse tipuri de deºeuri de 
construcþii cu caracteristici diferite. Ca atare, industria 
construcþiilor are un rol mai mare în contribuþia la prob-
lemele de mediu. De aceea, beneficiile economice ºi 
de mediu trebuie câºtigate din reducerea la minimum a 
deºeurilor din construcþii. Aceasta a fost tema studiului 
“Management for Construction Materials and Control of 
Construction Waste in Construction Industry” reaºlizat 
de A. A. Gulghane ºi P. V. Khandve de la Department of 
civil engineering-Bristol University
 
Un element important

Managementul materialelor este un element important 
în managementul proiectelor iar procesul eficient de 
management al materialelor de construcþie este cheia 
succesului unui proiect de construcþie. Timp de mulþi 
ani, a evoluat ºi s-a schimbat în funcþie de complexi-
tatea tot mai mare a proiectelor. Este foarte important 
sã înþelegem originea procedurilor de management al 
materialelor ºi modul în care aceste proceduri diferã de 
cele ale altor industrii. 

Materialele constituie o componentã majorã a costurilor 
pentru industria construcþiilor. Costul total al materiale-
lor poate fi de 60% sau mai mult din costul total suportat 
în proiectul de construcþie, în funcþie de tipul de proiect 
ºi de amploarea mecanizãrii ºi a instalaþiei utilizate (K 
V. Patel et al. 2011). 

O investiþie atât de mare necesitã o planificare ºi un 
control considerabil astfel încât sã se minimizeze ri-
sipa care afecteazã invariabil performanþa organizaþiei. 
Managementul materialelor este o funcþie de coordon-
are responsabilã de planificarea ºi controlul fluxului de 
materiale. 

Una dintre problemele majore în întârzierea proiectelor 
de construcþie este managementul defectuos al materi-
alelor. Asigurarea unui flux de materiale în timp util este 
o preocupare importantã a managementului materiale-
lor. Gestionarea achiziþiei de materiale este criticã, deo-
arece orice surplus sau lipsã de materiale va întârzia 
proiectul ºi îl va pune în pericol. 

Acest lucru afecteazã apoi menþinerea unui flux con-
sistent de materiale pentru producþie, afectând astfel 
întregul proiect. Managementul materialelor este pur ºi 
simplu procesul prin care o organizaþie este furnizatã cu 
bunurile ºi serviciile de care are nevoie pentru a-ºi at-
inge obiectivele de cumpãrare, depozitare ºi deplasare 
a materialelor. 

Practic, managementul materialelor se referã la planifi-
carea, identificarea, procurarea, depozitarea, primirea 
ºi distribuirea materialelor. Scopul managementului ma-
terialelor este de a se asigura cã materialele potrivite 
sunt la locul potrivit, în cantitãþile potrivite atunci când 
este nevoie. 

Dezvoltarea genereazã deºeuri

Creºterea economicã ºi urbanizarea au dus la activitãþi 
extinse de construcþii care genereazã cantitãþi mari de 
deºeuri din construcþii. În întreaga lume, materialele 
de construcþie genereazã milioane de tone de deºeuri 
anual. Deºeurile sunt una dintre problemele grave din 
industria construcþiilor. 

Termenul risipã se referã la variaþia, dacã existã, între 
consumul estimat ºi cel real al unui articol individual. 
Este posibil ca unele materiale periculoase sã nu fie 
mutate, înainte ca autoritãþile sã se asigure cã au fost 
respectate regulile ºi restricþiile de siguranþã. Prin ur-
mare, gestionarea adecvatã a deºeurilor de pe ºantiere 
a devenit acum foarte crucialã. 

Gestionarea deºeurilor înseamnã eliminarea deºeurilor 
ori de câte ori este posibil, minimizarea deºeurilor acolo 
unde este posibil ºi reutilizarea materialelor care altfel 
ar putea deveni deºeuri. O mare ºi diverse tipuri de 
deºeuri cu caracteristici diferite sunt create în toate 
etapele construcþiei, de la pregãtirea ºantierului, demo-
larea structurilor existente pânã la produsul final. 

Cantitatea ºi compoziþia exactã a deºeurilor de con-
strucþii generate pe parcursul proiectelor sunt dificil de 
identificat, deoarece acestea continuã sã se schimbe 
din cauza naturii dinamice a activitãþilor de construcþie. 
O etapã diferitã de construcþie genereazã diferite tipuri 
ºi compoziþii de deºeuri. 

Cu toate acestea, generarea de deºeuri de con-
strucþii este previzibilã pe baza proiectãrii clãdirii ºi 
achiziþionãrii materialelor de construcþie. Natura com-
poziþiei deºeurilor poate fi diferitã în diferite etape de 
construcþie. Astfel, generarea de deºeuri pe parcursul 
etapelor de construcþie trebuie identificatã ºi cuantifi-
catã pentru a minimiza risipa. 

Gestionarea necorespunzãtoare

Un factor esenþial care afecteazã negativ performanþa 
proiectelor de construcþii este gestionarea necorespun-
zãtoare a materialelor în timpul activitãþilor de ºantier 
(NB Kasim. 2018). Materialul este componenta prin-
cipalã în oricare dintre proiectele de construcþie. Prin 
urmare, dacã managementul materialelor în proiectele 
de construcþii este gestionat necorespunzãtor, va crea 
o variaþie majorã a costurilor proiectului. 

Costul total al proiectului poate fi bine controlat prin lu-
area de mãsuri corective faþã de variaþia costurilor care 
apar în proiect. (T. Phani Madhavi et al. 2013, Alin Ve-
ronika et al. 2016). Studiile Institutului pentru Industria 
Construcþiilor (CII) au arãtat cã materialele ºi echipa-
mentele instalate pot reprezenta 50–60% din costul 
total al proiectului ºi pot avea un impact de 80% din 
programul sãu (CH. Caldas et al. 2014). 

În ultimii câþiva ani, s-a constatat o creºtere enormã a 
infrastructurii, de cãtre o gamã largã de organizaþii de 
construcþii (S V. Desale et al. 2018). Principiile funda-
mentale ale managementului materialului de ºantier lu-
mineazã factorii luaþi în considerare în timpul amenajãrii 
ºi planificãrii ºantierului pentru un management eficient 
al materialelor. 
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Practicile ineficiente de management al materialelor 
sunt evidente în multe proiecte ºi provoacã pierderi 
considerabile de timp ºi bani. (H. Randolph ºi colab. 
2005, Pauline Jeruto Keitany ºi colab. 2014). Pentru 
gestionarea unui ºantier productiv ºi eficient din punct 
de vedere al costurilor, gestionarea eficientã a materi-
alelor este foarte esenþialã. 

Sistemul de management al materialelor din orice 
proiect asigurã calitatea corectã a materialului ºi canti-
tatea de materiale care sunt selectate în mod corespun-
zãtor, achiziþionate în mod eficient, livrate corespunzã-
tor ºi manipulate în siguranþã la faþa locului, în timp util 
ºi la un cost rezonabil. (G.Kanimozhi ºi colab., 2014, S. 
Donyavi ºi colab. 2009). 

Orice organizaþie trebuie sã-ºi punã efectele pentru 
tehnici adecvate de management al materialelor pentru 
eficacitatea execuþiei proiectului. Managementul mate-
rialelor implicã depozitarea, identificarea, recuperarea, 
transportul ºi metodele de construcþie. Fiecare dintre 
cele de mai sus este legatã de neºters pentru a asigura 
siguranþa, productivitatea ºi performanþa programului.

Parte a managementului de proiect

Potrivit Kini (2019), managementul materialelor este o 
parte indispensabilã a managementului de proiect, care 

poate fi integratã cu inginerie pentru a oferi un produs 
final care sã îndeplineascã cerinþele clientului ºi sã fie 
rentabil. De-a lungul anilor, managementul materialelor 
în orice proiect de construcþie a devenit o componentã 
criticã a execuþiei cu succes a proiectului. (Carlos H. 
Caldas ºi colab., 2014, C.K.Georgekutty ºi colab. 2012). 

Ar trebui sã existe o coordonare centralizatã a echipei 
de management al materialelor între ºantier ºi organi-
zaþie, astfel încât strategiile eficiente de management 
al materialelor sã poatã fi aplicate ºi monitorizate. Man-
agementul materialelor de construcþie poate prezenta 
asemãnãri la nivel conceptual, dar detaliile de imple-
mentare variazã. 

Planificarea materialelor ia în considerare materialele 
în ordinea cerinþelor la ºantier (S V. Desale ºi colab. 
2013). Achiziþionarea ºi depozitarea materialelor pe 
ºantierele de construcþii trebuie planificate ºi executate 
corespunzãtor pentru a evita impactul negativ al penu-
riei de materiale sau al inventarului excesiv de materiale 
la faþa locului. (G.Kanimozhim et al. 2014). 

Se observã cã materialele de construcþie sunt mai puþin 
omogene, mai puþin standardizate ºi mai numeroase 
decât cele de fabricaþie ºi cã caracteristicile cererii sunt 
diferite. Ar trebui sã fie conºtienþi de planificarea ºi pro-
gramarea materialelor în fiecare etapã a managemen-

tului materialului (A R. Patil et al, 2013). 

Cinci procese

Managementul materialelor se clasificã în 5 procese 
care sunt urmate în principal pe ºantier ºi anume: 

1.Planificare, 
2.Achiziþii, 
3.Logisticã, 
4.Manipulare 
5.Procese de control al deºeurilor. 

Planificarea materialelor include cuantificarea, coman-
darea ºi programarea. Companiile pot avea douã 
niveluri majore în planificare - nivel micro ºi macro. 
Achiziþiile sunt descrise ca achiziþionarea de materiale 
ºi servicii de la organizaþii externe. (N. Kasim. 2011, CH. 
Caldas et al. 2014). 

Procedura de achiziþie poate fi descrisã ca: 

Pasul 1 – Indentarea materialului, 
Pasul 2 – Interogarea furnizorilor, 
Pasul 3 – Compararea furnizorilor, 
Pasul 4 – Selectarea ºi negocierile furnizorului, 
Pasul 5 – Comanda de achiziþie, 
Pasul 6 – Evaluarea furnizorului. 
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Manipularea materialelor cuprinde practic toate aspect-
ele tuturor miºcãrilor de materii prime, lucrãri în proces 
sau produse finite într-un ºantier. (G. Kanimozhi ºi co-
lab. 2014, K V. Patel ºi colab. 2011). Pentru un manage-
ment eficient al materialelor, cele mai importante funcþii 
de management al materialelor sunt: 

(I)  Funcþiile primare sunt de a îndeplini obiectivele 
primare, funcþiile primare ale managementului ma-
terialelor sunt date ca planificarea cerinþelor de 
materiale (MRP), achiziþii, planificarea ºi controlul 
stocurilor, stabilirea ºi menþinerea fluxul ºi furnizarea 
materialelor, controlul calitãþii materialelor, eficienþa 
departamentului. 

(II)  Funcþiile secundare sunt standardizarea ºi simplifi-
carea, luarea ºi cumpãrarea deciziilor, codificarea ºi 
clasificarea materialelor, prognoza ng ºi planificare. 
(K V. Patel et al 2011). 

Alte funcþii în contextul managementului materialelor 
sunt: Strategia de achiziþie a proiectelor, Subcontrac-
tarea, Expediting, Managementul calitãþii furnizorilor. 
Managementul materialelor de ºantier, Managementul 
materialelor pentru operaþiuni ºi întreþinere, Implemen-
tarea programelor de management al materialelor. 
(Carlos H. Caldas et al. 2014). 

Gestionarea deºeurilor

Deºeurile de construcþii sunt formate din material ne-
dorit produs direct sau accidental de cãtre co nstrucþie 
sau industrii. Deºeurile de construcþie ºi demolare sunt 
generate ori de câte ori are loc orice activitate de con-
strucþie/demolare (A.Harikumar et al. 2014).

În orice proiect, deºeurile de construcþii sunt sub formã 
de resturi de construcþii din procesul de demolare, 
moloz, materiale de pãmânt, deºeuri de beton, deºeuri 
de oþel, deºeuri de lemn ºi materiale de construcþii de 
degajare mixtã a ºantierului, rezultate din diferite activ-
itãþi de construcþie ale proiectului, inclusiv excavarea 
terenului sau formarea pe teren. 

Materiale de construcþie de ºantier, civile ºi de con-
strucþii, deºeuri de ºantier, deºeuri din activitãþi de 
demolare, deºeuri de lucrãri de drumuri ºi deºeuri de 
renovare a clãdirilor. 

Gestionarea deºeurilor din construcþii este o problemã 
globalã de mediu cu care se confruntã þãrile din întrea-
ga lume (L. Y. Shen ºi colab. 2004, C. S. Poon ºi colab. 
2013, Siti Akhtar Mahayuddin ºi colab. 2013). O ana-
lizã amplã a literaturii a identificat 81 de factori pentru 
cauzarea deºeurilor de construcþii ºi s-au grupat în 7 
grupuri de factori ºi anume proiectarea proiectului, ma-
nipularea materialelor ºi echipamentelor de construcþie, 
muncitorii în construcþii, managementul proiectului, 
starea ºantierului ºi achiziþionarea de materiale ºi ar-
ticole externe (Ismail Abdul Rahmana ºi colab. 2013).

Risipa 

Termenul de “risipã” se referã la diferenþa, dacã existã, 
între consumul estimat ºi real al unui articol individual 
ºi consumul total de factori ai tuturor intrãrilor într-un 
proiect de construcþie. Deºeurile materiale au fost re-
cunoscute ca o problemã majorã în industria construcþi-
ilor care are implicaþii importante atât pentru eficienþa 
industriei, cât ºi pentru impactul asupra mediului al 
proiectelor de construcþii. (S V. Desale ºi colab. 2013, 
Jing Zhang ºi colab. 2005). 

Pentru gestionarea deºeurilor, trebuie sã existe un sis-
tem eficient de gestionare a deºeurilor, care sã poatã 
controla deºeurile la sursã ºi sã gestioneze deºeurile în 
fiecare etapã sau fazã a proiectului de construcþie (MD. 
Meghani et al. 2011, K R. Kareem et al. 2013). În plus, 
mãsurarea deºeurilor joacã un rol important în manage-
mentul sistemelor de producþie, deoarece este o mo-
dalitate eficientã de evaluare a performanþei acestora. 

Conºtientizarea din ce în ce mai mare a impactului 
asupra mediului de la deºeurile din construcþii a condus 
la dezvoltarea managementului deºeurilor ca o funcþie 
importantã a managementului proiectelor de construcþii 
(Carlos T. Formoso et al. 2002). 

Managementul deºeurilor în activitãþile de construcþii a 
fost promovat cu scopul de a proteja mediul în concord-
anþã cu recunoaºterea faptului cã deºeurile din lucrãrile 
de construcþii contribuie semnificativ la poluarea mediu-
lui (L. Y. Shen et al. 2004). Diverse abordãri de ges-
tionare a deºeurilor din construcþii au fost dezvoltate în 
lucrãrile de cercetare ºi concomitent practici existente, 
iar aceste lucrãri de proiect pot fi grupate în mare parte 
în trei domenii, în principal clasificarea deºeurilor, 
strategiile de gestionare a deºeurilor ºi tehnologiile de 
eliminare a deºeurilor. 

Activitãþile de construcþie au, în general, efecte negative 
asupra mediului, care include exploatarea terenurilor 
naturale ºi a altor resurse pentru dezvoltare ºi gener-
area de deºeuri ºi diverse forme de poluare (Tam et al. 
2005, 2006, Carlos T. Formoso et al. 2002, S. Nagapan 
ºi colab. 2012). 

Alte efecte negative asupra mediului sunt generarea de 
deºeuri, dezechilibrul ecologic, schimbãrile în mediul 
de viaþã, canalizarea, reducerea resurselor de mediu ºi 
utilizarea energiei (Siti Akhtar Mahayuddin et al. 2013). 
Pentru a reduce acest impact asupra mediului, prac-
ticienii în construcþii trebuie sã determine factorii care 
contribuie semnificativ la generarea deºeurilor înainte 

de a se angaja în lucrãri de construcþii (Ismail Abdul 
Rahmana et al. 2013). 

Controlul ºi reducerea deºeurilor

Reducerea deºeurilor se poate realiza prin practicarea 
atitudinii faþã de Zero deºeuri, decizii adecvate în faza 
de proiectare, managementul ºantierului, standardiza-
rea adecvatã a materialelor de construcþie ºi codificarea 
acestora (S. Sanmath 2011). Deºeurile din construcþii 
pot fi reduse ºi prin utilizarea sistemului de manage-
ment al deºeurilor pe proiect. 

Activitãþile proiectului trebuie sã fie planificate în fiecare 
etapã de cãtre fiecare personal de construcþie, care 
este implicat, în reducerea la minimum a generãrii de 
deºeuri la proiect (J. Thomas et al. 2013). Metoda de 
estimare a ratei deºeurilor poate fi utilizatã pentru a 
îmbunãtãþi materialul de manipulare, pentru a reduce 
rata deºeurilor ºi pentru a îmbunãtãþi productivitatea (A. 
Al-Hajj et al. 2011, M D. Meghani et al. 2011). 

Conceptul de 3R ºi 4R poate fi, de asemenea, benefic 
pentru a reduce risipa de materiale de construcþie, care 
include reducerea, reutilizarea, reciclarea ºi recuper-
area. Acestea pot fi aplicate întregului ciclu de viaþã al 
produselor ºi serviciilor (K R. Kareem ºi colab. 2013, 
J. Thomas ºi colab. 2013, Nitish Bagdi ºi colab. 2013). 

Tehnica de prezentare a cartografierii cu flux liber poate 
fi adoptatã în studiul pentru investigarea practicii fluxu-
lui de deºeuri pe ºantiere. Tehnica a fost consideratã 
avantajoasã în prezentarea fluxurilor de procese în mod 
logic, clar ºi în cel mai simplu mod (L. Y. Shen et al. 
2004). 

Predicþia fluxului de deºeuri poate fi modelatã prin el-
ementele de construcþie în fazele de construcþie (Siti 
Akhtar Mahayuddin et al. 2013). Pentru reducerea efi-
cientã a deºeurilor materiale poate fi utilizatã o strategie 
de gestionare a deºeurilor de construcþii d cum ar fi re-
ducerea generãrii de deºeuri, maximizarea reutilizarii ºi 
reciclarea, reducerea aportului de deºeuri de construcþii 
mixte la depozitele de gunoi. 

De aceea, a fost încurajatã utilizarea unor metode de 
construcþie ecologice, cum ar fi utilizarea unui sistem 
de panouri mari pe orice ºantier al proiectului, aplicarea 
componentelor de prefabricare pentru eficacitate ºi 
reducerea aplicãrii comerþului umed (L. Y. Shen et al. 
2004). 

O strategie

O strategie de management a deºeurilor din construcþii 
presupune ºi menþinerea unui program public de 
umplere bine gestionat, cu facilitãþi ºi acces suficiente. 
Sortaþi deºeurile de construcþii amestecate ºi nu doar 
aruncaþi-le într-un singur loc, reutilizaþi ºi reciclaþi pe cât 
posibil materiale, proiectaþi mai bine ºi construiþi mai 
eficient pentru a minimiza deºeurile etc. (A.Harikumar 
et al. 2014). 

Diverse strategii pentru reducerea deºeurilor din con-
strucþii ºi demolãri includ, de asemenea, standardiza-
rea proiectãrii, controlul stocurilor, formarea comandãrii 
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excesive, educaþia de mediu a forþei de muncã etc. (N. 
Bagdi et al. 2013). 

Schema de taxare pentru eliminarea deºeurilor de con-
strucþii implementatã de guverne poate oferi stimulente 
financiare generatorilor de deºeuri pentru a reduce 
deºeurile ºi a încuraja reutilizarea ºi reciclarea. 

Intervenþiile guvernamentale, cum ar fi taxa de depozi-
tare a deºeurilor, taxa mai mare pentru utilizarea ma-
terialelor de construcþie virgine, creditele fiscale pentru 
reciclare etc. pot fi utilizate pe ºantier pentru reducerea 
la minimum a deºeurilor. 

Datoritã prioritãþii minime acordate sistemelor adecvate 
de minimizare ºi management al deºeurilor pe ºantier 
în industria construcþiilor din India, duce la generarea 
de cantitãþi uriaºe de deºeuri materiale în fiecare an. 
În prezent, conºtientizarea practicilor de construcþie 
eficiente din punct de vedere al resurselor lipseºte în 
majoritatea þãrilor (J. Thomas et al. 2013). 

În prezent, existenþa politicilor naþionale, precum ºi a 
politicilor, legilor ºi a reglementãrilor care guverneazã 
principiile de reutilizare ºi reciclare pentru deºeurile de 
construcþii este destul de ineficientã, dar sunt ºi acþiuni 
reuºite. 

De exemplu, au fost efectuate cercetãri considerabile 
în þãri precum Statele Unite ale Americii, Japonia, Reg-
atul Unit, Franþa, Germania ºi Danemarca etc. pentru 
reciclarea deºeurilor de beton din ºantier, zidãrie ºi 
cãrãmizi, bituminoase ºi alþi constituenþi ai deºeurilor 
din industria construcþiilor. 

Aceste studii au arãtat posibilitatea utilizãrii deºeurilor 
de construcþii pentru a înlocui noile materiale de re-
ciclare. Astãzi, în majoritatea þãrilor europene, este 
fezabil din punct de vedere economic sã se recicleze 
pânã la 80–90% din cantitatea totalã de deºeuri din 
construcþii, iar majoritatea tehnologiilor de demolare ºi 
reciclare sunt în general uºor de implementat ºi contro-
lat (J. Thomas et al. 2018, M. Jain. 2019). 

Profitul nu trebuie afectat

Revizuirea sistematicã a literaturii de specialitate a 
identificat cã procesele de management al materiale-
lor necesitã o transformare pentru a îmbunãtãþi nivelul 
general de manipulare a materialelor pentru mai multã 
eficienþã ºi eficacitate pe ºantier. 

Acest lucru se datoreazã faptului cã manipularea defec-
tuoasã a materialelor de construcþie afecteazã perfor-

manþa generalã a proiectelor de construcþie în termeni 
de cost, timp, calitate ºi productivitate. 

Din analiza literaturii de specialitate se înþelege cã acest 
domeniu necesitã cercetãri suplimentare pentru a gãsi 
câteva soluþii fezabile de control costul total al proiectu-
lui. Nu existã un sistem adecvat de achiziþie a materi-
alelor de construcþie. Acest lucru evidenþiazã faptul cã 
planificarea prealabilã ºi achiziþia de materiale sunt la 
fel de importante în controlul costului total al proiectului. 

Analiza dezvãluie cã minimizarea risipei de materiale 
în fazele de construcþie este importantã pentru a evita 
pierderea profitului. Se observã cã au fost efectuate 
cercetãri considerabile pentru a investiga strategiile in-
dividuale de gestionare a deºeurilor de construcþii la o 
anumitã etapã a unui proiect de construcþie. 

În prezent, majoritatea eforturilor de cercetare au fost 
acordate pierderii materiale în activitãþi de construcþii, 
mai degrabã decât lucrãrilor fãrã valoare ca deºeu in-
tangibil. Finalmente, rata de generare a deºeurilor este 
un indicator eficient pentru mãsurarea deºeurilor de 
construcþii ºi evaluarea performanþei de gestionare a 
deºeurilor de construcþii.
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Nora Marin

Problemele asociate cu crearea unei mentalitãþi inovatoare ºi fluxul de inovare în rândul 
pãrþilor cheie din industria construcþiilor ºi mai ales din tehnologiile care sunt folosite, au 
atras o atenþie considerabilã în literatura de specialitate. Aceste studii relevã faptul cã 
mentalitatea inovaþiei în domeniul construcþiilor este foarte conservatoare, se aratã în 
studiul cu titlul “INNOVATION IN THE CONSTRUCTION INDUSTRY” semnat de Martino 
Tangkar ºi David Arditi, de la Illinois Institute of Technology, Department of Civil and 
Architectural Engineering.

INOVAREA TEHNOLOGICÃ ªI 
CONSERVATORISMUL CONSTRUCTORILOR

Concepþii greºite

Piaþa construcþiilor s-a bucurat de o expansiune puter-
nicã ºi constantã în ultimii câþiva ani. Este de aºteptat ca 
aceastã tendinþã sã continue ºi în urmãtorul deceniu. Dar 
acest fenomen poate fi pur ºi simplu o maturitate generalã 
a pieþei, care oferã muncã constantã, dar nu o creºtere 
constantã. Cu alte cuvinte, industria a trecut de la o perio-
adã de creºtere rapidã la o perioadã de creºtere modestã. 

Maturitatea implicã caracteristici precum concurenþa in-
tensificatã pentru cota de piaþã ºi inovarea incrementalã 
în produse ºi procese de producþie. Scopul acestei lucrãri 
este de a creºte înþelegerea importanþei inovãrii ºi a creãrii 
unei mentalitãþi de inovare. 

În prezent, existã concepþii greºite comune cu privire la 
valoarea unei strategii inovatoare de companie, mai ales 
în domeniul tehnologic. Unii oameni din industria con-
strucþiilor interpreteazã impulsul pentru inovare ca pe o 
propagandã de management sau ca pe un truc de mar-
keting, în timp ce alþii considerã inovaþia ca pe o dinamicã 
tip “gãseºte-reparã”. 

De aceea, este dificil de înþeleasã mentalitatea inovaþiei 
în industria construcþiilor din cauza acestei variaþii largi 
de interpretare. Pentru a elimina concepþiile eronate, sunt 
investigate adoptarea inovaþiei tehnologice, rolul fiecãrei 
pãrþi în producerea schimbãrii ºi alte aspecte legate de 
crearea ºi difuzarea inovaþiei în industria construcþiilor. 
Finalmente, se încearcã elaborarea unui model care sã 
poatã reprezenta grafic dinamica inovaþiei în contextul in-
dustriei construcþiilor.

Ciclul de viaþã al adoptãrii tehnologiilor

Ciclul de viaþã al adoptãrii tehnologiei exploreazã un 
model de înþelegere a acceptãrii noii tehnologii. Pornind 
de aici, Smallwood a studiat ciclul de viaþã al produsului 
care trece prin etapele de introducere, creºtere, maturi-
tate, declin ºi abandonare. El a demonstrat cum saturaþia 
unui produs creºte în stadiile incipiente, atinge un vârf în 
stadiul de maturitate ºi scade în etapele ulterioare.

Spre deosebire de ciclul de viaþã al adoptãrii tehnologiei 

al lui Smallwood, Rogers ºi Moore exploreazã caracteris-
ticile acestui ciclu de viaþã luând în considerare momentul 
în care va avea loc adoptarea tehnologiei ºi comparându-l 
cu concurenþii activi în acelaºi tip de afacere. 

În timp ce Smallwood este preocupat de comportamentul 
produsului, Rogers ºi Moore se concentreazã pe com-
portamentul adoptatorului. În acest caz, Rogers ºi Moore 
definesc cinci tipuri de indivizi: 

-inovatorii, 
-cei care adoptã timpuriu, 
-majoritatea timpurie, 
-majoritatea târzie ºi 
-întârziaþii. 

Inovatorii urmãresc noi tehnologii în mod agresiv. Primii 
adoptatori sau vizionari, precum inovatorii, cumpãrã con-
cepte noi de produse foarte devreme în ciclul lor de viaþã, 
dar spre deosebire de inovatori, dar ei nu sunt tehnologi. 

Majoritatea timpurie sau pragmatiºtii împãrtãºesc o par-
te din capacitatea primilor adoptatori de a se raporta la 
tehnologie, dar în cele din urmã sunt conduºi de un puter-
nic simþ al practicii. 

Majoritatea târzie sau conservatorii împãrtãºesc toate 
preocupãrile majoritãþii timpurii, plus una majorã supli-
mentarã: nu sunt confortabili cu capacitatea lor de a ges-
tiona tehnologia, dacã decid sã o utilizeze. Ca urmare, ei 
aºteaptã pânã când ceva a devenit un standard stabilit 
înainte de a-l adopta. 

În sfârºit, sunt cei în urmã. Aceºti oameni pur ºi simplu 
nu doresc nimic de-a face cu noua tehnologie dintr-o va-
rietate de motive, unele personale ºi altele economice. 
Khisty adaugã un coeficient de die-hards la acest model, 
astfel încât curba ciclului de viaþã devine simetricã.

Inovaþia bazatã pe tehnologie ºi piaþã 

Tehnologia ºi impulsul pieþei constituie dezbaterea con-
tinuã care stã la baza forþelor motivaþionale din spatele 
inovaþiei. Tehnologia ºi impulsul pieþei sunt în mod inerent 
fenomene complexe din cauza naturii lor opuse. ºcoala 

de gândire bazatã pe tehnologie îºi are rãdãcinile în ideile 
lui Schumpeter ºi plaseazã rolul major al creãrii inovaþiei 
pe tehnologie. 

În aceastã perspectivã, noile tehnologii sunt create 
prin cunoºtinþe tehnice ºi, dacã este necesar, nevoile, 
conºtientizarea ºi interesele consumatorilor sunt dezvol-
tate împreunã cu noi produse. 

La celãlalt capãt al polului, ºcoala de gândire condusã 
de piaþã este derivatã din lucrarea lui Schmookler ºi sug-
ereazã cã firmele percep oportunitãþi de profit pe piaþã ºi 
tocmai din aceastã perspectivã este dezvoltatã ºi adop-
tatã tehnologia. Marketingul joacã rolul de lider, iar R&D 
rãspunde cu tehnologii adecvate. 

Potrivit lui Ginn, cercetarea ºi dezvoltarea poate iniþia 
procesul de inovare ºi îl poate conduce iniþial, dar în gen-
eral cu concurenþa marketingului. La rândul lor, Nayak ºi 
Ketteringham susþin cã nicio descoperire nu devine com-
ercialã decât dacã oamenii care dezvoltã produsul vãd o 
niºã de piaþã pentru acesta. 

Dar nu este adevãrat cã cea mai mare parte a inovaþiilor 
comerciale de succes rezultã din impulsul pieþei, mai de-
grabã decât din impulsul tehnologic; prin urmare, aceasta 
este o analizã reversibilã.

Fluxul de inovaþii în construcþii
 
Von Hippel subliniazã cã primul utilizator este inovatorul, 
astfel încât valoarea inovaþiei ar trebui sã se concentreze 
pe încântarea consumatorilor, ceea ce nu este o sarcinã 
uºoarã, deoarece consumatorii devin din ce în ce mai 
pretenþioºi. 

În ceea ce priveºte interacþiunea constructor-producãtor, 
studiul lui Slaughter indicã faptul cã constructorii creeazã 
aproape toate inovaþiile identificate în industria construcþi-
ilor. Ea afirmã cã, în parte, constructorii, mai binevoitori 
decât producãtorii de componente ºi materiale, sunt ade-
sea sursele inovaþiei.
Constructorii nu numai cã au creat majoritatea inovaþiilor, 
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dar au creat ºi inovaþii semnificativ diferite faþã de pro-
ducãtori. În plus, inovaþiile constructorilor integreazã în 
mod explicit componente disparate într-o unitate întreagã 
funcþionalã.

Cu toate acestea, deºi Slaughter susþine cã majoritatea 
constructorilor sunt inovatorii, constructorii în general nu 
au un departament de cercetare ºi dezvoltare. Aceste 
douã argumente par inconsecvente. Se poate argumenta 
cã ambele argumente sunt corecte ºi cã inovaþia în con-
strucþii se bazeazã pe douã cadre diferite. 

În contextul unei industrii de servicii, motivele orientate 
spre produs ºi pe proiecte ale pãrþilor cheie joacã un rol 
semnificativ în generarea progresului tehnologic în cadrul 
organizaþiei. În favoarea unui echilibru în cadrul sistemului, 
trebuie luate în considerare orientãrile reciproce ºi nu se 
presupune cã un cadru este mai competent decât celãlalt. 

Un subiect provocator

Dezvoltarea de noi modele de inovare a apãrut recent ca 
un subiect provocator. Cercetãrile asociate cu definirea, 
natura, funcþia ºi modelarea inovaþiei au fost efectuate 
de Schumpeter, Smallwood, Rogers, Tatum, Von Hip-
pel, Higgins, Utterback, Kuczmarski ºi Slaughter, pentru 
a numi doar câþiva cercetãtori.

Numeroase studii au ilustrat modul în care o mentalitate 
de inovare variazã semnificativ în cadrul ºcolilor de gân-
dire bazate pe tehnologie ºi pe piaþã. Dinamica inovaþiei 
se bazeazã pe un spectru larg de posibilitãþi în cadrul 
sistemului, inclusiv inovaþia incrementalã la o extremã ºi 
inovaþia revoluþionarã la cealaltã. 

Inovaþia este un proces în care experienþa de învãþare 
ºi ciclul de viaþã de adoptare a tehnologiei contribuie la 
gândirea creativã din spatele forþelor motivaþionale subi-
acente, fie cã sunt bazate pe tehnologie sau pe piaþã. 
O mai bunã înþelegere a creãrii ºi difuzãrii inovaþiei se re-
alizeazã prin luarea în considerare a diferitelor perspective 
ale inovaþiei precum incremental-radical, continuu-discon-
tinuu, autonom etc., toate fiind modele sistemice ºi com-
portamentale inovatoare, precum ºi studierea ciclului de 
viaþã de adoptare a tehnologiei definit de Rogers, Moore, 
Smallwood ºi Utterback. 

Se propune un nou model

Modelul simetric propus aratã modul în care procesul 
de inovare poate curge printr-un mecanism ciclic care 
cuprinde ºase faze de nevoie, creaþie, invenþie, inovare, 
difuzare ºi adoptare. Acest nou model reprezintã întregul 
fenomen ca o transformare a nevoii în adoptarea de 
noutãþi. 

Existã o interacþiune semnificativã cu mediul, în special în 
fazele de necesitate, creare, inovare ºi difuzare. Mediul, 
care acþioneazã ca o barierã, prezintã provocãri financi-
are, juridice, de conflict de interese ºi de atitudine. Trebuie 
depus mult efort pentru considerentele de mediu pentru a 
obþine o inovaþie de succes ºi pentru a satisface nevoile 
utilizatorilor. 

Modelul aratã, de asemenea, cã forþele determinate de 
tehnologie ºi de piaþã se aflã la poli opuºi, influenþând 
în mod egal procesul de inovare. Elementele de Market-
push ºi technology-pull sunt influenþele motivante în fazele 
de creare ºi difuzare. 

Mai mulþi cercetãtori din industria construcþiilor au susþinut 
cã, în principal, constructorul este inovatorul. În centrul 
unei industrii de servicii, motivele orientate spre produs ºi 
pe proiecte ale pãrþilor cheie joacã un rol semnificativ în 
adoptarea inovaþiei. 

În plus, caracteristicile firmelor de management al con-
strucþiilor indicã faptul cã firmele de management al con-
strucþiilor funcþioneazã ca catalizatori în generarea pro-
greselor tehnologice. Inovaþia în construcþii are loc treptat 
pe o perioadã de mulþi ani ºi, în consecinþã, este adesea 
invizibilã. Indiferent de reputaþia sa conservatoare, indus-
tria construcþiilor inoveazã ºi adoptã schimbãrile tehno-
logice, dar, totuºi, încet. 



infoCONSTRUCT  |  nr. 45 |  202224

CONSTRUCȚII - REAL ESTATE

Mircea Demeter

Într-un mediu social ºi economic extrem de dificil, cauzat de criza energeticã, 
degringolada relativã din economie ºi situaþia geo-politicã internaþionalã, se poate spune 
cã, totuºi, afacerile din real estate s-au miºcat bine. Iatã ce relevã ultima analizã efectuatã 
de CBRE Group Inc.

INDICATORI AI EVOLUÞIEI PIEÞEI DE REAL 
ESTATE LA JUMÃTATEA ANULUI 2022

Peisajul economic general

Principalii indicatori macroeconomici de la jumãtatea anului aratã o revenire economicã constantã, dar într-un ritm mai 
lent, la doi ani dupã declinul economic din 2020. Cu creºteri anuale cuprinse între 6,7% în T2 2017 ºi 4,4% în T2 2019, 
PIB-ul României a marcat fluctuaþii anuale semnificative în 2020 ºi 2021, respectiv cele mai scãzute ºi cele mai ridicate 
vârfuri în intervalul de timp selectat. 

Rãspunsul guvernului ºi mãsurile ulterioare la criza de sãnãtate ºi economicã, au pus România pe o tendinþã econom-
icã ascendentã, ceea ce se poate observa în datele estimate pentru trimestrul II 2022 ºi în previziunile pe termen scurt 
ºi mediu. La T2 2023, PIB-ul þãrii este prognozat sã creascã cu +3,6% YoY ºi cu +3,7% ºi +2,5% în urmãtorii doi ani.

 Chiar dacã în comparaþie cu zona euro, creºterea PIB-ului în T2 2022 este mai micã cu 0,5 pps pentru România, 
creºterile anuale prognozate pânã în T2 2025 relevã diferenþe de pânã la 1,2 pp.

Deficitul bugetar larg creat în T2 2020, gestionat sã fie redus în T2 2021, soldul guvernamental (ponderea în PIB) 
ajungând de la 11,3% la -6,6%. Se estimeazã cã deficitul fiscal a fost redus cu 0,3 puncte procentuale în T2 2022 ºi va 
reveni la -6,6% în T2 2023, înainte de a se îmbunãtãþi la -5,5% în T2 2024 ºi -5,0% în T2 2025. 

În mai, guvernul a anunþat lansarea un nou pachet de mãsuri sociale ºi economice prin programul “Sprijin pentru 
România”, în valoare de 1,1 miliarde EUR, care include sprijin financiar pentru pensionari ºi cetãþeni cu venituri mici 
ºi amânarea cu nouã luni a ratelor bancare pentru persoanele ºi companiile care se confruntã cu dificultãþi financiare.

Noile mãsuri au intrat în vigoare din iulie ºi, în acelaºi timp, Guvernul a luat mãsuri pentru consolidarea fiscalã ºi re-
spectarea angajamentului de deficit public precum, dar fãrã a se limita la reducerea cheltuielilor bugetare cu cel puþin 
10%, cu excepþia celor cu investitii, salarii, pensii, asistenta sociala. 

Pe o traiectorie descendenta faþã de ultimii doi 
ani, rata somajului in T2 2022 este estimatã la 
5,6%, valoare marginal mai mare faþã de cea 
înregistratã în trimestrul II 2021, respectiv 5,5%. 

Prognoza este optimistã pentru evoluþia 
ºomajului, o ratã de 4,7% fiind estimatã pentru 
T2 2023 ºi 4,5% pentru 2024 ºi 2025. Anali-
zatã faþã de media zonei euro, rata ºomajului 
în România a fost mai scãzutã cu pânã la 3,1 
puncte procentuale (în T2 2017) ºi prognoza 
indicã o dinamicã similarã pe termen scurt ºi 
mediu, valoarea zonei euro fiind mai mare pânã 
la 2,5 puncte procentuale (în T2 2024 ºi 2025).
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Evoluþia consumului

Dupã o scãdere dramaticã în T2 2020, consumul privat 
a intrat într-o tendinþã ascendentã începând cu 2021, în-
registrând o creºtere de 10,8% faþã de anul trecut ºi o 
creºtere pozitivã estimatã de 8,9% pentru T2 2022. 

Pentru urmãtorii trei ani, consumul privat este de aºteptat 
sã se menþinã pe trend ascendent dar cu un apetit pentru 
consum mai temperat, fiind prognozate creºteri anuale 
de 3,6% în trimestrul II 2023 ºi 2024 ºi 2,6% în T2 2025. 

Sentimentul unei normalitãþi ºi mobilitate mult doritã pre-
cum ºi prezenþa a unui numãr crescut de consumatori 
suplimentari, cum ar fi strãinii, se numãrã printre factorii 
care au contribuit la creºterea consumului privat. 

În al doilea trimestru al anului, Banca Naþionalã a 
României a majorat dobânda de politicã monetarã la 
3,75% de la 3,00%. Cu toate acestea, angajamentul Bãn-
cii de a menþine un control ferm asupra lichiditãþii pieþei 
monetare continuã sã fie principalele sale prioritãþi. 

Inflaþia IPC estimatã pentru T2 2022 este cu 10,5 pp mai 
mare faþã de aceeaºi perioadã a anului precedent când 
s-a înregistrat o valoare de 3,6%. Creºterea accentuatã a 
inflaþiei IPC a fost determinatã de efectele creºterilor mari 
ale cotaþiilor mãrfurilor ºi ale creºterii costurilor cu energie 

ºi transport, alãturi de influenþele blocajelor din lanþurile 
de producþie.

Evoluþia investiþiilor imobiliare

La jumãtatea anului 2022, volumul investiþiilor în România 
a fost de 323 milioane EUR, cu 6% mai mare faþã de 
suma tranzacþionatã în aceeaºi perioadã a anului prec-
edent. 79% din volumul pânã în prezent a fost încheiat 
în trimestrul II al anului. Cea mai mare tranzacþie a anului 
pânã în prezent a fost semnatã în al doilea trimestru al 
anului, odatã cu achiziþionarea Expo Business Park de 
cãtre S Immo de la Portland Trust.

Deºi volumul investiþiilor este mai mare comparativ cu 
prima jumãtate a anului 2021, numãrul tranzacþiilor este 
cu trei tranzacþii mai puþin, ceea ce înseamnã cã în S1 
2022 au fost înregistrate paisprezece tranzacþii. 

Mai mult, zece tranzacþii au implicat proprietãþi imobil-
iare situate în Bucureºti ºi au revendicat cea mai mare 
pondere. din volumul total al investiþiei. Doar 20% din 
investiþia totalã a fost direcþionatã cãtre oraºe regionale, 
dintre care Cluj –Napoca a apãrut drept cea mai cãutatã 
locaþie regionalã. 

Cu o cotã de 62% din volumul total de investiþii din þarã 
în semestrul I 2022, proprietãþile de birouri îºi cimenteazã 

poziþia de cel mai apreciat tip local de proprietãþi de cãtre 
investitori. Proprietãþile industriale ºi de retail revendicã 
15% ºi 12% din volumul total, în timp ce proprietãþile ho-
teliere ºi cu utilizare mixtã au o pondere comunã de 11%.

În ultimele douã semestre, investitorii români au generat 
18% din capitalul total investiþional. În primul semestru al 
anului 2022, investitorii austrieci au fost principala sursã 
de capital investiþional în România. 

Chiar dacã sursa de capital a fost exclusiv strãinã în 
primul trimestru al anului, investitorii români au reuºit sã 
încheie mai multe tranzacþii în T2. Astfel, cu un procent 
de 18% investitorii locali au ajuns în primele trei surse 
principale de capital din România, dupã austrieci ºi bel-
gieni care au revendicat cote de 37% ºi 22% din volumul 
total de investiþii.

În prima jumãtate a anului, randamentele prime nu au 
înregistrat fluctuaþii ºi s-au menþinut stabile din ultimul 
trimestru al anului 2021, respectiv la 7,00% pentru piaþa 
de retail, 6,75% pentru piaþa de birouri ºi 7,25% pentru 
piaþa industrialã. 

Depãºind deja volumul de investiþii al anului precedent, 
comparând aceeaºi perioadã ºi cu pipeline de tranzacþii 
de investiþii destul de consistente, volumul total de in-
vestiþii al anului se contureazã sã atingã dacã nu sã 
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depãºeascã volumul tranzacþionat din 2021. Cantitatea 
de tranzacþii de investiþii va fi modelatã de piaþa de leas-
ing, combinatã cu perspectiva continuã pentru condiþiile 
financiare pe pieþele monetare mai largi.

Piaþa terenurilor

Cea mai mare pondere a tranzacþiilor cu terenuri a fost 
încheiatã cu proprietãþi situate în Bucureºti ºi judeþul Ilfov, 
în timp ce oraºe regionale precum Sibiu, Timiºoara, Bis-
triþa ºi Constanþa au atras împreunã 24% din suprafaþa 
totalã vândutã. 

Terenul de dezvoltare pentru viitoarele scheme reziden-
tiale a fost cel mai cautat de dezvoltatori, suprafata totala 
a terenului in acest tip de tranzactii reprezentand 63% 
din totalul tranzactionat in primele sase luni ale anului. În 
prima parte a anului 2022, peste 70 de hectare de teren 
pentru dezvoltare au fost vândute prin peste tot in tara. 

Terenurile potrivite pentru proiecte de vânzare cu amã-
nuntul, industriale ºi cu utilizare mixtã au reprezentat în 
comun 35% din suprafaþa totalã. Restul de 2% a fost 
revendicat de terenuri destinate dezvoltãrii de birouri ºi 
hoteluri. 

Ponderea redusã a site-urilor dedicate dezvoltãrii de bi-
rouri, în special, ºi centrelor comerciale în retail, sunt o 
consecinþã a recentei crize sanitare ºi economice, care 
au dus la scãderea apetitului investiþional pentru aceste 
sectoare.

Cea mai mare tranzacþie din 2022 pânã în prezent, a 
fost semnatã pentru circa 24 de hectare de teren, parte 
a fostei platforme Chimopar, situatã în zona de Vest a 
Bucureºtiului. Cumpãrãtorul, Edificia Star Construct, in-
tenþioneazã sã construiascã un ansamblu rezidenþial pe 
terenul nou achiziþionat, dezvoltatorul fiind deja prezent 
cu astfel de dezvoltãri în zonã. 

Cu toate acestea, piaþa funciarã din România continuã sã 
ofere oportunitãþi multiple în toate sectoarele de dezvol-
tare, fiecare dintre ele adaptându-se la noul tip de cerere 
a pieþei, modelatã de evenimentele recente.

Piaþa terenurilor pentru birouri ºi rezidenþialã

În ceea ce priveºte piaþa terenurilor pentru birouri, sunt 
multiple proiecte care au fost puse în aºteptare, semnar-
ea unui mare preînchiriere fiind undã verde aºteptatã de 
dezvoltatori pentru a începe lucrãrile de construcþie. În 
zonele de birouri stabilite din Bucureºti, a devenit mult 
mai dificil sã gãseºti un teren disponibil adecvat pentru 
birouri. 

Totuºi, au fost identificate noi zone care au potenþialul de 
a deveni importante noduri de afaceri, cu marele avantaj 
cã ar duce la un oraº mai echilibrat din punct de vedere 
al dezvoltãrilor ºi al traficului. De exemplu, Bucurestii Noi 
s-ar putea incadra cu succes în aceastã categorie. 

Terenurile de dezvoltare pentru uz rezidenþial au rãmas 
în topul preferinþelor investitorilor ºi, pe lângã abordarea 
obiºnuitã cumpãrã dezvoltare-vânzare cãtre utilizatorii 
finali, se contureazã o nouã tendinþã pentru planul de 
afaceri al investitorilor.

Pe termen mediu ºi lung, piaþa rezidenþialã va atrage 
investitori nu doar pentru vânzarea apartamentelor, ci ºi 
pentru închirierea acestora, fiind prognozatã o creºtere a 
chiriilor pentru unitãþile rezidenþiale. 

Tendinþa ascendentã a chiriilor coroboratã cu o scãdere a 
puterii de cumpãrare în contextul creºterii ratelor dobân-
zilor ºi al inflaþiei, au în vedere noi strategii de acþiune 
pentru dezvoltatorii rezidenþiali. 
Un segment atractiv

Piaþa terenurilor din România constituie un segment 
atractiv al pieþei imobiliare, dar apetitul investitorilor de a 
cumpãra ºi dezvolta este umbrit mai ales în Bucureºti, 
unde autoritãþile publice nu au reuºit sã rezolve proble-
mele de plan urbanistic (PUZ) ºi blocajele de avizare leg-
ate de aceasta. 

Chiar dacã, în prezent, impasul PUZ-ului abia se ob-
servã, pe termen mediu ºi lung, efectele vor reverbera în 
toate segmentele noi deficite de aprovizionare împreunã 
cu creºterile de preþ. 

Cu toate acestea, pânã când planurile urbanistice din 
Capitalã nu vor reprezenta un impediment pentru in-
vestitori prin alocarea unui timp nedeterminat la realiza-
rea unui proiect, accentul s-a mutat spre vecinãtatea 
Bucureºtiului ºi mai departe cãtre oraºele din regiune. 

Aceastã abordare poate fi interpretatã ca o consecinþã 
a unei schimbãri în obiceiurile consumatorilor finali care 
a îmbrãþiºat munca hibridã care le-a permis sã migreze 
cãtre oraºe cu o densitate mai micã a populaþiei.

Tendinþa ascendentã a preþurilor terenurilor este conþi-
nutã în prezent de creºterea costurilor de producþie ºi 
a randamentelor constante. Astfel, estimãm o tendinþã 
ascendentã a preþului de vânzare cerut, urmând aceeaºi 
tendinþã a preþurilor la materialele de construcþii ºi utilitãþi. 
Mai mult, s-a observat o cerere crescutã de terenuri cu 
planuri urbanistice aprobate, infrastructurã dezvoltatã, 
acces facil la utilitãþi ºi transport public, în special la 
reþeaua de metrou a Bucureºtiului. 

Când se uitã la infrastructura ºi mijloacele de trans-
port în comun din vecinãtatea unei anumite proprietãþi, 
cumpãrãtorii acordã o atenþie deosebitã ºi dezvoltãrilor 
viitoare, în special celor cu o datã de începere în viitorul 
apropiat.
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PIAÞA IMOBILIARÃ DIN ROMÂNIA 
LA JUMÃTATEA ANULUI 2022

Parteneriate ºi achiziþii

A existat o activitate semnificativã de parteneriat, in-
vestiþii, fuziuni ºi achiziþii în cursul anului 2021. Tran-
zacþiile notabile includ investiþia CBRE în Industrious, 
platforma tehnologicã de rezervare Breather fiind 
achiziþionatã de cãtre Newmark, la care se adaugã 
achiziþia KRR ºi TIGA a Centrului Executiv ºi investiþia 
Cushman & Wakefield. Aceastã activitate sporitã a 
creat repere robuste în sector ºi va influenþa evaluãrile 
din viitor. 

Consens de evaluare

Constatând o creºtere a tranzacþiilor netradiþionale între 
operatori ºi proprietarii de active, în prezent se pune 
mai mult accent pe ajungerea la un consens recunoscut 
al evaluãrilor. Cu toate acestea, trebuie revizuitã abord-
area de evaluare a activelor cu flexibilitate, a produselor 
pentru spaþiul de lucru.

Creºterea ofertei

Lansând opþiuni flexibile de spaþiu de lucru operate de 
platforme precum WeWork in Saks, cercetãrile Colliers 
indicã o creºtere cu 3,7% a ofertei flexibile de spaþiu 
de lucru în zonele non-CBD. În sondajul recent al op-
eratorilor, efectuat de sursa citatã, peste 67% dintre 
respondenþi fac planuri pentru extinderea speculativã în 
urmãtoarele 12 luni, iar 60% vor cauta sã intre pe noi pi-
ete. Cum cererea pentru spaþiile de lucru flexibile cresc, 
extinderea investiþiilor va continua atât în CBD-uri, dar 
ºi locaþii secundare ºi suburbane.

Însã, în timp ce operatorii ºi-au reorientat în mare 
mãsurã acordurile cu proprietarii de active în ultimele 18 
luni, cererea ocupanþilor pentru spaþiu de lucru flexibil 
a atins niveluri fãrã precedent, iar operatorii de pe ma-
joritatea pieþelor majore, încep acum sã se uite la o ex-
pansiune strategicã. Aceasta ar fi concluzia principalã a 
unui raport Colliers, care analizeazã factorii determinaþi 
de pe aceastã piaþã afectatã ºi ea de criza pandemicã.

Analiºtii Colliers adaugã cã proprietarii de active îºi 
evalueazã cu atenþie mixul de produse ºi modelele de 
livrare, ceea ce duce la un volum mai mare de acor-
duri netradiþionale cu operatorii, uºurând legãtura dintre 
produsele flexibile ºi cele de bazã. În ciuda provocãrilor 
legate de diferite protocoale de blocare, 2021 a fost un 
an net pozitiv pentru sector. Investiþiile instituþionale 
creeazã o transparenþã pozitivã, care va accelera rata 
de maturitate a sectorului. Însã, iatã factorii determi-
nanþi, de care depinde buna funcþionare a acestui seg-
ment imobiliar.

Munca de oriunde

Produse inovatoare pentru a sprijini munca de oriunde 
au adunat impuls pe tot parcursul anului 2021, accelerat 
de COVID-19, fapt care a determinat angajaþii sã solic-
ite mai multe opþiuni de spaþiu de lucru, inclusiv pentru 

piaþa din România, aici consemnându-se o creºtere a 
numãrului celor care opteazã sã lucreze neinstituþionali-
zat, din punct de vedere al spaþiului. Aceastã creºtere 
este evidentã deoarece, de exemplu, platforma “We-
Work All Access” raporteazã 30.000 de persoane 
active, ca utilizatorii. La rândul ei, IWG a semnat, de 
asemenea, un abonament pentru întreprinderi mari cu 
Nippon Telegraf ºi telefon (NTT) pentru cei 303.350 de 
angajaþi, precum ºi Standard Chartered, care reprezintã 
alþi 95.000 de angajaþi la nivel global.

77% dintre operatorii intervievaþi au raportat o creºtere 
a tipului de stat la birou, datoritã diversificãrii produse-
lor. Din punct de vedere istoric, astfel de produse au 
fost dificil de condus spre profit, dar beneficiind de 
schimbãri în practicile de lucru, acestea vor deveni un 
important generator de venituri pentru operatori. În plus, 
agregatorii de spaþiu de lucru flexibil care oferã acces 
printr-o singurã platformã au strâns fonduri semnifica-
tive pentru investiþii.

Pe mãsurã ce întreprinderile continuã sã aibã tendinþa 
cãtre o strategie hibridã, Colliers prevede cã platformele 
de agregare care evolueazã pentru a deveni mai bine 
integrate ca sisteme de operator, vor îmbunãtãþi expe-
rienþa utilizatorului. 

Piaþa rezidenþialã din România a început anul 2022 într-un ton optimist, marcatã fiind 
de mãrirea pragului de TVA 5% la 700.000 RON. Ianuarie ºi februarie au marcat noi 
recorduri de tranzacþii în sectorul rezidenþial, preferate fiind apartamentele de 3 ºi 4 
camere ce s-au încadrat în noul prag. Am remarcat o repoziþionare cu 180 grade a 
cumpãrãtorilor, atunci când vine vorba despre achiziþia apartamentelor mai scumpe, 
începutul de an marcând o preferinþã în acest sens, se aratã în analiza pieþei specifice 
realizatã de Imobiliare.ro 

Maria Demetriad
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Siguranþa ºi implicarea angajaþilor

Pe mãsurã ce revenirea la birou se accelereazã, vedem proprietari de active 
evaluând modul în care se asigurã cã clãdirile lor îndeplinesc specificul pieþei 
ºi standardele de siguranþã. De asemenea, clienþii cautã, dincolo de spaþiul de 
lucru flexibil, produse pentru a evalua potenþialul pentru hospitalitate ºi livrare 
de servicii, programare ºi creare de conþinut.

Modul în care ocupanþii îºi atrag echipele înapoi în birou este semnificativ ºi  
influenþaazã deciziile imobiliare. Proprietari sofisticaþi de active din întreaga 
lume, de pe toate pieþele majore, elaboreazã strategii pentru a mãri numãrul 
chiriaºilor. Probabil cã vom vedea ca aceastã tendinþã sã se accelereze.

Totodatã, este posibil ca operatorii sã se gãseascã direct în concurenþã cu 
operatorii de ospitalitate/servicii hoteliere, pe mãsurã ce aceºtia evolueazã, 
pentru a aduce soluþii la piaþã pentru proprietarii de active. 

Dincolo de flexibilitate

Anterior, proprietarii de active se ocupau de strategia lor de retail ºi de strategii 
de facilitãþi de birouri, dar în mod separat, în portofoliul lor sau în cladiri indi-
viduale. În viitor, ne aºteptãm ca proprietarii de active sã dezvolte strategii în 
tandem. În funcþie de clãdire ºi direcþia aleasã de proprietar, ar fi nevoie sã 
se respecte nevoile ocupanþilor vizaþi ºi de ocupanþii unei anumite clãdiri sau 
portofoliu, trecând spre o suitã de servicii mai extinsã, integratã cu facilitãþi 
semnificative.

Pentru a oferi o ofertã holisticã, proprietarii de active au în general douã 
opþiuni: auto-performanþã sau externalizare cãtre un partener de încredere. 
Operatorul care oferã aceste facilitãþi ar putea include printre servicii: fitness, 
wellness, magazine de alimente ºi bãuturi, ospitalitate, tehnologie ºi spaþiu de 
lucru flexibil, în orice mix de produse care este ales ca ofertã.

Un singur operator ar permite o mai bunã integrare a facilitãþilor, contribuind 
astfel la crearea unei experienþe perfecte pentru utilizatorul final. Cu toate 
acestea, ar putea fi posibilã reunirea acestor elemente ºi pentru ca un astfel 
de proces sã fie un succes. Pentru aceasta, ar fi nevoie de o integrare mai 
mare în structura de acorduri contractuale.

Importanþa utilizatorului final

Pe lângã spaþiile fizice, crearea de oportunitãþi, programarea este criticã pen-
tru implicarea utilizatorului final ºi modul în care aceºti utilizatori finali în cele 
din urmã, interacþioneazã cu o clãdire, fapt care va fi fundamental pentru com-
paniile imobiliare, în luarea deciziilor. 

Ne aºteptãm la mai mulþi operatori specializaþi sã aparã în aceastã niºã, alã-
turi de operatorii de ospitalitate.

Estomparea biroului tradiþional 

Din punct de vedere istoric, spaþiul de lucru flexibil a fost considerat o soluþie 
temporarã, dar acum a devenit un factor critic în cererea generalã de real 
estate. Luând diferite forme, spaþiul de lucru flexibil este din ce în ce mai mult 
considerat ca parte a strategiei CRE a majoritãþii covârºitoare a ocupanþilor. 
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De aceea, proprietarii de active adaugã din ce în ce mai mult 
componente flexibile, pentru spaþiul de lucru, la mixul lor de 
produse ºi angajarea în modele creative de livrare la asigura 
cererea ocupantului. 

Spaþiile amenajate devin din ce în ce mai mult predominante, pe 
mãsurã ce proprietarii de active cautã sã surprindã schimbãrile 
de cereri ale ocupanþilor, iar unii continuã sã-ºi dezvolte propria 
flexibilitate pentru spaþiii de lucru. Însã, spaþiul de lucru flexibil 
ºi biroul tradiþional se vor amesteca pentru a deveni soluþii la 
locul de muncã.

Mai multe produse

Specialiºtii se aºteaptã ca noi oferte de produse sã devinã dis-
ponibile, de la furnizorii de tehnologie, operatori ºi proprietarii 
de active. Spaþiul de lucru flexibil este în cele din urmã exter-
nalizarea funcþiilor imobiliare, iar oferte mai largi vor fi aduse pe 
piaþã, oferind soluþii pentru nevoile în schimbare ale ocupanþilor. 

Ne aºteptãm ca acestea sã depãºeascã spaþiile fizice, pentru 
a include servicii, experienþe, wellness ºi durabilitate. În plus, 
la fel ca în sectorul hotelier, credem cã va exista o diversificare 
continuã a produselor de la soluþii eficiente din punct de vedere 
al costurilor, pânã la soluþii premium de ultimã generaþie. Secto-
rul se maturizeazã, iar soluþiile vor continua sã se extindã.

Creºterea calitãþii

Pe baza dorinþei puternice a ocupanþilor de a oferi angajaþilor 
lor cele mai bune medii de lucru posibile, operatorii de spaþii de 
lucru flexibile sunt evaluaþi mai mult ca niciodatã pentru stand-
ardele lor de construcþie. Camerele de wellness, accesul la mai 
multe facilitãþi, infrastructura IT/AV de calitate ºi locaþia atrag 
ocupanþii cãtre anumiþi operatori de pe piaþã. 

Având în vedere cã rãzboiul pentru talent ºi forþã de muncã de 
calitate a atins un vârf în jumãtatea a doua a anului 2021, în 
2022 ocupanþii ºtiu cã, fãrã un mediu imobiliar de calitate ºi linii 
directoare de lucru flexibile, în cele din urmã, îºi vor pierde an-
gajaþii în faþa concurenþilor. 

Sustenabilitatea, calitatea aerului, servicii medicale, camerele mamelor, acestea 
sunt doar o mostrã a nevoilor importante la care trebuie sã rãspundã un operator, 
pentru a trece dincolo de câºtigarea de moment a pieþei ºi menþinerea poziþiei pe 
piaþã dar ºi extinderea portofoliului de clienþi.
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Nora Marin Stocul de birouri moderne din Bucuresti aduna 3,30 mln. mp la sfârºitul 
primului semestru al anului 2022, dupã ce au fost livrate de la începutul 
anului patru proiecte de birouri însumând aproape 100.000 de mp 
închiriabili. Dar, cum a evoluat aceastã piaþã în prima jumãtate a anului? 
Iatã ultimele date sintetizate de CBRE în analiza “Market Outlook H1 
2022”

APETITUL PENTRU MUNCA LA 
BIROU A DINAMIZAT PIAÞA

Centrul ºi Nordul României, zonele cel mai vizate

Aprovizionarea totalã nouã a fost distribuitã în principal 
în subpiaþa Centru Vest, respectiv 57% din suprafaþa 
totalã în douã clãdiri, în timp ce subpieþele Centru ºi 
Nord-Vest împãrþind în mod egal cota rãmasã de 43% 
ºi fiecare primind un proiect de birouri. 

Subpiaþa de birouri din Centru – Vest a adãugat la stocul 
sãu o clãdire de birouri SemaPark II -Oslo & Londra de 
31.500 mp închiriabili dezvoltatã de River Development 
în T1 2022 ºi AFI Tech Park 2 cu un GLA de 24.500 mp 
dezvoltat de AFI Europe ºi doar clãdirea livratã în Q2. 

Noile livrãri ale sub-pieþelor Centru ºi Nord-Vest sunt 
reprezentate de dezvoltarea Tandem a Forte Partner ºi 
prima fazã a Expo dezvoltatã de AtenorGroup în prime-
le trei luni ale anului.

Pânã la sfârºitul anului 2022, la stocul modern se vor 
adãuga circa 41.400 mp din douã clãdiri de birouri: 
83% din suprafaþa totalã ce urmeazã a fi livratã va fi 
adãugatã la stocul zonei Centru – Vest, într-o singurã 

clãdire, ºi anume faza One Cotroceni, cu o suprafaþã 
de 34.500 mp dezvoltatã de One United; restul de 17% 
este revendicat de subpiaþa Center, care va primi sche-
ma Tudor Argheziooffice, un proiect închiriabil de 7.000 
mp dezvoltat de Hagag.

Optimism pentru 2023

Mai mult, încã. Se estimeazã cã 94.000 de metri pãtraþi 
vor fi adãugaþi la stocul de birouri modern al capitalei 
pânã la sfârºitul anului viitor. Reprezentând 45% din 
viitoarea aprovizionare nouã, subpiaþa Centru este de 
aºteptat sã întâmpine cea de-a doua fazã, cuprinzând 
35.000 mp închiriabili de U-Center Campus dezvoltat 
de Forte Partners ºi proiectul Arghezi4 cu un GLA de 
7.500 mp dezvoltat de Strabag cu o ocupare. de 100%. 
Douã scheme în construcþie care urmeazã sã fie livra-
te în subpiaþa Nord-Vest reprezintã 34% din viitoarea 
aprovizionare nouã ºi sunt reprezentate de a doua 
fazã a @Expo care cuprinde o suprafaþã închiriabilã de 
25.000 mp ºi Muse Project, o suprafaþã de 7.000 mp. 
clãdire de birouri dezvoltatã de ACMS Primavera.

Cu o cotã de 21% din conducta 2023 Floreasca/
BarbuVãcãrescu, îºi va mãri stocul modern cu 
Equilibrium –Clãdirea B având 19.400 mp închiri-
abili dezvoltat de Skanska.

Activitatea totalã de leasing 

În prima jumãtate a anului 2022, activitatea to-
talã de leasing de birouri din Bucureºti a fost de 
132.500 mp, valoare cu 18% mai mare faþã de ace-
eaºi perioadã a anului precedent. 

Preluarea (totalul tranzacþiilor excluzând reînnoi-
rea/renegocierea) a reprezentat 69% din totalul ac-
tivitãþii de leasing (TLA) ºi a fost cu 60% mai mare 
faþã de cea din S1 2021. 

Diferenþa impresionantã în ceea ce priveºte absor-
bþia anualã s-ar putea traduce într-un sentiment de 
încredere pentru chiriaºii de birouri care doresc sã 
îºi asigure un nou spaþiu de birou.

Cea mai mare tranzacþie semnatã în prima parte a 
anului a fost încheiatã de Booking Holdings, o nouã 
intrare pe piaþa din România care a închiriat 9.000 
mp în faza 1 U-Center Campus dezvoltatã de Forte 
Partners. 

O altã tranzacþie demnã de menþionat este închi-
rierea a circa 6.500 mp în clãdirea de birouri Im-
mofinanz, Victoria Park, de cãtre LeventerHospital. 
Securizarea unor suprafeþe mari dintr-o schemã 
de birouri de cãtre spitale poate beneficia doar de 
WAULT proprietãþii, deoarece se ºtie cã astfel de 
chiriaºi convin asupra închirierii pe termen lung. 

Cererea generatã de operatorii privaþi din domeniul 
sãnãtãþii pãrea sã se contureze ca o nouã tendinþã 
pe piaþa de leasing de birouri încã din a doua par-
te a anului trecut, când Medicocover a asigurat 
15.000 mp în clãdirea de birouri MultigalaxyBC 1, 
investind într-un nou spital în Bucureºti. 

Pre-închirierile au reprezentat 16% din preluare, 
procent care permite satisfacerea imediatã a noii 
cereri. Cea mai mare afacere de pre-închiriere a 
fost încheiatã în primul trimestru al anului de cãtre 
furnizorul de software iGaming, EveryMatrix, care 
a asigurat 7.500 mp în proiectul Arghezi4 dezvoltat 
de Strabagin subpiaþa de birouri Centru. Tranzacþi-
ile de reînnoire/renegociere au reprezentat 38.100 
mp, cu 16.600 mp mai puþin decât suma renegoci-
atã în aceeaºi perioadã a anului 2021.
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Cererea de închiriere

Dacã ne uitãm exclusiv la cererea nouã generatã 
de cererea de nouã de închiriere ºi tipul de expan-
siune a tranzacþiilor pe semestru începând cu S1 
2015, aceasta a reprezentat jumãtate din absor-
bþia din ultimele douã semestre. 

O astfel de cerere nouã puternicã a fost realizatã 
în perioada pre-pandemicã, cea mai mare pon-
dere fiind înregistratã în S2 2015, respectiv 66%, 
urmatã de 46% în S2 2016 ºi 44% în S2 2017. 

Între S1 2020 ºi S1 2021, procente sub 30 % pu-
tea fi atins indicând o stare de îngheþare a pieþei, 
când companiile se adresau la maximum proto-
coalelor de sãnãtate ºi siguranþã impuse la acel 
moment. Începând cu S1 2022 am observat o 
creºtere cu pânã la 47% a noii cereri. 

Noua cerere din prima jumãtate a anului 2022 ar 
putea genera aproape 5.000 de noi locuri de mun-
cã în Bucureºti ºi mergând mai departe din a doua 
jumãtate a anului 2021, aproape 10.000 de noi 
locuri de muncã au fost generate de companiile 
care ºi-au asigurat noi spaþii în capitalã.

Centru, Centru – Vest ºi Floreasca/ BarbuVãcãrescu 
sunt primele trei subpieþe de birouri care au atras cele 
mai mari cote de suprafaþã închiriatã, respectiv 25%, 
22% ºi 21%, urmate de sub-pieþele CBD cu un procent 
de 17% ºi Bãneasa–Otopeni, Zonele de birouri Sud, 
Nord-Vest, Dimitrie Pompeiu ºi PiperaNorth au reven-
dicat împreunã ponderea rãmasã de 15% de la TLA.

Cine închiriazã?

Companiile Computer & Hi-Tech sunt motorul cererii de 
spaþii de birouri cu 32% din suprafaþa totalã închiriatã în 
primele ºase luni ale anului 2021, urmate de sectoarele 
Consumer Services & Leisure ºi Professional care au 
revendicat 16% ºi 15% din suprafaþa tranzacþionatã. 

Fiind cel mai efervescent sector cu reverberaþii ºi pe 
piaþa imobiliarã, noua cerere de birouri generatã de 
companiile Computers & HiTech face din acest do-
meniu de activitate unul dintre cei mai mari angajatori, 
creând în medie aproape 1.700 de noi locuri de muncã 
pe semestru în perioada analizatã (S1 2015 –S1 2022).

Gradul de ocupare

La sfârºitul trimestrului II, stocul de birouri moderne din 
Bucureºti a înregistrat o ratã de neocupare de 13,9%, 

similarã cu cea de la sfârºitul trimestrului precedent ºi 
cu 1,7 pp mai mare faþã de cea înregistratã la sfârºitul 
trimestrului II 2021. 

Analizând exclusiv clasa A scheme de birouri, rata de 
neocupare scade la 11,7% la S1 2022. Chiar daca rata 
totala de neocupare pentru stocul de birouri moderne 
din Bucuresti a evoluat pe o tendinta ascendenta fata de 
acelasi trimestru al anului precedent, au existat sub-pie-
te care au marcat scaderi de rata locurilor de muncã 
vacante. 

Astfel, sub-pieþele de birouri CBD, Centru, PiperaNorth, 
Bãneasa–Otopeni, Est ºi Sud au înregistrat scãderi de 
locuri vacante cuprinse între 1,6 ºi 9,1 pp comparativ cu 
T2 2022. Începând cu primele luni ale anului, chiria pri-
me a crescut cu 0,25 EUR/mp. m/lunã, rãmânând stabil 
la închiderea T2, la 19,00 EUR/mp/lunã.

Proprietarii continuã sã dea dovadã de flexibilitate 
atunci când negociazã pachetele de stimulente ºi ter-
menii de închiriere, reducând chiria efectivã netã. Cu 
toate acestea, conducta limitatã de birouri pe termen 
scurt ºi redresarea înregistratã a activitãþii de leasing, 
care a pornit pe o traiectorie ascendentã, ar putea fi 
semnele care indicã o tranziþie uºoarã cãtre o piaþã a 
proprietarilor.
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Mircea Demeter În primele ºase luni ale anului 2022, aproape o jumãtate de milion de mp de spaþii logistice au fost închiriate în 
toatã þara, cu 38% mai mult faþã de perioada similarã din 2021, afirmã CBRE în ultimul sãu raport.

ZONA SPAÞIILOR INDUSTRIALE E 
DOMINATÃ DE PARCURILE LOGISTICE

Doar la jumãtatea anului 2020

Cea mai mare sumã încheiatã în prima parte a anului 
pentru mai bine de cinci ani la rând, piaþa de leasing 
industrial ºi logistic cucereºte noi culmi trimestrial ºi 
continuã sã-ºi construiascã prosperitatea pe impulsul 
creat în prima parte a anului 2020. 

Adunând 483.000 mp, activitatea totalã de leasing 
(TLA) în S1 2022 este de peste cinci ori mai mare de-
cât suma tranzacþionatã în prima parte a anului 2018 
ºi de trei ori faþã de prima jumãtate a anului 2019, anii 
pre-pandemiei care preced revenirea pieþei industriale 
în centrul atenþiei. 

În plus, în comparaþie cu anul record 2020, când au fost 
închiriaþi aproape 1,0 mln mp, activitatea totalã de lea-
sing din prima jumãtate a anului 2022 reprezintã 52% 
din TLA total pentru 2020.

Rezultatele excelente înregistrate de piaþa industrialã în 
ultimii doi ani ºi jumãtate în ceea ce priveºte activitatea 
de leasing ºi aprovizionarea nouã au crescut cererea de 
terenuri adecvate utilizãrii industriale. Perioada redusã 
de livrare de la autorizaþii pânã la inaugurarea proiectu-
lui face ca evoluþiile logistice sã fie foarte atractive. 

Chiar dacã sunt preferate schemele personalizate, de 

obicei proprietarii îºi asigurã o zonã suplimentarã pen-
tru potenþiale extinderi. În prima jumãtate a anului, dez-
voltatorii de retail ºi-au continuat planurile de expansiu-
ne cãtre oraºe secundare ºi terþiare, cãutând suprafeþe 
cuprinse între 2.500 ºi 30.000 mp, dând dovadã de mai 
multã flexibilitate în procesul de negociere.

Gradul de preluare

Preluarea (activitatea totalã de leasing excluzând reîn-
noirea ºi renegocierile) a reprezentat 82% din TLA, din 
care 130.300 mp erau pre-închiriere. Preluarea poate fi 
interpretatã ºi de noua cerere de pe piaþã, iar în prima 
parte a anului, pre-leasing-urile au revendicat o cotã de 
33% din preluare. 

Privind ponderea pre-leasingului în preluare semnate în 
primele jumãtãþi ale anilor începând cu 2015, se poate 
observa cã vârfurile au fost atinse în S1 2017 (88%), 
S1 2020 (63%) ºi dupã o scãdere. în S1 2021 (16%) 
tendinþa ascendentã a fost reaprinsã în S1 2022 (33%). 

O astfel de evoluþie indicã o afecþiune puternicã a chi-
riaºilor pentru spaþii logistice personalizate ºi disponibi-
litatea dezvoltatorilor de a aborda proiectele construite 
pentru a se potrivi proiectelor, asigurându-se cã au cele 
mai bune locaþii de dezvoltare cu potenþial de extinde-
re ºi, în acelaºi timp, reticenþa lor de a iniþia dezvoltãri 
speculative mari.

Cine închiriazã?

Peste jumãtate din suprafaþa totalã este închiriatã în 
scopuri de depozitare ºi logisticã. Astfel, companiile 
care au nevoie de spaþii de depozitare au generat 26% 
din suprafaþa totalã solicitatã, în timp ce 25% din TLA 
se referã la spaþii care urmeazã sã fie utilizate pentru 
Logisticã. 

În scopuri de distribuþie ºi producþie, restul de 16% din 
suprafaþa totalã închiriatã împart în mod egal. În ceea 
ce priveºte principala sursã de cerere, comercianþii cu 
amãnuntul ºi jucãtorii logistici au dominat activitatea 
de leasing în prima jumãtate a anului, suprafaþa totalã 
închiriatã de aceste sectoare reprezentând aproape 
jumãtate din totalul activitãþii de leasing. 

Componenta de comerþ electronic în cererea generatã 
de retaileri continuã sã fie foarte puternicã, iar sumele 
de capital cheltuite în acest sector sunt în continuã creº-
tere. Dupã o creºtere anualã de 30% în 2020, volumul 
e-tail este prognozat pentru 2022 sã înregistreze o creº-
tere anualã de 13% în România. 

Abordarea omnicanal iniþiatã de jucãtorii din logisticã 
ºi retail ca modalitate de adaptare la cererea atipicã 
de spaþii industriale din 2020, are în continuare impact 
asupra activitãþii de leasing, precum ºi asupra evoluþiei 
stocurilor moderne, întrucât fiecare miliard cheltuit în 
comerþul electronic necesitã 100.000 de euro. mp spaþii 
industriale þi logistice.

Nivelul stocurilor

La sfârºitul semestrului I 2022, stocul României a 
depãºit 6,00 milioane. prag mp, ajungând la 6,03 mln. 
mp spatii moderne industriale si logistice. Regiunea 
Bucureºti este cea mai dezvoltatã din punct de vede-
re al stocului modern, gãzduind jumãtate din suprafaþa 
totalã, în timp ce cealaltã jumãtate este distribuitã cãtre 
celelalte patru regiuni de dezvoltare ale þãrii. 

Cu o pondere comunã de 37% din totalul stocului mo-
dern, regiunile Vest/Nord-Vest ºi Sud s-au dovedit a fi 
principalul obiectiv al dezvoltatorilor în afara capitalei.

În primele ºase luni ale anului, la stocul modern al Ro-
mâniei a fost adãugatã o nouã aprovizionare de circa 
373.000 mp, din care 48% a fost concentrat în Bucu-
reºti. 

Cu toate acestea, într-un ritm mai mic totuºi, toate 
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celelalte regiuni industriale ale þãrii ºi-au mãrit stocul 
modern, respectiv cu 26% din noua aprovizionare din 
anul pânã în prezent Regiunea Vest/Nord Vest, cu 15% 
regiunea Centru, cu 7% regiunea Sud. iar cu 4% Est/
Nord-Est. 

Stocul modern din Bucureºti este subdivizat ºi în zone 
de dezvoltare, partea de Vest ºi Nord fiind cei doi poli 
industriali ai capitalei unde sunt concentrate majoritatea 
noilor dezvoltãri ºi cei mai atractivi atât pentru chiriaºi, 
cât ºi pentru proprietari. 

Noua aprovizionare de aproape 180.000 mp salutatã în 
primul semestru 2022 în Bucureºti a fost împãrþitã ine-
gal între zonele de dezvoltare, partea de Nord dovedin-
du-se încã o datã cu 43% din suprafaþã totalã a fi noul 
punct fierbinte pentru dezvoltatori. Zonele de vest ºi de 
nord-vest au revendicat împreunã 32% din noua apro-
vizionare a YTD, iar pãrþile de est ºi de sud ale oraºului 
au împãrþit 25% din noile livrãri.

Cu o suprafaþã de ceva peste jumãtate de milion de mp 
care se regãseºte în diferite etape de construcþie ºi se 
estimeazã a fi livratã pânã la sfârºitul anului 2023. Pe 
calea rapidã cãtre un nou prag, stocul modern vizeazã 
7,0 mln. mp ºi un decalaj mai mic între cele mai dezvol-
tate pieþe industriale din ECE. 

87% din viitoarea aprovizionare nouã va fi absorbitã de 
Bucureºti ºi regiunea Vest/Nord-Vest, restul de 13% 
urmând sã fie adãugat la stocul modern Centru, Sud 
ºi Est/Nord-Est. În plus, mai sunt aproape 1,0 mln. mp 
planificaþi de dezvoltatori industriali ºi logistici din toatã 
þara, care ar putea gãzdui construite pentru a se potrivi 
schemelor de diferite dimensiuni având o disponibilitate 
generoasã pentru extinderi. 

Proiecte în aºteptare

Fie cã existã faze de dezvoltare continuã ale proiectelor 
existente, fie dezvoltãri noi, majoritatea proprietarilor 
lucreazã la portofoliul lor imobiliar local ºi sunt în aº-
teptare cu terenuri de dezvoltare securizate ºi proiecþii / 
planuri ale proiectelor viitoare. 

Rata de neocupare la sfârºitul primului semestru 2022 
estimatã pentru sectorul industrial din România îºi 
menþine trendul descendent, ajungând la 3,1%, ceea ce 
face din ce în ce mai dificilã pentru chiriaºi sã închirieze 
imediat suprafeþe mari compacte. Bucureºtiul înregis-
treazã o ratã de neocupare ºi mai micã, de doar 2,8%, 
ca urmare a unui început de an bun pentru activitatea 
de leasing în principalul hub industrial al þãrii.

O nouã tendinþã în devenire care ar putea fi observatã 
pe piaþa logisticã din România sunt terminalele inter-

modale dezvoltate în care viitoarele hub-uri logistice au 
rupturi de transport, iar infrastructura nu este suficient 
de dezvoltatã ºi ar putea afecta lanþul de distribuþie. 

Asemenea proiecte sunt deja realizate în judeþul Bihor 
(regiunea industrialã Vest/Nord-Vest) ºi Constanþa (re-
giunea industrialã Sud), piatra de temelie pentru o mo-
dalitate multiplã (aerianã/mare/feratã/rutierã) de gestio-
nare a mãrfurilor într-un singur loc fiind a stabilit. În plus, 
dezvoltatorii au un aspect nou de luat în considerare 
cu atenþie pentru evoluþiile din acest sector, respectiv 
respectarea standardelor ESG. 

Proiectele ecologice cântãresc foarte mult pentru po-
tenþialii chiriaºi ºi investitori, emisiile de gaze, gestiona-
rea deºeurilor toxice ºi respectarea reglementãrilor de 
mediu nemaifiind o noutate, ci o necesitate. Mergând 
mai departe, pentru proiectele construite disreg Pe lân-
gã astfel de aspecte, modernizarea devine o provocare 
pentru cei care doresc sã menþinã competitivitatea pe 
piaþã.

Piaþa de retail

La sfârºitul primului semestru al anului 2022, stocul de 
retail modern din România a ajuns la 4,03 milioane. mp, 
dupã livrarea a 36.500 mp în patru scheme de retail di-
ferite în toatã þara. 
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Mai mult de jumãtate din suprafaþa totalã livratã este 
revendicatã de trei parcuri de retail situate în oraºe de 
dimensiuni mici din vecinãtatea principalelor oraºe regi-
onale precum Iaºi, Timiºoara ºi Craiova. Restul de 45% 
din noua aprovizionare este revendicat de centrele co-
merciale, printr-o singurã schemã, respectiv extinderea 
Colosseum Mall din Bucureºti. 

În ceea ce priveºte compoziþia modernã a stocurilor, ti-
pul majoritar de formate dezvoltate la nivel naþional este 
reprezentat de centrele comerciale, în timp ce parcurile 
de retail revendicã 37% din suprafaþa totalã. 

Cu toate acestea, acest raport este într-o continuã 
transformare, parcurile de retail începând sã câºtige 
cote mai mari mai ales în ultimii doi ani, deoarece acest 
format s-a dovedit a fi mai versatil ºi mai uºor de adaptat 
la reglementãrile de distanþã. Cu 30% din stocul modern 
al þãrii, Bucureºtiul este cel mai important hub de retail 
cu 1,2 milioane. mp din care 64% în centre comerciale.

În plus, conducta în construcþie estimatã a fi livratã 
pânã la sfârºitul anului însumeazã aproximativ 88.000 
mp ºi 75% din suprafaþã este dezvoltatã ca parcuri de 
retail, formatul tradiþional de retail (centre comerciale) 
însumând doar 13.000 mp în trei. proiecte în principal 
extinderi. 

Mai mult, pentru anul viitor se aºteaptã sã se adau-
ge încã 172.000 mp la stocul modern al þãrii, din care 
aproape jumãtate (47%) ca format de centru comercial. 
Având în vedere gazoductul S2 2022 ºi 2023, majori-
tatea, adicã 87% din suprafaþa totalã va fi binevenitã 
în oraºe secundare ºi chiar terþiare, reflectând dorinþa 
dezvoltatorilor de a fi cât mai aproape de clienþii lor.

Semne de revenire

Având în vedere noua aprovizionare globalã în 2022, 
livratã ºi prognozatã, plus schemele de subdezvoltare 

care vor fi inaugurate în 2023, se poate observa o creº-
tere de 38% a noii oferte anuale, precum ºi o revenire a 
formatului tradiþional de vânzare cu amãnuntul, cu cote 
mai mari în Evoluþii viitoare.

Sentimentul de redresare pentru retaileri este susþinut 
de creºteri ale frecvenþei faþã de suma înregistratã în 
2019. Rata de neocupare în schemele de retail a rãmas 
foarte scãzutã, locaþiile prime fiind cele mai cãutate de 
jucãtorii activi pe piaþã. Noua provocare pentru proprie-
tarii de retail este de a crea un mediu atractiv, o sinergie 
între ceea ce locaþia ºi chiriaºii pot oferi, pentru a oferi 
experienþa de cumpãrãturi supremã. 

În acest sens, proprietarii încearcã sã se diferenþieze 
prin atragerea de noi mãrci internaþionale care vor crea 
un mix de chiriaºi puternic ºi divers, care le va consolida 
poziþia pe piaþã ºi va atrage noi cumpãrãtori. Revigora-

rea resimþitã de piaþã ºi evoluþia pozitivã a cheltuielilor 
de consum cu amãnuntul au transmis semne bune care 
au fost preluate de noii retaileri care au decis sã intre 
pe piaþa localã. 

Aproape douãzeci de companii noi din diverse sec-
toare precum F&B, Fashion, Sports, Home & Deco ºi 
Specialty Retail ºi-au anunþat deschiderea în România. 
Companiile care au debutat sau se pregãtesc sã facã 
debutul în acest an, au ales ca prim punct de prezenþã 
centrele comerciale din Bucureºti. 

Ce retaileri închiriazã?

De exemplu, retaileri precum Primark, Foot Locker, JD 
Sports, SuwenLingerie, Bath & Body Works au semnat 
sau inaugurat magazine în centre comerciale precum: 
ParkLake, AFI Palace Cotroceni, Mega Mall, Sun Pla-
za ºi BaneasaShopping City. Nou-veniþi F&B, cum ar fi 
Popeyes, Poke House, au asigurat spaþii atât în centre 
comerciale performante, cât ºi în proiecte cu utilizare 
mixtã ºi în locaþii stradale. 

Retailerii germani ca TEDiselling produse nealimentare 
sau Fressnapf, cu produse pentru animale de compa-
nie, orientate spre oraºe regionale ºi formate de parcuri 
de retail.

Creºterea impresionantã a comerþului electronic, mai 
ales în ultimii doi ani, a atras noi jucãtori ºi în acest do-
meniu, Zalando, una dintre cele mai importante platfor-
me online de modã ºi lifestyle din Europa, anunþându-ºi 
extinderea pe piaþa din România. 

Producãtorul italian de mobilã Interniby Gruppo Eu-
romobil a selectat atât prezenþa online, cât ºi fizicã în 
Bucureºti la BaneasaBusiness & Technology Park. Afa-
cerile care se concentreazã pe abordarea omnicanal nu 
mai sunt considerate o noutate pentru retaileri, compo-
nenta de comerþ electronic fiind rapid ºi puternic inte-
gratã în strategiile de expansiune nu ca o modalitate de 
supravieþuire, ci mai mult ca o modalitate de creºtere.

CONSTRUCȚII - INDUSTRIALE
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Mircea Demeter Provocarea acestui secol este trecerea la o nouã formã de construcþie care poate susþine sistemul natural. 
Acest lucru necesitã o regândire a metodelor ºi mijloacelor de a oferi adãpost ºi infrastructurã comunitãþii. 
În acest sens, poate cã este necesarã o miºcare coordonatã pentru a dezvolta noi materiale inovatoare ºi 
alternative pentru construcþie, se aratã în studiul cu titlul “Green concrete: A Solution to the Problems created 
by Cement Industry”, semnat de Neha Samdariya ºi Dr. Archana Sharma, de la Universitatea din New York.

BETOANELE “VERZI”, O SOLUÞIE PENTRU 
VIITORUL INDUSTRIEI CIMENTULUI

Cel mai important material

Betonul este cel mai important material de construcþie. 
Compoziþia principalã a betonului este cimentul. În 
procesul de producþie, industria cimentului genereazã 
poluare a mediului, distruge roci, pãduri ºi vegetaþii, de-
vasteazã economia ruralã.

Betonul verde, relativ nou apãrut pe piaþã, este prie-
tenos cu mediul în producþie ºi dupã utilizare în con-
strucþii. Deºi nu este un înlocuitor perfect ºi nu poate fi 
folosit pentru toate tipurile de construcþii, existã suficient 
spaþiu de utilizare a cimentului care poate fi înlocuit cu 
beton verde. 

Industria cimentului are un potenþial enorm de creºtere. 
Producþia este de aºteptat sã creascã la nivel global cu 
12% de la an la an în exerciþiul financiar 2022, determi-
natã de cererea de locuinþe rurale ºi de concentrarea 
puternicã a guvernelor asupra dezvoltãrii infrastructurii. 

În ciuda faptului cã este un motor major al creºterii, 
cimentul are unele externalitãþi negative. Cimentul are 
un impact negativ semnificativ asupra mediului în timpul 
producþiei sale, prin emiterea de dioxid de carbon. 

Exploatarea extensivã a pietrei pentru a produce agre-
gate grosiere creeazã multe noi linii de falie în terenul 
natural stâncos, îl face predispus la cutremure ºi deter-
minã deviaþia fluxului de apã de la cursul sãu natural.  

Iar schimbarea cursului râului ca urmare a exploatãrii 
excesive a nisipului, duce la inundaþii.

 Praful este sursa primarã de contaminare a solului din 
cauza industriei cimentului. Praful s-a rãspândit în prin-
cipal în jurul fabricilor de ciment pe o razã de 5.000 de 
metri, poluând solurile (Shovkat Kholdorov, et al., 2021). 
Poluarea a dus la terenuri agricole neproductive, conta-
minarea apelor subterane, penurie în cadrul aºezãrii, 
îmbolnãviri frecvente de diaree/tifoid, probleme oculare. 

În apropierea fabricilor de ciment, accidentele frecvente 
de camioane costã vieþi ºi distrug drumurile existente. 
Poluarea fonicã de la claxoanele camioanelor din zona 
rezidenþialã provoacã distragere ºi fricã în timpul zilei ºi 
al nopþii (Oladimeji Olusola, et al., 2017). 

Beneficiile betonului verde

Utilizarea betonului verde reduce o cantitate mare de 
deºeuri, de la o varietate de compuºi. Betonul verde 
este capabil sã îndeplineascã cerinþele dezvoltãrii du-
rabile, deoarece se distinge prin utilizarea deºeurilor in-
dustriale pentru a reduce consumul de resurse naturale, 
consumul de energie ºi poluarea mediului. 

Betonul verde este un concept nou ºi transformator 
în istoria industriei betonului. Pe mãsurã ce industriile 
se luptã sã elimine deºeurile, betonul verde, care este 
fabricat din deºeuri industriale, reduce impactul asupra 
mediului prin reducerea emisiilor de CO2. 

Betonul este cel mai important material de construcþie. 
Când clãdirile sunt demolate, se acumuleazã o cantitate 
mare de resturi de clãdiri, care sunt de obicei arunca-
te în zone joase sau în deºerturi. Acestea blocheazã 
scurgerile naturale de apã sau zonele de stocare a apei 
pluviale. 

Multe fabrici de reciclare recicleazã materialele demo-
late, astfel încât materialele de construcþie, în primul 
rând agregate grosiere ºi nisip, pot fi produse din resturi 
demolate sau materiale de amestec gata deºeuri ºi reu-
tilizate în construcþii. În mod similar, existã înlocuitori de 
ciment disponibili pentru a reduce emisiile de CO.

Betonul realizat din materiale reciclate/deºeuri sau în-
locuitori are un impact mai mic asupra mediului ºi poa-
te fi denumit Beton Verde. Betonul verde, care poate 
fi folosit pentru construcþii, este realizat din materiale 
ecologice, precum ºi din material reciclat din deºeuri de 
construcþii ºi demolãri. 

Probleme cauzate de industria cimentului

În ultimii cinci ani, activitãþile fabricilor de ciment au re-
dus productivitatea fermelor ºi au afectat mijloacele de 
trai ale fermierilor. Externalitatea negativã a poluãrii cu 
praf de ciment ºi alte procese asociate producþiei sale 
au redus cel mai probabil productivitatea terenului în 
zona þintã. (Okojie, L. O1, 2014). 

În studiul citat mai sus, s-a susþinut concomitent cã pro-
blemele de sãnãtate ale fermierilor includ boli respirato-
rii, diaree, erupþii cutanate, boli de inimã, astm, tuse ºi 
cancer de piele. ( E. O. Edet, et. al., 2019). Concluziile 
lui Alemede, E. T. ºi Mohammed, B. B (2019), au arãtat 
cã calitatea aerului în unele dintre locaþii a depãºit li-
mitele acceptabile stabilite de Organizaþia Mondialã a 
Sãnãtãþii.

Descoperirile au relevat, de asemenea, un efect pe ter-
men lung asupra sãnãtãþii rezidenþilor, care ar putea fi 
atribuitã prafului de ciment. Acest studiu a subliniat im-
portanþa monitorizãrii continue a mediului înconjurãtor a 
prafului de ciment, precum ºi utilizarea unei tehnologii 
adecvate în industria cimentului pentru a ajuta la redu-
cerea poluãrii. 

Industria cimentului produce poluarea care afecteazã 
populaþia imediatã. Unele studii aratã cã un nivel ridi-
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cat de poluare a solului, aerului ºi zgomot depãºeºte 
nivelurile minime recomandate (Aribigbola Afolabi, et 
al., 2012). 

Betoane din deºeuri

Componentele pe bazã de ciment sunt cele mai produ-
se pe scarã largã pe planetã. Într-o oarecare mãsurã, 
betonul convenþional este responsabil pentru emisiile 
de dioxid de carbon. 
Pentru a reduce emisiile, sunt dezvoltate diferite tipuri 
de beton folosind deºeuri din industrii ºi uz agricol, cum 
ar fi zgura de furnal, fumul de silice ºi cenuºa zburã-
toare, care necesitã puþinã energie ºi dãuneazã cel mai 
puþin mediului. 

Betonul verde este o nouã tehnologie care a fost dez-
voltatã pentru a reduce impactul asupra mediului al pro-
ducþiei de ciment (Ashok Admute, 2017). Construcþia 
verde este tendinþa actualã în þara noastrã. Betonul 
verde, care este folosit pentru a construi structuri, are 
un beneficiu potenþial uriaº pentru mediu. 

Ca urmare, este prietenos cu mediul, deoarece foloseº-
te deºeuri generate de industrii sub diferite forme, cum 
ar fi cenuºa de coajã de orez, microsilice ºi aºa mai 
departe, pentru a crea structuri de beton care economi-
sesc resursele. Utilizarea acestui beton ajutã la reduce-

rea energiei, a emisiilor ºi a apelor uzate. 

Este foarte ieftin de produs, deoarece utilizeazã pro-
duse reziduale direct ca înlocuitor parþial al cimentului, 
economisind energie în procesul de fabricaþie (Vardhan 
Nagarkar et al. 2017). 

Dr. Walter Gross a fost cel care a inventat betonul ver-
de în Danemarca în 1998. Zgurã, deºeuri de centrale 
electrice, beton reciclat, deºeuri din minerit ºi cariere, 
deºeuri de sticlã, reziduuri de la incinerator, noroi roºu, 
argilã arsã, rumeguº, cenuºã de ardere ºi nisip de tur-
nãtorie sunt toate exemple a deºeurilor utilizate.

Însã, „betonul verde” este un termen folosit pentru a 
descrie betonul care a depãºit ºi mai mult în ceea ce 
priveºte proiectarea ºi plasarea amestecului pentru a 
asigura un ciclu lung de viaþã cu o suprafaþã de întreþi-
nere redusã. De exemplu, economii de energie, emisii 
de CO2 ºi apã uzatã. 

Componentã a dezvoltãrii durabile

Betonul verde poate fi considerat o componentã cheie 
a dezvoltãrii durabile, deoarece este ecologic în sine. O 
metodã de producere a betonului verde este reducerea 
cantitãþii de ciment din amestec, ceea ce ajutã la redu-
cerea consumului total de ciment. Utilizarea deºeurilor 

rezolvã ºi problema eliminãrii unui exces de deºeuri in-
dustriale (Amit Pandey ºi Gaurav Pandey, 2015). 

Deºeuri industriale, cum ar fi pulbere de marmurã, praf 
de carierã, cenuºã de lemn, pastã de hârtie ºi aºa mai 
departe, sunt utilizate ca materie primã pentru a pro-
duce betonul verde. Vinita Vishwakarma et al. (2017) 
au investigat modul în care deºeurile din agriculturã, 
industrii, deºeurile biologice, deºeurile marine ºi deºeu-
rile electronice pot fi reciclate ºi utilizate ca materiale 
suplimentare de beton verde. 

Produsele reziduale pot fi refolosite direct ca materii 
prime parþiale. Utilizarea unui astfel de deºeu economi-
seºte cu 14% pânã la 20% din cantitatea de ciment. În 
plus, rezistenþa betonului la atacul sulfatului ºi la reacþia 
agregatelor alcaline este mult îmbunãtãþitã. Aceastã 
tendinþã de ciment ºi tehnici noi va continua pe parcur-
sul tuturor fazelor de construcþie ºi reabilitare a infras-
tructurii. 

Adaptabilitatea betonului verde

Adaptabilitatea betonului verde ºi a derivaþilor sãi de 
performanþã va îndeplini o gamã largã de cerinþe vii-
toare. (Monica C. Dhoka, 2013). Utilizarea materialelor 
secundare, cum ar fi cenuºã, praf, pulbere/granule de 
marmurã, deºeuri de plastic, beton reciclat ºi pãrþi de 



infoCONSTRUCT  |  nr. 45 |  202240

MATERIALE - BETOANE, ZIDÃRIE, TENCUIELI

zidãrie, cenuºa sub formã de agregate în beton, ajutã la reducerea emisiilor de gaze 
cu efect de serã având în acelaºi timp un impact negativ asupra economiei (Shwe-
tambara Verma et al.2012). 

Funcþionarea unui beton verde durabil care conþine cenuºã (FA) ºi praf de piatrã 
(SD), ca înlocuitor parþial pentru ciment ºi nisip, a fost investigatã experimental. Fãrã 
tratament, FA ºi RHA au un conþinut ridicat de silice, sunt foarte puzolanice ºi au o 
suprafaþã mare. Aceste produse secundare au proprietãþi de umpluturã care cresc 
densitatea betonului. 

Rezultatele au demonstrat cã materialele FA ºi RHA au un comportament bun de 
hidratare ºi dezvoltã eficient rezistenþa într-un stadiu incipient al dezvoltãrii betonului. 
SD acþioneazã ca un mediu de transfer al tensiunii în beton, permiþându-i sã fie mai 
puternic la compresie ºi îndoire. 

Ca urmare, capacitatea de absorbþie a apei a betonului durabil a fost mai micã decât 
a betonului obiºnuit. Dar chiar ºi aºa, a fost observatã o reducere minorã a rezistenþei 
dupã ce liantul ºi agregatul au fost înlocuite cu FA, RHA ºi SD, dar aceastã reducere 
a fost nesemnificativã. (Ayesha Siddika ºi colab., 2021). 

Nãmolul, ca materie primã

Fabricile producãtoare de paste de dinti produc o cantitate mare de namol (TPIS). În 
ciuda faptului cã are un conþinut ridicat de carbonat de calciu, un astfel de nãmol este 
utilizat în prezent pentru umplerea unor gropi sau pentru a fi ars în cuptoare de ciment 
alãturi de alte nãmoluri toxice. Ele pot fi potenþiale materie primã (Surinder Kumar et 
al., 2020). 

Betonul verde rezolvã problemele cimentului convenþional ºi are mai multe avan-
taje faþã de ciment. De la producþie, utilizãri pânã la efectul asupra mediului, be-
tonul verde îndeplineºte aºteptãrile viitorului, având un impact mai mic asupra 
mediului deoarece reduce emisiile de CO2 ale industriei betonului cu 30%. 

Totodatã, are numeroase avantaje, cum ar fi proprietãþi îmbunãtãþite ale betonu-
lui, o amprentã redusã de carbon ºi conservarea resurselor naturale. Utilizarea 
betonului verde în proiecte de infrastructurã la scarã largã din întreaga lume ar 
trebui încurajatã. 

Reglementãrile de mediu, factor de creºtere
Reglementãrile sporite pentru reducerea amprentei de carbon, limitarea emisiilor 
de gaze cu efect de serã ºi limitarea spaþiului depozitelor de gunoi genereazã 
cererea de beton verde în industria construcþiilor. 

Factorii cheie care conduc piaþa betonului verde sunt scãderea amprentei de car-
bon cu 40-50% în timpul procesului de fabricaþie, creºterea activitãþilor de con-
strucþii în þãrile în curs de dezvoltare ºi utilizarea mai puþinã a apei. (M.P. Suresh-
kumar, B. Sathish Kumar, J Ravikanth 2019). 

Cât priveºte calitatea construcþiei, betonul verde este atât izolator termic, cât ºi re-
zistent la foc. Betonul verde, conform lui K. M. Liew et al. (2017), oferã numeroase 
beneficii de mediu, tehnice ºi economice, cum ar fi rezistenþã ridicatã, durabili-
tate crescutã, lucrabilitate ºi capacitate de pompare îmbunãtãþite, permeabilitate 
redusã, sângerare controlatã, rezistenþã superioarã la atacul cu acid ºi fisurare 
redusã prin contracþie a plasticului. 

Eficienþa costurilor

În reciclarea betonului, se utilizeazã materiale reziduale, cum ar fi deºeurile cera-
mice, agregatele, astfel încât utilizarea produselor reziduale în industria betonului 
a crescut cu 20%. Ca rezultat, betonul verde foloseºte mai puþinã energie ºi este 
mai rentabil. 

Deci, în viitor, utilizarea produselor din beton, cum ar fi betonul verde, nu numai 
cã va reduce emisiile de CO2 ºi impactul asupra mediului, dar va fi ºi rentabil de 
produs. (Anantha Lekshmi M L2016). 

S-a descoperit, de asemenea, cã fezabilitatea economicã a betonului reciclat poa-
te fi încorporatã în preþul resurselor, taxele de procesare a gunoiului urban ºi fi-
nanþarea guvernamentalã ºi sprijinul fiscal, printre altele. Ca urmare, s-a stabilit cã 
producþia de agregate reciclate este profitabilã, precum ºi un beneficiu economic 
ºi ecologic semnificativ (Jing Ma, 2012). 

Emmanuel Agbenyeku ºi Clinton Aigbavboa (2015) demonstreazã modul în care 
tehnologia cu costuri reduse a fost utilizatã pentru a transforma solul natural dis-
ponibil din abundenþã ºi deºeurile agricole în resurse utile. 
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Dezavantajele betonului verde

Betonul verde are ºi unele dezavantaje. Unele dintre ele 
sunt urmãtoarele:

-  Structurile construite cu beton verde au o duratã de 
viaþã mai scurtã decât structurile construite cu beton 
convenþional. 

-  Costul construcþiei va creºte dacã se foloseºte oþel 
inoxidabil. 

-  Betonul verde are o rezistenþã la tensiune mai micã 
decât betonul convenþional.

Concluzie

Fabricarea cimentului reprezintã 8 pânã la 10% din 
totalul emisiilor globale de CO2. Betonul verde este 
definit ca betonul care conþine cel puþin o componentã 
realizatã din deºeuri sau al cãrui proces de fabricaþie nu 
dãuneazã mediului sau care are performanþe ridicate ºi 
durabilitate a ciclului de viaþã. 

Au fost depuse numeroase eforturi pentru a realiza une-
le alternative capabile sã reducã semnificativ consumul 
ridicat de energie ºi impactul asupra mediului. Acestea 
includ înlocuirea cimentului cu deºeuri, cenuºã zburã-
toare, cenuºã de coajã de orez ºi praf de piatrã, precum 
ºi nãmol produs de fabricarea pastei de dinþi, care ajutã 

la reducerea presiunii asupra solului ºi, prin urmare, la 
producerea pastei de dinþi. 

Deºeurile sunt folosite pentru a reduce povara pãmân-
tului. Pe mãsurã ce se utilizeazã mai puþinã apã la pro-
ducerea betonului verde, nivelul apei creºte. Acesta va 
ajuta fermierii cu irigaþii, le va creºte producþia ºi pro-
ductivitatea ºi va reduce suma de bani cheltuitã pentru 
îngrijirea sãnãtãþii. 

Studiul dovedeºte cã betonul reciclat poate economisi 
resursele agregate, prevenind, în acelaºi timp, poluarea 
mediului cauzatã de stivele de deºeuri de beton ºi este 
un tip de beton verde care promoveazã dezvoltarea du-
rabilã. 

În comparaþie cu betonul convenþional, nu existã prea 
multe diferenþe în prepararea betonului verde. Ajutã la 
reducerea poluãrii mediului. Este rezistent la caldura si 
acid. Unele materiale au compresiune mai mare ºi re-
zistenþã la tracþiune împãrþitã. Reduce consumul total 
de ciment, fiind mai rentabil decât betonul tradiþional. 

Betonul verde foloseºte materiale reciclate locale ºi are 
o cãldurã de hidratare mai micã decât betonul tradiþio-
nal, rezultând o creºtere mai micã a temperaturii. Toto-
datã, betonul verde reduce greutatea proprie a structu-
rii, permite manevrarea ºi flexibilitatea de ridicare cu o 
greutate mai uºoarã ºi, astfel, reduce consumul general 
de ciment.
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Nora Marin

Comerþul cu amãnuntul din 
cãrãmidã ºi mortar (B&M) este 
o specie pe cale de dispariþie, 
deoarece mulþi consumatori preferã 
sã cumpere online. Însã, în lumea 
post-Covid, comerþul cu amãnuntul 
B&M nu numai cã va supravieþui, 
dar va prospera, prin repoziþionarea 
de la vânzarea de mãrfuri la oferirea 
de servicii cu valoare adãugatã ºi 
de la o experienþã lowtech, la high-
tech în magazin, se aratã în analiza 
“Future of brick and mortar retailing: 
how it will survive and thrive?”, 
semnatã de Jagdish N. Sheth ºi 
publicatã în anul 2021 în Journal of 
Strategic Marketing.

VIITORUL COMERÞULUI CU MORTAR 
ªI CÃRÃMIZI

O tranziþie „enormã”

Comerþul cu amãnuntul trece printr-o tranziþie 
enormã fiind perturbatã de schimburile de pe 
piaþa comerþului electronic, inclusiv Amazon, 
Alibaba ºi Flipkart, în diferite pãrþi ale lumii. 
Dar, care este viitorul? Va supravieþui co-
merþul cu amãnuntul cu cãrãmidã ºi mortar 
(B&M)? Dacã supravieþuieºte, care va fi noul 
avatar sau reîncarnarea care va avea loc? 

Pãrerea este cã un comerþ cu amãnuntul din cãrãmidã 
ºi mortar va supravieþui ºi chiar va prospera, deoarece 
a supravieþuit de-a lungul timpului cu multe transformãri 
ºi întreruperi (Sheth, 2020). 

Pentru a proba aceastã afirmaþie, vom lua o perspectivã 
istoricã ºi vom sugera cã magazinele din cãrãmidã ºi 
mortar vor supravieþui în viitor, transformându-se de la 
low tech, la high tech ºi de la vânzarea de mãrfuri, la 
vânzarea de servicii cu valoare adãugatã pentru care 
consumatorul este dispus ºi capabil sã plãteascã. 

Cu alte cuvinte, vorbim despre separarea serviciilor gra-
tuite în servicii cu platã, exact ce au fãcut companiile 
aeriene: plãteºti pentru bagaj în exces ºi chiar pentru o 
repartizare a locurilor. 

O analizã a retailului

Sectorul global de retail a atins un venit de 23 de trili-
oane USD în 2017, ceea ce este mai mare decât eco-
nomia SUA ºi ar trebui sã continue sã creascã pânã 
la 28 de trilioane USD pânã în 2025, cu o ratã medie 
anualã de creºtere de 3,8%. Aceastã ratã de creºtere 
este semnificativã, deoarece majoritatea veniturilor din 
comerþul cu amãnuntul sunt în economiile avansate, 
iar 3,8% este un numãr semnificativ în comparaþie cu 
creºterea PIB-ului de 1,5% sau poate 2% în majoritatea 
economiilor avansate. 

Sectorul comerþului cu amãnuntul reprezintã 31% din 
PIB-ul mondial ºi angajeazã milioane de oameni. În 
plus, aceste cifre nu þin cont de comerþul informal ba-
zat pe numerar, cum ar fi vânzãtorii ambulanþi ºi micile 
magazine rurale în multe pãrþi ale lumii ºi în special pe 
pieþele emergente. 

Comerþul electronic în sine a crescut semnificativ la 
23% pe an între 2012 ºi 2019 ºi va ajunge la 15% din 
totalul sectorului de retail pânã în 2025. Numai sã ne 
gândim cã, în 2020, sectorul de retail a crescut cu 2,4% 
în ultimul trimestru care include sezonul Crãciunului, iar 
creºterea comerþului electronic a fost la o ratã uimitoare 
de 47%. 

Comerþul electronic va creºte mai rapid ºi pentru cã 
beneficiarii, inclusiv (sau mai ales) cei industriali, se 
bucurã de comoditatea comenzii online ºi a livrãrii la 
domiciliu sau pe ºantier pentru aproape orice. 



infoCONSTRUCT  |  nr. 45 |  2022 43

MATERIALE - BETOANE, ZIDÃRIE, TENCUIELI

Însã, sectorul de vânzare cu amãnuntul de cãrãmidã ºi 
mortar are ºi probleme. Dar, de ce retailerii buni merg 
prost? O cauzã o reprezintã faptul cã beneficiarii cum-
pãrã în principal de pe o distanþã de cinci pânã la 10 
kilometri (Bucklin, 1966; Grether, 1983; Reilly, 1931). 

Acea teorie iese ºi ea din fereastrã acum, deoarece 
companiile încheie contracte cu firme din întreaga lume 
sau de pe platformele de comerþ electronic din toatã 
lumea. Însã, în realitate, majoritatea comercianþilor cu 
amãnuntul merg prost atunci când fie sunt incapabili, 
fie, mai important, nu doresc sã se adapteze ecosiste-
mului în schimbare în care existã sau prosperã, cum ar 
fi tehnologia, concurenþa netradiþionalã ºi stilul de viaþã 
al consumatorilor (Sheth, 2017). 

Repoziþionarea comerþului cu amãnuntul 

Comerþul cu amãnuntul trebuie sã se repoziþioneze de 
la vânzarea de mãrfuri la oferirea de servicii cu valoare 
adãugatã. De asemenea, trebuie sã se repoziþioneze 
de la low tech, la high tech, pentru a îmbunãtãþi expe-
rienþa clienþilor în ceea ce priveºte comercializarea ºi 
atmosfera.

În al doilea rând, accentul vânzãrii cu amãnuntul a fost 
întotdeauna vânzarea mãrfurilor fie de cãtre agenþii 
de vânzãri, fie prin autoservire. Unde localizaþi marfa, 
punctul de vânzare ºi experienþa reprezintã o tehnolo-

gie destul de depãºitã. În prezent, accentul trebuie sã 
se schimbe de la vânzarea de mãrfuri la oferirea de ser-
vicii cu valoare adãugatã mai mare. 

Serviciile cu valoare adãugatã sunt acelea pentru care 
clienþii sunt dispuºi sã plãteascã. Existã o serie de 
exemple de servicii cu valoare adãugatã ºi unele dintre 
ele sunt mai profitabile decât marfa. Am fost surprins cu 
mulþi ani în urmã (cu aproape 30 de ani) când am aflat 
de la preºedintele Sears cã din grupul de vânzare cu 
amãnuntul de mãrfuri de 24 de miliarde de dolari, cele 

mai profitabile afaceri nu erau nici mãrfurile (aparatele, 
unelte, materiale etc.). 

Cele mai profitabile douã afaceri au fost finanþarea prin 
card de credit ºi serviciul de garanþie extinsã. 34% din 
profitul total a provenit din taxele cardurilor de credit ºi 
30% din serviciile de garanþie extinsã pentru produsele 
pe care Sears le-a vândut. Iar Sears avea peste 50 de 
milioane de deþinãtori de carduri de credit, mai mult de-
cât Visa sau Mastercard la acea vreme. 
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Cinci recomandãri

Iatã cinci recomandãri de servicii cu valoare adãugatã 
(Fiecare comerciant cu amãnuntul trebuie sã decidã 
care dintre aceste servicii cu valoare adãugatã are ca-
pacitatea de a fi implementã):

1-Prima strategie este sã comanzi online, dar sã livreze 
pe ºantier sau sã se ridice din magazin. Acesta este un 
fenomen destul de comun astãzi ºi se mai numeºte ºi 
omnicanal. Cel mai bun exemplu de omnicanal este în 
industria livrãrilor de pizza. 
Credem cã acelaºi lucru se poate face în comerþul cu 
amãnuntul cu mortar ºi cãrãmizi, dar preþul este diferit, 
dar pe beneficiar îl taxaþi diferit, în funcþie de program 
ºi urgenþã.

Din pãcate, companiile de cãrãmidã ºi mortar nu au în-
vãþat cum sã organizeze ºi sã livreze din locaþii fizice 
pânã la livrarea la domiciliu sau pe ºantier, ori cel puþin 
sã implementeze o strategie de ridicare din magazin. 

2-A doua strategie de servicii este finanþarea ºi efectu-
area plãþilor în timp. Una dintre cele mai mari industrii 
care supravieþuieºte cu finanþare este industria de au-
tomobile. Foarte puþini consumatori îºi pot permite un 
produs atât de scump. Iar finanþarea nu trebuie sã se 
limiteze la produsele durabile sau scumpe, cum ar fi 
ipoteca pentru locuinþe sau finanþarea auto. 

Se pot finanþa produse de materiale de construcþii, aºa 
cum se întâmplã în pieþele emergente, unde comerci-
antul local (adesea un magazin alimentar foarte mic, 
administrat de proprietar), are o relaþie pe tot parcursul 
vieþii cu consumatorii din vecinãtate. 

Existã companii precum comercianþii mari de mobilã (de 
exemplu, Rooms to Go) care vor oferi cinci pânã la ºase 
ani de finanþare, având în vedere dobânzi atât de mici. 
ºi, nu trebuie sã aveþi bani în avans pentru a cumpãra 
marfa, în acest caz, mobila. De ce nu s-ar vinde cãrã-
mizi ºi mortar în acest sistem?

3-O a treia strategie este concentrarea pe programele 
de asistenþã publicã. În unele þãri, bonurile de mâncare 
sunt una dintre aceste preocupãri, dar nu se limiteazã la 
bonurile de mâncare. Existã multe programe subvenþio-

nate de guvern pentru alimente, chirie, utilitãþi ºi servicii 
medicale pentru consumatorii cu venituri mici.

Atingerea acestei pieþe va necesita un set de abilitãþi 
cu totul diferite ºi este mai mult o vânzare instituþionalã 
B2B, prin accesarea bugetelor guvernamentale. Pro-
gramele de asistenþã publicã sunt mai mult sau mai 
puþin universale ºi la nivel mondial, dar reprezintã o 
industrie multimiliardarã. 

Luând modelul comerþului cu telefoane, se pot încheia 
contracte cu servicii preplãtite. Cum pot fi oferite servi-
ciile preplãtite? Este nevoie de mult mai multã automati-
zare a promoþiilor de vânzãri ºi a reducerilor. Este foarte 
posibil sã oferi o cantitate mare de vânzãri online ºi sã 
oferi promoþii online, pentru a aduce oamenii în maga-
zin. Din pãcate, majoritatea comercianþilor de cãrãmidã 
ºi mortar au sisteme vechi vechi. Dar acest sistem poa-
te fi pus în practicã.

4-A patra strategie sunt programele inteligente de loia-
litate. Ceea ce pot face comercianþii cu amãnuntul din 
cãrãmidã ºi mortar este sã investeascã în ceea ce  nu-
mim programe inteligente de loialitate. Existã programe 
de fidelitate. Cu toþii avem mai multe carduri de fidelita-
te, dar acestea sunt prostii. 

Istoria poate spune comercianþilor care este cel mai bun 
lucru pe care fiecare client ar trebui sã le ofere membri-
lor programelor de loialitate. Majoritatea comercianþilor 

cu amãnuntul au înregistrãri istorice, dar nu se efectu-
eazã analize pentru a viza clienþii în mod individual. 

În plus, beneficiarii comercianþilor cu materiale de con-
strucþii sunt ºi ei oameni de afaceri ºi vor profit. Deci, 
atunci când vor gãsi materiale mai ieftine ºi de aceeaºi 
calitate, în altã parte nu vor ezita sã se reorienteze, mai 
ales cã totul se poate rezolva online.

5-A cincea strategie este execuþia în sine a lucrãrii, aici 
referindu-ne la beneficiarii casnici. De exemplu, Home 
Depot ºi Lowe’s (care sunt puncte de vânzare cu brico-
laj) oferã, pe lângã materiale de construcþii ºi servicii cu 
valoare adãugatã, nu doar finanþare ºi nu doar livrare la 
domiciliu, ci ºi o execuþie a lucrãrii realizatã de oameni 
profesioniºti atestaþi. 

Principiul lamei de ras

Aceste cinci strategii au un lucru comun: Este princi-
piul vechiului aparat de ras ºi principiul lamei: Dãruieºti 
aparatul de ras, dar marjele tale în lame sunt mari ºi 
clientul devine client pe viaþã. Kodak a inventat camera 
ºi principiul filmului. Gillette a inventat aparatul de ras ºi 
principiul lamei. Hewlett Packard face acelaºi lucru cu 
imprimanta ºi afacerea cu cernealã. 

Cele mai bune lecþii pe care companiile de cãrãmidã ºi 
mortar le pot învãþa vin din industria companiilor aeri-
ene. Astãzi, toate serviciile auxiliare suplimentare din 
industria companiilor aeriene, cum ar fi mesele ºi ba-
gajele, genereazã venituri suplimentare de miliarde de 
dolari pentru compania aerianã. 

Ryanair din Europa a declarat cã ar dori ca pasagerii sã 
zboare gratuit, deoarece pasagerii pot cumpãra mãrfuri. 
Marjele în marfã sunt mai mari decât în zbor. Este ca un 
centru comercial zburãtor. Nu câºtigi bani din zborul în 
sine, dar câºtigi bani din marfa din avion, atunci când 
oamenii sunt practic clienþi captivi pentru zboruri de una 
pânã la douã ore sau mai mult. 

Este adevãrat, construcþiile se realizeazã pe pãmânt, 
nu în aer, dar o bunã parte dintre tehnicile de cânzare 
din alte zone economice pot fi adaptate ºi în comerþul 
cu cãrãmizi ºi mortar.
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Maria Demetriad

Sinopsisul pieþei

Piaþa panourilor structurale izolate (SIP) câºtigã o cerere 
uriaºã, deoarece panourile sunt utilizate pe scarã largã în 
construcþia de pereþi, acoperiºuri ºi podea. Acestea sunt 
folosite ca înlocuitor pentru cheresteaua tradiþionalã ºi 
izolaþiile, datoritã diferitelor beneficii oferite de SIP. 

De exemplu, SIP-urile eliminã fermele de acoperiº ºi sunt 
superioare structurilor tradiþionale din lemn, deoarece 
sunt mai puternice ºi pot face faþã sarcinilor. Ele pot fi 
combinate cu diverse materiale de construcþie, cum ar fi 
oþel, lemn, piatrã, gresie, cãrãmidã, bloc, ardezie, sticlã 
ºi altele.

Cu toate acestea, rezistenþa la umiditate este una dintre 
cele mai mari limitãri ale panourilor izolate structurale. De 
exemplu, SIP-urile se pot deteriora din cauza umiditãþii. 
Prin urmare, au nevoie de îngrijire ºi protecþie specialã. 
Pentru a instala SIP-uri, ar trebui sã fie prezent un panou 
suplimentar sau o suprafaþã impermeabilã, care se anti-

cipeazã cã va restrânge dimensiunea pieþei de panouri 
izolate structurale în urmãtorii ani.

Performanþe excelente

SIP-urile sunt cunoscute pentru performanþa lor termicã 
excepþionalã datoritã cãrora oferã etanºeitate la aer ºi 
izolaþie de neegalat. De asemenea, SIP-urile oferã cu 
50% mai multã eficienþã energeticã în comparaþie cu 
cadrele tradiþionale din lemn, datoritã punþilor termice mi-
nime care ajutã la atingerea standardelor de construcþie 
gata net zero. 

Se anticipeazã cã aceºti factori vor genera oportunitãþi 
uriaºe de creºtere pentru a stimula creºterea pieþei de 
panouri structurale izolate. Panourile izolate structurale 
sunt panouri proiectate ºi utilizate pentru construcþii re-
zidenþiale ºi comerciale uºoare. Aceste panouri constau 
dintr-un miez de spumã izolatoare care este plasat în mij-
locul a douã paramentãri structurale formate în cea mai 
mare parte din plãci cu toroane orientate (OSB). 

Aceste SIP-uri sunt fabricate pentru a se potrivi oricãrei 
clãdiri ºi sunt fabricate în condiþii controlate din fabricã. 
SIP-urile pot fi fabricate în diferite dimensiuni. De aseme-
nea, pot fi fabricate la dimensiuni si dimensiuni mari dar 
necesita lucrari la comanda si macara pentru instalare. 

Metoda de fabricaþie, cântãrirea SIP-urilor ºi controlul 
calitãþii în timpul fabricãrii determinã longevitatea ºi per-
formanþa acestor panouri.

Impactul COVID-19

Pandemia COVID-19 a avut un impact major asupra 
pieþei de panouri structurale izolate la nivel global ºi a 
dus la lipsa unor facilitãþi adecvate de locuinþe în întreaga 
lume. Acest lucru se datoreazã în principal crizei financi-
are conduse de pandemie ºi lipsei unor facilitãþi medicale 
adecvate pentru a face faþã crizei. 

În plus, scãderea activitãþilor de construcþii rezidenþiale 
din cauza restrângerii activitãþilor de construcþii ºi mi-
grarea în masã a forþei de muncã din cauza fricii de a 
contracta virusul COVID-19 au avut un impact negativ 
asupra cererii de pe piaþa de panouri structurale izolate. 

Cererea de bunuri imobiliare rezidenþiale a scãzut, de-
oarece majoritatea proprietarilor ºi-au anulat sau ºi-au 
menþinut decizia de cumpãrare în aºteptare din cauza in-
certitudinilor financiare cauzate de pandemia COVID-19. 
SIP-urile sunt, de asemenea, utilizate în activitãþi de con-
strucþie comercialã uºoarã. 
Cu toate acestea, lucrul la distanþã declanºat de pande-
mie a condus la subutilizarea spaþiilor de birouri, ceea ce 

O foarte interesantã cercetare care a avut 
ca obiectiv principal dezvoltarea unui lanþ 
de aprovizionare local pentru producþia de 
panouri autoportante, cu funcþie de izolare 
termicã ºi fonicã, obþinute din valorificarea 
lânii native, s-a desfãºurat în Italia. 

ANALIZA PIEÞEI GLOBALE A PANOURILOR 
STRUCTURALE IZOLATE
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a condus la scãderea cererii de construcþii comerciale. Datoritã acestor aspecte, 
activitãþile de construcþii din mai multe þãri au încetat. De asemenea, a dus la o 
contracþie a volumului de muncã, deoarece multe activitãþi de construcþii au fost 
oprite pentru un timp fãrã precedent.

Iniþiative de contracarare

Diverse iniþiative implementate de producãtorii de panouri structurale izolate ca 
rãspuns la pandemia COVID-19 ajutã societatea sã-ºi revinã din crizã. De exem-
plu, în aprilie 2020, Owens Corning, jucãtor de top pe piaþa panourilor structurale 
izolate, a introdus protocoale robuste de curãþare, politica de lucru de acasã ºi 
controlul regulat al sãnãtãþii angajaþilor. 

În plus, compania ºi-a extins politica de concediu medical ºi a oferit beneficii 
suplimentare de asistenþã medicalã pentru a proteja sãnãtatea angajaþilor sãi în 
aceastã perioadã crucialã. 

Pandemia COVID-19 a încetinit cererea pentru diverse produse ale companiei 
din sectorul energetic, al construcþiilor, al infrastructurii ºi al construcþiilor. Pentru a 
face faþã acestui lucru, Owens Corning îºi echilibreazã în mod proactiv activitãþile 
de producþie din regiune pentru a satisface cererea pe termen scurt.

Avantaje oferite de panourile structurale izolate (SIP)

SIP-urile oferã o gamã largã de beneficii la toate nivelurile de proiectare a clãdi-
rilor pentru constructori, arhitecþi, designeri ºi chiar rezidenþi. De exemplu, pentru 
arhitecþi, SIP-urile oferã libertatea de a crea design personalizat ºi creativ fãrã 
restricþiile materialelor de construcþie convenþionale 

Arhitecþii pot crea cu uºurinþã desene complete de ansamblu CAD, în timp ce pro-
iecteazã SIP-uri. Pentru constructori, utilizarea SIP-urilor le poate reduce timpul 
de construcþie de douã pânã la trei ori. De asemenea, pentru constructori, estima-
rea costurilor devine un proces simplu, deoarece nu sunt necesare instrumente 
specializate, fiind nevoie de mai puþinã supraveghere. 

Pentru rezidenþi, SIP-urile oferã diverse avantaje, cum ar fi costul redus al forþei 
de muncã în comparaþie cu metodele tradiþionale de încadrare, clãdirile construite 
sunt etanºe ºi fãrã curenþi de aer. De asemenea, casele ºi clãdirile construite 
sunt mai silenþioase datoritã designului de izolare fonicã a SIP-urilor. SIP-urile 
sunt foarte flexibile datoritã faptului cã pot gãzdui deschideri mai mari de pereþi în 
comparaþie cu construcþia standard.

Elemente de restrângere a pieþei

SIP-urile au o rezistenþã slabã la umiditate, din cauza cãreia necesitã îngrijire 
specialã ºi se recomandã instalarea unei suprafeþe impermeabile sau a unui pa-
nou suplimentar. De asemenea, SIP-urile necesitã o protecþie adecvatã împotriva 
dãunãtorilor, iar panourile trebuie tratate cu pesticide adecvate. 

Datoritã etanºeitãþii excelente, SIP-urile necesitã un sistem de ventilaþie adecvat, 
altfel sãnãtatea rezidenþilor va fi compromisã. Este necesarã o planificare adecvatã 
ºi o precomandã, deoarece SIP-urile sunt greu de încadrat într-o casã pregãtitã. 

SIP-urile sunt relativ noi în regiunile ºi anume Asia-Pacific ºi Europa, din cauza 
cãrora gãsirea de constructori competenþi sau profesioniºti poate fi o sarcinã difi-
cilã. Se estimeazã cã aceºti factori vor limita cota de piaþã a panourilor structurale 
izolate în urmãtorii ani.

Rolul SIP în sprijinirea construcþiilor ecologice

SIP-urile sunt cunoscute pentru durabilitatea lor ºi sunt utilizate pe scarã largã 
pentru metode de construcþie în afara ºantierului. De exemplu, deoarece SIP-urile 
sunt construite în întregime într-un mediu controlat, se minimizeazã materialele 
trimise la ºantier ºi se reduce cantitatea de deºeuri. 

Deoarece SIP-urile încorporeazã un proces de producþie de înaltã precizie cu un 
sistem inteligent de inventar, utilizarea materialului este optimizatã. Acest lucru 
ajutã la reducerea emisiilor dãunãtoare de carbon ºi consumã mai puþinã energie 
în comparaþie cu materialele tradiþionale de construcþie precum oþel, zidãrie, beton 
ºi altele. 
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De asemenea, clãdirile construite folosind SIP faciliteazã 
stocarea eficientã a carbonului, deoarece carbonul se-
chestrat este prins eficient în materialele de construcþie 
din lemn. Clãdirile reprezintã de obicei 30% din consumul 
de energie ºi 60% din consumul de energie electricã. 

Prin urmare, încorporarea sistemului SIP etanº ajutã la 
reglarea umiditãþii, încãlzirii ºi rãcirii interioarelor. Se anti-
cipeazã cã aceºti factori vor genera oportunitãþi excelente 
de a stimula cererea de pe piaþa de panouri structurale 
izolate în timpul analizei.

Analiza secvenþialã a pieþei

Pe baza materialului de izolaþie, piaþa a fost împãrþitã în 
polistiren expandat (EPS), polistiren extrudat (XPS) ºi 
poliuretan. Dintre acestea, subsegmentul Polistiren ex-
pandat (EPS) a reprezentat cea mai mare cotã de piaþã 
în 2020 ºi se estimeazã cã va prezenta cea mai rapidã 
creºtere în perioada de prognozã, pânã în 2025. 

Se anticipeazã cã subtipul de polistiren expandat (EPS) 
va avea o cotã de piaþã dominantã ºi va genera un venit 
de 531,2 milioane USD pânã în 2028, în creºtere de la 
350,2 milioane USD în 2020. În prezent, EPS este cel 
mai utilizat tip de izolaþie din spumã, care este tipul cu 
celule închise. de izolare. Acest tip de izolaþie oferã o va-
loare R de la R-4 la R-5 pe inch de grosime. 

De asemenea, aceste tipuri de panouri sunt disponibile în 
diferite dimensiuni, variind de la 4 ºi 24 de picioare în lãþi-
me. Aceste tipuri de panouri au o gamã largã de aplicaþii 
în sectorul construcþiilor, unde sunt utilizate pentru um-
plerea golurilor, aplicarea ambalajului, pereþii cavitãþilor, 
izolarea conductelor ºi a podelei ºi aplicarea ambalajului. 

De exemplu, panourile de înaltã densitate sunt folosite 
pentru ridicarea podelei ºi aplicaþiile de izolare. Panou-

rile cu densitate scãzutã sunt utilizate pe scarã largã în 
aplicaþiile de ambalare datoritã rezistenþei lor excelente. 

Aceste panouri sunt personalizabile ºi pot fi fabricate cu 
diferite densitãþi în funcþie de cerinþele clientului. Pano-
urile izolate structurale EPS au o rezistenþã ridicatã ºi o 
durabilitate excelentã, ceea ce le face ideale pentru aco-
periºuri ºi pereþi.
Piaþa panourilor izolate structurale

Tendinþe în funcþie de materiale

Pe baza materialului de cãptuºealã, piaþa a fost împãrþitã 
în placã orientatã cu ºuviþe (OSB), placã de oxid de mag-
neziu (MgO) ºi altele. Dintre acestea, Orientat Strand 
Board (OSB) a reprezentat cea mai mare cotã de venit 
în 2020 ºi se estimeazã cã va prezenta cea mai rapidã 
creºtere în perioada de prognozã.

Se anticipeazã cã sub-segmentul de panouri structurale 
izolate din panouri cu toroane orientate (OSB) va avea o 
cotã de piaþã dominantã ºi va genera un venit de 427,0 
milioane USD b. y 2028, în creºtere de la 279,8 milioane 
de dolari în 2020.

Placile orientate cu ºuruburi (OSB) sunt ieftine ºi sunt 
uºor disponibile. Datoritã acestui fapt, sunt utilizate pe 
scarã largã pentru acoperirea acoperiºului, înveliºul pe-
reþilor ºi acoperirea podelei atât pentru aplicaþii rezidenþi-
ale, cât ºi comerciale.

OSB oferã atât valoare de izolare, cât ºi rezistenþã struc-
turalã peretelui. Ajutã la construirea unui sistem care 
este extrem de eficient din punct de vedere energetic, 
puternic ºi rentabil. Are un raport mare rezistenþã-greu-
tate. În plus, OSB-urile sunt cunoscute pentru durabilitate 
ridicatã, longevitate, rezistenþã la forfecare ºi stabilitate 
dimensionalã. De asemenea, aceste panouri pot rezista 
la deformare, delaminare ºi defoliere. 

Foile OSB sunt uºor de instalat ºi manevrat datoritã gre-
utãþii lor reduse. OSB faciliteazã construcþia durabilã a 
clãdirilor, deoarece fibrele de lemn necesare pentru fa-
bricarea OSB sunt cultivate în ferme de copaci ºi pãduri 
durabile. Calitatea OSB rãmâne constantã pe întregul 
panou, deoarece este fabricat în covoraºe uriaºe ºi con-
tinue ºi nu existã goluri sau goluri

Piaþa panourilor izolate structurale

În funcþie de aplicare, piaþa a fost împãrþitã în: pereþi, 
tavane ºi podele. Dintre acestea, subsegmentul Walls 
a reprezentat cea mai mare cotã de piaþã în 2020 ºi se 
preconizeazã cã va prezenta cea mai rapidã creºtere în 
perioada de prognozã.

Se anticipeazã cã subsegmentul de pereþi va avea o cotã 
de piaþã dominantã ºi va genera un venit de 382,3 mili-
oane USD pânã în 2028, în creºtere de la 250,5 milioane 
USD în 2020. 

Panourile izolate structurale (SIP) sunt utilizate pe scarã 
largã în construcþia de pereþi, deoarece sunt superioare 
structural în comparaþie cu încadrare din lemn, mai pu-
ternicã ºi mai puþin susceptibilã la deplasare. Utilizarea 
SIP-urilor în construcþia pereþilor oferã cu 50% mai multã 
eficienþã energeticã în comparaþie cu încadrarea tradiþi-
onalã. 

De asemenea, SIP-urile pot fi combinate cu alte materia-
le de construcþie, cum ar fi piatra, gresie, lemn, oþel, bloc, 
cãrãmidã ºi altele. Cu echivalentul SIP, valorile U pot fi 
atinse cu construcþia de pereþi mai subþiri. De asemenea, 
au o capacitate excelentã de încãrcare, rezistenþã late-
ralã, proprietãþi de rezistenþã la apã, rezistenþã la muce-
gai ºi cea mai mare valoare R/inch. 
Se anticipeazã cã aceºti factori vor determina creºterea 
pieþei sub-segmentului zidurilor în urmãtorii ani.

Criteriul utilizãrii finale

Pe baza utilizãrii finale, piaþa a fost împãrþitã în Rezidenþi-
alã ºi comercialã. Printre acestea, subsegmentul Rezi-
denþial a reprezentat cea mai mare cotã de piaþã în 2020 
ºi se anticipeazã cea mai rapidã creºtere în perioada de 
prognozã.
Se anticipeazã cã subsegmentul rezidenþial va avea o 
cotã de piaþã dominantã ºi va genera un venit de 542,7 
milioane USD pânã în 2028, în creºtere de la 357,1 mili-
oane USD în 2020. SIP-urile sunt utilizate pe scarã largã 
în construcþiile rezidenþiale datoritã performanþei lor ter-
mice excepþionale, calitãþii interioare bune, durabilitãþii, ºi 
construcþie mai rapidã cu mai puþinã forþã de muncã. 

De exemplu, calitatea excelentã a aerului din interior este 
oferitã de înveliºul etanº al clãdirii, care ajutã la limitarea 
aerului din interior ºi ajutã la controlul ventilaþiei. Acest 
lucru ajutã la filtrarea alergenilor ºi a contaminanþilor. 
SIP-urile sunt foarte eficiente din punct de vedere ener-
getic ºi contribuie la reducerea emisiilor de carbon. 

De asemenea, SIP-urile necesitã mai puþinã energie pen-
tru producþie în comparaþie cu metoda tradiþionalã ºi au, 
de asemenea, o energie încorporatã mai micã. Deoare-
ce acoperiºurile ºi pereþii SIP sunt proiectaþi ºi fabricaþi 
cu precizie în afara amplasamentului, clãdirea poate fi 
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asamblatã rapid la faþa locului ºi poate fi etanºã la apã 
în câteva zile. 

Acest lucru ajutã la reducerea timpului de producþie ºi a 
cheltuielilor cu forþa de muncã.

Evoluþia pieþei în funcþie de regiuni geografice

Piaþa panourilor izolate structurale din America de Nord 
va fi cea mai dominantã
Piaþa panourilor structurale izolate din America de Nord a 
reprezentat 276,8 milioane USD în 2020 ºi se estimeazã 
cã va creºte cu un CAGR de 5,3%. 

Cererea de pe piaþa de panouri izolate structurale din 
America de Nord este determinatã de proprietãþi precum 
performanþa termicã excelentã, rezistenþa ridicatã ºi vi-
teza mare de instalare în comparaþie cu metoda tradiþio-
nalã de construcþie a structurii din lemn. 
Pe mãsurã ce preþurile la energie cresc, cererea pentru 
conservarea energiei ºi panouri de înaltã performanþã a 
crescut rapid în ultimii ani. Deoarece casele construite 
folosind SIP-uri sunt sigure, rentabile ºi extrem de efici-
ente din punct de vedere energetic, popularitatea lor în 
regiunea Americii de Nord a crescut rapid.

Unele dintre proiectele populare de panouri structurale 
izolate din SUA sunt SIP Moor House, situatã în Dallas 
Texas, Multi-Use SIP Community Center, situat în Los 
Banos, California, Benihana SIP Restaurant, situat în 
Downey, California ºi SIP Seaquarium Miami FL , situ-
at în Key Biscayne, Florida. În mod similar, în Canada, 
proiectele SIP sunt populare în Alberta ºi Columbia Bri-
tanicã.

Piaþa panourilor izolate structurale din Europa va avea 
cea mai rapidã creºtere. Piaþa europeanã a panourilor 
structurale izolate a reprezentat 82,8 milioane USD în 
2020 ºi se estimeazã cã va creºte cu un CAGR de 5,8%. 
Panourile structurale izolate (SIP) sunt destul de popula-

re în Europa, deoarece faciliteazã construcþia de clãdiri 
pasive cu energie zero nouã. 

De asemenea, SIP-urile pot fi utilizate în construcþia de 
pereþi despãrþitori neportanþi, interior portanþi ºi pentru 
construcþia de pereþi perimetrali. De asemenea, SIP-urile 
oferã flexibilitate de proiectare, deoarece panourile ajung 
la ºantier într-o manierã tãiatã la dimensiune, care sunt 
gata pentru instalare imediatã.

Acest lucru ajutã la reducerea timpului de construcþie ºi 
a costului forþei de muncã. Casele moderne construite 
din SIP sunt uºoare ºi cunoscute pentru rezistenþa lor 
structuralã. 

Jucãtori în piaþã

Unii dintre principalii jucãtori de pe piaþa panourilor struc-
turale izolate sunt: Owens Corning, Kingspan Group, 
Enercept, Inc., Alubel SpA, American Insulated Panel 

Company (AIP), Premier Building Systems, Inc., Extreme 
Panel Technologies, Inc., T. Clear Corporation , ACME 
Panel Company ºi Ingreen Systems Corp.

„Cele cinci forþe”

Analiza celor cinci forþe ale lui William Porter pentru piaþa 
globalã a panourilor structurale izolate, acela care a defi-
nit elementele de creºtere de pe o anume piaþã de mãr-
furi, a reliefat urmãtoarele aspecte:

•  Puterea de negociere a furnizorilor: Producãtorii de 
panouri structurale izolate (SIP) depind de furnizorii de 
materii prime pentru procurarea diferitelor materii prime, 
cum ar fi plãci compozite din lemn, panouri izolatoare 
ºi materiale de acoperire. Prin urmare, furnizorii au o 
putere mare de negociere.

•  Puterea de negociere a cumpãrãtorilor: Numãrul cum-
pãrãtorilor de pe piaþa panourilor structurale izolate 
creºte treptat. Cu toate acestea, dimensiunea pieþei 
SIP-urilor este dominatã în principal de regiunea Ameri-
cii de Nord, iar numãrul de cumpãrãtori este moderat ca 
numãr. Astfel, puterea de negociere a cumpãrãtorului 
va fi moderatã.

•  Ameninþarea noilor intraþi: Noii intraþi care intrã în indus-
tria panourilor structurale izolate se concentreazã pe 
extinderea afacerii ºi iniþiative precum parteneriatul pen-
tru a-ºi creºte prezenþa pe piaþã. În ciuda potenþialului 
uriaº, aceastã piaþã se dezvoltã lent în afara Americii de 
Nord. Astfel, ameninþarea noilor intraþi este moderatã.

•  Ameninþarea înlocuitorilor: Existã alternative disponibile 
ºi anume spumã pulverizatã, care este uºor de aplicat ºi 
poate fi utilizatã pentru izolarea podelei, izolarea pereþi-
lor cu cavitãþi ºi izolarea mansardelor. De asemenea, 
poate fi folosit pentru a termoizola casa ºi poate acoperi 
pãrþile greu accesibile ale casei. Astfel, ameninþarea în-
locuitorilor este mare.

•  Rivalitatea competitivã de pe piaþã: Companiile care 
opereazã pe aceastã piaþã se concentreazã pe achi-
ziþionarea de noi proiecte de panouri structurale izolate, 
investiþii ºi creºterea bazei lor de consumatori. Prin ur-
mare, rivalitatea competitivã pe piaþã este mare.
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Maria Demetriad

OPORTUNITÃÞI ªI STRATEGII PÂNÃ ÎN 2030 
PE PIAÞA GLOBALÃ DE ADEZIVI 

Piaþa globalã a adezivilor este de aºteptat sã atingã 
91,80 miliarde USD în 2030, la un CAGR de 5,2%, se 
aratã într-o analizã efectuatã de Altus Market Resear-
ch, pornind de la realitatea potrivit cãreia piaþa adezivi-
lor constã în vânzãri de adezivi ºi servicii conexe de 
cãtre entitãþi (organizaþii, comercianþi individuali ºi par-
teneriate), care produc adezivi, cleiuri ºi compuºi. 

Evoluþia globalã

Piaþa globalã a adezivilor a atins o valoare de aproape 
58.353,8 milioane USD în 2020, crescând cu o ratã de 
creºtere anualã compusã (CAGR) de 2,4% din 2015. 
Se aºteaptã ca piaþa sã creascã de la 58.353,8 milioane 
USD din 2022 la 75.250,9 milioane USD în 2025. de 
5,2%. 

Creºterea se datoreazã în principal cererii tot mai mari 
din partea industriilor utilizatorilor finali, cum ar fi indus-

tria construcþiilor, care se aºteaptã sã stimuleze cererea 
de adezivi. 

Creºterea în perioada analizatã a rezultat din creºterea 
economicã puternicã pe pieþele emergente de pe pieþe-
le utilizatorilor finali, dezvoltarea rapidã a tehnologiei ºi 
creºterea activitãþii de construcþii rezidenþiale. Aceastã 
creºtere a fost limitatã de provocãrile de reglementare 
ºi de creºterea costurilor. 

În viitor, cererea în creºtere de adezivi din industria con-
strucþiilor ºi construcþiilor, urbanizarea rapidã ºi cererea 
în creºtere din partea industriei ambalajelor sunt de aº-
teptat sã conducã piaþa. 

Tensiunile geo-politice, impactul COVID-19, uscarea 
mai lentã ºi îngheþarea la temperaturi scãzute, regle-
mentãrile stricte de siguranþã ºi volatilitatea preþului 
petrolului sunt factori majori care ar putea împiedica 
creºterea pieþei adezivilor în viitor. 

Segmentarea pieþei

Piaþa adezivilor este segmentatã dupã tip în adezivi pe 
bazã de apã, adezivi pe bazã de solvenþi, adezivi pe 
bazã de topire la cald ºi adezivi reactivi ºi alþi adezivi.

Adezivii pe bazã de apã a fost cel mai mare segment al 
pieþei, dupã tipul de material, reprezentând 54,1% din 
piaþa totalã în 2021. În viitor, segmentul adezivilor pe 
bazã de topiturã la cald este de aºteptat sã fie segmen-
tul cu cea mai rapidã creºtere pe piaþa adezivilor, la un 
CAGR de 4,4%. 

Piaþa adezivilor este, de asemenea, segmentatã prin 
aplicare în transport, construcþii, asamblare de produse, 
prelucrarea lemnului ºi tâmplãrie, încãlþãminte ºi piele, 
hârtie ºi ambalaje, consumator/DIY ºi altele. 

Hârtia ºi ambalajele au fost cel mai mare segment al 
pieþei de adezivi dupã aplicaþie, reprezentând 28,1% din 
piaþa totalã în 2020. În viitor, segmentul de încãlþãminte 
ºi piele este de aºteptat sã fie segmentul cu cea mai ra-
pidã creºtere pe piaþa adezivilor, la un CAGR. de 5,5%. 

Un adeziv este definit ca o substanþã care 
este capabilã sã þinã materialele împreunã 
într-o manierã funcþionalã prin ataºarea 
la suprafaþã, astfel încât materialele sã 
reziste la separare. Adezivul, ca termen 
general, poate include mucilagii, lipici ºi 
pastã, termeni care sunt adesea folosiþi 
interschimbabil pentru orice material 
organic care formeazã o legãturã adeziv.
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Piaþa adezivilor este, de asemenea, segmentatã în 
funcþie de tipul de produs în acrilic, alcool polivinilic 
(PVA), poliuretani, bloc stirenic, epoxi, etilen-acetat de 
vinil (EVA), ºi alþii. Acrilicul a fost cel mai mare segment 
al pieþei de adezivi dupã tip de produs, reprezentând 
37,5% din piaþa totalã în 2021. 

Analiza evoluþiei pe zone geografice

Creºtere regionalã Asia-Pacific a fost cea mai mare 
regiune de pe piaþa globalã a adezivilor, reprezentând 
46,8% din total în 2020. A urmat America de Nord, Eu-
ropa de Vest ºi apoi celelalte regiuni. 

În viitor, regiunile cu cea mai rapidã creºtere de pe piaþa 
adezivilor vor fi Europa de Est ºi America de Sud, unde 
creºterea va fi la CAGR de 6,7% ºi, respectiv, 5,9%. 
Acestea vor fi urmate de Orientul Mijlociu ºi Africa, unde 
se aºteaptã ca pieþele sã înregistreze CAGR de 5,7% 
ºi, respectiv, 4,2%. 

Primii zece concurenþi la nivel mondial 

Piaþa adezivilor este foarte fragmentatã, cu un numãr 
mare de jucãtori mici. Primii zece concurenþi de pe piaþã 
au reprezentat 28,6% din totalul pieþei în 2020. Jucãtorii 
majori de pe piaþã includ: Henkel AG & Co. KGaA, Sika 

AG, H.B. Compania Fuller, Compania 3M ºi Compania 
Dow Chemical. 

Oportunitãþi de piaþã 

Oportunitãþile de top pe piaþa adezivilor segmentate 
dupã tip vor apãrea în segmentul adezivilor pe bazã de 
apã, care va câºtiga 9.575,7 milioane USD din vânzãri 
anuale globale pânã în 2025. 

Oportunitãþile de top pe piaþa adezivilor segmentate 
dupã aplicaþii vor apãrea în segmentul construcþiilor ºi 
amenajãrilor, care va câºtiga 4.011,6 milioane USD din 
vânzãri anuale globale, pânã în 2025. 

Dimensiunea pieþei adezivilor va câºtiga cel mai mult în 
SUA, la 3.069,7 milioane USD. 

Strategii recomandate

Strategiile bazate pe tendinþele pieþei pentru piaþa 
adezivilor includ soluþii de automatizare ºi instrumen-
tare, adoptarea de sisteme de viziune 3D, investirea în 
întãrirea rapidã a adezivilor, implementarea tehnologiei 
ebeam, concentrarea pe dezvoltarea de produse inova-
toare ºi luarea în considerare a adoptãrii tehnologiilor 
IoT. 

Strategiile adoptate de jucãtori pe piaþa adezivilor includ 
investiþii strategice, achiziþii ºi lansãri de noi produse. 
Pentru a profita de aceste oportunitãþi, Altus Market Re-
search recomandã companiilor din piaþa adezivilor sã 
se concentreze pe adoptarea de soluþii de automatizare 
ºi instrumentare, viziune 3D în aplicaþii adezive. 

Totodatã, se recomandã dezvoltarea de noi tipuri de 
adezivi, tehnologie IOT, concentrarea pe preþuri com-
petitive, extinderea în pieþele emergente, extinderea 
activitãþii de fuziune ºi achiziþie, creºterea vizibilitãþii 
prin site-uri web de afaceri ºi site-uri web de listãri, þintã 
parteneri de distribuþie pe pieþele emergente ºi se con-
centreazã pe industriile de utilizare finalã cu creºtere 
rapidã.
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Nora Marin

OPTIMIZAREA SISTEMELOR DE CÃLDURÃ ÎN CONSTRUCÞIILE 
UNIFAMILIALE, ÎN CONDIÞIILE CRIZEI ENERGETICE

Creºterea cererii ºi resursele limitate de energii con-
venþionale, sub aspectul crizei energetice ºi a creºterii 
preþurilor, au forþat o schimbare a modului de gândire 
a utilizãrii energiei ºi a politicii energetice. Iatã, aºadar, 
un studiu pe tema eficientizãrii sistemelor de cãldurã, 
cu titlul „Environmental-economic analysis of the hea-
ting system for a single-family building”, semnat de 
Agnieszka Jachura, de la Czestochowa University of 
Technology, Faculty of Infrastructure and Environment, 
Czestochowa, Poland. 

Nocivitatea energiilor convenþionale

Þinând cont de dependenþa lumii moderne de resursele 
energetice neregenerabile ºi de importanþa strategicã 
a acestora în dezvoltarea economicã, eficienþa utilizãrii 
energiei ºi cãutarea surselor alternative ar trebui sã facã 
obiectul unei atenþii deosebite.

Producþia de energie bazatã pe tehnologii convenþiona-
le are ca rezultat emisia de substanþe nocive în mediu 
ºi degradarea mediului natural. În faþa schimbãrilor 
climatice vizibile, un aspect important este ºi protecþia 
mediului ºi reducerea emisiilor în atmosferã. 

UE încearcã sã facã faþã sarcinilor rezultate din apropie-
rea deficitului de combustibili fosili ºi sã menþinã poziþia 
de lider în domeniul protecþiei mediului. Tot la scarã 
naþionalã a fiecãrui stat membru în UE, asigurarea se-
curitãþii energetice, a calitãþii ºi fiabilitãþii aprovizionãrii, 
îmbunãtãþirea eficienþei consumului de combustibil ºi 
energie ºi protecþia mediului sunt aspecte cheie. 

În UE, ponderea sectorului construcþiilor în consumul 
total de energie este de aproximativ 42%. Încãlzirea 
reprezintã 72% din totalul necesar de energie al clãdirii. 

Având în vedere acest lucru, economisirea energiei ºi 
raþionalizarea acesteia, precum ºi reducerea emisiilor 
de poluanþi de mediu ar trebui sã se manifeste în spe-
cial în activitãþi legate de îmbunãtãþirea eficienþei ener-
getice a clãdirilor. 

Implementarea noilor tehnologii în tehnologia construcþi-
ilor ºi instalaþiilor, reducerea consumului de energie, 
promovarea clãdirilor cu consum redus de energie ºi 
creºterea achiziþiilor de energie din surse regenerabile 
ar trebui sã stea la baza atingerii obiectivelor asumate. 

Structura ºi cererea de cãldurã în clãdirile unifa-
miliale 

Cererea de cãldurã este unul dintre parametrii de bazã 
care caracterizeazã calitatea energeticã a clãdirilor. 
Consumul de energie pentru încãlzire este influenþat de 
o serie de factori, adicã: 

- parametrii mediului extern, 
- arhitectura clãdirii, 
- soluþiile de construcþie 
- izolarea pereþilor despãrþitori ai clãdirii, 
- tipul de ventilaþie ºi eficienþa sistemelor. 

Conform analizei literaturii de specialitate, standar-
dul energetic al unei clãdiri depinde în primul rând de 
vechimea acesteia. Analizând datele, se poate spune 
cã acest lucru se datoreazã modificãrii reglementãrilor 
existente privind protecþia termicã a clãdirilor de-a lun-
gul anilor. 

În ciuda schimbãrilor care au avut loc în ultimii ani, con-

Aºa cum este prezentat în literatura de specialitate, progresul civilizaþiei în a doua jumãtate a secolului XX a 
determinat o creºtere rapidã a nevoilor de energie ale lumii. Resursele energetice disponibile pentru exploatarea 
industrialã, care se bazeazã în principal pe combustibili fosili (cãrbune, þiþei, gaze naturale), sunt însã limitate. 

sumul de energie pentru încãlzirea clãdirilor rezidenþiale 
este semnificativ mai mare în majoritatea þãrilor din UE. 
Altele, consumã mai puþin. Pentru comparaþie, consu-
mul mediu anual de energie pentru încãlzirea clãdirilor 
rezidenþiale în Germania este de 50–100 kWh/(m2/an), 
iar în Suedia 30–60 kWh/(m2/an). 

Acest lucru indicã posibilitatea ºi necesitatea unor mo-
dificãri menite sã reducã consumul de energie ºi costu-
rile de încãlzire atât pentru clãdirile nou construite, cât 
ºi pentru cele existente. 

Cerinþe la proiectare

Clãdirile, împreunã cu echipamentele tehnice, ar trebui 
sã fie proiectate ºi construite într-un mod care sã ga-
ranteze menþinerea consumului de energie termicã la 
un nivel rezonabil de scãzut. Valorile maxime ale indi-
catorului EP pentru casele unifamiliale, pânã în 2025, 
urmeazã sã se ridice la 70 kWh/(m2/an). 

Potrivit unui raport de cercetare privind eficienþa ener-
geticã a caselor unifamiliale din unele þãri UE, aproape 
70% din clãdiri sunt încãlzite cu cãrbune. Aceasta în-
seamnã aproximativ 3,5 milioane de sobe, dintre care o 
parte semnificativã sunt cazane de încãrcare depãºite 
din punct de vedere tehnologic, cu eficienþã scãzutã ºi 
emisii mari de poluanþi. 

Rezultatele cercetãrii aratã cã proprietarii de case uni-
familiale folosesc cel mai adesea cele mai ieftine ºi, în 
acelaºi timp, cele mai puþin ecologice metode de încãl-
zire. 
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Cu toate acestea, în clãdirile construite dupã anul 2000, 
ponderea încãlzirii pe cãrbune scade semnificativ în fa-
voarea gazelor naturale ºi a biomasei. Aproape 3% sunt 
alte surse de încãlzire, la care autorul cercetãrii inclu-
de colectoare solare ºi pompe de cãldurã. Aceste date 
permit sã afirmãm cã în sectorul locuinþelor unifamiliale 
existã un potenþial semnificativ de îmbunãtãþire a efici-
enþei energetice ºi de reducere a emisiilor de poluanþi, 
în special pentru clãdirile mai vechi.

Costurile de încãlzire în clãdirile unifamiliale

Potrivit autorului lucrãrii, costul încãlzirii casei, împreunã 
cu încãlzirea apei calde menajere, reprezintã 70–80% 
din cheltuielile anuale pentru întreþinerea casei. Mulþi 
factori contribuie la costul încãlzirii clãdirii, în primul 
rând standardul de izolare termicã, tipul de purtãtor de 
energie ºi eficienþa sistemului de încãlzire. 

În epoca creºterii preþurilor la combustibil, alegerea 
corectã a hsursa de mâncare este una dintre deciziile 
cheie pe care trebuie sã le ia un investitor. În funcþie de 
tipul de combustibil sau de purtãtor de energie selectat, 
este posibil sã se calculeze ºi sã compare costul produ-
cerii a 1 kWh de cãldurã ºi, astfel, încãlzirea clãdirii, cu 
o mare aproximare. 

O astfel de analizã a fost fãcutã la locul de muncã, inclu-
siv combustibilul ºi preþurile energiei electrice, valabile 
pentru iulie 2013. Datele aratã cã cele mai mici costuri 
de exploatare se obþin pentru un sistem cu pompã de 
cãldurã sol, un cazan pe lemne ºi un cazan pe cãrbune. 

La mijloc sunt instalate sisteme de incalzire cu centra-
la pe gaz natural. Încãlzitoarele electrice, cazanele pe 
gaz lichid ºi uleiul de încãlzire s-au dovedit a fi cele mai 
scumpe în funcþionare. 

Utilizarea surselor de energie regenerabilã pentru 
încãlzire 

Disponibilitatea limitatã a combustibililor fosili, preþuri-
le mai mari ºi poluarea în creºtere a mediului au forþat 

cãutarea surselor alternative de energie. Una dintre mo-
dalitãþile de a respecta energia ºi de a proteja mediul în-
conjurãtor este înlocuirea combustibililor fosili cu surse 
de energie regenerabilã. 

Conform datelor statistice, ponderea energiei din surse 
regenerabile în consumul final brut de energie din UE a 
crescut în 2016 la 11,3% (în 2005 a fost de 7,2%) faþã 
de 15% pentru 2020, presupusã în dezvoltarea strate-
gie energie regenerabilã.

Energia obþinutã din surse regenerabile în Uniunea Eu-
ropeanã provine în principal din biocombustibili solizi 
76,62%, biocombustibili lichizi 9,23%, energia eolianã 
8,18%, energia apei 2,33% ºi biogaz 2,57%. Energia 
termicã din surse regenerabile de energie este produsã 
aproape exclusiv din biocombustibili solizi, care în 2014 
reprezentau 97,91%. 

În casele unifamiliale, în scopuri de încãlzire, se folo-
sesc de regulã energia solarã, energia ambientalã a 
clãdirii, de exemplu aerul atmosferic, pãmântul, apa de 
suprafaþã ºi freaticã prin utilizarea pompelor de cãldurã 
ºi a energiei din biomasã în instalaþii cu boilere moderne 
care arde combustibili lemnos. 

Alegerea sistemului

Alegerea sistemului potrivit care utilizeazã energie re-
generabilã trebuie sã þinã cont de nevoile clãdirilor ºi de 
caracteristicile termice ale acesteia, de condiþiile climati-
ce ºi locale, precum ºi de viabilitatea economicã, asigu-
rând un echilibru între cheltuielile de investiþii necesare 
ºi economiile obþinute în timpul funcþionãrii. 

În prezent, existã soluþii conceptuale pentru sisteme de 
încãlzire pe bazã de boiler pe gaz ºi pompã de cãldurã 
pentru clãdire unifamilialã. Imobilul de locuit în cauzã, 
pe care s-a efectuat studiul, este o casã unifamilialã, cu 
un etaj, fãrã subsol, cu o mansardã inutilã cu o supra-
faþã utilã de 83 m2. 

Pereþii exteriori au fost realizaþi din blocuri de beton ce-
lular de 24 cm grosime ºi 15 cm grosime. Pardoseala la 
sol este izolatã cu pardosealã polistiren de 15 cm gro-
sime. S-a folosit tavan din sistem Teriva I, cu o înãlþime 
de construcþie de 24 cm. Ca izolaþie termicã s-a folosit 
vatã mineralã cu grosimea de 20 cm. Clãdirea a fost 
proiectatã pentru ventilaþie gravitaþionalã. 

Impulsionat de dorinþa de a asigura condiþii de confort 
termic cu cel mai mic consum de energie posibil ºi re-
ducerea impactului negativ asupra mediului ca sursa de 
caldura, pentru studiu au fost alese douã variante: un 
cazan pe gaz în condensaþie ºi o pompã de caldurã. 

În scopul analizei s-a presupus cã instalaþia de distri-
buþie a cãldurii în fiecare variantã este aceeaºi. 
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Sistemul de încãlzire pe bazã de cazan pe gaz 

Sursa de caldura pentru instalatie a fost centrala ter-
micã în condensaþie pe gaz Cerapur Modul de la Jun-
kers cu o capacitate maxima de 14 kW cu rezervor de 
acumulare integrat de 100 litri apa calda utilitara.

Cazanul este echipat cu reglare linã a puterii în interva-
lul de la 20% la 100% din puterea maximã. Apa utiliza-
bilã este încãlzitã de un schimbãtor de cãldurã cu plãci 
ºi depozitatã într-un recipient într-un recipient. 

Centrala are încorporatã o pompã electronicã a circuitu-
lui de încãlzire controlatã de un regulator de vreme ºi o 
pompã care încarcã rezervorul de stocare a apei calde. 
Centrala este dotata cu toate dispozitivele de siguranta 
si reglare. 

Alimentarea cu aer de ardere ºi evacuarea gazelor arse 
peste clãdire sunt asigurate de un sistem de aer ºi coº 
de fum. 

Sistemul de încãlzire pe bazã de pompã de cãldurã 

În varianta alternativã s-a ales ca sursã de cãldurã pen-
tru încãlzirea centralã ºi prepararea apei calde o pompã 
de cãldurã tip compresor Junkers aer-apã: modul extern 
AE 80–1 plus modul intern ASC 160.

Pompa a funcþionat în modul monoenergie. La tempe-
raturi exterioare sub punctul bivalent, diferenþa de pu-
tere dintre cererea de cãldurã pentru clãdire ºi puterea 
obþinutã de pompa de cãldurã la o anumitã temperaturã 
exterioarã a fost acoperitã de încãlzitoare electrice su-
plimentare încorporate în modulul interior. 

În þãrile cu climã temperatã, pentru o temperaturã ex-
ternã de procesare de -20C, se recomandã o valoare 
a punctului bivalent în intervalul de la -5C la -8C, astfel 
încât ponderea energiei electrice sã fie cât mai limitatã. 

Modulul interior are încorporat un încãlzitor de apã cu 

jachetã cu o capacitate de 165 litri. La temperaturi exte-
rioare sub -20C, pompa de caldura se opreºte automat 
iar funcþia este preluatã de un adaos electric.

Analiza tehnico-economicã

Criteriul de bazã în alegerea sistemului de încãlzire pen-
tru o clãdire rezidenþialã este evaluarea tehnico-econo-
micã. În acest studiu, analiza economicã a fost realizatã 
folosind metoda LCC (Life Cycle Cost).

Calculul economic conform ecuaþiei depinde în mare 
mãsurã de rata realã a dobânzii. Potrivit datelor statisti-
ce, rata realã a dobânzii s-a schimbat semnificativ de-a 
lungul anilor ºi este dificil de prezis cu exactitate. În le-
gãturã cu cele de mai sus, contul economic din aceastã 
lucrare va fi realizat pe baza de preþuri fixe. 

În scopul estimãrii costurilor ciclului de viaþã al sistemu-
lui de încãlzire, cheltuielile de capital au fost limitate la 
costurile de achiziþie ºi punerea în funcþiune a sistemu-
lui de încãlzire. Costul de achiziþie a elementelor siste-
melor de încãlzire a fost adoptat conform materialelor ºi 
cataloagelor firmelor de instalaþii. 

Costurile de asamblare, terasament ºi punerea în fun-
cþiune a instalaþiei au fost estimate la 10% din cheltuie-
lile de capital. Costurile de utilizare a sistemului au fost 
luate ca suma costurilor cu gazul consumat de centrala 
pe gaz si energia electrica consumata de dispozitivele 
auxiliare in varianta de baza, precum si costul energiei 
electrice consumate de pompa de caldura si auxiliare in 
varianta alternativa, ca precum ºi costurile de servicii în 
timpul perioadei de funcþionare a sistemului. 

Preþul combustibilului gazos, tariful fix ºi variabil, pre-
cum ºi taxa de abonament au fost adoptate pe baza 
tarifului furnizorului de gaze. Valorile componentelor 
individuale ale preþului total au fost adoptate pe baza 
tarifului furnizorului de energie electricã.

Emisia de poluanþi introduºi în atmosferã

Volumul emisiilor de anumiþi poluanþi emise din sursa de 
emisie va fi calculat folosind metoda indicelui conform 
urmãtoarei ecuaþii: 

Et = C ∙ Wt [kg/an], unde: 

Et – emisia efectivã de poluanþi cu indice t, kg/an, 
C – consumul anual de purtãtor de energie, kWh/an sau 
m3/an, 
Wt – indice de emisie de poluanþi cu indice t, kg/kWh 
sau kg/m3. 

Emisia echivalentã sau înlocuitoare este cantitatea 
totalã de emisii de poluanþi dintr-o anumitã sursã de 
emisie, convertitã în emisie de dioxid de sulf. Ea per-
mite compararea gradului de neplãcere al surselor de 
poluare care introduc contaminanþi cu un grad diferit de 
toxicitate în aer. 

În acest fel, calculãm emisia echivalentã adunând emi-
siile reale de poluanþi individuali de la sursa evaluatã 
înmulþite cu coeficienþii lor de toxicitate. Valorile coefi-
cienþilor de toxicitate a poluanþilor sunt determinate pe 
baza datelor din Regulamentul actual privind valorile de 
referinþã pentru anumite substanþe din aer

Rezultatele analizei tehnico-economice ºi de mediu

Pentru o casã unifamilialã, sarcina termicã totalã pro-
iectatã a fost de 5,58 kW, unde pierderea de cãldurã 
proiectatã prin penetrare a fost de 4,08 kW ºi pierderea 
de cãldurã prin ventilaþie proiectatã a fost de 1,5 kW. 
Cererea medie orarã de apã a fost de 1,17 kW (trei uti-
lizatori).

La utilizarea pompei de cãldurã, consumul final de ener-
gie este de 6020,55 kWh/an ºi este de aproape trei ori 
mai mic decât la cazanul pe gaz (17410,82 kWh/an). 
Consumul de energie în varianta de bazã pentru încãl-
zire este de 71% ºi este comparabil cu consumul vari-
antei alternative (69%). 

O situaþie similarã a fost observatã ºi în cazul cererii de 
tratament termic. Cea mai mare diferenþã a fost demon-
stratã în cazul echipamentelor auxiliare, care în varianta 
de bazã absoarbe 2% din energia finalã totalã, iar în 
alternativã 6%. 

Când se utilizeazã un cazan cu condensare pe gaz, 
cheltuielile de capital se ridicã la 27280 PLN ºi sunt 
mai mici cu aproape jumãtate decât pentru un sistem 
cu pompã de cãldurã (50490 PLN). Cu toate acestea, 
cheltuielile de capital mai mari efectuate în sistemul 
pompei de cãldurã se caracterizeazã prin costuri anuale 
de operare mai mici de 3930 PLN, care pentru cazanul 
pe gaz sunt la nivelul de 4394 PLN. 

Pe parcursul a 20 de ani de utilizare a unui sistem ba-
zat pe un cazan pe gaz în condensare, costurile iniþiale 
reprezintã 24% din costurile totale. În cazul unui sistem 
cu pompã de cãldurã, cheltuielile de capital se ridicã la 
39% din costurile totale. 

Costurile operaþionale reprezintã 76%, respectiv 61% ºi 
depind în mare mãsurã de preþurile gazelor naturale în 
prima opþiune ºi de preþurile energiei electrice în a doua 
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opþiune. Din costurile totale LCC pentru clãdirea anali-
zatã, reiese cã o soluþie mai avantajoasã este un sistem 
de încãlzire bazat pe uncazan pe gaz. 

Costul total al LCC suportat în perioada de utilizare de 
20 de ani este mai mic pentru acesta cu 13941 PLN în 
raport cu costul LCC al sistemului de pompã de cãldurã, 
ceea ce reprezintã o economie de 11% pe întreg ciclul 
de viaþã. 

Beneficii comparative

Începând din primul an de investiþie, pe toatã durata de 
viaþã a sistemului, costurile suportate pentru un sistem 
de încãlzire cu pompã de cãldurã sunt mai mari decât 
costurile pentru un cazan pe gaz. 

Datoritã costurilor anuale de exploatare mai mici, pro-
fiturile din utilizarea cazanului pe gaz în condensare în 
raport cu pompa de cãldurã sunt reduse minim de la an 
la an, cu toate acestea, egalizarea costurilor ciclului de 
viaþã pentru ambele sisteme nu este posibilã. 

Analizând costurile ciclului de viaþã LCC, se poate con-
cluziona cã o opþiune mai bunã este adoptarea unei va-
riante cu un cazan pe gaz în condensare, care în ciclul 
de viaþã adoptat de 20 de ani poate aduce economii de 
aproape 14 mii PLN. 

Pentru a evalua impactul producerii de energie termicã 
în clãdirea analizatã asupra mediului, a fost calculatã 
cantitatea de poluanþi principali emiºi în aer, adicã: 
SO2, NOX, CO, CO2 ºi praf. Valorile de emisie ale tu-
turor poluantilor emisi sunt mai mici in cazul unui sistem 
de incalzire bazat pe un cazan pe gaz in condensare. 

Pe baza volumului anual de emisie s-a calculat reduce-
rea cantitãþii de poluanþi emise în unitãþi de greutate ºi 
rata de reducere procentualã. Pentru a compara gradul 
de neplãcere de mediu al surselor de cãldurã propuse, 
a fost calculatã o emisie echivalentã.

În varianta cu pompã de caldura se înregistreazã o 
creºtere semnificativã a emisiilor de poluanþi faþã de 
centrala pe gaz. În ambele cazuri, mai mult de 99% din 
emisiile totale sunt dioxid de carbon. De remarcat, însã, 
cã în cazul unui cazan pe gaz în condensaþie avem de-a 
face cu o emisie redusã, afectând mediul la nivel local. 

În cazul energiei electrice utilizate pentru funcþionarea 
pompelor de cãldurã, avem de-a face cu emisii mari, 
unde poluanþii sunt emisi în centralele electrice ºi sunt 
transferaþi pe distanþe mai mari. Emisia echivalentã de 
la pompa de cãldurã este de 12,82 kg/an ºi este de 
aproape 6 ori mai mare decât sistemul bazat pe cazanul 
pe gaz în condensare, pentru care emisia echivalentã 
calculatã este de 2,20 kg/an.

Comparând rezultatele analizei de mediu, ajungem la 
concluzia cã alegerea unei variante a unui sistem de 
încãlzire bazat pe un cazan pe gaz în condensare este 
mai beneficã deoarece are un impact mai mic asupra 
mediului la nivel global, þinând cont atât de emisia anu-
alã de poluanþi precum ºi emisia echivalentã. 

Concluzii 

Pe baza analizei comparative a sistemului de încãlzire, 
luând în considerare criterii tehnice, economice ºi de 
mediu, reiese cã pentru o clãdire unifamilialã analizatã, 
o soluþie mai avantajoasã este utilizarea unui sistem ba-
zat pe condensare cu cazan pe gaz. 

Analiza economicã a arãtat cã costul total pentru un sis-
tem de încãlzire pe bazã de boiler pe gaz este cu 11% 
mai mic comparativ cu o pompã de cãldurã cu compre-
sor. Evaluarea de mediu a mai arãtat cã, atât emisiile 
anuale de poluanþi individuali, cât ºi emisiile echivalente 
sunt mai mici pentru un sistem de încãlzire bazat pe un 
cazan pe gaz în condensare. 

Totuºi, trebuie avut în vedere cã în cazul unui cazan, 
afectãm mediul local, în apropierea unei clãdiri încãlzite. 
Încãlzirea cu ajutorul unei pompe de cãldurã nu produce 
emisii în vecinãtatea obiectului încãlzit. 

Din pãcate, generarea de energie electricã utilizatã 
pentru funcþionarea pompei de cãldurã a compresorului 
este asociatã cu emisia de substanþe nocive în centra-
lele electrice ºi centralele combinate de cãldurã ºi ener-
gie. În multe þãri, electricitatea este produsã în principal 
în centrale pe cãrbune, a cãror ardere este asociatã cu 
un impact semnificativ asupra mediului ºi, de aseme-
nea, caracterizatã printr-o eficienþã scãzutã a generãrii 
de energie electricã. 

Din motivele de mai sus, emisia de poluanþi din sistemul 
bazat pe pompa de cãldurã a compresorului s-a dovedit 
a fi mai mare decât în cazul sistemului bazat pe boilerul 
pe gaz. 

Utilizarea unui cazan pe gaz în condensare ca sursã de 
cãldurã permite utilizarea eficientã a energiei chimice 
conþinute în combustibilul gazos ºi reducerea impactului 
acesteia asupra mediului natural, ºi asigurã viabilitatea 
economicã, constând într-un echilibru între costurile de 
investiþii necesare ºi costurile energetice în perioada 
funcþionarea clãdirii.
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Nora Marin

SUSTENABILITATEA STICLEI UTILIZATÃ ÎN CONSTRUCÞII

Multe calitãþi fac sticla atractivã, deoarece este transpa-
rent, inert din punct de vedere chimic, ecologic, durabil, 
puternic, uºor de disponibil ºi relativ ieftin. Nu existã alt 
material disponibil pe scarã largã care sã posede aces-
te calitãþi. În industria construcþiilor, sticla a fost folositã 
în mod tradiþional ca geamuri în clãdiri, dar utilizarea 
sticlei ca material principal de construcþie a devenit din 
ce în ce mai popularã în ultimii 25 de ani. Dar, cât de 
sustenabilã este sticla? La aceastã întrebare a cãutat 
sã se rãspundã în studiul cu titlul „Sustainability of glass 
in construction”, realizat de Michael Achintha, de la Uni-
versity of Southampton, UK. 

Veche de când lumea

Progresele recente în tehnologia sticlei ºi considerente-
le arhitecturale, de sustenabilitate ºi de mediu promo-
veazã utilizarea sticlei în clãdiri. Este greu de imaginat 
vreo clãdire modernã fãrã ferestre/faþade din sticlã. Uti-
lizarea sticlei pentru a construi clãdiri bine luminate ºi 
spaþioase a devenit mai proeminentã. 

Principalul compus al sticlei este siliciul (SiO2), care 
este constituentul principal al nisipului. Sticla naturalã, 
care existã de milioane de ani, s-a format atunci când 
anumite tipuri de roci s-au topit ca urmare a fenomenu-
lui de temperaturã ridicatã, cum ar fi erupþiile vulcanice 
ºi fulgere, apoi s-au rãcit ºi s-au solidificat rapid (Le Bo-
urhis, 2008). 

Este posibil ca oamenii din epoca de piatrã sã fi folosit 
sticla naturalã ca unelte datoritã rezistenþei sale ridica-

te ºi claritãþii. Cea mai veche utilizare a sticlei fabricate 
poate fi în jurul anului 3500 î.Hr. în Egipt, unde sticla 
coloratã a fost folositã ca bijuterii ºi ca vase pentru de-
pozitarea lichidelor (IStructE, 2014). 

Sticla fabricatã conþine cantitãþi considerabile de diverºi 
oxizi metalici, în principal sodã (Na2O) ºi var (CaO), în 
plus faþã de siliciul constituent principal. Prin urmare, 
este cunoscut sub denumirea de „sticlã soda-calcicã-si-
lice” sau „sticlã soda-var”.

Sticla de sodalim este cel mai utilizat tip de silice-sticlã 
din lume. De obicei, sticla soda-calcicã conþine 69–74% 
siliciu, 5–14% var, 10–16% sodã ºi alte ingrediente 
minore, cum ar fi magneziul (MgO) ºi aluminã (Al2O3) 
(Haldimann ºi colab., 2018). 

Funcþia sodei este de a scãdea punctul de topire al sti-
clei sodo-calcice la o valoare între 400 ºi 600 oC faþã 
de cea de 1723 C a siliciului (Le Bourhis, 2018).  Acest 
punct de topire scãzut permite producerea în vrac de 
sticlã soda-calcicã.

Tipuri de sticlã

Sticla care conþine doar siliciu ºi sodã va avea o dura-
bilitate slabã ºi este adesea solubilã în apã; adãugarea 
de var face sticla mai durabilã. Sticla de siliciu purã este 
încã folositã în aplicaþii speciale, de exemplu, în feres-
trele navelor spaþiale unde sticla este expusã la tempe-
raturi de pânã la 1200 C. 

Alte soiuri de silica-sticlã, care posedã proprietãþi spe-
cifice includ sticla borosilicatã, sticla cu oxid de plumb 
(sticlã de cristal) ºi sticla aluminosilicata. În sticla boro-
silicatã, oxidul boric (B2O3) este utilizat în loc de sodã 
în sticla sodo-calcicã. Sticla borosilicatã are o rezistenþã 
ridicatã la schimbãrile de temperaturã, drept urmare, 
este folositã în mod obiºnuit în vase de gãtit de uz cas-
nic. 

Sticla cu oxid de plumb conþine 18-40 % oxid de plumb 
(PbO) în loc de sodã în sticla de sodo-var (IStructE, 
2014). Datoritã densitãþii sale mari, sticla cu oxid de 
plumb are un indice de refracþie ridicat ºi, ca urmare, 
sticla cu oxid de plumb are proprietãþi optice atractive. 
Sticla cu oxid de plumb este folositã pentru a produce 
obiecte perfect clare ºi fãrã cusur, cum ar fi sticlãria. 

Sticla aluminosilicat conþine aproximativ 20% aluminã ºi 
cantitãþi mici de var, magnezie ºi oxid boric, dar doar o 
cantitate foarte micã de sifon. Sticla aluminosilicat are 
capacitatea de a rezista la temperaturi ridicate ºi este 
utilizatã în mod obiºnuit pentru a fabrica fibrã de sticlã 
ºi polimeri armaþi cu fibrã de sticlã.

Sticla sodo-calcicã sub formã de foi platã este tipul de 
sticlã cel mai utilizat în industria construcþiilor; discuþia 
din acest capitol se limiteazã la soda-calar, foi de sticlã 
plate. Cititorii interesaþi de alte tipuri de sticlã ar trebui 
sã se refere la text specific subiectului (de exemplu, Le 
Bourhis, 2008). 

Sticla este unul dintre cele mai preferate materiale cu aplicaþii pe scarã 
largã, cum ar fi un material de construcþie, utilizat în containere ºi vase, 
ca ferestre în industria auto, în aplicaþii nanotehnologice, cum ar fi 
fibrele optice etc. 
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Producþia de foi de sticlã

Procesul de sticlã float, care a fost dezvoltat iniþial de 
Pilkington Brothers în 1959 (Haldimann et al., 2018), 
este cel mai comun proces de fabricare a foilor de sti-
clã plate. Peste 80–85% din producþia globalã de sticlã 
flotatã este utilizatã în industria construcþiilor (Glass for 
Europe, 2015a). În procesul de sticlã flotatã, ingredien-
tele (silice, var, sifon etc.) sunt mai întâi amestecate cu 
calcin (sticlã spartã reciclatã) ºi apoi încãlzite într-un 
cuptor la aproximativ 1600 C pentru a forma sticlã to-
pitã.

Sticla topitã este apoi alimentatã pe partea superioarã 
a unei bãi de staniu topitã. O panglicã de sticlã platã 
de grosime uniformã este produsã prin curgerea sticlei 
topite pe baia de staniu sub încãlzire controlatã. La 
sfârºitul bãii de staniu, sticla este rãcitã lent ºi apoi este 
introdusã în camera de recoacere pentru o rãcire trep-
tatã controlatã în continuare. 

Grosimea panglicii de sticlã este controlatã prin schim-
barea vitezei la care panglica de sticlã se deplaseazã 
îne recoacere lehr. De obicei, sticla este tãiatã în foaie 
mare de 3 m x 6 m. Prin acest proces sunt produse 
comercial foi de sticlã planã cu grosimea de 2-22 mm. 
De obicei, pe piaþã este disponibilã sticlã cu grosimea 

de pânã la 12 mm, iar la cerere poate fi disponibilã sticlã 
mult mai groasã. 

Odatã fabricatã, sticla float, cunoscutã ºi sub denumirea 
de sticlã recoaptã, este uneori prelucratã în continuare 
pentru a produce sticlã cãlitã ºi/sau sticlã laminatã. Sti-
cla cãlitã este cunoscutã ºi sub numele de sticlã cãlitã 
ºi este mai rezistentã decât sticla float. Sticla laminatã 
are performanþe îmbunãtãþite dupã spargere, siguranþã 
la impact, rezistenþã la foc îmbunãtãþitã ºi proprietãþi 
speciale precum controlul zgomotului. 
Alegerea sticlei ca material de construcþie 

O combinaþie unicã de proprietãþi fizice, optice, chimice 
ºi termice fascinante face din sticla materialul de con-
strucþie cel mai preferat în clãdirile moderne. Utilizarea 
adecvatã a ferestrelor din sticlã, uºilor, acoperiºurilor, 
scãrilor, pereþilor despãrþitori etc. face clãdirile luminoa-
se, aerisite, eficiente din punct de vedere energetic ºi, 
de asemenea, sporeºte confortul ocupanþilor. 

Caracteristica cea mai izbitoare care contribuie la utili-
zarea pe scarã largã a sticlei în clãdiri este transparenþa 
acesteia la lumina vizibilã. Datoritã absenþei subdivi-
ziunilor interne, cum ar fi limitele granulelor în micro-
structurã, sticla nu împrãºtie lumina ºi, ca urmare, este 
transparentã. 

Sticla are, de asemenea, suprafeþe netede, deoarece în 
timpul formãrii moleculele lichidului supra-rãcit nu sunt 
forþate sã se dispunã în geometrii cristaline rigide ºi pot 
urma tensiunea superficialã. Evoluþiile recente ale pro-
duselor din sticlã de înaltã tehnologie extind gama de 
aplicaþii ale sticlei dincolo de cele doar decorative, la 
roluri funcþionale ºi structurale. 

Lumina, confortul, bunãstarea, stilul, siguranþa, securi-
tatea ºi durabilitatea se numãrã printre beneficiile care 
pot fi obþinute prin utilizarea adecvatã a produselor din 
sticlã moderne în clãdiri. 

Proprietãþi chimice ºi termice 

Una dintre proprietãþile cheie ale sticlei este inerþia sa 
chimicã ºi rezistenþa generalã la mediul expus. Sticla 
este unul dintre cele mai durabile materiale folosite în 
industria construcþiilor. Inerþia chimicã este atribuitã mi-
crostructurii sale: o reþea neregulatã de atomi de siliciu 
ºi oxigen cu pãrþi alcaline între ele.

Sticla este, de asemenea, un izolator electric, deoarece 
nu existã particule încãrcate, cum ar fi electroni liberi 
în metale sau ioni într-un fluid electrolit care se poate 
miºca creând un curent electric. 

ECHIPAREA CLĂDIRILOR - GEAMURI
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Coeficientul de dilatare termicã al sticlei sodo-var este 
de 8–9x10-6 K -1 ºi acesta este de o mãrime similarã 
cu cel al celor douã materiale de construcþie cele mai 
utilizate pe scarã largã, betonul (12x10-6 K -1) ºi oþelul 
(11– 13x10-6 K -1). 

Cãldura specificã a sticlei (cantitatea de cãldurã ne-
cesarã pentru a creºte temperatura unitãþii de masã 
a sticlei cu 1 K) este de 0,8 Jg-1K -1. Conductivitatea 
termicã a sticlei (cantitatea de cãldurã transmisã prin-
tr-o unitate de grosime – într-o direcþie normalã cu o 
suprafaþã a unitãþii de suprafaþã – datoritã gradientului 
de temperaturã unitar în condiþii de stare staþionarã) 
este de 1 Wm-1K -1. 

Cãldura specificã relativ scãzutã, conductivitatea ter-
micã ridicatã ºi utilizarea unor volume mai puþine de 
material înseamnã cã elementele de sticlã au o masã 
termicã mai micã decât cea a structurilor echivalente 
din beton/oþel/zidãrie. 

Fisurarea prin coroziune sub tensiune 

În ciuda caracteristicilor sale bine-cunoscute de inerþie 
chimicã, sticla este susceptibilã la fisurarea prin coro-
ziune sub tensiune: micile defecte cresc încet atunci 
când sunt expuse la solicitãri de deschidere a fisurilor 
în prezenþa apei sau a vaporilor de apã. Acest fenomen 
este cunoscut ºi sub denumirea de „obosealã staticã” 
sau „creºtere lentã a fisurilor”. 

În mod obiºnuit, sub solicitãri de întindere moderate, 
fisurile subcritice din sticla de silice se pot propaga la 
viteze de 10-12 pânã la 10-5 ms-1 (Lechenault ºi colab., 
2011). Mecanismul de fisurare prin coroziune sub tensi-
une este complex ºi, în ciuda faptului cã problema a fost 
studiatã încã din anii 1960 (Wiederhorn, 1968; 1969), 
procesul nu este încã pe deplin înþeles. 

Acoperiri de suprafaþã 

Proprietãþi precum aspectul vizual, proprietãþile optice ºi 

termice ale sticlei flotante pot fi modificate prin aplicarea 
acoperirilor de suprafaþã. De exemplu, acoperirile pot 
regla anumitelungimi de undã ale luminii vizibile ºi nevi-
zibile care sunt reflectate ºi/sau transmise prin sticlã ºi, 
prin urmare, sunt capabile sã controleze energia solarã 
care trece prin sticlã sau sã reflecte energia termicã îna-
poi în interiorul clãdirii. Acoperirile pot fi aplicate offline 
sau online. 

Acoperirile offline sunt aplicate dupã fabricarea ºi tãie-
rea sticlei, de obicei prin scufundarea geamurilor de 
sticlã în soluþii chimice sau prin evaporarea metalelor 
pe suprafeþe în vid. Acoperirile care conferã diferite 
culori, reflectivitate ºi proprietãþi termice sunt aplicate 
5 moduri. 

Acoperirile online sunt aplicate în timp ce sticla este fier-
binte ºi încã în lehr ºi, ca rezultat, formeazã o legãturã 
puternicã cu sticla ºi sunt de obicei mai durabile decât 
acoperirile offline. 

Controlul solar ºi acoperirile cu emisivitate scãzutã 
(low-e) sunt aplicate în mare parte online. Acoperirile 
multifuncþionale sunt utilizate în produsele moderne din 
sticlã hightech, acoperirile nu afecteazã negativ propri-
etãþile dorite ale sticlei originale. 

Sticla ca material de construcþie 

Creºterea la nivel mondial a emisiilor de CO2 din cau-
za consumului ridicat de energie semnaleazã o alarmã 
pentru societate sã se concentreze mai mult pe clãdiri 
cu emisii reduse de carbon ºi eficiente din punct de ve-
dere energetic. 

Este nevoie de profesioniºti în industria construcþiilor 
ºi, de asemenea, ca guvernele sã fie bine versate în 
proiectarea unui mediu construit durabil. Sticla se do-
vedeºte a fi un material de construcþie foarte atractiv, 
care oferã oportunitãþi pentru dezvoltarea de anvelo-
pe de clãdiri inovatoare, eficiente din punct de vedere 
energetic. 

Sticla are, de asemenea, o utilizare nepreþuitã în tehno-
logiile de energie solarã regenerabilã, cum ar fi sisteme-
le fotovoltaice ºi în colectoarele solare termice. 

Construcþii cu emisii reduse de carbon ºi durabile 

În termeni simpli, durabilitatea este utilizarea mai pru-
dentã a resurselor naturale pentru protecþia mediului. 
Se anticipeazã cã populaþia globalã va creºte la 9 mili-
arde de oameni în 40 de ani de la populaþia actualã de 
aproximativ 7,2 miliarde. 

Acest lucru ridicã provocãri mari pentru dezvoltarea ºi 
întreþinerea infrastructurilor cheie, cum ar fi locuinþele, 
energia, transportul, comunicaþiile, deºeurile ºi apa, 
compensând în acelaºi timp impacturile negative eco-
nomice, sociale ºi de mediu. Construcþiile durabile sunt 
necesare pentru a îmbunãtãþi sãnãtatea socialã ºi eco-
logicã pe termen lung a infrastructurilor cheie. 
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Se estimeazã cã piaþa mondialã a construcþiilor ºi in-
dustria construcþiilor durabile vor creºte cu peste 70% 
ºi, respectiv, 23% pânã în 2025 (comparativ cu 2012), 
ca urmare a cerinþelor de reglementare cu emisii reduse 
de carbon ºi a cerinþelor sociale mai mari pentru produ-
se mai ecologice. 

Clãdiri cu emisii scãzute de carbon ºi eficiente din punct 
de vedere energetic 

Deºi în unele industrii (de exemplu, producerea de ener-
gie electricã), industria construcþiilor nu a fãcut încã pro-
grese semnificative, deºi au fost deja întreprinse mãsuri 
extinse pentru reducerea amprentei de carbon. Clãdirile 
reprezintã în prezent aproape 45% din emisiile totale 
de carbon (The Royal Academy of Engineering, 2020). 

Amploarea provocãrii în reducerea amprentei de car-
bon a clãdirilor este imensã. Industria construcþiilor 
trebuie sã adapteze paradigma cu emisii scãzute de 
carbon. Designul clãdirilor cu emisii scãzute de carbon 
ºi eficiente din punct de vedere energetic este destul 
de diferit de designul clãdirilor tradiþionale „foame de 
energie” din secolul al XX-lea. Sunt necesare proiecte 
creative ºi analize de inginerie rigoroase. 

O clãdire „verde” ar trebui sã cuprindã ºase caracteris-
tici principale ale durabilitãþii: locaþii durabile, eficienþã în 
utilizarea apei, energie ºi atmosferã, materiale ºi resur-
se, calitatea mediului interior ºi inovaþie în design (US 
Green Building Council, 2012). 

Amprenta de carbon a unei clãdiri este, în general, echi-
valentul CO2 al tuturor gazelor cu efect de serã asoci-
ate construcþiei ºi exploatãrii clãdirii pe toatã durata de 
viaþã. 

Amprenta de carbon este dublã: 

(1) Carbonul de capital (denumit ºi carbon încorporat) 
este carbonul total încorporat al materialelor ºi al proce-
sului de construcþie ºi 

(2) Carbonul operaþional este carbonul asociat cu ope-
rarea ºi întreþinerea, de exemplu, combustibil fosil nece-
sar pentru iluminat, încãlzire ºi toate celelalte operaþiuni 
de zi cu zi ale clãdirii. 

Reducerea amprentei de carbon este fundamentalã 
pentru economia globalã pe termen lung, sustenabili-
tatea socialã ºi a mediului. Deºi paradigma cu emisii 
scãzute de carbon este o provocare enormã, aplicarea 
acesteia stimuleazã inovaþia în proiectare ºi construcþie, 
unde reducerile de capital ºi carbonul operaþional asi-
gurã eficienþa resurselor ºi beneficii economice. 

Aplicaþiile sticlei pentru reducerea emisiilor de car-
bon operaþional 

Multe clãdiri construite în secolul al XX-lea depind în 
principal de energia din combustibili fosili pentru a le 
face locuibile. Deoarece nevoia de clãdiri durabile este 
mai presantã ca niciodatã, eficienþa energeticã este 
principalul motor al clãdirilor moderne. 

Clãdirile eficiente din punct de vedere energetic sunt 
necesare pentru a limita decalajul tot mai mare dintre 
reglementãrile privind carbonul ºi ceea ce este livrat 
efectiv în prezent. Deºi clãdirile cu energie zero pot 
fi construite prin instalarea de surse regenerabile de 
energie alãturi de clãdirile convenþionale, astfel de pro-
iecte sunt costisitoare ºi nu sunt durabile. 

Sticla oferã soluþii de design dinamic, care au potenþia-
lul de a face clãdirile sã fie eficiente din punct de vedere 
energetic prin utilizarea luminii naturale ºi a câºtigului 
solar, economisind în acelaºi timp energia. Sticla este 
cea mai izbitoare caracteristicã în designul clãdirilor 
moderne. 

Caracteristicile ºi beneficiile sticlei în clãdiri 

Energia necesarã pentru încãlzire, rãcire, iluminare ºi 
ventilare a clãdirilor convenþionale contribuie la o mare 
parte a amprentei totale de carbon. Prin combinarea 
cunoºtinþelor de Fizicã a ingineriei construcþiilor (adicã, 

exploatarea ºtiinþelor naturii care se referã la perfor-
manþa clãdirilor ºi a designului lor de interior ºi exterior), 
împreunã cu utilizarea creativã a sticlei în anvelopele 
clãdirilor, este posibil sã se reducã cererea de energie 
artificialã. 

Cea mai frapantã proprietate a sticlei sodo-calcice este 
transparenþa sa la lumina vizibilã (lungime de undã, 750 
nm). Sticla are un indice de refracþie de 1,5, iar reflexia 
luminii vizuale este de aproximativ 4% pe suprafaþã; 
prin urmare, transmisivitatea unei foi de sticlã (adicã 
douã suprafeþe) este mai mare de 90% (Haldimann et 
al., 2008). 

Prin aplicarea unor acoperiri speciale de suprafaþã, 
transmisivitatea sticlei poate fi îmbunãtãþitã ºi mai mult, 
iar astfel de sticlã de înaltã transmisivitate sunt dispo-
nibile pe piaþã. Datoritã transparenþei sticlei, fie cã este 
o fereastrã sau o faþadã complet vitratã, poate oferi o 
luminã naturalã nepreþuitã în clãdiri. 

Iluminarea naturalã este esenþialã pentru funcþiona-
rea clãdirilor ºi, de asemenea, ajutã la îmbunãtãþirea 
sãnãtãþii ºi productivitãþii ºi la reglarea ceasului biologic 
al ocupanþilor. Proiectarea adecvatã a iluminatului natu-
ral poate evita necesitatea iluminatului artificial pentru 
cea mai mare parte a zilei/anului ºi, în consecinþã, poate 
duce la economii de 30-50% în factura totalã de energie 
a anumitor clãdiri (Aboulnaga, 2006). 7 

Deºi iluminarea naturalã poate fi asiguratã cu uºurinþã 
prin ferestre/faþade din sticlã, este necesar sã se mo-
nitorizeze intensitatea, distribuþia, strãlucirea, redarea 
culorii etc., pentru a crea un nivel ridicat de stimulare. 
medii interioare de calitate. 

Pentru a obþine un design bun al iluminatului, trebuie 
luaþi în considerare mulþi factori: caracteristicile geamu-
rilor ºi orientarea acesteia, elementele de control solar, 
cum ar fi jaluzelele ºi jaluzelele, geometria ºi organi-
zarea spaþiului clãdirii, proprietãþile suprafeþei pereþilor 
interioare ºi distanþa ºi orientare fata de ferestre/ geam. 

Proiectele ineficiente ar putea duce nu numai la ilumina-
rea naturalã slabã, dar ar putea afecta negativ confortul 
ºi productivitatea ocupanþilor. Sistemele de iluminare 
naturalã ar trebui sã fie lipsite de prea mult amplificare 
solarã, luminozitate, strãlucire, iluminare neuniformã 
etc. Controlul solar poate fi realizat prin utilizarea sticlei 
de control solar special concepute. 

Este posibil sã se compenseze strãlucirea care interfe-
reazã cu sarcinile de lucru, cum ar fi ecranele compute-
rului, prin utilizarea umbririi exterioare, jaluzelele, jalu-
zelele reflectorizante, geamurile cu transmisie scãzutã 
ºi amplasarea optimã a ferestrelor / geamurilor. 

Furnizarea de ferestre înalte cu plafon înclinat împre-
unã cu rafturi luminoase care redirecþioneazã lumina, 
aduce lumina zilei adânc în spaþiile interioare fãrã su-
praîncãlzire ºi strãlucire. Deci, încã un beneficiu major 
care conduce la economia de energie.
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ECHIPARE CLĂDIRI - SISTEME DE ÎNCHIDERE

Mircea Demeter

SISTEME INTELIGENTE DE ÎNCHIDERE A 
UªILOR ªI FERESTRELOR

Componenþa sistemelor inteligente

Cele mai eficiente sisteme inteligente sunt formate din 
trei pãrþi: 

-Modul inteligent pentru uºi ºi ferestre, 
-Centru de gestionare a datelor de fundal ºi 
-Elementul mobil. 

Modulul inteligent pentru uºi ºi ferestre este un dispozi-
tiv independent, separat de ferestrele tradiþionale, care 
poate afiºa temperatura interioarã ºi umiditatea în timp 
real, precum ºi calitatea aerului. Dispozitivul închide 
automat ferestrele dupã ploaie ºi poate regla calitatea 
aerului ºi alarma. 

Centrul de gestionare a datelor de fundal realizeazã in-
teracþiunea datelor cu serverul de date. Fundalul poate 
verifica adresa, starea, informaþiile despre defecþiuni ºi 
alte funcþii ale palanului inteligent pentru uºi ºi ferestre.

Dispozitivul inteligent de deschidere ºi închidere a fe-
restrelor ºi uºilor instalat în diferite configuraþii, conec-
tate prin routere wi-fi la reþeaua conectatã la rându-i la 
centrul de date de gestionare a echipamentelor, dupã 
încãrcarea dispozitivului de temperaturã, verificã umi-
ditatea, informaþii despre calitatea aerului ºi transmite 
semnale de alarmã la serverul de date, în acelaºi timp 
în care utilizatorul deschide sau închide o fereastrã sau 
o uºã. 

La intrare, personalul companiei se autentificã pe pa-
gina web. Sistemul viziteazã serverul de date, verificã 
cheia diferitelor dispozitive din fiecare grup de persoa-
ne, verificã utilizatorul dispozitivului, locaþia echipa-
mentului, starea echipamentului ºi informaþiile despre 
defecþiuni ale dispozitivului, astfel încât sã faciliteze 
companiei de uºi ºi ferestre sã efectueze lucrãrile ºi 
operaþiunile post-service. 

În plus, datele stocate în centrul de date vor fi trimise 
la biroul de protecþie a mediului în mod regulat pentru 
analiza schimbãrilor de temperaturã, umiditate ºi calita-
te a aerului din regiune. La rândul sãu, centrul de date 
colecteazã diferite informaþii despre calitatea aerului. 

Designul sistemului hardware 

Designul hardware al acestui sistem este compus în 
principal din controler principal, unitate senzor, circuit 
de afiºare, circuit de acþionare a motorului, modul WiFi 
portul serial ESP8266, camerã IP cu sursã deschisã 
bpi-d1 ºi design conector de transmisie ºi modul de 
circuit.

Cipul ATMEGA328P de design al controlerului principal 
este utilizat ca un controler central al sistemului har-
dware, pentru a finaliza colectarea datelor senzorilor, 
controlul motorului, comunicarea externã ºi alte sarcini.

Sistemele inteligente de deschidere ºi închidere pentru ferestre rezolvã probleme 
precum lipsa de operare eficientã a ferestrelor tradiþionale, costul ridicat al reconstrucþiei 
ferestrelor inteligente ºi dispersarea dispozitivelor funcþionale, astfel încât sã 
îmbunãtãþeascã experienþa utilizatorului ºi popularitatea echipamentelor. Subiectul a 
reprezentat tema unui studiu intitulat “Intelligent Opening and Closing System of Doors 
and Windows”, al cãrui autor a fost Robert Crwouff, inginer la Universitatea din Cardifff. 

Senzorii de temperaturã ºi umiditate 

În general, se folosesc senzori digitali de temperaturã 
ºi umiditate din familia DHT11, care includ un senzor de 
umiditate rezistiv ºi un senzor de temperaturã NTC ºi 
sunt conectaþi la un cip de înaltã performanþã de 8 biþi.

Acest produs are o calitate excelentã, rãspuns rapid, 
capacitate puternicã anti-interferenþã ºi performanþã la 
costuri ridicate. Fiecare senzor DHT11 este calibrat în-
tr-o camerã de calibrare a umiditãþii extrem de precisã. 
Coeficientul de calibrare este stocat în memoria OTP 
sub forma unui program care este apelat de senzorul 
intern în timpul procesãrii semnalului de detectare.

Senzorul de ploaie ºi de calitate a aerului 

În sistemul de luminator inteligent, senzorul închide au-
tomat fereastra odatã ce detecteazã ploaia. În general 
se recomandã utilizarea unui senzor tip TGS2602, care 
are un consum redus de energie. 

Duratã lungã de viaþã, dimensiuni mici, circuit simplu ºi 
sensibilitate ridicatã pot fi utilizate pentru testarea ca-
litãþii aerului ºi testarea aerului din interior. Sistemul mai 
este prevãzut cu un senzor de corp cu infraroºu, pentru 
echipamentele de supraveghere ºi siguranþã cu care 
este echipatã clãdirea. 

Desigul circuitului de afiºare 

Ecranul de afiºare adoptã un tub digital ºi un design cu 
diodã LED. Ecranul de afiºare are mai multe comenzi 
de control, care pot controla luminozitatea ecranului de 
afiºare, comutã circuitul de amplificare ºi alte comenzi, 
pentru o operare convenabilã ºi funcþii multiple. 

Proiectarea sistemului software 

În conformitate cu funcþia ferestrei ºi cerinþele de servi-
ciu ale clãdirii pe care este montat sistemul, software-ul 
completeazã în principal funcþiile de iniþializare a echi-
pamentului, configurarea parametrilor, inspecþia calitãþii 
aerului, încãrcarea datelor ºi instrucþiunile de execuþie 
a ferestrei. 

Pentru a îmbunãtãþi acurateþea sistemului, senzorul de 
aer încarcã semnalul de date la controlerul central, de-
terminã dacã aerul este la standardul de calitate dupã 
procesare ºi analizã, dã instrucþiuni de lucru ºi efectu-
eazã operaþiunile corespunzãtoare. 

Datele fiecãrui parametru sunt încãrcate pe serverul de 
fundal, iar temperatura interioarã, umiditatea ºi calitatea 
aerului sunt afiºate în timp real prin terminalul telefonu-
lui mobil. 
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Prin urmare, sistemul software include în principal pro-
iectarea deschiderii ºi închiderii automate a ferestrelor, 
proiectarea centrului de gestionare a datelor back-end, 
proiectarea serverului de date ºi proiectarea elemente-
lor mobile. 

Deschiderea ºi închiderea automatã a ferestrelor 

Deschiderea ºi închiderea automatã a ferestrelor este 
o parte importantã a întregului design al sistemului de 
control. Deschiderea ºi închiderea automatã include în 
principal douã funcþii: 

-închiderea automatã a ESMA 2018 IOP ºi 
-deschiderea automatã a ferestrelor prin diferenþierea 
de calitate a aerului.

Deoarece aceste douã funcþii sunt similare, procesul de 
deschidere automatã a ferestrelor prin diferenþierea de 
calitate a aerului este în principal subliniat.

Dupã iniþializarea sistemului electric, inclusiv iniþializa-
rea,configurãrii ceasului interfeþei seriale, iniþializarea 
programului cu funcþia de întârziere ºi iniþializarea wi-fi, 
cronometrul este iniþializat, apoi citeºte ultima stare a 
ferestrei, sirenele sonore, tubul digital ºi luminile LED 
care clipesc. 

Fereastra se închide automat, senzorul de calitate 
a aerului pentru a colecta date le trimite la centrul de 
control pentru analizã, ºi, în acelaºi timp, determinã in-
strucþiunile de control, prin wi-fi pentru a încãrca datele 
pe server. 

Printre acestea, încãrcarea datelor ºi operaþiunile feres-
trei de comutare, cum ar fi procesul, adoptã un design 
de control cu cip dublu, un cip este utilizat în principal 
pentru a primi datele senzorului wifi ºi pentru a citi date, 
un alt circuit de acþionare ºi afiºare a motorului de acþi-
onare ºi un comutator de limitã a soneriei, am prescris 
ca urmeazã: primul fel de cipuri principale, al doilea fals 
din cip. 

Dupã ce sistemul este pornit, informaþiile setate ultima 
datã sunt citite mai întâi, apoi se aude soneria, care este 
pentru a indica faptul cã circuitul funcþioneazã normal. 

Apoi, semnalizatorul digital clipeºte de mai multe ori, in-
dicând cã sistemul este iniþializat, iar uºa ferestrei este 
resetatã automat, pentru a evita poziþia ferestrei cau-
zatã de ultima defecþiune sau de o întrerupere anormalã 
de curent. 

Unitatea de senzor ruleazã programul de testare pen-
tru a verifica dacã senzorul funcþioneazã normal. Prin 
wi-fi se ruleazã programul de testare, se conecteazã la 
server ºi se testeazã starea conexiunii ºi dacã existã 
interacþiune cu datele.

Proiectarea centrului de gestionare a datelor de 
fundal 

Centrul de gestionare a datelor de fundal este proiectat 
pentru companiile de uºi ºi ferestre pentru a satisface 
nevoile companiei. Bara de meniu a centrului de gesti-
onare a datelor de fundal include în principal cinci pãrþi: 

-lista echipamentelor, 
-statisticile datelor echipamentelor, 
-centrul video, 
-centrul de management al echipamentelor ºi 
-setarea sistemului. 

Proiectarea înregistrãrii echipamentelor

Înregistrarea echipamentului se face prima datã, când 
utilizatorul foloseºte modulul inteligent pentru uºi ºi 
ferestre, dupã pãrãsirea fabricii. Echipamentul este 
conectat la culisele managementului de backup pentru 
verificare. 

Între timp, echipamentul este verificat pentru utilizare. 
Se menþine ºi utilizarea dispozitivului inteligent de ridi-
care a uºilor ºi ferestrelor. 

Proiectarea interacþiunii datelor de fundal

Schimbul de date, uºile ºi cheia de ridicare inteligentã 
Windows este pentru a încãrca date ºi a descãrca co-
menzi. Prin urmare, este deosebit de important sã se 
asigure funcþionarea schimbului de date de fundal. 

Premisa schimbului de date este cã acest dispozitiv 
trebuie sã fie un dispozitiv verificat. Când dispozitivul 
trimite o solicitare, fundalul poate determina dacã dispo-
zitivul este înregistrat ºi dacã situaþia utilizatorului este 
normalã înainte de schimbul de date. 

Designul clientului mobil 

Interfaþa clientului mobil este conceputã pentru utiliza-
tori oferind o interfaþã simplã de interacþiune om-cal-
culator, operare simplã ºi compatibilitate puternicã cu 
software-ul clientului. Utilizatorii pot verifica tempera-
tura interioarã, umiditatea, calitatea aerului, informaþii 
despre alarmã în timp real, precum ºi controlul de la 
distanþã al comutatorului ferestrei ºi funcþionarea comu-
tatorului camerei.

Gestionarea echipamentelor

Prin intermediul echipamentelor de control, managerul 
de securitate poate gestiona echipamentul corespun-
zãtor în fundal ºi poate verifica lista de echipamente, 
utilizatorii echipamentelor, informaþiile despre defecþiuni 
ale echipamentului, adresa echipamentului etc., precum 
ºi sã urmãreascã în timp real curba temperaturii interi-
oare, a umiditãþii ºi aerului din casa utilizatorului, ºi mo-
nitorizeazã stãrii de funcþionare a fiecãrui echipament 
în timp real.

Funcþia principalã a bazei de date este aceea de a pri-
mi ºi trimite date ºi de a completa andocarea datelor. 
Acesta constã în principal din înregistrarea controlului 
echipamentului, tabelul sarcinilor de control al echipa-
mentului, lista echipamentelor, tabelul de încãrcare a 
datelor echipamentelor, registrul echipamentului, ta-
belul cu informaþii despre alarmã, tabelul utilizatorilor ºi 
lista camerelor. 

Pentru completarea tabelului de înregistrare a contro-
lului echipamentului înregistraþi informaþiile controlate 
de utilizator, inclusiv ID de înregistrare, proprietar, ID 
dispozitiv, poziþia comutatorului uºii ºi ferestrei, timpul 
de înregistrare. 

Concluzie

Odatã cu dezvoltarea economiei ºi îmbunãtãþirea conti-
nuã a informatizãrii sociale, conceptul de casã inteligen-
tã a intrat treptat în viaþa oamenilor ºi a schimbat stilul 
de viaþã al oamenilor. Fereastra inteligentã este partea 
centralã a inteligenþei rezidenþiale, aproape de viaþa oa-
menilor. Fiind o piaþã largã, va contribui la îmbunãtãþirea 
calitãþii vieþii oamenilor ºi va joacã un rol din ce în ce mai 
important. 

ECHIPARE CLĂDIRI - SISTEME DE ÎNCHIDERE
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MATERIALE SANITARE 

Nora Marin

DETERMINAREA ELEMENTELOR DE INSTALAÞII 
ªI DESIGN ALE BÃILOR PERSONALIZATE

Dar, ce se întâmplã atunci când vorbim despre design-ul unei bãi personalizate, care are în componenþa 
sa ºi numeroase elemente de instalaþii sanitare? La aceastã întrebare gãsim câteva rãspunsuri în lucra-
rea „ENHANCEMENT OF THE DESIGNER PERFORMANCE IN BATHROOM INTERIOR DESIGN”, al 
cãrui autor a fost Deniz Ayºe Yazıcıoğlu-Istanbul Technical University, Faculty of Architecture, Interior 
Architecture Department, Turkey.

Câteva elemente de principiu

Designul interior este soluþia totalã creativã pentru un interior programat. Acesta cuprinde planificarea 
conceptualã, soluþiile estetice ºi tehnice aplicate pentru a obþine rezultatul dorit. Un „interior programat” 
înseamnã un scop sau o utilizare specificã a mediului construit. 

Designul interior se preocupã de mai mult decât de îmbunãtãþirea vizualã sau ambientalã a unui spaþiu 
interior, urmãreºte sã optimizeze ºi sã armonizeze utilizãrile cãrora le va fi dat mediul construit (ASID, 
2015). 

Procesul de amenajare interioarã ºi implementare constã practic din cinci etape, fãrã a þine cont de 
dimensiunea ºi sfera de aplicare a proiectului. Aceste etape includ pregãtirea preliminarã, proiectarea 
schematicã, dezvoltarea designului, primirea aprobãrii oficiale dupã pregãtirea documentelor ºi imple-
mentarea cererii (Yazıcıoğlu, 2012). 

Obiectivul principal al proiectului este determinat la pregãtirea preliminarã, care reprezintã prima ºi cea 
mai importantã etapã a procesului de proiectare ºi implementare a spaþiului interior; liste de cerinþe fun-
cþionale, dimensionale ºi contextuale sunt create pentru fiecare spaþiu. 

Lucrãrile care urmeazã a fi executate sunt definite ºi planificate înainte, dupã sau în paralel cu lucrãrile 
care urmeazã sã fie executate. 

Cum sã evitãm pierderile de timp ºi bani?

Un bun design interior este posibil doar dupã finalizarea 
etapei de pregãtire preliminarã într-un mod sãnãtos. 
Obþinerea de date precise ºi exacte în aceastã etapã 
minimizeazã erorile care pot apãrea în etapele ulterioa-
re ºi previne pierderea de bani ºi forþã de muncã (Tem-
ple, 2011; Yazıcıoğlu, 2012). 

Dimensiunile antropometrice senzoriale ºi cognitive ale 
utilizatorilor trebuie definite în faza preliminarã pentru 
ca lucrãrile sã fie efectuate cu prioritate. Acest lucru se 
datoreazã faptului cã oamenii oferã dimensiunea, scara 
ºi proporþia mediului cu toate dimensiunile acestuia. 

Cunoaºterea dimensiunilor fizice ºi psihosociale ale 
unui om asigurã identificarea aºteptãrilor utilizatorului 
sau cu alte cuvinte a cerinþelor cu privire la mediul în 
care acesta se aflã. Spaþiile confortabile, proiectate 
estetic cu valoare ridicatã ºi conform cerinþelor utiliza-
torilor contribuie la creºterea calitãþii vieþii (Sally, 2015; 
Sensoy, 1984; Yazıcıoğlu, 2012). 

Succesul amenajãrii interioare este mãsurat practic în 
conformitate cu îndeplinirea bazei de cerinþe ale utiliza-
torilor definite în etapa preliminarã. Addi ºi Lytle (2000), 
exprimã cã prima prioritate a utilizatorilor în proiectarea 
spaþiului intern este proiectarea spaþiilor funcþionale 
care sã rãspundã nevoilor acestora. 

Prin urmare, ei subliniazã necesitatea de a fi în coo-
perare cu utilizatorii, pentru a-i înþelege în procesul de 
proiectare (Addi ºi Lytle, 2020), Ching (2014) subliniazã 
în special necesitatea de a lua în considerare utilizatorii 
ºi acþiunile lor trebuie sã fie capabile sã înþelegeþi fun-
cþia spaþiului interior ºi îndepliniþi cerinþele aferente în 
cel mai bun ºi mai precis mod.

Succesul unui bun design interior se mãsoarã practic în conformitate cu îndeplinirea bazei de cerinþe ale 
utilizatorilor definite în etapa preliminarã. Acest lucru se datoreazã faptului cã prioritatea utilizatorilor în 
designul interior este “proiectarea spaþiilor funcþionale care sã rãspundã nevoilor acestora”. 
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Mãsura o dã utilizatorul

Arcan ºi Evci (1992) afirmã cã utilizatorul este mãsura a 
tot ceea ce este în procesul de proiectare ºi combinaþia 
de acþiuni individuale care decurg din nevoile utilizato-
rului, care este cel mai important element care trebuie 
luat în considerare, constituie zone de acþiune ºi zone 
de acþiune se reunesc ºi constituie zone utilizare.

În acest sens, ei subliniazã cã amenajarea interioarã se 
realizeazã prin ajustarea zonelor de acþiune ºi a echipa-
mentelor ºi a amenajãrilor necesare cu zone de circu-
laþie adecvate. 

Stephenson (1960) susþine, de asemenea, aceastã 
idee ºi afirmã cã designerul poate avea idei valoroase 
la punctul de plecare, dar nu au nicio importanþã dacã 
aceste idei nu sunt în acord cu nevoile utilizatorilor (Ya-
zıcıoğlu ºi Kanoğlu, 2015).
Care sunt cerinþele utilizatorilor unei bãi?

În urma cercetãrilor efectuate în vederea identificãrii 
documentelor utilizate în vederea stabilirii cerinþelor uti-
lizatorilor în amenajarea interioarã a bãii, s-a constatat 
cã aceste documente sunt documente chestionar care 
conþin documente închise ºi deschise. întrebãri (Client 
Questionnaire). 

Chestionarul pentru clienþi

CTA (2014) afirmã cã întâlnirile personale efectuate 
folosind „Chestionarul pentru clienþi” sunt foarte impor-
tante pentru procesul de proiectare. Deoarece chestio-
narul clientului traduce obiectivele cercetãrii în întrebãri 
specifice care sunt adresate respondenþilor. Pentru a le 
afla, se standardizeazã acele întrebãri ºi categoriile de 
rãspuns, astfel încât fiecare participant sã rãspundã la 
stimuli identici. 

Prin formularea, fluxul de întrebãri ºi aspectul sãu, sti-
muleazã cooperarea ºi îi menþine pe respondenþi moti-
vaþi pe parcursul interviului. Chestionarele servesc ca 
înregistrãri permanente ale cercetãrii. Acestea accele-
reazã procesul de analizã a datelor (Burns and Bush, 
2013). 

Se menþioneazã cã utilizarea „Client Questionnai-
re””oferã beneficii suplimentare care ajutã la progresul 

corect al procesului de proiectare (Karaaslan ºi Yazicio-
glu, 2015), cum ar fi:

-Transpune obiectivele cercetãrii în întrebãri specifice 
care sunt adresate respondenþilor. 
-Standardizeazã acele întrebãri ºi categoriile de 
rãspuns astfel încât fiecare participant rãspunde la sti-
muli identici. 
-Prin formularea, fluxul de întrebãri ºi aspectul sãu, în-
curajeazã cooperarea ºi menþine respondenþii motivaþi 
pe parcursul interviului. 

Chestionarele servesc drept înregistrãri permanente ale 
cercetãrii. Ele accelereazã procesul de analizã a datelor 
ºi conþin informaþiile pe baza cãrora pot fi fãcute eva-
luãri de fiabilitate, precum teste-retestare sau întrebãri 
în formã echivalentã ºi sunt utilizate în urma validãrii 
participãrii respondenþilor la sondaj. 

Domenii principale de activitate

În urma cercetãrilor efectuate în cadrul lucrãrii de stabili-
re a nevoilor utilizatorilor în amenajarea interioarã a bãii 
au fost obþinute 27 de chestionare diferite pentru clienþi.

Atunci când distribuþia întrebãrilor utilizate pentru deter-
minarea cerinþelor utilizatorilor în designul interior al bãii 
au fost analizate în funcþie de resurse, s-a observat cã 
acestea trebuiau sã rãspundã urmãtoarelor necesitãþi ºi 
domenii de activitate principale: 

-Descãrcare,
-Curãþare,
-Spãlare,
-Zone de activitate secundarã,
-Spãlarea ºi uscarea hainelor

Suplimentar, s-a stabilit cã ºi culoarea este un 
element semnificativ de design care are pute-
rea de a schimba complet percepþia asupra 
spaþiului. Efectul psihologic al culorii modificã 
activitãþile mentale, performanþa fizicã, situ-
aþia psihosocialã a oamenilor ºi joacã roluri 
importante în sistemul om-fixare-mediu. 

Importanþa culorii

Efecte foarte diferite pot fi create asupra utili-
zatorilor prin schimbarea culorilor sau chiar a 
tonurilor unei culori într-un spaþiu în care totul 
este complet la fel (Sağocak, 2015). 

Întrebãrile pentru a identifica solicitãrile utili-
zatorilor ºi nevoile acestora cu privire la infor-
maþiile de culoare, pentru a primi rãspunsuri 
clare ºi precise trebuie sã poatã primi rãspun-
suri clare ºi precise. 

Prin urmare, utilizatorilor trebuie sã li se punã 
la dispoziþie o diagramã de culori pentru a 
face selecþia în loc sã spunã numele culorii 
ºi al tonului în noile forme care urmeazã sã 
fie create. 

În mod similar, atunci când se evalueazã 
întrebãrile privind determinarea stilului s-a 
observat cã utilizatorii trebuie sã aibã o stã-
pânire înaltã a stilurilor de design în designul 
interior pentru a putea oferi rãspunsuri sãnã-
toase la aceste întrebãri. 

Cu toate acestea, nu este corect sã avem o 
astfel de aºteptare pentru utilizatori. De ace-
ea, utilizatorilor ar trebui sã li se cearã sã-ºi 
determine preferinþele de stil prin diverse 
elemente vizuale în noile documente care ur-
meazã sã fie create (Yazıcıoğlu, 2015).
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INSTALAȚII - ELECTRICE

Maria Demetriad

SISTEME INTELIGENTE DE ILUMINAT 
PENTRU MEDIILE INDUSTRIALE

Cu toate acestea, potenþialele aºa-numitelor sis-
teme de iluminat inteligent (SLS) nu se limiteazã 
la reducerea cerinþelor energetice. Ele pot, de 
exemplu, sã completeze reþelele de comunicaþii ºi 
sã serveascã drept transmiþãtori de date, sã ofere 
funcþionalitãþi de poziþionare în interior ºi sã îm-
bunãtãþeascã utilizarea generalã a energiei. 

Câmpurile tipice de aplicare

Câmpurile tipice de aplicare a SLS includ ilumina-
tul stradal în contextul oraºelor inteligente, ilumi-
natul interior în clãdirile de birouri ºi iluminatul în 
casele inteligente (Shahzad et al. 2018). Aceste 
zone au cunoscut o creºtere puternicã,  concen-
trându-se pe calitatea luminii ºi eficienþa energe-
ticã. 

Beneficiile SLS discutate în literaturã pentru dife-
rite domenii de aplicare indicã faptul cã facilitãþile 
de producþie ºi logisticã pot profita ºi de pe urma 
SLS (vezi Bartolini, Bottani ºi Grosse 2019). Pen-
tru cã fiecare unitate de producþie ºi logisticã are 
nevoie de iluminare artificialã.

Iluminatul artificial este un însoþitor constant în viaþa privatã ºi profesionalã de zi cu zi, influenþând vizibilitatea în spaþiile 
interioare, precum ºi în exterior. În ultimii ani, noile soluþii tehnice au extins sistemele tradiþionale de iluminat pentru a 
deveni “inteligente”. 

Pe piaþã sunt disponibile astãzi diferite tipuri de sisteme 
de iluminat inteligent, iar cercetãtorii s-au concentrat pe 
analizarea gradului de utilizare ºi a eficienþei acestora, 
în special pentru gospodãriile private, clãdirile de birouri 
ºi strãzile publice. Studiul cu titlul „Smart lighting sys-
tems: state-of-the-art and potential applications in wa-
rehouse order picking” realizat de Marc Füchtenhans, 
Eric H. Grosse ºi Christoph H. Glock, de la Institute of 
Production and Supply Chain Management, Technical 
University of Darmstadt, pe care vi-l prezentãm în ediþia 
de faþã a revistei infoCONSTRUCT, aratã cã sistemele 
de iluminat inteligent au fost discutate frecvent în lite-
raturã, dar cã potenþialele lor în medii industriale, cum 
ar fi producþia ºi logistica, au fost rareori abordate în 
literaturã pânã acum. 

Totul porneºte de la emisii

Emisiile globale de dioxid de carbon au crescut continuu 
în ultimii ani. Aceste emisii sunt considerate o contri-
buþie crucialã la efectul de serã ºi la deteriorarea ulte-
rioarã a mediului (Xie, Fang ºi Liu 2017; Ohlan 2015). 

Cu atât producþia de energie electricã, cât ºi consumul 
în creºtere la nivel mondial, companiile din întreaga 
lume au fost forþate sã reducã consumul de energie din 
cauza resurselor limitate, a preþurilor în creºtere la ener-
gie ºi a creºterii gradului de conºtientizare a responsa-
bilitãþii companiilor faþã de mediu. 

Mãsurile de eficienþã energeticã industrialã, în general, 
încearcã sã diminueze cantitatea de energie necesarã 
pentru furnizarea de produse ºi servicii. O mare parte 
din emisiile totale de gaze cu efect de serã generate în 
instalaþiile de producþie ºi logisticã provin din încãlzire, 
rãcire, aer condiþionat ºi iluminat (PérezLombard, Oritz 
ºi Pout 2017). 

În depozite, de exemplu, iluminatul este responsabil 
pentru pânã la 65% din consumul total de energie, 
contribuind în mod semnificativ la costurile de operare 
cu energie ºi la amprenta de carbon a unitãþii (UKWA 
2010; Dhoorna ºi Baker 2012). În ultimii câþiva ani, îm-
bunãtãþirile generale ale eficienþei energetice ºi utiliza-
rea surselor de energie regenerabilã au fost susþinute 
de soluþii inovatoare care se extind de la case inteligen-
te individuale la reþele inteligente, precum ºi la viitorul 
oraºelor ºi fabricilor inteligente (Cimini et al. 2015).

În acest context, au apãrut noi tehnologii de iluminat, 
cum ar fi diodele emiþãtoare de luminã (LED-urile), care 
au devenit deja o sursã de iluminat popularã (Maurer 
2015). Potenþialul de economisire a energiei al LED-uri-
lor este enorm (Gentile et al. 2018). 

În cazul în care LED-urile sunt combinate cu un sistem 
inteligent de control al luminii (care poate folosi senzori 
avansaþi de miºcare ºi de ocupare, de exemplu), con-
sumul de energie poate fi redus ºi mai mult (Cimini et 
al. 2015). 
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Având în vedere potenþialul SLS pentru îmbunãtãþi-
rea, atât a eficienþei energetice, cât ºi a proceselor, 
ne-am aºtepta la o dezbatere academicã activã în 
acest domeniu. Cu toate acestea, cercetarea SLS 
s-a concentrat, dupã cum vom arãta, în principal pe 
gospodãriile private, clãdirile de birouri ºi strãzile pu-
blice. 

Caracteristicile SLS

Sistemele tradiþionale de iluminat constau adesea 
din unul sau mai multe întrerupãtoare ºi corpuri de 
iluminat. SLS utilizeazã componente suplimentare, 
cum ar fi senzori de miºcare sau de ocupare (denu-
miti în continuare doar senzori de miºcare) sau sen-
zori de luminã naturalã, pentru a ajusta intensitatea 
luminii la mediu ºi/sau nevoile utilizatorului. 

În toate domeniile de aplicare în care este necesarã 
luminã, SLS oferã soluþii posibil utile. Cazurile de uti-
lizare tipice sunt iluminatul interior, în birouri ºi clã-
dirile rezidenþiale, de exemplu, ºi iluminatul exterior, 
cum ar fi pe strãzile publice (Füchtenhans, Grosse ºi 
Glock 2019a). 

O caracteristicã principalã a SLS este o calitate îm-
bunãtãþitã a luminii ºi eficienþa energeticã. Datoritã 
aplicãrii unor tehnologii eficiente precum LED-urile, 
consumul de energie al iluminatului poate fi redus 
semnificativ, cu avantajele suplimentare ale calitãþii 
îmbunãtãþite a luminii. 

Controlul flexibil al luminii poate furniza luminã în 
funcþie de cerinþele utilizatorului, ajustând culoarea 
ºi intensitatea luminii. Integrarea senzorilor permite 
controlul automat al luminii cu posibilitatea de feed-
back în buclã închisã, care oferã servicii îmbunãtãþi-
te, pe lângã reducerea consumului de energie (Kar-
licek 2012). 

Cu evoluþiile recente în tehnologiile de iluminat ºi sur-
sele de luminã, cum ar fi LED-urile ºi controlul digital 
al luminii, SLS fac, de asemenea, parte din conceptul 
Internet of Things (IoT) cu impact pozitiv din perspectiva 
tehnologiei, economiei, informaþiilor ºi utilizatorilor finali 
(Van de Werff, Van Essen ºi Eggen 2018). 

Funcþionalitãþi suplimentare

În general, SLS oferã funcþionalitãþi care se extind din-
colo de iluminare ºi, în consecinþã, influenþeazã perfor-
manþa depozitului în mai mult decât eficienþa energe-
ticã. 

Aplicate în mediul industrial, SLS permit comunicarea 
între dispozitivele de iluminat cu beneficii, de exemplu, 

în managementul calitãþii, contribuind la procese de lu-
cru mai previzibile, mai sigure ºi mai eficiente, având ca 
rezultat reducerea costurilor. 

SLS sunt durabile ºi ecologice datoritã componente-
lor cu duratã mai lungã de viaþã, iar controlul flexibil al 
luminii ajutã la reducerea poluãrii luminoase. Poluare 
usoara este responsabil pentru energia risipitã din ca-
uza luminii artificiale excesive sau invadatoare cauzate 
de proiectarea proastã a iluminatului cu, de exemplu, 
efecte negative asupra vieþii sãlbatice sau sãnãtãþii 
(Gallaway, Olsen ºi Mitchell 2010). 

Sistemele de siguranþã ºi de auto-punere în funcþiu-
ne permit o întreþinere redusã ºi costuri asociate mai 
mici, îmbunãtãþind în acelaºi timp siguranþa funcþionalã 
(Füchtenhans, Grosse ºi Glock 2019a). Manevrarea 
confortabilã, utilizarea uºoarã ºi adaptarea individu-
alã, precum ºi oportunitatea de integrare în sistemele 
existente sunt importante pentru o acceptare ridicatã a 
utilizatorilor. 

Funcþionalitãþile de iluminare, cum ar fi comunicarea 
cu luminã vizibilã (VLC) activatã prin modularea lumi-
nii, oferã acces la reþea ºi interconecteazã mediul prin 
integrarea în noi platforme SLS. În plus, SLS permite o 
poziþionare mai precisã în medii interioare pentru a oferi 
servicii bazate pe locaþie. 

Un alt beneficiu SLS este potenþialul de a stimula oa-
menii prin reglarea ritmului circadian conform abordãrii 
iluminatului centrat pe om (HCL), care poate îmbunãtãþi 
bunãstarea utilizatorilor. 

Perspective ale sistemelor inteligente de iluminat

Recenziile din acest domeniu au luat în considerare, 
pentru diferite domenii de aplicare, aspectele tehnice 
ale LED-urilor, cum ar fi flexibilitatea factorului de formã, 
rata de radiaþie ºi modulaþie, precum ºi aspecte econo-
mice, cum ar fi eficienþa luminoasã ºi durata de viaþã. 
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Un alt set de recenzii ale literaturii s-au concen-
trat pe eficienþa energeticã a sistemelor de ilumi-
nat pentru diferite strategii de control al luminii 
folosind senzori de luminã de zi ºi de miºcare ºi 
diferite surse de luminã. Cu toate acestea, ce-
rinþele de producþie sau de aplicaþii logistice nu 
au fost luate în considerare în detaliu în aceste 
lucrãri. 

VLC ºi sistemele de poziþionare interioarã conec-
tate (IPS) au fost revizuite de câteva ori recent. 
Aceste recenzii s-au concentrat pe viteza de 
transmisie, arhitectura ºi interfeþele sistemului, 
schemele de reglare a luminii, tehnicile mul-
ti-utilizator, acurateþea de mãsurare, precum ºi 
subiecte conexe precum IoT ºi fidelitatea luminii 
(Li-Fi).

Economii de energie
Pentru a înþelege mai bine avantajele utilizãrii 
unui sistem inteligent de iluminare (SLSL), sã 
ne referim la iluminarea depozitelor. În aceastã 
utilizare, SLS pot duce la economii substanþiale 
de energie, de ecemplu, în depozite. În majori-
tatea depozitelor, suprafeþele mari trebuie sã fie 
iluminate. Într-un sondaj al depozitelor, Baker ºi 
Perotti (2018) au observat dimensiunile depozi-
telor între 144mp ºi 76.600 mp. 

Cincizeci ºi opt la sutã din depozitele chestionate 
erau mai mari de 10.000 mp. SLS necesitã înlo-
cuirea surselor tradiþionale de luminã cu LED-uri 
ºi oferã un potenþial extraordinar de reducere a 
cheltuielilor cu energia în astfel de facilitãþi.

Prin urmare, modernizarea convenþionalã ilu-
minarea cu LED-uri poate duce la economii de 
energie mai mari de peste 50%, iar in functie de 
situatia initiala, cu
perioade de rambursare mai mici de trei ani (cf. 
Wang, Liu, ºi Yang 2018; Fuchtenhans et al. 
2019c). 

Folosind LED-ul tehnologia din depozite poate ajuta la 
reducerea consumului de energie pe parcursul tutu-
ror etapelor procesului de picking. Pe lângã utilizarea 
LED-urilor, SLS poate contribui în continuare la reduce-
rea consumului de energie în depozite prin lumina zilei 
ºi senzorul de miºcare integrat în managementul clãdirii 
sisteme (vezi Secþiunea 3.1.2). 

Controlul luminii artificiale

Controlul luminii artificiale care considerã cã lumina na-
turalã disponibilã a fost discutatã în contextul clãdirii de 
birouri ºi locuinþe pentru mai mulþi ani. Cu toate acestea, 
controlul practic al luminii se bazeazã adesea pe simpla 
pornire si oprire din cauza lipsei de cunoastere a cum sã 
gestionezi adecvat sistemele de control al luminii ºi da-
toritã costurilor de investiþii uneori mari asociate cu SLS. 

În ceea ce priveºte ultimul aspect, calculul perioadei de 
rambursare a SLS, este uneori dificilã din cauza unei 
estimare inexactã a beneficiilor energetice ale sistemu-
lui de iluminat (Aghemo, Blaso ºi Pellegrino 2014). Prin 
urmare, potenþialul mare de economisire a energiei al 
iluminatului controlabil sistemele nu sunt adesea ex-
ploatate, iar luminile sunt aprinse iar spaþiile sunt ilumi-
nate inutil în timpul lucrului ore.

Multe depozite admit lumina zilei prin ferestre în pe-
reþii exteriori sau tavanul unitãþii. În timpul soarelui ore, 
controlul luminii poate reduce apoi lumina artificialã 

intensitate pentru a economisi energie suplimentarã. 
Depinzând de amenajarea depozitului ºi amplasarea 
ferestrelor, lumina zilei senzorii pot suporta toate etape-
le procesului de ridicare a comenzilor.

Un alt atribut de depozit pe care managerii l-ar putea 
exploatarea este cã în timpul orelor de funcþionare, zo-
nele mari sunt adesea nu sunt ocupate permanent de 
muncitori.În timpul finalizãrii listele de ridicare, comen-
zitorii cãlãtoresc prin depozit pentru a prelua articolele 
solicitate din locaþiile de depozitare.

În depozite care angajeazã puþini muncitori, în special 
culoare care conþin articole solicitate rar sunt goale din 
din când în când, astfel încât sã fie inutilã iluminarea 
lor completã. Managerii de depozit ar putea folosi sen-
zori de miºcare pentru a identifica culoarele care sunt 
neocupate ºi apoi fie oprirea sau diminuarea luminii în 
aceste culoare atâta timp cât sunt gol (Fuchtenhans et 
al. 2019c). 

Având în vedere aceºti paºi de configurare sunt de obi-
cei finalizate la un depozit care este foarte frecventat 
de cãtre lucrãtorii din depozit, senzorii de miºcare oferã 
potenþial pentru reducerea consumului de energie, mai 
ales la picking culoare, ºi astfel sprijinã în principal cãlã-
toriile, cãutarea ºi alegerea trepte.
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Maria Demetriad

PIAÞA MAªINILOR DE CONSTRUCÞII-
ANALIZÃ ªI PROGNOZÃ 2025

Care va fi dimensiunea pieþei de maºini de construcþii 
în perioada de prognozã? 

Pe baza rezultatelor cercetãrii, se poate spune cã în pe-
rioada crizei sanitare, dar ºi în perioada post-Covid 19, a 
existat un impact negativ asupra creºterii pieþei.

Investiþiile crescute în infrastructurã stimuleazã în special 
creºterea pieþei maºinilor de construcþii, deºi factori pre-
cum piaþa în creºtere a maºinilor second-hand pot împie-
dica creºterea pieþei. 

Analiºtii de cercetare au studiat datele istorice ºi au de-
dus principalii factori de piaþã ºi impactul pandemiei CO-
VID-19 asupra industriei maºinilor de construcþii. Analiza 
holisticã a factorilor determinanþi va ajuta la deducerea 
obiectivelor finale ºi la perfecþionarea strategiilor de mar-
keting pentru a obþine un avantaj competitiv.

Driver-ul cheie

Unul dintre factorii cheie care stimuleazã creºterea pe 

piaþa maºinilor de construcþii este investiþia sporitã în 
infrastructurã. Cererea de maºini de construcþii este în 
creºtere datoritã investiþiilor tot mai mari în proiecte de 
infrastructurã din întreaga lume. 
Guvernele din întreaga lume investesc semnificativ în 
dezvoltarea infrastructurii ºi a instalaþiilor sportive. De 
exempul, Cupa Mondialã FIFA 2022 care va avea loc în 
Qatar, a crescut cheltuielile pentru construcþii în regiunile 
din Orientul Mijlociu. În mod similar, organizaþia localã din 
Qatar plãnuieºte sã construiascã nouã stadioane noi ºi 
sã renoveze trei stadioane existente pentru eveniment. 

În plus, se aºteaptã ca ºi cheltuielile pentru proiectele 
cu capital intensiv ºi dezvoltarea infrastructurii vor creºte 
semnificativ în urmãtorul deceniu, ceea ce va spori creº-
terea pieþei globale a maºinilor de construcþii în perioada 
de prognozã.
Mai mult, unele proiecte de construcþii au fost suspenda-
te din cauza restricþiilor ºi normelor induse de pandemia 
COVID-19. Cu toate acestea, guvernele din întreaga 
lume aºteaptã cu nerãbdare sã investeascã în infrastruc-
tura de asistenþã medicalã ºi sã construiascã spitale.

Tendinþa cheie

Creºterea numãrului de achiziþii ºi parteneriate strategice 
este un alt factor care susþine creºterea cotei de piaþã a 
utilajelor de construcþii. Achiziþiile ºi parteneriatele stra-
tegice caracterizeazã piaþa globalã a maºinilor de con-
strucþii.

Furnizorii de pe piaþã colaboreazã activ cu furnizorii de 
materii prime pentru a facilita aprovizionarea neîntreruptã 
ºi pentru a colabora cu distribuitorii pentru a asigura o 
piaþã stabilã pentru produsele lor. 

În plus, prin achiziþii strategice, producãtorii îºi pot extin-
de portofoliul de produse ºi îºi pot îmbunãtãþi capacitãþile 
operaþionale. Mai mulþi furnizori de pe piaþa globalã a 
maºinilor de construcþii au format mai multe alianþe stra-
tegice pentru a-ºi extinde prezenþa pe piaþã. 

Creºterea fuziunilor ºi a achiziþiilor în industria construcþi-
ilor este de aºteptat sã creeze oportunitãþi de creºtere 
pentru vânzãtorii pieþei în atenþie.

Cota de piaþã a maºinilor de construcþii este de aºteptat sã creascã la 31,67 miliarde USD, pânã în 2025, iar 
impulsul de creºtere a pieþei se va accelera la un CAGR de 4%, se aratã în ultimul raport de piaþã publicat de 
Markets and Markets.
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Provocarea cheie

Piaþa în creºtere a maºinilor second-hand va fi o provoca-
re majorã pentru piaþa maºinilor de construcþii în perioada 
de prognozã. Mai multe industrii de producþie ºi minerit 
din SUA ºi Europa, în special în þãri precum România ºi 
Germania, au fost închise din cauza costurilor ridicate cu 
forþa de muncã ºi a legilor stricte privind poluarea. 

Acest lucru a dus la creºterea disponibilitãþii maºinilor se-
cond-hand. În plus, mulþi antreprenori ºi companii miniere 
din Asia sunt dornici sã cumpere maºini de construcþii 
europene second-hand, cum ar fi excavatoare, la preþuri 
mici. Folosind utilaje second-hand, antreprenorii îºi pot 
controla investiþiile de capital, deoarece aceste maºini 
sunt disponibile la preþuri accesibile. 

Mai mult, micii producãtori considerã cã este dificil sã 
cumpere noi utilaje europene din cauza costurilor ridica-
te. Odatã recondiþionate ºi recondiþionate, aceste maºini 
devin la fel de bune ca ºi altele noi. Prin urmare, piaþa 
în creºtere a maºinilor second-hand va limita cererea de 
utilaje noi pentru construcþii.

Analiza pieþei constructorilor

Compania Technavio clasificã piaþa globalã de maºini 
de construcþii ca parte a pieþei globale de maºini de con-
strucþii ºi camioane grele. Ca urmare, raportul de cerceta-
re a acoperit pe larg factorii externi care influenþeazã po-
tenþialul de creºtere a pieþei-mamã în urmãtorii ani, ceea 
ce va determina nivelul de creºtere a pieþei maºinilor de 
construcþii în perioada de prognozã.

Dar, cine sunt principalii furnizori de pe piaþa de maºini 
de construcþii? Potrivit peisajului competitiv, principalii 
producãtori de maºini ºi utilaje din domeniul construcþiilor 
sunt, în ordine alfabeticã: 
 
• AB Volvo
• Caterpillar Inc.
• CNH Industrial NV
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• Deere & Co.
• Doosan Bobcat Inc.
• Hitachi Construction Machinery Co. Ltd.
• J C Bamford Excavators Ltd.
• Komatsu Ltd.
• Liebherr-International AG
• Terex Corp.
 
Potrivit strategiilor de afaceri de succes implementate 
de furnizorii cheie, se poate spune cã piaþa maºinilor de 
construcþii este fragmentatã, iar vânzãtorii implementea-
zã strategii de creºtere organicã ºi anorganicã pentru a 
concura pe piaþã.

De exemplu, AB Volvo, oferã excavatoare, încãrcãtoare 
frontale, transportoare articulate, transportoare rigide, pa-
vaje de asfalt ºi compactoare. Segmentul de camioane 
se concentreazã pe producþia, dezvoltarea ºi vânzãrile 
de camioane.

Pentru a profita la maximum de oportunitãþi ºi pentru a-ºi 
reveni din impactul post-COVID-19, vânzãtorii de pe piaþã 
ar trebui sã se concentreze mai mult pe perspectivele de 
creºtere în segmentele cu creºtere rapidã, menþinându-ºi 
în acelaºi timp poziþiile în segmentele cu creºtere lentã.

Analiza lanþului valoric

Raportul oferã informaþii detaliate despre analiza lanþului 
valoric pentru piaþa maºinilor de construcþii, pe care furni-
zorii le pot folosi pentru a obþine un avantaj competitiv în 
perioada de prognozã. 

Înþelegerea de la un capãt la altul al lanþurilor valorice 
este esenþialã în optimizarea marjei de profit ºi evaluarea 
strategiilor de afaceri. Datele disponibile în segmentul 
nostru de analizã a lanþului valoric pot ajuta furnizorii sã 
creascã costurile ºi sã îmbunãtãþeascã serviciile clienþilor 
în perioada de prognozã.

Raportul a elucidat ºi alte abordãri inovatoare care sunt 
urmate de producãtori pentru a asigura o prezenþã dura-
bilã pe piaþã. Deci, care sunt regiunile cheie pentru piaþa 
maºinilor de construcþii?

51% din creºterea pieþei va proveni din APAC în perioada 
de prognozã. China, India ºi Japonia sunt pieþele cheie 
pentru maºinile de construcþii din APAC. Creºterea pieþei 
în aceastã regiune va fi mai rapidã decât creºterea pieþei 
în alte regiuni.

Numãrul în creºtere de proiecte, cum ar fi drumuri, bara-
je, aeroporturi ºi altele, va facilita creºterea pieþei maºini-
lor de construcþii în APAC în perioada de prognozã. 

Analiza impactului ºi redresãrii post-COVID

Pandemia COVID-19 a avut un impact devastator asupra 
sectorului construcþiilor din APAC. Unele þãri, cum ar fi 
India ºi Thailanda, îºi relaxeazã reglementãrile ºi normele 
privind COVID-19. 

De exemplu, din iulie 2021, grupul de lucru naþional CO-
VID-19 din Thailanda a fost de acord sã relaxeze restricþi-
ile asupra unor proiecte de construcþie incomplete care 
pot cauza daune sau pericol.

Creºterea cotei de piaþã a utilajelor de construcþii în seg-
mentul maºinilor de terasament va fi semnificativã în pe-
rioada de prognozã. 

Investiþiile din ce în ce mai mari în industria infrastructurii 
pentru îmbunãtãþirea facilitãþilor din sectorul guverna-
mental ºi privat oferã oportunitãþi de creºtere pentru vân-
zãtorii din segmentul de maºini de terasament al pieþei 
în atenþie. 

La rândul sãu, reºterea rapidã a urbanizãrii, în special 
în þãrile în curs de dezvoltare, va duce la o creºtere a 
numãrului de megaorase în perioada de prognozã.



CAPITOL SCURT
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Nora Marin

CALCULUL EFICIENÞEI MAªINILOR DE CONSTRUCÞII ªI 
SUSTENABILITATEA LUCRÃRILOR DE TERASAMENT

Determinarea abaterilor

Subiectul principal al acestei lucrãri este ana-
liza studiului de timp a unui proces tehnologic 
ciclic standard de maºini de construcþii (exca-
vatoarele care încarcã vehiculul de transport), 
a fost observat ºi analizat în detaliu pe ºantier. 

Datele la faþa locului au fost obþinute prin me-
toda cronometriei snapback cu scopul de a 
determina eficienþa efectivã a muncii. În timp 
ce eficienþa muncii planificatã (în afara ºanti-
erului) a fost determinatã cu ajutorul tabelelor 
standardizate. 

Scopul a fost acela de a determina existenþa 
unei abateri ºi de a examina diferenþele din-
tre eficienþa muncii planificatã ºi efectivã a 
unui anumit proces tehnologic în lucrãrile de 
terasament, precum ºi de a identifica zona 
rentabilã a acesteia ca o condiþie prealabilã 
pentru identificarea sustenabilitãþii lucrãrilor 
de terasament.

Întrucât sustenabilitatea lucrãrilor de pãmânt 
este sinteza ºi concordanþa activitãþilor be-
nefice pentru contextul performanþei tehno-
logice, economice, de mediu ºi sociale, este 
nevoie de echilibrul eficienþei muncii exca-
vatoarelor. S-a ajuns la concluzia cã pentru 
a atinge durabilitatea, adicã pentru a fi într-o 
zonã rentabilã, valoarea maximã a timpului de 

ciclu al excavatoarelor se extinde pânã la 50 
de secunde.

Conservarea energiei

Odatã cu industrializarea în creºtere a lucrã-
rilor de construcþii, rolul utilajelor pe ºantier a 
devenit vital pentru atingerea productivitãþii, a 
standardelor de lucru ºi a performanþei antre-
prenorilor. Proiectele de construcþie actuale 
sunt puternic mecanizate ºi au evoluat con-
tinuu. 

Adoptarea practicilor mecanizate accelerea-
zã executarea lucrãrilor pe ºantier, scurtând 
astfel timpul ºi costul finalizãrii proiectului. 
Alegerea utilajelor pentru un anumit ºantier 
este în principal rezultatul gãsirii unei soluþii 
care oferã cea mai mare realizare practicã 
sau planificatã, adicã eficienþa muncii la cel 
mai mic cost.

Totuºi, fenomenul din ce în ce mai popular al 
durabilitãþii în construcþii pune accent pe con-
servarea energiei, eficienþei, mediului, eco-
nomiei ºi bunãstãrii umane. În acest context, 
selectarea celor mai potrivite utilaje dintre 
opþiunile disponibile este foarte solicitantã. 

Prin urmare, la selectarea utilajelor de con-
strucþii, este nevoie de cele mai diverse criterii 
care sã aibã un impact pozitiv asupra efici-

enþei operaþionale, productivitãþii, reducerii costurilor, mediului ºi 
bunãstãrii umane. Antreprenorul nu are întotdeauna posibilitatea 
de a selecta maºina optimã pentru scopul construcþiei, ci de a 
efectua lucrãri cu utilajele disponibile. 

Deci, este de o importanþã crucialã sã se calculeze eficienþa de 
lucru a maºinilor disponibile pentru a obþine cel mai bun rezultat 
posibil. Mai exact, eficienþa este una dintre condiþiile cheie ale 
planificãrii dinamice a lucrului maºinilor pe ºantierul de construcþii 
rezultând în eficienþa costurilor ºi productivitatea doritã. 

A fi conºtienþi de eficienþa muncii maºinilor de construcþii este una dintre condiþiile cheie ale 
planificãrii dinamice a lucrãrilor de maºini pe ºantier ºi poate fi consideratã ca unul dintre factorii de 
sustenabilitate a lucrãrilor de terasament. Tema a fost abordatã în lucrarea cu titlul “Analysis of the 
Construction Machinery Work Efficiency as a Factor of the Earthworks Sustainability”, întocmitã de  
K Tijanic ºi Devomir Car-Pušic de la Faculty of Civil Engineering, University of Rijeka, Croatia.
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Factorii de durabilitate

O astfel de luare în considerare de ansamblu a diverºi-
lor parametri are ca rezultat informaþii privind eficienþa 
muncii care pot fi considerate drept unul dintre factorii 
de durabilitate a lucrãrilor de terasament. 

Pentru a examina diferenþele de eficienþã a muncii pla-
nificate ºi efective, în aceastã cercetare a fost efectuatã 
mãsurarea la faþa locului a lucrãrilor excavatorului cu 
metoda cronometriei snapback. 

Dar, se poate determina existenþa unei abateri între 
standardele de lucru obþinute prin mãsurarea la faþa lo-
cului ºi cele obþinute prin calculul maºinii de construcþii 
ciclice standard prin tabele standardizate? 

Pe baza rezultatelor obþinute, este necesar sã se iden-
tifice condiþiile de lucru în care maºina efectueazã cea 
mai productivã ºi mai rentabilã muncã ºi, în acest sens, 
sã contribuie parþial la crearea unor condiþii de lucru du-
rabile ale excavatorului observat. 

Planificarea fiabilã a consturilor ºi a timpului

Pentru o planificare fiabilã atât a costurilor de lucru, cât 
ºi a timpului, este necesarã cunoaºterea eficienþei în 
muncã a utilajului care se doreºte a fi utilizat, în special 
eficienþa în condiþii specifice de lucru în construcþii. 

Eficienþa muncii maºinii poate fi definitã ca cantitatea de 
lucru cu o calitate satisfãcãtoare, exprimatã în unitãþi de 
calcul adecvate (m3 , m2 , m, buc, t), care are loc într-o 
unitate de timp, de obicei o orã. 

Eficienþa teoreticã de lucru a maºinii este randamentul 
maxim al maºinii ºi poate fi mãsuratã pe baza funcþionã-
rii maºinii fãrã pierderi de timp ºi defecþiuni, în condiþii 
optime. 

Eficienþa practicã sau planificatã a maºinii, pe de altã 
parte, încearcã sã determine mai precis valoarea efi-
cienþei reale a muncii ºi ia în considerare defecþiunile 
legate de muncã datorate tehnologiei în sine, modului 
maºinii ºi persoanei care îl gestioneazã. 

Aceste condiþii de ºantier sunt introduse sub formã de 
coeficienþi de reducere în calculul eficienþei practice. 

Determinarea eficienþei efective

Determinarea eficienþei efective de lucru a standardu-
luid maºinile de construcþii reprezintã una dintre con-
diþiile prealabile cheie pentru planificarea dinamicã a 
lucrãrilor de ºantier. 

De aceea, metodele de calcul al randamentului de lucru 
al maºinilor de construcþii sunt adesea supuse cercetã-
rilor în domeniul organizãrii ºi tehnologiei construcþiilor 
ºi sunt, de asemenea, un subiect special de interes al 
producãtorilor de maºini de construcþii. 

Un alt element foarte important în planificarea lucrãrilor 
de maºini, care este direct legat de eficienþa de lucru a 
maºinii, este determinarea costului de lucru al maºinii, 
care este exprimat în principal în costuri unitare. 
Costurile unitare ale forþei de muncã sunt costuri directe 
ºi sunt calculate în analiza preþului unitar ca multiplicare 
a costului unei anumite maºini (cât costã contractorii) 
ºi standarde de timp care ar trebui sã fie dimensiunea 

invers proporþionalã cu randamentul mediu atins. 

Pentru practica construcþiilor, necunoaºterea eficienþei 
muncii necesare pentru a planifica costurile ºi timpul 
este o problemã comunã, adicã lipsa standardelor 
adecvate, prin urmare Vidakovic ºi colab. sugereazã 
ca fiecare companie de construcþii sã-ºi creeze proprii-
le standarde interne pentru lucrãrile efectuate ºi pentru 
maºinile pe care le utilizeazã, pentru a avea date rele-
vante pentru a-ºi calcula eficienþa muncii. 

Elaborarea standardelor

Elaborarea acestor standarde ar trebui sã implice efi-
cienþa realã a muncii pe care maºinile au realizat-o pe 
ºantier în timp real. Ele sunt cel mai bine obþinute prin 
mãsurarea funcþionãrii maºinii, fie prin metoda crono-
metriei, fie prin unele metode mai sofisticate, cum ar fi 
tehnologia avansatã fãrã fir (cum ar fi GPS, RFID, sen-
zori, lasere etc.). 

Car-Pusic ºi colab. au determinat existenþa unor dife-
renþe între eficienþa muncii obþinute în etapa de plani-
ficare ºi cele obþinute prin mãsurãtori la faþa locului ºi 
au arãtat cã problema decurge din valorile coeficienþilor 
standard, asociate condiþiilor organizaþionale. 

Cercetãrile ulterioare, în care s-a aplicat metoda crono-
metriei, au confirmat cã randamentul de lucru mãsurat 
al utilajului, în raport cu randamentul de lucru planificat, 
a fost mai mare cu 30%. Cercetarea a confirmat exis-
tenþa diferenþelor între eficienþa muncii planificatã ºi cea 
realã ºi a subliniat necesitatea studierii în continuare a 
lucrului cu maºini. 

Aspectele durabilitãþii

Acest lucru este deosebit de important dacã sunt luate 
în considerare aspectele durabilitãþii. De fapt, sustena-
bilitatea poate fi vãzutã din punctul de vedere al proce-
sului de lucru, sau din punctul de vedere al conservãrii 
naturii. 
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Din aceastã perspectivã, lucrãrile de terasament au un 
impact major, pzitiv sau negativ, asupra mediului. Dar, 
care sunt condiþiile preliminare pentru realizarea suste-
nabilitãþii lucrãrilor de terasament? 

Realizarea cu succes a lucrãrilor de terasament din 
punct de vedere al durabilitãþii se reflectã în capacita-
tea de a atinge echilibrul între planificarea optimizatã 
ºi eficientã ºi acþiuni performante, profitabile, pãstrând 
în acelaºi timp natura ºi cu efecte pe termen lung ale 
tuturor rezultatelor ºi resurselor. 

Optimizarea ºi eficienþa planificãrii ºi executãrii lucrãrilor 
de terasament este aplicarea celor mai bune practici, 
standarde ºi tehnologie cu criteriile de rentabilitate, dis-
ponibilitatea maºinilor ºi siguranþã. În raport cu proiectul 
planificat, este necesar sã selectaþi maºina cu putere 
optimã ºi dimensiunea sculei corespunzãtoare. 

De asemenea, este important sã se reducã volumul de 
muncã inutil, utilizarea mijloacelor de muncã ºi consu-
mul de energie. Efectele pe termen lung în rezultate 
înseamnã realizarea unui proiect de înaltã calitate cu 
criteriul de conservare a naturii ºi cel mai scãzut nivel 
de poluare a aerului, apei ºi solului. 

Efecte pe termen lung

Având în vedere efectele pe termen lung, un segment 
important este starea mecanicã a utilajelor, vechimea 
acestora ºi regularitatea întreþinerii. Întreþinerea pro-

gramatã ºi regulatã a utilajelor reduce posibilitatea de-
fecþiunilor bruºte, neaºteptate, care provoacã întârzieri 
ºi pierderi pe ºantier. 

În plus, defecþiunile maºinii pot duce la condiþii nefavo-
rabile ºi nefavorabile ale mediului. Urmãrirea ºi monito-
rizarea operaþiunilor de terasament permit luarea corec-
tã a deciziilor, implementarea îmbunãtãþirilor, predicþiile 
mai precise ale duratei activitãþii, costurile ºi resursele 
necesare, precum ºi detectarea timpurie a defectelor 
pentru a lua în timp util mãsurile corective adecvate. 

Acþiunile profitabile reprezintã operaþiuni ºi activitãþi 
care contribuie la conservarea ºi promovarea bunãstã-
rii întregii comunitãþi ºi a mediului. De asemenea, este 
important sã încurajãm un mediu de lucru motivat, cu 
accent pe soluþii. 

Deci, durabilitatea lucrãrilor de terasamente reprezin-
tã sinteza ºi concordanþa activitãþilor benefice pentru 
contextul performanþei tehnologice, economice, de 
mediu ºi sociale. Rezultatele durabile ale lucrãrilor de 
terasament sunt durata ºi exploatarea bunurilor pe ter-
men lung. Realizarea responsabilã a lucrãrilor de tera-
sament rãspunde nevoilor ºi asigurã progresul fãrã a 
compromite activitãþile viitoare.
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Un proces tehnologic particular

Un proces tehnologic particular al lucrãrilor de pãmânt 
este încãrcarea materialelor din excavare în vehiculele 
de transport. Pentru a efectua eficient munca, este deo-
sebit de important sã dimensionaþi utilajul.

Acest lucru trebuie efectuat pentru a permite funcþio-
narea continuã a maºinilor care încarcã material, cum 
ar fi excavatoare sau încãrcãtoare pe roþi, asiguraþi un 
numãr suficient de vehicule de transport, cum ar fi un 
autobasculant sau un basculant. 

Mãsurarea eficienþei efective de lucru a utilajelor de 
construcþii reprezintã un aspect al urmãririi ºi monito-
rizãrii operaþiunilor ca parte a sustenabilitãþii lucrãrilor 
de terasament. 

Monitorizarea lucrãrilor

Propunerea de metodologie pentru urmãrirea ºi monito-
rizarea operaþiunilor de terasament constã în pregãtirea 
teoreticã, selectarea unui instrument de urmãrire adec-
vat, cercetare în teren, analizã comparativã ºi concluzii. 

Pregãtirea teoreticã presupune definirea unei maºini 
cheie, sau a maºinilor pentru procesul tehnologic de te-
rasament ºi calcularea eficienþei lor planificate de lucru 
în condiþiile asumate ale ºantierului. 

Cercetarea pe teren presupune urmãrirea ºi monitoriza-
rea maºinii în scopul de a mãsura eficienþa realã a mun-
cii acesteia în timpul operaþiunilor de pe ºantier. Legã-
tura esenþialã dintre pregãtirea teoreticã ºi cercetarea 
pe teren este alegerea unui instrument adecvat pentru 

urmãrirea maºinii fãrã a perturba activitatea sa normalã. 

Instrumentul de urmãrire ar trebui sã aibã capacitatea 
de a fi utilizat rapid, precis, uºor ºi ieftin. Analiza com-
parativã a randamentului de lucru planificat ºi efectiv al 
maºinii cu ipoteza cã randamentul de lucru planificat 
este calculat în mod corespunzãtor, permite detectarea 
abaterii dintre pregãtirea teoreticã ºi cercetarea în te-
ren sau detectarea eficienþei muncii mai mici decât cele 
planificate. 

Observarea discrepanþelor mari între eficienþa lucrãrii 
planificatã ºi cea realã indicã o posibilã eºec în efec-
tuarea lucrãrilor de terasament. Apoi, este necesar sã 
se detecteze posibilii parametri critici care pericliteazã 
executarea cu succes a lucrãrilor de terasament ºi sã 
se exploreze posibilitãþile de eliminare sau reducere a 
efectelor adverse ale acestora ºi, în final, sã se ia mã-
surile corective adecvate.

Mãsurarea eficienþei

Mãsurarea eficienþei efective de lucru a excavatorului 
oferã o estimare mai precisã a timpului ºi costurilor ne-
cesare ºi permite identificarea zonei sale rentabile ca o 
condiþie prealabilã pentru identificarea durabilitãþii lucrã-
rilor de terasament.

Procesul tehnologic din aceastã cercetare care a fost 
monitorizat ºi analizat a fost mãsurarea timpului de ciclu 
al excavatorului în timpul încãrcãrii autobasculantelor 
pe ºantier. Pregãtirea teoreticã a fost efectuatã pe baza 
datelor colectate de pe ºantier ºi pentru condiþiile care 
se presupunea cã vor rula pe ºantier în timpul încãrcãrii 
materialului excavat.

 Eficienþa de lucru planificatã a excavatorului a fost cal-
culatã prin formula de calcul a eficienþei de lucru plani-
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ficatã care include coeficientul de reducere calculat folosind tabelele standar-
dizate existente. Cercetarea pe teren include mãsurarea, adicã înregistrarea 
timpului de ciclu al excavatorului pe ºantier. 

Mãsurarea timpului de ciclu al excavatorului a fost în scopul estimãrii eficienþei 
sale efective de lucru. Instrumentul de urmãrire folosit a fost cronometrul cu 
metoda cronometriei snapback. Dupã fiecare parte înregistratã a operaþiunii de 
încãrcare, contorul cronometrului a fost resetat la zero. 

Din punct de vedere al optimizãrii ºi eficienþei, încãrcarea a fost efectuatã de 
un excavator nou, întreþinut regulat, cu putere optimã ºi dimensiunea sculei 
corespunzãtoare. Condiþiile pe ºantier au fost medii, cu o bunã utilizare a orelor 
de lucru. 

Analiza comparativã

Rezultatele pregãtirii teoretice ºi cercetãrii de teren au fost comparate ºi ana-
lizate pentru a determina abaterea dintre eficienþa de lucru planificatã ºi cea 
realã a maºinii. Din analiza comparativã ºi discutarea rezultatelor au fost gene-
rate concluziile corespunzãtoare. 

Colectarea manualã a datelor de pe ºantier, deoarece metoda cronometriei 
snapback este depãºitã, de lungã duratã, insuficient de precisã ºi necesitã o 
atenþie deosebitã în utilizare. 

Cu toate acestea, metoda cronometriei snapback reprezintã în acest scop o 
metodã practicã ºi simplã de estimare a eficienþei efective de lucru a excava-
torului pe ºantier. 

Rezultate ºi discuþii-Condiþii la faþa locului în timpul procesului tehnologic ob-
servat 

Concluzii 

Mãsurarea eficienþei efective de lucru a utilajelor de construcþii reprezintã un 
aspect al urmãririi ºi monitorizãrii operaþiunilor ca parte a sustenabilitãþii lucrã-
rilor de terasament. 

Urmãrirea ºi monitorizarea operaþiunilor de terasament permit luarea corectã 
a deciziilor, implementarea îmbunãtãþirilor, previziunile mai precise ale duratei 
activitãþii, costurile ºi resursele necesare, precum ºi detectarea timpurie a de-
fectelor pentru a implementa în timp util mãsurile corective adecvate. 
Întrucât sustenabilitatea lucrãrilor de pãmânt este sinteza ºi concordanþa ac-
tivitãþilor benefice pentru contextul performanþei tehnologice, economice, de 
mediu ºi sociale, este nevoie de echilibrul eficienþei muncii excavatoarelor. 

În cadrul acestei cercetãri, o analizã comparativã a eficienþei muncii planificate 
ºi efective a arãtat cã acestea sunt aproximativ egale ceea ce ne dã confirma-
rea cã lucrãrile s-ar desfãºura conform planului. 

S-a ajuns la concluzia cã pentru a atinge durabilitatea, adicã pentru a fi în-
tr-o zonã rentabilã, valoarea maximã a timpului de ciclu al excavatoarelor se 
extinde pânã la 50 de secunde. Urmãtorul pas ar fi luarea în considerare a 
posibilitãþilor ºi condiþiilor de încãrcare cu un timp de ciclu cât mai scurt pentru 
a îmbunãtãþi eficienþa excavatorului. 

Metodologia propusã permite urmãrirea ºi monitorizarea maºinilor de con-
strucþii cu posibilitãþi de creºtere a eficienþei muncii acestora, vizând suste-
nabilitatea lucrãrilor de terasament. Cheia implementãrii cu succes a acestei 
metodologii este selectarea instrumentului de urmãrire adecvat.

Cu toate acestea, pentru procesele tehnologice mai complexe din lucrãrile de 
terasament, atunci când se selecteazã instrumentul de urmãrire adecvat, ar 
trebui luate în considerare ºi tehnologiile fãrã fir avansate precum GPS, RFID 
ºi tehnologiile bazate pe viziune (fotogrammetrie ºi analizã video). Mai exact, 
aplicarea unor astfel de tehnologii reduce semnificativ posibilitatea erorilor 
umane.

Este cert cã potenþialul acestor tehnologii nu este pe deplin explorat. Prin ur-
mare, se aºteaptã pe bunã dreptate atenþia cercetãrilor suplimentare asupra 
acestor probleme.



infoCONSTRUCT  |  nr. 45 |  2022 83



infoCONSTRUCT  |  nr. 45 |  202284

DECORAÞIUNI  EXTERIOARE

Maria Demetriad

Este important sã oferim un nivel funcþional vital, alternative de utilizare a spaþiului public. Punctul fix, în spaþiile 
publice creative inteligente, este axat pe concentrarea valorilor culturale cu potenþial de creativitate. Participarea 
rezidenþilor ºi a participanþilor la activitãþi în procesul de proiectare a spaþiilor publice ale oraºului invitã la o viaþã 
urbanã mai dinamicã. În acest fel, participanþii îºi formeazã propria relaþie cu oraºul ºi o hartã a punctelor de iden-
tificare. Oraºele creative ºi inteligente, strãzile, locurile ºi alte spaþii publice sunt cele mai atractive poziþii urbane 
care îi stimuleazã dezvoltarea prin procesele sale economice creative ºi inteligente, identitatea culturalã ºi prin 
dezvoltarea inteligentã, se aratã în lucrarea „Creative And Smart Public Spaces”, care l-au avut ca autoare pe 
arhitectele Silvia Basová ºi Lucia Stefancova, de la Institute of Urban Design and Planning, Faculty of Architecture, 
Slovak University of Technology, Bratislava. 

Caracteristicile Smart City

Receptorul unui spaþiu public afecteazã evaluarea utilizatorului. Un oraº ºi vizitatorii spaþiilor sale publice intrã în 
dialog cu creatorii sãi prin procese de simþire a mediului ºi prin paºii percepþiei. Acest feedback este de neînlocuit 
astãzi.

Designerii urbani, arhitecþii, designerii, sociologii, geografii urbani ºi autoritãþile locale se aºteaptã la acceptare ºi 
la trafic. Acest lucru depinde de experimentarea calitãþii spaþiilor publice ale oraºului ºi a spaþiilor inteligente din 
oraºele inteligente. 

Definiþia, conform programului EUROPEAN SMART (TUWIEN, 2015), este datã de acest subiect: Un oraº inteli-
gent este un oraº performant în 6 caracteristici, construit pe combinaþia inteligentã de dotãri ºi activitãþi ale cetãþe-
nilor auto-hotãrâþi, independenþi ºi conºtienþi.

„Cea mai urgentã provocare a mediilor de oraºe inteligente este aceea de a aborda problemele ºi prioritãþile de 
dezvoltare ale oraºelor într-o lume globalã ºi condusã de inovare. 

Oraºele inteligente ºi soluþiile de Internet sunt aºteptate sã facã faþã acestor provocãri, sã susþinã economia ino-
vaþiei ºi bogãþia oraºelor, menþinerea ocupãrii forþei de muncã ºi lupta împotriva sãrãciei prin generarea de locuri de 
muncã, optimizarea consumului de energie ºi apã ºi economii ºi prin oferirea de oraºe mai sigure. 

Spaþiile publice creative ºi inteligente sunt platforma de întâlnire 
de astãzi de De aceea, creativitatea designerilor urbani 
contemporani se concentreazã pe completarea spaþiilor publice. 

PROIECTAREA SPAÞIILOR PUBLICE INTELIGENTE

Cu toate acestea, pentru a atinge obiectivele ur-
mãrite, autoritãþile oraºului trebuie sã întreprindã 
iniþiative ºi strategii care creeazã mediul fizico-di-
gital al oraºelor inteligente, actualizând aplicaþii ºi 
servicii electronice utile ºi asigurând sustenabi-
litatea pe termen lung a oraºelor inteligente prin 
modele de afaceri viabile” (Schaffers at all, 2011). 

Pornind de aici, putem vedea în aceastã perioadã 
o nouã abordare a scenariilor pentru oraºul inte-
ligent. 

Dupã cum am observat, existã multe iniþiative de 
oraºe inteligente: dezvoltarea de noi oraºe care se 
autodenumesc inteligente, dezvoltarea oraºelor 
mai vechi care se regenereazã ca inteligente, dez-
voltarea de parcuri ºtiinþifice, oraºe tehnologice ºi 
poli tehno concentraþi pe tehnologii înalte. 

Noi funcþii de inteligenþã urbanã

Dezvoltarea serviciilor urbane, noi funcþii de inteli-
genþã urbanã, dezvoltarea formelor de participare 
online ºi mobile. (Batty at all 2012) „Una dintre 
trãsãturile caracteristice ale structurii urbane de 
proastã calitate este în mod clar lipsa spaþiilor pu-
blice ºi diversitatea acestora. Acestea sunt locuri 
de întâlnire ºi un fenomen important pentru cali-
tatea vieþii în municipalitãþi individuale.” (Czafík, 
Tóthová,2016). 

Numai cu cooperarea oraº - creatori - utilizatori, 
aºteptãrile privind proiectarea spaþiilor publice pot 
fi depãºite. Participarea, ca proces de dialog, a 
atras atenþia echipelor de profesioniºti ºi instituþii-
lor. Dacã este bine realizat, aduce efectul aºteptat. 
Opinia cetãþenilor acceptatã, evaluatã ºi imple-
mentatã constituie o putere de viaþã a creativitãþii 
urbane. 

Aici se întâlnesc procesele spontane ale utilizato-
rilor ºi procesele creative ale experþilor. În ultimii 
ani, creatorii sunt din ce în ce mai interesaþi sã 
participe la proiecte cu sondaje ale site-ului, dia-
loguri cu locuitorii ºi alþi utilizatori ai unui loc, cu 
informaþii despre urmele turiºtilor ºi cu instituþiile 
asociate implicate. 

În cadrul acestui joc deschis poate fi detectatã o 
imagine de ansamblu complexã asupra nevoilor 
din spaþiul public. O chestiune de calitate ecolo-
gicã ºi instrumente de evaluare economicã a spaþi-
ilor publice inteligente este integratã în procesul de 
proiectare. 
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Brandingul unui loc

Întregul spectru de atitudini, care accentueazã cele mai 
înalte prioritãþi ale unui loc, duce la un termen de bran-
ding a locului - un proces de evidenþiere a semnificaþiei 
unui loc. „Brandingul nu este doar despre un logo sau o 
linie de curele, este despre o activitate coordonatã ºi o 
abordare unitã pentru a atrage toate publicurile oraºu-
lui” (Salman, 2015). 

Conºtientizarea unui loc/oraº creºte odatã cu creºterea 
impactului calitativ asupra utilizatorilor sãi. În coinci-
denþã, o putere economicã a unui loc/oraº ºi atractivita-
tea ii cresc si polii. Un nivel strategic de branding a unui 
loc acþioneazã ca un factor dinamic pentru procesul de 
proiectare a spaþiilor publice, având ca scop pomparea 
economicã a potenþialului unui loc/oraº inteligent. 

Un brand de loc de succes poate schimba un loc comun 
într-unul atractiv, care este foarte vizitat de turiºti ºi care 
aduce popularitate, beneficiazã de mobilitate ºi econo-
mie. Atractivitatea aduce oameni inteligenþi în locurile 
de locuit. Din punct de vedere al designului urban, în 
special pieþele sunt acele locuri în care se poate perce-
pe spaþiul în mod spontan trãind ºi amintindu-ºi anumite 
simboluri.

Setul de senzaþii

Utilizatorul creeazã un set de senzaþii care sunt pro-
cesate ºi evaluate apoi. Este nevoie de o orientare 
clarã pentru o miºcare sigurã; identificarea clarã pentru 
luarea deciziei ºi pentru a alege modul de utilizare a 
spaþiului. 

Cele mai intense experienþe sunt bine amintite ºi apoi 
folosite pentru a evalua spaþiul dat. Unul este dispus 
sã se întoarcã în locurile preferate; astfel preferinþele 
turistice cresc. O integrare a unui om într-un loc ºi oraº 
este acceleratã semnificativ de popularitatea unui loc. 

Cu cât identitatea este deþinutã mai mult de un loc, cu 
atât îºi aminteºte mai mult interes. Un mediu de calita-
te încurajeazã interacþiunea socialã. De aceea pieþele 
aflate într-o locaþie excelentã în oraº sunt „spaþii des-
chise” ideale pentru întâlnire, odihnã, observare ºi vizi-
onare a peisajului arhitectonic, pentru a fi parte a unui 
eveniment cultural. 

Piaþa oraºului, o motivaþie potrivitã

În contextul zilelor actuale cu presiune de timp rapidã, 
pieþele din spaþiul unui oraº pot fi motivaþia potrivitã pen-
tru a trece pe aici, a te relaxa ºi a petrece timp singur sau 

cu prietenii. Aceste aspecte sunt confirmate istoric ºi în 
zilele noastre,  inevitabile (Gehl, J., Gemzoe, L., 2002). 

Ele oferã o modalitate de a lucra ºi de a-ºi determina 
calitãþile, pentru a avea o relaþie cu un loc cu identitate 
puternicã. În zilele noastre, magneþii puternici sub formã 
de figuri simple sunt împinºi enorm înainte. 

Este firesc ca un om al secolului XXI, supraîncãrcat cu 
ºtiri, informaþii, oferte, care este blocat cu viaþa de oraº 
ºi cu propria viaþã, sã caute în subconºtient simple „opri-
oare”. Astfel marca, anunþul ºi pictograma îºi dobândesc 
sensul. 

Prin ei, cele mai izbitoare ºi mai cunoscute figuri sunt 
amintite în complexitatea unui oraº: clãdiri dominante, 
monumente ºi întâmplãri istorice, parcuri, geografie; de 
asemenea, renumite centre comerciale, sãli de sport sau 
facilitãþi de agrement.

Paºi importanþi asupra structurii urbane pe bazã materi-
alã sau nematerialã sunt împachetate de aceste imagini 
în logo-uri în cel mai cunoscut titlu al caracteristicilor sale 
urbane. Acest magnet simbolizeazã ºi atrage atenþia 
publicului, turiºtilor ºi oamenilor de afaceri. Oraºele îºi 
prezintã puterea ºi atractivitatea în logo-ul lor. 
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Logo-ul nu e de ajuns

„Cu toate acestea, doar atunci când o astfel de naraþiu-
ne a oraºului este filtratã prin coduri de comunicare ºi 
alþi factori precum reputaþia, unicitatea, fascinaþia sau 
printr-o politicã conºtientã de reprezentare a oraºului 
(unde componentele vizuale sunt la fel de relevante), 
putem considera cã ne apropiem pe deplin de domeniul 
brandingului integrat al oraºului” (Ahn, Y.-J. et al, 2016). 

Cele mai prestigioase oraºe ale lumii se luptã pentru 
cea mai mare atractivitate prin care îºi demonstreazã 
impactul economic. Conform documentaþiei conferinþei 
UNCHS Habitat II, zonele urbanizate din þãrile dezvolta-
te reprezintã 91% din întreaga producþie economicã ºi 
oferã 89% din toate oportunitãþile de angajare.

Astãzi, oraºele sunt sub presiunea creºterii ºi expan-
siunii aºezãrilor. Cu toate acestea, ele nu ar trebui sã 

fie doar o soluþie de calitate pentru angajare ºi viaþã de 
lux, astãzi ele sunt ºi o sursã de potenþial ameninþare a 
mediului de viaþã. 

75% din poluarea terenurilor provine din oraºe. (Con-
form: Raport final Urban Tasks Force: Towards and 
Urban Renaissance. Londra, 1999). Însã dimensiunea 
urbanã a unei calitãþi nu se concentreazã atât pe pre-
stigiu, cât ºi pe impactul economic, deºi este parte inte-
grantã a acesteia. 

Deci, spaþiile publice inteligente sunt o chestiune pentru 
un public ºtiinþific larg ºi are ceva de spus despre imagi-
ne ºi despre popularitatea oraºului. 

Interacþiunea socialã

În schemele tradiþionale ale viziunilor urbane ºi proiec-
tarea spaþiilor publice, se pune accent pe dimensiunea 

unei interacþiuni sociale. Interacþiunea socialã ºi con-
centrarea asupra orizontului pietonal au readus desig-
nul spaþiilor publice la rolul sãu iniþial: un loc pentru om, 
un loc pentru oameni. 

Prin aceasta, fenomenul spaþial de bazã al unui pãtrat 
a fost lãrgit în definiþie ºi în utilizare. Nu mai este doar 
un pãtrat clasic, ferm determinat tectonic. Oraºele inteli-
gente ºi locurile sale cu efect urban puternic, au devenit 
o piaþã socialã puternicã, cu mare influenþã. 

Nu numai tectonica ºi designul de top fac pãtrate de 
calitate, ci ºi o atmosferã frumoasã, priveliºti ºi prive-
liºti ºi cafenea bunã. Undeva pe fundal, un concept cu 
compoziþie vicleanã ºi proporþii ideale, urban regulile de 
bazã ºi o simbiozã între oraº ºi caracteristicile naturale 
se ascunde. Aceasta a fost o reþetã pentru proiectele 
bune de spaþii publice în multe oraºe europene. 

Marea axã, pieþele, bulevardele ºi parcurile Parisului, în 
idealismul aºa-numitelor mari proiecte prezidenþiale din 
anii 80 ºi 90 ai secolului XX, au dat un impuls semnifica-
tiv pentru urmãtoarele proiecte fantastice ºi realizãri ale 
spaþiilor publice ale oraºului european. 

Iniþierea a venit de la evenimente sociale de amploare 
mondialã, cum ar fi Jocurile Olimpice, Ziua Mondialã a 
Tineretului ºi altele. Barcelona în anii 90 ai secolului XX 
oferea spaþii publice pe urmele unei tradiþii, cu caracte-
rul Cataloniei ºi dinamism modern. (Kratochvíl, 2012).
Senzaþii ºi evaluãri intuitive

În contextul senzaþiilor ºi evaluãrilor intuitive ale unui re-
ceptor, existã o vedere simplificatã: bine, frumos, bine, 
rãu, ocupat, dar ºi remarci foarte substanþiale. Un vizita-
tor într-un mediu apreciazã miºcarea fãrã echivoc cãtre 
obiectiv, starea de spirit ºi accesibilitatea pietonalã finã 
ca doar parametri de scarã. 
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Turiºtii sunt atraºi nu numai de calitatea fizicã a spaþiu-
lui, ci ºi de urmele unor evenimente istorice, persona-
litãþi semnificative ºi parcele asociate cu spaþiile unui 
oraº. Îndoiala despre designul clar expert al unui spaþiu 
public se bazeazã pe nivelul utilizatorului acestuia ºi pe 
satisfacþia finalã a acestuia. 

Potrivit Balmer ºi Wang (2016), niciun acord cu privire 
la reproiectarea spaþiilor publice nu poate fi obþinut fãrã 
dialogul dintre autoritãþile locale, designul urban de înal-
tã calitate ºi nevoile intuitive ale utilizatorilor. De aceea, 
trebuie fãcuþi paºi reali pentru a ajunge la brandingul 
oraºului de succes. 

La început, pentru a începe acest dialog, trebuie furni-
zate informaþii pozitive cu privire la schimbãrile vizibile 
dintr-un oraº. Cetãþenii sunt dispuºi sã intre în procesul 
de reconstrucþie dacã oraºul îi întreabã despre pãrerea 
lor ºi când pot fi parte a procesului de creaþie. 

Complexitatea funcþiilor ºi a parametrilor calitativi sunt 
importanþi pentru oraºele inteligente, aflate deja în faza 
de concept a designului urban ºi a ideilor autoritãþilor 
locale. Însã brandingul oraºului nu ar trebui sã fie în 
slujba reclamei ºi a puterii economice a oraºului, ci cu 
adevãrat „pentru oraº ºi locuitorii sãi”, în sensul calitãþii 
urbane ºi al mândriei sensibile a utilizatorilor ºi cetãþe-
nilor. 

Puterea identitãþii

Oraºele inteligente cu identitate sunt cele populare ºi 
cãutate datoritã identitãþii puternice ºi ofertelor inteli-
gente. Viziunea strategicã ºi implementarea la toate 
nivelurile de participanþi, la procesele de formare a 
oraºului iniþiazã un prestigiu al unei aºezãri, astfel încât 
calitatea oraºului sã se ridice fãrã fire de megalomanie 
care a ajuns în multe metropole contemporane. 

Economia inteligentã ºi mediul inteligent cu efect evi-
dent se referã la echilibrul parametrilor urbani, sociali, 
peisagistici ai unui oraº ºi prin realizarea echilibrului, 
creºterea economicã dezvoltã complementaritate ºi 
continuu. 

Creativitatea ºi participarea la modelarea oraºului, din 
punctul de vedere al conceptului de oraº ca întreg, pro-
iectarea spaþiilor publice vizitatorii ºi rezidenþii alcãtu-
iesc prezumþia ºi un cadru pentru procesul de creºtere 
dinamicã a unui oraº de calitate. 

Aportul designerilor urbani în transformarea spaþi-
ilor publice 

Designul urban nu mai este singura platformã pentru 
transformarea structurii spaþiale a spaþiilor publice im-
portante din oraºele inteligente. Este un element din 
proces ºi aspect juridic; în plus, devine o parte vie a 
dialogului despre oraº ºi prioritãþile sale, mai ales când 
pieþele ºi zonele pietonale sunt în curs de transformare. 

O bazã de date de design urban, nu numai tehnic, intrã 
în opinia utilizatorilor înainte de a le prezenta o varietate 
de soluþii. Mai multe dialoguri nu înseamnã mai puþinã 
expertizã; aduce dinamicã în integrarea participanþilor 
în procesul de proiectare al unui anumit loc. 

Dialogul dintre oraº, profesioniºti, creatori de proiecte ºi 

locuitori vine dintr-o gândire democraticã ºi urmãreºte 
gândirea pentru a gãsi o soluþie reciprocã idealã. 

Chiar dacã nu existã unul ideal, este de latitudinea de-
signerilor ºi arhitecþilor urbani sã aducã ideile filosofice 
de la ,”res publica” ºi ,”res economica” la „civitas”, la 
esenþa fundamentalã a urbanismului, dezvoltarea ca-
racterului, a vitalitãþii ºi a stabilitãþii spaþiale a creãrii 
condiþiilor pentru activitãþi creative.

Creativitate ºi spaþiu public

Spaþiul public este un loc remarcabil de întâlnire. Tipu-
rile de vizite depind de funcþia predominantã, precum 
ºi de modul de utilizare a spaþiului în diferite moduri: 
trasarea pietonilor diverse, direcþiile de deschidere ale 
miºcãrilor pietonilor cãtre obiectiv. 

Designul compoziþional este axat pe perceperea între-
gului lucru, cu accent pe categoriile compoziþionale. În 
mediul cu formã istoricã, cadrul este deja dat. Cu toate 
acestea, poate fi completat ºi completat în continuare. 
Orizontul pietonului ºi percepþia lui asupra contextului 
sunt utile atunci. 

Practica a dovedit cã este oportun sã trecem de la no-
duri mai mici spre mai mari, de la îngust la deschis, de 
la accente mai mici la dominante evidente. Clusterul 
care formeazã oraºul este echilibrat ºi bine pentru pie-
ton. Oferã substanþã valoroasã a oraºului cu o orientare 
spaþialã de calitate. 

Creativitatea designerilor urbani contemporani se con-
centreazã pe completarea spaþiilor publice. Este im-
portant sã oferim un nivel funcþional vital, alternative 
de utilizare a spaþiului public. Multe „pãtrate principale” 
au preluat rolul scenei sociale pe tot parcursul anului. 
Acelaºi spaþiu funcþioneazã ca scenã de concert vara, 
ca platformã de piaþã în zilele de sâmbãtã, ca loc pen-
tru pieþele de Crãciun iarna, ca arenã turisticã gratuitã 
alteori. 

O mulþime de pieþe din parc sunt gãsite ca noi locuri 
atractive cu opþiuni de relaxare pe gazon, lângã jeturile 
de apã, prevãzute cu sãli de sport în junglã ºi facilitãþi în 
aer liber, cu salã de lecturã sau pavilioane de cafenea. 
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Funcþionalitatea spaþiilor

Variabilitatea funcþionalã a unor astfel de spaþii invitã 
vizitatori ºi alcãtuieºte noduri pline de viaþã. Aceste no-
duri sunt considerate ca o oazã ºi locuri de oprire în 
vârtejul agitat al marilor oraºe de astãzi. Aceste noduri, 
subliniazã Kevin Lynch determinã analiza spaþialã a 
oraºelor. 

Puncte lui Lynch se referã la imaginea vizualã a unui 
oraº, cu accent pe aspectele estetice urbane la mo-
mentul plecãrii din oraºul funcþional. (Hruza, 2011). În 
oraºele mai mici, ele reanimã structura ºi formeazã sce-
ne pentru contacte sociale informale. Pieþele gãzduiesc, 
de asemenea, sãrbãtori ºi festivaluri importante.

Drumurile de acces care duc spre pieþe cu trafic prepon-
derent pietonal, dar ºi mixt, reprezintã un factor impor-
tant pentru activarea pieþei în sine. În tema spaþiilor pu-

blice, nu trebuie lãsat în urmã faptul cã acest substantiv 
include nu doar parcuri, pieþe ºi alte puncte de întâlnire, 
ci ºi legãturi cel mai des folosite, linii de mers zilnic care 
conduc la scopul traseului nostru (Kristiánová, Marcin-
ková, 2015).

Spaþiile publice creative concentreazã funcþiile vitale 
pe piaþã ºi în întreaga structurã urbanã. A gestiona ºi a 
amplifica potenþialul acestor locuri ºi oraºe într-un mod 
corect poate aduce un impact cultural remarcabil. La fel 
ca ºi oraºele cu titlul de „oraº cultural al Europei”, spaþi-
ile publice creative integreazã ºi atrage dezvoltarea. Ele 
sunt locurile de adrenalinã ºi astfel poziþia ºi extinderea 
pot afecta urbanizarea din jur. 

Utilizarea creativã

Concentrarea activitãþilor în spaþiile nodale ale pieþe-
lor ºi curþilor este importantã pentru formarea relaþiilor 

volumetrico-spaþiale în astfel de amenajãri. Utilizarea 
creativã a scenei oraºului este alcãtuitã efectiv din douã 
principii: proiectul urban ºi al designerilor ºi obiectivele 
participanþilor. 

În acest fel, vitalitatea unui pãtrat atrage participanþii la 
parcelã ºi oferã oraºului atractivitatea doritã. Tocmai 
de aceea, clasamentul oraºelor mondiale WCRR 2016 
indicã un rol dominant al oraºelor europene mari ºi mij-
locii. 

De exemplu, conducerea Vienei susþine un echilibru ex-
celent al conceptului de oraº clasic legat de perspectiva 
dezvoltãrii cultural-sociale care vizeazã o infrastructurã 
urbanã ºi tehnologicã puternicã (Clasamentul calitãþii 
vieþii al lui Mercer). 

Conceptele contemporane de revitalizare a vieþii pãtra-
telor duc la punerea ºi accentul pe miºcarea pietonilor, 
activarea ºi reanimarea acþiunilor, pe finalizarea pistelor 
de biciclete ºi a locurilor nodale de cazare care oferã 
servicii în fluxul pietonal. 

Un nod nu este suficient în zone vaste; este nevoie de 
un sistem de noduri de formare a oraºului care interco-
necteazã spaþiile. Diversitatea unui loc poate obþine o 
structurã lizibilã prin astfel de rute vitale. Urbaniºtii, eco-
nomiºtii, autoritãþile locale ºi primãriile, diverse grupuri 
profesionale ºi instituþii de învãþãmânt sunt preocupaþi 
de tema parametrilor creativi ai oraºelor ºi a cartierelor 
lor creative.

„Principiul reglementãrii densitãþii este, de asemenea, 
o cale cãtre creºterea durabilã a oraºului” (Vitkova, 
2014). Finalmente, accentul acordat regenerãrii urbane 
ºi climatului urban optim culmineazã din ce în ce mai 
mult în locul de întâlnire, adicã, în spaþiile publice din 
pieþele centrale ale oraºului. 
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Mircea Demeter

Aceste date au oferit o perspectivã asupra stilurilor de 
design interior cãutate ºi împãrtãºite. Prin raportarea în-
cruciºatã a datelor, putem extrapola ce tendinþe de stil 
vor defini aspectul interioarelor în anul urmãtor, 2023.  
Citiþi mai departe pentru cele mai previzibile tendinþe. 
Împreunã, vom arunca o privire la ºase tendinþe de suc-
ces pe care nu le puteþi evita, iar ultima este cu adevãrat 
ºocantã!

SAGE GREEN (VERDE SALVIE)

Din ce în ce mai mulþi oameni fie lucreazã de acasã, fie 
încorporeazã munca la distanþã ca parte a rutinei lor. 
Aceasta înseamnã cã este nevoie de a crea în casa 
lor un spaþiu care sã le ofere un element de liniºte ºi 
relaxare. 

Din fericire, existã o modalitate de a marca literalmente 
zonele din casa dumneavoastrã pentru a vã face sã vã 
simþili mai confortabil ºi pentru a vã oferi spaþiu pentru a 
vã deconecta dupã o perioadã dificilã. 

Verdele salvie este conceput pentru a fi calmant, în ace-
laºi mod în care terapeuþii le vor cere adesea oamenilor 
sã-ºi imagineze o pãdure sau sã încerce sã facã baie în 
pãdure atunci când doresc ca cineva sã se relaxeze în 
interior ºi sã blocheze gândurile mai intruzive. 

Fie cã este un scaun confortabil în colþul lounge-ului tãu, 
un dormitor mai relaxat sau o camerã de zi primitoare, 
aceastã tendinþã de design interior poate fi o modalitate 
eficientã de a te calma subconºtient dupã o zi stresantã. 
Pe lângã verde, paletele de culori din acest stil includ 
argilã (adãugând alb ºi portocaliu închis), cãrbune (alb 
ºi negru) ºi auriu (alb ºi auriu). 

O modalitate de a adãuga continuare la acest lucru este 
acela de a încorpora plante ºi modele botanice. Cele 
mai evidente încãperi cãrora li s-ar potrivi acest stil anu-
me ar fi acela de serã, dar, de asemenea, puteþi încor-
pora acest lucru în dormitoare, sufragerie sau bucãtãrii 
pentru a oferi efectul de calmare dorit. 

Pentru decor, tapetul Oh La La oferã un stil chic, chiar 
shabby chic. Dacã te îndrepþi spre ceva mai clasic, poþi 
alege efectul de marmurã al Malachit sau stilul geome-

Designul interior se miºcã rapid, aºa cã pãstrarea la curent cu cele 
mai recente tendinþe de design interior este întotdeauna o provocare. 
Compania Feathr, a decis sã rezolve aceastã problemã într-un mod 
inteligent, prin extragerea datelor pe mai multe platforme de social media. 

TENDINÞELE ANULUI 2023 ÎN MATERIE 
DE AMENAJÃRI INTERIOARE

tric floral de lux care vine cu Dacha Luxe. 

Exemplele de mobilier care funcþioneazã bine cu 
aceastã schemã de culori pot include mobilier din 
ratan natural sau mobilier din rãchitã, în timp ce 
accesorii precum întrerupãtoarele de luminã din 
alamã sau cupru pot oferi un contrast suplimentar. 

Când te uiþi la opþiunile din jurul tãu, meritã sã iei în 
considerare ce elemente se vor amesteca pentru 
a forma un spaþiu care sã ofere cãldurã ºi confort, 
dupã o zi stresantã.

DARK ACADEMIA

„Academia întunecatã” se referã la un stil vizual 
care este menit sã fie atât captivant, cât ºi atmo-
sferic. Accentul se pune aici pe un aspect de modã 
veche, care nu este diferit de un fel de studiu de 
modã veche sau ceainãrie. Motivul pentru care 
aceastã tendinþã specialã de design interior este 
consideratã „întunecatã”, este cã se joacã, de ase-
menea, cu elementul de mister care vine cu acest 
tip de studiu.

Majoritatea oamenilor sunt la curent cu filmele 
clasice whodunit, în care un detectiv adunã toþi 
suspecþii într-o camerã, tablouri care par sã aibã 
ochi care urmãresc oamenii prin camerã ºi pasaje 
ascunse activate de lumânãri, cãrþi sau cântând o 
anumitã notã pe un pian ºocat. 

Acest lucru se reflectã în alegerile de mobilier de 
modã veche, cum ar fi aparatele de discuri de 
epocã, maºinile de scris, busturile unor personaje 
istorice semnificative sau fotoliile cu aspect im-
punãtor. Dacã doriþi sã completaþi aceastã alegere 
de design, atunci existã literalmente un tapet numit 
„Biblioteca”, acela care încorporeazã un aspect de 
carte vintage maro. 
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În ceea ce priveºte obþinerea acestui aspect, existã 
câteva modele de culoare cu care sã lucraþi. Cocoa 
Loco evocã un fel de bogãþie cu maro închis, un 
maro deschis ºi alb. Undergrowth emanã mai mult 
o atmosferã hipster, combinând negru, verde închis 
ºi roºu, amintind de vinilul clasic. În cele din urmã, 
Midnight Oil foloseºte o combinaþie evocatoare de 
albastru închis, albastru deschis ºi galben mai în-
chis. 

Imaginile de fundal, precum No Use Crying For Ro-
ses When The Forests Are Burning au o senzaþie 
naturalã, aproape ca o plimbare printr-un parc, 
toamna. În schimb, A Beautiful Thing Is Never Per-
fect adaugã un motiv gotic de craniu, unor flori fru-
moase, perfect pentru oricine are o pasiune pentru 
romanele gotice victoriene sau mistere ale crimelor.

CURBELE MODERNISTE

Dacã doriþi o schimbare de la liniile drepte în casa 
dumneavoastrã, curbele moderniste sunt o alter-
nativã idealã pentru a schimba lucrurile. Arcurile 
curbate, mobilierul rotunjit ºi o interpretare puþin 
mai jucãuºã a principiului designului minimal oferã 
ceva care oferã un stil diferit, fãrã a ieºi în evidenþã 
într-un fel greºit.

Acest lucru se reflectã în alegerea culorilor. Minted 
oferã un amestec de verde îndrãzneþ, alb ºi verde 
mai închis. Blush-ul natural amestecã roz cu alb 
ºi puþin maro, în timp ce, în ciuda numelui Fren-
ch Green, încorporeazã ºi un pic de cremã ºi liliac 
moale. 

Imaginile de fundal, precum Elevation, adaugã cer-
curi de culoare cu un fundal mai simplu. Angular 
Walk foloseºte schema de culori creatã cu forme 
care seamãnã cu marginile cu lame, oferind aproa-
pe literalmente un punct focal mobilierului curbat 
din jurul sãu. 

Huge Geometry are o calitate psihedelicã, ameste-
cul de culori ºi forme adãugând intrigã ºi persona-
litate fundalului unei camere. Cu uºi arcuite, rafturi 
încastrate ºi curbe mari în jurul pereþilor exteriori, 
este posibil sã creaþi un stil care adaugã forme ºi 
dimensiuni interesante casei dumneavoastrã, ofe-
rindu-i o senzaþie mai individualã, decât simpla 
schimbare a tapetului ºi a mobilierului. Aceasta 
este o tendinþã de design interior care va face o 
casã cu adevãrat funky!

JAPANDI

Dupã cum sugereazã ºi numele, Japandi este o 
fuziune a principiilor de design japoneze ºi scan-
dane. Ceea ce creeazã acest lucru este un ames-
tec intrigant între douã perspective diferite asupra 
minimalismului ºi eficienþei. 

Deºi oamenii sunt adesea familiarizaþi cu ideea din 
spatele unei abordãri mai minimaliste a unei case, 
s-ar putea sã nu îºi doreascã neapãrat un loc care 
sã se simtã ca o casã de spectacol sau un spaþiu 
de birou la modã. Pe partea nordicã, aveþi metal 
rece, linii drepte ºi scheme de culori de bazã, dar 
existã ºi confortul care vine cu dorinþa de cãldurã 
în casã (cunoscutã sub numele de „hygge”). 

În schimb, elementele japoneze încorporeazã ma-
teriale precum ratanul ºi bambusul. Imaginile de 
fundal precum picturile murale Ink Blossom, florile 
de cireº Takeda pot adãuga elemente extra dis-
tincte, permiþând, în acelaºi timp, un pic suplimen-
tar de shabby chic cu mobilier din lemn învechit 
(aceasta se potriveºte bine cu Grattage, o formã 
de tapet Japandi shabby chic). 

În materie de culori, trei exemple comune de pa-
letã includ Inner Earth (închis ºi maro deschis cu 
alb), Calm Forest (închis ºi gri deschis cu alb) ºi 
Natural Nude (gri închis, gri deschis, alb cu un 
maro roºcat închis suplimentar). 

Ideea este cã nuanþele ºi culorile deschise oferã 
camerei o senzaþie calmã de relaxare, în timp ce 
unele contraste suplimentare întunecate împiedicã 
aspectul sã devinã prea fad. Efectiv, aceastã ten-
dinþã oferã beneficiul minimalismului cu întreþinere 
redusã, cu un pic de fler ºi personalitate. 

Abordarea „less is more”  înseamnã cã puteþi avea 
în continuare mobilier cu aspect elegant ºi con-
traste de culoare care ies în evidenþã, fãrã a face, 
în acelaºi timp, o camerã sã se simtã înghesuitã 
sau aglomeratã.
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ECONOMIC

Acesta este marea tendinþã pentru 2023. ºi este 
ºocant! Cu oamenii care se confruntã cu bugete 
mai strânse din întreaga lume, interesul pentru 
designul interior economic (thrifting) este tendinþa 
în plinã expansiune, ºi va continua sã o facã ºi în 
2023. 

Cu toþii am prefera, dacã vremurile nu ar fi atât 
de grele, dar circumstanþele pot avea ca rezultat 
un avantaj în unele proiecte de interior uimitoare. 
Magazinele second-hand sunt ideale pentru a gãsi 
articole neobiºnuite care pot adãuga puþinã scân-
teie ºi fler unei case. 

Odatã cu creºterea costului vieþii, mai mulþi oa-
meni iau în considerare o abordare care le poate 
permite sã-ºi punã propria amprentã asupra de-
corului interior al casei lor, fãrã a fi nevoiþi sã rupã 
banca pentru a o face. 

Thrifting oferã, de asemenea, un nivel de flexibi-
litate, permiþându-vã sã tãiaþi ºi sã schimbaþi cât 
mai mult sunt aduse elemente. Cu o abordare mai 
personalizatã, ajutã ca ºi paleta de culori sã reflec-
te acest lucru. 

Citron foloseºte un amestec de alb, galben deschis ºi 
închis, în timp ce Earth Calling utilizeazã un verde, alb 
ºi albastru mai închis. Un alt exemplu este cel industrial, 
care combinã albastru deschis, alb ºi maro roºcat. Pen-
tru a-þi arãta ºi mai mult descoperirile din magazinele 
de lux, tapetul Hedgerow adaugã o notã primitoare a 
naturii, care oferã unei camere o senzaþie relaxatã ºi 
relaxatã. 

Cherry Blossom adaugã un element de relaxare seninã, 
perfect pentru un lounge sau zonã de studiu. Pentru cei 
care doresc ceva un pic mai întunecat, Enlightened 
Love foloseºte un ton concret care poate fi un contrast 
cu orice alegere de mobilier mai ciudatã.

MICRO LUXURY

Tendinþa de design interior Micro Luxury este în 
plinã expansiune, datoritã unei cereri din ce în ce 
mai mari pentru interioare pline de farmec, combi-
natã cu bugete mai strânse. 

Micro Luxury înseamnã sã devinã glam, dar în-
tr-un spaþiu mic, cum ar fi o camerã de toaletã, o 
bucãtãrie de bucãtãrie sau o creºã. Poate însem-
na fie amenajarea unei camere întregi, fie doar 
concentrarea asupra elementelor cheie. Aceastã 
combinaþie de investiþii ºi economii sensibile de 
costuri îl face tendinþa idealã de design interior, 
pentru 2023. 

O modalitate de a obþine o tendinþã de design in-
terior de micro lux este sã vã concentraþi pe un 
anumit element. Aceasta ar putea însemna o baie 
cu efect de marmurã, robinete aurii sau deco-
raþiuni aurii. Abordarea se reflectã în scheme de 
culori precum violetele bogate din Wowbergine, 
galbenul, violetul închis ºi albastrul cu Super Glam 
sau tonurile elegante mai deschise de alb ºi gri de 
Caºmir.

O modalitate de a sublinia aceastã abordare 
luxoasã este cu imagini de fundal precum pictu-
ra muralã abstractã Jupiter, Swoop Luxe metalic 
albastru-auriu sau abordarea clasicã din marmurã 
aurie a lui Capri Kintsugi. 

Toate acestea pot oferi senzaþia de înaltã calitate 
fãrã a rupe neapãrat banca pentru a le atinge. Este 
perfect posibil sã obþii acest tip de aspect cu gãsiri-
le din magazine de second-hand, dacã ºtii de unde 
sã faci cumpãrãturi! 

Desigur, Micro Luxury se poate referi ºi la elemen-
tele practice ale unei camere care sunt mai confor-
tabile. Ar putea fi o baie puþin mai mare, lumânãri 
parfumate de mai bunã calitate sau o cadã cu hi-
dromasaj pentru grãdina din spate. 

Poate însemna crearea unei zone de luat masa în 
orice spaþiu ai, astfel încât, atunci când faci o masã 
sã se simtã specialã, indiferent dacã ai musafiri, 
eºti cu un partener sau eºti pe cont propriu. Adãu-
gând doar puþinã bogãþie ºi rãsfãþ casei tale, ea 
vã poate oferi acel pic de confort care poate face 
chiar ºi cea mai grea zi sã se simtã puþin mai bine.
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Creazã-þi propriul stil

Când te uiþi la aceste tendinþe de design interior, me-
ritã sã iei în considerare propria abordare ºi ceea ce te 
atrage personal. Unii oameni vor dori ceva mai simplu, 
în timp ce alþii vor dori sã schimbe lucrurile cu ceva dis-
tinct.

Fiecare dintre aceste tendinþe vã oferã ocazia de a ex-
plora ce decor este cel mai în acord cu propriile prefe-
rinþe. Pentru unii oameni, dacã aþi deþinut o locuinþã de 
curând, este ºansa de a stabili care sunt acele prefe-
rinþe.

Pe scurt, meritã sã analizãm posibilitãþile pe care þi le 
poate oferi fiecare dintre aceste variaþii estetice. Fie cã 
este un indiciu de lux, o oazã de confort într-o perioadã 
stresantã sau într-un loc care are propria formã ºi sen-
zaþie pe care o poþi numi, existã ceva care sã se potri-
veascã unei game întregi de oameni ºi aspectului dorit 
pe care doresc sã le obþinã. fiecare spectru larg de stil.
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Pandemia a dus la o recesiune economicã, deoarece 
PIB-ul a scãzut cu 6,6% în 2020, Spania ºi Italia înregis-
trând cele mai puternice scãderi ale PIB-ului. Economia 
zonei euro ºi-a revenit parþial în 2021, pe mãsurã ce a 
crescut cu 5,4%. Chiar dacã expansiunea economicã 
a fost rapidã, nivelul pre-pandemic nu a fost atins. Din 
pãcate, afacerile imobiliare au scãzut ºi din cauza de-
clanºãrii de cãtre Rusia a rãzboiului din Ucraina. Aºa-
dar, care sunt provocãrile ºi perspectivele pieþei imobili-
are din Europa în anul 2023? Situaþia a fost analizatã în 
raportul Deloitte Property Index 2022.

Situaþia economicã generalã

Creºterea economicã rapidã a fost realizatã în ciuda 
perturbãrilor din lanþurile globale de aprovizionare cau-
zate de pandemie ºi apoi de rãzboi. Perturbarile au dus 
la o penurie de cipuri semiconductoare care a fost frânã 
în principal pentru producþia din sectorul auto. 

Deranjamentele au dus ºi la creºterea preþurilor materii-
lor prime ºi materialelor de construcþie. Pentru acest an, 
Fondul Monetar Internaþional prognozeazã creºterea 
Economia zonei euro cu 2,8%. Riscurile pentru progno-
zã sunt înclinate spre dezavantaj.  Însã existã riscul ca 
fluxul de gaz rusesc cãtre Europa sã accentueze pro-
blemele. Dacã acest risc se materializeazã, recesiunea 
va fi inevitabilã. Oricum, preþurile ridicate la energie vor 
fi un obstacol pentru creºterea economicã.

Efectul combinat al perturbãrilor lanþurilor de aprovizi-
onare, crizei energetice, preþurilor ridicate la grâu ºi la 
alte mãrfuri au accelerat inflatia. În zona euro, a ajuns 

la 7,5% în aprilie ºi la 10,2 în octombrie, ceea ce repre-
zintã un nivel înalt ºi se preconizeazã o accelerare su-
plimentarã. Inflaþia a devenit de departe cea mai mare 
problemã macroeconomicã la nivel mondial. 

Bãncile din întreaga lume au fost supuse unei presiuni, 
pentru a adapta creºterea inflaþiei prin creºterea ratelor 
dobânzilor. Dar majoritatea lor, în principal FedBank ºi 
BCE, au considerat inflaþia ridicatã ca fiind temporarã ºi 
au ezitat sã înãspreascã politica monetarã. 

Dar între timp, FedBank ºi-a majorat deja rata principalã 
cu 75 de puncte de bazã cumulate ºi va continua sã 
facã acest lucru la ritmul estimat de 50 bps per des-
chidere. Banca Central Europeanã a rãspuns mult mai 
târziu, spre toamna anului 2022.

Ce urmeazã pentru pieþele rezidenþiale din Europa?

Piaþa imobiliarã este de obicei sensibilã la condiþiile eco-
nomice, în special la creºterea PIB-ului ºi ratele dobân-
zilor. Corelaþia dintre creºterea întârziatã a PIB-ului ºi 
preþurile locuinþelor din UE este pozitivã ºi foarte ridicatã 
Cu excepþia cazului în care preþurile ridicate la energie 
declanºeazã a recesiune, creºterea PIB-ului ar putea 
susþine preþurile imobiliare. 

Pe de altã parte, o politicã monetarã mai strictã creºte 
ratele creditelor ipotecare care, la rândul lor, ar putea 
reduce cererea de bunuri imobiliare ºi ar putea încetini 
creºterea preþurilor imobiliare.

Fãrã îndoialã, un subiect principal de dezbatere publicã 

în ultimii 2 ani a fost COVID. Pandemia a stârnit un 
lanþ de evenimente care au determinat schimbãri 
fãrã precedent în economiile Europei ºi, desigur, pe 
pieþele rezidenþiale. 

Aºa cum s-a dovedit a fi impactul COVID-ul asupra 
pieþei rezidenþiale, în cea mai mare parte cu carac-
ter pe termen scurt, existã alte probleme care vor 
afecta sectorul imobiliar în viitorul apropiat. În toatã 
Europa, cea mai vizibilã este creºterea preþurilor lu-
crãrilor de construcþii ºi penuria strâns asociatã de 
materiale de construcþie.

În aceastã privinþã, majoritatea þãrilor europene care 
nu au fost în mãsurã sã abordeze pe deplin pertur-
bãrile lanþurilor de aprovizionare. Aceste perturbãri 
duc la o creºtere mai mare a riscurilor de construcþie 
pentru dezvoltatori, ca incertitudinea privind dispo-
nibilitatea forþei de muncã ºi a materialelor, fapt care 
este din ce în ce mai mult transferat în preþuri.

Legislaþia urbanisticã ºi evoluþia dobânzilor

O altã problemã vizibilã în þãrile chestionate este 
furnizarea limitatã de locuinþe noi. De câþiva ani, 
preþurile în vigoare de pe pieþele primare din cele 
mai importante oraºe europene au fost determinate 
de rigurozitatea legislaþiei urbanistice, la fel când 
cererea a fost la niveluri record.

Aceastã cerere a fost determinatã de ratele dobân-
zilor relativ scãzute privind creditele ipotecare, mo-
dificãri ale structurii gospodãriilor, tendinþele de scã-
dere a dimensiunii gospodãriei medii, urbanizarea 
continuã din cauza migraþiei în interiorul þãrii cãtre 
oraºe mai mari ºi percepþia imobiliarã ca o investiþie 
stabilã pe termen lung.

Creºterea dinamicã a preþurilor, combinatã cu rate-
le scãzute ale dobânzii în unele þãrile, au intrat sub 
supravegherea CERS (Consiliul European de Risc 
Sistemic), care trimit un avertisment þãrilor respecti-
ve cu privire la vulnerabilitãþile pe termen mediu pe 
piaþa rezidenþialã încã de la începutul anului 2022.

Pe lângã toate problemele, în februarie a venit in-
vazia rusã în Ucraina. Aºa cum multe þãri europene 
au dat dovadã de solidaritate cu refugiaþii, impactul 
cel mai vizibil în ceea ce priveºte rezidenþialul piaþa 
a fost vizibil în þãrile vecine, Polonia, România, Slo-
vacia ºi Ungaria. Ca urmare, un semn comun pe tot 
parcursul trimestrului II 2022 este scãderea ofertei 
pe pieþele de închiriere pentru multe locuinþe listate, 
acestea fiind folosite pentru a gãzdui familiile care 
fug din Ucraina.

PERSPECTIVELE ªI PROVOCÃRILE PIEÞEI 
IMOBILIARE DIN EUROPA

Economia zonei euro a crescut în ultimii ºase ani, de la criza datoriilor 
suverane din 2012-2013 din zona euro. Cu toate acestea, boom-ul 
economic a fost încheiat de pandemiile de Covid-19. 

Nora Marin

INTERNAȚIONAL
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Numãrul locuinþelor finalizate

În privinþa locuinþelor finalizate, în anul 2021, mai 
puþin de douã apartamente finalizate la 1.000 de 
cetãþeni s-au înregistrat în urmãtoarele patru þãri: 
Bosnia ºi Herþegovina, Letonia, Spania, Portugalia 
ºi Slovenia.

Pe de altã parte, cel mai mare numãr de locuinþe 
la 1.000 de cetãþeni fuseserã livrate pe pieþele din 
Franþa (6,95), urmatã de Polonia cu 6,16 locuinþe 
la 1.000 de cetãþeni. Comparând valorile abso-
lute ale locuinþelor finalizate în 2021, Franþa ºi-a 
pãstrat continuu poziþia fermã de Lider european 
în finalizarea locuinþelor, cu 471.000 de locuinþe 
finalizate anul trecut. A fost urmatã de Germania 
(310.000 locuinþe) ºi Polonia (234.700 de locu-
inþe).

Pe baza datelor colectate de birourile naþionale 
Deloitte, numai 2.600 de locuinþe au fost finalizate 
în Bosna ºi Herþegovina în anul precedent, aceas-
tã þarã având cea mai joasã intensitate a dezvoltã-
rii la 1.000 de cetãþeni monitorizaþi, dintre naþiunile 
europene. O tendinþã similarã a fost observatã în 
Letonia ºi Slovenia, cu 2.900 ºi, respectiv, 4.015 
locuinþe finalizate.

În ceea ce priveºte comparaþia procentualã de 
la an la an, Franþa a înregistrat o creºtere imen-
sã, de 23,4%. O puternicã creºtere anualã a 
fost observatã ºi în Regatul Unit (+18,0%), Bul-
garia (+15,9%), Slovenia (+13,4%) ºi Portugalia 
(+12,9%). 

Privind tendinþele negative, Ungaria se confruntã 
cu a scãdere dramaticã de -29,5% a numãrului de 
locuinþe finalizate. Existã ºi alte þãri care au obser-
vat o scãdere în noi completãri: Belgia (-12,86%), 
Letonia (-8,0%), Danemarca (-7,3%), Slovacia 
(-3,9%), Norvegia (-2,6%), Þãrile de Jos (-1,0%), 
Cehia (-0,7%) ºi Irlanda (-0,5%).

Locuinþe aflate în construcþie

În mod similar, a fost calculat parametrul locuinþe-
lor iniþiate, efectuându-se comparaþia actualã a þã-

rilor din Europa. Cel mai mare numãr de locuinþe iniþiate 
la 1.000 de cetãþeni din anul trecut a fost înregistrat în 
Austria (10,56 locuinþe la 1.000 cetãþeni). Apoi au urmat 
Polonia ºi Slovenia cu 7,28 ºi 6,06 locuinþe iniþiate la 
1.000 de cetãþeni.

Dimpotrivã, cea mai scãzutã activitate de construcþii noi 
a fost înregistratã în Italia (1,03 locuinþe iniþiate la 1.000 
de cetãþeni). Bosnia ºi Herþegovina ºi Letonia au iniþiat 
mai puþin de 2 locuinþe per 1.000 de cetãþeni în ultimul 
an. În plus, Bosnia ºi Herþegovina ºi Letonia par sã aibã 
cel mai mic volum total de locuinþe noi, cu mai puþin de 
5.000 de locuinþe iniþiat pânã în anul 2021.

Din punct de vedere al locuinþelor iniþiate, în cifre ab-
solute, cel cel mai mare volum de locuinþe iniþiate a 
fost observat în Franþa (386.700), Polonia (277.400) ºi 
Germania (248.700). În acelaºi timp, acestea trei þãri 
europene au fost singurele cu peste 200.000 locuinþe 
iniþiate în ultimul an.

Pe baza unei comparaþii an la an, a locuinþelor iniþiate, 
meritã menþionat cã tendinþa pozitivã a locuinþelor iniþia-
te a fost observatã în 20 din 21 de þãri europene incluse 
în cercetare. Numai Austria a înregistrat o uºoarã scã-
dere, de 3,80%, în ceea ce priveºte iniþiatul locuinþelor 

din þarã.

Cea mai mare creºtere a locuinþelor iniþiate, faþã de 
2020, au fost observate în Irlanda (+39,7%), Regatul 
Unit (+37,1%), Serbia (+33,4%) ºi Ungaria (+32,7%). 
Creºtere de douã cifre a iniþiate locuinþe a fost înre-
gistratã în Republica Cehã (+27,6%), Italia (+24,7%), 
Slovacia (+24,1%), Polonia (+23,9%), Spania (+22,0%) 
ºi Belgia (+21,3%). 

Stocul de locuinþe

În afarã de numãrul de locuinþe, atât finalizate, cât ºi 
iniþiate în fiecare þarã europeanã, mãrimea fondului total 
de locuinþe este adesea perceputã ca pilonul de bazã al 
calitãþii vieþii ºi al nivelului de dezvoltarea economicã în 
þara respectivã.

Pe baza datelor culese de birourile naþionale Deloitte 
din Europa, cel mai mare stoc se aflã în Croaþia, cu 604 
locuinþe la 1.000 de cetãþeni. Este urmatã de Bulgaria 
(585 de locuinþe la 1.000 de cetãþeni) ºi Portugalia (579 
de locuinþe la 1.000 de cetãþeni). 

Pe de altã parte, cel mai mare numãr total de locuinþe 
din fondul de locuinþe a fost
înregistrat în mod repetat în Germania, cu peste 43,1 
milioane de unitãþi in total. Pe de altã parte a spectrului, 
ºase þãri participante, Regatul Unit, Polonia, Slovenia, 
Slovacia, Irlanda ºi Austria, au mai puþin de 450 de lo-
cuinþe în stoc, la 1.000 de cetãþeni.

Þara cu al doilea cel mai mare fond de locuinþe este 
Franþa, însumând cca. 37,2 mil. locuinþe. Franþa a fost 
însoþitã de Spania (26,0 mil.), Regatul Unit (24,9 mil.) 
ºi Polonia (15,3 mil.). Dimpotrivã, cel mai mic fond de 
locuinþe aparþine Sloveniei, 
cu 0,87 mil. locuinþe în total. 

În ediþia din acest an a Property Index, dimensiunea 
medie a Fondul de locuinþe se ridicã la 461 de locuinþe 
la 1.000 de cetãþeni în þãrile selectate. Dimensiunea 
peste medie a fondului de locuinþe este observatã în 11 
din 18 naþiuni europene chestionate.

INTERNAȚIONAL
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Evoluþia preþului mediu

De la ediþia de anul trecut a Proprietãþii Index, toate 
þãrile europene au experimentat ceva nou ºi fãrã pre-
cedent, ca provocãri la scarã globalã. În plus la rãzboiul 
din Ucraina, þãrile europene s-au confruntat cu creºteri 
rapide ale costurilor energiei, preþurile materialelor de 
construcþie ºi costurile forþei de muncã. Toate acestea 
au afectat preþul mediu al tranzacþiilor de anul trecut.

Marea Britanie a preluat conducerea clasamentului, 
ocupând poziþia celei mai scumpe þãri, cu o etichetã 
de preþ de 4.905 EUR/mp pentru anul 2021. Urmeazã, 
Austria cu preþul de 4.782 EUR/mp, înaintea Franþei, cu 
un preþ mediu de tranzacþie la nivelul de 4.639 EUR/ 
mp. Germania ºi Þãrile de Jos s-au alãturat celor mai 
scumpe þãri din 2021, rezultând 4.600 EUR/mp si 3.949 
EUR/mp.

Pe partea opusã a spectrului de preþuri, Bosnia ºi Herþe-
govina a înregistrat cel mai mic preþ mediu de tranzacþie 
al unei locuinþe noi, de 974 EUR/mp. Este singura þarã 
în care preþurile rãmân sub 1.000 EUR/mp. România 
este pe penultimul loc, cu preþul mediu de tranzacþie 
pentru toate locuinþele de 1.266 EUR/mp.

Ca ºi ediþia de anul trecut, þãrile din regiunea ECE (Le-
tonia, Croaþia, Ungaria, Polonia, Serbia, România) au 
înregistrat preturi medii intre 1.500 EUR/mp ºi 2.500 
EUR/mp în 2021. Cea mai intensã creºtere a preþurilor 
în 2021 este vizibilã în Ungaria, unde media preþul de 
tranzacþie al locuinþelor noi a crescut cu 21,5% faþã de 
2020. 

Drept urmare, o creºtere aºa de mare a preþului me-
diu este în general atribuitã rapidei creºteri a preþurilor 
pe pieþele rezidenþiale cheie - oraºe mai mari. Aceastã 
tendinþã poate fi remarcatã ºi în alte tari europene. O 
creºtere de preþ de aproximativ 20% a fost înregistratã 
în Regatul Unit, Republica Cehã ºi Slovacia.

În concluzie, ultimul an s-a dovedit a fi al unui trend 
ascendent în termeni de preþuri medii de tranzacþie ale 
locuinþelor noi, observat în 18 þãri din 21, analizate.

Gradul de îndatorare ºi piaþa ipotecarã

În cadrul publicãrii Indexului Proprietãþii, este necesarã 
ºi o atenþie acordatã pieþei ipotecare de pe continen-

tul european. De aici, unul dintre cei mai reprezenta-
tivi indicatori este îndatorarea gospodãriilor. Cu alte 
cuvinte, proporþia din volumul restant al tuturor credi-
telor ipotecare emise gospodãriilor la venitul disponibil 
al acestora. Prin urmare, capacitatea gospodãriilor de 
a-ºi asuma noi datorii este una dintre cei mai importanþi 
determinanþi ai creºterii preþului locuinþelor.

Privind datele disponibile, nivelul de îndatorare este 
foarte extins ºi diferã între þãrile europene. Din punct 
de vedere general, aceasta se datoreazã în principal 
mai multor factori: ponderea deþinãtorilor de credite 
ipotecare în rândul populaþiei fiecãrei þãri, scadenþa 
ipotecii ºi evoluþiile istorice naþionale separate, în piaþa 
rezidenþialã.

Þãri europene precum România, Ungaria, Letonia sau 
Slovenia înregistreazã o ratã a îndatorãrii relativ scã-
zutã, de sub 30 % din totalul creditelor rezidenþiale 
restante pentru venitul disponibil al gospodãriilor. 

Þãri din Europa Centralã, precum Polonia ºi Cehia, au 
menþinut nivelul de îndatorare sub nivelul de 50%. Cel 
mai înalt nivel de îndatorare a fost observat în Dane-
marca, Norvegia ºi Þãrile de Jos. Toate cele trei þãri 
au depãºit nivelul de îndatorare de 170%. Germania 
ºi Franþa, cele mai populate þãri din Europa cu cel mai 
mare fond de locuinþe, au fost marcate de o îndatorare 
de aprox. 75%. 

Privind ratele dobânzilor la creditele ipotecare rezidenþi-
ale, cele mai mari au fost înregistrate în Polonia, urmatã 

de Ungaria, împreunã depãºind rata de 4,0%, în 2021. 
Este de remarcat faptul cã Polonia a cunoscut în ultima 
vreme o creºtere foarte abruptã în medie la ratele do-
bânzilor ipotecare, aºa cum au fost la rata de 2,5%, în 
cursul anului 2020.

Cu excepþia acestor douã þãri, ratele medii ale dobânzi-
lor ipotecare de peste 2% au fost observate în alte opt 
þãri: Regatul Unit, Letonia, Ungaria, Bulgaria, Irlanda, 
Republica Cehã, România ºi Bosnia-Herþegovina. De 
cealaltã parte a spectrului, cea mai accesibilã medie 
la ratele dobânzilor ipotecare au fost în mod tradiþional 
înregistrate în Portugalia (0,8%), Franþa (1,1%) ºi Slo-
vacia (1,1%). 

Pentru a rezuma pe scurt, existã o uºoarã tendinþã 
ascendentã în medie, la ratele dobânzilor ipotecare în 
rândul þãrilor europene participante la studiu. Existã, 
totuºi, excepþii. De exemplu, Portugalia, Austria, Spania 
ºi Slovenia au fost martorii unei uºoare scãderi a ratei 
dobânzii ipotecare.

Accesibilitatea locuinþelor (þãri)

Accesibilitatea locuinþelor proprii în þãrile europene 
poate fi vãzutã drept cel mai reprezentativ indicator al 
indicelui proprietãþii. Accesibilitatea la o locuinþã proprie 
se calculeazã ca numãr de salarii medii brute anuale, 
necesare pentru depunerea avansului la achiziþionarea 
unei noi locuinþe standardizate, cu o dimensiune medie 
de 70 de metri pãtraþi în fiecare þarã. 

Conform celor mai recente date, Republica Cehã poate 
fi luatã în considerare ca þara cel mai puþin accesibilã 
din Europa, în ceea ce priveºte locuinþa proprie.  Cum-
pãrãtorii din Republica Cehã vor avea nevoie în medie 
13,31 salarii anuale brute, în vederea achiziþionãrii unei 
noi locuinþe. Comparativ cu ultimul an, accesibilitatea de 
a deþine o locuinþã a scãzut cu echivalentul a 1,11 salarii 
brute anuale. 

Al doilea cea mai puþin accesibilã þarã pentru a cumpãra 
o locuinþã a fost Slovacia, clasatã pe primul loc în 2020. 
Slovacii au nevoie de aprox. 12,76 salarii anuale brute, 
pentru achiziþionarea unei noi locuinþe standardizate. În 
comparaþie cu publicaþia de anul trecut, cetãþenii slovaci 
au nevoie de un plus de 2,16 salarii brute anuale, pentru 
achizitionarea unui apartament nou. 
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Slovacia a fost urmatã de Serbia, unde sunt necesare 
11,49 medii brute, pentru a cumpãra o locuinþã medie 
nouã. Cumpãrãtorii din Slovenia, Ungaria, Croaþia ºi Þã-
rile de Jos trebuie sã punã deoparte echivalentul între 8 
ºi 10 salarii anuale brute,  pentru a cumpãra un aparta-
ment nou, propriu.

Rezidenþii din Letonia, Polonia, Regatul Unit, Bos-
nia-Herþegovina, Germania, România ºi Italia trebuie 
sã salveze un echivalent între ºase ºi opt salarii anuale 
medii brute, pentru obþinerea unei locuinþe. În Danemar-
ca, Portugalia, Belgia ºi Norvegia, cetãþenii locali trebuie 
sã punã deoparte între 4 ºi 6 salarii brute anuale, pentru 
a-ºi permite o nouã locuinþã.

Similar cu rezultatele de anul trecut, existã un caz spe-
cific, al Irlandei. În ciuda faptului cã are cea mai mare 
accesibilitate a locuinþelor proprii (3,1 salariile anuale 
brute), þara trece în prezent printr-o crizã majorã a locu-
inþelor, cu o reglementare strictã a creditelor ipotecare 
în combinaþie cu creºterea preþurilor la construcþie, care 
au fãcut ca multe scheme de dezvoltare sã nu fie viabile 
ºi ducând la o lipsã semnificativã de surse de aprovizi-
onare.

Accesibilitatea locuinþelor proprii (oraºe)

În comparaþie cu ediþiile anterioare ale Property Index, 
aceast noul capitol se ocupã de accesibilitatea locuinþe-
lor proprii din perspectiva capitalelor europene, pentru 
care au fost disponibile date despre preþuri ºi salarii. Re-
zultatele se bazeazã pe aceeaºi metodologie aplicatã 
ca în capitolul anterior, care trateazã cu accesibilitate 
la nivel naþional.

Pe baza datelor disponibile din capitalele individuale din 
întreaga lume, cel mai puþin accesibil oraº din Europa, 
în ceea ce priveºte achiziþionarea unui nou apartament 
standardizat, este Amsterdam, în Olanda. Cetãþeni aici 
trebuie sã economisseascã un echivalent de aprox. 
17,67 salarii medii brute anuale, pentru a-ºi permite 
propria locuinþã în 2021. 

În sondaj, Amsterdam a fost urmat de cetãþenii din Pra-
ga, Bratislava ºi Belgrad. În timp ce cetãþenii din Praga 
ºi-ar putea permite un apartament nou propriu cu 15,34 
salarii medii brute anuale, cetãþenii din Bratislava ºi Bel-
grad trebuie sã punã deoparte cca. 13.74 ºi 13,20 salarii 

medii brute anuale.

Dacã cetãþenii din Copenhaga, Budapesta, Varºovia, 
Ljubljana ºi Londra (interior) cautã un apartament nou, 
este necesar sã economiseascã echivalentul a  8 ºi 12 
salarii medii brute anuale în capitala lor.

Au fost descoperite locuinþe proprii mai accesibile la 
Riga, Roma, ºi Oslo, unde se aflã un echivalent de 6 
pânã la 8 salarii medii brute anuale, necesare pentru 
a-ºi permite achiziþionarea unui nou apartament stan-
dardizat propriu.

Ca ºi în cazul Irlandei, Dublin pare sã fie cel mai accesi-
bil din oraºele selectate. Acest lucru, însã, nu ia în con-
siderare factori economici mai largi, cum ar fi accesul 
la credite ipotecare ºi oferta scãzutã, având ca rezultat 
înrãutãþirea fapticã a accesibilitãþii locuinþelor proprii.

Piaþa de închiriere

Continuând o tradiþie de lungã duratã de publicare a in-
dicelui proprietãþilor, ediþia din acest an include o com-
paraþie a preþurilor de închiriere între oraºe selectate din 
þãrile europene care participã la studiu.

Conform datelor disponibile bazate pe diferite oraºe 
europene, Paris a fost liderul pachetului de studiu cu 
29,10 EUR/mp/lunã. S-au înregistrat chirii medii lunare 
de peste 20 EUR/mp în ºapte oraºe: Oslo (26,6 EUR/
mp), Londra (25,1 EUR), Amsterdam (22,5 EUR/mp), 
Trondheim (21,3 EUR/mp), Barcelona (21,3 EUR/ mp), 
Copenhaga (20,5 EUR) ºi Bergen (20,3 EUR/mp).

În toate þãrile Europei Centrale, la fel ca ultimele an, 
Varºovia este cel mai scump oraº, cu un preþ de 17,9 
EUR/mp/luna. A fost urmat de Bratislava (11,6 EUR/
mp) ºi Praga (11,3 EUR/mp). La fel ca în cercetarea 
de anul trecut, Budapesta, cu 10,4 EUR/mp, este mai 
ieftinã decât oraºele mai mici din Europa Centralã ºi 
de Est, cum ar fi Wroclaw (11,1 EUR/mp) ºi Gdačsk 
(10,60 EUR/mp).

Dintr-o perspectivã diferitã, cel mai mare creºtere de 
preþuri de pe piaþa de închiriere a fost observatã în Bar-
celona (+27,54%). O altã schimbare anualã semnifica-
tivã a fost experimentatã în Gyor (+26,96%), Alicante 
(+25,75%) sau Varºovia (+18,01%). 

Pe partea opusã a scalei, cu cel mai mic preþ mediu 
de chirie nivelurile, au fost observate în mod repetat în 
Bulgaria, în special în Burgas, unde cetãþenii ar putea 
plãti în medie 2,90 EUR/mp/ lunã, urmatã de Varna cu 
3,70 EUR/mp/lunã ºi Sofia cu 4,60 EUR/mp/luna. Alte 
þãri balcanice (Bosnia ºi Herþegovina, Croaþia ºi Serbia) 
sunt clasate în partea de jos a listei ºi, prin urmare, 
oferã cea mai bunã accesibilitate la preþurile locuinþelor 
de închiriere din toatã Europa.

Scurtã radiografie a pieþei locuinþelor din România

În 2021, piaþa rezidenþialã din România ºi-a continuat 
tendinþa de creºtere, cu o uºoarã creºtere a preþului me-
diu al locuinþei. Ca ºi în anii precedenþi, existã diferenþe 
semnificative între preþul mediu naþional al locuinþelor ºi 
preþul în oraºele mari. Observãm cã preþurile locuinþelor 
din oraºele mari au crescut cu 7% anul trecut.

Numãrul potenþialilor cumpãrãtori a rãmas destul de ri-
dicat, cu niveluri stabile,  comparativ cu anul precedent, 
însã totalul numãrului de tranzacþii a scãzut faþã de 
2020. Segmentul de închiriere rezidenþialã a înregistrat 
o uºoarã creºtere în cerere, în timp ce proprietãþile lis-
tate spre închiriere în marile oraºe a României a scãzut 
semnificativ, în acest timp.

Preþurile care au putut fi observate pe piaþã indicã o 
creºtere de aproximativ 7% în 2021, faþã de media anu-
lui 2020, în timp ce, în aceeaºi perioadã de timp, rata 
creditului ipotecar a scãzut de la 4% la 3,03%. Cu toa-
te acestea, dobânda ipotecarã au crescut mult în anul 
2022 ºi nu este clar cât de mult ar afecta acest lucru, din 
punct de vedere al cererii de spaþiu rezidenþial.
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