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EDITORIAL

llie Stoian

Performanta la vreme de
pandemie

Parafrazand un titlu de roman al lui Gabriel Garcia Marquez, sa spunem ca Industria
Constructiilor din Roménia a reusit, spre lauda ei, de fapt, spre lauda investitorilor si a
constructorilor, sa faca performanta la vreme de pandemie.

Succesul este cu atat mai mare si mai aimportant, cu cat el vine in continuarea performantelor
notabile din anul 2020, cand intreaga economie a tarii a avut de suportat blocajul generat
de maladia Covid 19. Ca sa ne amintim, s& spunem ca, in ciuda dificultatilor, anul trecut a
insemnat un plus pentru acest sector vital al economiei nationale.

Anul acesta, cel putin pAna acum, pare a fi si mai bun: Potrivit Eurostat, nivelul investitiilor
in constructii, procentual vorbind, plaseaza Roméania pe locul 2 in Uniunea Europeana.
Constructiile de locuinte au avansat foarte mult, iar in domeniul imobiliar se poate vorbi chiar
despre un adevarat boom care chiar duce la unele temeri, gandind la ce s-a intdmplat in
2009. Oricum, volumul tranzactiilor s-a

Situat la un nivel ridicat.

Constructiile industriale si de parcuri logistice s-au mentinut si ele la un nivel ridicat. Mai putin
performant, sectorul constructiilor de birouri pare a se fi plafonat, ca urmare a noilor realitati
din zona activitatilor economice ale companiilor ai caror salariati prefera sa lucreze de acasa
ori in regim mixt.

si la nivel edilitar s-au miscat lucrurile, MDLPA si autoritatile fiecarui judet reusind sa aloce
fonduri rezonabile pentru dezvoltare locald sau lucrari de reabilitari. Desigur, nu putem spune
ca ritmul e multumitor, dar macar s-a miscat ceva si in aceasta zona.

Surpriza placuta a venit din partea de infrastructurd, acolo unde s-a reusit deschiderea unor
santiere, inclusiv pe mult asteptatul tronson de A1 Pitesti-Sibiu. Aici, insa, trebuie remarcate
si lucrarile la Drumul Expres Pitesti-Craiova, centurilor ocolitoare ale unor orase importante,
cum ar fi Bacaul, sau inaugurarea unor portiuni de autostrazi in zona Cluj-Tg. Mures.

Sa vedem, insd, ce vom putea spune la finalul anului 2021. Dinspre partea privata, suntem
siguri ca lucrurile vor evolua. Dinspre investitille guvernamentale, insa, nu prea putem sa
avem o imagine clara, cel putin acum, atata vreme cat, la ora la care scriem acest editorial,
criza politicd pare a se adanci. Dar, suntm invatati: Oricat de mult s-ar certa politicienii, cu
chiu, cu vai, lucrurile vor merge inainte.
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INS: Evolutia constructiei de
locuinte in trimestrul Il din 2021

I trimestrul 11 2021 au fost date in folosinta 17053 locuinte, in crestere cu 2207lo-
cuinte, fata de trimestrul 1l 2020.

in semestrul | 2021 au fost date in folosinta 31355 locinte, in crestere cu 1590
locuinte, fata de semestrul | 2020.

Pe medii de rezidentd, in trimestrul Il 2021, cele mai multe locuinte au fost construite
in mediul urban (63,4 %).

Repartitia pe fonduri de finantare a locuintelor terminate releva faptul ca, in trimestrul
[1 2021, fata de trimestrul Il 2020, a crescut numarul locuintelor realizate din fonduri
private cu 2289 locuinte, Tn schimb au scazut cele din fonduri publice, cu 82 locuinte.

Distributia in profil regional in trimestrul I 2021 comparativ cu trimestrul Il 2020,
evidentiaza o crestere a numarului locuintelor terminate in urmatoarele regiuni de
dezvoltare:

Nord-Est (+731 locuinte), Sud-Est (+635), Nord-Vest (+471), Sud-Muntenia (+222),
Bucuresti-lifov (+183), Sud-Vest Oltenia (+29) si Vest (+13). Scadere a avut loc intr-
0 singura regiune de dezvoltare si anume Centru (-77 locuinte).

Semestrul | 2021 fata de semestrul 1 2020 in semestrul | 2021 au fost date in folosinta
31355 locuinte, in crestere cu 1590 locuinte, fatd de semestrul | 2020.

Pe medii de rezidenta, in semestrul | 2021, cele mai multe locuinte au fost date in
folosinta in mediul urban, ca pondere reprezentand 62,2% din total.

Repartitia pe surse de finantare a locuintelor terminate releva faptul ca, in semestrul |
2021, fata de semestrul 12020, a crescut atat numarul locuintelor realizate din fonduri
private (+1582 locuinte), cat si numarul locuintelor realizate din fonduri publice (+8
locuinte).

Distributia in profil regional in semestrul | 2021 fata de semestrul | 2020, pune in
evidenta o crestere a numarului de locuinte terminate, in urméatoarele regiuni de dez-
voltare:

Nord-Est (+989 locuinte), Vest (+635), Sud-Muntenia (+379), Bucuresti-llfov (+166),
Sud-Vest Oltenia (+62), Sud-Est (+39) si Nord-Vest (+1). Scadere a numarului de
locuinte terminate s-a inregistrat intr-o singura regiune de dezvoltare si anume Cen-
tru (-681 locuinte).
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Guvernul Romaniei a solutionat proble-
ma preturilor materialelor de constructii

Guvernul Romaniei a aprobat, la propunerea Ministerului Dezvoltarii, Lu-
crarilor Publice si Administratiei, un proiect de act normativ care ofera o
solutie la problema cresterii preturilor materialelor de constructii din cauza
careia proiectele de investitii ar putea fi blocate.

Roménia se afla intre primele tari din Uniunea Europeana care imple-
menteaza o solutie, pe termen lung, privind cresterea preturilor materialelor
de constructii, a anuntat ministrul dezvoltarii, Cseke Attila.

Dupa cum este cunoscut, in ultimii ani, au fost majorate salariile din domeniul
constructiilor, industria a folosit materiile prime disponibile pe timpul pan-
demiei, iar pretul materialelor a crescut vertiginos. Astfel, terminarea unor
investitii publice este periclitata.

Ordonanta vine in sprijinul proiectelor construite cu finantare din bani pub-
lici. "Fara aceasta solutie, multe dintre constructiile incepute (scoli, spitale,
sisteme de apa si canalizare, biserici reabilitate) ar risca sa nu fie terminate.

Aceste proiecte sunt importante si au fost investiti bani publici in constructia
lor. Fara suplimentarea de buget, necesara pentru acoperirea costurilor
crescute a materialelor de constructii, investitiile nu pot fi terminate”, a spus
ministrul.

Acesta a subliniat: solutia propusa este una pe termen lung, care poate fi
aplicata foarte usor in cazul cresterilor si, eventual, al scaderii preturilor ma-
terialelor de constructii, pe baza datelor oficiale ale Institutului National de
Statistica.

Conform actului normativ adoptat, constructorii au acum posibilitatea ca, prin
incheierea unui act aditional la contract, cu acordul beneficiarului, respectiv
al UAT-ului, Tn cazul contractelor aflate Tn executie, sa modifice pretul ma-
terialelor de constructii stabilite in contractul initial, in functie de statisticile
oficiale ale INS.

in conditile aparitiei unor costuri suplimentare, in cazul proiectelor cu fi-
nantare nationald, autoritatile locale pot depune cereri la ministerul de resort,
care finanteaza proiectul, pentru acoperirea acestora — a conchis Cseke At-
tila.

Tn cazul contractelor de finantare semnate dupd intrarea in vigoare a actului
normativ adoptat astazi, masura va fi obligatorie, nu doar la cererea contract-
antilor, si se va aplica la toate contractele de finantare, exceptandu-le pe cele
care au si in prezent clauza de ajustare.

Guvernul va aloca, la rectificarea bugetard, fondurile necesare acoperirii
acestor costuri, se arata intr-un comunicat emis de MDLPA.
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2,39 de miliarde de lei la rectificarea
bugetara pentru dezvoltare edilitara

MDLPA transpite printr-un comunicat ca fonduri in
valoare totala de 2,39 miliarde de lei, pentru investitii lo-
cale si de interes national, locuinte sociale si sprijinirea
intreprinderilor mici si mijlocii, au fost aprobate, la pro-
punerea Ministerului Dezvoltarii, Lucrarilor Publice si
Administratiei, in sedinta Guvernului. Executivul a luat
o decizie privind rectificarea bugetara.

Ministrul Cseke Attila a aratat: Ministerul Dezvoltarii a
primit 200 de milioane de lei pentru investitii majore,
derulate prin Compania Nationala de Investitii aflata
sub autoritatea MDLPA.

Totodata, ministerul va putea cheltui, pentru investitiile
locale, finantate prin Programul National de Dezvoltare
Locala, 2 miliarde de lei, in acest an. Dupa cum este
cunoscut, executia bugetara a Ministerului Dezvoltdrii
pentru aceste doua programe este de 100%.

"Ministerul Dezvoltdrii a utilizat toate resursele finan-
ciare pe care le-a avut la dispozitie pentru aceste in-
vestitii, de aceea a fost nevoie de suplimentarea fon-

durilor la rectificarea bugetard”, a aratat Cseke Attila.
Ministrul a adaugat ca rectificarea prevede si credite
de angajament in valoare de 3 miliarde de lei pentru
investitiile finantate prin PNDL, peste alocarea de 2
miliarde de lei.

inca vor putea fi semnate contracte de finantare in
acest an in cadrul programului Anghel Saligny, adop-
tat recent, care prevede constructia si modernizarea
retelelor de apa, canalizare, gaze si drumuri. Au fost
aprobate credite de angajament, in valoare de 3 mil-
iarde de lei, pentru acest program de investitii.

"Ministerul Dezvoltdrii va finaliza in curand normele de
aplicare pentru acest program de investitii, iar cererile
de finantare pot fi depuse si aprobate inca in acest an
datorita rectificarii bugetare care contine fondurile nec-
esare aferente.

Adoptarea programului de investiti Anghel Saligny,
Tnainte de rectificarea bugetara, a fost necesara pentru
ca astfel am avut posibilitatea de a aloca si fonduri pen-
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tru acest program”, a explicat ministrul.

Ministerul Dezvoltarii aloca, conform rectificarii bug-
etare, 750 de milioane de lei pentru supracontractarea
cererilor de finantare depuse de intreprinderile mici si
mijlocii, prin Programul Operational Regional.

Astfel, antreprenorii care au depus cereri, dar nu au
primit finantare din cauza fondului epuizat, pot acum
accesa fonduri pentru dezvoltarea intreprinderilor.

Ministerul va putea construi locuinte sociale. Bugetul
prevazut prin rectificare, Tn acest sens, este de 30 de
milioane de lei.

Totodata, 1,6 miliarde de lei credite de angajament au
fost aprobate pentru acoperirea costurilor marite afer-
ente materialelor de constructii, in cazul proiectelor
finantate de MDLPA, a conchis ministrul Cseke Attila.
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Proiectul de design “’Eco Graffiti-Orasul din inima noastra”

Fiecare are propriul lui Bucuresti. E delimitat de geogra-
fia personala, de locurile preferate, spatiile de intalnire cu
prietenii, repere, amintiri si emotii. in hatisul urban si ritmul
din ce in ce mai accelerat al viefii, harta aceasta intima ne
salveaza orasul si ni-l infrumuseteaza, acoperind uneori
realitatea.

Unde se intalnesc toate aceste chipuri ale orasului? in arta
si naturd - cele mai importante puncte de intersectie ale
proiectiilor umane. si ce poate fi mai memorabil decat 1000
de metri patrati de arta si natura?

Celalalt Bucuresti

Celalalt Bucuresti e Bucurestiul pe care 1l iubim. Strazile
pe care ne oprim sa privim o fereastra deschisa, un copac
vechi din curtea unei case ascunse, un mural impresionant
de pe 0 arterd aglomerata, in timp ce asteptam la semafor.
Campania vrea sa mareasca Bucurestiul acesta, sa 1l ex-
tinda pe 1000 de metri patrati de pe zidurile Iui, sa il vada si
sa se bucure de el cat mai multi oameni.

Orasul prinde culoare printr-o expozitie care imbina natura
si arta, iar pereii lui devin opere de arta cu rol de purificare

a aerului realizate de artistii romani de la Sweet Damage
Crew, in parteneriat cu One Night Gallery.

Acestia vor folosi exclusiv materiale eco: 25% vopsea care
purificd aerul, 75% vopsea ecologica, muschi verde si lampi
cu incarcare solara. Fiecare pictura murald va avea capaci-
tatea de purificare a circa 4 copaci maturi, cu frunzis des, iar
picturile vor fi realizate intr-unele dintre cele mai aglomerate
zone ale Capitalei.

Dincolo de zidurile gri

Primele trei murale campaniei au apdrut deja in oras,
facand oamenii sa se opreasca putin din fuga cotidiand,
sa priveascd, sa faca poze si sa descopere un alt fel de
Bucuresti, unde arta si natura pot coexista alaturi de strazi
aglomerate.

Primul Eco Graffiti din seria #rebelswithacause, poate fi
vazut pe strada serban Voda nr.278. Al doilea mural, te
asteapta pe strada Mircea Voda si e pregatit sa purifice atat
mintile si imaginatia iubitorilor de arta urbana, cat si aerul din
jur prin vopseaua si materialele ecologice utilizate de artisti.
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Seria de murale "Eco Graffiti / Rebels with a Cause” cu-
prinde 6 teme cu spirit break binary, care inspira transfor-
marea spatiilor publice gri in capodopere instagramabile.
Lucrarile realizate vor fi disponibile pe pagina de Instagram.

E viata pe net

Arta devine astfel accesibila tuturor, este parte din oras si
isi cere drepturi, la fel ca natura. Devine o conexiune reald
pentru comunitate, un spafiu de intalnire, real si emotional,
un reper pentru orasul acela pe care ni-l dorim cu tofii.

Obiectivul campaniei este crearea unui cadru cat mai viu si
dinamic de expunere a artei in spatiul public al orasului si al
comunitdtii, prin transformarea spatiilor gri si amortite in ex-
periente artistice vii si colorate, apte sa redea spatiul comu-
nitatii si membrilor ei, nu doar prin culoare si emotie artistica,
ci si prin elemente eco si naturale, un adevarat spatiu verde
menit sa contribuie la protejarea mediului si a calitatii viefii.

Proiectul porneste de la tema FUN&PURPOSE si merge
mai departe, provocand artistii la a regandi ideea de graffit
aducénd in acelasi loc libertate si responsabiltate, rebeliune
si asumarea unei cauze, distractie si comunitate.



In Trimestrul Il a crescut interesul pentru locuintele noi

in trimestrul al doilea al anului 2021, piata rezidentiald
a avut motoarele turate, inregistrandu-se cresteri atat la
numarul tranzactiilor, cat si la nivelul preturilor, se arata
in ultima analiza efectuata de Imobiliare.ro.

Daca anul trecut, in pericada aprilie-iunie, numarul
cererilor pentru imobile a fost mai scazut, in perioada
verii au aparut primele semne de redresare a pietei
rezidentiale, iar preturile au rdmas relativ stabile pana
la inceputul acestui an. in 2021 am constatat un interes
crescut pentru locuintele noi, cumparatorii solicitand su-
prafete mai mari, terase mai generoase si facilitati in
proximitate.

Multi dintre cumparatori au devenit mai constienti de
importanta spatiului locativ in contextul muncii de acasa
sau hibrid si al scolii online, cand a devenit stringenta
nevoia de spatiu in plus, usor de compartimentat in
functie de activitatile curente. Dorinta de a opta pentru
o locuinta noua in detrimentul uneia din vechile cartiere
sau de a face un upgrade catre o suprafatd mai mare
este sustinuta de preturile inca atractive din piata (o me-
die de 1.300 de euro pe metru patrat) si de dobanzile
accesibile pentru creditare. In T2 au aparut primele ma-
jorari semnificative de preturi pentru locuinte, generate

de cresterea costurilor cu forta de munca si scumpirea
materialelor de constructie. in ciuda celor cateva pro-
cente in plus, cumpdratorii profita de contextul actual
pentru a-si investi economiile.

Este evident ca nu vor exista reduceri de pret pe pi-
ata constructiilor, iar contractiile pietei sunt de scurta
durata. Sunt estimate cresteri de preturi de pana la
9% pentru case si apartamente, in conditiile in care
asistam la majorari de 15% la ciment, 20% la caramida,
aproximativ 30% la fier si 10% la vopsele. si cresterea
salariului minim a dus la 0 majorare a costului fortei de
munca, dar fard a se reflecta major in pretul resimtit de
cumparator.

Cursul valutar volatil contribuie, de asemenea, la majo-
rarea preturilor materialelor din import. In ciuda acestor
factori, pretul solicitat de majoritatea dezvoltatorilor este
unul corect. Fata de alte regiuni ale tarii, la Brasov pretul
mediu de vanzare pentru locuinte noi se mentine intre
1.250 si 1.350 de euro pe metru patrat, iar nivelul fin-
isajelor este unul ridicat. si asteptarile clientilor sunt mai
mari, acestia fiind mult mai atenti la design, producatori
si calitatea materialelor.
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Terenurile bune pentru dezvoltéri rezidentiale sunt o
raritate in Brasov, la fel ca si in marile orase, motiv pen-
tru care se analizeaza cele mai bune optiuni, inainte ca
proiectul sa fie demarat. in T2, cele mai tranzactionate
apartamente raman cele cu doua camere, de aproxima-
tiv 50-60 de metri patrati utili, dar exista solicitdri si pen-
tru structuri cu suprafete mai mari, de 80-100 de metri
patrati.

Apartamentele cu trei camere reprezinta prima optiune
pentru familiile cu copii. O tendinta identificata in ultimul
an a fost dorinta clientilor de a avea la indemana, in
cartier, cat mai multe facilitati si servicii, precum maga-
zine, cabinete medicale sau farmacii ce vor deservi co-
munitatea. Proiectele de dimensiuni medii si mari inte-
greaza si 0 zona dedicata spatiilor comerciale.

O schimbare majora pentru noile proiecte de locuinte
in Brasov este legata de sistemul de incalzire a imo-
bilului. Urmare a deciziei Consiliului Local, tot ceea ce
inseamnd bloc nou de locuinte in municipiu nu va mai
avea centrald termica de apartament, solutia fiind siste-
mul de incalzire de condominiu. Toate blocurile noi vor
fi dotate cu astfel de sisteme, pentru a reduce nivelul de
poluare in urmatorii ani.



COVER

Structura consumului de
materiale durabile

in Industria
Constructiilor

din Romania

in Romania, constientizarea eficientei cldirilor verzi si a materialelor de constructie
durabile a crescut semnificativ in ultimii 10 ani. Primele certificari LEED si BREEAM
au aparut in 2008-2009, avand in prezent 93 de cladiri certificate, 39 BREEAM, 21
LEED si 3 DGNB si peste 4600 de case si apartamente certificate sau in curs de
desfasurare in cadrul sistemului de certificare GREEN HOMES dezvoltat de Consiliul
pentru Cladiri Verzi din Roméania pentru sectorul rezidential. (RoGBC, 2017). Dar,
care este structura consumului de materiale durabile? O analiza foarte interesanta

0 putem gasi in studiul cu titlul "The Most Used Materials in Romania Constructions
Sector”, elaborat de Comisia Europeana in cadrul unui program Erastmus.

Boom si adaptare

La scurt timp dupa afilierea la UE, Romania a cunoscut un boom imens in dezvoltarea imobiliara cu extinderi urbane, pro-
iecte de constructii cu volum ridicat si calitate scazuta si degradare severa a mediului. Volumul lucrarilor de constructii din
Romania a inregistrat o crestere de 9,9% numai in primele noud luni ale anului 2015, iar cresterea a fost exponentiald, de
la anla an. Acum, in anul 2021, Romania se claseaza pe locul 2 in Uniunea Europeand tindnd cont de ritmul de dezvoltare
al sectorului.

in acesti ani au fost eliberate sute de mii de autorizatii de constructie pentru clédiri rezidentiale. Dezvoltatorii imobiliari au
lansat noi cladiri de birouri, mall-uri si parcuri industriale in Roméania, cu o suprafata cumulata de peste 7.000.000 mp, in
urma investitiilor totale de peste cca 7 miliarde de euro.

ins, din pacate, in perioada de crestere a existat putind sau nu a existat nicio ingrijorare cu privire la tipul materialelor de
constructie utilizate, principalele obiective pentru majoritatea dezvoltatorilor fiind materiale ieftine si forta de munca si valori
mari ale locuintelor de pe piatd, profitul fiind principala prioritate, iar polistirenul principal material izolant.

Acest lucru s-a produs in principal ca urmare a subventiilor de bani publici catre asa-numita termoizolatie a cladirilor de
apartamente rezidentiale sprijinite de Ministerul Dezvoltarii si lobby-ului in crestere al industriei polistirenului.

Putina istorie

Criza financiara a lovit Romania cel mai mult intre anii 2009 si 2012. Aceasta a influentat sectorul constructiilor prin inceti-
nirea afacerilor si prin insdmantarea interesului anumitor investitori pentru imbunatatirea si tranzitia catre cladiri mai bune
si mai verzi (RoGBC, 2017). Insd, imbunéitatirea eficientei energetice, inclusiv a cldirilor, a devenit un obiectiv strategic al
politicii energetice nationale din Romania, in principal, datorita presiunii de la Bruxelles.

Din ce in ce mai mult, tema eficientei energetice in cladiri a fost luata in considerare la construirea de noi parcuri rezidenti-
ale, cladiri de birour, facilitéti comerciale si industriale (FRD Center Market Entry Services, 2016). in 2014, Consiliul pentru
constructii verzi din Romania a dezvoltat o certificare cuprinzatoare, dar cuprinzatoare a Green Homes, pentru a evalua si
recunoaste cele mai performante proiecte rezidentiale utilizand principiile constructiei durabile.
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Certificarea a recunoscut materialele de constructie locale,
accesibile, naturale, durabile si netoxice printr-0 schema
care a evaluat performanta sustenabilitaii produselor de
constructie publicatd intr-un director de pe site-ul oficial
RoGBC denumit GREEN HOMES Approved products (Ro-
GBC, 2017).

Creste cererea de cladiri performante

In prezent, piata are o cerere tot mai mare de clddiri de inal-
ta performanta care utilizeaza cherestea certificatd FSC,
produse de constructii responsabile certificate BES 6001
relevante pentru produse de la produse de fundatie precum
ciment si otel pana la tevi de beton sau materiale de con-
structii aprobate de GREEN HOMES.

Mai mult, la sfarsitul anului 2016, Ministerul Mediului a
lansat un program de subventionare care acorda pana la
10 000 de euro pentru locuintele care utilizeaza materiale
organice naturale pentru a sprijini dezvoltarea de produse
precum izolatia de canepa si beton de canepa, lana de
oaie, reciclata cottondenim, plutd, izolatie de celuloza si alte
produse naturale izolante organice similare (The Environ-
mental Fund, 2016).

Acest lucru a contribuit la cresterea gradului de consti-
entizare si, de asemenea, la stabilirea unor obiective de
performantd mai ridicate in materie de durabilitate pentru
constructia de cladiri rezidentiale si case. De asemenea,
un al doilea program lansat de Ministerul Mediului sprijind
companiile in achizitionarea de tehnologii pentru productia
de materiale naturale-organice.

1n 2016, Institutul pentru Studii Urbane (URBAN - INCERC)
a emis prima certificare de testare tehnica pentru HEMP-
CRETE si a fost lansat un concurs de catre compania pro-
ducatoare care a oferit gratuit material de canepa pentru o
singura casa. Au participat peste 30 de concurenti si sute
s-au aratat interesate de utilizarea produsului.






Industria polistirenului, o putere de luat in calcul

Cu toate acestea, la inceputul anului 2017, industria polis-
tirenului, stabilita de mult in Roménia, cu peste 100 000 de
persoane care lucreaza in acest sector, a atacat recentele
schimbari de perspectiva promovate de autoritdtile cen-
trale romane. Principalul lor succes a fost eliminarea vatei
minerale de pe lista materialelor durabile promovata de
Ministerul Mediului, argumentand cd vata minerala contine
compusi toxici precum formaldehida.

Ministerul Mediului nu a putut argumenta impotriva aces-
tor acuzatii din cauza ofertelor foarte limitate pe piata de
vata minerala gratuitd cu formaldehida. Furnizorii de solutii
aprobate RoGBC GREEN HOMES au recunoscut perfor-
manta ecologica pentru 46 de companii care ofera produse
si servicii ecologice si este principalul director din Romania
axat pe evaluarea si promovarea materialelor de constructie
verzi (GREEN HOMES, 2017). Legislatia locala si directi-
vele europene precum Directiva-cadru privind deseurile
(2008/98 / CE) necesita masuri semnificative de recuperare
si reciclare a procesului de constructie.

Pana in 2020, constructorii au fost nevoiti, de exemplu, sa
redirectioneze cel putin 70% din deseurile din constructii i
demolari de la depozitele de deseuri. Strategiile europene
catre o economie circulara propun acfiuni si stimulente
pentru statele membre sd se deplaseze rapid in aceasta
directie. In acelasi an, 2016, legislatia nZEB pentru eficientd
energetica a fost aprobatd de guvern cu obiective ambitioa-
se pentru 2020.

De asemenea, un nou standard imbunatatit de securitate i
siguranta - Indicativ P-118/2016, care exclude toate materia-
lele care se afla sub clasa A securitatea materialelor izolante
a fost lansata in dezbatere publica la sfarsitul anului 2016.
O clasa rezistentd la foc include vata de piatra si exclude
polistirenul, care a incalzit din nou dezbaterea cu proteste
din industria polistirenului (Ministerul Dezvoltarii, 2016).

Sprijinirea economiei circulare

Tocmai de aceea, grupul de actiune RoGBC participa in
prezent la numeroase actiuni de sprijinire a unei economii
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circulare prin promovarea reducerilor impozitului pe propri-
etate pentru cladirile care ating obiectivele de performanta
ecologice, programul sau Green Homes & Green Mortgage
si implicarea in trei proiecte sustinute de Comisia Euro-
peana care vizeaza evaluarea deseurilor si a materialelor
de constructie si imbunéatatire.

Unul, in special, BUILD UPON, un proiect european finantat
de Programul de cercetare si inovare Orizont 2020 care in-
clude consilii de constructie ecologica din toata Europa, a
reusit sa colaboreze cu guvernul, academicienii, ONG-urile,
industria si cetatenii pentru a imbunatati proiectarea si im-
plementarea strategiilor nationale de renovare.

RoGBC a organizat un set colaborativ de recomandari in
Declaratie in 10 puncte, cu recomandarea nr. 7 fiind: "Stra-
tegia trebuie sa protejeze natura fragila si resursele naturale
ale Romaniei prin practici de constructie durabile si abordari
de, economie circulard "care deconecteaza cresterea eco-

nomica de distrugere si lipsa”.

La nivel comunitar, mai multe municipalitati au adoptat me-
todologia "zero deseuri”, cu solutii de reutilizare si reciclare
a deseurilor de constructii in centrele comunitare miniere
urbane, sisteme de proiectare ecologica si certificare a cla-
dirilor ecologice si promovarea programelor de spijin pentru
produse naturale - materiale organice.

in zona comerciala, cea mai noud tendint este revitalizarea
urbana si reconversia spatiilor industriale. Peste cinci ast-
fel de proiecte sunt programate sa devina certificate LEED
sau BREEAM in 2017 - 2018. De asemenea, Guvernul a
inclus in program reabilitarea siturilor contaminate (terenuri
industriale).

Evaluarea materialelor

Fondul locativ din Romania este foarte vechi, aproximativ
60% din totalul spatiilor locative fiind construite inainte de
1977. Daca durata normala de viata a unei cladiri este de
50 de ani, atunci se poate spune ca in Romania casele au
depasit viata si sunt expuse degradarii accelerate. in timp
ce preturile pentru casele noi sunt inca ridicate, populatia se
va concentra pe renovarea caselor vechi sau va construi o
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casa noua, de obicei pe cont propriu.

in ceea ce priveste stocul de cladiri nerezidentiale (comer-
cial, logistic, industrial, hotelier), Romania este cu mult in
urma fatd de alte tari din regiune, deci exista un mare po-
tential de dezvoltare. De obicei, cladirile au fost construite
in zone fara perspectiva de dezvoltare, fara a studia nevoile
pietei si puterea de cumpdrare durabild, motiv pentru care
este necesar sa gandim din nou mai multe proiecte. Faci-
litatile industriale vor continua s fie cautate, deoarece exis-
ta facilitati care ar trebui mutate in afara orasului.

Magazinele cu lant deschid inca locatii noi. Constructia re-
zidentiala a fost in ultimii ani principalul motor pentru creste-
rea sectorului constructiilor. Cresterea veniturilor, ratele mai
mici ale imprumuturilor si sprijinul guvernamental continuu
au avut un impact pozitiv asupra pietei rezidentiale din Ro-
mania.

Structura consumului de materiale

Materialele de constructie cele mai utilizate in Romania
sunt betonul, zidaria, otelul, cheresteaua, polistirenul, vata
minerald, calcarul, tiglele ceramice, placile metalice, OSB,
podeaua din lemn, PVC, fibrele de sticla, asfaltul, suruburile,
elementele de imbinare, electrozii de sudura, tevile si fitin-
guri, caramizi refractare, antiacide, izolatie, beton precom-
primat, adezivi si vopsele COV, spuma poliuretanica, siliciu,
cauciuc, panouri din gips-carton.

Conform Ordinului Arhitectilor (OAR), cladirile rezidentiale
romanesti contin urmatoarele materiale de constructie:

- Beton: reprezinta mai mult de 40% din greutatea angajati-
lor in materiale de constructie.

- Betonul celular autoclavizat reprezinta mai mult de 25%
din total materiale de constructie in greutate care concu-
reaza cu caramizile (15-20% din totalul materialului util-
zat in constructiile de cladiri rezidentiale din Roménia sau
structura din lemn folositd pentru mai putin de 10% din
cladirile romanesti, in special pentru casele de vacanta din
casele din mediul rural.)

- Polistiren - material sintetic utilizat in mod obisnuit ca ma-
terial de izolare in Roménia cu peste 80% din piata actuala
la pretul redus si usurinta in procedura de instalare (Papp
A. s 2016).

- Cartonul de gips este principalul material utilizat pentru
finisajele interioare;

- Placi ceramice si placi metalice pentru acoperisuri. Placile
metalice au castigat o cota de piatd mai mare in ultimii 10
ani datoritd costului mai accesibil i usurintei de instalare;

in cazul cladirilor comerciale, principalul material utiizat este
metalul - peste 60% din volumul total de materiale de con-
structie utilizate si placi de gips pentru interior. lata insa ce
se intampla pe fiecare segment in parte.

Beton, ciment si agregate

Betonul si sectorul agregatelor se confrunta cu mai multe
probleme, cum ar fi: practicile pietei negre/gri, produsele
sub standard, exploatdrile ilegale de materii prime sau pro-
blemele de mediu. In ultimii ani, au fost luate mésuri pentru
imbunatatirea situatiei, atat la nivel de autoritate, cat i la
nivel privat.






De asemenea, o schimbare a preferintelor utilizatorilor a
ajutat la cresterea acestui sector: tot mai multi utilizatori finali
solicita ca betonul lor sa fie livrat ca produs gata amestecat
de catre statii de beton specializate in loc sa il obtina la fata
locului, cu ajutorul propriilor lor mai mult sau mai putin insta-
latii moderne.

Cea mai notabild actiune intreprinsa pentru a asigura o
calitate minima a produselor oferite pe piatd a fost imple-
mentarea "Codului celor mai bune practici in productia de
beton”. Codul a fost un proiect comun intre institutiile de
stat si unele asociatii profesionale cu scopul de a asigura
standarde minime de siguranta pentru constructiile noi din
Romania (Marketscope, 2019).

lar, nevoia de beton creste odata cu cresterea puternica
a sectorului constructiilor din Roméania. Betonul este un
amestec de ciment, agregate si apa si, odata cu cresterea
sectorului cimentului, creste si cel din beton. In productia de
ciment, problemele de mediu si 0 piatd subdezvoltata au
fost problemele majore din ultimii ani.

Starea tehnicd si de mediu dintre fabricile din Romania
a fost cu mult sub normele si reglementarile europene si
standardele internationale conexe, in timp ce piata a fost
subdimensionatd. Situatia s-a schimbat datorita investitiilor
impresionante facute de companii in ultimii ani. Astazi, toate
fabricile au autorizafii de mediu integrate in conformitate cu
legislatia Uniunii Europene. in Roménia, cimentul este utili-
zat in productia a trei categorii principale de produse (care
contin ciment in cote cuprinse intre 10 si 20%):

*produse umede sau gata amestecate (beton, mortare si
compusi pentru paturi);

*produse compacte solide (AAC, produse prefabricate din
beton - placi de acaoperis, trotuare etc.);

* produse pulverulente solide (adezivi, tencuieli, mortare us-
cate si compusi autonivelanti etc.).

Principala utilizare in ceea ce priveste volumul necesar
este obtinerea de produse umede sau gata amestecate
(reprezentand aproximativ 75% din cimentul utilizat). Acesti
compusi au o utilizare mare in sectorul constructiilor si sunt
livrati deja pregatiti de statii specializate sau sunt amestecati
la fata locului de catre utilizatorii finali cu echipamente de
amestecare proprii.

Materiale de constructie a peretilor
Materialele de constructie a perefilor utilizate in Romania

sunt AAC si cardmizi din Iut/ceramicd, care reprezintd
impreund aproape 80% din sectorul materialelor de con-
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structie a peretilor. O particularitate a sectorului constructi-
ilor din Romania este ca, pe langa cele doua categorii
majore de produse mentionate mai sus si alte tipuri uzuale
de materiale de constructie a peretilor (de exemplu, che-
restea, blocuri de beton, panouri prefabricate etc.), exista
doua materiale de constructie a peretilor care sunt produs
si utilizat de artizanat, si anume lucrari cu spaliere si chirpici
(utilizate Tn principal in zonele rurale sarace). Desi rolul lor
nu trebuie neglijat, importanta relativa a acestor materiale
este scazuta si cel mai probabil va continua sa scada (Mar-
ketscope, 2012).

Caramizi

Sectorul caramizilor a inregistrat rate de crestere mai puter-
nice in ultimii ani in comparatie cu AAC si a reusit sa reduca
diferenta fatd de AAC. Cu toate acestea, AAC este inca
solutia de constructie a zidurilor de alegere pentru structuri
mai mari (in special in zonele urbane). In ceea ce priveste
materialele utilizate in constructia caselor, consumatorii par
sa prefere cardmizile, desi in ultimii ani, o parte din acest
segment de consumatori pare sa se fi concentrat pe AAC.

Lemn

Lemnul detine aproximativ 8-9% din piata si popularita-
tea sa este usor in crestere (in special in zonele rurale cu
risc scazut de inundatii si / sau risc ridicat de cutremur si
pentru casele de vara / vacantd), deoarece este mai ieftin
decét caramizile si AAC (Marketscope , 2012). Panourile
termoizolante sunt una dintre cele mai complexe solutii de
constructie, intrucat indeplinesc mai multe roluri: solutie de
acoperire sau acoperis, izolatie termica, ignifugare etc.

Acestea sunt denumite in mod informal panouri sandwich,
deoarece sunt formate din doua foi metalice zincate cu miez
termoizolant (polistiren, vata minerald sau poli uretan). Da-
ideala pentru acoperirea peretilor sau a acoperisurilor pro-
iectelor nerezidentiale (centre logistice, cladiri industriale,
centre comerciale).

Materiale izolante

Produsele oferite pe acest segment au deseori proprietati
de izolare multiple:

- izolatie termica (polistirenul si vata minerala sunt cele mai
utilizate materiale)

- hidro

- acustice

- izolatie ignifuga.
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Piata a inregistrat rate de crestere mari in anii anteriori crizei
si continua sa aiba un potential ridicat datorita reglementa-
rilor adoptate la nivelul UE care impune cladirilor sa aiba
un certificat de izolatie termica. Acest document atesta efici-
enta termica a unei cladiri si va fi necesar atunci cand vindeti
un spatiu locativ.

Cladirile noi si parcurile rezidentiale sunt proiectate pentru
a fi eficiente din punct de vedere termic, dar exista un nu-
mar mare de cladiri vechi care necesita renovare termica. in
acest sens, in 2002 a fost initiat un program guvernamental
- reabilitarea fondului national de locuinte - prin care costul
izoldrii cladirilor vechi a fost subventionat de stat cu doua
treimi din valoarea totala.

Programul nu a avut prea mult succes in ultimii ani. Cu toate
acestea, noile reglementari care prevad proiecte standard
pentru diferite tipuri de blocuri si finantarea prin fonduri eu-
ropene au redus atat timpul, cat si banii necesari pentru apli-
catiile la program. in Romania, existd aproximativ 80.000
de blocuri (dintre care 50-60 mii trebuie reabilitate termic),
dintre care doar aproximativ 1.000 - 2.000 au fost reabilitate
prin acest program (Marketscope, 2019).

Polistirenul si vata minerala

Cel mai utilizat material termoizolant din Roménia este po-
listirenul expandat (EPS). Al doilea este vata minerald, care
ar putea fi sticla sau bazaltica.

Este de asteptat ca in anii urmatori sa creasca ponderea
vatei minerale pe piata izolafiei termice. Deoarece cererea
pentru sisteme de izolatie a lanii va creste in principal din
cauza proiectelor industriale si comerciale, comenzile EPS
vor deveni mai mari, in special datorita lucrarilor de reabi-
litare termica a cladirilor de locuinte. Utilizarea produsului:

*polistirenul expandat are proprietati de izolare termica si
acusticd si este utilizat pentru fatade tencuite, fatade ven-
tilate, pereti exteriori si interiori, terase necirculate, cu trafic
redus sau cu trafic intens, pardoseli incalzite, acoperisuri
inclinate, pardoseli structurate in lemn;

*polistirenul extrudat este utilizat pentru izolarea termica a
fundatiilor si a peretilor de subsol, a pardoselilor incalzite
/ neincalzite interioare / exterioare, fatadelor cladirilor noi
sau renovate, acoperisurilor si teraselor, stélpilor, grinzilor;

* vata minerald de sticld este utilizata pentru izolarea termica
si izolarea fonicd a mansardelor, peretilor exterior, pardo-
selilor intermediiare, peretilor din gips-carton, sistemelor de
constructii cu profil metalic sau echipamentelor industriale;

*vata minerald bazaltica este un excelent material termoi-
zolant, de asemenea cu calitafi de ignifugare si izolare fo-
nica, utilizat pentru clédiri (pereti exteriori si interior, punfi,
mansarde si terase), cladiri industriale din beton armat sau
metal;

*membranele bituminoase sunt utilizate pentru hidroizola-
rea funaatiilor, acoperisurilor, teraselor, acoperisurilor de
grading, acoperisurilor inversate sau curbate, pardoselilor
metalice, parcarii, pasajelor stradale, subsolurilor, poduri-
lor, viaductelor, canalelor de scurgere, galeriilor si tuneluri-
lor, canalelor de irigare, rezervoarelor, piscinelor .

Sisteme de ferestre

Sectorul sistemelor de ferestre si usi izolatoare pentru tam-
plaria sistemelor de ferestre si usi arata ca clorura de polivi-



nil (PVC) detine 70%, in timp ce profilele de aluminiu reprezinta 20-25% din piata totald si
sunt urmate de lemn si alte materiale care conteaza pentru 5-10% (inclusiv aluminiu-PVC,
polipropilend etc.) (Marketscope, 2012).

Cel mai frecvent utilizat profil este cel din PVC cu 5 camere cu gradul A (grosimea peretilor
exteriori ai profilului> 2,8 mm. Profilele din lemn sunt de obicei produse de ultima generatie
datorita preturilor ridicate si lipsei de tehnologie pentru liniile de productie automate.

Placi de acoperis

Exista mai multe solutii de acoperis utilizate pe piata din Roméania: tigla metalica si foi pro-
filate, tigld din beton, sindrild bituminoasa si din fibra de sticld, tigla ceramica pentru acope-
ris, acoperisuri bituminoase ondulate, sindrila din lemn si, intr-o oarecare masura, carton
asfaltat.

Din aceste alternative, metalice sunt preferate pldci, placi de beton, placi ceramice, sindrila
bituminoasa si acoperisuri ondulate (Marketscope, 2019). Sectorul a inregistrat dinamici
diferite pentru fiecare segment de componenta, placile metalice avand cea mai mare cres-
tere din ultimii ani.

O mare parte a cererii pare sa fie reprezentat de proiecte de renovare. Cu toate acestea,
pare sa existe un numar tot mai mare de proiecte de constructii incepute recent pentru
sectoarele industriale si agroindustriale ( hale de productie, depozite, ferme etc.).

Otel si elemente din beton prefabricat

Sectorul elementelor structurale consta din componente prefabricate din cladiri din beton,
cadre metalice structurale si solutii de placare. Aceste produse sunt concepute special pen-
tru constructii comerciale, industriale sau de infrastructura si au avantajul unui asamblare
rapida.

Acest lucru le face o solutie ideald pentru constructii, avand in vedere conditiile din sectorul
constructiilor: lipsa lucratorilor calificati si termenele scurte au facut ca cererea pentru asam-
blarea rapida a produselor de constructii sa creasca considerabil in ultimii ani.

Materiale pentru pardoseli

Produsele principale pentru pardoseli din Roméania sunt gresie, parchet si covoare de la
perete la perete. Produsele pentru pardoseli au inregistrat 0 scadere semnificativa in 2009
(aproximativ minus 30%), atat in constructia de clddiri noi, cat si in renovari. In ultimii ani,
tendinta s-a oprit si acum exista o usoara imbunatatire.

in ceea ce priveste segmentarea calitatii, majoritatea consumatorilor par sa selecteze pro-
duse de piatra ceramica economie / buget, la un cost de vanzare cu amanuntul de 4 - 6
EUR / mp. Recent, consumatorii par sd prefere placi mari (20X40 cm sau 25X40 cm) in
locul celor mici (20X20 cm sau 30X30 cm). De asemenea, majoritatea consumatorilor par
sa prefere placi elegante, decorative, cu diferite culori sau decoratiuni (Marketscope, 2019).

Produsele pentru pardoseli laminate nu sunt considerate ca facand parte din sectorul
parchetului, dar aceasta solutie este inca preferata in Romania datorita bugetului redus
necesar. Se estimeaza ca pardoselile laminate detin aproximativ 80% din totalul pietei de
parchet. Desi se asteapta ca ponderea acestui produs sa scada usor, venitul romanului
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mediu este incd prea mic pentru ca lemnul masiv sa devina alegerea numarul unu in seg-
mentul rezidential.

In consecinta, vanzarile masive de parchet din lemn sunt inca destul de modeste in Romé-
nia. In zonele rezidentiale sunt preferate unele produse:

- parchetul laminat este solutia preferata pentru rentabilitate si usurinta in montare i intrefi-
nere; ofera, de asemenea, posibilitatea unor combinatii ,elegante” cu covoare mici;

- covorul de la perete la perete este mai cald si absoarbe sunetul. lar in zonele nerezidenti-
ale produsele preferate sunt:

- covor de la perete la birou, hoteluri si centre de expozitii noi datorita proprietatilor de izolare
termicd si fonica, varietatii de modele si, uneori, prefului global mai mic;

- pléci ceramice, PVC si alte solutii de pardoseli industriale in spatii comerciale, spitale si alte
locuri publice speciale, datorita intretinerii si pretului mai usor.

Problema costurilor

In cladirile standard, care nu respectd o schema de certificare a cladirilor ecologice, regula
principala in alegerea materialului de constructie este costul. Cu toate acestea, in cadrul
schemei de certificare a materialelor aprobate de GREEN HOMES, evaluarea include:

* Reciclabilitatea si compostabilitatea;

* Reparabilitate si reutilizare;

« Toxicitate si durabilitate.

Testarea termografiei si a COV la fata locului este obligatorie pentru toate cladirile de apar-
tamente certificate GREEN HOMES.
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INOVATIE - ARHITECTURA

Estetica arhitectur

reindustrializarii

Nora Marin

| industriale in era

Stabilirea corelatiei dintre tendintele contemporane in constructii industriale si arhitectura, conceptele de design si

filosofia afacerii tin de mai multi factori. Discutia este imprtita in doua niveluri. In primul rand, trebuie s& oferim un
context in care dorim sa discutam o arhitectura industriala.

Aceasta inseamna referinte istorice, dar si situatie con-
temporana in afacerile industriale. Procesul globalizarii
ne-a adus tendinte care privesc intreaga lume, de la mu-
tarea productiei de masa din tdrile dezvoltate in tarile lu-
mii a treia. Este evident ca o astfel de tendinta a afectat
arhitectura industriala, deoarece investitorii s-ar putea
gandi mai putin la liniile lor de productie recent infiintate
in astfel de locuri. De fapt, o astfel de decizie ar putea
avea consecinte negative (de exemplu, preocupdri de
calitate), astfel incat, din punct de vedere arhitectural,
sa construiasca facilitati de productie intr-un mod in
care sa nu iasa in evidenta si sa nu faca in niciun fel
un reper vizual distinct. Implicatiile au fost analizate in
lucrarea cu titlul "Aesthetic of Industrial Architecture in
Era of Reindustrialization”, realizata Ljiljana Jevremovic,
Milanka Vasic, Marina Jodanovic, de la Institutul de
Arhitectura si Constructii din Liubliana.

Pornind de la materiale

Crizele recente ne-au aratat ca exista dezechilibru
intr-o economie globala, astfel incat, in acest moment,
asistam la procese in crestere de re-industrializare.
Renasterea industriei in acest punct inseamna unele
diferente. Am ajuns la un anumit nivel de civilizatie si
nu exista cale de intoarcere. Daca am expulzat vechea
industrie pentru ca era murdara, zgomotoasa si urata,
cladirile si complexele industriale nou-nascute trebuie
sa indeplineasca astfel de cerinte.

Ne obisnuim sa fim Tnconjurati de spatiul de calitate su-
perioara si astazi este imposibil sa inversam timpul si sa
facem din nou spatiu de lucru rece, prafuit si inuman.
Intr-o astfel de situatie, in lucrare am incercat s gdsim
si sa sistematizam toate instrumentele arhitecturale pe
care arhitectii le folosesc pentru a realiza si dezvolta o
noua arhitectura industriald contemporana proaspata.

Mostenirea noastra istorica ne-a oferit o inventare
minunatda a materialelor pre-construite, care
continua sa fie in primul rand un prim sis-

tem de alegere pentru constructiile

industriale, dar noile tehnologii

ne-au oferit o astfel de

varietate de materiale, forme, culori si texturi, astfel
incat modernele arhitectura industriala este cu adevarat
arhitectura, prin definitie artistica, inovatoare si in-
spirationala.

Mica istorie a arhitecturii industriale

De la revolutia industriala pana in prezent, arhitectura
industriald a fost dezvoltatd in mai multe etape. in primul
rand, ne-am confruntat cu procesul de transfer simplu al
limbajului arhitectural de la celelalte tipologii si estetica
eclectica a vremurilor trecute. Apoi, industria insasi a
facut instrumentul puternic pentru a face progrese
rapide in constructia cladirilor si a introdus in lume con-
structiile din fonta si otel ca o alegere excelenta pentru
nevoile industriale. Intoarcerea in utilizarea materialelor
a provocat noul limbaj al arhitecturii.

Exercitand un limbaj atat de nou, in arhitectura a aparut
treptat miscarea moderna. Arhitectura industriala a
mbratisat acest stil arhitectural si credinta modernismu-
|ui in ordinea si functionalitatea sistematica ca fiind cele
mai rationale si eficiente pentru nevoile si obiectivele pe
care industria le-a subliniat. In acelasi timp, arhitectura
si cladirea s-au oprit pentru a fi parte a unei comunitati
globale de arta si mestesuguri si s-au transferat in in-
dustria constructiilor si constructiilor.

Toate acestea conferisera arhitecturii industriale identi-
tate si autenticitate caracteristice, care au venit impre-
una cu volume si intinderi mari tipice si, in consecinta,
cu dimensiunile mari ale cladirilor de productie industri-
ala. De-a lungul timpului, arhitectura industriala a dis-
parut afectata de productia de masa.

Cursa pentru o constructie rapida si eficienta a provo-
cat 0 materializare modestd, in timp ce compoz-
itia arhitecturala si expresia vizuala a cladirilor
industriale nu au avut intotdeauna o mare
importantd, iar cladirea a inceput sa fie

vazuta ca un proiect temporar. Cu

toate acestea, aceasta nu este

0 regula absoluta si poate fi

discutata doar ca o tend-

inta dominanta. Cu toate acestea, in intreaga perioada
de timp a industriei in curs de dezvoltare, exista numer-
oase exemple de cladiri industriale care au fost proiec-
tate In maniera excelenta de arhitectura.

Declinul si renasterea industriala

in ultimele decenii ale secolului XX, lumea occidentald
s-a confruntat cu declinul industrial si dezindustrializa-
rea. Exista mai multe motive pentru o astfel de tendinta.
Ponderea ocuparii totale si a investitiilor totale a indicat
0 scadere dramatica a cresterii industriale. Modificari
ale structurii economice, scaderea ocupdrii fortei de
munca in industria prelucratoare, insotita de o crestere
a ocupdrii fortei de munca in servicii si alte companii
de sprijin.

Orasele industriale (de fabricatie) traditionale au avut
cel mai important rol si puterea de dezvoltare, iar in
urmatorii ani si decenii, multe cercetari au sublin-

iat in procesul de inlocuire a vechilor activitati
industriale bazate pe productie cu noi in-

dustrii bazate pe cunoastere, aducand

le retele noi de productie si schimb,

impreuna cu noi tipuri de lucra-

tori care transforma sistemul

industrial al orasului.
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Colonizand initial aceste spatii abandonate, marginale, ca un fel de econo-
mie alternativa in anii 1980, artele si industriile culturale au fost din ce in ce
mai cautate de factorii de decizie politica pentru efectele lor de regenerare
urbana (imbunatatind mai inti valoarea simbolica, apoi valoarea econom-
ica a mediului construit) si ca purtatori ai unei noi economii post-productie.
Adica un fel de reindustrializare a orasului interior.

Din anii 1990 (desi fusese deja remarcat acest lucru mult mai devreme
in SoHo, New York in anii 70 si 80), a devenit clar ca artele si industriile
culturale si procesele de regenerare urband nu erau intotdeauna in armo-
nie. Nu numai ca valoarea simbolica crescuta a dus la cresterea preturilor
proprietatilor si a chiriei, fortnd multi artisti si intreprinderi mici, dar con-
sumul a alungat productia, pe masura ce comerciantii cu amanuntul au
cautat traficul pietonal mai ridicat, care a urmarit noi tipuri de experiente
de agrement.

Impactul activitatilor culturale

intr-adevar, multe orase au fost mai interesate de impactul acestor activ-
itati culturale Tn brandingul oraselor si au cautat sa dezvolte cladiri iconice
foarte vizibile sau cartiere pentru consum cultural (adesea de catre o clasa
creativa (Florida, 2005), mai degraba, decat sa incercati sa sustineti eco-
sistemele mai dezordonate si dispersate ale productiei culturale.

Cu toate acestea, in activitatile economice globale recente, a devenit clar
ca nu fiecare poveste a oraselor dezindustrializate are un final fericit. in
multe cazuri, este clar ca industria culturald, turismul si sectorul serviciilor
nu ar putea inlocui veniturile totale din industriile prelucratoare.

in timp ce se desfasura tendinta de dezindustrializare, se dezvoltau po-
liticile regeneratoare referitoare la patrimoniul industrial si arhitectural. In
acest proces de reevaluare a arhitecturii industriale, i s-a oferit posibilitatea
de afi privita intr-un context diferit si cu functii diferite in primul rand context
cultural si artistic, dar si comercial, de uz public.

Combinarea mai multor sectoare de ani pe care le-am evoluat separat
sub agenda oraselor Cartei Atenei si zonelor de astazi se confrunta cu
situatia de resinteza a diferitelor scopuri care sunt numite utilizare mixta.
in arhitectura si expresie arhitectural, indiferent de diferentele functionale
evidente duce la interferente si limite neclare intre limbajul arhitectural al
diferitelor functii.

Daca luam procesul de reinnoire urbana doar ca o singura faza, se poate

concluziona ca a fost un catalizator in procesul de conectare a arhitecturii
cu alte sectoare industriale. Intre timp, are loc un fenomen de bumerang

16 infoCONSTRUCT | nr. 43| 2021

care patrunde acum intr-o cladire complet noua, care se refera la lim-
bajul arhitectural care nu stabileste limite intre functii. Desi are loc acest
proces si alte tipuri de obiecte, discutiile ulterioare se concentreaza pe
limbajul arhitectural al arhitecturii industriale moderne care ia semnele
arhitecturii universale.

Fenomenologia arhitecturii contemporane

Arhitectura timpului contemporan nu poate fi usor definita si poate ca
cea mai apropiata definitie explicativa a starii sale actuale in arhitectura
este schimbarea rapida. Schimbarea continua a contextului si situatiei
sociale, politice, economice, dar si fizice, nu lasa constructorilor alte
posibilitati decat sa raspunda constant si iar si iar la noi schimbari si
situatii. Internetul si retelele sociale, globalizarea si viteza in care infor-
matiile sunt primite si transmise contribuie la dialogul rapid intre arhitectii
si consumatorii de arhitectura, adica toti, care simt aproape instantaneu
succesul, dar si problemele lansarii conceptului.

Aceastad abordare a contribuit la crearea pluralismului in abordarile si
metodele de proiectare si constructie, care se reflecta in mediul general
construit. Pe de alta parte, acest lucru a sters aproape granitele si di-
viziunile traditionale care au diferentiat regiunile, climatele si traditiile si
trasaturile nationale, dar cu toate acestea, indiferent de apelurile neinc-
etate si de teama cd 0 astfel de tendintd duce la uniformizarea oraselor
si la fabricarea lor. de imagini, astazi este prezent de fapt pluralismul
diversitatii de idei si viziuni de dezvoltare a mediului nostru fizic.

Desi multe concepte, in special cele care acopera zone vaste, pot fi dis-
cutate acum cu distanta in timp, indiferent daca au succes sau sunt mai
putin reusite, dar acest lucru va continua sa dezvolte diversitatea de idei
si concepte in construirea industriilor contemporane in mediul global.

Arhitectura industriala contemporana

Arhitectura industriald contemporana este analizata printr-o serie de
exemple care nu sunt sistematizate in mod intentionat. Un esantion din
care am efectuat aceasta cercetare si discutii suplimentare se bazeaza
pe alegerea cladirilor si complexelor de arhitectura industriala contem-
porana care au fost prezentate pe platformele moderne de internet care
sunt utilizate pentru prezentarea proiectelor arhitecturale, care sunt
acum larg acceptate ca reprezentative pentru arhitectura.






O caracteristica importanta a arhitecturii industriale
moderne (contemporane) este arta rafinata si sublini-
ind valoarea artistica a cladirii. Formele sunt integrale,
unice, complexe si interesante, care este, de aseme-
nea, principala caracteristica a arhitecturii contempo-
rane in general. Pe de altd parte, in mod natural (cauzat
de functie), volumele si dimensiunile mari ale acestor
structuri au oferit arhitectilor libertatea suplimentara de
a experimenta: curbura fatadelor, cosurilor, deschider-
ilor ferestrelor si luminatoarelor care nu urmeaza niciun
fel de ritm.

Compozitia este in toate cazurile bine echilibrata si
apare oricaruia dintre creaturi, nu utilitar extras, dar
apartine initial compozitiei si intregului arhitectural.
Arhitectii au folosit, de asemenea, forme elegante
si simple care seduc prin simplitatea lor, in timp ce
cealalta, formatiunile si compozitia incitante si impre-
vizibile au scopul de a ne surprinde in mod constant si
de a atrage atentia observatorilor.

Estetica, utilitate si simbolistica

Estetica obiectelor afisate este fara nicio indoiala ex-
ceptionald. Fie cd este vorba de o "seductie la prima
vedere” sau de structuri elegante care se potrivesc cu
usurinta si contorizeaza in propriul mediu, aceste cladiri
au propriile lor originalitate si sunt arta in sine. Pe de
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alta parte, functia lor este sustinuta in continuare de
calitatea mediului care creeaza, ceea ce contribuie la
impresia generala pozitiva, ceea ce nu este neglijabil
pentru calitatea muncii si performanta angajatilor si mo-
tivatia lor de a lucra.

De asemenea, durabilitatea si calitatea designului apli-
cat creeaza impresia ca cladirile isi vor supravietui cu
siguranta functia (procesele tehnologice sunt actual-
izate si transformate in mod regulat). in aceasta se afld
intr-0 oarecare masura si simbolismul global al proiect-
elor observate, care trimite un mesaj de stergere a lim-
itelor a ceea ce apartine unuia sau altui tip de cladire.

Originalitatea si estetica

Originalitatea si estetica pot fi comparate cu proiectele
implementate in domeniul arhitecturii publice (muzee,
biblioteci, sali de concerte), fiind o caracteristica a arhi-
tecturii industriale contemporane. Geneza acestei abor-
dari poate fi vazuta, intr-o oarecare masura, la procesul
preliminar stabilit de reevaluare a unei arhitecturi indus-
triale din trecut si apropierea acesteia de alte functii prin
procesul de conversie functionala a facilitatilor.

Asa ca ne-am familiarizat cu facilitatile pe care le-au fost
anterior la indemana publicului larg, iar estetica acestor
zone in special a fost lansatd cu succes prin utilizarea
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lor de catre artisti si pentru organizarea de evenimente
culturale si artistice. Acest tip de promovare a arhitec-
turii industriale, pe langa efectele pozitive evidente in
alte sfere (renasterea spatiilor abandonate), a atras at-
entia asupra cladirilor industriale, deoarece acestea nu
au fost incd tratate.

I cele din urma, ceea ce s-a intamplat este ¢, in mo-
mentul noii cereri de cladiri industriale, noile lor con-
cepte de constructie se bazeaza pe idei si informatii
pe care aceste complexe le vor rezista mult. Cumva,
toti devenim constienti ca obiectele ar trebui sa su-
pravietuiasca functiei lor si ca utilitarismul, in special
obiectele mari, nu ar trebui sa fie pus in discutie si daca
este vorba despre functia industriala de baza sau va fi
inlocuit cu altul.

Intr-un fel sunt prea luxoase, dar, de asemenea, sunt
proiectate in mod deliberat pentru a nu diferentia diferite
functii, in special stergerea frontierelor dintre gulerul alb
si cel albastru. Desi se pdrea cd arhitectura industriald
nu se va desprinde niciodata de modernisti si de postu-
latele lor finale de constructie rationala si care urmeaza
un ritm uniform si o repetare si pragmatism nesfarsite,
arhitectura industriala contemporana este pe deplin
imbratisatd postulat arhitectura fenomenologica si au-
tonomie geometrica in raport cu functia.
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CAT DE UTILIZATA ESTE TEHNOLOGIA IT IN
GESTIONAREA PROIECTELOR DIN CONSTRUCTII?

Mircea Demeter

Cat de utilizate sunt software-le de gestionare a proiectelor in industria constructiilor? Aceasta intrebare si-au pus-0

cei de la Microsoft. Datele au fost introduse intr-un studiu empiric al profesionistilor in managementul de proiect care a
obtinut 240 de raspunsuri (rata de raspuns de 35%), dintre care 42 provin direct din industria constructiilor. lata ce s-a

constatat.
Microsoft, depasit de Primavera

Pentru 0 imagine corectd a utilizarii IT in managementul
proiectelor din industria de constructii, au fost colectate
date despre demografie si mediu de lucru, modele de
utilizare a software-ului de gestionare a proiectelor, uti-
lizarea tehnicii analitice, gestionarea datelor si sugestii
pentru cercetari viitoare.

Rezultatele indica faptul ca profesionisti din con-
structii au caracteristici, nevoi si preferinte diferite,
in comparatie cu esantionul general. Studiul arata ca
profesionistii din constructii sunt mai experimentati si
mai educati decat respondentii din studiul general, au
tendinta de a lucra la mai putine proiecte cu un numar
mai mare de activitati si sunt mai predispusi sa folo-
seasca Primavera (Primavera, Inc., Bala Cynwyd, Pa
.), decét Microsoft Project (Microsoft Corp., Redmond,
Washington).

Respondentii in constructii utilizeazd in mare masura
analiza cailor critice pentru planificare si control, plani-
ficarea resurselor pentru planificare si analiza valorii
céstigate pentru control. Numarul de activitati dintr-
un proiect tipic si utilizarea software-ului pentru toate
proiectele active au fost factorii determinanti cheie ai
utilizarii tehnicilor analitice specifice.

Acesti factori sunt, de asemenea, factori determinanti
semnificativi ai tipurilor de informatii introduse si actu-
alizate, desi efectul este mai slab. Desi profesionistii
din constructii sunt, in general, multumiti de calitatea
programelor produse de software, totusi si-au exprimat
un interes clar in cercetdrile viitoare privind planificarea
si nivelarea resurselor in general si o optiune a valorii
actuale nete in special. Pentru a maximiza impactul
asupra practicii, dezvoltarea de noi metode de planifi-
care si control ar trebui sa includa integrarea acestora
in software-ul de gestionare a proiectelor.
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Crestere in ritm rapid

Utilizarea software-ului de management de proiect
(PM), ca instrument pentru gestionarea si organizarea
muncii, a crescut si continud sa creasca intr-un ritm
rapid in toate industriile. Industria constructiilor este
una in care utilizarea software-ului PM are o importanta
deosebit. in calitate de utilizatori grei de software PM,
profesionistii din industria constructiilor au un interes
puternic in imbunatdtirea instrumentelor si tehnicilor
disponibile pentru 0 mai buna planificare si control al
proiectului.

Mai multe studii au demonstrat ca profesionistii din con-
structii continua sa fie foarte interesati de dezvoltarea
unor metode mai bune pentru planificarea si controlul
proiectelor. In plus, cateva studii au luat in considerare
aplicarea acestor instrumente in software-ul man-
agerilor de proiect (PM). Aceste studii au demonstrat
cresterea nivelului de interes pentru metode eficiente
pentru planificarea si controlul proiectelor.

in studiul prezentat de revista infocCONSTRUCT, au
fost identificate tiparele de utilizare a software-ului PM
in industria constructiilor, abordand tiparele de utilizare
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curente, comparand profesionistii PM din alte industrii
si, in cele din urma, determinand domeniile care au
nevoie de cercetdri si dezvoltdri suplimentare.

Colectarea datelor

La colectarea datelor s-a realizat un sondaj aleato-
riu al profesionistilor de la Project Management Insti-
tute (PMI), cea mai mare organizatie profesionala de
profesionisti PM din lume, cu peste 43.000 de membri.
Sondajul a constat din 31 de intrebari care au servit la
colectarea de informatii despre mediul de lucru si fac-
torii demografici, utilizarea software-ului PM si utilizarea
tehnicii PM.

Sondajul a fost evaluat si testat in prealabil de mai
multi membri PMI, precum si de un profesionist in
evaluare cu 0 vasta experienta in dezvoltarea sonda-
jului. Tn timp ce constatarile de baz ale sondajului in
randul respondentilor din toate industriile sunt prezen-
tate in Pollack-Johnson si Liberatore, acest studiu se
concentreaza pe utilizarea software-ului PM de catre
profesionistii din industria constructiilor. Acolo unde
este semnificativ, au fost subliniate diferentele dintre re-
zultatele respondentilor la constructie si cele din studiul
complet.
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Raspunsuri

Din cele 688 de sondaje trimise persoanelor fizice,
240 au raspuns. Aceasta rata de raspuns (34,9%) este
semnificativ mai mare decéat rata de 10-20% obtinuta de
obicei pentru acest tip de sondaj. Asa cum s-a discutat
in studiile Pollack-Johnson si Liberatore, distributia re-
spondentilor intre industrii se potriveste indeaproape cu
cea a PMI in ansamblu, validand randomitatea sonda-
jului.

Un esantion aleatoriu de 100 de non-respondenti a fost
contactat telefonic pentru a verifica daca nu exista par-
tinire. Douazeci dintre acesti indivizi au indicat faptul ca
principalele motive pentru lipsa de raspuns au fost lipsa
de implicare sau interes in domeniu. Dintre cei 240 de
respondenti din studiul complet, 42 (17,6%) au indicat
ca lucreaza cu o firma sau organizatie din industria con-
structiilor.

Cele mai importante concluzii ale sondajului sunt rezu-
mate in discutia de mai jos. Rezultatele demografice si
ale mediului de lucru sunt discutate mai intai, urmate de
rezultatele referitoare la modul de utilizare a software-
ului. Tn cele din urmé, viitoarele probleme de cercetare
si dezvoltare de software sunt discutate.

Demografie si mediu de lucru

Peste 50% dintre respondentii din constructii lucreaza
in organizatii cu peste 1.000 de angajati. Majoritatea lu-
creaza intr-un mediu de lucru al proiectului si realizeaza
managementul proiectului/programului ca functie princi-
pala a postului lor. in afara de managementul proiecte-
lor/programelor, managementul corporativ/administrativ
depaseste consultanta, ca functie principald a postului,
pentru respondentii la constructie, in timp ce opusul
este adevarat pentru respondentii din studiul complet.

O diferentd notabila intre respondenti in constructie si
respondentii generali este numarul mai mare de ani de
experienta in proiect si nivelul de educatie sau formare
detinut de respondentii in constructie. Peste 30% din-
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tre respondentii la constructii au 25 sau mai multi ani
de experienta in proiect, comparativ cu 13% dintre re-
spondentii din studiul complet.

Un procent mare dintre respondentii din constructii au
efectuat studii postuniversitare sau au primit o diploma
postuniversitara (74%), care este mai mare decat
procentul respondentilor din studiul complet (60%).
Aproape jumatate dintre respondentii la constructie isi
petrec 100% din timp in PM, o proportie semnificativ mai
mare decét in studiul complet (Fig. 3). n plus, putin mai
multi dintre respondentii la constructii tind sa lucreze cu
mai putine proiecte comparativ cu cele din alte industrii
(Fig. 4). Dintre proiectele tipice luate in considerare de
respondentii la constructii, dimensiunea medie a unui
proiect este de putin peste 300 de activitati, mai mult
de doua ori decét a respondentilor din studiul complet.

Rezultatele cercetarii referitoare la utilizarea tehnicii

Asa cum era de asteptat, analiza cailor critice este tehni-
ca analiticd utilizata cel mai frecvent de respondentii la
constructie, atat in etapele de planificare, cat si de con-
trol ale gestionarii unui proiect. in mod specific, dintre
acei respondenti in constructii care utilizeaza tehnici,
89% au folosit calea critica pentru planificare si 72%
pentru control.

Alte tehnici utilizate de peste jumatate dintre re-
spondentii la constructii au inclus programarea resurse-
lor pentru planificare (desi doar 44% au folosit-0 pentru
control) si valoarea castigata pentru control. Valoarea
castigata a muncii efectuate pentru sarcinile proiectului
in curs este obtinuta prin inmultirea procentului estimat
de finalizare pentru fiecare sarcina cu costul planificat
sau de baza pentru acea sarcina.

Rezultatul este suma care ar fi trebuit cheltuita pentru
cantitatea de munca finalizata. Folosind aceste infor-
matii, varianta totala a cheltuielilor proiectului (costul
real - costul de baza), este suma variantei programu-
lui (valoarea finalizata - costul de baza) plus variatia
cheltuielilor (costul real - valoarea finalizatd). Aceste
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informatii sunt deosebit de importante pentru controlul
proiectului (Meredith si Mantel 2015).

Dintre acei respondenti in constructii care folosesc
tehnici, un al treilea a folosit programarea multiproiect-
elor, compensarea timpului/costului si analiza proba-
bilitatii si/sau simularea pentru planificare, in timp ce
doar aproximativ un sfert dintre respondenti au folosit
aceleasi tehnici pentru.

Utilizarea soft-urilor de control

n concordanta cu rezultatele sondajului total, utilizarea

tehnicii pentru control nu a fost utilizatd decat pentru
planificare n toate cazurile, cu exceptia analizei valorii
castigate, care este utilizata in primul rand pentru con-
trolul proiectului. O serie de teste chi-2 au fost efectuate
pentru a determina daca diferentele in factorii specifici
mediului de lucru au fost legate de diferentele in utiliza-
rea tehnicilor analitice specifice de catre respondentii
din industria constructiilor.

Factorii de mediu de lucru studiati au inclus:

1. Procentul de proiecte care au folosit software-ul PM
(in ultimele 12 luni, 2 ani Tnainte si 5 ani nainte)

2. Procentul efortului de lucru in PM

3. Anul initial al utilizarii software-ului PM

4. Anii de experienta in PM ca membru al echipei sau
lider

5. Numarul de activitati intr-un proiect tipic

6. Numarul de proiecte lucrate in ultimele 12 luni.

Fiecare factor de mediu de lucru a fost impartit in doua
categorii de dimensiuni aproximativ egale. Au fost efec-
tuate analize separate pentru utilizarea fiecarei tehnici
de planificare si control.

Principalele constatari sunt semnificative. Numarul de
activitati dintr-un proiect tipic s-a dovedit a fi mai im-
portant decat numarul de proiecte in desfasurare in
identificarea diferentelor in utilizarea tehnicii PM intre
respondentii la constructie. Respondentii care lucreaza
la proiecte tipice, cu un numar mai mare de activitati,
au fost mai predispusi sa utilizeze planificarea/nivelarea
resurselor, planificarea cu mai multe proiecte si tehni-
cile de compensare a timpului/costurilor, atat pentru
planificare, cat si pentru control. Pe de alta parte, re-
spondentii din constructii care lucreaza la un numar mai
mare de proiecte s-au dovedit a fi mai susceptibili de a
utiliza analiza valorii castigate pentru control.



CAPITOL SCURT I
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Un factor influent pentru profesionistii din constructii atunci
cand decid cand sa folosesti si sa nu folosesti software PM,
este complexitatea proiectul. Rezultatele indica, de aseme-
nea, ca profesionistii care folosesc mai multe tehnici ana-
litice tind sa aleaga pachetul software cu functii complete
Primavera, in timp ce aceia care folosesc mai putine tehnici
au ales pachetul Microsoft Project de baza.

Aspecte interesante

Au fost gasite si cateva rezultate interesante, atat privind
utilizarea tehnicii, cat si tipurile de informatii care sunt intro-
duse si actualizat intr-un proiect tipic. Astfel, respondentii
din constructii sunt utilizatori grei de analiza a traseului critic
pentru planificare si control, planificarea resurselor pentru
planificare si analiza valorii castigate pentru control.

in ceea ce priveste tipurile de informatii care sunt introduse
si actualizate intr-un proiect tipic, rezultatele arata ca mai
mult de jumatate dintre respondentii la constructii care au
intrat tipuri specifice de informatii PM au actualizat si aceste
informatii.

Numarul de activitati dintr-un proiect tipic si utilizarea a
software-ului pentru toate proiectele active au fost factorii
determinanti cheie a utilizarii tehnicilor analitice specifice.
Acesti factori sunt, de asemenea, determinanti semnificativi
ai tipurilor de informatii introdus si actualizat in software,
desi efectul este mai slab. Respondentii din constructii au
furnizat descoperiri perspicace si observatii pentru domeni-
ile de cercetare viitoare.

in timp ce indica un nivel mai inalt de satisfactie a calittii
programelor de nivelare a resurselor produse, decat re-
spondentii globali din studiu, ele indicd, de asemenea, ca
exista valoare in cercetdrile viitoare in aceasta zona.

Rezultate principale

Rezultatele acestui studiu confirmad faptul ca
profesionistii din constructii sunt utilizatori grei de
software PM si difera de respondentii din studiul
general cu privire la tiparele lor de utilizare. In
general, profesionistii din constructii tind sa aiba
mai mult experientd de proiect si educatie, decéat
profesionistii PM ca intreg.

Respondentii din constructii petrec, de aseme-
nea, mai mult timp in PM si lucreaza la ceva mai
putine proiecte decat alti profesionisti PM. O alta
caracteristica distinctiva este ca profesionistii
din constructii tind sa lucreze la proiecte tipice
care au un numdr mai mare de activitdti si
resurse. Software-ul ales dintre majoritatea re-
spondentilor la constructii este Primavera, care
contrasteaza cu utilizarea intensa a totalului re-
spondentilor al Microsoft Project.

Nu este surprinzator. Profesionistii din industria

constructiilor folosesc software-ul PM mai mult
ca niciodata.
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Respondentii din constructii si-au expri-
mat un grad mai mare de interes pentru
0 optiune de valoare actuald neta (VAN),
decat cele din studiul complet. Unii dintre
respondentii la constructii si-au exprimat
interesul de a efectua cercetari viitoare
asupra integrarea software-ului PM cu alte
pachete software, cresterea flexibilitatii
software-ului PM si facilitarea utilizarii.

Pe baza cresterii PM si a dependentei grele
a PM software in randul profesionistilor din
constructii, Tmbunatatind instrumentele si
tehnicile disponibile, in aplicatiile software
PM ramén o zona fructuoasa pentru dez-
voltarea ulterioara, in special pentru indus-
tria constructiilor. Pentru a maximiza im-
pactul asupra practicii, dezvoltarea de noi
metode de planificare si control ar trebui sa
includa integrarea acestora in software-ul
PM.
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INOVATII - TEHNOLOGII

KPMG: Tendinte in
tehnologiile de constructi

Nora Marin

Ca toate industriile, industria constructiilor inregistreaza progrese rapide in tehnologie.
Dar, spre deosebire de majoritatea industriilor, industria constructiilor s-a bazat

pe tehnici vechi de foarte mult timp. Nimanui nu ii place schimbarea, dar suntem

cu totii de acord ca industria aceasta, in special, este destul de rezistenta la nou.

Cu toate acestea, inovatiile vin in avalansa, iar ele trebuie adoptate. Asadar, care
sunt tendintele in tehnologiile de constructii. Un posibil raspuns vi-l putem oferi prin
intermediul unei comunicari cu acealasi titlu ca mai sus, facuta cu ocazia "Navigant

Construction Forum 2021”.

La un pas de o mare tranzitie

Pur si simplu, suntem la un pas de un moment mare.
Este genul de scuturare care are potentialul de a rev-
olutiona modul in care oamenii isi desfasoara activitatea
zilnic. Desi industria constructiilor este bine pozitionata
pentru perturbari tehnologice, 0 schimbare a mentalitatii
in randul practicienilor riméne cea mai mare provocare.

in sondajul siu, compania de cercetare de piatd KPMG
a constatat ca majoritatea firmelor de constructii asteapta
ca mai intdi concurentii sa faca primul pas catre adop-
tarea tehnologiilor, pentru a-si eficientiza fluxurile de lucru
si a-si imbunatati colectarea de date, inclusiv sistemele
integrate de gestionare a proiectelor, gestionarea valorii
castigate, monitorizare la distanta, senzori inteligenti si
robotica si automatizare.

Scopul acestei perspective trimestriale de cercetare
este de a identifica si explora unele dintre progresele in
tehnologia constructiilor pentru a identifica impactul lor
potential asupra managementului de proiect, precum si
gestionarea revendicarilor de constructie si evitarea liti-
giilor.
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Tehnologia a transformat lumea radical in ultimele dece-
nii. Calculatoarele, internetul, internetul lucrurilor (IoT),
generarea de energie solara si eoliand si multe altele au
facut schimbari substantiale in viata noastra personald si
profesionald, precum si in economia generald. De ase-
menea, au existat o serie de schimbari tehnologice care
au impact asupra constructiei, si chiar mai multe sunt pe
drum. Dar, care sunt cele mai importante noutati? Sa le
vedem.

Imprimarea 3D

Imprimarea 3D (denumitd si fabricatie aditiva), prezen-
tata si de infotCONSTRUCT Magazin, este un proces de
constructie care fabrica obiecte solide tridimensionale
dintr-un fisier de program digital. Fabricarea unui obiect
tiparit 3D se realizeaza prin stabilirea straturilor dintr-un
material specificat pana cand obiectul este fabricat in to-
talitate. Fiecare strat al materialului este o sectiune trans-
versala subtire orizontald a obiectului fabricat.

Prin analogie, imprimarea 3D este oarecum asemana-
toare cu cheresteua laminata, numita si glulam, prin
aceea ca fiecare strat subtire asezat de o imprimanta 3D
se leaga de stratul subtire anterior pentru a fabrica un
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intreg obiect. Obiectele imprimate 3D pot lua orice forma.
Obiectele fabricate sunt produse dintr-un design virtual al
obiectului dorit.

Proiectele virtuale pot fi create de un fisier CAD folosind
o aplicatie de modelare 3D, un model digital, un model
3D sau un fisier de fabricatie aditiva (AMF). Un model 3D
poate fi creat si prin utilizarea scanerelor 3D care gener-
eaza un model 3D care se alimenteaza in software-ul de
modelare 3D pentru a crea modelul 3D necesar.

Impactul potential

Presupunand ca proiectarea unei constructii este exacta
si suficient de completa, Navigant Construction Forum
anticipeaza ca imprimarea 3D ar trebui sa permita pre-
fabricarea diferitelor componente necesare pentru fina-
lizarea proiectului construit. De exemplu, la inceputul
anilor 2000, Universitatea Cornell a intreprins un mare
proiect de locuinte pentru studenti (aproximativ 170 de
milioane de dolari).

intr-un efort de a economisi costuri si timp la acest pro-
gram, Cornell a urmarit ideea bailor prefabricate pentru
noile camine. Desi imprimarea 3D nu exista in acel mo-
ment, cel putin din punct de vedere comercial, astfel
de componente prefabricate ar putea reduce durata
constructiei, calitatea constructiei si scaderea nevoii de
refacere, economisind astfel timp si costuri pentru antre-
prenor.

Este bine recunoscut in unele sectoare ale industriei con-
structiilor ca prefabricarea si / sau modularizarea compo-
nentelor selectate in afara amplasamentului va ajuta la
productivitatea la fata locului. Imprimarea 3D poate ajuta
la raspandirea conceptului de prefabricare Tn beneficiul
proiectelor si al partilor interesate ale acestora. Cu toate
acestea, se recunoaste, de asemenea, ca prefabricarea
si modularizarea vor necesita 0 atentie mai atenta asupra
lanturilor si proceselor de aprovizionare decét este acum
obisnuit pe majoritatea santierelor de constructii.

Robotul si imprimanta

Un alt exemplu al modului in care imprimarea 3D poate
avea impact asupra productivitatii la fata locului a fost
evidentiat de Asociatia Americana a Inginerilor Mecanici
(ASME). Un robot la scara industriald care lucra impre-
una cu o imprimanta 3D a reusit sa fabrice si sa aseze
caramizi de aproximativ patru ori mai repede decat un
zidar uman.

Bratul robotului construieste rapid si precis intreaga car-
casa exterioara a unei case mici, asezand aproximativ
225 de caramizi pe ora. Pentru a compara, un zidar uman

jumatate de zi de lucru.

Pe masura ce imprimantele 3D devin mai frecvente in
industria constructiilor, impactul poate ajuta la scaderea
pierderilor de productivitate sila intarzierea cererilor, deo-
arece prefabricarea si productivitatea crescuta a lucrarilor
la fata locului ar trebui rezultat. in plus, imprimarea 3D
ar trebui, de asemenea, sa contribuie la scaderea nevoii
de relucrare a proiectelor care, la randul lor, ar trebui sa
reduca costurile si intérzierile.



INOVATII - TEHNOLOGII I

infoCONSTRUCT | nr. 43| 2021 27



Conceptul 4D BIM si Masina timpului

4D BIM 4D este un termen utilizat pe scara larga in in-
dustria CAD. Termenul se refera la "o legatura inteligenta
a componentelor sau ansamblurilor CAD individuale cu
timpul sau informatiile legate de program”. Ca atare, ter-
menul 4D BIM se refera la a patra dimensiune, timpul.
Astfel, 4D BIM este 3D BIM plus programul. ldeea plani-
ficarii 4D BIM sau 4D, este oarecum asemanéatoare cu 0
masina a timpului.

Conceptul este acela de a permite participantilor la
proiect sa vizualizeze toate activitatile programate si
evenimentele Tnainte de momentul in care aceste activ-
itati sau evenimente sunt in desfasurare. Abilitatea de
a vizualiza atét proiectul, ct si planul de constructie cu
mult Tnainte de constructia reala ar trebui sa ii ajute pe
superintendenti, maistri si lucratori mestesugari sa vada
ce este sa construiasca, in ce ordine si sa le permita sa
castige incredere in plan.

Mai mult, a vedea proiectul construit, ar trebui sa permita
participantilor la proiect sa prevada si sa evite proble-
mele, cum ar fi faptul ca mai multe tranzactii lucreaza in
acelasi spatiu mic in acelasi timp, ceva care este dificil
de reperat atunci cand revedeti 0 metoda tipica de cale
critica (CPM program). Dupa cum obisnuia sa comenteze
frecvent unul dintre managerii superiori ai companiei,
"stirile proaste difuzate devreme sunt informatii utile. Ve-
stea proasta transmisa térziu este un dezastru”.

In contextul planificarii 4D, daca modelul vizualizat prez-
intd conflicte sau puncte de prindere in planul de con-
structie si acestea sunt descoperite la inceputul proce-
sului, planul poate fi modificat pentru a evita astfel de
probleme inainte ca ele sa aiba efectul asupra lucrului
pe teren.

Impactul potential

Un articol recent dintr-o publicatie bine cunoscuta din
industria constructiilor a discutat BIM 4D in contextul
programarii 4D. Unele dintre comentariile din articol
evidentiaza impactul planificarii 4D, atat asupra con-
structiei, cat si asupra managementului de proiect, dupa
cum urmeaza. Vizualizarea 4D este o repetitie generala
pentru maistri, iar vizualizarea "conflictelor” cu saptamani
inainte, inseamna ca poti fi mult mai eficient atunci cand
forta de munca si maistrii sunt la locul de munca. Este
echivalentul uman al detectarii ciocnirilor.

Procesul de animare a modelului din program forteaza o
atentie la detalii care deseori lipsesc din recenziile pro-
gramului. Vizualizarea 4D evidentiaza punctele slabe si
ofera dividende uriase in materie de siguranta, eficienta
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si calitate. Pe masura ce echipa analizeaza modelul 4D,
lucrarea poate fi realizatd asa cum aratd programul si
modelul sau nu. Vom vedea céteva castiguri majore de
eficienta.

Navigant Construction Forum considera ca, pe masura
ce programarea 4D BIM si 4D devin mai raspandite in in-
dustria constructiilor, capacitatea de a identifica conflicte
integrate Tn programul de baza ar trebui identificate mult
mai devreme decat este acum obisnuit in timpul recenzi-
ilor traditionale ale programului.

Reesalonarea rapidd a reactiilor si solutile ar trebui
sa devina mult mai putin frecvente, economisind astfel
timp si bani pe site. in plus, productivitatea in domeniu
ar trebui s creasca. Intarzierile datorate conflictelor de
program si interferentelor ar trebui sa scada, iar rezultatul
ar trebui sa fie 0 scadere a pierderilor de productivitate si
a cererilor de intérziere.

Realitatea augmentata

Realitatea Augmentata (AR) este o vedere a mediului
real, care a fost marita sau completata de intrari generate
de computer, cum ar fi grafica sau video. Conceptul din
spatele RA este de a spori perceptia utilizatorului asupra
realitatii. AR nu este noug, fiind folosita de ani de zile in
arene militare, industriale, medicale, comerciale si de di-
vertisment. Cea mai obisnuitd utilizare a AR astazi este,
probabil, in arena jocurilor video.

Cu toate acestea, in ceea ce priveste industria constructi-
ilor, AR poate ajuta la procesul de planificare si proiec-
tare, deoarece poate ajuta la vizualizarea proiectelor
de constructii. Imaginile generate de computer ale unei
structuri pot fi suprapuse intr-o0 viziune locala reala a
unei proprietati inainte ca cladirea fizica sa fie construita
acolo. AR poate fi utilizata si in spatiul de lucru al unui
arhitect, redand in vizualizarea lor vizualizari 3D animate
ale desenelor lor 2D.

Vizitarea arhitecturii poate fi imbunatatita cu aplicatii AR
care permit utilizatorilor sa vada exteriorul unei cladiri sa
vada practic prin pereti, vizualizand obiectele interioare
si aspectul sau. in timpul constructiei, AR s-a dovedit  fi
extrem de utild. Odata cu imbunéatatirile continue ale pre-
ciziei GPS, companiile pot utiliza realitatea augmentata
pentru a vizualiza modele georeferentiate de santiere,
structuri subterane, cabluri si conducte folosind dispozi-
tive mobile.

Realitatea augmentata este aplicata pentru a prezenta
noi proiecte, pentru a rezolva provocarile de constructie la
fata locului. Folosind modelele AR si 3D BIM, proiectantii,
managerii de constructii si contractorii pot vedea o struc-
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tura complexa ca si cum ar fi un model 3D asezat pe 0
masa, sau pot mari pentru o vizualizare 1: 1, care simu-
leaza cum ar fi sa va deplasati prin cadrul sau structural
si vizualizarea detalilor complexe ale proiectului cu mult
mai multe detalii decét desenele 2D sau chiar modelele
3D BIM.

Impactul potential

Navigant Construction Forum considera ca utilizarea AR
poate ajuta la evitarea intélnirilor cu conditii diferite ale
defectelor si erori de proiectare la fata locului inainte de a
fi intalnite pe teren, evitand astfel modificarile si reducand
intarzierile asociate unor astfel de situatii.

Construirea autonoma

Termenul "construire autonoma” se refera astazi, in gen-
eral, la echipamente de constructie care sunt navigate,
manevrate si operate de un computer, fara a fi nevoie
de control uman sau interventii in conditii obisnuite, plan-
ificate la fata locului. Existd trei niveluri de constructie
autonoma la care lucreaza in prezent producatorii de
echipamente si contractorii de constructii.

Cu automatizarea, ca functie a masinii, care este action-
ata prin mijloace independente. De exemplu, in timp ce
un buldozer in sine retine un operator, lama este con-
trolatd de date preprogramate. Cu semi-autonomie,
echipamentele si alte operatiuni ale amplasamentului
sunt controlate de la distanta de la un birou din apropiere
sau chiar dintr-o locatie din afara sediului. Cu autonomie,
echipamentele functioneaza esential pe cont propriu,
gratie tehnologiilor sofisticate care permit masinilor sa
functioneze in siguranta cu intrari minime.

O revizuire a literaturii actuale arata ca echipamentele
de constructie complet autonome nu sunt inca obisnuite
pe marea majoritate a santierelor de constructii. Cu toate
acestea, echipamente complet autonome sunt in prezent
in functiune pe unele amplasamente miniere mari. Flote
de camioane miniere autonome functioneaza la unele
mine de minereu de fier din vestul Australiei, iar bul-
dozere mari autonome sunt utilizate in zonele miniere din
Wyoming.

incarcatoarele subterane semi-autonome sunt, de ase-
menea, utilizate in minele din Nevada. Pe masura ce
industria miniera rezolva probleme cu echipamentele au-
tonome si semiautonome si pe masura ce scade costul
acestor echipamente, utilizarea acestor echipamente va
deveni mai frecventa.

Impactul potential

Utilizarea echipamentelor autonome si semiautonome
pe santierele de constructii ar trebui sa conduca la im-
bunatatiri enorme ale productivitatii santierului si la o
crestere a sigurantei santierului. in cazul in care acest
lucru se va intampla, Navigant Construction Forum an-
ticipeaza o reducere a pierderii productivitatii si intarzie
cererile. BIM si VDC BIM si Virtual Design and Construc-
tion (VDC) devin din ce in ce mai frecvente in industria
constructiilor, poate mai mult pe proiecte verticale si
tehnic complexe, decét pe proiecte orizontale si mai putin
complexe.
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EVOLUTIA PIETEI IMOBILIARE
DIN ROMANIA N $1-2021

Maria Demetriad

Pe fondul relaxarii masurilor restrictive impuse ca reactie la COVID-19, piata
rezidentiala autohtona si-a continuat trendul ascendent in al doilea trimestru din 2021,
preturile solicitate de catre vanzatorii de locuinte consemnand cel mai mare avans

de la declansarea epidemiei incoace. Astfel, datele centralizate de Analize Imobiliare
releva cd, in perioada aprilie-iunie, valorile de listare ale proprietatilor rezidentiale din
Roménia (apartamente, dar si case) au consemnat un avans de 3,1% comparativ cu
trimestrul precedent.

Pretentiile vanzatorilor

De mentionat este ¢, in primele trei luni din 2021, pretentiile vanzatorilor de locuinte inregistrau un plus de 2,2%,
dupa ce in cele doua trimestre anterioare se majorasera cu 1,9% (in T4 2020) si, respectiv, cu 0,3% (in T3 2020).
Astfel, dupd scaderea consemnata strict pe parcursul starii de urgentd, preturile solicitate ale locuintelor din Roméania
au cunoscut un trimestru de stabilizare, dupa care au urmat noua luni de crestere.

in ceea ce priveste valorile de tranzactionare ale locuintelor din Uniunea Europeana (UE), cele mai recente date
oficiale, publicate de Eurostat, releva, pentru primul trimestru din 2021, un avans de 1,7% comparativ cu cele trei luni
anterioare si, respectiv, un plus de 6,1% fata de perioada similara a anului trecut.

Pe de alta parte, statisticile pentru Roméania arata o crestere de 2,7% fata de trimestrul anterior, in vreme ce diferenta

de pret la 12 luni s-a cifrat la 1,4%. Spre comparatie, in ultimul patrar al anului trecut datele oficiale relevau un plus de
1,3% al preturilor de tranzactionare de pe piata rezidentiala autohtona.
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Avand in vedere ca epidemia de COVID-19 nu s-a
incheiat, iar destule masuri restrictive raman in
vigoare, faptul cd segmentul rezidential autohton
a reusit sa-si reia traiectoria ascendenta dupa un
singur trimestru de scadere a preturilor locuintelor
demonstreaza cererea solida existenta pe aceasta
piata. Semnificativ este si faptul ca marjele de
crestere inregistrate in ultimele noud luni au fost
mai mari de la un trimestru la altul — chiar daca
acestea pot fi considerate, totusi, destul de temper-
ate (un avans apropiat celui din T2 2021, respectiv
3,2%, a mai fost consemnat, spre exemplu, in tri-
mestrul al treilea din 2019).

in ceea ce priveste diferenta anuald de pret, un alt
indicator important pentru evolutia preturilor propri-
etatilor rezidentiale, aceasta a ajuns, in al doilea
trimestru al anului in curs, la o valoare de +7,6% —
ceea ce marcheaza un avans de 4,6% puncte pro-
centuale fata de cele trei luni anterioare, cand se
situa la +3%. De mentionat este insa ca in primele
trei luni din 2021 era atinsa cea mai mica valoare a
acestui indicator din ultimii sase ani — un nivel mai
scazut decat atat find consemnat in primul trimes-
tru din 2015, deci la inceputul perioadei de revenire
dupa criza economica

Tendinta ascendenta a preturilor

in conformitate cu tendinta ascendents a preturilor
proprietatilor rezidentiale observata la nivel nation-
al, toate cele 11 mari orase (cu peste 200.000 de
locuitori) monitorizate constant de Analize Imobil-
iare au inregistrat, in al doilea trimestru din 2021,
majorari ale sumei medii solicitate la vanzarea unui
apartament. De remarcat este ca, spre deosebire
de cele sase luni anterioare, trei dintre aceste cen-
tre regionale au reusit sa atinga marje de crestere
de (peste) 4%.

Mai exact, cel mai semnificativ avans trimes-
trial a fost consemnat de Craiova (+4,8%), capi-
tala Olteniei fiind urmata de Brasov (+4,7%) si
de Bucuresti (+4%). Pe urmatoarele locuri in
clasamentul cresterilor de pret se situeaza Con-
stanta (+3,3%), Cluj-Napoca (+2,2%), lasi (+1,9%),
Timisoara (+1,6%), Ploiesti (+1,5%), Braila (+1,5%),
Oradea (+1,4%), si, in cele din urma, Galatiul
(+1,2%). De remarcat este faptul cad Bucurestiul
inregistra, in cele trei luni anterioare, cel mai mic
avans, anume +0,4%.

in urma evolutiilor consemnate in al doilea trimes-
tru din 2021, in prima jumatate a clasamentului
national in functie de preturile apartamentelor (noi
si vechi) au survenit anumite modificari de pozitii.
Astfel, Cluj-Napoca ocupa in continuare primul loc
in top (cu 0 medie de 1.890 de euro pe metru patrat
util), la o distanta detasata de Bucuresti (cu 1.540
de euro pe metru patrat), cele doua orase fiind ur-
mate de Constanta si Brasov (ambele cu 1.320 de
euro pe metru patrat), care au surclasat Timisoara
(1.310 de euro pe metru patrat).
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Aceste centre regionale sunt urmate de Craiova (1.260
de euro pe metru patrat), lasi (1.110 de euro pe metru
patrat), Oradea (1.100 de euro pe metru patrat), dar si de
Galati (1.110 de euro pe mefru patrat). De remarcat este
ca Galatiul se mentine in topul oraselor cu peste 200.000
de locuitori si apartamente de minimum 1.000 de euro pe
metru patrat util. Astfel, dintre cele 11 mari centre region-
ale analizate, doar doua se mai situeaza sub acest prag
psihologic de pret, anume Ploiestiul (cu 980 de euro pe
metru patrat) si Braila (cu 900 de euro pe metru patrat).
si comparativ cu perioada corespunzatoare din 2020 au
fost consemnate doar majorari ale preturilor solicitate de
vanzatorii din marile orase.

Cel mai semnificativ avans, de doud cifre, a avut loc
in Brasov (+10,1%), pe urmatoarele locuri aflandu-se
Craiova (+9%), Galatiul (+6,5%), Constanta (+6,4%),
Bucurestiul (+5,7%), Cluj-Napoca (+5,2%), Ploiestiul
(+5,2%), Oradea (+5%), lasiul (+4,9%), Brila (+4,5%) si,
respectiv, Timisoara (+2,8%). Comparativ cu cinci ani in
urmd, cea mai mare diferentd de pret poate fi observata
in Cluj-Napoca, la egalitate cu Oradea, ecartul cifrandu-
se, inambele cazuri, la 59%; in Capitald, pe de alta parte,
acest indicator se situeaza la +40,8%.

Situatia in orasele mari

Bucuresti: in urma variatiilor de pret ce au avut loc tri-
mestrul trecut, in clasamentul cartierelor bucurestene cu
cele mai scumpe apartamente, format din aceleasi zone
exclusiviste din nordul si centrul Capitalei, a avut loc 0
inversare de pozitii. Astfel, pe primul loc in top a trecut
zona Herastrau - Nordului (unde preturile s-au diminuat
cu 0,9%, pana la 2.710 de euro pe metru patrat), aceasta
surclasand Kiseleff - Aviatorilor (unde a avut loc o sca-
dere de 6,6%, pana la 2.630 de euro pe metru patrat
util). Urmatoarele locuri sunt ocupate tot de Dorobanti -
Floreasca (cu un plus de 4,5%, pana la 2.390 de euro
pe metru patrat), Aviatiei (+1,5%, pana la 2.210 euro pe
metru patrat) si Dacia - Eminescu (unde pretentiile van-
zatorilor s-au majorat cu 4,4%, pana la 2.070 de euro pe
metru patrat).

Cluj-Napoca: Clasamentul zonelor cu cele mai scumpe
apartamente s-a mentinut, practic, neschimbat in al doi-
lea trimestru din 2021. Arealul central si ultracentral se
situeaza, in continuare, pe prima pozitie, cu 0 medie de
pret de 2.250 de euro pe metru patrat util (un avans de
2% fata de cele trei luni anterioare), urmatoarele locuri
fiind ocupate, la fel ca in cele trei luni anterioare, de Plopi-
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lor (+3,2%, pana la 2.070 de euro pe metru patrat), Gheo-
rgheni - Andrei Muresanu (unde a avut loc un avans de
4%, pana la 2.050 de euro pe metru patrat util), apoi de
Buna Ziua - Europa - Calea Turzii (cu un avans trimes-
trial de 5,8%, pana la 2.020 de euro pe metru patrat) si,
respectiv, Zorilor (in conditiile unei cresteri de 5,5%, pana
la 0 valoare medie de 2.000 de euro pe metru patrat).

Timisoara: In orasul din sud-vestul térii, topul cartierelor
cu cele mai scumpe apartamente disponibile spre van-
zare a suferit anumite modificari in T2 2021, comparativ
cu cele trei luni anterioare. Astfel, primul loc este ocupat
in continuare de arealul Ultracentral - Medicina - Piata
Unirii (cu un avans de 3%, pana la 1.620 de euro pe met-
ru patrat util pentru un apartament), acesta fiind urmat de
Central - Balcescu - Take lonescu - Piata Maria (cu 1.410
euro pe metru patrat, in conditiile unui recul trimestrial
de 0,4%), la egalitate cu Complex Studentesc - Dacia -
Elisabetin - Olimpia - Stadion (cu 1.410 euro pe metru
patrat, dupd un avans de 1,9%), in vreme ce Torontalului
(+4,5%, pana la 1.390 de euro pe metru patrat) a sur-
clasat Circumvalatiunii (-0,7%, pana la 1.370 de euro pe
metru patrat).

Brasov: In conditiile unui avans trimestrial de 4% a valorii
medii de listare, pand la 1.780 de euro pe metru patrat
util, in Drumul Poienii pot fi gasite, in continuare, cele mai
scumpe apartamente din orasul de la poalele Tampei;
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ecartul fata de zona Schei - Stupini s-a micsorat, insa,
considerabil, aceasta din urma consemnand un avans tri-
mestrial de 18,6%, pand la 1.700 de euro pe metru patrat.
Urmatoarele pozitii in top sunt ocupate in continuare de
arealul Centrul Istoric - Centrul Civic - Ultracentral - Dealul
Cetatii (+7,5%, pand la 1.500 de euro pe metru patrat),
apoi de Central - Brasovul Vechi - Blumana - Aurel Vlaicu
(cu 0 medie de 1.400 de euro pe metru patrat, dupad un
plus de 5,1% la trei luni) si, in fine, de zona Tractorul -
13 Decembrie (cu 0 medie de pret de 1.370 de euro pe
metru patrat, in urma unei cresteri de 5,3% la trei luni).

Constanta: In orasul de la malul mérii, cele mai scumpe
apartamente pot fi gasite tot in arealul Faleza Nord - Tro-
cadero - City Park Mall - Capitol — Delfinariu: 0 aseme-
nea unitate locativa poate fi achizitionata aici cu 1.560 de
euro pe metru patrat util, in urma unui avans de 6% fata
de cele trei luni anterioare. Urmatoarele doud locuri din
clasament sunt ocupate de Tomis Ill - Dacia - Tomis Il -
Brotacei - Tomis | (cu un avans de 3,4%, pana la 1.350
de euro pe metru pdtrat), care a devansat Central - Ultra-
central - Peninsula (un plus de 2%, pana la 1.340 de euro
pe metru patrat). Urmatoarele doua zone din clasament
nu se mai situeaza, insa, pe o pozitie de egalitate, Tomis
Nord - Inel Il - Inel | - Primo - Far (un plus de 3,4%, pana
la 1.330 de euro pe metru patrat) depasind Casa de Cul-
turd - Tomis Plus (un avans de 1,1%, pana la 1.300 de
euro pe metru patrat).
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lasi: in capitala Moldovei, cele mai scumpe apartamente
disponibile spre vanzare pot fi gasite tot in arealul Cen-
tru Civic - Gara - Central — Ultracentral, care a inregistrat
un avans de 5,3% in T2 2021, pana la o valoare me-
die de listare de 1.450 de euro pe metru patrat util. in
zona Podul de Fier - Moara de Vant, preturile solicitate
s-au majorat cu 2,5%, pana la 1.350 de euro pe metru
patrat, iar in Copou a avut loc un avans de 4,1%, pana
la 1.250 de euro pe metru patrat. Pe locul al patrulea in
clasamentul la nivel de oras se afla tot Tatarasi - Tudor
Vladimirescu (cu un avans de 0,7% la trei luni, pana la
1.150 de euro pe metru patrat), in vreme ce zona Alexan-
dru cel Bun - Dacia a fost iarasi scoasa din clasament de
Podu Ros (cu un avans de 3,5%, pana la 1.110 de euro
pe metru patrat).

Cererea de proprietati

Pe fondul relaxarii restrictiilor privitoare la COVID-19, cer-
erea pentru proprietdti rezidentiale (apartamente si case
disponibile spre vanzare) s-a situat, trimestrul trecut, la
un nivel mai ridicat comparativ cu perioada similara din
2020 - cand avea loc trecerea de la starea de urgenta
la cea de alertd. Astfel, aproximativ 151.000 de potentiali
cumparatori au cautat, pe Imobiliare.ro, locuinte in cele
mai mari sase centre regionale ale tarii.
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Aceasta cifrd releva un avans de 12% fata de al doilea trimestru al anului anterior. Ra-
portat la ultimele 12 luni, interesul pentru achizitia de proprietati rezidentiale s-a inscris,
in cinci din cele sase mari centre regionale, pe o traiectorie ascendentd. Exceptia de
la reguld este reprezentata de Constanta, unde cererea s-a diminuat cu 4% in ultimul
an, numarul potentialilor cumparatori ajungand aici la 12.800 de persoane. Pe de alta
parte, evolutii pozitive au avut loc in Bucuresti (+12%, pana la 88.000 de vizitatori unici),
Timisoara (+20%, pana la 14.400 de persoane), Brasov (+9%, pana la 13.000 de po-
tentiali cumparatori), Cluj-Napoca (+29%, pana la 12.800 de persoane) si, respectiv, lasi
(+12%, pana la 10.600 de vizitatori unici).

Comparativ cu cinci ani in urmd, insa, interesul pentru achizitia de locuinte a fost, in
al doilea trimestru din 2021, cu 30% mai mare per ansamblul centrelor regionale su-
puse analizei. Astfel, cel mai semnificativ avans a avut loc, in acest rastimp, in Brasov
(+61%), orasul de la poalele Tampei fiind urmat indeaproape de lasi (+60%), Bucuresti
(+28%), Timisoara (+27%), Cluj-Napoca (+19%) si, respectiv, Constanta (+14%). Prac-
tic, 0 tendinta de crestere poate fi observata in toate marile centre regionale monitori-
zate constant de Analize Imobiliare.

Cererea de locuinte

Privind la evolutia cererii de locuinte (apartamente si case) din Bucuresti se observa
ca acest indicator de afla, la inceputul lui 2021, la un nivel similar celui din 2020, ap-
ropiindu-se de pragul de 50.000 de potentiali cumparatori, fatd de mai putin de 40.000
la inceputul lui 2019. Spre deosebire de anul trecut, insd, cand o tendintd de scadere
s-a manifestat inca din februarie, in primul trimestru al anului in curs interesul pentru
achizitia de locuinte s-a mentinut, practic, stabil.

34 infoCONSTRUCT | nr. 43| 2021

Desi a consemnat o usoara tendinta de scadere in al doilea trimestru din 2021,
acest indicator continua sa se situeze la un nivel vizibil superior fata de perioada
similara din 2020 (marcata de un declin sensibil in contextul starii de urgenta).
De remarcat este insa ca cererea pe piata din Capitald se afla la un nivel mai
ridicat si comparativ cu anul 2019, deci raportat la conditii normale de piata.

in Cluj-Napoca, interesul pentru achizitia de locuinte era, la inceputul Iui 2021,
mai scazut comparativ cu 2020, dar mai ridicat decat in perioada similara din
2019; Imobiliare.ro inregistra, astfel, putin sub 7.000 de potentiali cumparatori,
fata de aproximativ 9.000 in urma cu un an si, respectiv, mai putin de 6.000 in
urma cu doi ani.

Ca si in Bucuresti, insa, curba evolutiei cererii a fost mult mai stabild in primele
doua trimestre ale acestui an, astfel ca in luna iunie acest indicator ajungea la
circa 6.000 de utilizatori — nivel ceva mai scazut decét cel consemnat in 2019,
dar mai ridicat comparativ cu iunie 2020, cand cererea incepuse, totusi, sa-si
revind. De remarcat este c&, in perioada martie-mai, interesul pentru achizitia
de locuinte din Cluj-Napoca s-a mentinut la un nivel foarte apropiat de cel con-
semnat in 2019.

Evolutia vanzarilor

in ciuda dificultatilor create de epidemia de COVID-19, prima jumatate din 2021
a fost caracterizata de o evolutie pozitiva din punctul de vedere al vanzarilor de
proprietati imobiliare. Astfel, datele publicate de Agentia Nationala de Cadastru
si Publicitate Imobiliara (ANCPI) releva ca in al doilea trimestru al anului in curs
au fost vandute aproximativ 158.000 de imobile la nivel national, in crestere cu
circa 49% fata de perioada similara a anului anterior, cand erau tranzactionate
106.000 de proprietati.

De remarcat este faptul ca pe segmentul unitatilor individuale a avut loc un avans
de peste 100%, de la circa 19.000 de imobile vandute, la circa 43.000. Potrivit
statisticilor oficiale, numarul de vanzari consemnate in primele sase luni ale anu-
lui in curs s-a situat, fara exceptie, peste nivelul atins in anul anterior.

Astfel, in ianuarie 2021 au fost tranzactionate, la nivelul intregii tari, 48.736 de
imobile, in februarie au fost achizitionate 50.147 de imobile, in martie, 62.891,
in aprilie, 55.569, In mai, 47.773, iar in iunie, 54.781. De mentionat este ca pe
parcursul lui 2020 au fost achizitionate la nivel national 602.805 imobile, ceea ce
reprezinta un avans de 11,6% (sau 62.625 de unitati) fata de 2019, cand erau
inregistrate 540.180 de asemenea operatiuni.



Evolutia ofertei imobiliare

Comparativ cu trimestrul precedent, oferta totala de apar-
tamente si case construite Tnainte de anul 2000 disponi-
bile spre vanzare in cele sase mari centre regionale ale
tarii a fost, in T2 2021, cu aproximativ 13% mai ridicata
- aceasta s-a cifrat, mai exact, la 17.780 de oferte, com-
parativ cu 15.750 in cele trei luni anterioare. in contextul
situatiei din domeniul sanitar, insa, raportat la perioada
similara a anului anterior poate fi observata o diferentd
(pozitiva) mai semnificativa, respectiv 24,6%.

Pe parcursul ultimelor 12 luni, toate cele sase mari orase
analizate au consemnat majorari ale ofertei rezidentiale
de pe piata — marjele de crestere fiind, in majoritatea ca-
zurilor, de doua cifre. Astfel, cel mai mare avans, in cu-
antum de circa 34%, a avut loc in Bucuresti, unde au fost
scoase la vanzare, frimestrul trecut, 9.070 de proprietati
rezidentiale; o crestere de 31,6% a fost resimtitd, pe de
altd parte, in Timisoara, unde in aprilie-iunie s-a ajuns la
un total de 2.710 anunturi.

Un avans anual de 13,3% a avut loc in Brasov (unde au
fost scoase la vanzare 1.100 de proprietati), orasul din
centrul tarii find urmat de Constanta si lasi, ambele cu
un plus de 11,9% la 12 luni, pana la 1.160 si, respectiv,
1.420 de anunturi. Pe de alta parte, 0 majorare a ofertei

mai mica de 10% a fost inregistrata doar in Cluj-Napoca,
in capitala Transilvaniei avand loc un avans anual de 7%,
pana la 2.340 de anunturi.

Un trend per ansamblu ascendent poate fi observat si
privind la numéarul de proprietati nou introduse pe pi-
ata, ce s-a cifrat la 8.420 - adica cu 13,6% mai multe
decat in perioada similara a anului precedent. De data
aceasta, 0 evolutie pozitiva a avut loc in patru dintre cele
sase mari orase analizate, anume in Bucuresti (+26,9%),
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Timisoara (+20,6%), Brasov (+8,4%) si, respectiv, Con-
stanta (+4,9%).

in Cluj-Napoca, pe de altd parte, acest indicator a con-
semnat o scadere de 10,2% fatd de anul precedent, iar in
lasi, un declin de 7,2%. Numarul de oferte nou introduse
pe piatd s-a cifrat frimestrul trecut la 4.360 in Capitala,
1.140 in Cluj-Napoca, 1.120 in Timisoara, 660 in lasi,
580 in Constanta si, respectiv, 560 in Brasov.
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Cresterea productiei industriale determina
cresterea segmentului de constructii industriale

Mircea Demeter

Conform datelor Institutului National de Statistica, productia
industriala a crescut cu 14,3% ca serie bruta si cu 14,5% ca serie
ajustata in functie de numarul de zile lucratoare si de sezonalitate
in primele patru luni ale anului, comparativ cu aceeasi perioada
din 2020. Aceasta crestere are, cu siguranta, o mare relevanta

in evolutia segmentului de constructii industriale. lata predictiile
pentru acest final de an, potrivit IBC Focus, si Victa.ro.

Impactul negativ al pandemiei a fost depasit

Fara indoiald, situatia pandemica a afectat majoritatea ramurilor economice, inclusiv
productia industriald. Cu toate acestea, specialistii isi mentin optimismul cu privire
la viitor. In ciuda faptului c& 60% dintre producétori au simtit puternic impactul COV-
ID-19, un sondaj recent realizat arata ca o parte din liderii producatori sau retaileri
au cunoscut o crestere semnificativa sau modesta a veniturilor companiei in timpul
pandemiei. in 2021, specialistii estimeaza ca productia va deveni mai agild si mai
flexibild. Deja, sunt semne serioase in acest sens. lata cateva predictii pentru finalul

anului acesta:
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Sectorul productiei industriale se va orienta spre productia locald, acolo unde are
loc si vanzarea. Acest lucru va fi in primul rAnd condus de tarifele care amenintd
lanturile globale de aprovizionare, incurajand producatorii sa aduca activitatea de
fabricare aproape de client.

Pandemia a scos la suprafata fragilitatea fortei de munca, spatiului fizic si a fabri-
cilor localizate la mii de km. Din fericire, tehnologia avansata s-a dovedit a
creste rezistenta lantului de aprovizionare pentru producétorii care au adoptat-o.
Ca urmare, producdtorii realizeaza ca trebuie sa isi diversifice operatiunile din
fabricd si sa adopte tehnologia Industry 4.0 pentru a deveni mai rezistenta.

Repere de performanta

Privind strict spre segmentul constructiilor industriale, in care includem si pe cel al
parcurilor logistice, iatd cateva repere de performanta.

CTP, cel mai mare dezvoltator logistic din Romania, se pregateste sa treaca de
pragul de 2 mil. mp centre logistice in 2021 si majoreaza bugetul de investitii.

La randul sau, HAVI Logistics deschide cel mai mare centru de distributie din
Romania in Chitila Logistics Hub, precum si cateva parcuri fotovoltaice uriase in
municipiul Satu Mare, in urma unei investitii de peste 46 Milioane Euro.

Compania Ford anunta si ea o investitie de peste 300 milioane dolari pentru pro-
ductia de masini electrice in Roménia, falt care va necesita dezvoltarea spatiilor
industriale. Concomitent, WDP va investi 131 de milioane de euro in proiecte lo-
gistice.

Merita sa mentiondm si cea mai valoroasa tranzactie de pe piata inchirierilor: Da-
cia prelungeste cu zece ani contractul de inchiriere pentru depozitul de 69.000 mp
din parcul logistic Pitesti Industrial Park, detinut de Globalworth.

Mii de proiecte la nivel national

Potrivit datelor monitorizate cu ajutorul singurei platforme asistente de vanzare
la santiere, Victa.ro, in primele 6 luni ale anului 2021 au fost identificate 3.236
proiecte industriale la nivel national. Valoarea estimata a investitiilor se ridica la
suma de 17,58 miliarde de lei, iar suprafata santierelor este de 9,72 milioane mp.
In topul judetelor cu cele mai numeroase investitii se afla Bihor si lifov, cu 271 si,
respectiv, 212 proiecte.






CONSTRUCTII BIROURI/LOGISTICA

Odata cu relaxarea restriciilor de distantare impuse in pandemie, numarul con-
structiilor industriale a crescut in primele 6 luni ale anului 2021. Asadar, acesta
a ajuns la 3.236 proiecte, comparativ cu cele 2762 monitorizate in aceeasi
perioada a anului trecut.

Conform Victa.ro, numarul proiectelor industriale a crescut in fiecare zond a
tarii, n 202,1 comparativ cu 2020. Cele mai insemnate majorari au fost iden-
tificate in Centru (36,52 puncte procentuale) si Sud-Est (31,73 puncte procen-
tuale). Totusi, zonele din Nord-Vest-ul a tarii par a fi in continuare un magnet
pentru investitori, cu un total de 656 proiecte (cu 15,09% mai multe decat in
2020).

Mai mult de 85% dintre proiectele industriale monitorizate in luna iunie sunt
private. Mai exact, au fost identificate 2757 investitii private, 84 publice si 395
cu finantare public-privata.

i primele 6 luni ale anului 2021 au fost monitorizate 26 proiecte in stadiul de
intentie, 84 in proiectare, 1603 in autorizare, 408 inainte de executie, 515 in
constructie, 107 in stadiul de amenajare, 490 finalizate si 2 in licitatie.

Si parcurile mixte sunt pe trend pozitiv

Alaturi de cele descrise mai sus, sa remarcam faptul ca si parcurile mixte mani-
festd un trend pozitiv. Dintre proiectele aflate in derulare, remarcdm hale de
depozitare si logistica, spatii comerciale, spatii de cazare si alimentatie pub-
lica. Cele mai multe sunt reunite in Constanta Business Park, faze succesive,
insemnand 210.000 mp.
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De rermarcat aici si WDP Industrial Park Cluj, un depozit logistic cu spatii
administrative, de 188.000 mp, si Parcul industrial VGP Park, Brasov, cu
180.000 mp.

Arhitectii au de lucru. Mult!

Si firmele de proiectare si arhitectura au o activitate asidua. Astfel, in ul-
timele 6 luni au fost identificate 866 firme de arhitectura care au executat
lucrari industriale la nivel national.

in functie de numarul proiectelor, cele mai active companii sunt ENGI-
NEERING DIVISION (13 lucrari), GLOBAL BUSINESS MANAGEMENT
GBM (12 lucrari) si CONTEMPORAN PROIECT (10 lucrari).

in privinta antreprenoriatului, clasamentul adund 524 antreprenori gen-
erali care au executat lucrdri industriale au fost identificati in ultimele 6
luni. insa, potrivit Victa.ro, cele mai active companii sunt WINCON (8
proiecte), KESZ CONSTRUCTII ROMANIA (5 proiecte), B MASIV (5
proiecte) si SAGEX CONSTRUCT (5 proiecte).

Locul 2 in Europa

Asadar, perspectivele pentru un final de an 2021 sunt cat se poate de
favorabile pentru constructorii romani si pentru economia nationalad in
ansamblul ei, stiind cu totii faptul ca aceasta industrie este esentiala in
tabloul economic general al Roméniei.

Ca urmare, nu este de mirare ¢, potrivit datelor publicate de Oficiul Eu-
ropean de Statistica (Eurostat), Romania se claseaza foarte, foarte sus.
Lucrarile din constructii au inregistrat un avans de 2,8% in zona euro si
de 3,5% in Uniunea Europeand, in iunie, comparativ cu perioada simi-
lara din 2020.

Cele mai semnificative cresteri sunt inregistrate in Ungaria (27,7%),
Romania (10,2%) si Austria (10%). Singurele scaderi anuale au fost in
Spania (minus 10,6%), Germania (minus 1,6%) si Belgia (minus 0,6%).
Comparativ cu luna precedenta, lucrdrile din constructii au Tnregistrat in
iunie o scadere de 1,7% in zona euro si de 1,2% in Uniunea Europeana.

Cele mai semnificative cresteri lunare au fost in Slovenia (4,8%), Un-
garia (3,6%) si Romania (2%), iar cel mai semnificativ declin in Slovacia
(minus 6,5%), Spania (minus 3,6%) si Austria (minus 3,3%).
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Colliers: Piata investitiilor
imohiliare din Romania scade

Nora Marin

Valoarea totala a investitiilor imobiliare a ajuns la aproape 290 de milioane de euro

in Romania in primele sase luni din 2021, in scadere cu circa 29% fata de nivelul de
409 milioane de euro din prima jumatate a lui 2020, tranzactiile in segmentul birourilor
reprezentand aproximativ 66% din volum, arata Colliers in raportul de piata privind
evolutia pietei imobiliare in primul semestru din 2021.

Nivel "sanatos” al tranzactiilor

I ciuda incetinirii, consultantii Colliers apreciaza cé fundamentele pietei raiman puternice, cu un nivel santos al
tranzactiilor si incredere din partea bancilor de a spori creditarea in economie in 2021, ceea ce incurajeaza potenti-
alii investitorii noi sau deja prezenti pe piata sa prospecteze Romania.

Tn ansamblu, primele sase luni ale lui 2021 au fost marcate in special de tranzactii sigure de birouri care au implicat
cladiri de birouri clasa A, n zone renumite din Bucuresti, cu un mix de chiriasi predominant international. Mai mult
de jumatate din volumele investite in prima parte a lui 2021 s-au concentrat pe trei tranzactii mari de birouri.

Prima dintre ele a fost reprezentata de vanzarea cladirilor de birouri Campus 6.2 si 6.3 de Skanska catre S IMMO
pentru 97 de milioane de euro si a marcat un randament minim record pe piata locala, dupa criza financiara globala
din 2008, de 6,75%, nivel depasit ulterior in trimestrul trei al anului.

O alta tranzactie importanta a fost realizata de Uniga Real Estate, care a finalizat achizitia cladirii de birouri The
Light One din Bucuresti de la River Development, pentru 54 de milioane de euro. O alta tranzactie notabila a fost
preluarea cladirii de birouri Bucharest Financial Plaza din centrul Bucurestiului de catre compania austriaca Immofi-
nanz, intr-o tranzactie in valoare de 36 de milioane de euro.
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Alti performeri

Ulterior, dupa finalizarea semestrului intéi, au mai
avut loc doua tranzactii demne de mentionat. Cea
mai mare tranzactie inregistratd pand acum fin
acest an a fost incheiata in trimestrul trei din acest
an si este reprezentatd de vanzarea Hermes Bu-
siness Campus, intr-o tranzactie de aproximativ
150 de milioane de euro, de dezvoltatorul belgian
Atenor catre Adventum Group si partenerii sai, 0
companie de gestionare a fondurilor de investitii de
tip boutique, axata pe proprietati imobiliare in Euro-
pa Centrala si de Est.

O alta tranzactie finalizata in trimestrul al treilea a
fost achizitionarea Dacia One de catre Dedeman
de la Atenor si a marcat o noua miscare descen-
denta pentru randamentele prime, desi durata lun-
ga a contractului de inchiriere a fost un factor care
a avut o contributie importanta.

Nivelul investitiilor industriale

Investitiile in sectorul industrial au reprezentat 24%
din volumul total inregistrat in primul semestru, cu
tranzactii semnificative in orasele regionale (CTP si
Globalworth au fost cumpdratori), in timp ce restul
de 10% a fost directionat catre sectorul de retail si
sectorul hotelier, marcand intrarea a doi noi investi-
tori pe piata locald, precum si o revenire a interesu-
lui pentru aceste piete.

Consultantii Colliers remarca faptul cd lipsa proiec-
telor actuale de pe piata, care cauta sa fie vandute,
subliniaza adevarata amploare a interesului inves-
titorilor pentru acest segment, sustinut de piata lo-
gistica puternica din timpul pandemiei.

O alta categorie de active imobiliare care a trecut
cu bine peste provocari si a inregistrat un interes
bun a fost cea a parcurilor de retail, a centrelor co-
merciale cu chiriasi ancora puternici si a magazine-
lor de bricolaj.

Un an "lent”

"2021 ar putea parea oarecum lent din perspectiva
volumelor in comparatie cu unii dintre anii prece-
denti, dar nu trebuie sa judecam o carte doar dupa
coperta si nici 0 anumita perioada de timp doar din
punctul de vedere al tranzactiilor incheiate. in ceea
ce priveste interesul investitorilor si miscarile favo-
rabile pentru preturile activelor prime, nu este deloc
un an rau, dimpotriva.



Exista, de asemenea, cateva tranzactii mari
in diferite stadii ale procesului de vanzare.
Un amestec de jucdtori, cu experienta in
piatd sau noi, arata interes si ar trebui, de
asemenea, sa incheie cateva achizitii sem-
nificative inainte de sfarsitul anului.

Dupa ce in ultimii ani au ramas in umbra
din cauza concurentei acerbe, investitorii
autohtoni Tncep sa faca oferte, concentran-
du-se in special pe tranzactiile din retail.

Avand in vedere cererile de proprietati
care genereaza un flux de numerar stabil
si consistent, caracterizat de contracte de
inchiriere de lunga durata, este probabil ca
nivelurile puternice de investitii sa continue
pe tot parcursul lui 2021 si ne asteptam ca
volumul total al tranzactiilor imobiliare co-
merciale sa ajunga la 700-800 de milioane
de euro pana la sfarsitul anului’, explica
Anca Merdescu, Associate Director Invest-
ment Services la Colliers.

Bancile au bani

Sistemul bancar are acum suficienta li-
chiditate si este dornic sa ofere conditii
de finantare mai flexibile si mai atractive.
Marjele au ramas neschimbate de-a lungul
ultimilor cativa ani - aproximativ 250-275 de
puncte de baza pentru proprietatile imobili-
are de tip prime.

Cu toate acestea, bancile tind sa prefere
acum in principal active care produc veni-
turi si vor sa se concentreze pe cele care au
continuat s aiba un pret cel putin decent pe
tot parcursul pandemiei.

Consultantii Colliers remarca faptul cd o variantd al-
ternativa de finantare pentru dezvoltatori ar putea fi
exemplul de succes al operatiunii de oferta publica
primara de actiuni (IPO) a One United Properties,
unul dintre cei mai activi dezvoltatori imobiliari de
proiecte rezidentiale si de birouri, care a generat
un interes foarte puternic din partea investitorilor
persoane fizice, cu potential financiar redus in
comparatie cu investitorii institutionali (asa-numitii
investitori retail).

Cum stam in raport cu altii?

La nivelul Europei Centrale si de Est (CEE), vo-
lumul investitiilor inregistreaza scaderi anuale de
circa 22%, valoarea totald a tranzactiilor din prima
jumatate a acestui an fiind de aproximativ 4,9 mili-
arde de euro.

Polonia a ramas lider in regiune, volumele de in-
vestitii reprezentand mai mult de jumatate din tota-
|ul investitiilor inregistrate in cele mai mari 6 tari din
Europa de Est, urmata de Republica Ceha si Un-
garia, cu o pondere de 20%, respectiv 10%, arata
raportul Colliers "CEE Investmen Dcene H1 2021”
Sectorul birourilor a fost dominant in toata regiu-
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nea, in primul semestru din 2021, in ceea ce pri-
veste tranzactiile, cu o pondere de 39% din volumul
total al investitiilor, urmat de spatiile industriale si
logistice, care cresc in mod semnificativ, pe masura
ce investitorii se diversifica in acest sector rezistent
la Covid-19 (25%), si la distanta de sectoarele de
retail si ospitalitate (20%).

Mai mult, consultantii Colliers estimeaza ca volu-
mul investitiilor imobiliare va creste la nivelul Euro-
pei Centrale si de Est si va atinge niveluri similare
cu 2020, de aproximativ 10 miliarde de euro pana
la sfarsitul lui 2021. Ei observa, de asemenea, un
interes crescut pentru imobiliare de la diferiti inves-
titori, chiar si de la cei care nu sunt neaparat speci-
alizati, dar cauta sa isi diversifice clasele de active.

Criteriile cheie pentru astfel de active sunt contrac-
tele de leasing pe termen lung, pe mai mult de 10
ani si un chirias solid din punct de vedere finan-
ciar. Astfel de oportunitati de investitii sunt foarte
apreciate si cu un potential puternic de a declansa
contractia randamentelor investitionale.

Acelasi peisaj

"Situatia e similara si pe piata din Roménia. De
asemenea, perspectivele economice solide ale
Romaniei pe termen lung o fac atragatoare pen-
tru investitorii care cauta atat randamente ridicate,
cat si 0 piata sigura din Uniunea Europeana. Ro-
mania pare deosebit de atrdgatoare in comparatie
cu tdrile vecine, mai ales daca ludm in considerare
dimensiunea economiei.

Altfel, segmentarea pietei raméne o tendintd
clara care ar putea fi si mai accentuata in lumea
post-pandemica. Investitorii se vor concentra pe
activele sigure si defensive, adica pe proiectele
bune care produc venituri si pot obtine chiar si ran-
damente mai mici, dar pentru restul pietei, in spe-
cial pentru activele cu dificultati, lucrurile vor arata
diferit.

Cu alte cuvinte, diferenta de randament dintre cei
mai buni si restul se va largi probabil”, conchide
Anca Merdescu, Associate Director Investment
Services la Colliers.
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Tencuieli performante pentru
reabilitarea cladirilor istorice

Maria Demetriad

Liantul de var este necesar pentru reinnoirea tencuielilor utilizate la cladirile istorice. Cu
toate acestea, tencuielile de var se corodeaza mai usor decat tencuielile cu amestecuri
reactive hidraulice sau pozzolanice. Liantii mai adecvati si folositi istoric sunt materialele
pe baza de chit de var si amestecuri cu proprietati pozzolanice. Pentru a determina care
materiale sunt mai eficiente, la reabilitarea cladirilor istorice, o echipa de ingineri din
Cehia au studiat diferite combinatii si mostre.

Parametri analizati

in timpul cercetarilor, diferite cantitdti de ingrediente au fost utilizate ca materiale pozzolane in amestecurile de
tencuiala var-pozzolana. Acest material rezultat formeaza o structura solida de compusi CSH si CAH, la inceput,
iar mai tarziu, carbonat de calciu.

Pentru o evaluare a performantei higrotermice a tencuielilor reinnoite in cladirile istorice reconstituite, este necesar
sa se determine, pe langa proprietatile mecanice, si proprietatile de baza de transport si depozitare termica si
igric. In aceastd lucrare, difuzivitatea umiditatii, permeabilitatea difuziei vaporilor de apa, conductivitatea termica
si capacitatea specifica de caldura au fost principalii parametri analizati.

Rezistenta la compresiune si rezistenta la indoire au fost de asemenea masurate. Pe baza masuratorilor efectuate,
se evalueaza adecvarea tencuielilor nou dezvoltate, pentru o aplicatie in reconstructia cladirilor istorice.

Structura tencuielilor
Compozitia tencuielilor exterioare si interioare este diferita. Privind inapoi, in trecut, se poate spune ca tencuielile
si mortarele au fost facute pana in secolul al XIX-lea din trei agenti de legare de baza: Iut, var si gips. Abia in anii

1920, tencuiala de var a fost modificata de ciment Portland, sau cimentul a intrat in uz ca liant unic in stratul de
suprafata al peretilor de beton si piatra artificiala.
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Din anii 1950, tencuielile de ciment-var au fost
tipul principal de tencuiald aplicata in structurile
comune. in diferite perioade, tencuielile au fost
modificate prin diferite amestecuri pentru a-si
imbunatati calitatea. Atat materialele anorgani-
ce, cat si cele organice au fost utilizate in acest
SCOp.

Printre amestecurile anorganice, cele mai popu-
lare au fost atat materialele naturale, cat si cele
tehnice cu caracter pozzolanic ca roci vulcanice,
argile ceramice arse cu continut ridicat de mine-
rale de argila, pulbere de caramida si diverse
cenusa si cenusa.

Spectrul de amestecuri organice a fost mult
mai larg, utilizandu-se chiar diferite fructe, bere,
séange de animale, urind, lapte, branza de vaci,
diferite uleiuri, sapunuri si altele.

Proprietatile tencuielilor

Tencuielile pot fi caracterizate prin numeroase
proprietdti, in functie de liantul utilizat, de tipul si
structura agregatului, de modul de aplicare, de
modificdri externe etc. proprietati si impresie es-
tetica. Compozitia si prelucrarea randamentelor
de renovare produse in prezent provin intr-ade-
var din tehnologiile clasice, dar sunt diferite in-
tr-o anumita privinta.

Tencuielile de renovare reprezinta un element
eterogen care este pus in cladirea istorica
existenta. Procesul de diversificare are loc tot
timpul deoarece materialele trec printr-o durata
de viata; ca material de reparatie se presupune
ca se foloseste acelasi sau similar. Mortarele
obisnuite pentru renovare se bazeaza pe ames-
tecul de liant de var-ciment Portland si includ un
amestec care genereaza pori in timpul fixarii si
intaririi tencuielii.

Liantele din tencuielile de renovare sunt rareori
bazate pe var hidraulic cu un singur component.
Pentru restaurare, este necesara indepartarea
tencuielii originale de pe fatade si articulatii.
Acest proces nu este totusi adecvat din punc-
Prin urmare, a fost un neajuns sa se utilizeze
acest tip de mortar pentru redarea istorica a
cladirilor. Pentru cea mai mare parte a reinnoirii
fatadelor istorice ale cladirilor se utilizeaza mor-
tare pe baza de var sau de var hidraulic, fara un
volum crescut artificial de pori.






Formarea porilor

Porii se formeaza in mod natural in timpul intaririi mortarului. Volumul porilor depin-
de de tipul de liant si de raportul apa/solid. De exemplu, Binda si colab. (2013) au
discutat despre alegerea mortarului pentru reconstructia Catedralei din Noto. Ei au
recomandat un var hidraulic pentru mortar; dacd nu era disponibil un var hidraulic
bun, utilizarea de var hidratat si pozzolana era acceptabila.

Arioglu si Acun (2006) au prezentat o analiza a restaurarii mortarelor si tencuielilor
traditionale de var. Diagrama lor de flux a aratat o0 metoda experimentala recoman-
data pentru procesul de proiectare a mortarelor si tencuielilor de reparatie. Acestia
au recomandat aplicarea mortarelor de reparatii gata de utilizare, contrar cerintelor si
concluziilor eseului lui Michoinova (2016). Potrivit acesteia, mortarul trebuie preparat
din chit de var si nisip la cladire si este necesar sa se descarce liniile directoare de
pregatire.

La randul lor, Ashurst si Ashurst (2015) au gasit un mortar pe baza amestecului de
var si ciment Portland (raport 1: 1 sau 2: 1), acceptabil ca mortar de reparatie pentru
conservarea cladirilor. Multi cercetatori au fost activi in proiectarea mortarelor si ten-
cuielilor pe baza de var hidratat si pozzolana, in special metakaolin (Rojas si Cabrera
2012, Cabrera si Rojas 2011, Vejmelkova si colab. 2019b). In aceasta lucrare, insa,
s-au studiat adaugarea pozzolanica la tencuielile de var si proprietatile fizice, meca-
nice, igrice si termice de baza.
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Proprietati fizice de baza

Printre proprietdtile de bazd, densitatea in vrac, densitatea matricei si porozitatea
deschisa au fost masurate folosind metoda de saturatie a vidului de apa (Roels si
colab. 2004). Fiecare proba a fost uscata intr-un uscator, pentru a indeparta majo-
ritatea apei legate fizic. Dupa aceea, probele au fost introduse in desicator cu apa
dezaspiratd. Timp de trei ore, aerul a fost evacuat cu 0 pompa de vid de la desicator.
Specimenul a fost apoi tinut sub apa nu mai putin de 24 de ore.

Proprietati mecanice

Masurarea rezistentei la incovoiere a fost efectuata pe cinci prisme de 40 x 40 x
160 mm. Fiecare specimen a fost pozitionat in asa fel incat partile laterale care erau
orizontale in timpul pregatirii sa fie in pozitie verticald in timpul testului. Experimentul
a fost realizat ca un test comun de indoire in trei puncte utilizand dispozitivul WPM 50
kN. Distanta cilindrilor de sustinere a fost de 100 mm.

Rezistenta la indoire a fost calculata conform procedurii standard de evaluare. Rezis-
tenta la compresiune a fost determinata pe jumatatile probelor ramase dupa testele
de indoire. Esantioanele au fost asezate intre cele doua placi ale dispozitivului de
testare in asa fel incat laturile lor laterale adiacente in timpul pregatirii pe laturile
verticale ale matritelor sa fie in contact cu placile.

in acest fel, imprecizia geometriei de pe partea superioara tiata nu a afectat negativ
experimentul. Rezistenta la compresiune a fost calculata ca raportul dintre forta finald
si aria de incarcare.

Proprietati de transport al vaporilor de apa

Metoda cupei umede si metoda cupei uscate au fost utilizate in masurarea parame-
trilor de transport al vaporilor de apa (Roels si colab. 2004). in metoda cupei uscate,
cupa sigilata continand silicagel a fost plasata intr-o camera climatica controlata cu
97% umiditate relativa, fiind cantarita periodic. Pentru metoda cupei umede, cupa
sigilata care contine apa a fost plasata intr-un mediu cu umiditate relativa de 25%.
Masuratorile s-au facut la 25 C intr-o perioadd de doua saptamani. Valorile la starea
de echilibru a castigului sau pierderii de masa, determinate prin regresie liniara pentru
ultimele cinci citiri, au fost utilizate pentru determinarea proprietatilor de transport al
vaporilor de apa.

Proprietati de transport al apei

Sorptivitatea apei a fost masurata utilizdnd o configuratie experimentald standard
(Vejmelkova si colab. 2019a). Specimenul a fost izolat impotriva apei si vaporilor pe
patru laturi laterale, iar fata a fost scufundata 1-2 mm in apa. Nivelul constant al apei
in rezervor a fost atins de o sticla Mariotte cu doua tuburi capilare. Unul dintre ele,
cu diametrul interior de 2 mm, a fost ascuns sub nivelul apei, al doilea, cu diametrul
interior de 5 mm, era deasupra nivelului apei. Echilibrul automat a permis inregistra-
rea cresterii masei.

Proprietati termice

Conductivitatea termica si capacitatea de caldura volumetrica au fost masurate fo-
losind dispozitivul comercial ISOMET 2104 (Applied Precision, Ltd.). ISOMET 2104
este echipat cu diferite tipuri de sonde optionale, sondele cu ac sunt pentru materiale
poroase, fibroase sau moi, iar sondele de suprafatd sunt potrivite pentru materiale
dure. Masurarea se bazeaza pe analiza raspunsului la temperatura al materialului
analizat la impulsurile fluxului de caldura. Debitul de caldura este indus de incalzirea
electrica folosind un incalzitor cu rezistenta care are un contact termic direct cu su-
prafata probei. In lucrérile experimentale au fost utilizate 3 esantioane cubice de 70
X 70 x 70 mm.

Rezultate
Proprietati fizice de baza arata ca tencuielile de var cu metashale au obtinut valori

relativ similare ale tuturor proprietatilor fizice de baza masurate. Tencuiala de var
pur fara amestec de pozzolana (S29), a obtinut o valoare a porozitatii deschise usor



mai mare decat materialele cu metashale. Tencuiala de
referinta S29 a atins, de asemenea, cele mai mari va-
lori ale densitatii volumice si a densitatii matricei, ceea
ce indica o structura poroasa diferita in comparatie cu
celelalte tencuieli.

Proprietati mecanice prezinta datele esantioanelor din
sase tencuieli studiate. Addugarea unei cantitati mai
mari de metashale la var, la producerea tencuielilor de
renovare, a imbunatatit remarcabil rezistenta la com-
presiune care a crescut de pana la 14 ori (S33), compa-
rativ cu tencuiala de var de referinta S29. Cea mai mare
valoare a rezistentei la compresiune a atins tencuielile
cu 52% (S33) si 68% (S34) metashale. Cea mai mica
valoare a rezistentei la compresiune a obtinut tencuiala
de var pur S29.

Rezistenta la indoire a prezentat tendinte similare re-
zistentei la compresiune. Toate materialele studiate au
avut o rezistenta la indoire mai mare decat tencuiala de
var de referinta S29. Cea mai mare valoare a realizat
tencuieli cu o cantitate mai mare de metashale S33 si
S34.

Proprietati de transport al vaporilor de apa

Datele masurate au relevat informatii de baza conform
carora valorile coeficientului de difuzie a vaporilor de

apa care corespund valorilor mai mici ale umiditatii rela-
tive (5/25%), au fost intotdeauna mai mici pentru valori
mai ridicate ale umiditatii relative (97/25%). Acest lucru
este legat de transportul partial al apei condensate ca-
pilare in aranjamentul cupei umede (Cerny si Rovnani-
kova 2012).

Dupa cum rezulta din rezultatele experimentale, odata
cu scaderea porozitatii deschise si cresterea cantitatii
de pozzolana, capacitatea de transport a vaporilor de
apa a scazut.

Cea mai mica valoare a coeficientului de difuzie a vapo-
rilor de apa a prezentat tencuiala de var pur S29 (acest
lucru este in conformitate cu porozitatea deschisa data).
Cele mai mari valori ale coeficientului de difuzie a vapo-
rilor de apa au atins tencuieli cu o cantitate mai mare de
amestec pozzolanic S33 si S34.

Proprietati de transport pe apa

Rezultatele masuratorilor de sorptivitate in apa arata ca
putem vedea ca cresterea porozitatii deschise si scade-
rea masei de amestecuri pozzolanice au crescut capa-
citatea de transport pe apa, ceea ce era de asteptat (cu
exceptia S31). Cea mai mare capacitate de transport pe
apad a atins tencuiala de var pur S29. Scaderea parame-
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trilor de transport a apei lichide este avantajoasa pentru
tencuielile exterioare, deoarece reduce penetrarea apei
intr-o structura.

Proprietati termice

Datele aratd cresterea remarcabila a conductivitatii
termice, odata cu cresterea continutului de umiditate.
Valorile in stare umeda au fost de 2-3 ori mai mari de-
cét valorile Tn stare uscata. Cea mai mare valoare a
conductivitdtii termice a atins tencuiala de var pur S29.
Diferentele de valori ale conductivitatii termice pentru
tencuiala de var pur si tencuielile cu pozzolana au fost
de aproximativ 10-25%, adica semnificativ mai mari de-
cat diferentele corespunzatoare de porozitate deschisa.
Acest lucru poate fi explicat prin topologia diferita a ten-
cuielilor de var pur si a tencuielilor cu metashale. Valo-
rile capacitatii de cdldura volumetrice au crescut odata
cu cresterea umiditatii, care a corespuns cu capacitatea
de caldura specifica mai mare a apei.

(Cf. "Material properties of plasters for fagade renovati-
on oh historical buildings”, realizat de Eva Vejmelkova,
Martin Keppert, Radek Sovjak, Petr Konvalinka, Robert
Cerny, de la Universitatea de Constructii din Praga).
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Cerinte ale materialelor de anvelopare a cladirilor

Mircea Demeter

Consumul de energie al unei cladiri este puternic dependent de caracteristicile anvelopei
sale. Performanta termica a peretilor exteriori reprezinta un factor cheie pentru cresterea
eficientei energetice in sectorul constructiilor si pentru a reduce emisiile de gaze cu efect

de sera.

Izolarea termica este, fara indoiald, una dintre cele
mai bune modalitati de a reduce consumul de energie,
atat din cauza incalzirii de iarna, cat si a racirii de vara.
Materialele izolante joaca un rol important in acest
scenariu, deoarece selectarea materialului corect,
grosimea si pozitia sa, permit obtinerea unor conditii
bune de confort termic interior si economii de energie
adecvate. Ca urmare, proprietatile termice sunt extrem
de importante, dar nu sunt singurele care trebuie luate
in considerare. Atunci cand se proiecteaza anvelopa
unei cladiri se vor urmari: izolarea fonica, rezistenta la
foc, permeabilitatea la vapori de apa si impactul asupra
mediului. Impactul asupra sanatatii umane trebuie, de
asemenea, sa fie evaluat cu atentie. Aceste cerinte au
facut obiectul unei teme de cercetare care s-a concre-
tizat prin lucrarea cu fitlul "Insulation materials for the
building sector: a review and comparative analysis”
semnata de S. Schiavonia, D’Alessandroa,si Bianchia
F. Asdrubalia, de la Universitatea din Perugia. lata mai
jos, principalele concluzii.

0 abordare multidisciplinara

Scopullucrérii a fost acela de a oferi 0 analiza a principa-
lelor materiale de izolare comercializate (conventionale,
alternative si avansate), pentru sectorul constructiilor,
printr-un sistem holistic si multidisciplinar de abordare,
ludnd n considerare proprietatile termice, proprietatile
acustice, reactia la foc si rezistenta la vapori de apa.

Problemele de mediu au fost, de asemenea, luate in
considerare prin intermediul abordarii evaluarii ciclului
de viatd. Au fost efectuate 26 de analize comparative,
ludnd in considerare si materialele de izolare necon-
ventionale care nu sunt inca prezente pe piata.

in cele din urma, a fost realizat un studiu de caz care
a evaluat atat transmitanta termica, cat si proprietatile
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termice dinamice ale unui perete usor si trei pereti grei,
cu diferite tipuri de materialelor izolante si modalitatile
de instalare (izolare externa, interna sau de cavitate).

Problemele energetice sunt capitale

in ultimele decenii, atentia asupra problemelor energe-
tice si de mediu a crescut exponential si multe politici
internationale si nationale au fost dezvoltate pentru a
garanta o durabilitate mai mare a viitorului planetei. In
acest context, Uniunea Europeana a acordat o atentie
deosebita cladirilor, deoarece ele sunt responsabile
pentru 40% din consumul total de energie din Europa.

in plus, potentialele nerealizate de eficientd energetica
in sectorul constructiilor sunt enorme, iar adoptarea
masiva a masurilor de economisire a energiei in acest
sector ar putea reprezenta o solutie pentru o scadere
puternica a emisiilor de gaze de sera.

Invelisul exterior al unei cladiri joacd un rol important,
deoarece afecteaza puternic microclimatul din jur, fi-
ind o granitd intre mediul intern si extern, influentand
confortul termic al locuitorilor si pierderile de energie in
timpul fazei de operare.

in contextul durabilitatii, evaluarea ciclului de viat al
componentelor cladirilor si, de asemenea, a unor cladiri
intregi, a devenit din ce in ce mai importantd, pentru a
lua in considerare ansamblul consumurilor de energie,
incepand de la constructie si pana la demolare. Mai
multe protocoale de mediu pentru evaluarea cladirilor,
cum ar fi LEED sau BREEAM, sunt acum raspandite,
pentru a evalua durabilitatea reald a unei cladiri.

Cea mai mare parte a consumului de energie pentru
cladiri poate fi incd atribuitd fazei de functionare, care
este influentata de mai multi factori, precum eficienta
sistemelor HVAC, termoizolatii ale ferestrelor si usilor,
pierderile prin punti termice si performanta termica a
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peretilor opaci. Dezvoltarea acestei din urma ca-
racteristici in ultimele decenii a dus la performanta
termica optima a peretilor verticali, din punct de
vedere al transmitantei termice.

Incidenta pierderilor termice

Mai mult, incidenta din pierderile termice prin
peretii opaci, pe intreaga pierdere de energie a
cladirii, reprezinta o cantitate mare, astfel incat
utilizarea peretilor cu izolatie adecvata a devenit
esentiala. In acest context, materialul de izolare
este stratul care contribuie in principal la com-
portamentul termic general al peretilor opaci in
timpul anotimpurilor de iarna si de vara, raspun-
zénd conditiilor externe cu specificul sau termofizi
proprietati.

Ca urmare, materialele izolante trebuie sa ga-
ranteze performante acceptabile pe tot parcursul
ciclului de viata al cladirii, dar performanta termica
nu este singurul parametru care ar trebui abordat,
atunci cand se selecteaza un material izolator.

Alegerea acestor materiale in sectorul constructii-
lor incepe sa fie inspiratd de o abordare holistica,
0 abordare care are in vedere si caracteristici
non-termice, cum ar fi izolarea fonica, rezistenta
la foc, permeabilitatea vaporilor de apa si impactul
asupra mediului si asupra sanatatii umane.

De aici si piata eco-materialelor de izolare priete-
noase, locale si durabile, caracterizate prin per-
formante de izolatie decente si cuconsumuri re-
duse de energie incorporatd, o piata care este in
crestere rapida. In acelasi timp, izolatori inovatori,
cum ar fi VIP (panouri izolante vidate), GFP (pa-
nouri umplute cu gaz) si aerogeluri, care combina
dimensiunea subtire, usurinta si valorile extrem de
scazute ale conductivitatii termice, intra pe piata
acaparand cote din ce in ce mai importante.
Inducerea economiilor de energie

Mai mult, o serie studii au aratat ca se pot induce
prin utilizarea PCM (Phase Change Materials),
ca sisteme de stocare termica in cladiri, econo-
mii semnificative de energie. Cu toate acestea,
prezenta clasa de materiale nu a fost analizata
indeajuns. De aceea, s-a urmarit creionarea unei
imagini de ansamblu asupra materialelor izolante
pentru sectorul constructiilor, luand in considerare
principalele produse comercializate care acopera
trei domenii: conventional, alternativ, avansat.

Au trebuit luate in considerare mai multe caracte-
ristici, pentru a oferi 0 imagine globala a produse.
O revizuire a principalelor standarde internatio-
nale pentru evaluarea caracteristicilor produsului
a urmarit: proprietdtile termice si acustice, rezis-
tenta la vapori de apa, reactia la incendiu si im-
pactul asupra mediului.



Rezultatele unei analize comparative privind performanta termica dinamica au fost
deasemenea raportate, pentru a arata influenta materialului de izolatie pentru per-
formanta termica a intregului perete. Pe langa studiul materialelor comercializate au
fost luate in considerare, de asemenea, 44 de produse neconventionale (necomer-
cializate sau abia comercializate), studiate in 45 de analize comparative. lata ce s-a
determinat

Caracterizarea termica

Parametrii principali care exprima performanta termica a unui material izolant sunt
conductivitatea termica pentru starea de echilibru, si difuzivitatea termica pentru sta-
rea de echilibru. Conductivitatea termicad este fluxul de caldura care trece printr-o
zonad unitara a unui material omogen, gros de 1 m, datorita unui gradient de tempera-
tura egal cu 1 K, exprimat in W/mK.

Conditiile instabile sau dinamice trebuie luate in considerare atunci cand debitul de
caldurd sau temperatura variaza pe una sau ambele limite ale component luat in
caleul.

Difuzivitatea termica este raportul dintre conductivitatea termicd, mai precis, capa-
citatea de a conduc energia termica, si produsul densitatii si capacitatea termica
specifica Cp, care exprima capacitatea materialului de a stoca energia termica.

Astfel, difuzivitatea termicad descrie propagarea termica in valuri in interiorul materi-
alului care compune peretele. Propagarea este exprimata in m/s si este o cantitate
derivatd, compusa din proprietati intrinseci din material. Cantitdtile mentionate mai
sus pot fi masurate sau evaluate cu o serie de metode de inginerie.

Caracterizarea acustica

Din punct de vedere acustic, materialele de constructie pot fi caracterizate in functie
de capacitatea lor de a contrasta transmiterea sunetului si pentru a absorbi undele
sonore care afecteaza cladirea si oamenii. in primul caz de impact aerian si structural,
sunt luate in considerare 19 proprietati de izolare fonica.

Absorbtia sonord, pe de alta parte, defineste partea din energie acustica disipata in
interiorul unui material din cauza frictiunii sau pierderii termice (materiale poroase)
sau a fenomenelor de rezonantd (absorbante perforate si cu membrana). in timp
ce absorbantii de sunet porosi sunt de obicei izolatori termici buni, invers nu este
intotdeauna adevarat.

Absorbantele acustice necesita prezenta aerului si deplasarea in interiorul materia-
lului, astfel incat porozitatea deschisa este esentiala. Dimpotriva, porozitatea inchisa
este de obicei benefica pentru izolatorii termici datorita prezentei aerului linistit din
interiorul cavitdtilor. in ceea ce priveste aerul, la izolarea fonica, aceasti caracteris-
tica este puternic dependenta de masa materialelor: materialele usoare sunt de obicei
izolatoare acustice slabe.

Izolarea fonica a unei structuri masive depinde in principal de performanta celor mai
grele componente, cum ar fi zidaria sau betonul. Daca un perete dublu are in compo-
nenta un material fonoabsorbant in spatiu, el permite limitarea rezonantelor cavitatii
si, in consecintd, creste izolatia fonica a peretelui.

La randul lor, amortizoarele sunt folosite pentru a reduce timpul de reverberare a
camerelor, cu un efect benefic asupra confortului acustic si asupra intelegerii vorbirii.
Valorile optime ale timpului de reverberatie sunt definite in functie de activitatile care
trebuie efectuate in interiorul unei camere, in functie de volumul sau.

Caracterizarea de mediusi evaluarea ciclului de viata

Evaluarea ciclului de viata (ACV) este o metodologie bine definita pentru a evalua
impactul serviciilor asupra mediului sau produselor. Procedurile pentru efectuarea
acestei evaluari sunt specificate in standardele 1ISO 14040si 14044. LCA permite ma-
surarea sarcinii de mediu prin intermediul mai multor indicatori. Cel mai folosite sunt
cererea de energie cumulativd (CED) si potentialul de incalzire globala (IPPC GWP
2007).

MATERIALE - IZOLATII I

CED este energia primara consumata direct si indirect, in timpul ciclului de viatd con-
siderat al evaluarii produs. IPPC GWP 2007 este utilizat pentru a evalua impactul
asupra incalzirii globale a unui produs pe parcursul ciclului sau de viata.Pentru de-
terminarea precisa se ia in considerare toate emisiile de gaze, care sunt calculate in
termeni de kilograme de CO2 echivalent. Indicatorul poate fi exprimat in trei orizonturi
de timp: 20, 50 si 100

Reactia la foc

Comportamentul materialelor izolante sub incendiu poate fi responsabil de probleme
grave de siguranta. Cateva studii au dovedit ca fumurile toxice sunt cele mai im-
portante cauze in decesele provocate de incendii. in consecintd, la selectarea unui
material de constructie trebuie sa fie atat temperatura de aprindere, cat si productia
de fum considerat. Standardul european EN 13501-1 defineste un sistem de evaluare
bazat pe parametrii. La calcul se adauga conditiile necesare pentru apartenenta la fi-
ecare clasa pentru materialele de constructie (pardoseli, cabluri electrice si izolatii ale
tevilor excluse). Clasificarea suplimentara defineste dezvoltarea fumului si scaderea
combustiei in timpul arderii. Cantitatea de fum produsa creste de la s1 la s3, in timp
ce cantitatea de picaturi creste de la d1 la d3.

Factorul de rezistenta la vapori de apa (valoarea p)

Factorul de rezistenta la vapori de apa este un parametru adimensional, utilizat pen-
tru a evalua permeabilitatea la vapori a materialelor de constructie, in comparatie cu
valoarea unitara atribuitd aerului. Cu cat valoarea p este mai mare, cu atat este mai
mica permeabilitatea. Pe langa rezistenta la vapori de apd, grosimea echivalenta a
stratului de aer sd este uneori folosit. El reprezinta grosimea echivalentd a aerului,
caracterizata prin aceeasi rezistenta la apa si difuzia de vapori a materialului analizat.
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Materiale cu aplicatii termoelectrice
utilizabile in constructi

NoraMarin | 3 inceputul acestui an, sefii de stat si de guvern ai tarilor membre UE au stabilit 0 serie de obiectivele energetice care
trebuie atinse pana in 2025, pentru a reduce emisiile de CO2, pentru a creste utilizarea sursei de energie regenerabila si

pentru a scadea utilizarea energiei primare, ca sursa.

Pana in prezent, modul in care resursele energetice generale au fost consumate si transformate in altele forme de
energie mai practice (cum ar fi electricitatea) este in mare parte prin energie termica. Tocmai pentru a méri eficienta
energiei electrice, Comisia Europeand recomanda cateva strategii pentru dezvoltarea unor materiale destinate
utilajelor si dispozitivelor electrice utilizate inclusiv Tn industria constructiilor, dar si in uzul casnic. Recomandarile
au fost cuprinse in documentul C.E. "Forward looking workshop on Materials for Emerging Energy Technologies”.

Posibilitatea unor economii uriase

Dupa utilizare, la o eficienta medie de aproximativ 40%, cea mai mare parte a energiei termice produsa este res-
pinsa Tn atmosfera si oceane ca deseuri de cdldura. Gazele fierbinti (T> 600 C) pot de obicei produce electricitate
prin intermediul motorului termic (ciclu termodinamic). Cu toate acestea, devine mai putin economice in raport cu
alte solutii.

De aceea, generatoarele termoelectrice (TEG) sunt o alternativa pentru a transforma o parte din aceasta caldura
uzatd si sursa naturald de caldura in RT-600 C, in electricitate. Cu ajutorul lor, se pot face economii uriase de
energie, bani, materiale etc., contribuind astfel la tranzitia spre o lume sustenabild.
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Ca dovadad, dacd aceste TEG-uri, ar putea recupera 1% din energia primara contj-
nuta in carbune, gaze naturale, petrol si energie nucleara pe care le consumam in
UE-27, s-ar primi inapoi 191 TWh/an de energie electrica. insa, aceasta strategie
implicd o masiva implementarea a cogeneratorilor TEG in Europa.

Rolul cercetarii materialelor in tehnologiile energetice emergente

Generatoarele termoelectrice (TEG) sunt dispozitive semiconductoare care gene-
reaza puterea electrica de la o temperatura gradient (AT). TEG-urile sunt compu-
se din doua semiconductoare (de tip p si tip n), conectate electric in serie si termic,
in paralel. Eficienta TEG-urilor este direct legata de proprietatile materialului ter-
mic (conductivitate K, conductivitate electrica o si coeficientul Seebeck S).
Introducerea nanostructurilor in materialele termoelectrice a dus la imbunatatirea
semnificativd a acestor proprietati. Pana in prezent, una dintre principalele strate-
gii a fost de a reduce conductivitatea termica prin imprastierea de fotoni. insa, este
necesar un efort mai mare pentru:

(i) Intelegerea interactiunii dintre actiunea termica, electrica si entropia transpor-
tului de energie;
(ii) controlul nanostructurilor care pot fi folosite in dispozitive; si
(iii) imbunététirea materialelor pentru lipit, pldci ceramice, ambalaje etc. In acest
sens, unele combinatii au fost considerate solutii ieftine si mai putin toxice:
Mg2Si, CoSh3, ZnSb, ZnO, alti oxizi.

De asemenea intelegerea fundamentelor, cum ar fi efectul interfetelor, cristalini-
tatea, dopajul, etc., sunt necesare pentru determinarea mai exacta a proprietatilor
termoelectrice. Materiale obtinute direct din metode bazate pe solutii, cum ar fi
sol-gel sau electrodepunere, sunt avantajoase, deoarece asigura scalabilitatea la
nivel industrial si la un pret competitiv.

Nevoi tehnice si blocaje

O implementare masiva a TEG-urilor presupune cerinte privind materialele si ge-
neratoarele termoelectrice. Materialele TE trebuie s fie eficiente, stabile, ecologi-
ce, compuse din elemente prezente in natura si sintetizate cu 0 metoda scalabila.
De asemenea, procesul de fabricatie trebuie s fie ieftin. in zilele de azi fabricarea



constituie 50% din costul unui TEG. in acest moment,
materialele si metoda de fabricatie nu sunt explorate su-
ficient si constituie principala problema pentru utilizarea
acestei tehnologi.

Proprietatile termoelectrice nu sunt simple pentru a fi
masurate cu precizie (metrologie, standardizare). Unele
materiale poseda nanostructuri complexe, fiind fabrica-
te cu metode sofisticate. La randul lor, materialele TE
pentru un interval de temperatura scazuta (T <250 C)
se bazeaza pe aliaje Bi2Te3. Aceste aliaje sunt toxice
pentru mediu, nefiind reciclabile.

Oportunitati, sinergii si teme comune

Comparativ cu alte energii intermitente alternative,
TEG:-urile pot furniza constant surse de electricitate, mai
ales ca nu au piese mecanice care se pot uza. TEG-uri-
le au nevoie de putind intretinere si sunt compacte, in
comparatie cu motoarele termice. Pentru caldura rezi-
duala la o temperatura scazuta si naturala, ca surse de
caldura, nu exista concurenta tehnologica, deci, exista o
oportunitate imensa. TEG-uri subtiri si flexibile sunt avu-
te in vedere ca surse de alimentare pentru constructii,
indiferent de caracterul lor.

Materiale compozite

Lumea devine mai "electrica”, utilizand dispozitive pre-
cum baterii si supercondensatori, care sunt acum o par-
te vitald a viatii de zi cu zi. Nu numai cd exista o crestere
a electrificdrii transportului sau a dispozitivelor portabile
din case, dar ele raspund, de asemenea, necesitatii
unei mai bune stocdri a energiei electrice.

Stocarea de energie la scard mica este vitala. Deci,
s-a recunoscut ¢ adoptarea materialelor compozite va
conduce la economii. Economii suplimentare conside-
rabile pot fi realizate prin utilizarea de compozite mul-
tifunctionale, materiale in care constituentii indeplinesc
simultan si sinergic doua roluri (in instanta puterii struc-
turale; stocarea energiei electrice in timpul transportului
in sarcina mecanica).

Acest lucru nu ar trebui sa fie confundat cu structuri mul-
tifunctionale, in care se afla componente distincte, am-
balate impreund, pentru a minimiza masa (de exemplu,
incorporarea bateriilor Tn interiorul unui laminat).

Dezvoltarea materialelor pentru puteri structurale este
provocatoare, dar beneficiile ar putea fi considerabile.
Daca, tehnic, obstacolele sunt depasite, ele ar putea
conduce la economii imense de greutate, intr-o gama
de aplicatii. In esenta, materialele utilizate in prezent
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intr-o capacitate structurala vor furniza energia electrica
dar si potentialul de renuntare la necesitatea unei surse
de energie conventionala. Cele mai performante sunt
compozitele polimerice, care au ajuns acum la nivel de
maturitate la care pot fi luate in calcul configuratii efici-
ente si competitive.

Progrese considerabile

Unele laboratoare de cercetare au realizat progrese
considerabile in dezvoltarea de condensatori structurali,
baterii si celule energetice, in timp ce Imperial College
a creat supercondensatoare structurale. in mod similar,
SWEREA SICOMP (Suedia) BAE, au fost dezvoltat ba-
terii structurale. Pentru baterii, focalizarea a fost de a
maximiza percolarea ionica in fibre, in timp ce, pentru
abordarea practica, au fost folosite supercondensatoa-
re, pentru a creste actiunea fibrelor electrochimice de
suprafatd, fara a compromiste proprietatile mecanice
ale dispozitivului. Pentru sistemele matrice, abordarea
a fost cea a utilizdrii nanostructurilor, pentru a asigura
robustete structurald, permitand in acelasi timp migra-
rea ionilor. Aceste cerinte sunt reciproc opuse, fapt care
a facut ca dezvoltarea matricelor sa fie foarte provoca-
toare. In cele din urma, interfata dintre armatura si ma-
trice este vitald, atat pentru partea de electricitate, cat si
pentru performanta mecanica.
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Adezivi pentru constructii din lemn

Maria Demetriad

Cererea pentru
constructiile de lemn

a crescut in ultimii ani.
Doua motive principale
sunt responsabile pentru
aceasta evolutie: pe de
0 parte, constientizarea
crescanda a problemelor
de mediu si schimbarile
climatice si, pe de

alta parte, sprijinul
tehnologiilor adezivilor,
care permit utilizarea
lemnului pentru sarcini
de constructie noi si
solicitante.

De aici, interesul direct pentru studierea rolului adezivi-
lor pentru canstructiile din lemn. Tema a facut obiectul
lucrarii cu titlul "Life cycle assessment of adhesives
used in wood constructions”, semnata de Prof. Dr.
Stefanie Hellweg, de la Institute of Ecological System
Design ETH, din Zirich.

Poliuretanul, adezivul prietenos cu mediul

O aplicatie foarte promitatoare si noua a lemnului in
constructii este lemnul laminat incrucisat-compozit
(CLT). Cu toate acestea, performanta ecologica a lem-
nului este singura energie regenerabila cunoscuta iar
materialul de constructie durabil este afectat de utiliza-
rea adezivilor sintetici.

Studii recente au evidentiat deja adezivii ca punct fier-
binte al performantei de mediu a produselor din lemn
compozit. Adezivi traditionali pe baza de formaldehida,
precum melamina ureica formaldehida (MUF), fenol for-
maldehida (PF) si fenol resorcinol formaldehida (PRF),
au fost utilizate pentru constructiile din lemn.

Astazi, adezivii din formaldehidd, precum poliuretanul
(PUR), sunt disponibili pentru productia de constructii
din lemn. Poliuretanul are doud beneficii. In primul rand,
exista performanta de mediu, adica inlocuirea formal-
dehidei, despre care se suspecteaza ca are un impact
negativ asupra sanatatii umane umane, si in al doilea
rand, este necesarda o cantitate mai mica de adeziv
PUR, pentru productia din CLT.

Prin urmare, se suspecteaza ca adezivul PUR are un
impact mai mic asupra mediului, comparativ cu adezivii
traditionali. In prezent, insd, nu exista niciun studiu care
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sa compare impactul asupra mediului al adezivilor pen-
tru lemn.

Impactul toxic asupra oamenilor

in productia de CLT, PUR are cel mai micimpact asupra
mediului. Aceasta, deoarece, este necesara o cantitate
redusa de adeziv si nu este nevoie de intaritor supli-
mentar. Ins rezultatul final al metodei ReCiPe, folosita
in productie, include o cantarire subiectiva care are un
nivel ridicat de influenta asupra rezultatului. In plus, nu
a fost efectuata nicio analiza de incertitudine, iar dife-
rentele dintre majoritatea adezivilor sunt prea mici pen-
tru a fi semnificative.

Pentru toti adezivii, productia de materie prima are cel
mai mare impact pentru rezultatul final al metodei Re-
CiPe. In timpul aplicarii, nu exista emisii mari si niciuna
dintre substante nu a depasit pragul maximului de con-
centrare la locul de munca (MAK). Dar, totusi, impactul
calculat asupra toxicitatii umane cu metoda Usetox a
determinat impacturi mai mari pentru aplicatie, decét
pentru productie.

Pentru toti adezivii, au fost observate impacturi mai
mari asupra toxicitatii umane la utilizarea pe faza de
productie. In conformitate cu evaluarile, pentru a redu-
ce impactul adezivilor utilizati in constructiile din lemn,
existd mai multe optiuni diferite: una ar fi inlocuirea
materiile prime sintetice cu materiale regenerabile pre-
cum lignina, taninul, caju lichid de coaja si ulei de ricin.
Aceste materiale au fost deja testate pentru materialele
compozite din lemn, dar nu au fost inca incercate pen-
tru constructiile din lemn.
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Productia de adezivi a crescut

Constructiile din lemn a fost in curs de revigorare in
ultimii ani. Industria constructiilor are un impact mare
asupra mediului, datorita utilizarii extinse a resurselor
naturale si cererea uriasa de energie. Astazi sectorul
constructiilor reprezinta aproximativ 42% din consumul
de energie si produce 35% din totalul emisiilor de gaze
cu efect de sera din Europa (CE, 2017).

Constientizarea crescanda a factorilor de decizie poli-
tica si a societatii, cu privire la epuizarea resurselor si
schimbarile climatice au influentat puternic sectorul con-
structiilor in ultimele doua decenii, iar cererea de ma-
teriale de constructie durabile si regenerabile a avut-o
crescut (Glos et al., 2008). Lemnul, singurul material
de constructie regenerabil cunoscut, are prin urmare
de castigat importanta si a continuat dezvoltarea de noi
tehnologii pentru adezivi.

in trecut, proprietétile lemnului depindeau puternic de
speciile de arbori, de zona climatica de origine si de co-
pacii individuali. Astazi este posibil sa se produca pro-
duse din lemn prelucrate cu performante mai previzibile
si omogenitate marita, datorita noilor tehnologii adezive.
Prin urmare, lemnul poate fi utilizat pentru aplicatii com-
plet noi si constructii mai solicitante (Pacheco-Torgal si
colab., 2014).

in mod traditional, adezivii termorezistenti pe bazi
de formaldehida, cum ar fi amino-formaldehida (me-
lamina-uree-formaldehida (MUF) si adezivul fenolic (fe-
nol formaldehida (PF) sau fenol resorcinol formaldehida
(PRF)), sunt utilizate in constructia lemnului.



Acesti adezivi sintetici au avantajul ca ofera rezistenta,
durabilitate si Tmbunatatesc utilizarea lemnului pen-
tru constructii (Pacheco-Torgal si colab., 2014). ins3,
emisiile de formaldehida provenite de la produsele din
lemn proiectate in stadiul incipient si impactul asupra
sanatatii asupra persoanelor expuse la formaldehida au
discreditat adezivii traditionali in anii 1960. Ca urmare,
industria a fost nevoita sa scada continutul de formalde-
hida din adezivii traditionali, dezvoltandu-se noi adezivi
fara formaldehida (Marutzky, 2013).

Cota de piata va creste

Poliuretanul (PUR) este un adeziv fara formaldehida,
aprobat in UE pentru aplicarea pe constructile din
lemn. Poliuretanul foloseste in schimb metil-difenil-dii-
zocianatul, ca agent de legare (Gabriel, 2015). Compa-
rativ cu adezivii traditionali, cantitatea de adeziv nece-
sara pentru a fi aplicata in constructiile din lemn pentru
PUR este mai mica si nu este necesar un intaritor.
Datorita cantitatii mai mici de adeziv si eliminarii de for-
maldehida, adezivul PUR este de asteptat sa provoace
mai putine daune mediului, decat adezivii traditionali
(Gabriel, 2015).

Dar nu exista astazi inca studii disponibile despre o
comparatie directd a performantei de mediu a mai mul-
tor adezivi utilizati in constructii din lemn. Relevanta
performantei de mediu a adezivului pentru lemn este
asigurata si de faptul ca, potrivit Pizzi & Mittal (2011),
mai mult de doua treimi din toate produsele din lemn uti-
lizate in Tntreaga lume sunt astazi lipite total sau partial,
folosind o varietate de adezivi.

O dovada este si consumul global de adezivi utilizati
pentru prelucrarea generald a lemnului, care a fost
aproape 2 milioane de tone in 2019 (inclusiv mobilier,
produse pentru constructii si alte aplicatii), iar consu-
mul este de asteptat sa creasca in viitor. Cota de piata
globala actuala a PUR este inca mica. Dar, produsele
din lemn nou proiectate, precum lemnul laminat incru-
cisat (CLT), sunt fabricate in principal cu adeziv PUR.
Prin urmare, cota de piatd a PUR este de asteptat sa
creascd, datorita cresterii cererii de produse din lemn
prelucrat.

Categorii de adezivi pentru lemn

Adezivii pentru lemn pot fi clasificati, in linii mari, fie pe
baza sintetica, fie pe baza de material natural.

Adezivii naturali: Adezivii naturali au fost singurii cu-
noscuti pentru lipirea lemnului. Ei au fost fabricati din
polimeri naturali proveniti din plante si animale, din san-
ge de animale, piele, cazeind, amidon, soia, dextrina si
celuloza ete.

Introducerea adezivilor sintetici, in anii 1930, a inlocuit
adezivii pe baza naturald,

deoarece nu pot oferi rezistenta si durabilitatea nece-
sare pentru structura produselor din lemn prelucrate.
Cu toate acestea, pentru aplicatii nestructurale, cum ar
fi mobilierul de interior etc., adezivi naturali sunt inca
utilizati si produsi in cantitati mici.

Adezivii sintetici: Ureea formaldehida a fost primul

adeziv sintetic introdus Tn anii 1930. Acesta a fost in-
ceputul unei industrii globale de succes si in crestere
rapidd (Keimel, 2013). In cativa ani, au fost dezvoltati
noi adezivi sintetici pentru aplicatii specifice (nu numai
lipirea lemnului). Astazi mai multi adezivi diferiti sunt
disponibili pe piata pentru o serie de aplicatii foarte
specifice.

La randul lor, adezivii sintetici pot fi clasificati in doua
tipuri: termoplastici si termorezistenti. Cele doua tipuri
difera prin structura lor chimica si raspunsul la caldura
(Nitthiyah, 2013).
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Adezivii termoplastici sunt adezivi a caror stare agre-
gata depinde de temperatura. Procesul de intarire si to-
pire este reversibil, ceea ce inseamna poate fi reincalzit
pentru a forma un lichid (Plastics Europe, 2015). Dome-
niul de aplicare pentru adezivii termoplastici este limitat
din cauza substantei chimice a acestora. Ei pot fi utilizati
numai pentru aplicatii nestructurale, la temperaturi sca-
zute climatice, si nu sunt rezistente la caldura sau foc.




Adezivii termorezistenti, in schimb, sunt curati si ire-
versibili. Procesul de intdrire poate fi indusa de caldura
(peste 200 de grade), prin reactie chimica sau iradie-
re adecvatd. Addugarea de energie sau un catalizator
determind reactia lanturilor moleculare la activitatea
chimica in sine. Acest proces este numit un proces de
reticulare, care are ca rezultat 0 moleculd cu greutate
moleculara mai mare si cu un punct de topire mai mare.
Adezivii termorezistenti sunt in general mai puternici de-
cat adezivii termoplastici si mai potriviti pentru aplicatii
la temperaturi ridicate

(Zeppenfeld & Grunwald, 2015).

Uree Formaldehida (UF)

Ureea-formaldehida este un adeziv care poate fi fabri-
cat la preturi scazute. Este utilizat in principal pentru
aplicatii de interior. Caracteristicile adezivului UF sunt:
intdrire rapida, rezistenta mare la aderenta si la uscare
si imbinari incolore. Adezivii UF pot fi intdriti la cald sau
la rece, dar pentru intarirea rapida trebuie intariti supli-
mentar.

imbinérile adezivului UF sunt rezistente, dar inelastice.
Prin urmare, tensiunea din lemn, cauzata de modifica-
rile de umiditate si temperaturd, dduneaza imbinarilor
adezive si scad performanta adezivului. Raportul dintre
formaldehida si uree influenteaza rezistenta articulatiilor
si trebuie sa fie intre 0,9: 1 si 1,3: 1. Cu cat contine mai
multd formaldehida, cu atat este mai mare continutul
grupurilor reactive si cu atat performanta este mai buna.

Melamina Uree Formaldehida (MUF)

Melamina uree formaldehida este similara in compozitie
cu adezivul UF, dar ofera grupuri aminoadezive supli-
mentare. Adezivul MUF poate fi intdrit la cald sau rece,
iar Tmbindrile sunt incolore si rezistente la lumina. Me-
lamina suplimentara produce imbinarile MUF care sunt
mai elastice decat cele ale UF. Prin urmare, imbindrile
MUF au o rezistenta mai mare la umiditate.
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Dar, deoarece melamina este scumpa, ratia de me-
lamina este mentinuta c&t mai scazuta posibil. Imbina-
rile MUF sunt complet inofensive pentru oameni. Pro-
cesul de intarire la rece poate fi accelerat cu un intdritor
care contine amoniu. Adezivii MUF se aplica in cantitati
mari in industria produselor prelucrate din lemn prelu-
crate (Zeppenfeld & Grunwald, 2015).

Fenol formaldehida (PF)

Fenol-formaldehida se aplica intr-un spectru larg de
produse din lemn prelucrate. Aceasta este foarte pu-
ternica si extrem de durabild, in conditii uscate si ume-
de, si prezintd un nivel foarte ridicat aderenta la lemn.
Intarirea poate apérea atat in aplicatii la cald, cat si la
rece. Adezivi PF se aplica in principal pe placi de parti-
cule sau fibre umede si rezistente la climat, placaj, lemn
laminat presat si cherestea laminata lipita.

PF nu este utilizat in mod traditional pentru productia
de cherestea laminatd, dar caracteristicile sunt similare
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celorlalti adezivi pentru lemn. PF poate fi intarit la cald
rece este necesar un intaritor acid suplimentar, cum ar
fi acid p-toluen sulfonic, acid aralchil fosforic, acid aral-
chil-sulfonic, maleic anhidrida, acid sulfuric sau acid fo-
sforic. In functie de modul de productie, se pot produce
doua tipuri de adezivi PF: rezol sau adeziv novolac.

Pentru productia de cherestea laminata lipita cheres-
tea, PF este utilizata in cea mai mare parte. Dar adezivii
fenolici sunt toxici si trebuie evitat contactul cu pielea.
Muncitorii expusi adezivului trebuie sa poarte manusi de
protectie a pielii.

Fenol Resorcinol Formaldehida (PRF)

Fenol resorcinol formaldehida este similara cu adezivul
PF, dar contine un supliment compus din resorcinol.
Resorcinolul creste rezistenta si rezistenta articulatiilor
lipite la conditii umede. Prin urmare, PRF se aplicd in
principal in constructiile din lemn in aer liber si in lipirea
de suprafatd necesara pentru imbindrile rezistente la
clima.

Pentru a realiza o intarire rapida, trebuie utilizat un
agent de intdrire suplimentar (paraformaldehida). PRF
este toxic pentru piele iar dermatoza nu poate fi evitata
dupa contactele multiple. Prin urmare, muncitorii au ex-
pusi adezivului trebuie sa poarte imbracaminte de pro-
tectie. Cu toate acestea, adezivul intarit este inofensiv
(Zeppenfeld & Grunwald, 2005).

Poliuretan (PUR)

PUR este un adeziv fara formaldehida utilizat in produ-
sele din lemn prelucrat, in principal in produse laminate
incrucisate, precum cheresteaua laminata. Procesul
de intarire a PUR este indus de umiditatea din lemn.
imbinarile adezive intarite sunt rezistente la umiditate
si hidroliza. In timpul procesului de intérire se creeaz
si se emite o cantitate mici de CO2. in loc de formal-
dehidd, contine izocianat. Teoretic, izocianatul poate fi
emis in mediul interior in timpul fazei de productie si
utilizare a CLT.
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Sisteme de amestec al energiilor regenerabhile
pentru cladiri nerezidentiale

Maria Demetriad

Zonele industriale si comerciale sunt sinonime cu un consum ridicat de energie, atat pentru incalzire sau racire, cat

si pentru cerintele de energie electrica asociate, la randu-le, cu o utilizare masiva a combustibililor fosili, producand
astfel consecinte de emisii de gaze cu efect de sera. Pornind de aici, in aceasta editie a revistei infocCONSTRUCT
Magazin, va propunem spre atentie un studiu de caz care a facut obiectul cercetarii cu titlul "Development of
Innovative Heating and Cooling Systems Using Renewable Energy Sources for Non-Residential Buildings”,
concretizata de un grup de ingineri format din Elisa Moretti, Emanuele Bonamente, Cinzia Buratti si Franco Cotana,
de la Universitatea din Perugia.

Doua sisteme pilot

Doua sisteme pilot, cofinantate de Ministerul Mediului
din Italia, au fost create pentru a moderniza sistemele
de incalzire si racire a doua cladiri existente pe cea mai
mare zona industriala din Umbria, Italia. Actualizarea
a fost conceputd special pentru a imbunatati eficienta
sistemului si pentru a acoperi energia totala necesara
cu resurse de energie regenerabila.

Tn ambele cazuri, o instalatie solari fotovoltaica asigurd
energia electrica necesara. Primul sistem are o pompa
de céldura geotermald cu un aspect inovator: un re-
zervor de apa de stocare a caldurii, ingropat chiar sub
nivelul solului, care permite o reducere semnificativa a
dimensiunii unitatii geotermale, necesitand astfel mai
putine foraje (pana la 60% - 70%).

In celalalt sistem, un cazan de biomasa a fost cuplat cu
un aparat de racire cu absorbtie, care controleaza tem-
peratura aerului interior atat vara cat si iarna. in acest
caz, se obtine un consum mai mic de energie electrica,
in comparatie cu un racitor electric cu compresie. Sunt
prezentate primele rezultate ale monitorizarii racirii de
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vara si se ofera o evaluare a performantei celor doua
sisteme pilot.

Caracteristica cladirilor nerezidentiale

Cladirile nerezidentiale se caracterizeaza prin consu-
muri medii ridicate de energie, atat pentru sistemele
de incalzire si racire, cat si pentru aparatele electrice.
in medie, mixul electric este dominat de combustibili
fosili, provocand emisii semnificative de gaze cu efect
de sera. Epuizarea rezervelor de combustibili fosili si
obiectivul presant pentru reducerea emisiilor de CO2
impinge comunitatea internationala sa caute alternative
valide la resursele conventionale fosile.

Politicile energetice la nivel mondial incurajeaza, atat
economiile de energie din solutiile pasive, cat si exploa-
tarea energiilor regenerabile (energie solara si eoliana,
geotermicd, biomasa si biocombustibili si tehnologii cu
celule de combustibil). Comunitatea Europeana promo-
veaza in mod specific tranzitia catre cladiri cu energie
aproape nuld, caracterizata prin performante energetice
ridicate si exploatarea energiei regenerabile.
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in sectorul comercial, cldirile de birouri si de vanza-
re cu amanuntul sunt cele asociate consumurilor cele
mai mari, care se intind in intervalul 200-300 kW h /
m2 pe an. O fractiune majora (aproximativ 40% —50%)
din consumul de energie se datoreaza utilizarii incalzi-
rii, ventilatiei si aerului conditionat (HVAC). Este clar ca
orice optimizare a performantelor sistemelor de incalzi-
re si racire ar putea produce beneficii relevante pentru
mediu.

Caracteristica pietei

in prezent, piata sistemelor de incélzire si racire pen-
tru cladirile comerciale este dominata de unitati mici
divizate cu o capacitate de racire cuprinsa intre 2 kW
si 6 kW, care sunt disponibile la preturi foarte mici. Cu
toate acestea, sistemele necesita o cantitate uriasa de
energie primara, crescand impactul asupra mediului si
producand probleme severe de supraincarcare a rete-
lei. In acest context, unitatile de climatizare alternative,
care functioneaza cu energii regenerabile, reprezinta o
solutie promitdtoare.

Resursele locale de biomasd, in special, au un potential
atractiv, deoarece sunt substantial neutre in ceea ce
priveste emisiile de CO2, genereaza emisii de NOX si
SO2 mult mai mici decét cele ale combustibililor fosili si
sunt disponibile la preturi competitive in multe zone. In
plus, in unele situatii, pompele de caldurd geotermale
sunt, de asemenea, o0 tehnologie promitatoare pentru
sistemele de incalzire si racire din cladiri.






in acest context, Centrul de cercetare a biomasei (CRB)
al Universitatii din Perugia, Italia, in colaborare cu muni-
cipalitatea din Perugia si un consortiu local de companii
mestesugaresti si de fabricatie (Consorzio Le Fratte), a
proiectat si a implementat doua unitati pilot de incélzire
si sisteme de rdcire pentru cladiri comerciale care gaz-
duiesc birouri si comercianti cu amanuntul.

Amestecul energiilor regenerabile

Dimensiunea si aspectul celor doua sisteme reprezinta
un caz reprezentativ pentru viitoarele modernizari, in
urma acestui studiu de caz, atat pentru cladiri rezidenti-
ale, cat si nerezidentiale. Cele doua sisteme au fost
infiintate cu scopul de a moderniza cladirile existente
anterior, situate pe cea mai importanta zona comerciala
sau industriald din Umbria, situata in centrul ltaliei, ali-
mentandu-le cu sisteme de incdlzire si racire de inalta
eficientd, utilizand un amestec de energii regenerabile.

in primul caz, o pompa de cildura geotermali foloseste
solul ca sursa de caldura / chiuveta pentru a asigura in-
calzirea si racirea spatiului. Avantajele energetice si de
mediu ale acestei solutii in comparatie cu aerul conditi-
onat conventional sunt discutate in literatura de specia-
litate. Tn lucrare este propus un aspect inovator pentru
a creste eficienta si a reduce costurile de instalare, fiind
inclus un rezervor de apa de stocare a caldurii de o di-
mensiune adecvata, ingropat chiar sub nivelul solului,
furniznd caldura independent de partea geotermala si
cea a pompei de caldura.

Cel de-al doilea sistem prototip prezintd un cazan de
aschii din lemn / pelete cuplat cu 0 masina de racire cu
absorbtie. Multe aplicatii ale aerului conditionat prin ab-
sorbtie au fost cercetate, in principal referite la exploa-
tarea energiei solare, mai degraba decat la biomasa.
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In ambele cazuri, centralele solare fotovoltaice de pe
acoperis furnizeaza energia electrica. Performanta celor
doua sisteme pilot este monitorizatd cu un sistem per-
sonalizat de achizitie de date, iar primele rezultate ale
monitorizarii racirii de vara sunt prezentate in aceasta
lucrare, pentru a evalua indicatorii cheie de performanta
si beneficiile in comparatie cu sistemele conventionale.

Zona investigata si cladirile selectate

Zona tintd, Sant'Andrea delle Fratte, este cel mai im-
portant domeniu comercial si industrial din Umbria, in
centrul ltaliei. Este situat la periferia orasului Perugia si
gazduieste in prezent aproximativ 600 de companii co-
merciale, industriale, de fabricatie si servicii. Zona are
un consum ridicat de energie, cu aproximativ 28 GW
h de energie electrica necesara pe an (date din 2020).

Pe baza unui sondaj, un numar mare de companii
(aproximativ 40%) au un consum de energie electrica
intre 10.000 si 50.000 kW h/an. Metanul este combus-
tibilul cel mai frecvent utilizat pentru incalzire (61%), iar
racirea este asigurata de unitati mici divizate cu o capa-
citate de racire de la 2 kW la 6 kW. Cladirile care urmau
sa fie supuse procesului de renovare au fost atent se-
lectate n functie de interesul proprietarilor pentru utili-
zarea energiei regenerabile si de caracteristicile cladirii.
Au fost selectate doua cladiri:

- Cladirea nr.1 este conditionatd de un volum total de
360 m3, folosit ca birouri, ateliere si toalete. Starea
ante-operam a fost caracterizata de pompe de caldura
mono-divizate aer-aer, care au necesitat aproximativ
14.000 kW h de energie electrica din retea;

- Cladirea nr.2 este constituita din diferite zone conditio-
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nate: o sala de expozitii (318 m2), doud birouri (respec-
tiv24 m2 si 43 m2), toalete (12 m2), un dealer (24 m2) si
un atelier mecanic (aproximativ 158 m2, 7 m inaltime).
Cladirea are o0 zona mare de ferestre pe sala de expo-
zitii (aproximativ 206 m2), cu expunere la sud-est.

inainte de renovare, pompele de caldurd mono-divizate
aer-aer erau folosite pentru racire in unele zone, in timp
ce un cazan cu metan cu ventiloconvectoare si radia-
toare asigura incalzirea. in acest caz, sistemul a fost
subdimensionat, in special vara, provocand temperaturi
mai mari de 30 C in zilele cele mai fierbinti, cu conditii
evident incomode pentru ocupanti. Mai mult, atelierul
mecanicului nu avea deloc un sistem de racire.

Calculul necesitatilor de incalzire si racire

Proprietatile anvelopei (suprafete opace si transparen-
te) ale ambelor cladiri au fost caracterizate prin campa-
nii experimentale. Sarcinile de Tncélzire si racire au fost
estimate in stare de echilibru utilizand pachetul software
TerMus. Rezultatele au fost utilizate pentru proiectarea
noilor sisteme de incalzire si racire, in functie de cererea
maxima de putere. Pentru amplasament a fost aleasa o
temperatura externa egala cu -2 C pentru iarnd si cu 32
C pentru vara. Concomitent, s-a presupus un program
adecvat de incalzire/racire si ocuparea oamenilor.

Cerintele energetice maxime pentru cladirea nr. 1 sunt
de 19 kW pentru incdlzirea de iarna si de 12 kW pentru
racirea de vard, datorita proprietatilor de izolatie a izo-
latiei in mod rezonabil satisfacatoare si a zonei transpa-
rente limitate. Pentru a doua cladire, puterea maxima
este de aproximativ 60 kW iarna si 65 kW vara, datorita
suprafetei mai mari conditionate si a ferestrelor mari cu
geamuri unice.

A fost efectuatd o simulare dinamica pentru cladirea
nr.1 folosind pachetul software Energy Plus pentru a
obtine profiluri orare si pentru a estima necesarul ma-
xim de energie zilnicd. Se gaseste maximum 100 kW h
pentru incdlzire si 70 KW h pentru racire. Simularile au
fost necesare pentru dimensionarea corecta a sistemu-
lui geotermic inovator.

Utilizarea caldurii geotermale

Prima instalatie are 0 pompa de caldura geotermala,
utilizata pentru a transfera eficient caldura de la sol la
cladire. In sistemele geotermale apa-api, energia ter-
mica este extrasa de la sol, de obicei, prin bucle vertica-
le inchise, procesate de pompa de caldura si distribuite
cladirii, folosind un amestec de apa si propilen glicol ca
purtator.






Pompele de caldura de la sol sunt deja utilizate pe
scara larga pentru deservirea cladirilor rezidentiale si
comerciale, in special in SUA, Europa si Asia, datorita
potentialului lor mare de economisire a energiei in cla-
direa aerului conditionat si a reducerii emisiilor de CO2.
in prezent, aceasta tehnologie nu este inca utilizata pe
scara largd in Italia, in special in zonele din centru si
sud, in principal din cauza costurilor initiale ridicate (fo-
rarea forajului, aproximativ 40-55 €/m in Italia).

In aceasti aplicatie, este propus un aspect inovator.
Pompele de caldura geotermale conventionale utilizea-
za transferul direct de caldura intre unitatea interna si
sol, avand loc in acelasi timp in care cladirea necesita
incalzire sau racire, in functie de orele de vara si in con-
formitate cu programele regulate de utilizare a sisteme-
lor de incalzire si racire.

Resursa geotermala este, prin urmare, exploatata la ca-
pacitatea sa maxima doar pentru 0 perioada scurta de
timp, chiar si in zilele cele mai reci si mai calde; cu toate
acestea, dimensionarea forajului se efectueaza pentru
a acoperi necesarul maxim de putere. O posibila optimi-
zare a campului geotermal ar putea fi obtinuta introdu-
cand o volanta termica care decupleaza unitatea de la
sol de la pompa de caldura. in aspectul inovator, pompa
de cdldura nu este conectata direct la foraje, ci schimba
caldura cu un rezervor subteran, umplut cu apa.

Utilizarea biomasei

in a doua instalatie, un cazan, cuplat la 0 masina de
absorbtie, asigura atat incalzire, cat si racire, utilizand
biomasa locala pe baza de lemn. Comparata cu com-
bustibilii fosili, biomasa prezinta o serie de avantaje:
continut scazut de sulf si azot, generand emisii mult mai
mici de NOx si SO2 decat cele ale combustibililor fosili
conventionali; continutul de cenusa este foarte scazut
(continut de cenusa etc.), este disponibil la un cost re-
dus, mai ales in timpul verii.

Prin urmare, caldura produsa utilizand biomasa ar pu-
tea fi utilizata in mod convenabil pentru racirea cu ajuto-
rul unei masini de absorbtie. Frigiderele cu absorbtie cu
gaz, kerosen sau electric au fost investigate teoretic si
experimental in literatura, de asemenea pentru aplicatii
de trigenerare si sunt utilizate pe scara larga atét cu
surse conventionale de caldura, cat si cu energie solara
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termica. Abordarea inovatoare propusa aici este pro-
ductia de caldura pentru absorbtia din diferite resurse
regenerabile, cum ar fi biomasa.

Implementarea sistemului

Pompa de caldura geotermala (GHP), a fost prevazuta
cu un rezervor de stocare a caldurii pentru cladirea nr.
1. Tot acolo, o instalatie policristalina fotovoltaicd de 40
kWp a fost instalatd pe acoperis si furnizeaza energie
pentru a acoperi pompa de caldura si alte necesitati de
aparate electrice. O pompa de céldura apa-apa (HP)
Elco Aquatop T17CH (Elco Italia S.p.A, Resana, Tre-
viso, ltalia), a fost aleasa pentru a furniza energie de
incélzire si racire.

Unitatea transfera céldura catre si din incaperile conditi-
onate prin intermediul a doua fluide: un amestec de apa
si propilen glicol pe partea geotermala, apé pe partea
cladirii. Avand in vedere conditiile proiectului, ar putea fi
estimat un coeficient nominal de performanta (COP) de
4,0 si un raport de eficienta energetica nominala (EER)
de5,3.

incalzirea si racirea spatiului utilizeaza ventiloconvec-
toare. Pentru a fi in sigurantd, dimensionarea forajelor
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geotermale (GT) a fost efectuatd pentru a asigura nece-
sarul maxim de putere, fara a lua in considerare efectul
rezervorului de stocare a caldurii; conform rezultatelor
testului de raspuns la sol (extractia masurata a puterii)
capacitate egala cu 46,5 W/m), au fost forate trei foraje
de 120 m lungime.

Acest aspect inovator cu rezervor de stocare a caldu-
rii a fost conceput pe baza unei abordari a echilibrului
energetic mai degraba decat a abordarii conventionale
cu cererea de energie, in care campul geotermic este
dimensionat pentru a furniza puterea termica maxima
cerutd de pompa de caldurd. Abordarea echilibrului
energetic necesita in schimb unitatea geotermald sa
furnizeze energia necesara numai pe parcursul unui
ciclu de 24 de ore.

Dimensionarea rezervorului

Dimensionarea rezervorului de stocare a caldurii a fost
efectuata cu o simulare a echilibrului energetic, luand in
considerare programul tipic de incélzire pentru cele mai
reci zile. Rezultatele simularii au aratat ca un rezervor
de 12 m3 (2,5 m indltime), ingropat la 0,5 m sub nive-
|ul solului, reprezinta un compromis bun si indeplineste
atat cerintele de incalzire, cat si de racire.

Transferul de caldura intre fluidul de foraj geotermal si
apa din rezervor este asigurat de un schimbator de cal-
dura cu placi cilindrice de dimensiuni corespunzatoare,
in timp ce un al doilea schimbator de caldura cilindric
este utilizat pentru a transfera caldura intre rezervor si
pompa de caldurd. Ambele aceste doua circuite inchise
sunt umplute cu un amestec de apa (82%) si propilen
glicol (18%), protejand sistemul de inghet.

Sistemul pilot este instalat intr-o cladire comerciala
aflata in prezent in activitate, prin urmare, a fost inclusa
0 conducta speciala pentru a ocoli rezervorul si pentru
a trece la configuratia standard. Aceasta abordare ar
putea permite, de asemenea, o comparatie directa cu
performanta unui aspect geotermic conventional pentru
aceeasi aplicatie.
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Evaluarea sistemelor de ferestre destinate
unitatilor sanitare si spitalicesti

Maria Demetriad

Cladirile spitalelor produc cantitati mari de emisii si deseuri. De aceea, sunt necesare
strategii pentru a reduce impactul, oferind in acelasi timp ingrijiri de calitate pacientilor.

Deoarece camerele pentru pacienti ocupa cel mai mare
spatiu al cladirilor spitalelor si ferestrele joaca un rol
major atét in sarcina energetica, cat si in calitatea me-
diului interior, analizarea rolului lor asupra performantei
de mediu este consideratd esentiald. Scopul studiului
citat In aceasta editie a revistei infotCONSTRUCT a fost
acela de a determina sistemele de ferestre care au cel
mai mare potential de a imbunatati amprenta de mediu
a spitalelor. Totodata, se prezinta un studiu de evaluare
a ciclului de viata (ACV) al mai multor sisteme avansate
de ferestre pentru camere de pacienti, utilizdnd instru-
mentul MMG + _KULeuven. Pentru o corecta imagine,
s-a discutat despre influenta mai multor componente,
inclusiv geamurile, acoperirile, materialul cadrului feres-
trei si raportul fereastra-perete (WWR), asupra impactu-
lui asupra ciclului de viata si asupra mediului.

Emisii mari de carbon

Cladirile spitalelor sunt sisteme complexe care produc
cantitati mari de emisii si deseuri datorita functiondri lor
constante, fluxului ridicat de oameni, cerintelor intensi-
ve de HVAC (incdlzire, ventilatie si aer conditionat) si
rezultatelor poluante. Sectorul sanatatii reprezinta mai
mult de 5% din emisiile de gaze cu efect de sera in Eu-
ropa.

Prin urmare, sunt necesare strategii pentru a reduce
impactul, oferind in acelasi timp ingrijiri de calitate pa-
cientilor. Pentru a realiza acest lucru, este crucial sd se
utilizeze materiale de constructie cu impact redus asu-
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pra mediului si sa se proiecteze cladiri care sa asigure 0
utilizare operationalad scazutd a energiei.

Intrucét ferestrele joaca un rol major in sarcinile ener-
getice si calitatea mediului interior si intrucat camerele
pentru pacienti ocupa cel mai mare spatiu al cladirilor
spitalului, analiza rolului sistemelor de ferestre din ca-
merele pacientilor este considerata esentiala.

Atunci cand se evalueaza performanta de mediu a sis-
temelor de ferestre, nu este suficient s@ se evalueze
efectul ferestrelor asupra utilizarii energetice operatio-
nale, ar trebui sa se ia in considerare intregul ciclu de
viata, inclusiv impacturile asupra mediului legate de pro-
ductia de materiale, intretinere si sfarsitul vietii (EOL) )
tratament.

Evitarea sarcinilor ridicate de energie si mediu

Pentru a evita sarcini ridicate de energie si sarcini de
mediu legate de ciclul de viata, selectarea dimensiunii
si tipului adecvat de sistem de ferestre in functie de
conditiile climatice si de nevoile ocupantilor sunt o parte
fundamentala a deciziilor din etapa de proiectare timpu-
rie si sunt dificil de modificat ulterior.

Acest lucru poate fi realizat prin obtinerea unei anali-
ze integrate a performantei in care sunt luate in con-
siderare legatura dintre diferiti parametri de proiectare
a ferestrelor si efectul combinat al acestora asupra
consumului de energie si a impactului asupra mediului.
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Analiza se poate efectua apeland la o metodologie de
masurare, putandu-se determina o eficienta energetica,
mentinand in acelasi timp un mediu interior confortabil
si sanatos, cu cel mai mic impact asupra mediului.

Metodologia combina simularile de energie si evaluarea
ciclului de viata (ACV). La randul ei, LCA este o metoda
de gandire a ciclului de viata acceptata la nivel inter-
national, pentru a cuantifica impactul asupra mediului
al unui produs pe tot parcursul ciclului sau de viata.
Aceasta tehnicd a devenit abordarea internationald
recunoscuta pentru a compara performanta de mediu
a produselor pentru constructii. Conform standardelor
ISO 14040 si 14044, un LCA complet consta din urma-
toarele componente:

- definirea obiectivului si domeniului de aplicare,
- analiza inventarului ciclului de viata (LCI),

- evaluarea impactului ciclului de viata (LCIA) si
- interpretarea.

Analiza LCl este un pas in care se determina consumul
de resurse, fluxurile de deseuri si emisiile atribuite ci-
clului de viata al produsului (productie, utilizare si elimi-
nare). Faza LCIA este evaluarea impacturilor potentiale
asociate fluxurilor de intrare si iesire identificate in ana-
liza LCI. Tn cele din urma, in ultima etap4, rezultatele
sunt analizate pentru a ajunge la concluzii, a explica
limitdrile si a oferi recomandari. Pentru evaluarea uti-
lizarii energiei operationale, simuldrile de energie sunt
efectuate cu Designbuilder, in timp ce pentru LCA se
utilizeaza software-ul GaBi & Simapro si un instrument
bazat pe Excel.

Evaluarea ciclurilor de viata al geamurilor

Pentru a investiga impactul asupra mediului al ciclului
de viata al diferitelor tipuri de geamuri, acoperiri si ca-
dre ale sistemelor avansate de ferestre, s-a efectuat un
LCA folosind un instrument bazat pe Excel dezvoltat la
divizia de cercetare Ingineria arhitecturald a KU Leuven.
Mai departe in text, instrumentul de calcul va fi denu-
mit instrumentul ,MMG + KULeuven”. Acest instrument
este un instrument expert de calcul care se bazeaza pe
metoda MMG.

Aceasta din urma este 0 metoda nationald de a cuantifi-
ca performanta de mediu a elementelor de constructie,
specifica contextului belgian. Metoda MMG utilizeaza
date LCI generice de la Ecoinvent care sunt adaptate
contextului belgian. Metoda LCIA din metodologia MMG
combina categoriile de impact asupra mediului din stan-
dardul CEN (EN15978), denumit indicatori CEN, si alti
suplimentari in conformitate cu manualul ILCD, denu-
miti indicatori CEN +.






Indicatorii CEN includ incalzirea globald, epuizarea
ozonului, acidificarea, eutrofizarea, crearea de ozon
fotochimic, resursele-elemente de epuizare abiotica,
epuizarea abiotica-combustibili fosili si indicatorii CEN +
acopera toxicitatea umana, particule, radiatii ionizante:
sanatatea umand, radiatii ionizante: ecosisteme, ecoto-
xicitate, lipsa apei, ocuparea terenurilor, transformarea
terenurilor.
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Pentru fiecare categorie de impact, rezultatele sunt ex-
primate ca rezultate caracterizate (exprimate in echiva-
lenti) si ca costuri externe de mediu (exprimate in valori
monetare, EURO). Pentru acesta din urma, valorile de
caracterizare pentru fiecare indicator individual de me-
diu sunt inmultite cu un factor de monetizare (de exem-
plu: X kg echivalent CO2 ori Y € / kg echivalent CO2).
Acest factor reflecta gradul de daune potentiale aduse
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oamenilor si / sau mediului, exprimandu-| intr-o suma
financiara in scopul evitarii daunelor potentiale sau so-
lutionarii oricaror daune suferite.

Aceste cifre bazate pe euro exprima daunele aduse
mediului care nu sunt calculate pand in prezent in
preturile pietei, dar care sunt transmise societatii prin
ex. boala si deteriorarea biodiversitatii. Scorurile de me-
diu pot fi agregate la nivelul indicatorilor CEN, indicatori
CEN + si ca punctaj total, incluzand atat indicatorii CEN,
cat si indicatorii CEN +. In cele din urma, dac trebuie
combinat cu o analiza economicd, costurile de mediu
pot fi comparate cu/addugate la costurile financiare ale
ciclului de viata.

Descrierea sistemului

Tipurile de geamuri au fost selectate pentru analiza
pe baza standardelor pentru cladiri noi, standarde de
spital pentru camere de pacienti, conditii climatice si
disponibilitate pe piata europeand. Unitatea de geamuri
este formata din doud geamuri de sticla (4 mm sau 6
mm) si o cavitate de 16 mm umpluta cu argon. Geamul
PC (Planibel Clearlite) a fost selectat ca baza pentru
comparatie, deoarece este sticla utilizata in majoritatea
geamurilor.



Aceste geamuri actioneaza in plus ca un punct de re-
ferinta pentru intelegerea impactului acoperirilor. Gea-
murile PC nu sunt conforme cu noile standarde de con-
structie a cladirilor pentru ferestre, intrucét valoarea U a
intregii ferestre nu trebuie sa depaseasca 1,50 (W / m2
K). Cadrele analizate sunt din lemn, PVC si aluminiu
izolat cu o valoare U de 1,80, 1,50 si respectiv 1,40 (W
/ m2 K) care respecta standardele de constructie (2017)
si sunt materiale de rame utilizate pe scara larga.

Pentru a calcula performanta de mediu a implementa-
rii sistemului avansat de ferestre si efectul WWR asu-
pra impactului asupra mediului, a fost utilizata pentru
analiza o camera de pacienti efectiva dintr-un spital in
constructie. Mai precis, a fost folosita o proba de doua-
zeci si patru de metri patrati pentru camera pacientului
cu 40% WWR ca caz de baza. Pentru aceasta camera
pentru pacienti, au fost luate in considerare cinci scena-
fii cu unitatea de geamuri ca element variabil.

Pentru fiecare scenariu, au fost evaluate energia ope-
rationald si impactul asupra mediului al ciclului de viata.
Energia operationald se refera la energia consumata in
scopul incalzirii, racirii si iluminarii spatiului. Tn plus, a
fost investigat efectul 30-80% WWR asupra eficientei
energetice si a impactului asupra mediului; aceste in-

tervale au fost incluse ca analiza de sensibilitate. Pe
baza detaliilor reale ale constructiei camerei pacientu-
lui, pentru scenarii a fost utilizat un cadru din aluminiu
foarte izolat.

Analiza camerei pacientului

Camera pacientului are un perete exterior cu o singura
fereastra, iar toate celelalte suprafete sunt presupuse
adiabatic. Camera masoara 4,0 m (latime) cu 6,0 m
(adancime) si inaltimea podelei este de 3,0 m. Dimen-
siunile ferestrei sunt de 1,5 m x 3,2 m (inaltime, latime)
cu o indltime a pervazului de 0,8 m si adancime de 0,2
m in exterior. Valoarea U a peretelui exterior este egala
cu 0,22 W/m2 K. Temperatura de referinta pentru in-
calzirea si racirea camerei a fost presupusa a fi 22 C
si respectiv 24 C si umiditatea relativa intre 30 si 60%.

Castigurile interne de la oameni (120 W) si iluminat
(6,70 W/ m2) cu control legat de lumina zilei sunt mo-
delate pe baza unui program de ocupare de 24 ore x
7 zile. Aceste numere sunt in conformitate cu standar-
dele prevazute pentru camerele pacientilor. Ventilatia
mecanica este modelata cu incalzire si racire utilizand
sistemul de incarcari EnergyPlus Ideal. Au fost incluse
efectele recuperarii caldurii si a economizorului. Simula-
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rile au fost facute pentru scenariile prezentate cu feres-
trele orientate spre sud. Nu au fost luate in considerare
obstacole externe.

Datele meteo au fost utilizate pentru calcule. Utilizarea
energiei operationale a fost calculata cu DesignBuilder
folosind EnergyPlus ca motor de simulare. Impacturi-
le asupra mediului asociate cu productia, intretinerea
si eliminarea unitatilor de geam au fost asamblate pe
baza EPD (declaratia produsului de mediu) si a datelor
obtinute de la AGC Glass Europe.

LCIA pentru geamuri a fost realizatd cu software-ul
GaBi de catre AGC Glass Europe pentru produsele lor
specifice. Acesta a fost apoi integrat in instrumentul
MMG + _KULeuven pentru a modela si calcula LCIA
a sistemelor de ferestre (geamuri + cadru) la nivel de
produs si cladire. Energia operationald a fost estimata
cu DesignBuilder si importata in instrumentul MMG +
_KULeuven pentru a calcula impactul asupra mediului.

(Cf. "Environmental performance of advanced window
systems in patient rooms”- Nazanin Eisazadeha, Karen
Allackera, Insitutul de Inginerie a Constructiilor din Co-
penhaga)
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Grinzi compozite pentru tehnologia
podelelor si plafoanelor

Nora Marin

Desi multi ingineri tind sa creada ca o constructie compozita este un produs al proiectarii
si practicilor recente de constructie, ea a inceput de fapt chiar inainte de inceputul
secolului al XX-lea. In timp ce multe tari au propriile lor povesti de spus despre constructia
compozita, prima constructie compozita cu aprobare de proiectare a aparut in anul 1894
cand au fost construite un pod si o cladire in SUA, si anume, podul Rock Rapids din Rock
Rapids, lowa, si cladirea metodista din Pittsburgh.

Avantajele actiunii compozite

Dupa o suta de ani si din ce in ce mai multi ingineri valorificd numeroasele avantaje oferite de cele doua materiale
de constructie cele mai frecvent utilizate, betonul si otelul, pentru a construi structuri rigide si puternice cu rapiditate
si economie. Sistemul structural al unei grinzi compozite este in esentd o grinda T cu o flansa de beton larga subtire
conectata cu o sectiune de otel, asa cum se arata in Flansa de beton este in compresie, iar sectiunea de otel este
in mare parte in tensiune.

Fortele dintre cele doua materiale sunt transferate de conectori de forfecare, de obicei stifturi cu cap sau alti conec-
tori care sunt sudati sau nituiti in otel. Blocuri de tensiune ale grinzii compozite RSD, sectiune DC, sunt incorporate
in placa de beton. Avantajele actiunii compozite sunt rezistenta si rigiditatea crescute cu rezistenta de 1,5 pana la
2,5 ori a momentului si rigiditatea la flexiune a sectiunii din otel, ceea ce duce la 0 economie considerabila in ceea
ce priveste dimensiunea grinzii de otel utilizate.

Grinzile compozite sunt adesea nepropiate in timpul constructiei, iar sectiunea de otel este dimensionata pentru a
sustine greutatea proprie a placii de beton si a altor sarcini de constructie inainte ca betonul sa castige o rezistenta
adecvatd pentru a dezvolta actiunea compozita.

Rezistenta grinzii

Rezistenta momentului unei grinzi compozite este determinata folosind principiul analizei plastice. Se presupune
ca tulpinile din grinda compozit sunt suficient de mari, incat tensiunile din sectiunea de otel s fie la valorile lor de
randament pe toata adancimea sectiunii si ca betonul si-a atins rezistenta la compresiune. In functie de dimensiu-
nea si rezistenta relativa dintre flansa de beton si sectiunea de otel, axa neutra din plastic poate fi situata in flansa
de beton, flansa superioara sau reteaua sectiunii de otel.
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Rezistenta momentului fasciculului compozit poate fi
evaluata in consecinta. Proiectarea grinzilor compozite
cu terase din otel este acoperita in standardul BS5950:
Partea 3, Eurocodul 4, AS2327.

Otel plus beton

Constructia grinzii compozite in cladiri comerciale a fost
bine stabilita in multe tari. Ramele din otel laminate la
cald sau fabricate impreuna cu beton prefabricat sau
placi compozite ofera un mijloc eficient de constructie
rapida cu spatii de birouri fara coloane. Placile compo-
zite sunt de obicei proiectate sa se intindd intre 3 si 4
m intre grinzile de sustinere, iar adancimea lor este de
obicei de 120 pana la 150 mm. Acest lucru dicteaza as-
pectul economic al retelei structurale a unei cladiri.

in general, este intotdeauna nevoie sa se incorporeze
un grad ridicat de servicii de constructie in zonele de
podea, in acelasi timp, pentru a reduce la minimum
adancimea zonelor de podea, pentru a reduce indltimea
totald a unei cladiri. Economia cladirilor moderne este
de asa natura incat o mica crestere a costului cadrelor
de otel necesare integrarii elementelor structurale si a
serviciilor de constructii are un efect proportional mult
mai mic asupra costului general al cladirilor.

Sunt fezabile diverse solutii de proiectare, dar exis-
ta doud optiuni de baza: fie elementele structurale si
serviciile de constructie sunt integrate in aceeasi zona
orizontald, fie zona structurala este redusa la minimum
astfel incat serviciile de constructie sa fie trecute de-
desubt.

Acestea din urma sunt adesea considerate a fi benefice
pentru a oferi 0 mai mare flexibilitate in utilizarea cladiri-
lor cu 0 economie ridicata si o utilizare versatila pe par-
cursul intregului lor ciclu de viata. PMayB05 16/08/2014
3 Principalele caracteristici structurale ale acestor siste-
me de pardoseald sunt prezentate in sectiunile urma-
toare impreund cu aplicatiile lor tipice. latd mai jos ca-
teva exemple de grinzi compozite, precum si descrierea
unui sistem avansat de pardoseala.



Grinzi compozite cu sectiuni fabricate si benzi co-
nice

Utilizarea sectiunilor fabricate | cu benzi conice este in-
totdeauna considerata a fi eficienta din punct de vedere
structural, in cazul in care grinzile sunt proiectate sa
asigure momentul necesar si capacitatile de forfecare
in toate punctele de-a lungul lungimii elementelor cu
materiale minime. Golurile astfel create adiacente co-
loanelor pot fi utilizate pentru construirea de servicii de
dimensiuni mici pana la medii.

Datorita utilizarii elementelor neprismatice, este dificil
de localizat sectiunile transversale critice sub actiunea
momentului combinat si a forfecarii si, prin urmare, este
necesar un efort de proiectare mare. In general, dimen-
siunile sectiunii ross ale flanselor ramén constante de-a
lungul lungimii fasciculului, Tn timp ce adancimea pén-
zelor creste in functie de momentele aplicate; rigidiza-
rile verticale ale benzii sunt deseori necesare la schim-
barea sectiunii transversale. in practicd, este posibil ca
eficienta maxima sa fie atinsa numai prin utilizarea unui
software specializat de proiectare, unde dimensiunile
flanselor si ale panzelor sunt selectate pentru perfor-
mante structurale optime. Avantajele economice ale
sectiunilor fabricate sunt in mod critic legate de efortul
de rafinare pe procesul de proiectare si, de obicei, sunt

cele mai economice pentru intinderile de 12 pana la 20
m. Toate placile de otel sunt de obicei sudate intr-un
proces automat cu arc scufundat pe o singura fata.

Grinzi compozite cu sectiuni in T si in unghi

Grinzile compozite sunt utilizate in mod obisnuit in cladiri
cu mai multe etaje si pentru etaje cu lungime cuprinsa
intre 12 si 25 m. Grinzile sunt de obicei proiectate pen-
tru a ocupa toata adancimea zonei de podea cu grinzi
Warren standard, astfel incat serviciile de constructie sa
poata trece prin golurile create intre acorduri si diagona-
le. In plus, un panou central Vierendeel, f4ra diagonale,
sunt adesea introduse pentru a oferi un gol mare pentru
serviciile de constructii la mijlocul perioadei.

Traversele sunt fabricate de obicei din sectiuni de tee ca
acorduri de sus si de jos, iar sectiuni unghiulare ca dia-
gonale. in aplicatiile cu durata lunga de actiune, compo-
zitia ofera doar o crestere moderata a rezistentei, dar o
crestere semnificativa a rigiditatii la incovoiere impotriva
deformarii. in general, costul fabricrii si protectiei im-
potriva incendiilor poate fi ridicat in raport cu costul ma-
terialului, dar acestea sunt foarte populare in practica,
deoarece sunt eficiente din punct de vedere structural
si oferd un grad ridicat de flexibilitate de rutare pentru
serviciile de constructii.
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Sisteme de pardoseala subtiri compozite

Sistemele de pardoseala subtire au fost dezvoltate in
anii 90 In Marea Britanie, acolo unde placile de beton
sunt plasate in adancimea grinzilor din otel primar pen-
tru a oferi sisteme de pardoseala cu 0 adancime minima
de constructie. In general, nu sunt necesare grinzi se-
cundare, in timp ce legaturile sunt prevazute intre grinzi
primare la intervale regulate ori de cate ori este necesar.

Se introduc mai ntai sectiuni coloane universale cu
placi de fund sudate, iar mai tarziu, sectiuni din otel asi-
metric laminate la cald cu flanse inegale sunt dezvoltate
special pentru aceasta forma de constructie. Pot fi utili-
zate atat placi prefabricate din beton, cét si placi com-
pozite cu punti din otel profilate adanc. Intervalele tipice
ale fasciculului variaza de la 5 la 7,5 m, cu 0 adancime
totala a pardoselii de 320 mm.

Deschiderile de banda circulara pot fi prevazute in sis-
temele de pardoseala utilizand placi compozite cu punti
din otel profilate adanc pentru a asigura trecerea servi-
ciilor de constructie. Deoarece flansa superioara, banda
si, de asemenea, o parte a flansei inferioare a grinzilor
de otel sunt incadrate in placile de beton, rezistenta
inerentd la foc a sistemelor de pardoseala este foarte
mare.

65




INSTALATII SANITARE

Toalete inteligente pentru orase “verzi”

Mircea Demeter Pentru a stribate calea citre o societate urbana inteligentd si verde, salubritatea este o preocupare

importanta. In prezent, utilizarea toaletelor nu este nici inteligentd, nici verde. Fiecare spalare de toalete
obisnuite trimite aproximativ 13-16 litri de apa dulce catre centrele de tratare a apelor uzate. Aceste procese
necesita 3-15 kWh pentru tratarea unui singur metru cub de apa uzata.
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in urma acestor modele, au fost realizate produse noi la
scara de laborator pentru a demonstra ca aceste tehno-
logii inovatoare pot reduce consumul de apa si energie,
facand astfel pasi pozitivi catre construirea unor orase
mai inteligente si mai verzi in viitor.

Parte naturala si esentiala a vietii

Salubritatea este o parte naturald si esentiala a vietii
umane si este 0 preocupare importanta pentru o plani-
ficare urband durabild si inteligenta. Cu toate acestea,
practicile actuale de salubrizare nu sunt durabile. Din
cauza numeroaselor probleme care apar din practicile
si gestionarea necorespunzatoare, exista 2,5 miliarde
de oameni care inca nu folosesc facilitati de salubrizare
imbunatatite si pesteun1 miliard de persoane practica
defecatia deschisa (Dreptul omului la apa si salubritate
al ONU, 2012).

Prin urmare, gasirea solutiilor durabile la aceste pro-
bleme este un concept esential in urbanismul modern.
Practica si gestionarea sanitatiei durabile au o istorie
foarte lungd, iar dovezile gestiondrii antice a salubrizarii
pot fi gasite peste tot in lume (Bracken si colab., 2016).
In societatile coreene antice, se stia bine ¢ urina si fe-
calele ar putea spori fertilitatea terenului daca sunt tinute
separate una de cealaltd si nu expuse la apa. Urmand
acest concept, toaletele templului (Haewooso), au fost
proiectate pentru a depune fecalele in camere de com-
post bine ventilate. Fecalele au fost apoi indepartate din
fundul acestor camere si utilizate direct ca ingrasamant.
in plus, coreenii antici erau familiarizati cu separarea sur-
selor si aveau instrumente speciale pentru separarea si
transportul manual al excrementelor (Han si Kim 2014).
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Solutia se gaseste in trecut

O privire in trecut poate ajuta la oferirea de solutii la pro-
blemele actuale de salubritate. Prin utilizarea acestor
cunostinte istorice si prin aplicarea tehnologiilor moder-
ne, ar putea fi posibil s3 se gdseasca solutii durabile. in
aceasta lucrare, au fost identificate problemele majore
ale practicilor actuale de toaletd in zonele urbane si,
urmand intelepciunea antica in managementul salu-
brizarii, au fost sugerate solutii prin toalete inovatoare
cu design inteligent. Acestea trebuie sa raspunda unor
probleme majore ale practicilor curente de salubrizare,
cum ar fi utilizarea de prea multa apa si energie. Din
pacate, practicile actuale de salubrizare au un consum
ridicat de apa si energie. O toaleta tipica consuma intre
13 si 15 litri de apa pe spalare. Folosind aceste infor-
matii, un calcul simplu arata ca aproximativ 10.000 m3
de apa dulce este consumata pe durata de viata de 20
de ani a unei singure toalete.

In plus, luand in considerare energia consumata pen-
tru a pregati apa de spalare pentru toalete prin tratarea
apei din baraje, desalinizarea si tratarea apelor uzate
si, de asemenea, luand in considerare energia pentru
tratarea apei spalate, este nevoie de aproximativ 3 - 15
kWh pentru a trata 1 m3 de apa de spalat (Han & Kim
2014).

Productia de apa neagra

Ca urmare a cantitatii mari de substante nutritive din
urind, amestecul de urina si fecale in canalizare este
0 practica risipitoare. Trimiterea amestecului de urind
si fecale cdtre statiile de tratare a apelor uzate nu nu-
mai ca iroseste substante nutritive importante, cum ar fi
azotul si fosforul, dar poate duce si la cresterea exce-
siva a namolului de alge in statiile de tratare (Hashemi,
2015). Mai mult, eliberarea apei negre inapoi in natura
poate transfera contaminanti precum PPCP, ECD si mi-
cro-poluanti in alte resurse de apa (Han si Kim 2014).

Functia de urgentd necorespunzdtoare si responsa-
bilitatea sociala sunt alte cerinte la care trebuie sa se
raspunda mult mai eficient. Practicile actuale de salubri-
zare nu sunt functionale in caz de urgenta si dezastre.
In aceste situatii, deficitul de apa si deteriorarea sursei
de apa pot rezulta din cauza cererilor mai mari si mai
severe ale sistemului (Tayler si colab. 2013).

In timpul focarelor de boald, cum ar fi pandemia actuala
de Covid 19, virusurile pot fi usor transmise prin toalete
comune (Morella & Foster 2020). in plus, cu practici ne-
corespunzatoare, cum ar fi defecatia deschisa, proble-
me sociale, cum ar fi harasele sexuale poate rezulta din
lipsa de confidentialitate (Gatherer 2014).



Introducerea produselor inovatoare

Acest secol a cunoscut multe realizari extraordinare prin
utilizarea inovatoare a tehnologiei. Urmand intelepciu-
nea antica in cazul salubrizarii si utilizand tehnologia
Hi-Tech, este posibil sa rezolvam multe dintre proble-
mele de salubrizare care afecteaza orasele noastre de
astazi. In acest caz, sunt introduse trei produse la nivel
de laborator, dupa cum urmeaza:

Sifoanele de toaleta: 4,5 litri de apa sunt necesari pen-
tru pastrarea apei in conducta si vasul toaletei si pen-
tru a preveni mirosul urdt. Cu toate acestea, utilizarea
unor cantitati mari de apa pentru spdlare are ca rezultat
functionarea necorespunzatoare a acestor sifoane. Pro-
iectarea slaba a conductelor de sifoane este, de aseme-
nea, principala cauza a blocarii conductelor in toalete.
In noua toaleta de economisire a apei, sistemul sifon
a fost reproiectat si inlocuit cu un arc. Prin cresterea
inaltimii apei, centrul de greutate se deplaseaza spre
stanga la spalare. Acest lucru impinge arcul in jos, astfel
incat deseurile sa fie evacuate din toaleta, permitand
spalarea cu doar 4,5 litri de apa. Dupa deversare, iz-
vorul revine si apa va fi exploatata, prevenind mirosul.
I plus, a fost proiectat un cos special pentru a separa
urina si fecalele. Acest cos este, de asemenea, util pen-
tru trimiterea urinei intr-un rezervor separat pentru a fi
utilizat in alte scopuri, cum ar fi ingrasamantul.

Toaleta cu banda transportoare bi-inclinata: Toaleta cu
band transportoare bi-inclinata este fara apa. In loc de
spalare, fecalele si urina sunt separate de sursa folo-
sind 0 banda transportoare bi-inclinatd. Banda transpor-
toare transporta fecalele in spate, unde sunt depozitate
in rezervorul pentru fecale. Urina curge in fata, ceea ce
duce la rezervorul de urind. Utilizarea aditivilor sau a
semintelor de microorganisme in rezervoarele de urind
si fecale poate crea un rezervor biologic, transformand
urina si fecalele Tn ingrasaminte.

Set de toaleta privata portabila fara apa activat de ur-
genta: Acest sistem de toaleta este de fapt un pachet
conceput pentru a fi utilizat in situatii de urgenta. Pache-
tul contine un scaun de toaleta, o punga de colectare a
deseurilor, aditivi pentru deseuri si un cort.

Scaunul de toaletd este realizat din carton care poate fi
pliat si care poate tolera pana la 300 kg greutate. Punga
de colectare a deseurilor este fabricata din materiale bi-
odegradabile, iar aditivii pot fi addugati in punga de co-
lectare a deseurilor pentru a reduce volumul de deseuri.

Cortul din pachet creeaza un spatiu privat pentru utili-
zator si poate preveni defecatia deschisa, ceea ce va
ajuta la reducerea hartuirii sexuale si a altor probleme
sociale. Acest set de toaleta este conceput pentru o per-
soana, astfel incat sa poata reduce potentialul de trans-
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mitere a virusului Tn timpul focarelor. Avand in vedere
materialele, pretul acestui kit este foarte mic si poate fi
folosit de toata lumea.

Concluzii

in aceasta tema de cercetare s-au identificat probleme
majore ale practicilor actuale de toaleta in zonele ur-
bane. Aceste probleme care exista in cadrul sistemelor
de salubrizare urband ar trebui luate Tn considerare i
rezolvate folosind practici inteligente si ecologice de
urbanism.

Pentru a rezolva aceste probleme, aceasta lucrare su-
gereaza mai multe modele inovatoare pentru practicile
de toaleta. Aceste modele au fost influentate de vechea
intelepciune coreeana si au fost realizate prin aplicarea
tehnologiilor moderne.

Prin utilizarea acestor inovatii, viitoarele practici de sa-
lubrizare vor:

1. Utiliza mai puting apa

2. Separa urina si fecalele

3. Utiliza deseurile ca ingrdsaminte

4. Incuraja responsabilitatea sociala

5. Veti fi identificat ca o tehnologie catre comunitatea
cu emisii zero.
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GENERAL

FITTINCS

Calitate, Performata, Competitivitate!

GENERAL Fittings SRL este o realitate internationala de cel mai inalt prestigiu in productia si vanzarea de produse
pentru sectorul instalatiilor de apa si incalzire rezidentiald si municipala, de alimentare cu apa. Activitatea dezvoltata de
GENERAL Fittings este focalizata pe pastrarea calitatii produselor societatii, in conditii competitive.

infiintatd in anul 1981, societatea s-a afir-
mat rapid, datorita propriului know-how si a
investitiei continue intr-o ampla si completa
gama de produse, pentru a satisface o plaja
diversificatd de exigente profesionale. Pre-
zenta pe cinci continente, GENERAL Fittin-
gs acopera toate pietele geografice impor-
tante, atat prin intermediul centrului de relatii
cu beneficiarii din sediul din Italia, cat si prin
centrele din sediile administrative si comer-
ciale din intreaga lume. Datorita importantei
retele de agenti si distribuitori, marca GENE-
RAL Fittings reuseste sa garanteze prezenta
si eficienta serviciilor in peste 85 de tari.

Marca GENERAL Fittings este in totalita-
te Certificata MADE IN ITALY, pornind de
la materia prima certificatd, de asemenea,
MADE IN ITALY, fiind prelucrata in exclu-
sivitate in fabrica de la sediul societatii din
Gussago (BS).

Calitatea produselor marca GENERAL Fit-
tings este data de materia prima atent se-
lectionata, certificatele fiind eliberate de cele
mai importante institutii internationale, con-
troalele acesteia de la intrarea si iesirea pro-
duselor finite fiind asigurate de biroul perso-
nal de verificare a calitatii. Aceasta calitate
este datd nu doar de produsul nostru, dar
si de angajatii nostri, care lucreaza cu pro-
fesionalitate in fiecare zi, pentru a pozitiona
societatea la standardele solicitate de clientii
nostri.

GAMA LARGA DE PRODUSE

Oferim clientilor nostri 0 gama larga de
produse: accesorii pentru diferite sisteme
si tipuri de conducte, robineti cu bila si ro-
bineti de radiator, precum si distribuitoare.
Mai mult, fiecare linie de produse ofera o
gama larga de dimensiuni si forme. Dato-
rita acestui avantaj, clientii nostri pot intot-
deauna gasi exact ce au nevoie.

GRIJA FATA DE MEDIU

Mai multa atentie la deseurile de energie si
hartie, utilizarea de materii prime certifica-
te si de inalta calitate, reprezinta un mod
cotidian de productie, petru GENERAL Fit-
tings. A fi "verde” nu este o tendinta, ci o
nevoie. Pentru a fi actualizata cu cele mai
avansate standarde internationale, pentru
a fi corecte din punct de vedere etic si pen-
tru a avea succes in toate privintele, grija
pentru mediu reprezinta pentru compania
noastra o obligatie etica, moralad si econo-
mica.

GENERAL Fittings,
partenerul perfect
pentru proiectul
tau ideal!

GENERAL FITTINGS TRADE SRL

CERTIFICAREA DE ORIGINE
Made in ltaly

Datorita angajamentului nostru, am obtinut
si reinnoit de-a lungul anilor Certificarea
exclusiva Made in Italy, emisa de Institutia
Internationala de Certificare Kiwa body,
care atesta oficial fiabilitatea si calitatea
italiana 100%, a produselor noastre. Kiwa
este un lider global pentru certificari corpo-
rative si de produs. Evaludrile sunt efectu-
ate in profunzime, pornind de la proiectare,
acordand o atentie specifica respectarii
standardelor din industrie.

Sos. Borsului nr. 47, Oradea, Bihor, Tel./Fax :0040259.440.485;440.203
gftraderomania@yahoo.com | gftraderomania@gmail.com
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Tehnologia Smart Grid de distributie a
energiei electrice

Nora Marin

Odata cu progresul tehnologic, exista o crestere imensa de energie electrica, fapt pentru
care a devenit nu numai o provocare pentru productie, ci si pentru distributia sa. Aceasta
cerere in crestere mareste complexitatea retelelor electrice prin cerinta pentru 0 mai mare
fiabilitate, eficientd, securitate si preocupari de mediu si durabilitate energetica.

Acestea determind dezvoltarea a ceea ce se numeste “retea inteligenta”. Tehnologiile de ultima generatie din
acest domeniu au fost descrise in lucrarea cu titlul "Recent advancement in smart grid technology: Future pros-
pects in the electrical power network’, elaborata la Universitatea din Birmingham, din care va prezentam acum
cele mai importante idei.

Energia, cauza principala a emisiilor de carbon

Urbanizarea, nivelul de trai si avansarea tehnologica au crescut cererea de energie. Acest lucru a facut ca si
consumul de energie electrica sa creasca la niveluri care ar putea sa nu mai fie gestionabile, daca sunt lasate
nesupravegheate. Aceasta este o situatie alarmanta nu numai pentru furnizarea de energie durabila, ci si pentru
conservarea mediului in intreaga lume. Aproape 75-80% din consumul total de energie este consumat in orase,
care este responsabil pentru 80% emisiile de gaze cu efect de sera.

Sistemul traditional si controlat centralizat, pentru distributia energiei electrice, este utilizat zilnic. in utilizarea
energiei electrice, retelele electrice la nivel global au structura, dinamica si principii similare, chiar si cu avansarea
tehnologiei. Insa, retelele traditionale se concentreaza doar pe unele dintre functiile de baza, cum ar fi generarea,
distributia si controlul energiei electrice.

Reteaua electricd in forma actuala nu este fiabild, are pierderi mari de transmisie, o calitate slaba a energiei, pre-
dispusa la intreruperi si intreruperi, furnizand electricitate inadecvata si descurajand integrarea surselor distribuite
de energie. Mai mult, exista o lipsa de monitorizare si control in timp real in sistemele traditionale non-inteligente,
ceea ce creeaza o oportunitate provocatoare pentru retelele inteligente de a actiona ca o solutie in timp real.

Combaterea acestor probleme necesita o revizuire completa a structurii de furnizare a energiei. Beneficiile electri-
ce nu sunt doar forta incurajatoare pentru introducerea conceptului de retea inteligenta, ci si aspectele de mediu.
Utilizarea eficienta a energiei si dependenta de resursele regenerabile vor contribui, de asemenea, la reducerea
amprentei piciorului de carbon al omului.

Un rol cheie

Tehnologia Smart Grid are o cale pentru o mai buna generare de energie electrica si o modalitate eficienta de
transmitere si distributie a acestei energii. Datorita versatilitatii sale, acesta poate fi instalat mai usor si poate
necesita mai putin spatiu in comparatie cu retelele traditionale. Conceptul de proiectare a retelei inteligente are
ca scop observabilitatea retelei, creeaza controlabilitatea activelor, imbunatateste performanta si securitatea sis-
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temului de alimentare si in special aspectele economice
ale operatiunilor, intretinerii si planificarii.

De aceea, se considera, de asemenea, ca tehnologia
retelelor inteligente poate fi utilizata la nivel de mi-
cro-retea, care, in cele din urma, se conecteaza la toate
celelalte micro-retele pentru a forma o retea mare de
retea inteligenta. Aceste retele inteligente au un potenti-
al imens si ar putea fi o solutie de fiabilitate a transpor-
tului si distributiei energiei electrice in tarile Tn curs de
dezvoltare care nu dispun de infrastructura.

fn SUA, doar 20% din totalul dioxidului de carbon a fost
emis prin transport, in timp ce productia de energie
electricd are 40% din cota emisiei de dioxid de carbon.
Acest lucru se datoreaza cresterii ridicate a cererii de
energie electrica.

Retelele inteligente au fost luate in considerare ca un
rol cheie pentru abordarea acestei probleme prin distri-
buirea energiei electrice intr-un mod eficient si in cele
din urma reducerea gazelor cu efect de sera si a polu-
antilor precum NOx si SOx. De asemenea, va ajuta cli-
entul sa isi prognozeze cererea si cea mai buna utilizare
economica a energiei.

Conceptul de retea inteligenta

Nu exista un inceput specific al retelei inteligente. Acest
concept a inceput sa evolueze odata cu inceperea sis-
temului de distributie a retelelor electrice. in momentul
respectiv, erau necesare diferite cerinte, cum ar fi con-
trolul, monitorizarea, preturile si serviciile de transmitere
si distributie a energiei electrice.

in mod normal, implementarea retelei inteligente este
asociata cu instalarea contorului inteligent. Dar cea mai
importantd si fundamentala necesitate care este inca in
curs de analiza, chiar si cu cele mai recente progrese
este fiabilitatea si eficienta transportului si distributiei
energiei prin reteaua electrica.

In ultimele progrese, cercetarile au fost ficute ca rete-
lele si sistemele de retea sa nu se limiteze la transport
si distributie, ci sa joace, de asemenea, un rol vital in
generarea de energie curatd si durabild, pentru a re-
duce gazele cu efect de sera si amprenta piciorului de
carbon.

Definitie

Pentru distribuirea energiei electrice catre consumator
este nevoie de o retea de conductor electric, cunoscuta
sub numele de retea. Dacd aceasta retea este inteli-
genta cu un sistem automat de control si monitorizare,
ar putea fi cunoscuta sub numele de retea inteligenta.



Din punct de vedere tehnic, reteaua inteligenta este un concept pentru retelele con-
ventionale, cu unele caracteristici recente si automatizate care le fac mai fiabile si mai
durabile. Retelele conventionale au fost folosite doar pentru a transmite si distribui
energia electrica, dar acest concept modern de retea inteligenta ar putea comunica,
stoca sau chiar decide in functie de situatie.

Prin urmare, conform Documentului de implementare strategica pentru retelele de
electricitate din Europa din viitor, o retea inteligenta este o retea inteligenta de electri-
citate care integreaza actiunile tuturor partilor interesate care sunt generatori, consu-
matori si unul care le face pe ambele pentru a furniza energie electrica cu eficienta,
durabilitate. , economic si sigur.

Conceptul de lucru al retelei inteligente

Pentru a intelege designul si conceptul retelei inteligente, trebuie inteleasa diferenta
fata de reteaua electrica traditionala. Proiectarea retelei inteligente este flexibila cu
utilizarea sa si obiectivele aferente. Pentru modernizarea retelei electrice, retelele
inteligente trebuie sa raspunda la mai multe cerinte. Acestea sunt:

Fiabilitate

Succesul sistemului de retea depinde de nevoia clientului, care este masurata ca
fiabilitate. Acest lucru inseamna ca un sistem mai putin defect si mai putin erori cu
alimentare continua de energie electrica. Reteaua inteligenta are potentialul de a
detecta orice defectiune si de a permite auto-vindecarea sistemului. Retelele con-
ventionale au probleme legate de interactiunea resurselor regenerabile, microretele
si raspunsul la cerere.
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Odata cu cresterea dimensiunii si complexitatii acestor retele cu cererea, ingreunea-
za analiza fiabilitatii sale. Dar aceste probleme sunt foarte bine abordate de retelele
inteligente. Pentru aceasta, retelele inteligente au capacitatea de a monitoriza si sto-
ca toate datele si de a estima fiabilitatea serviciului. De asemenea, ar putea fi posibila
monitorizarea de la distantd pentru generarea hibrida si gestionarea retelei, care fi
sporesc fiabilitatea.

Tehnologii precum Dynamic Stochastic Optimal Power Flow (DSOPF) ajuta la estima-
rea si optimizarea fluxului de putere in reteaua inteligenta. Prin urmare, retelele inte-
ligente pot avea o fiabilitate mai buna odata cu avansarea sistemului de comunicatii.

Securitate

Securitatea este una dintre problemele provocatoare pentru evolutia retelei inteligen-
te. Odata cu cresterea automatizarii, monitorizarea si controlul la distanta al retelei
fac ca reteaua sa fie mai vulnerabila prin atacuri cibernetice. Potrivit Institutului de
Cercetare a Energiei Electrice, securitatea cibernetica a sistemului este una dintre
cele mai mari probleme ale retelei inteligente.

Unii specialisti propun o modalitate de a identifica punctele slabe ale retelelor inte-
ligente pe care atacatorii le exploateaza de obicei folosind analiza de tratare a sis-
temelor de retea inteligenta si prin integrarea modelului amenintarii de securitate a
sistemelor. In mod similar, in 2014, Ashok si colab. au propus o abordare pentru a
aborda problema securitatii cibernetice a monitorizarii si protectiei si controlului pe o
arie larga dintr-o perspectiva coordonata a atacurilor cibernetice care va spori in cele
din urma securitatea.
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Pentru evaluarea securitatii retelei inteligente, este ne-

voie de o revizuire a metodologiei sale. Exista diferite
agentii si organizatii precum IEEE Power & Energy So-
ciety (PES), IEC Smart Grid Standardization, Institutul
National de Standarde si Tehnologie (NIST) implica si
ajutd la standardizarea si reglementarea retelei inteli-
gente.

Gestionarea cererii

Reteaua inteligenta ofera utilizatorului posibilitatea
sa interactioneze cu reteaua utilizand capacitatea de
comunicare in doua moduri. Acesta oferd sansa con-
sumatorului de a utiliza energia electrica intr-un mod
economic si va ajuta nu numai la cresterea eficientei la
nivelul cererii, i si la sfarsitul distributiei. In plus, ajuta
reteaua sa reduca cererea si stresul in perioada de varf
prin reducerea sau trecerea necesitatii de putere la al-
ternative.

Acest lucru oferd un stimulent financiar consumatorilor
care sunt incurajeaza sa faca acest lucru. in prezent, se
fac multe investitii in acest sector al retelelor inteligente,
inclusiv resurse din partea cererii, sisteme de gestio-
nare a incarcaturii si initiative de eficientd energetica
pentru a aborda perspectivele economice, de fiabilitate
si economice.

Majoritatea sistemelor de management al cererii se
concentreaza doar pe comunicarea dintre compania de
utilitati si consumator. O noua tehnica de programare a
consumului este pe cale sa abordeze viitoarele retele
in care fiecare consumator isi poate programa propriile
cerinte de consum. in acest fel, ajutd sistemul de dis-
tributie sa se programeze in conformitate cu cerinta,
deoarece sarcinile maxime pentru diferiti consumatori
variaza. Acest lucru incurajeaza, de asemenea, consu-
matorul sa aiba stimulente financiare, programandu-si
nevoile.

Contorizare

Automatizarea in sistemul de distributie este asociata
contorului automat inteligent sau, asa-numitul "mate-
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ring”. Metering-ul ofera un canal care permite comu-
nicarea bidirectionald in conceptul Smart Grid intre
consumator si distribuitor. Acestea nu numai ca ajuta
distribuitorul sa obtina un sistem de facturare mai pre-
cis, ci si ajutd consumatorul sa-si controleze utilizarea
energiei electrice.

Aceste contoare sunt echipate cu senzori pentru auto-
matizare, monitorizarea calitatii energiei si notificari de
intrerupere a alimentarii. Existd diferiti factori precum
cresterea pretului dupa dereglementarea pietei energi-
ei electrice, nemultumirea consumatorilor si directivele
lunare de masurare care incurajeaza contoarele inteli-
gente.

in sistemele traditionale de retea, SCADA a fost utilizat
numai in scopuri de comunicare, care ofera o unitate
centrald de control pentru a monitoriza si controla cu a
doua ratd de scanare. Dar nu este mult rentabil la dife-
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rite niveluri de distributie a energiei electrice, in special
la sfarsitul utilitatii. Infrastructura avansata de masurare
(AMI) ofera o solutie in timp real, care colecteaza date
de consum si oferd o retea de comunicatii de la retea
pana la capatul utilitatii. AMI ofera ocazia de a face un
pas inainte pentru modernizarea retelelor uriase prin
combinarea consumatorului cu sistemul de distributie.

Auto-vindecare

Pentru o retea inteligenta robusta, nu ar trebui sa se
limiteze diagnosticarea defectiunii care apare in retea,
dar ar putea fi, de asemenea, capabila sa o elimine pen-
tru o alimentare constanta de energie electrica. Pentru
o retea cu capacitate de autovindecare, utilizeaza com-
ponente de comunicare in timp real si componente
digitale care sunt instalate in intreaga retea pentru a
monitoriza caracteristicile electrice ale retelei.

Cu aceastd abilitate, reteaua este suficient de inteligen-
ta si capabild sa descopere problema potentiala care
poate fi cauzata in mod natural sau de o eroare umana.
Aceste sisteme inteligente reactioneaza instantaneu la
astfel de anomalii si izoleaza sistemul problemei inainte
de a transforma intr-o problema mare si provoca intre-
ruperi majore si redirectioneaza automat transmisia de
energie pentru servicii continue, cu exceptia cazului in
care eroarea este eliminata.

Exista trei avantaje principale ale unei retele inteligente
cu capacitate de autovindecare: monitorizarea si reactia
in timp real, anticiparea problemei, izolarea rapida. in
acest fel, se pot face economii uriase, atat de intretinere
aretelelor, cat si in privinta consumului sau al pierderilor
accidendale cauzate consumatorilor.
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GVR: Perspective ale pietei utilajelor
pentru constructii grele

Maria Demetriad

Dimensiunea pietei globale a utilajelor pentru constructii grele a fost evaluata la 55,9 miliarde de euro in anul

2019. Dar, cum va evolua ea, mai ales in conditiile pandemice de acum? O imagine despre perspectivele
acestui sector o ofera compania de cercetare de piata Grand View Research, in raportul "Heavy Construction
Equipment Market Size, Share & Trend Analysis Report By Product (Earth Moving, Material Handling,
Concrete & Road Construction), By Application, And Segment Forecasts, 2022 — 2025”

Infrastructura, motorul cresterii

Potrivit datelor, pentru perioada estimatd se asteapta
o crestere a investitiilor in sectorul infrastructurilor, fapt
care va determina cresterea in toate sub-categoriile. Din-
tre acestea, echipamentele de constructii si vehiculele
grele sunt susceptibile sa asiste la o cerere ridicata din
partea sectorului de infrastructurd, datorita cresterii acti-
vitatilor de constructii.

Sectorul constructiilor din Uniunea Europeand a asistat
la 0 cerere lents in ultimii ani. in ciuda acestei incetiniri,
cheltuielile pentru constructii private nerezidentiale au
crescut de la 267 miliarde de euro, in 2016, la 400 miliar-
de de euro in 2020. Ca urmare, se asteapta ca investitiile
constante in industrie sa fie un catalizator cheie in cres-
terea pietei.

Sectorul constructiilor din Uniunea Europeana a inregis-
trat o crestere constanta incepand cu anul 2017, datorita
cererii ridicate din segmentul rezidential, ceea ce a sti-
mulat cererea de echipamente grele. Vanzarile de unitati
au crescut cu aproape 9.675, in 2017, fatd de cea din
2016. si pe mai departe, dinamica pozitiva a sectorului
imobiliar va stimula probabil activitatile de dezvoltare a
infrastructurii, alimentand astfel cresterea pietei in peri-
oada prognozata.
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O crestere constanta a pretului proprietatilor rezidentiale,
combinata cu o crestere a cererii de case rezidentiale,
determina cererea de noi investitii in sector. Germania si
Austria au inregistrat cea mai mare crestere a preturilor
locuintelor, incepand cu anul 2016, inregistrand o cres-
tere de 10,7% péna in prezent. Noile unitati locative au
inregistrat o crestere interanuald de aproape 6,2%, doar
in februarie 2017, potrivit Biroului de analiza al Comisiei
Europene.

Caterpillar ramane lider

Drept rezultat, piata echipamentelor de constructii grele
este foarte concentratd in natura, majoritatea fiind deti-
nuta in continuare de compania Caterpillar. Alti actori de
pe piatd includ Volvo si Komatsu. De asemenea, jucatorii
de pe piata au inceput sa vanda echipamente reconditi-
onate, sustinute de certificate de garantie, pentru a-si
creste cota de piata.

Cu toate acestea, 0 preocupare majora pentru aceasta
industrie a fost scaderea exportului mai multor tipuri de
utilaje pe tot globul. Asociatia Europeana a Producatori-
lor de Echipamente a dezvaluit ca, de exemplu, exportul
SUA de utilaje pentru constructii a inregistrat o scadere
de aproape 17% in 2018, comparativ cu cifrele din 2016.
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Aceasta tendinta a continuat in 2019, iar exportul total a
scazut cu aproape 25%, pana in 2020. Zona Asia Paci-
fic a scazut cu aproape 38%, din 2017 si pana in 2020.
Chiar si intr-un astfel de moment, producatorii chinezi au
ramas puternici, XCMG si SANY fiind printre principalii
producatori de utilaje pentru constructii.

Prognoze pe game de utilaje

Este posibil ca utilajele pentru mutarea pamantului sa
domine piata echipamentelor de constructii grele in pe-
rioada prognozata. Cererea de produse este satisfacuta
in mare masura de tarile in curs de dezvoltare precum
India, Malaezia si Indonezia. Aceste tari au investit in
dezvoltarea infrastructurii de transport, care utilizeaza
in principal masini pentru mutarea pamantului, pentru a
sprijini cresterea economica.

De exemplu, proiectul de legatura feroviara de pe coasta
de est pentru a lega regiunea estica si vestica a Malaeziei
a inceput in august 2017. Acest proiect este evaluat la
aproape 13,0 miliarde de euro si face parte din ambitiosul
program de infrastructura "One Belt and One Road” din
China.

Masinile de manipulare a materialelor au reprezentat
28,0% din piata echipamentelor de constructii grele, in
termeni de venituri, in 2018. Se preconizeaza cd zona de
constructii de cladiri inalte va genera o cerere constanta
pentru masinile de manipulare a materialelor.

Macaralele, basculantele, stivuitoarele si stivuitoarele
telescopice sunt cateva exemple de masini de manipu-
lare a materialelor utilizate pe scara larga in dezvoltarea
cladirilor Tnalte.

Echipamentele pentru beton si constructii de drumuri au
constituit 18,9% din piata, dupa venituri, in 2018. Masi-
nile pentru beton si drumuri includ echipamente precum
pavele de asfalt, role si malaxoare de tranzit, care sunt
utilizate in dezvoltarea drumurilor si manipularea sau
transportul materialului din beton.

Se preconizeaza ca proiectele de constructie de drumuri
vor fi un motor cheie pentru cresterea acestui segment
de produse. De exemplu, tot in Germania, acolo unde in-
frastructura rutiera se reface la nivel national, se asteapta
ca investitiile in constructia de drumuri sd creasca de la
aproape 91,0 miliarde euro, in 2017, la 99,0 miliarde de
euro, pana in 2022.






Prognoze in functie de aplicatii

Echipamentele de constructii grele sunt utilizate in prin-
cipal in sectorul infrastructurii si, prin urmare, 49,9% din
piata a fost detinuta de acest sector in 2016. Urbanizarea
crescuta a creat o cerere globala pentru sisteme de trans-
port mai bune.

Pe masura ce tarile dezvolta planuri pentru a satisface
aceasta cerere, sectorul de infrastructura se asteapta sa
creasca semnificativ in perioada de prognoza, majorita-
tea cererii provenind din tari precum India si China.

Cererea de locuinte la preturi accesibile a crescut odata
cu cresterea cererii de infrastructuri sociale, de transport
si utilitdti. Guvernele din intreaga lume au lansat diferi-
te planuri pentru a oferi locuinte la preturi accesibile, la
rate de dobanda profitabile. Se asteapta ca initiativele de
a oferi locuinte la preturi accesibile grupului cu venituri
medii si reduse sa stimuleze in continuare dezvoltarea
rezidentiala.

De asemenea, limitarea expansiunii orizontale datorita
disponibilitatii limitate a terenurilor i-a obligat pe dezvolta-
tori sd adopte practici de constructie pentru cladiri inalte.
Acest lucry, la randul sau, este probabil sa alimenteze
cererea pentru constructii grele echipament de aspirare
pe perioada prognozata.

Prognoze regionale

APAC va domina probabil piata globala in perioada
prognozata. Se preconizeaza cd aceasta regiune isi va
creste cota de piata de la 39,4%, in 2018, la 43,9% pana
in 2025. I prezent, APAC se confruntd cu o cerere sem-
nificativd pentru echipamente de constructii grele, dato-
rita potentialului in crestere pentru extinderea sectorului
constructiilor.

Guvernul chinez a planificat modernizarea infrastructurii
de transport a tarii prin proiecte precum calea ferata nati-
onala de mare viteza si reteaua 7918 (cunoscuta si sub
numele de sistemul national de autostrazi ale trunchiuri-
lor). Drept urmare, se asteapta ca infrastructura feroviara
sa fie sectorul cu cea mai rapida crestere din tara.

China are o piata foarte distincta, care cuprinde diverse
regiuni, fiecare cu traiectoria sa de crestere economica
si schimbari climatice. Se asteapta ca nord-vestul Chinei
sa creasca la cel mai rapid ritm, datorita initiativei guver-

namentale "Strategia de dezvoltare occidentald”, care va
duce probabil la cheltuieli considerabile pentru infrastruc-
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tura.

Este probabil ca America Centrald si de Sud sa inregis-
treze o ratd ridicatd de crestere pe piata echipamentelor
de constructii grele. Acest lucru poate fi atribuit in mare
parte investitiilor in dezvoltarea infrastructurii rutiere. De
exemplu, guvernul Argentinei a planificat un proiect major
de dezvoltare a drumurilor in toata tara. Pentru a fi finali-
zat pana in 2025, proiectul a identificat 16 planuri de drum
cheie cu o lungime totala de aproape 7.000 de kilometri.
Costul total al proiectului este estimat la aproximativ 16,7
miliarde USD.

Cote de piata

Furnizorii mondiali precum Caterpillar, Komatsu Ltd. si
AB Volvo sunt cativa dintre principalii jucatori de pe piata.
Acesti furnizori domina piata in termeni de tehnologie, ex-
perienta si calitate. Furnizorii locali formeaza asocieri in
participatie, cu jucatori internationali, pentru a avansa in
lantul valoric, achizitionand diverse tehnologii. De exem-
plu, in 2016, grupul SRB din India a incheiat 0 asociere
cu Uralmash Machine-Building Corporation, din Rusia,
pentru a fabrica echipamente de constructii grele.

Cresterea proeminentei vanzatorilor chinezi in industrie
a fost observata in ultimii ani. Producatorii din China au
valorificat proiectele de infrastructura finantate de guvern
si evolueaza continuu prin achizitionarea de furnizori eu-
ropeni.

De exemplu, Liugong Machinery Co. Ltd., un important
producator de incarcatoare pe cauciucuri din China, a
achizitionat producatorul de buldozere Dressta. Produca-
torii din China cresc intr-un ritm exponential si investesc
in extinderea instalatiilor lor.
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Alti jucatori cheie de pe piata pentru echipamente de
constructii grele sunt Hitachi Construction Machinery
Co. Ltd., Liebherr, Deere & Company, Doosan Bobcat,
XCMG Group, SANY Group si Zoomlion Heavy Industry
Science & Technology Co. Ltd.

Cresterea veniturilor pe segmente de activitati

Raportul prognozeaza cresterea veniturilor si ofera o
analiza a ultimelor tendinte ale industriei in fiecare dintre
sub-segmente, pana in 2025. Ca urmare, Grand View
Research a segmentat raportul pietei globale a echipa-
mentelor pentru constructii grele bazat pe produs, apli-
catie si regiune si prevede cresteri pentru urmatoarele
categorii:

Venituri generale:

* Masini pentru mutarea pamantului

« Utilaje pentru manipularea materialelor
« Utilaje pentru beton si drumuri

*Altele

Perspectiva aplicatiei:

* Infrastructurd
* Imobiliare
* Altele

Perspectiva regionala:

America de Nord:
-S.UA.
- Canada

Europa:
- Germania
- Marea Britanie

Asia Pacific:
- Japonia

- China

- India

America Centrald si de Sud Brazilia:
- Brazilia

Orientul Mijlociu si Africa:
-EAU
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Introducerea robotilor in Industria de Constructit:

PROVOCARI SI TEMERI

I—— Motto: "Sunt tot mai inclinat sa cred ca ar trebui sa existe unele reglementari de
supraveghere a robotilor, poate la nivel national si international, doar pentru a ne
asigura cd nu facem ceva foarte prost. Adica, nu cumva, cu inteligenta artificiala,

sa chemam demonul”. Elon Musk

Mircea Demeter

Industria constructiilor solicita o organizare reala mult mai eficienta, un
proces de constructie eficient si tehnici inovatoare de constructie, datorita
progresului tehnologic in crestere, a concurentei pe piata si a globalizarii.

Totodatd, Industria constructiilor are un deficit de fortd de munca si probleme de siguranta.
Astfel, este nevoie de inovare, automatizare tehnologica si de roboti, pentru imbunatatirea in-
dustriei in termeni de calitate, siguranta si productivitate. Cu toate acestea, exista multe pro-
vocdri ale introducerii roboticii in constructii. Tema a facut obiectul lucrarii cu titlul "Chalanges
of robotics in Constructions”, semnata de inginerul sipaniol Nelson Bolivar si publicata recent
la editura Arcler Press.

Industrie majora in economia lumii

Constructiile contribuie ca industrie majora, in intreaga lume, cu aproximativ 10-20% la PNB-
ul din majoritatea tarilor. In trecut, dar si azi, aceastd industrie a fost si a rdmas in principal
o utilizatoare intensiva de fortd de munca si mari probleme de securitate a muncii. Odata cu
introducerea robotilor, munca umana si camenii sunt inlocuite de roboti.

Ei adopta activitatea de constructii mai mult descentralizat, flexibil, autonom, simplu si adap-
tativ. Insd, introducerea unor roboti auto-organizati si auto-optimizati in industria constructiilor
a fost in general nestructurata. De aceea, este nevoie de ajustarea organizationala la locul de
constructie dar si in faza de planificare si proiectare.

Cu toate acestea, in timp ce constructia robotilor in sine contine multe provocari, la ele se adau-
ga si provocdrile de siguranta, calitate si utilizarea optima a resurselor, intretinerea preventiva
si imbunatatirea locului de munca. Dar, aceste masini inteligente si-au gasit drumul in industria
de contructii.
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Robotul social

La fel cum fiintele umane
pot dobandi noi abilitdti prin
indrumare,  observatii, si
concurentd, pentru atinge-
rea obiectivelor si multe alte
activitati, si robotii inteligenti
isi pot mdri abilitatile sociale,
oferind un mecanism puternic
pentru operatorul sau. intr-un
mod similar, robotica poate fi
puternica, prin interactiunea
sociald. Un robot capabil so-
cial poate profita de un fel de
invatare sociala si de predare
a scenariilor la fel ca oamenii.

Din punct de vedere ingineresc, un robot care poate imita actiu-
nile umane poate oferi 0 actiune simpla si eficienta pe santier.
Asta inseamna ca un om fi spune robotului cesarcina trebuie sa
execute, insa el va dobandi noi abilitati, fara orice programare
suplimentara.

Din punct de vedere al informaticienilor, imitatia poate duce la
partinire interactiune si contrast, ca spatiu de cautare pentru a
invata noi abilitati. Psihologic vorbind, din punct de vedere al
dezvoltarii, acest sistem de imitatie permite investigarea unui set
minim de capacitati importante pentru invatarea sociala.

Nevoia de robotica

Robotica si automatizarea, ca tehnologii avansate, vor fi utilizate
pe scara larga in industria de contructii. De cand masinile au in-
trat sub controlul unui computer, avem automatizare. lar, robotica
a dat un nou domeniu tehnologic, masinile automate fiind acum
roboti. Nu numai ca pot face o secventa complexa de lucrari, dar
au si control asupra performantei.

Robotii variaza substantial, de la instrumente simple, pana la
dispozitive complet automate. Ei pot varia, de asemenea, de
la 0 masina simpla, care poate ajuta lucratorul la instalarea de
gips-carton prin echilibrarea greutatii panoului, terminand cu ro-
botii care inspecteaza placile. Odata ce robotii au inceput sa-si
faca treaba, ei pot naviga pe un perete, pot capta si date si pot
afisa grafic rezultatele in timp real.



Industria constructiilor implica in principal sarcini care
necesitd multa fortd de munca, iar activitatile sunt rea-
lizate in situatii periculoase in care continutul muncii si
materialul pot fi schimbate frecvent. De aceea, robotii
sunt folositi pentru a ajuta lucratorii de pe santierele de
constructii.

Dezvoltarea roboticii in acest sector trebuie sa porneas-
ca de la faptul ca in industria constructiilor eficienta
muncii este scazuta si este nevoie de imbunatatirea pro-
ductivitatii. Muncitorii obisnuiesc sa petreaca mult timp
facand activitati ineficiente, pierzdndu-se mai mult de
jumatate din saptamana de lucru efectiva.

Tocmai de aceea, s-a fortat introducerea roboticii in con-
structii. Exista multe altele aspecte pentru care s-a facut
acest lucru, care includ asigurarea calitatii si perspective
pentru un control mai bun peste santierul viitorului. Mai
mult, pentru cd activitatea este periculoasa, preocuparea
ocupationala pentru sanatate si siguranta ofera o moti-
vatie suplimentara pentru implementarea roboticii.

Oamenii sunt limitati

Pe langa toate aceste motivatii, aplicatiile sunt inevita-
bile datorita limitdrilor cauzate de fiinte umane. Omul
este slab, deoarece se confrunta cu multe conflicte sub
forma de vreme, vid, praf si multi alti factori. Activitatea

umana este limitata de lipsa de intensitate sau de pute-
re pentru diverse activitati, care includ ridicarea paleti-
lor, indoirea otelului sau construirea acoperisului sau ta-
vanului. Omul este, de asemenea, handicapat de lipsa
unor anumite experiente legate de detectare, structura
memoriei si capacitatea de a calcula diversi parametri.

Obstacolele cu care se confrunta cresterea si dezvol-
tarea roboticii de constructie este agravata de lipsa
comuna de informatii dintre industria constructiilor in
sine si comunitatea roboticii. Mai mult, industria nu este
capabila sa identifice un curs de actiune de programare,
acolo unde se afla combinata cu tehnologia robotica.
Se pare ca efectul de crestere va veni dinspre zone in-
gineresti care includ domenii militare, miniere, nucleare,
spatiale, submarine etc. Acest lucru va conduce spre un
ritm al dezvoltarii roboticii de constructii.

Provocari

Industria constructiilor este pregatita sa suporte pertur-
bari, in comparatie cu alte domenii din sectorul industri-
al. De aceea, robotica trebuie sa aiba un impact mare.
Industria constructiilor se schimba, iar acum, robotii Tsi
fac loc printr-o varietate de lucrari. Prin introducerea ro-
boticii se va schimba metoda de construire a caselor, a
cladirilor si a altor structuri.
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Exista diferite tipuri de roboti care sunt folositi in indus-
tria constructiilor, inclusiv roboti de asezare a caramizi-
lor, drone, roboti de asezare stradald, vehicule indepen-
dente si roboti de imprimare 3D, pe scara larga. Acesti
roboti introdusi in sectorul constructiilor vor ajuta la
depasirea provocarilor majore ale acestei industrii sca-
re e confrunta cu automatizarea constructiilor si livrarea
multor avantaje operationale.

Sarcini suplimentare pentru ingineri

Pentru roboti, ei ar trebui sa aibd capacitatea de a se
deplasa si sa raspunda conform mediului in schimbare.
Aceasta nu este o sarcind usoara pentru inginerii care
depun toate eforturile pentru a elimina aceste bariere
si pentru a face robotii sa lucreze eficient la locul de
munca.

Robotii sunt profitabili

Robotii de constructii sunt profitabili in industria con-
structiilor, aducand si ale diverse beneficii pe care le
ofera industriei. Primul si cel mai important este ca ro-
botii sunt extrem de precisi Tn actiuni repetabile. Acest
lucru duce la o cantitate mai mica de erori sau greseli in
munca. Odata cu aceasta, se poate imbunatati procesul
de constructie, ajutand la respectarea termenelor limita.
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Robotii de constructie vor reduce costurile. In timp ce
banii initiali cheltuiti pentru achizitionarea robotului sunt
destul de mari, in timp, eficienta si beneficiile oferite de
rentabilitate vor acoperi cea mai mare parte a costului
initial. In plus, robotii sunt mai precisi si isi pot repeta
munca, asa ca ei sunt capabili sa-si faca treaba, pro-
tejand in acelasi timp lucratorii de sarcini periculoase.

Provocari suplimentare

Odata cu cresterea populatiei lumii in ritm rapid, cere-
rea pentru tehnologii performante este in crestere. Ca
urmare, inginerii au mai mult de lucru decat inainte.
Pentru a atinge eficienta, robotica moderna joaca un rol
important in a ajuta la imbunatatirea ratei generale de
productie. Aceasta este cea mai buna solutie la proble-
ma cu care se confrunta producatorii. Urmatoarele sunt
trei provocari majore cu care se confrunta producatorii
in domeniul roboticii impreuna cu solutiile lor:

Lipsa de lucratori cu experienta

Exista un decalaj in crestere in numarul de muncitori ca-
lificati pentru industria prelucratoare. Cererea de mun-
citori calificati este din ce in ce mai mare. Potrivit unui
studiu, s-a constatat ca aproximativ trei sferturi dintre
companiile de productie au raportat lipsa muncitorilor
calificati. Abilitatea minima a muncitorilor ar trebui sa
fie diploma de liceu. Dar, pe masura ce oamenii nascuti
intre 1946 si 1964 imbatranesc si se pensioneaza,
aapare necesitatea de a inlocui aceste persoane, dar
unele competente nu pot fi transferate catre generatia
viitoare, in timp ce ele pot fi transferate catre roboti.

Solutia pentru problema mentionata mai sus a fost data
de Rethink Robotics, numitd Enter Sawyer. Aceasta
solutie a fost vanduta unui numar mare de produca-
tori. Sawyer a fost capabil sa invete si sa efectueze
diverse lucrdri complexe, avand ghizi complementari
umani. Dupa implementarea acestui proces, Sawyer a
fost capabil sa efectueze toate lucrarile cu o acuratete
maxima.

Exista un software "intra”, care are caracteristica ecra-
nului si care permite robotului sa aiba o comunicare mai
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buna cu colegii de munca. Software-ul are un utilizator
principal care este instruit prin demonstratie si care per-
mite ca predare sa fie simpla si incorporata. Instruirea
oferitd este rapida si eficienta. Robotul nu va uita ce
este invatat sa facd, in timp ce oamenii vor uita, cel mai
probabil. Prin implementarea acestor roboti in sectorul
de fabricatie si inlocuirea aoamenilor, diferentele de ca-
lificare vor fi eliminate, iar aceste locuri de munca vor fi
ocupate de roboti.

Costul tehnologiei

Cumpararea de roboti poate fi un proiect costisitor chiar
si pentru companiile cu productie mare, in timp ce firme-
le mici nu sunt capabile sa suporte acest cost. Pentru a
trece peste aceasta problema, a costurilor ridicate, mul-
te companii noi ofera servicii de robotica. Un concept de
inchiriere a fost introdus ca solutie la aceasta problema.
inchirierea robotilor va implica 0 suma mai micé, decat
0 cumpdrare la o valoare mai mare. Prin aceasta, com-
paniile potimplementa rapid si eficient roboti, rdaméanand
in limita bugetului.

Exista, de asemenea, companii care ofera solutii la
aceasta problema. Asta permite

producatorilor sa cheltuiasca putin, avand tot ce le este
necesar. Exemplele de companii care utilizeaza aceas-
ta robotica sunt dupa cum urmeaza:

+ABB Ltd este o companie de robotica care ofera o
mare varietate de roboti si sisteme modulare de fa-
bricatie.

« Fanuc Corp este 0 companie care ofera solutii flexibile
pentru orice tip de companie, mare sau mica.

« Stereocilium este 0 companie care ofera servicii prin
care fac robotul suficient de calificat pentru diferite ac-
tivitati.

Probleme de siguranta

Provocarea finala cu care se confruntd producatorii

este legatd de siguranta lucratorii umani, atunci cand

lucreaza cu robotii. Din motive de sigurantd, robotica in-

gradita este in general izolata de lucratorii umani. Acum
robotica industriala are solutia sigurantei avand roboti
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colaborativi care au caracteristica de siguranta.

Cele patru obiective principale care sunt stabilite de
robotica colaborativa in termeni de siguranta sunt ur-
matoarele:

- Stoparea monitorizarii starii- Conform acestei carac-
teristici, robotii isi pot opri munca atunci cand oamenii
intra intr-o anumita regiune, putand reilua munca atunci
cand oamenii pardsesc acea regiune.

« Viteza incetinitd sau monitorizare separata - Conform
acestei caracteristici, robotii isi pot incetini viteza sau
chiar se pot opri in functie de distanta fata de om.

+ Ghidarea manuala - Conform acestei caracteristici,
robotii au capacitatea de a sti cand o persoana este in
contact cu el. Prin a fi in contact, persoana ofera roboti-
lor instruire si indrumare.

- Limitari legate de putere si forta - Conform acestei
caracteristici, robotii au senzori sau tehnologie care li-
miteaza cantitatea de forta care se aplica. Astfel, sunt
incluse solutii mecanice, actionari elastice si solutii
electrice. Acum solutiile de colaborare obisnuite ast-
fel obtinute sunt limitate la putere si forta. Acest lucru
i face siguri pentru configurare si utilizare in prezenta
oamenilor.

Implicarea sociala pe termen lung

Oamenii sunt priceputi sa inteleaga emotiile, in timp
ce robotii nu sunt. Potrivit unui studiu, s-a constatat ca
exista trei mari provocari pentru construirea de roboti
sociali, care interactioneaza cu oamenii. Aceste pro-
vocari sunt:

- Intelegerea acestor roboti a obiceiurilor sociale si mo-
rale.

+ Incadrarea unei teorii robotice a mintii.

+ Realizarea dinamicii sociale.

Acum, robotii sociali sunt proiectati in asa fel incat sa
conduca numai interactiuni pe termen scurt, spre deo-
sebire de oamenii care construiesc o relatie pe termen
lung, unul cu altul. Provocarea consta in mutarea ro-
botilor din aceste perioade scurte, de interactiune de
moment, la relatiile pe termen lung.

Probleme de etica

Etica este provocarea majora in industria roboticii si
poate fi explicata prin cinci principii. Acestea sunt:

« Daca robotii intreprind lucrari, atunci oamenii nu isi vor
asuma nicio responsabilitate pentru esecuri.

+ Daca robotii vor functiona, atunci va exista somaj pre-
dominant in economie si va degrada abilitatile de lucru
ale muncitorului.

«Existd anumite zone sensibile care necesita supra-
veghere umana si care nu poate fi datd in totalitate
robotilor.

«Prin introducerea inteligentei artificiale, libertatea fi-
intelor umane va fi afectata.

- Inteligenta artificiald este 0 metoda lipsita de etica.

lar cu aceasta, putem spune ca ne intoarce la ce a spus
Elon Musk: "Sa nu cumva sa chemam demonul!”
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DECORATIUNI EXTERIOARE

C.E.: Cum va arata orasul
european al viitorului?

Maria Demetriad Peste doua treimi din populatia europeana traieste in zonele

urbane. Orasele sunt locuri in care apar ambele probleme
si se gasesc solutii. Acestea sunt teren fertil pentru stiinta
si tehnologie, pentru cultura si inovatie, pentru creativitatea
individuala si colectiva si pentru atenuarea impactului
schimbarilor climatice.

Cu toate acestea, orasele sunt si locuri in care sunt concentrate probleme precum somajul, segregarea si saracia.
Trebuie sa intelegem mai bine provocarile cu care se vor confrunta diferite orase europene in anii urmatori. Acesta
este motivul pentru care Comisia Europeana a decis sa reuneasca un numar de experti urbani si reprezentanti ai
oraselor europene pentru a gandi la viitor.

Dezvoltarea viziunilor

Prezentul raport este rezultatul acestei reflectii. El creste gradul de constientizare a posibilelor efecte viitoare ale
unei game de tendinte, cum ar fi declinul demografic si polarizarea sociald, precum si vulnerabilitatea diferitelor
tipuri de orase.

De asemenea, evidentiaza oportunitatile si rolul cheie pe care orasele il pot juca in atingerea obiectivelor UE, in
special in punerea in aplicare a strategiei Europa 2030. Totodata, el prezinta cateva modele si viziuni inspirationale.
De asemenea, confirma importanta unei abordari integrate a dezvoltarii urbane.

Procesul de reflectie "Orasele de maine” va oferi inspiratie factorilor de decizie si practicienilor implicati in dezvol-
tarea urbana, fie la nivel local, regional, national sau european. Privirea in viitor si dezvoltarea viziunilor asupra
oraselor de maine devin din ce in ce mai importante la toate nivelurile. Dezvoltarea oraselor noastre va determina
viitorul Europei.
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Calitati unice

Orasele noastre europene poseda calitati culturale
si arhitecturale unice, forte puternice de incluziune
sociala si posibilitati exceptionale de dezvoltare
economica. Sunt centre de cunoastere si surse de
crestere si inovare.

in acelasi timp, insa, sufera de probleme demo-
grafice, inegalitati sociale, excludere sociala a
anumitor grupuri de populatie, lipsa de locuinte
accesibile si adecvate si probleme de mediu.
Orasele joaca un rol cheie Tn viata majoritatii euro-
penilor. Majoritatea populatiei nu numai ca traieste
in orase, ci si orasele joaca un rol cheie in dez-
voltarea sociala si economica a tuturor teritoriilor
europene.

Pare aproape paradoxal ca nu exista o definitie co-
muna pentru urban sau chiar oras, si ca Uniunea
Europeana nu are o competenta politica explicita
in dezvoltarea urbana. Cu toate acestea, nu doar
importanta oraselor, ci si rolul crucial pe care Eu-
ropa trebuie sa il joace in viitorul lor trebuie definit.






Exista, de fapt, un model european explicit de dezvol-
tare urbana. Modelul european al orasului este o pro-
blema fascinanta. Pe de o parte, surprinde trasaturi
esentiale ale istoriei culturale europene si este adanc
inradacinata in trecut si, prin urmare, legata de pro-
blema identitatii. Pe de alta parte, surprinde aspecte
esentiale ale viziunii politice a Uniunii Europene si, prin
urmare, a viitorului, asa cum este prevazut de societa-
tea de baza.

Modelul european

inainte de a ajunge la modelul european de dezvoltare
urbana, trebuie discutat pe scurt definitii administrati-
ve si functionale alternative ale oraselor si indica im-
portanta intelegerii problemelor urbane intr-un context
teritorial.

De asemenea, trebuie subliniata importanta crescanda
a oraselor, in special in indeplinirea obiectivelor strate-
giei Europa 2030, precum si a celor stabilite in tratat,
adica promovarea coeziunii economice, sociale si teri-
toriale.

in cele din urmé, este necesara descrierea contextului
politicilor europene si introducerea modelului european
de dezvoltare urbana, o viziune comuna europeana
asupra oraselor de maine si 0 viziune comuna euro-
peand asupra dezvoltdrii teritoriale a oraselor.

Ce intelegem prin orase?

Exista multe definitii ale unui oras. "Oras” se poate referi
la o unitate administrativa sau la 0 anumita densitate
a populatiei. Uneori se face distinctie intre orase. Pri-
mele sunt mai mici (de exemplu, intre 10000 si 50000
de locuitori) si cele din urma mai mari (peste 50000 de
locuitori).

Orasul se poate referi, de asemenea, mai general, la

perceptiile unui mod de viata urban si la trasaturi cultu-
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rale sau sociale specifice, precum si la locuri functionale
de activitate economica si de schimb. Oras se poate
referi, de asemenea, la doua realitati diferite: orasul de
jure, orasul administrativ, si orasul de facto, aglomera-
rea socio-economica mai mare.

Orasul de jure corespunde in mare masura orasului is-
toric, cu granitele sale clare pentru comert si aparare si
un centru oras bine definit. Orasul de facto corespunde
realitatilor fizice sau socio-economice care au fost abor-
date fie printr-o definitie morfologicé, fie printr-o definitie
functionala.

Cum definim orasul?

in scopuri analitice, o definitie a orasului bazatd pe o
densitate minima si pe un numar de locuitori a fost ela-
boratd in comun de Comisia Europeand si OECD. O
zona urbana morfologica (MUA) descrie continuitatea
spatiului construit cu un nivel de densitate definit.

O zona urbana functionald (FUA) poate fi descrisa de
bazinul pietei fortei de munca si de mo modele de mo-
bilitate ale navetistilor si include sistemul urban mai larg
al oraselor si satelor din apropiere, care sunt extrem de
dependente din punct de vedere economic si social de
un centru urban major.

De exemplu, orasul administrativ din Londra are o po-
pulatie de 7,4 milioane, si 13,7 milioane de locuitori ai
FUA. Katowice are o populatie relativ mica de oras ad-
ministrativ de 320000, in timp ce populatia sa MUA are
o dimensiune de sapte ori, adica 2,3 milioane.

FUA din Lille este de 11 ori mai mare decat orasul sau
administrativ - 2,6 milioane fata de 230000. Nici zonele
urbane morfologice, nici cele functionale nu sunt entitati
stabile. Pe masura ce peisajul urban si modelele eco-
nomice evolueaza, la fel si modelele de densificare i
mobilitate.

Exista alte concepte si abordari pentru a descrie si de-
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fini orasele de facto. Oricare ar fi conceptul favorizat,
este clar ca realitatea orasului de facto s-a extins cu
mult dincolo de orasul de jure si ca la acest nivel politica
urbana trebuie sa-si gaseasca perspectiva pe termen
lung.

Odata cu extinderea oraselor de facto, delimitarea me-
diului urban si rural a devenit mai putin clara sau chiar
si-a pierdut simtul. Limita dintre oras si mediul rural dis-
pare in timp ce mediul rural si cel urban s-au topit intr-o
noud stare rurbana. Acest lucru este intarit acolo unde
FUA-urile suprapuse din apropiere formeaza sisteme
urbane complexe mari, cum este cazul in nordul Angliei,
in Benelux. sau zona Ruhrului.

Diferente izbitoare

Existd diferente izbitoare intre statele membre in ceea
ce priveste modul in care functioneaza si sunt guverna-
te orasele. In unele tdri, nu exista unitati administrative
specifice orasului, in timp ce in altele, orasele au drep-
turi si responsabilitati administrative unice. Asadar, se
adopta o pozitie pragmatica folosind termenul "orase”
pentru a defini aglomerarile urbane in general, precum
si unitatile administrative care le guverneaza.

Dintr-o perspectiva politica, este important sa se inte-
leaga scara teritoriald a problemelor urbane, care pot
varia de la nivelul cartierului sau al orasului administra-
tivla un FUA mai mare sau chiar dincolo.

O problema urbana poate avea simptome foarte locale,
dar necesita o solutie teritoriald mai larga. Prin urmare,
nivelul de guvernanta relevant poate varia de la nivel
local la cel european sau poate fi 0 combinatie de mai
multe niveluri.



Cu alte cuvinte, politica urbana trebuie sa fie inteleasa si
sa functioneze intr-un context multi-scalar. Prin "Orase
de maine”, ne referim, asadar, la viitoarele aglomerari
urbane, orase si orase intr-un context teritorial.

Importanta crescanda a oraselor

In secolul trecut, Europa s-a transformat dintr-un con-
tinent in mare parte rural in unul predominant urban.
Se estimeaza ca aproximativ 70% din populatia UE
(aproximativ 350 de milioane de oameni), traieste in
aglomerari urbane de peste 5000 de locuitori. Desi vite-
za transformarii a incetinit, ponderea populatiei urbane
continud sa creasca.

Europa se caracterizeaza si printr-0 structura urbana
mai policentrica si mai putin concentrata in comparatie
cu, de exemplu, SUA sau China. Exista 23 de orase
cu peste 1 milion de locuitori si 345 de orase cu peste
100000 de locuitori in Uniunea Europeana, reprezen-
tand aproximativ 143 de milioane de oameni. Doar 7%
din populatia UE traieste in orase de peste 5 milioane
de locuitori, comparativ cu 25% din SUA. In plus, 56%
din populatia urbana europeana - aproximativ 38% din
totalul populatiei europene - trdieste in orase si orase
mici si mijlocii cu intre 5000 si 100000 de locuitori.

Orasele joaca un rol cheie in cresterea economica.
Concentrarea consumatorilor, a lucratorilor si a intre-
prinderilor intr-un loc sau zona, impreuna cu institutiile
formale si informale care fac o aglomerare mare si co-
eziva, are potentialul de a produce externalitati si de a
creste rentabilitatea la scara.

saizeci si sapte la sutd din PIB-ul Europei este generat
in regiunile metropolitane, in timp ce populatia lor repre-
zinta doar cincizeci si noua la suta din totalul populatiei

europene. O comparatie a performantei economice a
oraselor europene indica, de asemenea, ca marile
orase se descurca mai bine decét restul.

Diferente de performanta

Cu toate acestea, exista o diferentd semnificativa de
performanta intre orasele capitale si cele non-capitale.
Este greu sa distingem efectele aglomerarii singure de
externalitatile pozitive ale capitalei si centrelor atat ale
administratiilor publice, cat si ale celor private.

Existd, de asemenea, o diferentd si mai mare intre
orasele non-capitale occidentale si estice, care nu pot
fi explicate doar prin marime. O concentrare a activitatii
nu este nici o conditie necesara, nici suficienta pentru o
crestere ridicata.

Economiile de aglomerare au revenit in mod politic
dupa cateva decenii, concentrand atentia asupra dispo-
nibilitatii generale si diversitdtii resurselor intr-o locatie
cu o densitate mare de activitati diferite.Cu toate aces-
tea, cercetarile actuale explica putin despre modul in
care acestea intra in joc sau despre pragurile critice ale
diferite elemente, ceea ce face ca conceptul s fie dificil
de operationalizat.
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S-a sugerat ca efectele aglomerarii au limite si ca ex-
ternalitatile negative care pot rezulta din aglomerarea,
cum ar fi aglomerarea traficului, cresterea preturilor si
lipsa locuintelor la preturi accesibile, poluare, extindere
urbana, cresterea costurilor infrastructurii urbane, ten-
siuni sociale si criminalitate mai mare tarife, pot depasi
beneficiile.

in afara de costurile economice directe ale unei scaderi
a eficientei economiei, exista si costul suplimentar al
unui mediu degradat, probleme de sanatate si o cali-
tate a vietii redusa. Potrivit OECD, relatia dintre venit si
dimensiunea populatiei devine negativa la aproximativ
6-7 milioane, sugerand diseconomii de aglomerare din
cauza congestiei si a altor costuri conexe.

Orasele contribuie atat la probleme, cat si la solutii

Orasele sunt locuri de mare concentrare a problemelor.
Desi orasele sunt generatoare de crestere, cele mai
mari rate ale somajului se gasesc in orase. Globaliza-
rea a dus la pierderea locurilor de munca, in special in
sectorul prelucrator, iar acest lucru a fost amplificat de
criza economica. Multe orase se confruntd cu o pier-
dere semnificativa a puterii incluzive si a coeziunii si 0
crestere a excluderii, segregdrii si polarizarii.

Cresterea imigratiei, combinata cu pierderea locurilor
de munca a dus la probleme de integrare si la creste-
rea atitudinilor rasiste si xenofobe, ceea ce a amplificat
aceste probleme. Este clar ca orasele europene merita
un interes special si ca viitorul oraselor noastre va for-
ma viitorul Europei. De exemplu, orasele sunt actori
cheie in reducerea emisiilor de CO2 si in lupta impotriva
schimbarilor climatice.

Consumul de energie in zonele urbane, in principal in
transport si locuinte, este responsabil pentru 0 mare
parte din emisiile de CO2. Conform estimarilor la nivel
mondial, aproximativ doud treimi din cererea finald de
energie este legata de consumurile urbane si pana la
70% din emisiile de CO2 sunt generate in orase.22 Mo-
dul de viata urban este atét o parte a problemei, cat si
0 parte a solutiei.

in Europa, emisiile de CO2 pe persoana sunt mult mai
mici Tn zonele urbane comparativ cu zonele non-urba-
ne. In consecintd, masurile de abordare a schimbérilor
climatice pot fi mai eficiente si mai rentabile in orasele
mari si compacte decat in spatiul mai putin dens con-
struit. Impactul masurilor de reducere a emisiilor de
CO2 luate intr-o singurd mare metropold, cum ar fi Lon-
dra, poate avea un efect mare.
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Tendinte ale anului 2022 in
DESIGN-UL DE INTERIOR

Nora Marin

Tendintele de design interior 2022 se dovedesc a fi un aspect demn de Instagram pe care cu siguranta veti dori sa

il reproduceti in casa dumneavoastra. Dar, ce va fi la moda? Casa de design Decozzilla ne spune ca in anul viitor,
designul devine confortabil cu modele actuale care vor depasi barierele, dar vom vedea si cativa "batrani” revenind si
"clasici” atemporali, care se vor mentine puternici. De fpat, vom vedea de toate. Avand in vedere aceasta varietate, nu
numai ca veti putea crea o casa aflata in tendinte, dar veti ramane, de asemenea, in stil pentru timpul viitor.

Accentul pe natura

Accentul pe natura si durabilitate continua sa creasca
in tendintele interioare din anii precedenti. Nu este de
mirare ca estetica lor devine si mai rafinata si de réavnit.
Mai mult, vedem o imbinare subtila de elemente retro,
naturale si zen in tendintele de design interior din 2022.
In plus, importanta infiintarii birourilor la domiciliu si a
pastrarii spatiilor curate joacd un rol substantial in as-
pectele favorizate. Dar, iatd mai precis care sunt ten-
dintele lui 2022:

Retro Kickback din anii 70

O nota de retro este mai mult decét suficienta pentru a
crea 0 casa. Sugestii blande de portocaliu ars, verdeata
de muschi si alte neutre calde lumineaza interioarele
viitoare. Faceti o trecere la piata locala de vechituri pen-
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tru aceste pop-uri de culoare si modele, sau refapati o
canapea de epoca. Dar, cum sa gasesti si sa econo-
misesti in tendintele de mobilier vintage si decoratiuni
interioare in 20227 lubirea tendintei de design interior
interior este un lucru, dar gasirea piesei perfecte pen-
tru locul tau este un alt lucru. lata cateva sfaturi rapide
despre asigurarea unei atingeri vintage inainte ca anul
sa fie terminat:

1. Vizitati in mod obisnuit magazinele, targurile si piete-
le de antichitati locale. Perseverenta este esentiald
pentru a gasi ceea ce cauti la preful care ti se po-
triveste.

2. Cautati marci mai putin cunoscute. Numele populare
tind sa coste mai mult si sa fie mai greu de achiziti-
onat. Cunoasteti alternative cercetand stilul sau ele-
mentul dorit.
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3. Cumparati mobilier vintage online. Acestea fiind spu-
se, ramaneti pe site-uri web de incredere, pentru a
evita riscul pe care il implica cumparaturile online.

4. Participati la o vénzare imobiliara sau la o licitatie de
antichitati cu un prieten. Va trebui sd vizitati mai mul-
te evenimente pentru a vd asigura cd puteti observa
preturi umflate.

imbinarea designului interior cu natura

Mergeti in plus cu designul inspirat de natura, anul vii-
tor, si aduceti verdeata autenticd in casa dumneavoas-
trd. Plantele nu numai c& va vor completa mobilele din
lemn natural, in note maronii, calde, dar vor purifica si
aerul. In plus, florile crescand vor aduce un profund sen-
timent de implinire si bucurie.

Care sunt cele mai bune plante pentru realizarea ten-
dintei de design interior verde? Nu uitati sa faceti cerce-
tarile inainte de a cumpara plantele preferate. Unele se
vor descurca pur si simplu mai bine si sunt mai usor de
ingrijit decat altele. lata cea mai buna verdeatd pentru
design interior:

* Sweetheart Plant: Un alpinist versatil care este fericit
in camerele semi-umbrite.

+ Smochin cu frunze de lautarie: Copaci stufosi rezis-
tenti si frumosi care au nevoie de camere insorite si
udare sdptamanala.

*Monstera: O familie numeroasa de plante cu frunze
unice in form& de decupaj care prosperd in interiorul
cu lumind slaba.

* Palmier: O alta familie cu o mare varietate de plante
mari si mici, care infloresc la soare partial.

*Planta de sarpe: Se zvoneste ca absoarbe negativi-
tatea, aceastd planta prospera in lumina soarelui indi-
recta si cu udari rare.

Spatiile multifunctionale

Spatiile de unica folosinta par a fi un lucru din trecut.
Avand in vedere progresele arhitecturale si designul, ne
asteptam ca tendintele de design interior din 2022 sa
prezinte idei ingenioase despre camere multifunctiona-
le. Profitati la maximum de fiecare colt cu tactici curate
si inovatoare de divizare a camerei.






Existd o multitudine de oportunitati in orice camera
data. Deseori, multi uita de spatiul vertical oferit de ca-
mera fiecaruia. Rafturile, scarile si platformele pot des-
chide diverse usi si pot functiona chiar ca separatoare
de camera.

Interioare Zen

Prezentarea unei vieti durabile in interioare are un scop
dublu. Pe de o parte, ridica designul ingenios si ecolo-
gic. Acest lucru Ti poate incuraja pe altii sa caute alter-
native ecologice pentru propriile case. Pe de alta parte,
este o reflectare a unei minti clare si nedistricte.

Lemnul deschis, liniile curate si suprafetele plutitoare
dau tonul vietii zen. Aceste spatii inclina spre o abor-
dare mai putin-este-mai mult, pastrand in acelasi timp
decorul organic si natural. n acest scop, plantele sunt
adesea incluse pentru 0 estetica calmanta.

Minimalismul raméane la moda

Minimalismul facut corect imbunatateste spatiul unei lo-
cuinte, in ciuda faptului ca ofera mai putin confort. Prin
evidentierea scopului central al unei camere, este usor
sa va concentrati asupra nevoilor si treburilor de zi cu zi.
Acestea fiind spuse, decuplarea trebuie sa fie un obicei
fundamental intr-o astfel de casa.

Pentru a obtine un aspect simplu, nu simplist!, ramaneti
la unul sau doud materiale principale pentru mobilier,
cum ar fi lemnul sau otelul, si limitati ornamentele. Pu-
teti introduce interes vizual prin diferite texturi si supra-
fete contrastante.

Amenajarea interioara a biroului de acasa

Exista un interes sporit in crearea biroului ideal la do-
miciliu. De la un spatiu spatios, cu tot ce aveti nevoie,
pand la un birou pliabil. intr-o camer de zi, birourile
de acasa sunt de toate formele si dimensiunile. Dar,
indiferent de aspect, obiectivul este sa va faca spatiul
sa functioneze pentru dumneavoastra. Asadar, atunci
cand va proiectati propriul birou, retineti ca functionali-
tatea, practicitatea si estetica sunt la fel de importante.

lata cinci lucruri de luat in considerare pentru un birou
la domiciliu. Indiferent de stil, forma si dimensiune, biro-
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ul dumneavoastra de acasa va avea nevoie de cateva
elemente de baza pentru a fi un spatiu productiv. Deci,
atunci cand incorporati tendinta de birou in designul
dumneavoastra, tineti cont si de urmatoarele puncte:

1. Amplasament: In mod ideal, un spatiu de lucru ar
trebui sd fie intr-o zond linistita a casei dumneavoas-
trd. Daca o camera intreaga nu este o optiune, un
birou pliabil intr-o camera de oaspeti poate functiona
la fel de bine.

2. Echipament: Asigurati-va cd includeti tot ce aveti ne-
voie pentru a lucra eficient, fard a v rdsfata cu lucruri
care vg vor incurca spatiul.

3. Depozitare: Un birou la domiciliu trebuie sa fie orga-
nizat, iar depozitarea suficientd va ajuta la mentine-
rea lucrurilor in ordine si la locul lor. Alegeti containe-
re frumoase care se pot dubla ca decor.

4. Culoare: Optati pentru culori care calmeaza si con-
centreazd mintea, cum ar fi albastru subtil, verde si
neutru. si evitati nuantele foarte stralucitoare care
sunt energizante, deoarece pot duce la neliniste.

5. Decor: Mentineti decorarea la minimum, pentru a
raméne concentrat. Puteti include arta de perete,
rafturi izbitoare, plante si covoare distractive pentru
a economisi spatiu.
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Tendinte pentru decoratiunile casei

Pe masura ce noile forme de design iau zbor, forme-
le organice si suprafetele tactile devin din ce in ce mai
populare. Din nou, vedem ca tendintele de decorare a
casei In 2022 vor avea ca baza durabilitatea. Deci, vom
urmari:

Materiale organice si durabile

Tendintele de decorare a casei din 2022 vad o miscare
spre maximizarea sticlei. De exemplu, peretii si pandan-
tivele supradimensionate se numara printre numeroa-
sele moduri de a sarbatori sticla. Avand in vedere acest
lucru, reflectati natura si eliminati cat mai mult posibil
plasticul.

Creati tendinte de design interior ecologic

Sustenabilitatea este n tendinte, dar este o abordare
decisiva pe termen lung a unui design mai ecologic. lata
ce puteti face si include in casa dumneavoastra pentru
a o face mai ecologica:

« Optati pentru un design eficient din punct de vedere
energetic, care reduce nevoia de aparate, incalzire si
iluminat.

+ Alegeti materiale ecologice care sunt, fie reciclate,
reutilizate, fie provenite din surse durabile certificate.
Aceasta categorie este vasta si include lemnul recupe-
rat, bio-sticla, metalul reciclat si iuta.

« Lipiti-va de finisajele verzi. Pentru a va reduce am-
prenta ecologica, alegeti vopsele cu etichete non-toxi-
ce, cu un continut scazut de biocid.

Muchii rotunijite

Tendinta de design mobilier curbat este una care a su-
pravietuit mai mult decat pandemia, a prosperat. Mobili-
erul si decorul cu margini mai "moi” sunt, atat feminine,
cat si iertatoare. Primul poate completa mai mult piesele
unghiulare, oferind in acelasi timp un sentiment roman-
tic unei camere.



Mobilierul rotunijit este, de asemenea, o altd mosteni-
re din epoca moderna care revine. Cu toate acestea,
de data aceasta, in jurul curbei se extinde dincolo de
somptuoasele canapele in forma de C, pentru a inclu-
de orice, de la mese cu margini moi si pana la scaune
contemporane reinventate. Aceste forme inmuiate aduc
usurinta si romantismul in interior.

O invitatie de catifea

Textile acceptd, de asemenea, forme mai moi. Catifea-
ua, de exemplu, este un material de plus care poate
ridica instantaneu un interior. Este cu siguranta o tesa-
tura primitoare pentru spatii de locuit si dormitoare. Fie
lasati catifeaua sa vorbeasca intr-0 singura culoare
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indrazneatd, fie dezactivati-o cu accente moi mai mici.
Simtiti-va liberi sa contrastati moliciunea cu accente de
metal sau perne imprastiate netede.

Departandu-se de stilurile maximaliste, catifeaua va
aduce o nota de lux interioarelor rafinate si retinute.
Este posibil ca acest material moale sa fie la fel "de
acasa’, in spatii minime si organice. La randul sdu,
aceastd addugare va adauga caldura stilurilor care ar
putea fi reci sau neprimitoare.

Mobila inteligenta

Dupa cum am mentionat, existd o miscare puternica
catre spatii multifunctionale. Nu este de mirare ca de-
signul mobilierului urmeaza exemplul. La urma urmei,
fluxul unei case depinde Tn mare masura de elementele
din structura acesteia. si daca poti satisface intalnirile
sociale intime si citirea colturilor intr-un spatiu, cu atat
mai bine.

Mobilierul inteligent include in mod inevitabil si piese
cu tehnologie integrata sau design, avand in vedere
functia. De exemplu, mesele cu accent pot adauga di-
fuzoare si comenzi, in timp ce rafturile controlate de la
distanta ar putea aluneca pentru a dezvalui un televizor.
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Alte obiecte populare includ canapele cu mai multe
colturi, depozite si suprafete sculpturale si difuzoare
care se dubleaza ca decor.

Nostalgia modelului de podea

Pardoselile cu hering sunt o alta reluare a celor mai tari
tendinte ale erei moderne. Nu numai acestea, ci multe
podele cu modele geometrice revin in tendintele de de-
corare a casei din 2022. Pentru a scoate un model pe
scara larga, ramaneti la o paleta de culori neutre pentru
a permite formelor sa vorbeasca.

Resurfacing-ul vechilor favorite alese de liniile contem-
porane prezinta contrastul cel mai bun. Un astfel de joc
de contrarii este un lucru minunat, mai ales in designul
interior. Motivul pentru aceasta este diferenta puternica
accentueaza caracterul si calitatea pieselor separate. si
cu designul contemporan in miscare, cl asics vor reveni
pentru a oferi un sprijin vizual izbitor.
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Color Trends 2022

Desi este usor sa te indragostesti de culorile la moda, fii
atent la crearea unui sistem coeziv. Totul, de la accente
mari, pana la cel mai mic finisaj, are nevoie de o nota
curata.

Culori de baza si naturale

O baza de culoare neutrd deschide o serie de posibilitati
pentru casa ta. De fapt, prin respectarea nuantelor de
baza, aveti intotdeauna o panza iertatoare. Alegeti culo-
rile vopselei care sa va faca materiile prime sa se simta
ca acasa. Ganditi-va la griuri de piatrd, negru nuantat
si alb.

Nuantele de verde

Ne asteptam la contraste dezactivate pentru tendintele
de design interior in anul 2022. Verdele, in culori pas-
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telate sau nuantate, de exemplu, reimprospateaza inte-
riorul fara a domina aspectul. O nuanta de verde care
iese din baza ta naturald este o modalitate buna de a
adauga o culoare subtila.

Tendinte interioare cu accente negre

Aici incepem sd vedem adevaratul avantaj al stabilirii
unei baze neutre. Tendintele culorilor in designul interi-
or din 2022 merg la extrem cu negrul. Desi vin in doze
mici, accentele negre sunt puternice.

Ziduri albe

Alb-pe-alb, cu linii conice si texturi moi, amintesc de de-
signul modern de la mijlocul secolului. Daca mobilierul
si finisajele puternice sunt atragatoare pentru dumnea-
voastra, alegeti peretii albi, simpli. Alternativ, alegeti tot
alb, atunci cand decorati cu materii prime. Acest lucru
va evidentia aceste piese si mai mult.

Podele usoare

Pentru ca lumina naturala sa fie cea mai buna, podele-
le usoare isi pot face partea pentru a respinge lumina
in camera. Alimenteaza un aspect mai minimalist, mai
ales daca aveti cateva culori mai stralucitoare pe care
doriti sa le afisati. Asigurati-va ca il incalziti cu texturi
moi si cu alegerea dvs. de arta curata.

Usi si ornamente pictate

Punctuati spatiile goale cu usi si ornamente. Nu ai
nevoie de mult. De fapt, vopseaua ramasa ar putea
fi suficienta pentru a crea o usa caracteristica. Fara a
fi nevoie sa introduceti culori noi, acesta este un mod
elegant de a aduce culori in interiorul si exteriorul casei
dumneavoastra.
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Dinamica tranzactiilor imobiliare in Europa

Nora Marin

Anul 2020 si prima jumatate a anului 2021 au reprezentat incercari

serioase pentru tranzactiile imobiliare din Uniunea Europeana, precum si
din cateva tari ale batranului continent.

I unele situatii, cum este cel al Romaniei, impactul ne-
gativ a fost mai redus sau a fost depasit cu usurinta. In
alte situatii, totul a fost dat peste cap. latd, mai jos, un
tablou al tranzactiilor imobiliare din unele tari ale Uni-
unii Europene precum si in Albania, Elvetia si Turcia.
Anuntandu-va ca Romania nu este trecuta aici, piata
autohtond fiind analizata pe larg in articolul dedicat
din capitolul Constructii/imobiliare al acestei editii, sa
spunem ca datele au fost preluate din analiza Remax
transmisa redactiei revistei infoCONSTRUCT Magazin.
Facem precizarea ca nominalizarea tarilor s-a facut in
functie de dinamica tranzactiilor, dar si de interesul unor
investitori din Romania pentru aceste piete, si nu de va-
loarea sau dimensiunea lor.

Cresteri de preturi

Pe masurd ce Europa continud sa traverseze noile
realitati provocate de pandemia COVID-19, pietele
imobiliare de pe intregul continent dau semne de con-
tinua crestere. Cresterea puternica a mediei de preturi
in sectorul mid-to-high este anticipata in multe regiuni,
ambele tipuri de cumpdratori, cei care cumpara prima
data si cei care se muta frecvent, continuand puternic
activitatea in piata.

Deficitul de stoc este de asemenea probabil sa conti-
nue, in special pentru apartamentele din centre urbane
si pentru casele unifamiliale din ambele zone: rural si
urban. Relocarea in zonele rurale a devenit un trend
major in toata Europa in perioada COVID-19, jumatate
dintre regiunile chestionate in cadrul studiului RE/MAX
sugerand ca multi cumparatori vor sa se mute in 2021,
cautand proprietati mai mari si mai mult spatiu pentru a
gazdui birourile de acasa.

In timp ce unii vanzatori in Franta, Germania, Grecia,
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Ilanda, Italia, Polonia, Romania, Slovacia si Elvetia
au ezitat sa-si listeze proprietatile datorita realitatilor
economice si medicale generate de COVID-19, anga-
jamentul pietei in restul tarilor chestionate raméane con-
stant. Din Martie 2020, 30% dintre europeni au luat in
considerare relocarea si 40% dintre europeni vor lua in
considerare intrarea pe piata imobiliara in 2021 pentru
a cumpara sau a vinde.

increderea la nivel general este puternica, 62% dintre
europeni fiind Tncrezatori in forta pietei imobiliare locale
in 2021. Asta conform unui sondaj Maru/Blue efectuat
in numele RE/MAX Europa. Aproximativ 67% dintre in
urma analizelor, directorii Regionali ai RE/MAX prezic
ca aceia care sunt la prima achizitie, dar si cei care se
muta, vor fi probabil principalul segment care va genera
cerere pe piata imobiliard in 2021. lata situatia pe tari.

Albania

Albania este in prezent o piaté echilibrata. in anul 2020,
pretul mediu de vanzare a fost de 291.747 EUR pentru
casele din mediul urban si 90.000 EUR pentru case-
le din mediul rural. Pentru apartamente, pretul mediu
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de vanzare a fost de 79.970 EUR in zonele urbane si
45.686 EUR in zonele rurale. Unii factori cheie care im-
pacteaza piata sunt accesibilitatea si rata de ocupare a
fortei de munca, alaturi de efectele COVID-19, care au
dus n mod specific la o crestere a numarului de zile pe
care o oferta le petrece pe piata.

Piata este vazuta in prezent ca fiind stabila si se asteap-
ta o crestere a activitatii in lunile urmatoare. Apartamen-
tele au cel mai mare interes in Albania si pentru prima
data se asteapta ca cei care cumpara case sa conduca
piata Tn anul 2021. Pretul mediu de vanzare a locuinte-
lor in Albania este preconizat ca va scadea cu 0 - 2%.

Austria

Austria este in prezent o piata a vanzatorilor datorita
stocului redus si a cererii mari. In 2020, pretul mediu
de vanzare pentru casele din Austria a fost de 277.271
EUR, cu o crestere de 10,08% fata de pretul mediu de
vanzare din 2019, de 251.870 EUR. Pentru apartamen-
te, pretul mediu de vanzare a fost de 220.930 EUR in
2020, cu o crestere de 4,30% fata de pretul mediu de
vanzare din 2019, de 211.826 EUR.



in timp ce pretul mediu de vanzare pentru apartamente
a crescut din 2019 pana in 2020, preturile au cunoscut o
crestere mai lenta decat anul trecut. Costurile au scazut
pentru inchirierea de apartamente in Austria, in special
in zonele rurale. Austria a experimentat si ea un boom
pe terenuri pentru constructie si case independente in
anul 2020.

Locuitorii oraselor se muta mai repede in mediul rural
decat in anii precedenti - aceasta tendintd a aparut de
la inceputul pandemiei. Se asteapta ca cei care sunt la
prima achizitie sa stimuleze activitatea pietei in 2021 si
este de asteptat ca oferta sa creascad in a doua jumatate
a anului 2021 pe masura ce restrictiile se diminueaza.

Belgia

Belgia este in prezent o piata a vanzatorilor, ceea ce nu
este anticipat s& se schimbe in urmatoarele sase luni. in
2020, pretul mediu de vanzare in Belgia a fost 277.500
EUR pentru casele din mediul urban si 267.500 EUR
pentru casele din mediul rural.

Pentru apartamente, pretul mediu de vanzare a fost
de 230.000 EUR in zonele urbane si 155.000 EUR in
zonele rurale. Factorul cheie care impacteaza piata la
momentul actual este rata scazuta a dobanzilor.

Este de asteptat ca acei cumparatori care se muta sa
conduca piata in 2021. Apartamentele si casele uni-
familiale sunt cele mai cautate in Belgia. Cumparato-
rii cautd de cele mai multe ori acces rapid la mai mult
spatiu verde si isi exprima interesul din ce in ce mai mult
pentru casele din mediul rural de la inceputul pandemiei
COVID-19. Se estimeaza ca pretul mediu de vanzare a
locuintelor in Belgia va creste cu 0 - 2%.

Bulgaria

Bulgaria este in prezent o piatd echilibrata. in 2020,
pretul mediu de vanzare pentru case a fost de 107.933
EUR in mediul urban si 47,773 EUR in zonele rurale.
Pretul mediu de vanzare pentru case atat in mediul
urban, cat si in zonele rurale a inregistrat o crestere
semnificativa fata de 2019 - in acest sens casele erau
in medie 52.808 EUR in zonele urbane si 23,151 EUR
in zonele rurale.

Pentru apartamente, media pretului de vanzare in 2020
a fost de 60,681 EUR, cu o crestere de 1,4% fata de
pretul mediu de vanzare din 2019 de 59.842 EUR.
Se asteapta ca acei cumparatori care se muta intr-un
spatiu mai mare fata de cel pe care il detin, sa conduca
piata in 2021, optand atat pentru apartamente, cat si
pentru case unifamiliale. Preturile de vanzare pentru
toate tipurile de proprietati se asteapta sa ramana re-
lativ stabile, Tntrucat vanzatorii nu se grabesc sa scada
preturile cerute.

Cehia

Republica Ceha este in prezent o piata a vanzatorilor
datoritd stocului redus si cererii mari. Accesibilitatea
este un factor cheie care conduce piata. Apartamente-
le, casele unifamiliale si proprietatile de agrement de-
termind cea mai mare activitate pe piata din Republica

Ceha.

Se asteapta ca acei cumparatori care se muta in locu-
inte mai spatioase si mai scumpe decét cele pe care
le detin in prezent, s conduca piata in 2021. in 2020,
pretul mediu de vanzare pentru casele din Republica
Ceha din zonele urbane a fost de 163.503 EUR, cu
11,29% in crestere fata de pretul mediu de vanzare din
2019 de 146.904 EUR.

Pentru apartamente, pretul mediu de vénzare in zonele
urbane a fost de 111,739 EUR in 2020, cu o crestere de
7,84% fata de 2019, unde pretul mediu de vanzare a
fostde 103,607 EUR. E de asteptat ca cei care cumpara
pentru prima data sa se confrunte cu provocari cand
intrd pe piata, pe masura ce se anticipeaza o crestere
a ratei dobanzilor. Se preconizeaza ca pretul mediu de
vanzare a locuintelor in Republica Cehd va creste cu
3-5%.

Finlanda

Finlanda este in prezent o piata a vanzatorilor, datorita
nivelului scazut de oferte si a cererii mari. Unii factori
cheie care determina activitatea de pe piata includ do-
banzile scazute, rata de ocupare a fortei de munca, sto-
cul si accesibilitatea.

Casele unifamiliale, casele tip duplex, casele insiruite
si proprietatile de agrement au cea mai mare activitate
in Finlanda si se asteapta ca acei cumparatori care se
muta in locuinte mai spatioase si mai scumpe decat cele
pe care le detin sa conduca piata in 2021. Pretul mediu
de vanzare pentru case in 2020 a fost de 339.500 EUR,
cu o crestere de 2,26% fata de 2019, cand pretul mediu
de vanzare a fost de 332.000 EUR.

Pretul mediu de vanzare pentru apartamente in 2020
a fost de 181.750 EUR, cu o crestere de 3,12% fata
de pretul mediu de vanzare din 2019 de 176.250 EUR.
Pandemia a avut un impact brusc si semnificativ in pre-
ferintele cumparatorilor, multi dintre acestia cautand
case mai mari din zonele suburbane, pe masura ce
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continud sa lucreze de acasa. Pretul mediu de vanzare
a locuintelor in Finlanda se preconizeaza cd va creste
cu 3-5%.

Franta

Franta este in primul rand o piata a vanzatorilor, cu une-
le regiuni care arat conditii de piata echilibrata. insa si
aceste regiuni echilibrate se asteapta sa se orienteze
catre o piata a vanzatorilor pana la sfarsitul anului 2021.
in 2020, pretul mediu de vanzare pentru casele unifa-
miliale in Franta a fost de 210.000 EUR, cu o crestere
de 4,2% fata de 2019. Piata de lux din Franta a ramas
constanta.

Cumparatorii care se mutd n locuinte mai spatioase si
mai scumpe decat cele pe care le detin cét si cei care
sunt dispusi pentru relocare, se preconizeaza ca vor
conduce activitatea de piata in 2021 - cu familii si tinere
cupluri ca fiind in topul tiparelor demografice pentru fie-
care dintre aceste tipuri de cumparatori.

Din 2020, activitatea cumpdratorilor strdini a scazut
semnificativ in ntreaga tard, dar aceastd scadere a
avut-o indeosebi Parisul. in timp ce numéarul total de
tranzactii in 2020 a inregistrat o scadere de 4% fata de
2019, cu toate acestea 2020 a fost al doilea an istoric -
dupa 2019 - cu peste 1.000.000 de tranzacti.

Germania

Germania este in prezent o piata a vanzatorilor dato-
ritd nivelului scazut de proprietati oferite spre vanzare
si a cererii mari. Se asteapta ca acest lucru sa continue
pe tot parcursul anului 2021. Tn 2020, pretul mediu de
vanzare a inregistrat o crestere de 8,6% pentru case si
5,5% pentru apartamente.

Aceasta crestere a fost deosebit de puternica in orase-
le mai mari, cum ar fi Frankfurt, Stuttgart si Hamburg,
unde preturile au crescut cu 9,7-11,3% pentru case si
7,9-10,5% pentru apartamente. in 2020, pretul mediu
de listare a fost de 506.424 EUR pentru case si 255.899
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EUR pentru apartamente, totusi pretul mediu de van-
zare a fost in general cu 5-10% mai mare decét pretul
de listare.

Provocarile din piata datorate ofertei mici si ratele do-
banzilor sunt factorii cheie care domina piata. Cei care
cumpara pentru prima data conduc cea mai mare parte
a activitatii pietei din Germania. Acesti cumparatori - de
obicei familii - cauta diferite tipuri de case precum si
apartamente.

Grecia

Grecia este in prezent o piata echilibrata. Media pretu-
lui de vanzare pe m2 pentru casele din mediul rural a
vazut o usoara scadere de 6% de la 850 EUR in 2019
la 800 EUR in 2020. Pretul mediu de vanzare pe m2
pentru casele din zonele urbane a ramas acelasi, la
1.100 EUR.

Atat apartamentele, cat si proprietatile de agrement au
parte de cea mai mare activitate si asta este probabil
sa continue pentru tot restul anului 2021. Cumparatorii
care se muta si iau in calcul relocarea conduc cea mai
mare parte a pietei in Grecia si regiunea se asteapta sa
vada mai multi cumparatori care achizitioneaza pentru
prima data in 2021, deoarece temerile initiale cu privire
la pandemie au devenit mai lejere.

Islanda

Islanda este in prezent o piatd a vanzatorilor datorita
nivelului ridicat de cereri si a ofertei reduse, care este de
asteptat sa continue pentru tot restul anului 2021. Pretul
mediu de vanzare pentru casele din zonele urbane a
fost de 481,203 EUR 1n 2020, cu o crestere de 7% fata
de pretul mediu de vanzare de 449,302 EUR in 2019.

Pretul mediu de véanzare pentru apartamentele din zo-
nele urbane a fost de 255.926 EUR, cu o crestere de
5% fata de pretul mediu de vanzare de 243,107 EUR in
2019. Regiunea continua sa vada activitate de la cum-
paratori straini, dar cumpdratorii care achizitioneaza
pentru prima data reprezinta incd cea mai mare parte
a pietei. In Islanda, numarul mediu de zile petrecute de
o oferta pe piata, pentru toate tipurile de proprietati este
de 60 zile (2 luni).
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Irlanda

Ianda este Tn prezent o piata a vanzatorilor datorita ni-
velului scazut al ofertei si a cererii mari. Preturile propri-
etatilor sunt in crestere, iar acest lucru este de asteptat
sa continue pe tot parcursul anului 2021. Cumparatorii
care achizitioneaza pentru prima data conduc cea mai
mare parte a cererii in Irlanda, cu interes in apartamen-
te, case de tip duplex si case unifamiliale.

Cuplurile tinere care ar fi cumparat in mod traditional
apartamente in zonele centrale, dorite, opteaza acum
pentru proprietati mai mari in zonele rurale, datorita
schimbarii mediului de lucru, acum lucrand de acasa si
avand un nou stil de viata incepand cu 2020.

ltalia

Italia este Tn prezent o piata a cumparatorilor. Unii fac-
tori cheie pentru cresterea activitatii pietei includ ratele
mici ale dobanzilor, rata de ocupare a fortei de munca,
oferta si accesibilitatea.

Duplexurile, casele unifamiliale, casele insiruite si pro-
prietatile de agrement au parte de cea mai mare ac-
tivitate in Italia. Se anticipeaza ca cei care doresc sa
cumpere locuinte mai spatioase si mai scumpe decat
cele pe care le detin vor conduce piata in 2021.

Pretul mediu de vanzare in 2020 a fost de 226,177 EUR
pentru case si de 125,572 EUR pentru apartamente.
Pretul mediu de vanzare in 2019 a fost de 231,397 EUR
pentru case si 118.124 EUR pentru apartamente. Dife-
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renta de preturi din 2019 pana in 2020 a depins semni-
ficativ de tipul de proprietate.

Casele mari din mediul rural, apartamentele din mediul
urban si toate casele urbane mai mici au inregistrat
cresteri de pret, in timp ce case mici din mediul rural,
case urbane mai mari si toate apartamentele au avut
0 scadere a pretului. Aceste schimbari reflecta schim-
barea preferintelor cumparatorilor datoritd pandemiei,
multi cautand case mai mari in zone suburbane. Pretul
mediu de vanzare a locuintelor in ltalia se preconizeaza
ca va creste cu 3-5%.

Olanda

Olanda este in prezent o piata a vanzatorilor datorita
ofertei reduse si a cererii mari. In prezent regiunea are
cele mai scazute niveluri de oferta din ultimii 20 de ani,
iar asta se asteapta sa continue pe tot parcursul anului
2021.

Preturile cresc mai incet decat de obicei in cele mai
mari orase din tara, in timp ce preturile proprietatilor
rurale continua sa se ridice. Pretul mediu de vanzare a
locuintelor a fost de 365.000 EUR in 2020 (piata totala),
cu o crestere de 11,6% fata de media de 326.800 EUR
din 2019 pe proprietatile rezidentiale.

Cumparatorii care se muta in locuinte mai spatioase si
mai scumpe decat cele pe care le detin, cei care sunt
dispusi sa se relocheze, dar si cei care cumpara pentru
prima data sustin cresterea cererii de proprietati rurale,
ceea ce este o tendinta care a devenit mai proeminenta
in timpul COVID-19. Durata medie de timp pe care 0
proprietate o petrece pe piata in Olanda este de 28 de
zile.

Norvegia

Norvegia este in prezent o piatd a vanzatorilor, ceea ce
nu este de asteptat sa se schimbe in urmatoarele sase
luni. Factorul cheie care determind activitatea pietei in
acest an este un nivel scazut al ratelor dobanzilor, ceea
ce duce la aparitia mai multor norvegieni capabili sa
cumpere case.

Se asteapta ca acei cumparatori care se muta in locu-
inte mai spatioase si mai scumpe decét cele pe care le
detin sa conduca cererea in 2021. Apartamentele si ca-
sele unifamiliale trezesc in prezent cel mai mare interes



in regiune. Pretul mediu de vanzare pentru casele rurale
a fost de 265.424 EUR in 2020, in timp ce media pretu-
lui de vanzare pentru apartamente a fost de 250,341
EUR in zonele urbane si 222.636 EUR in zonele rurale.

in comparatie, media pretului de vanzare in 2019 pentru
casele din mediul rural a fost de 256,337 EUR si pentru
apartamentele a fost de 237,134 EUR in zonele urbane
si 216,624 EUR in zonele rurale. Aceasta reprezinta o
crestere de 3,5% pentru case, o crestere de 5,5% pen-
tru apartamentele urbane si o crestere de 2,7% pentru
apartamentele rurale.

Durata medie de timp in care o proprietate ramane pe
piata in Norvegia este de 33 de zile, iar cererea pentru
casele de lux in regiune a crescut de la inceputul anului
2020. Se estimeaza ca pretul mediu de vanzare a locu-
intelor in Norvegia este va creste cu 5% sau mai mult.

Polonia

Polonia este in prezent o piata a cumparatorilor, ceea
ce nu este de asteptat sa se schimbe in 2021. Factorii
cheie care conduc piata includ ratele scazute ale do-
banzilor si nivelul ofertei. Casele unifamiliale, casele de
tip duplex, casele insiruite, dar si proprietatile de lux au
parte de cel mai mare interes in regiune.

Pretul mediu de vanzare in 2020 a fost de 115.016,5
EUR pentru casele din mediul urban si 77.340 EUR
pentru apartamentele din mediul urban. Acestea se
compara cu 2019, cu o crestere, deoarece pretul me-
diu de vanzare pentru casele din mediul urban era de
104,441 EUR si 70,500 EUR pentru apartamentele din
mediul urban in acest an.

Se asteapta ca in acest an cumparatorii care sunt
dispusi pentru relocare sa conduca piata. Numarul de
vanzari se estimeaza ca va creste cu pana la 30% in
regiune. Pretul mediu de vanzare a locuintelor in Polo-
nia este de asemenea estimat sa atinga o crestere de
0-2% in 2021.

Slovacia

Slovacia este in prezent o piata a vanzatorilor din cau-
za nivelului scazut al ofertei si nivelului mare de cerere.
Unii factori cheie care conduc activitatea de pe piata
includ rata scazuta a dobanzii, accesibilitatea si rata de
ocupare a fortei de munca.

Apartamentele, casele unifamiliale si proprietatile de
agrement au parte de cel mai mare interes in Slovacia

si se asteapta ca cei care cumpara pentru prima data sa
stimuleze activitatea pietei in 2021.

Pretul mediu de vanzare a caselor a fost de 266.245
EUR in 2020, cu o crestere de 7,87% fata de pretul
mediu al vanzarii din 2019, pret de 249.825 EUR. in
2020, pretul mediu de vanzare a apartamentelor a fost
de 104.318 EUR, cu o crestere de 10,8% fata de pretul
mediu de vanzare din 2019 de 94.150 EUR.

in medie, proprietatile petrec 30 de zile pe piata. in
continuare se asteapta o cerere mare, deoarece ratele
dobanzilor raman scazute iar pretul mediu de vanzare
a locuintelor in Slovacia se estimeaza ca va creste cu
pana la 2%.

Spania

Spania este in prezent o piatd a vanzatorilor, dar se
anticipeaza o mutare spre piata cumparatorilor in ur-
métoarele sase luni. in 2020, pretul mediu de vanzare
al caselor unifamiliale a fost de 244.028 euro in zonele
urbane si de 151.702 euro in mediul rural.

Pentru apartamentele urbane, pretul mediu de vanzare
a fost de 151,070 EUR. Factorii cheie care conduc piata
includ accesibilitatea, ratele ocupdrii fortei de munca,
rata dobanzilor si oferta. Casele unifamiliale, case de
tip duplex, dar si proprietatile de lux au cel mai mare
interes in regiune.

In urmatoarele 6-12 luni preturile locuintelor se asteapta
sa scada cu 5% sau mai mult, insa in cazul cumparato-
rilor straini se asteapta ca acestia sa conduca cea mai
mare parte a activitatii pietei in 2021.

Elvetia

Elvetia este Tn prezent o piatd a vanzatorilor, iar acest
fapt este anticipat sa continue pentru tot restul anului
2021. Factorul cheie care conduce in mod predominant
piata este reprezentat de ratele dobanzilor, iar casele
unifamiliale atrag cea mai mare activitate din regiune.
Cererea de case de lux a ramas aceeasi de la inceputul
anului 2020 si se asteapta sa ramana neschimbata si in
restul anului 2021. Activitatea de la cumparatorii straini
pe piata elvetiand de lux a continuat si in 2020. Cum-
paratorii care achizitioneaza case pentru prima data se
asteapta sa conduca piata in 2021. Media perioadei in
care o proprietate a ramas pe piata in Elvetia in 2020 a
fost de 98 de zile, o scadere semnificativa de 40% fata
de 2019, cand media era de 164 de zile.
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Turcia

Turcia este in prezent o piatd a cumparatorilor datorita
nivelului ridicat al ofertei. Unii factori cheie care deter-
mina activitatea pietei includ ratele dobanzilor, accesibi-
litatea, stocul, ratele de schimb si instabilitatea politica.
Apartamentele, casele tip duplex si casele insiruite sunt
proprietatile cele mai cautate din Turcia si cumparatorii
care sunt dispusi sa se relocheze se anticipeaza sa sti-
muleze activitatea pietei in 2021.

in 2020, pretul mediu de vanzare in zonele urbane a fost
de 154.500 EUR (TRY 1.390.500) pentru case unifamili-
ale si 42.000 EUR (TRY 378.000) pentru apartamente.
Pentru zonele rurale pretul mediu de vanzare a fost de
49.000 EUR (441,00 TRY) pentru casele unifamiliale si
27.000 EUR (243.000 TRY) pentru apartamente.

in 2019, pretul mediu de vanzare in zonele urbane a fost
de 173.750 EUR (TRY 1.112.000) pentru case unifami-
liale si 47.000 EUR (TRY 300.800) pentru apartamente
si in zonele rurale a fost de 55.000 EUR (352.000 TRY)
pentru case unifamiliale si 30.700 EUR (TRY 196.480)
pentru apartamente.

Se asteapta ca cei care cumpara si intra pe piatd in
2021 sa aiba parte de provocari mai mari decat in 2020
din cauza ratelor ridicate ale creditului ipotecar si rate-
lor de schimb volatile. Se estimeaza ca pretul mediu de
vanzare in sectorul rezidential, raportat in euro, va sca-
dea cu cel putin 5%.
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