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EDITORIAL

Ilie Stoian

Parafrazând un titlu de roman al lui Gabriel Garcia Marquez, sã spunem cã Industria 
Construcþiilor din România a reuºit, spre lauda ei, de fapt, spre lauda investitorilor ºi a 
constructorilor, sã facã performanþã la vreme de pandemie. 

Succesul este cu atât mai mare ºi mai aimportant, cu cât el vine în continuarea performanþelor 
notabile din anul 2020, când întreaga economie a þãrii a avut de suportat blocajul generat 
de maladia Covid 19. Ca sã ne amintim, sã spunem cã, în ciuda dificultãþilor, anul trecut a 
însemnat un plus pentru acest sector vital al economiei naþionale.

Anul acesta, cel puþin pânã acum, pare a fi ºi mai bun: Potrivit Eurostat, nivelul investiþiilor 
în construcþii, procentual vorbind, plaseazã România pe locul 2 în Uniunea Europeanã. 
Construcþiile de locuinþe au avansat foarte mult, iar în domeniul imobiliar se poate vorbi chiar 
despre un adevãrat boom care chiar duce la unele temeri, gândind la ce s-a întâmplat în 
2009. Oricum, volumul tranzacþiilor s-a
Situat la un nivel ridicat.

Construcþiile industriale ºi de parcuri logistice s-au menþinut ºi ele la un nivel ridicat. Mai puþin 
performant, sectorul construcþiilor de birouri pare a se fi plafonat, ca urmare a noilor realitãþi 
din zona activitãþilor economice ale companiilor ai cãror salariaþi preferã sã lucreze de acasã 
ori în regim mixt.

ºi la nivel edilitar s-au miºcat lucrurile, MDLPA ºi autoritãþile fiecãrui judeþ reuºind sã aloce 
fonduri rezonabile pentru dezvoltare localã sau lucrãri de reabilitãri. Desigur, nu putem spune 
cã ritmul e mulþumitor, dar mãcar s-a miºcat ceva ºi în aceastã zonã.

Surpriza plãcutã a venit din partea de infrastructurã, acolo unde s-a reuºit deschiderea unor 
ºantiere, inclusiv pe mult aºteptatul tronson de A1 Piteºti-Sibiu. Aici, însã, trebuie remarcate 
ºi lucrãrile la Drumul Expres Piteºti-Craiova, centurilor ocolitoare ale unor oraºe importante, 
cum ar fi Bacãul, sau inaugurarea unor porþiuni de autostrãzi în zona Cluj-Tg. Mureº.

Sã vedem, însã, ce vom putea spune la finalul anului 2021. Dinspre partea privatã, suntem 
siguri cã lucrurile vor evolua. Dinspre investiþiile guvernamentale, însã, nu prea putem sã 
avem o imagine clarã, cel puþin acum, atâta vreme cât, la ora la care scriem acest editorial, 
criza politicã pare a se adânci. Dar, suntm învãþaþi: Oricât de mult s-ar certa politicienii, cu 
chiu, cu vai, lucrurile vor merge înainte.

Performanþã la vreme de 
pandemie
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Guvernul României a aprobat, la propunerea Ministerului Dezvoltãrii, Lu-
crãrilor Publice ºi Administraþiei, un proiect de act normativ care oferã o 
soluþie la problema creºterii preþurilor materialelor de construcþii din cauza 
cãreia proiectele de investiþii ar putea fi blocate.

România se aflã între primele þãri din Uniunea Europeanã care imple-
menteazã o soluþie, pe termen lung, privind creºterea preþurilor materialelor 
de construcþii, a anunþat ministrul dezvoltãrii, Cseke Attila.

Dupã cum este cunoscut, în ultimii ani, au fost majorate salariile din domeniul 
construcþiilor, industria a folosit materiile prime disponibile pe timpul pan-
demiei, iar preþul materialelor a crescut vertiginos. Astfel, terminarea unor 
investiþii publice este periclitatã.

Ordonanþa vine în sprijinul proiectelor construite cu finanþare din bani pub-
lici. ”Fãrã aceastã soluþie, multe dintre construcþiile începute (ºcoli, spitale, 
sisteme de apã ºi canalizare, biserici reabilitate) ar risca sã nu fie terminate.

Aceste proiecte sunt importante ºi au fost investiþi bani publici în construcþia 
lor. Fãrã suplimentarea de buget, necesarã pentru acoperirea costurilor 
crescute a materialelor de construcþii, investiþiile nu pot fi terminate”, a spus 
ministrul.

Acesta a subliniat: soluþia propusã este una pe termen lung, care poate fi 
aplicatã foarte uºor în cazul creºterilor ºi, eventual, al scãderii preþurilor ma-
terialelor de construcþii, pe baza datelor oficiale ale Institutului Naþional de 
Statisticã.

Conform actului normativ adoptat, constructorii au acum posibilitatea ca, prin 
încheierea unui act adiþional la contract, cu acordul beneficiarului, respectiv 
al UAT-ului, în cazul contractelor aflate în execuþie, sã modifice preþul ma-
terialelor de construcþii stabilite în contractul iniþial, în funcþie de statisticile 
oficiale ale INS.

În condiþiile apariþiei unor costuri suplimentare, în cazul proiectelor cu fi-
nanþare naþionalã, autoritãþile locale pot depune cereri la ministerul de resort, 
care finanþeazã proiectul, pentru acoperirea acestora – a conchis Cseke At-
tila.

În cazul contractelor de finanþare semnate dupã intrarea în vigoare a actului 
normativ adoptat astãzi, mãsura va fi obligatorie, nu doar la cererea contract-
anþilor, ºi se va aplica la toate contractele de finanþare, exceptându-le pe cele 
care au ºi în prezent clauzã de ajustare.

Guvernul va aloca, la rectificarea bugetarã, fondurile necesare acoperirii 
acestor costuri, se arata intr-un comunicat emis de MDLPA.

În trimestrul II 2021 au fost date în folosinþã 17053 locuinþe, în creºtere cu 2207lo-
cuinþe, faþã de trimestrul II 2020.  

În semestrul I 2021 au fost date în folosinþã 31355 locuinþe, în creºtere cu 1590 
locuinþe, faþã de semestrul I 2020.

Pe medii de rezidenþã, în trimestrul II 2021, cele mai multe locuinþe au fost construite 
în mediul urban (63,4 %). 

Repartiþia pe fonduri de finanþare a locuinþelor terminate relevã faptul cã, în trimestrul 
II 2021, faþã de trimestrul II 2020, a crescut numãrul locuinþelor realizate din fonduri 
private cu 2289 locuinþe, în schimb au scãzut cele din fonduri publice, cu 82 locuinþe.

Distribuþia în profil regional în trimestrul II 2021 comparativ cu trimestrul II 2020, 
evidenþiazã o creºtere a numãrului locuinþelor terminate în urmãtoarele regiuni de 
dezvoltare: 

Nord–Est (+731 locuinþe), Sud-Est (+635), Nord–Vest (+471), Sud–Muntenia (+222), 
Bucureºti–Ilfov (+183), Sud–Vest Oltenia (+29) ºi Vest (+13). Scãdere a avut loc într-
o singurã regiune de dezvoltare ºi anume Centru (-77 locuinþe).

Semestrul I 2021 faþã de semestrul I 2020 În semestrul I 2021 au fost date în folosinþã 
31355 locuinþe, în creºtere cu 1590 locuinþe, faþã de semestrul I 2020.

Pe medii de rezidenþã, în semestrul I 2021, cele mai multe locuinþe au fost date în 
folosinþã în mediul urban, ca pondere reprezentând 62,2% din total. 

Repartiþia pe surse de finanþare a locuinþelor terminate relevã faptul cã, în semestrul I 
2021, faþã de semestrul I 2020, a crescut atât numãrul locuinþelor realizate din fonduri 
private (+1582 locuinþe), cât ºi numãrul locuinþelor realizate din fonduri publice (+8 
locuinþe).

Distribuþia în profil regional în semestrul I 2021 faþã de semestrul I 2020, pune în 
evidenþã o creºtere a numãrului de locuinþe terminate, în urmãtoarele regiuni de dez-
voltare: 

Nord–Est (+989 locuinþe), Vest (+635), Sud-Muntenia (+379), Bucureºti–Ilfov (+166), 
Sud–Vest Oltenia (+62), Sud-Est (+39) ºi Nord–Vest (+1). Scãdere a numãrului de 
locuinþe terminate s-a înregistrat într-o singurã regiune de dezvoltare ºi anume Cen-
tru (-681 locuinþe).

Guvernul României a soluþionat proble-
ma preþurilor materialelor de construcþii

INS: Evoluþia construcþiei de 
locuinþe în trimestrul II din 2021
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MDLPA transpite printr-un comunicat cã fonduri în 
valoare totalã de 2,39 miliarde de lei, pentru investiþii lo-
cale ºi de interes naþional, locuinþe sociale ºi sprijinirea 
întreprinderilor mici ºi mijlocii, au fost aprobate, la pro-
punerea Ministerului Dezvoltãrii, Lucrãrilor Publice ºi 
Administraþiei, în ºedinþa Guvernului. Executivul a luat 
o decizie privind rectificarea bugetarã.

Ministrul Cseke Attila a arãtat: Ministerul Dezvoltãrii a 
primit 200 de milioane de lei pentru investiþii majore, 
derulate prin Compania Naþionalã de Investiþii aflatã 
sub autoritatea MDLPA.

Totodatã, ministerul va putea cheltui, pentru investiþiile 
locale, finanþate prin Programul Naþional de Dezvoltare 
Localã, 2 miliarde de lei, în acest an. Dupã cum este 
cunoscut, execuþia bugetarã a Ministerului Dezvoltãrii 
pentru aceste douã programe este de 100%.

”Ministerul Dezvoltãrii a utilizat toate resursele finan-
ciare pe care le-a avut la dispoziþie pentru aceste in-
vestiþii, de aceea a fost nevoie de suplimentarea fon-

durilor la rectificarea bugetarã”, a arãtat Cseke Attila. 
Ministrul a adãugat cã rectificarea prevede ºi credite 
de angajament în valoare de 3 miliarde de lei pentru 
investiþiile finanþate prin PNDL, peste alocarea de 2 
miliarde de lei.

Încã vor putea fi semnate contracte de finanþare în 
acest an în cadrul programului Anghel Saligny, adop-
tat recent, care prevede construcþia ºi modernizarea 
reþelelor de apã, canalizare, gaze ºi drumuri. Au fost 
aprobate credite de angajament, în valoare de 3 mil-
iarde de lei, pentru acest program de investiþii.

”Ministerul Dezvoltãrii va finaliza în curând normele de 
aplicare pentru acest program de investiþii, iar cererile 
de finanþare pot fi depuse ºi aprobate încã în acest an 
datoritã rectificãrii bugetare care conþine fondurile nec-
esare aferente.

Adoptarea programului de investiþii Anghel Saligny, 
înainte de rectificarea bugetarã, a fost necesarã pentru 
cã astfel am avut posibilitatea de a aloca ºi fonduri pen-

tru acest program”, a explicat ministrul.

Ministerul Dezvoltãrii alocã, conform rectificãrii bug-
etare, 750 de milioane de lei pentru supracontractarea 
cererilor de finanþare depuse de întreprinderile mici ºi 
mijlocii, prin Programul Operaþional Regional.

Astfel, antreprenorii care au depus cereri, dar nu au 
primit finanþare din cauza fondului epuizat, pot acum 
accesa fonduri pentru dezvoltarea întreprinderilor.

Ministerul va putea construi locuinþe sociale. Bugetul 
prevãzut prin rectificare, în acest sens, este de 30 de 
milioane de lei.
Totodatã, 1,6 miliarde de lei credite de angajament au 
fost aprobate pentru acoperirea costurilor mãrite afer-
ente materialelor de construcþii, în cazul proiectelor 
finanþate de MDLPA, a conchis ministrul Cseke Attila.

2,39 de miliarde de lei la rectificarea 
bugetarã pentru dezvoltare edilitarã

ªTIRI
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Fiecare are propriul lui Bucureºti. E delimitat de geogra-
fia personalã, de locurile preferate, spaþiile de întâlnire cu 
prietenii, repere, amintiri ºi emoþii. În hãþiºul urban ºi ritmul 
din ce în ce mai accelerat al vieþii, harta aceasta intimã ne 
salveazã oraºul ºi ni-l înfrumuseþeazã, acoperind uneori 
realitatea. 

Unde se întâlnesc toate aceste chipuri ale oraºului? În artã 
ºi naturã - cele mai importante puncte de intersecþie ale 
proiecþiilor umane. ºi ce poate fi mai memorabil decât 1000 
de metri pãtraþi de artã ºi naturã? 

Celãlalt Bucureºti

Celãlalt Bucureºti e Bucureºtiul pe care îl iubim. Strãzile 
pe care ne oprim sã privim o fereastrã deschisã, un copac 
vechi din curtea unei case ascunse, un mural impresionant 
de pe o arterã aglomeratã, în timp ce aºteptãm la semafor. 
Campania vrea sã mãreascã Bucureºtiul acesta, sã îl ex-
tindã pe 1000 de metri pãtraþi de pe zidurile lui, sã îl vadã ºi 
sã se bucure de el cât mai mulþi oameni. 

Oraºul prinde culoare printr-o expoziþie care îmbinã natura 
ºi arta, iar pereþii lui devin opere de artã cu rol de purificare 

a aerului realizate de artiºtii români de la Sweet Damage 
Crew, în parteneriat cu One Night Gallery. 

Aceºtia vor folosi exclusiv materiale eco: 25% vopsea care 
purificã aerul, 75% vopsea ecologicã, muºchi verde ºi lãmpi 
cu încãrcare solarã. Fiecare picturã muralã va avea capaci-
tatea de purificare a circa 4 copaci maturi, cu frunziº des, iar 
picturile vor fi realizate într-unele dintre cele mai aglomerate 
zone ale Capitalei.

Dincolo de zidurile gri

Primele trei murale campaniei au apãrut deja în oraº, 
fãcând oamenii sã se opreascã puþin din fuga cotidianã, 
sã priveascã, sã facã poze ºi sã descopere un alt fel de 
Bucureºti, unde arta ºi natura pot coexista alãturi de strãzi 
aglomerate. 

Primul Eco Graffiti din seria #rebelswithacause, poate fi 
vãzut pe strada ºerban Vodã nr.278. Al doilea mural, te 
aºteaptã pe strada Mircea Vodã ºi e pregãtit sã purifice atât 
minþile ºi imaginaþia iubitorilor de artã urbanã, cât ºi aerul din 
jur prin vopseaua ºi materialele ecologice utilizate de artiºti. 

Seria de murale ”Eco Graffiti / Rebels with a Cause” cu-
prinde 6 teme cu spirit break binary, care inspirã transfor-
marea spaþiilor publice gri în capodopere instagramabile. 
Lucrãrile realizate vor fi disponibile pe pagina de Instagram.

E viaþã pe net

Arta devine astfel accesibilã tuturor, este parte din oraº ºi 
îºi cere drepturi, la fel ca natura. Devine o conexiune realã 
pentru comunitate, un spaþiu de întâlnire, real ºi emoþional, 
un reper pentru oraºul acela pe care ni-l dorim cu toþii.

Obiectivul campaniei este crearea unui cadru cât mai viu ºi 
dinamic de expunere a artei în spaþiul public al oraºului ºi al 
comunitãþii, prin transformarea spaþiilor gri ºi amorþite în ex-
perienþe artistice vii ºi colorate, apte sã redea spaþiul comu-
nitãþii ºi membrilor ei, nu doar prin culoare ºi emoþie artisticã, 
ci ºi prin elemente eco ºi naturale, un adevãrat spaþiu verde 
menit sã contribuie la protejarea mediului ºi a calitãþii vieþii.

Proiectul porneºte de la tema FUN&PURPOSE ºi merge 
mai departe, provocând artiºtii la a regândi ideea de graffiti, 
aducând în acelaºi loc libertate ºi responsabiltate, rebeliune 
ºi asumarea unei cauze, distracþie ºi comunitate.

Proiectul de design ”Eco Graffiti-Oraºul din inima noastrã”
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În trimestrul al doilea al anului 2021, piaþa rezidenþialã 
a avut motoarele turate, înregistrându-se creºteri atât la 
numãrul tranzacþiilor, cât ºi la nivelul preþurilor, se arata 
in ultima analiza efectuata de Imobiliare.ro.

Dacã anul trecut, în perioada aprilie-iunie, numãrul 
cererilor pentru imobile a fost mai scãzut, în perioada 
verii au apãrut primele semne de redresare a pieþei 
rezidenþiale, iar preþurile au rãmas relativ stabile pânã 
la începutul acestui an. În 2021 am constatat un interes 
crescut pentru locuinþele noi, cumpãrãtorii solicitând su-
prafeþe mai mari, terase mai generoase ºi facilitãþi în 
proximitate.

Mulþi dintre cumpãrãtori au devenit mai conºtienþi de 
importanþa spaþiului locativ în contextul muncii de acasã 
sau hibrid ºi al ºcolii online, când a devenit stringentã 
nevoia de spaþiu în plus, uºor de compartimentat în 
funcþie de activitãþile curente. Dorinþa de a opta pentru 
o locuinþã nouã în detrimentul uneia din vechile cartiere 
sau de a face un upgrade cãtre o suprafaþã mai mare 
este susþinutã de preþurile încã atractive din piaþã (o me-
die de 1.300 de euro pe metru pãtrat) ºi de dobânzile 
accesibile pentru creditare. În T2 au apãrut primele ma-
jorãri semnificative de preþuri pentru locuinþe, generate 

de creºterea costurilor cu forþa de muncã ºi scumpirea 
materialelor de construcþie. În ciuda celor câteva pro-
cente în plus, cumpãrãtorii profitã de contextul actual 
pentru a-ºi investi economiile.

Este evident cã nu vor exista reduceri de preþ pe pi-
aþa construcþiilor, iar contracþiile pieþei sunt de scurtã 
duratã. Sunt estimate creºteri de preþuri de pânã la 
9% pentru case ºi apartamente, în condiþiile în care 
asistãm la majorãri de 15% la ciment, 20% la cãrãmidã, 
aproximativ 30% la fier ºi 10% la vopsele. ºi creºterea 
salariului minim a dus la o majorare a costului forþei de 
muncã, dar fãrã a se reflecta major în preþul resimþit de 
cumpãrãtor.

Cursul valutar volatil contribuie, de asemenea, la majo-
rarea preþurilor materialelor din import. În ciuda acestor 
factori, preþul solicitat de majoritatea dezvoltatorilor este 
unul corect. Faþã de alte regiuni ale þãrii, la Braºov preþul 
mediu de vânzare pentru locuinþe noi se menþine între 
1.250 ºi 1.350 de euro pe metru pãtrat, iar nivelul fin-
isajelor este unul ridicat. ºi aºteptãrile clienþilor sunt mai 
mari, aceºtia fiind mult mai atenþi la design, producãtori 
ºi calitatea materialelor.

Terenurile bune pentru dezvoltãri rezidenþiale sunt o 
raritate în Braºov, la fel ca ºi în marile oraºe, motiv pen-
tru care se analizeazã cele mai bune opþiuni, înainte ca 
proiectul sã fie demarat. În T2, cele mai tranzacþionate 
apartamente rãmân cele cu douã camere, de aproxima-
tiv 50-60 de metri pãtraþi utili, dar existã solicitãri ºi pen-
tru structuri cu suprafeþe mai mari, de 80-100 de metri 
pãtraþi.

Apartamentele cu trei camere reprezintã prima opþiune 
pentru familiile cu copii. O tendinþã identificatã în ultimul 
an a fost dorinþa clienþilor de a avea la îndemânã, în 
cartier, cât mai multe facilitãþi ºi servicii, precum maga-
zine, cabinete medicale sau farmacii ce vor deservi co-
munitatea. Proiectele de dimensiuni medii ºi mari inte-
greazã ºi o zonã dedicatã spaþiilor comerciale.

O schimbare majorã pentru noile proiecte de locuinþe 
în Braºov este legatã de sistemul de încãlzire a imo-
bilului. Urmare a deciziei Consiliului Local, tot ceea ce 
înseamnã bloc nou de locuinþe în municipiu nu va mai 
avea centralã termicã de apartament, soluþia fiind siste-
mul de încãlzire de condominiu. Toate blocurile noi vor 
fi dotate cu astfel de sisteme, pentru a reduce nivelul de 
poluare în urmãtorii ani.

În Trimestrul II a crescut interesul pentru locuinþele noi
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Structura consumului de 
materiale durabile 
în Industria 
Construcþiilor 
din România

Boom ºi adaptare
 
La scurt timp dupã afilierea la UE, România a cunoscut un boom imens în dezvoltarea imobiliarã cu extinderi urbane, pro-
iecte de construcþii cu volum ridicat ºi calitate scãzutã ºi degradare severã a mediului. Volumul lucrãrilor de construcþii din 
România a înregistrat o creºtere de 9,9% numai în primele nouã luni ale anului 2015, iar creºterea a fost exponenþialã, de 
la an la an. Acum, în anul 2021, România se claseazã pe locul 2 în Uniunea Europeanã þinând cont de ritmul de dezvoltare 
al sectorului. 

În aceºti ani au fost eliberate sute de mii de autorizaþii de construcþie pentru clãdiri rezidenþiale. Dezvoltatorii imobiliari au 
lansat noi clãdiri de birouri, mall-uri ºi parcuri industriale în România, cu o suprafaþã cumulatã de peste 7.000.000 mp, în 
urma investiþiilor totale de peste cca 7 miliarde de euro.

Însã, din pãcate, în perioada de creºtere a existat puþinã sau nu a existat nicio îngrijorare cu privire la tipul materialelor de 
construcþie utilizate, principalele obiective pentru majoritatea dezvoltatorilor fiind materiale ieftine ºi forþã de muncã ºi valori 
mari ale locuinþelor de pe piaþã, profitul fiind principala prioritate, iar polistirenul principal material izolant. 

Acest lucru s-a produs în principal ca urmare a subvenþiilor de bani publici cãtre aºa-numita termoizolaþie a clãdirilor de 
apartamente rezidenþiale sprijinite de Ministerul Dezvoltãrii ºi lobby-ului în creºtere al industriei polistirenului. 

Puþinã istorie

Criza financiarã a lovit România cel mai mult între anii 2009 ºi 2012. Aceasta a influenþat sectorul construcþiilor prin înceti-
nirea afacerilor ºi prin însãmânþarea interesului anumitor investitori pentru îmbunãtãþirea ºi tranziþia cãtre clãdiri mai bune 
ºi mai verzi (RoGBC, 2017). Însã, îmbunãtãþirea eficienþei energetice, inclusiv a clãdirilor, a devenit un obiectiv strategic al 
politicii energetice naþionale din România, în principal, datoritã presiunii de la Bruxelles. 

Din ce în ce mai mult, tema eficienþei energetice în clãdiri a fost luatã în considerare la construirea de noi parcuri rezidenþi-
ale, clãdiri de birouri, facilitãþi comerciale ºi industriale (FRD Center Market Entry Services, 2016). În 2014, Consiliul pentru 
construcþii verzi din România a dezvoltat o certificare cuprinzãtoare, dar cuprinzãtoare a Green Homes, pentru a evalua ºi 
recunoaºte cele mai performante proiecte rezidenþiale utilizând principiile construcþiei durabile. 

Certificarea a recunoscut materialele de construcþie locale, 
accesibile, naturale, durabile ºi netoxice printr-o schemã 
care a evaluat performanþa sustenabilitãþii produselor de 
construcþie publicatã într-un director de pe site-ul oficial 
RoGBC denumit GREEN HOMES Approved products (Ro-
GBC, 2017). 

Creºte cererea de clãdiri performante

În prezent, piaþa are o cerere tot mai mare de clãdiri de înal-
tã performanþã care utilizeazã cherestea certificatã FSC, 
produse de construcþii responsabile certificate BES 6001 
relevante pentru produse de la produse de fundaþie precum 
ciment ºi oþel pânã la þevi de beton sau materiale de con-
strucþii aprobate de GREEN HOMES. 

Mai mult, la sfârºitul anului 2016, Ministerul Mediului a 
lansat un program de subvenþionare care acordã pânã la 
10 000 de euro pentru locuinþele care utilizeazã materiale 
organice naturale pentru a sprijini dezvoltarea de produse 
precum izolaþia de cânepã ºi beton de cânepã, lânã de 
oaie, reciclatã cottondenim, plutã, izolaþie de celulozã ºi alte 
produse naturale izolante organice similare (The Environ-
mental Fund, 2016). 

Acest lucru a contribuit la creºterea gradului de conºti-
entizare ºi, de asemenea, la stabilirea unor obiective de 
performanþã mai ridicate în materie de durabilitate pentru 
construcþia de clãdiri rezidenþiale ºi case. De asemenea, 
un al doilea program lansat de Ministerul Mediului sprijinã 
companiile în achiziþionarea de tehnologii pentru producþia 
de materiale naturale-organice. 

În 2016, Institutul pentru Studii Urbane (URBAN - INCERC) 
a emis prima certificare de testare tehnicã pentru HEMP-
CRETE ºi a fost lansat un concurs de cãtre compania pro-
ducãtoare care a oferit gratuit material de cânepã pentru o 
singurã casã. Au participat peste 30 de concurenþi ºi sute 
s-au arãtat interesate de utilizarea produsului.

În România, conºtientizarea eficienþei clãdirilor verzi ºi a materialelor de construcþie 
durabile a crescut semnificativ în ultimii 10 ani. Primele certificãri LEED ºi BREEAM 
au apãrut în 2008-2009, având în prezent 93 de clãdiri certificate, 39 BREEAM, 21 
LEED ºi 3 DGNB ºi peste 4600 de case ºi apartamente certificate sau în curs de 
desfãºurare în cadrul sistemului de certificare GREEN HOMES dezvoltat de Consiliul 
pentru Clãdiri Verzi din România pentru sectorul rezidenþial. (RoGBC, 2017). Dar, 
care este structura consumului de materiale durabile? O analizã foarte interesantã 
o putem gãsi în studiul cu titlul  ”The Most Used Materials in Romania Constructions 
Sector”, elaborat de Comisia Europeanã în cadrul unui program Erastmus.

Nora Marin
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Industria polistirenului, o putere de luat în calcul

Cu toate acestea, la începutul anului 2017, industria polis-
tirenului, stabilitã de mult în România, cu peste 100 000 de 
persoane care lucreazã în acest sector, a atacat recentele 
schimbãri de perspectivã promovate de autoritãþile cen-
trale române. Principalul lor succes a fost eliminarea vatei 
minerale de pe lista materialelor durabile promovatã de 
Ministerul Mediului, argumentând cã vata mineralã conþine 
compuºi toxici precum formaldehida. 

Ministerul Mediului nu a putut argumenta împotriva aces-
tor acuzaþii din cauza ofertelor foarte limitate pe piaþã de 
vatã mineralã gratuitã cu formaldehidã. Furnizorii de soluþii 
aprobate RoGBC GREEN HOMES au recunoscut perfor-
manþa ecologicã pentru 46 de companii care oferã produse 
ºi servicii ecologice ºi este principalul director din România 
axat pe evaluarea ºi promovarea materialelor de construcþie 
verzi (GREEN HOMES, 2017). Legislaþia localã ºi directi-
vele europene precum Directiva-cadru privind deºeurile 
(2008/98 / CE) necesitã mãsuri semnificative de recuperare 
ºi reciclare a procesului de construcþie. 

Pânã în 2020, constructorii au fost nevoiþi, de exemplu, sã 
redirecþioneze cel puþin 70% din deºeurile din construcþii ºi 
demolãri de la depozitele de deºeuri. Strategiile europene 
cãtre o economie circularã propun acþiuni ºi stimulente 
pentru statele membre sã se deplaseze rapid în aceastã 
direcþie. În acelaºi an, 2016, legislaþia nZEB pentru eficienþã 
energeticã a fost aprobatã de guvern cu obiective ambiþioa-
se pentru 2020. 

De asemenea, un nou standard îmbunãtãþit de securitate ºi 
siguranþã - Indicativ P-118/2016, care exclude toate materia-
lele care se aflã sub clasa A securitatea materialelor izolante 
a fost lansatã în dezbatere publicã la sfârºitul anului 2016. 
O clasã rezistentã la foc include vatã de piatrã ºi exclude 
polistirenul, care a încãlzit din nou dezbaterea cu proteste 
din industria polistirenului (Ministerul Dezvoltãrii, 2016). 

Sprijinirea economiei circulare

Tocmai de aceea, grupul de acþiune RoGBC participã în 
prezent la numeroase acþiuni de sprijinire a unei economii 

circulare prin promovarea reducerilor impozitului pe propri-
etate pentru clãdirile care ating obiectivele de performanþã 
ecologice, programul sãu Green Homes & Green Mortgage 
ºi implicarea în trei proiecte susþinute de Comisia Euro-
peanã care vizeazã evaluarea deºeurilor ºi a materialelor 
de construcþie ºi îmbunãtãþire. 

Unul, în special, BUILD UPON, un proiect european finanþat 
de Programul de cercetare ºi inovare Orizont 2020 care in-
clude consilii de construcþie ecologicã din toatã Europa, a 
reuºit sã colaboreze cu guvernul, academicienii, ONG-urile, 
industria ºi cetãþenii pentru a îmbunãtãþi proiectarea ºi im-
plementarea strategiilor naþionale de renovare. 

RoGBC a organizat un set colaborativ de recomandãri în 
Declaraþie în 10 puncte, cu recomandarea nr. 7 fiind: ”Stra-
tegia trebuie sã protejeze natura fragilã ºi resursele naturale 
ale României prin practici de construcþie durabile ºi abordãri 
de„ economie circularã ”care deconecteazã creºterea eco-
nomicã de distrugere ºi lipsã”. 

La nivel comunitar, mai multe municipalitãþi au adoptat me-
todologia ”zero deºeuri”, cu soluþii de reutilizare ºi reciclare 
a deºeurilor de construcþii în centrele comunitare miniere 
urbane, sisteme de proiectare ecologicã ºi certificare a clã-
dirilor ecologice ºi promovarea programelor de sprijin pentru 
produse naturale - materiale organice. 

În zona comercialã, cea mai nouã tendinþã este revitalizarea 
urbanã ºi reconversia spaþiilor industriale. Peste cinci ast-
fel de proiecte sunt programate sã devinã certificate LEED 
sau BREEAM în 2017 - 2018. De asemenea, Guvernul a 
inclus în program reabilitarea siturilor contaminate (terenuri 
industriale). 

Evaluarea materialelor

Fondul locativ din România este foarte vechi, aproximativ 
60% din totalul spaþiilor locative fiind construite înainte de 
1977. Dacã durata normalã de viaþã a unei clãdiri este de 
50 de ani, atunci se poate spune cã în România casele au 
depãºit viaþa ºi sunt expuse degradãrii accelerate. În timp 
ce preþurile pentru casele noi sunt încã ridicate, populaþia se 
va concentra pe renovarea caselor vechi sau va construi o 

casã nouã, de obicei pe cont propriu. 

În ceea ce priveºte stocul de clãdiri nerezidenþiale (comer-
cial, logistic, industrial, hotelier), România este cu mult în 
urmã faþã de alte þãri din regiune, deci existã un mare po-
tenþial de dezvoltare. De obicei, clãdirile au fost construite 
în zone fãrã perspectivã de dezvoltare, fãrã a studia nevoile 
pieþei ºi puterea de cumpãrare durabilã, motiv pentru care 
este necesar sã gândim din nou mai multe proiecte. Faci-
litãþile industriale vor continua sã fie cãutate, deoarece exis-
tã facilitãþi care ar trebui mutate în afara oraºului. 

Magazinele cu lanþ deschid încã locaþii noi. Construcþia re-
zidenþialã a fost în ultimii ani principalul motor pentru creºte-
rea sectorului construcþiilor. Creºterea veniturilor, ratele mai 
mici ale împrumuturilor ºi sprijinul guvernamental continuu 
au avut un impact pozitiv asupra pieþei rezidenþiale din Ro-
mânia.

Structura consumului de materiale 

Materialele de construcþie cele mai utilizate în România 
sunt betonul, zidãria, oþelul, cheresteaua, polistirenul, vata 
mineralã, calcarul, þiglele ceramice, plãcile metalice, OSB, 
podeaua din lemn, PVC, fibrele de sticlã, asfaltul, ºuruburile, 
elementele de îmbinare, electrozii de sudurã, þevile ºi fitin-
guri, cãrãmizi refractare, antiacide, izolaþie, beton precom-
primat, adezivi ºi vopsele COV, spumã poliuretanicã, siliciu, 
cauciuc, panouri din gips-carton.

Conform Ordinului Arhitecþilor (OAR), clãdirile rezidenþiale 
româneºti conþin urmãtoarele materiale de construcþie: 

-  Beton: reprezintã mai mult de 40% din greutatea angajaþi-
lor în materiale de construcþie. 

-  Betonul celular autoclavizat reprezintã mai mult de 25% 
din total materiale de construcþie în greutate care concu-
reazã cu cãrãmizile (15-20% din totalul materialului utili-
zat în construcþiile de clãdiri rezidenþiale din România sau 
structura din lemn folositã pentru mai puþin de 10% din 
clãdirile româneºti, în special pentru casele de vacanþã din 
casele din mediul rural.) 

-  Polistiren - material sintetic utilizat în mod obiºnuit ca ma-
terial de izolare în România cu peste 80% din piaþa actualã 
la preþul redus ºi uºurinþa în procedura de instalare (Papp 
A. ºi 2016). 

-  Cartonul de gips este principalul material utilizat pentru 
finisajele interioare; 

-  Plãci ceramice ºi plãci metalice pentru acoperiºuri. Plãcile 
metalice au câºtigat o cotã de piaþã mai mare în ultimii 10 
ani datoritã costului mai accesibil ºi uºurinþei de instalare; 

În cazul clãdirilor comerciale, principalul material utilizat este 
metalul - peste 60% din volumul total de materiale de con-
strucþie utilizate ºi plãci de gips pentru interior. Iatã însã ce 
se întâmplã pe fiecare segment în parte.

Beton, ciment ºi agregate 

Betonul ºi sectorul agregatelor se confruntã cu mai multe 
probleme, cum ar fi: practicile pieþei negre/gri, produsele 
sub standard, exploatãrile ilegale de materii prime sau pro-
blemele de mediu. În ultimii ani, au fost luate mãsuri pentru 
îmbunãtãþirea situaþiei, atât la nivel de autoritate, cât ºi la 
nivel privat. 

COVER
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De asemenea, o schimbare a preferinþelor utilizatorilor a 
ajutat la creºterea acestui sector: tot mai mulþi utilizatori finali 
solicitã ca betonul lor sã fie livrat ca produs gata amestecat 
de cãtre staþii de beton specializate în loc sã îl obþinã la faþa 
locului, cu ajutorul propriilor lor mai mult sau mai puþin insta-
laþii moderne. 

Cea mai notabilã acþiune întreprinsã pentru a asigura o 
calitate minimã a produselor oferite pe piaþã a fost imple-
mentarea ”Codului celor mai bune practici în producþia de 
beton”. Codul a fost un proiect comun între instituþiile de 
stat ºi unele asociaþii profesionale cu scopul de a asigura 
standarde minime de siguranþã pentru construcþiile noi din 
România (Marketscope, 2019). 

Iar, nevoia de beton creºte odatã cu creºterea puternicã 
a sectorului construcþiilor din România. Betonul este un 
amestec de ciment, agregate ºi apã ºi, odatã cu creºterea 
sectorului cimentului, creºte ºi cel din beton. În producþia de 
ciment, problemele de mediu ºi o piaþã subdezvoltatã au 
fost problemele majore din ultimii ani. 

Starea tehnicã ºi de mediu dintre fabricile din România 
a fost cu mult sub normele ºi reglementãrile europene ºi 
standardele internaþionale conexe, în timp ce piaþa a fost 
subdimensionatã. Situaþia s-a schimbat datoritã investiþiilor 
impresionante fãcute de companii în ultimii ani. Astãzi, toate 
fabricile au autorizaþii de mediu integrate în conformitate cu 
legislaþia Uniunii Europene. În România, cimentul este utili-
zat în producþia a trei categorii principale de produse (care 
conþin ciment în cote cuprinse între 10 ºi 20%): 

•  produse umede sau gata amestecate (beton, mortare ºi 
compuºi pentru pãturi); 

•  produse compacte solide (AAC, produse prefabricate din 
beton - plãci de acoperiº, trotuare etc.); 

•  produse pulverulente solide (adezivi, tencuieli, mortare us-
cate ºi compuºi autonivelanþi etc.). 

Principala utilizare în ceea ce priveºte volumul necesar 
este obþinerea de produse umede sau gata amestecate 
(reprezentând aproximativ 75% din cimentul utilizat). Aceºti 
compuºi au o utilizare mare în sectorul construcþiilor ºi sunt 
livraþi deja pregãtiþi de staþii specializate sau sunt amestecaþi 
la faþa locului de cãtre utilizatorii finali cu echipamente de 
amestecare proprii. 

Materiale de construcþie a pereþilor

Materialele de construcþie a pereþilor utilizate în România 
sunt AAC ºi cãrãmizi din lut/ceramicã, care reprezintã 
împreunã aproape 80% din sectorul materialelor de con-

strucþie a pereþilor. O particularitate a sectorului construcþi-
ilor din România este cã, pe lângã cele douã categorii 
majore de produse menþionate mai sus ºi alte tipuri uzuale 
de materiale de construcþie a pereþilor (de exemplu, che-
restea, blocuri de beton, panouri prefabricate etc.), existã 
douã materiale de construcþie a pereþilor care sunt produs 
ºi utilizat de artizanat, ºi anume lucrãri cu spaliere ºi chirpici 
(utilizate în principal în zonele rurale sãrace). Deºi rolul lor 
nu trebuie neglijat, importanþa relativã a acestor materiale 
este scãzutã ºi cel mai probabil va continua sã scadã (Mar-
ketscope, 2012).

Cãrãmizi

Sectorul cãrãmizilor a înregistrat rate de creºtere mai puter-
nice în ultimii ani în comparaþie cu AAC ºi a reuºit sã reducã 
diferenþa faþã de AAC. Cu toate acestea, AAC este încã 
soluþia de construcþie a zidurilor de alegere pentru structuri 
mai mari (în special în zonele urbane). În ceea ce priveºte 
materialele utilizate în construcþia caselor, consumatorii par 
sã prefere cãrãmizile, deºi în ultimii ani, o parte din acest 
segment de consumatori pare sã se fi concentrat pe AAC.

Lemn

Lemnul deþine aproximativ 8-9% din piaþã ºi popularita-
tea sa este uºor în creºtere (în special în zonele rurale cu 
risc scãzut de inundaþii ºi / sau risc ridicat de cutremur ºi 
pentru casele de varã / vacanþã), deoarece este mai ieftin 
decât cãrãmizile ºi AAC (Marketscope , 2012). Panourile 
termoizolante sunt una dintre cele mai complexe soluþii de 
construcþie, întrucât îndeplinesc mai multe roluri: soluþie de 
acoperire sau acoperiº, izolaþie termicã, ignifugare etc. 

Acestea sunt denumite în mod informal panouri sandwich, 
deoarece sunt formate din douã foi metalice zincate cu miez 
termoizolant (polistiren, vatã mineralã sau poli uretan). Da-
toritã rapiditãþii în asamblare, acestea reprezintã o soluþie 
idealã pentru acoperirea pereþilor sau a acoperiºurilor pro-
iectelor nerezidenþiale (centre logistice, clãdiri industriale, 
centre comerciale). 

Materiale izolante

Produsele oferite pe acest segment au deseori proprietãþi 
de izolare multiple: 

-  izolaþie termicã (polistirenul ºi vata mineralã sunt cele mai 
utilizate materiale) 

- hidro
 - acustice 
- izolaþie ignifugã. 

Piaþa a înregistrat rate de creºtere mari în anii anteriori crizei 
ºi continuã sã aibã un potenþial ridicat datoritã reglementã-
rilor adoptate la nivelul UE care impune clãdirilor sã aibã 
un certificat de izolaþie termicã. Acest document atestã efici-
enþa termicã a unei clãdiri ºi va fi necesar atunci când vindeþi 
un spaþiu locativ. 

Clãdirile noi ºi parcurile rezidenþiale sunt proiectate pentru 
a fi eficiente din punct de vedere termic, dar existã un nu-
mãr mare de clãdiri vechi care necesitã renovare termicã. În 
acest sens, în 2002 a fost iniþiat un program guvernamental 
- reabilitarea fondului naþional de locuinþe - prin care costul 
izolãrii clãdirilor vechi a fost subvenþionat de stat cu douã 
treimi din valoarea totalã. 

Programul nu a avut prea mult succes în ultimii ani. Cu toate 
acestea, noile reglementãri care prevãd proiecte standard 
pentru diferite tipuri de blocuri ºi finanþarea prin fonduri eu-
ropene au redus atât timpul, cât ºi banii necesari pentru apli-
caþiile la program. În România, existã aproximativ 80.000 
de blocuri (dintre care 50-60 mii trebuie reabilitate termic), 
dintre care doar aproximativ 1.000 - 2.000 au fost reabilitate 
prin acest program (Marketscope, 2019). 

Polistirenul ºi vata mineralã

Cel mai utilizat material termoizolant din România este po-
listirenul expandat (EPS). Al doilea este vata mineralã, care 
ar putea fi sticlã sau bazalticã.

Este de aºteptat ca în anii urmãtori sã creascã ponderea 
vatei minerale pe piaþa izolaþiei termice. Deoarece cererea 
pentru sisteme de izolaþie a lânii va creºte în principal din 
cauza proiectelor industriale ºi comerciale, comenzile EPS 
vor deveni mai mari, în special datoritã lucrãrilor de reabi-
litare termicã a clãdirilor de locuinþe. Utilizarea produsului: 

•  polistirenul expandat are proprietãþi de izolare termicã ºi 
acusticã ºi este utilizat pentru faþade tencuite, faþade ven-
tilate, pereþi exteriori ºi interiori, terase necirculate, cu trafic 
redus sau cu trafic intens, pardoseli încãlzite, acoperiºuri 
înclinate, pardoseli structurate în lemn; 

•  polistirenul extrudat este utilizat pentru izolarea termicã a 
fundaþiilor ºi a pereþilor de subsol, a pardoselilor încãlzite 
/ neîncãlzite interioare / exterioare, faþadelor clãdirilor noi 
sau renovate, acoperiºurilor ºi teraselor, stâlpilor, grinzilor;

•  vata mineralã de sticlã este utilizatã pentru izolarea termicã 
ºi izolarea fonicã a mansardelor, pereþilor exteriori, pardo-
selilor intermediare, pereþilor din gips-carton, sistemelor de 
construcþii cu profil metalic sau echipamentelor industriale; 

•  vata mineralã bazalticã este un excelent material termoi-
zolant, de asemenea cu calitãþi de ignifugare ºi izolare fo-
nicã, utilizat pentru clãdiri (pereþi exteriori ºi interiori, punþi, 
mansarde ºi terase), clãdiri industriale din beton armat sau 
metal; 

•  membranele bituminoase sunt utilizate pentru hidroizola-
rea fundaþiilor, acoperiºurilor, teraselor, acoperiºurilor de 
grãdinã, acoperiºurilor inversate sau curbate, pardoselilor 
metalice, parcãrii, pasajelor stradale, subsolurilor, poduri-
lor, viaductelor, canalelor de scurgere, galeriilor ºi tuneluri-
lor, canalelor de irigare, rezervoarelor, piscinelor . 

Sisteme de ferestre

Sectorul sistemelor de ferestre ºi uºi izolatoare pentru tâm-
plãria sistemelor de ferestre ºi uºi aratã cã clorura de polivi-
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nil (PVC) deþine 70%, în timp ce profilele de aluminiu reprezintã 20-25% din piaþa totalã ºi 
sunt urmate de lemn ºi alte materiale care conteazã pentru 5-10% (inclusiv aluminiu-PVC, 
polipropilenã etc.) (Marketscope, 2012).

Cel mai frecvent utilizat profil este cel din PVC cu 5 camere cu gradul A (grosimea pereþilor 
exteriori ai profilului> 2,8 mm. Profilele din lemn sunt de obicei produse de ultimã generaþie 
datoritã preþurilor ridicate ºi lipsei de tehnologie pentru liniile de producþie automate. 

Plãci de acoperiº

Existã mai multe soluþii de acoperiº utilizate pe piaþa din România: þiglã metalicã ºi foi pro-
filate, þiglã din beton, ºindrilã bituminoasã ºi din fibrã de sticlã, þiglã ceramicã pentru acope-
riº, acoperiºuri bituminoase ondulate, ºindrilã din lemn ºi, într-o oarecare mãsurã, carton 
asfaltat. 

Din aceste alternative, metalice sunt preferate plãci, plãci de beton, plãci ceramice, ºindrilã 
bituminoasã ºi acoperiºuri ondulate (Marketscope, 2019). Sectorul a înregistrat dinamici 
diferite pentru fiecare segment de componentã, plãcile metalice având cea mai mare creº-
tere din ultimii ani. 

O mare parte a cererii pare sã fie reprezentat de proiecte de renovare. Cu toate acestea, 
pare sã existe un numãr tot mai mare de proiecte de construcþii începute recent pentru 
sectoarele industriale ºi agroindustriale ( hale de producþie, depozite, ferme etc.).

Oþel ºi elemente din beton prefabricat

Sectorul elementelor structurale constã din componente prefabricate din clãdiri din beton, 
cadre metalice structurale ºi soluþii de placare. Aceste produse sunt concepute special pen-
tru construcþii comerciale, industriale sau de infrastructurã ºi au avantajul unui asamblare 
rapidã. 

Acest lucru le face o soluþie idealã pentru construcþii, având în vedere condiþiile din sectorul 
construcþiilor: lipsa lucrãtorilor calificaþi ºi termenele scurte au fãcut ca cererea pentru asam-
blarea rapidã a produselor de construcþii sã creascã considerabil în ultimii ani.

Materiale pentru pardoseli

Produsele principale pentru pardoseli din România sunt gresie, parchet ºi covoare de la 
perete la perete. Produsele pentru pardoseli au înregistrat o scãdere semnificativã în 2009 
(aproximativ minus 30%), atât în construcþia de clãdiri noi, cât ºi în renovãri. În ultimii ani, 
tendinþa s-a oprit ºi acum existã o uºoarã îmbunãtãþire. 

În ceea ce priveºte segmentarea calitãþii, majoritatea consumatorilor par sã selecteze pro-
duse de piatrã ceramicã economie / buget, la un cost de vânzare cu amãnuntul de 4 - 6 
EUR / mp. Recent, consumatorii par sã prefere plãci mari (20X40 cm sau 25X40 cm) în 
locul celor mici (20X20 cm sau 30X30 cm). De asemenea, majoritatea consumatorilor par 
sã prefere plãci elegante, decorative, cu diferite culori sau decoraþiuni (Marketscope, 2019). 

Produsele pentru pardoseli laminate nu sunt considerate ca fãcând parte din sectorul 
parchetului, dar aceastã soluþie este încã preferatã în România datoritã bugetului redus 
necesar. Se estimeazã cã pardoselile laminate deþin aproximativ 80% din totalul pieþei de 
parchet. Deºi se aºteaptã ca ponderea acestui produs sã scadã uºor, venitul românului 

mediu este încã prea mic pentru ca lemnul masiv sã devinã alegerea numãrul unu în seg-
mentul rezidenþial. 

În consecinþã, vânzãrile masive de parchet din lemn sunt încã destul de modeste în Româ-
nia. În zonele rezidenþiale sunt preferate unele produse: 

-  parchetul laminat este soluþia preferatã pentru rentabilitate ºi uºurinþã în montare ºi întreþi-
nere; oferã, de asemenea, posibilitatea unor combinaþii „elegante” cu covoare mici; 

-  covorul de la perete la perete este mai cald ºi absoarbe sunetul. Iar în zonele nerezidenþi-
ale produsele preferate sunt: 

-  covor de la perete la birou, hoteluri ºi centre de expoziþii noi datoritã proprietãþilor de izolare 
termicã ºi fonicã, varietãþii de modele ºi, uneori, preþului global mai mic; 

-  plãci ceramice, PVC ºi alte soluþii de pardoseli industriale în spaþii comerciale, spitale ºi alte 
locuri publice speciale, datoritã întreþinerii ºi preþului mai uºor. 

Problema costurilor

În clãdirile standard, care nu respectã o schemã de certificare a clãdirilor ecologice, regula 
principalã în alegerea materialului de construcþie este costul. Cu toate acestea, în cadrul 
schemei de certificare a materialelor aprobate de GREEN HOMES, evaluarea include: 

•  Reciclabilitatea ºi compostabilitatea; 
•  Reparabilitate ºi reutilizare; 
•  Toxicitate ºi durabilitate. 

Testarea termografiei ºi a COV la faþa locului este obligatorie pentru toate clãdirile de apar-
tamente certificate GREEN HOMES. 
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Nora Marin Stabilirea corelaþiei dintre tendinþele contemporane în construcþii industriale ºi arhitecturã, conceptele de design ºi 
filosofia afacerii þin de mai mulþi factori. Discuþia este împãrþitã în douã niveluri. În primul rând, trebuie sã oferim un 
context în care dorim sã discutãm o arhitecturã industrialã. 

Estetica arhitecturii industriale în era 
reindustrializãrii

Aceasta înseamnã referinþe istorice, dar ºi situaþie con-
temporanã în afacerile industriale. Procesul globalizãrii 
ne-a adus tendinþe care privesc întreaga lume, de la mu-
tarea producþiei de masã din þãrile dezvoltate în þãrile lu-
mii a treia. Este evident cã o astfel de tendinþã a afectat 
arhitectura industrialã, deoarece investitorii s-ar putea 
gândi mai puþin la liniile lor de producþie recent înfiinþate 
în astfel de locuri. De fapt, o astfel de decizie ar putea 
avea consecinþe negative (de exemplu, preocupãri de 
calitate), astfel încât, din punct de vedere arhitectural, 
sã construiascã facilitãþi de producþie într-un mod în 
care sã nu iasã în evidenþã ºi sã nu facã în niciun fel 
un reper vizual distinct. Implicaþiile au fost analizate în 
lucrarea cu titlul ”Aesthetic of Industrial Architecture in 
Era of Reindustrialization”, realizatã Ljiljana Jevremovic, 
Milanka Vasic, Marina Jodanovic, de la Institutul de 
Arhitecturã ºi Construcþii din Liubliana. 

Pornind de la materiale

Crizele recente ne-au arãtat cã existã dezechilibru 
într-o economie globalã, astfel încât, în acest moment, 
asistãm la procese în creºtere de re-industrializare. 
Renaºterea industriei în acest punct înseamnã unele 
diferenþe. Am ajuns la un anumit nivel de civilizaþie ºi 
nu existã cale de întoarcere. Dacã am expulzat vechea 
industrie pentru cã era murdarã, zgomotoasã ºi urâtã, 
clãdirile ºi complexele industriale nou-nãscute trebuie 
sã îndeplineascã astfel de cerinþe. 

Ne obiºnuim sã fim înconjuraþi de spaþiul de calitate su-
perioarã ºi astãzi este imposibil sã inversãm timpul ºi sã 
facem din nou spaþiu de lucru rece, prãfuit ºi inuman. 
Într-o astfel de situaþie, în lucrare am încercat sã gãsim 
ºi sã sistematizãm toate instrumentele arhitecturale pe 
care arhitecþii le folosesc pentru a realiza ºi dezvolta o 
nouã arhitecturã industrialã contemporanã proaspãtã. 

Moºtenirea noastrã istoricã ne-a oferit o inventare 
minunatã a materialelor pre-construite, care 

continuã sã fie în primul rând un prim sis-
tem de alegere pentru construcþiile 

industriale, dar noile tehnologii 
ne-au oferit o astfel de 

varietate de materiale, forme, culori ºi texturi, astfel 
încât modernele arhitectura industrialã este cu adevãrat 
arhitecturã, prin definiþie artisticã, inovatoare ºi in-
spiraþionalã. 

Micã istorie a arhitecturii industriale

De la revoluþia industrialã pânã în prezent, arhitectura 
industrialã a fost dezvoltatã în mai multe etape. În primul 
rând, ne-am confruntat cu procesul de transfer simplu al 
limbajului arhitectural de la celelalte tipologii ºi estetica 
eclecticã a vremurilor trecute. Apoi, industria însãºi a 
fãcut instrumentul puternic pentru a face progrese 
rapide în construcþia clãdirilor ºi a introdus în lume con-
strucþiile din fontã ºi oþel ca o alegere excelentã pentru 
nevoile industriale. Întoarcerea în utilizarea materialelor 
a provocat noul limbaj al arhitecturii. 

Exercitând un limbaj atât de nou, în arhitecturã a apãrut 
treptat miºcarea modernã. Arhitectura industrialã a 
îmbrãþiºat acest stil arhitectural ºi credinþa modernismu-
lui în ordinea ºi funcþionalitatea sistematicã ca fiind cele 
mai raþionale ºi eficiente pentru nevoile ºi obiectivele pe 
care industria le-a subliniat. În acelaºi timp, arhitectura 
ºi clãdirea s-au oprit pentru a fi parte a unei comunitãþi 
globale de artã ºi meºteºuguri ºi s-au transferat în in-
dustria construcþiilor ºi construcþiilor. 

Toate acestea conferiserã arhitecturii industriale identi-
tate ºi autenticitate caracteristice, care au venit împre-
unã cu volume ºi întinderi mari tipice ºi, în consecinþã, 
cu dimensiunile mari ale clãdirilor de producþie industri-
alã. De-a lungul timpului, arhitectura industrialã a dis-
pãrut afectatã de producþia de masã. 

Cursa pentru o construcþie rapidã ºi eficientã a provo-
cat o materializare modestã, în timp ce compoz-
iþia arhitecturalã ºi expresia vizualã a clãdirilor 
industriale nu au avut întotdeauna o mare 
importanþã, iar clãdirea a început sã fie 
vãzutã ca un proiect temporar. Cu 
toate acestea, aceasta nu este 
o regulã absolutã ºi poate fi 
discutatã doar ca o tend-

inþã dominantã. Cu toate acestea, în întreaga perioadã 
de timp a industriei în curs de dezvoltare, existã numer-
oase exemple de clãdiri industriale care au fost proiec-
tate în maniera excelentã de arhitecturã. 

Declinul ºi renaºterea industrialã

În ultimele decenii ale secolului XX, lumea occidentalã 
s-a confruntat cu declinul industrial ºi dezindustrializa-
rea. Existã mai multe motive pentru o astfel de tendinþã. 
Ponderea ocupãrii totale ºi a investiþiilor totale a indicat 
o scãdere dramaticã a creºterii industriale. Modificãri 
ale structurii economice, scãderea ocupãrii forþei de 
muncã în industria prelucrãtoare, însoþitã de o creºtere 
a ocupãrii forþei de muncã în servicii ºi alte companii 
de sprijin. 

Oraºele industriale (de fabricaþie) tradiþionale au avut 
cel mai important rol ºi puterea de dezvoltare, iar în 
urmãtorii ani ºi decenii, multe cercetãri au sublin-
iat în procesul de înlocuire a vechilor activitãþi 
industriale bazate pe producþie cu noi in-
dustrii bazate pe cunoaºtere, aducând 
le reþele noi de producþie ºi schimb, 
împreunã cu noi tipuri de lucrã-
tori care transformã sistemul 
industrial al oraºului. 
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Colonizând iniþial aceste spaþii abandonate, marginale, ca un fel de econo-
mie alternativã în anii 1980, artele ºi industriile culturale au fost din ce în ce 
mai cãutate de factorii de decizie politicã pentru efectele lor de regenerare 
urbanã (îmbunãtãþind mai întâi valoarea simbolicã, apoi valoarea econom-
icã a mediului construit) ºi ca purtãtori ai unei noi economii post-producþie. 
Adicã un fel de reindustrializare a oraºului interior. 

Din anii 1990 (deºi fusese deja remarcat acest lucru mult mai devreme 
în SoHo, New York în anii 70 ºi 80), a devenit clar cã artele ºi industriile 
culturale ºi procesele de regenerare urbanã nu erau întotdeauna în armo-
nie. Nu numai cã valoarea simbolicã crescutã a dus la creºterea preþurilor 
proprietãþilor ºi a chiriei, forþând mulþi artiºti ºi întreprinderi mici, dar con-
sumul a alungat producþia, pe mãsurã ce comercianþii cu amãnuntul au 
cãutat traficul pietonal mai ridicat, care a urmãrit noi tipuri de experienþe 
de agrement. 

Impactul activitãþilor culturale

Într-adevãr, multe oraºe au fost mai interesate de impactul acestor activ-
itãþi culturale în brandingul oraºelor ºi au cãutat sã dezvolte clãdiri iconice 
foarte vizibile sau cartiere pentru consum cultural (adesea de cãtre o clasã 
creativã (Florida, 2005), mai degrabã, decât sã încercaþi sã susþineþi eco-
sistemele mai dezordonate ºi dispersate ale producþiei culturale. 

Cu toate acestea, în activitãþile economice globale recente, a devenit clar 
cã nu fiecare poveste a oraºelor dezindustrializate are un final fericit. În 
multe cazuri, este clar cã industria culturalã, turismul ºi sectorul serviciilor 
nu ar putea înlocui veniturile totale din industriile prelucrãtoare. 

În timp ce se desfãºura tendinþa de dezindustrializare, se dezvoltau po-
liticile regeneratoare referitoare la patrimoniul industrial ºi arhitectural. În 
acest proces de reevaluare a arhitecturii industriale, i s-a oferit posibilitatea 
de a fi privitã într-un context diferit ºi cu funcþii diferite în primul rând context 
cultural ºi artistic, dar ºi comercial, de uz public.

Combinarea mai multor sectoare de ani pe care le-am evoluat separat 
sub agenda oraºelor Cartei Atenei ºi zonelor de astãzi se confruntã cu 
situaþia de resintezã a diferitelor scopuri care sunt numite utilizare mixtã. 
În arhitecturã ºi expresie arhitecturalã, indiferent de diferenþele funcþionale 
evidente duce la interferenþe ºi limite neclare între limbajul arhitectural al 
diferitelor funcþii. 

Dacã luãm procesul de reînnoire urbanã doar ca o singurã fazã, se poate 
concluziona cã a fost un catalizator în procesul de conectare a arhitecturii 
cu alte sectoare industriale. Între timp, are loc un fenomen de bumerang 

care pãtrunde acum într-o clãdire complet nouã, care se referã la lim-
bajul arhitectural care nu stabileºte limite între funcþii. Deºi are loc acest 
proces ºi alte tipuri de obiecte, discuþiile ulterioare se concentreazã pe 
limbajul arhitectural al arhitecturii industriale moderne care ia semnele 
arhitecturii universale. 

Fenomenologia arhitecturii contemporane

Arhitectura timpului contemporan nu poate fi uºor definitã ºi poate cã 
cea mai apropiatã definiþie explicativã a stãrii sale actuale în arhitecturã 
este schimbarea rapidã. Schimbarea continuã a contextului ºi situaþiei 
sociale, politice, economice, dar ºi fizice, nu lasã constructorilor alte 
posibilitãþi decât sã rãspundã constant ºi iar ºi iar la noi schimbãri ºi 
situaþii. Internetul ºi reþelele sociale, globalizarea ºi viteza în care infor-
maþiile sunt primite ºi transmise contribuie la dialogul rapid între arhitecþii 
ºi consumatorii de arhitecturã, adicã toþi, care simt aproape instantaneu 
succesul, dar ºi problemele lansãrii conceptului. 

Aceastã abordare a contribuit la crearea pluralismului în abordãrile ºi 
metodele de proiectare ºi construcþie, care se reflectã în mediul general 
construit. Pe de altã parte, acest lucru a ºters aproape graniþele ºi di-
viziunile tradiþionale care au diferenþiat regiunile, climatele ºi tradiþiile ºi 
trãsãturile naþionale, dar cu toate acestea, indiferent de apelurile neînc-
etate ºi de teama cã o astfel de tendinþã duce la uniformizarea oraºelor 
ºi la fabricarea lor. de imagini, astãzi este prezent de fapt pluralismul 
diversitãþii de idei ºi viziuni de dezvoltare a mediului nostru fizic. 

Deºi multe concepte, în special cele care acoperã zone vaste, pot fi dis-
cutate acum cu distanþa în timp, indiferent dacã au succes sau sunt mai 
puþin reuºite, dar acest lucru va continua sã dezvolte diversitatea de idei 
ºi concepte în construirea industriilor contemporane în mediul global. 

Arhitectura industrialã contemporanã

Arhitectura industrialã contemporanã este analizatã printr-o serie de 
exemple care nu sunt sistematizate în mod intenþionat. Un eºantion din 
care am efectuat aceastã cercetare ºi discuþii suplimentare se bazeazã 
pe alegerea clãdirilor ºi complexelor de arhitecturã industrialã contem-
poranã care au fost prezentate pe platformele moderne de internet care 
sunt utilizate pentru prezentarea proiectelor arhitecturale, care sunt 
acum larg acceptate ca reprezentative pentru arhitecturã. 
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O caracteristicã importantã a arhitecturii industriale 
moderne (contemporane) este arta rafinatã ºi sublini-
ind valoarea artisticã a clãdirii. Formele sunt integrale, 
unice, complexe ºi interesante, care este, de aseme-
nea, principala caracteristicã a arhitecturii contempo-
rane în general. Pe de altã parte, în mod natural (cauzat 
de funcþie), volumele ºi dimensiunile mari ale acestor 
structuri au oferit arhitecþilor libertatea suplimentarã de 
a experimenta: curbura faþadelor, coºurilor, deschider-
ilor ferestrelor ºi luminatoarelor care nu urmeazã niciun 
fel de ritm. 

Compoziþia este în toate cazurile bine echilibratã ºi 
apare oricãruia dintre creaturi, nu utilitar extras, dar 
aparþine iniþial compoziþiei ºi întregului arhitectural. 
Arhitecþii au folosit, de asemenea, forme elegante 
ºi simple care seduc prin simplitatea lor, în timp ce 
cealaltã, formaþiunile ºi compoziþia incitante ºi impre-
vizibile au scopul de a ne surprinde în mod constant ºi 
de a atrage atenþia observatorilor. 

Esteticã, utilitate ºi simbolisticã

Estetica obiectelor afiºate este fãrã nicio îndoialã ex-
cepþionalã. Fie cã este vorba de o ”seducþie la prima 
vedere” sau de structuri elegante care se potrivesc cu 
uºurinþã ºi contorizeazã în propriul mediu, aceste clãdiri 
au propriile lor originalitate ºi sunt artã în sine. Pe de 

altã parte, funcþia lor este susþinutã în continuare de 
calitatea mediului care creeazã, ceea ce contribuie la 
impresia generalã pozitivã, ceea ce nu este neglijabil 
pentru calitatea muncii ºi performanþa angajaþilor ºi mo-
tivaþia lor de a lucra. 

De asemenea, durabilitatea ºi calitatea designului apli-
cat creeazã impresia cã clãdirile îºi vor supravieþui cu 
siguranþã funcþia (procesele tehnologice sunt actual-
izate ºi transformate în mod regulat). În aceasta se aflã 
într-o oarecare mãsurã ºi simbolismul global al proiect-
elor observate, care trimite un mesaj de ºtergere a lim-
itelor a ceea ce aparþine unuia sau altui tip de clãdire.
 
Originalitatea ºi estetica 

Originalitatea ºi estetica pot fi comparate cu proiectele 
implementate în domeniul arhitecturii publice (muzee, 
biblioteci, sãli de concerte), fiind o caracteristicã a arhi-
tecturii industriale contemporane. Geneza acestei abor-
dãri poate fi vãzutã, într-o oarecare mãsurã, la procesul 
preliminar stabilit de reevaluare a unei arhitecturi indus-
triale din trecut ºi apropierea acesteia de alte funcþii prin 
procesul de conversie funcþionalã a facilitãþilor. 

Aºa cã ne-am familiarizat cu facilitãþile pe care le-au fost 
anterior la îndemâna publicului larg, iar estetica acestor 
zone în special a fost lansatã cu succes prin utilizarea 

lor de cãtre artiºti ºi pentru organizarea de evenimente 
culturale ºi artistice. Acest tip de promovare a arhitec-
turii industriale, pe lângã efectele pozitive evidente în 
alte sfere (renaºterea spaþiilor abandonate), a atras at-
enþia asupra clãdirilor industriale, deoarece acestea nu 
au fost încã tratate. 

În cele din urmã, ceea ce s-a întâmplat este cã, în mo-
mentul noii cereri de clãdiri industriale, noile lor con-
cepte de construcþie se bazeazã pe idei ºi informaþii 
pe care aceste complexe le vor rezista mult. Cumva, 
toþi devenim conºtienþi cã obiectele ar trebui sã su-
pravieþuiascã funcþiei lor ºi cã utilitarismul, în special 
obiectele mari, nu ar trebui sã fie pus în discuþie ºi dacã 
este vorba despre funcþia industrialã de bazã sau va fi 
înlocuit cu altul. 

Într-un fel sunt prea luxoase, dar, de asemenea, sunt 
proiectate în mod deliberat pentru a nu diferenþia diferite 
funcþii, în special ºtergerea frontierelor dintre gulerul alb 
ºi cel albastru. Deºi se pãrea cã arhitectura industrialã 
nu se va desprinde niciodatã de moderniºti ºi de postu-
latele lor finale de construcþie raþionalã ºi care urmeazã 
un ritm uniform ºi o repetare ºi pragmatism nesfârºite, 
arhitectura industrialã contemporanã este pe deplin 
îmbrãþiºatã postulat arhitecturã fenomenologicã ºi au-
tonomie geometricã în raport cu funcþia.
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Mircea Demeter Cât de utilizate sunt software-le de gestionare a proiectelor în industria construcþiilor? Aceastã întrebare ºi-au pus-o 
cei de la Microsoft. Datele au fost introduse într-un studiu empiric al profesioniºtilor în managementul de proiect care a 
obþinut 240 de rãspunsuri (rata de rãspuns de 35%), dintre care 42 provin direct din industria construcþiilor. Iatã ce s-a 
constatat.

CÂT DE UTILIZATÃ ESTE TEHNOLOGIA IT ÎN 
GESTIONAREA PROIECTELOR DIN CONSTRUCÞII?

Microsoft, depãºit de Primavera

Pentru o imagine corectã a utilizãrii IT în managementul 
proiectelor din industria de construcþii, au fost colectate 
date despre demografie ºi mediu de lucru, modele de 
utilizare a software-ului de gestionare a proiectelor, uti-
lizarea tehnicii analitice, gestionarea datelor ºi sugestii 
pentru cercetãri viitoare. 

Rezultatele indicã faptul cã profesioniºtii din con-
strucþii au caracteristici, nevoi ºi preferinþe diferite, 
în comparaþie cu eºantionul general. Studiul aratã cã 
profesioniºtii din construcþii sunt mai experimentaþi ºi 
mai educaþi decât respondenþii din studiul general, au 
tendinþa de a lucra la mai puþine proiecte cu un numãr 
mai mare de activitãþi ºi sunt mai predispuºi sã folo-
seascã Primavera (Primavera, Inc., Bala Cynwyd, Pa 
.), decât Microsoft Project (Microsoft Corp., Redmond, 
Washington). 

Respondenþii în construcþii utilizeazã în mare mãsurã 
analiza cãilor critice pentru planificare ºi control, plani-
ficarea resurselor pentru planificare ºi analiza valorii 
câºtigate pentru control. Numãrul de activitãþi dintr-
un proiect tipic ºi utilizarea software-ului pentru toate 
proiectele active au fost factorii determinanþi cheie ai 
utilizãrii tehnicilor analitice specifice. 

Aceºti factori sunt, de asemenea, factori determinanþi 
semnificativi ai tipurilor de informaþii introduse ºi actu-
alizate, deºi efectul este mai slab. Deºi profesioniºtii 
din construcþii sunt, în general, mulþumiþi de calitatea 
programelor produse de software, totuºi ºi-au exprimat 
un interes clar în cercetãrile viitoare privind planificarea 
ºi nivelarea resurselor în general ºi o opþiune a valorii 
actuale nete în special. Pentru a maximiza impactul 
asupra practicii, dezvoltarea de noi metode de planifi-
care ºi control ar trebui sã includã integrarea acestora 
în software-ul de gestionare a proiectelor.

Creºtere în ritm rapid

Utilizarea software-ului de management de proiect 
(PM), ca instrument pentru gestionarea ºi organizarea 
muncii, a crescut ºi continuã sã creascã într-un ritm 
rapid în toate industriile. Industria construcþiilor este 
una în care utilizarea software-ului PM are o importanþã 
deosebitã. În calitate de utilizatori grei de software PM, 
profesioniºtii din industria construcþiilor au un interes 
puternic în îmbunãtãþirea instrumentelor ºi tehnicilor 
disponibile pentru o mai bunã planificare ºi control al 
proiectului. 

Mai multe studii au demonstrat cã profesioniºtii din con-
strucþii continuã sã fie foarte interesaþi de dezvoltarea 
unor metode mai bune pentru planificarea ºi controlul 
proiectelor. În plus, câteva studii au luat în considerare 
aplicarea acestor instrumente în software-ul man-
agerilor de proiect (PM). Aceste studii au demonstrat 
creºterea nivelului de interes pentru metode eficiente 
pentru planificarea ºi controlul proiectelor. 

În studiul prezentat de revista infoCONSTRUCT, au 
fost identificate tiparele de utilizare a software-ului PM 
în industria construcþiilor, abordând tiparele de utilizare 

curente, comparând profesioniºtii PM din alte industrii 
ºi, în cele din urmã, determinând domeniile care au 
nevoie de cercetãri ºi dezvoltãri suplimentare. 

Colectarea datelor

La colectarea datelor s-a realizat un sondaj aleato-
riu al profesioniºtilor de la Project Management Insti-
tute (PMI), cea mai mare organizaþie profesionalã de 
profesioniºti PM din lume, cu peste 43.000 de membri. 
Sondajul a constat din 31 de întrebãri care au servit la 
colectarea de informaþii despre mediul de lucru ºi fac-
torii demografici, utilizarea software-ului PM ºi utilizarea 
tehnicii PM. 

Sondajul a fost evaluat ºi testat în prealabil de mai 
mulþi membri PMI, precum ºi de un profesionist în 
evaluare cu o vastã experienþã în dezvoltarea sonda-
jului. În timp ce constatãrile de bazã ale sondajului în 
rândul respondenþilor din toate industriile sunt prezen-
tate în Pollack-Johnson ºi Liberatore, acest studiu se 
concentreazã pe utilizarea software-ului PM de cãtre 
profesioniºtii din industria construcþiilor. Acolo unde 
este semnificativ, au fost subliniate diferenþele dintre re-
zultatele respondenþilor la construcþie ºi cele din studiul 
complet. 
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Rãspunsuri

Din cele 688 de sondaje trimise persoanelor fizice, 
240 au rãspuns. Aceastã ratã de rãspuns (34,9%) este 
semnificativ mai mare decât rata de 10-20% obþinutã de 
obicei pentru acest tip de sondaj. Aºa cum s-a discutat 
în studiile Pollack-Johnson ºi Liberatore, distribuþia re-
spondenþilor între industrii se potriveºte îndeaproape cu 
cea a PMI în ansamblu, validând randomitatea sonda-
jului. 

Un eºantion aleatoriu de 100 de non-respondenþi a fost 
contactat telefonic pentru a verifica dacã nu existã pãr-
tinire. Douãzeci dintre aceºti indivizi au indicat faptul cã 
principalele motive pentru lipsa de rãspuns au fost lipsa 
de implicare sau interes în domeniu. Dintre cei 240 de 
respondenþi din studiul complet, 42 (17,6%) au indicat 
cã lucreazã cu o firmã sau organizaþie din industria con-
strucþiilor. 

Cele mai importante concluzii ale sondajului sunt rezu-
mate în discuþia de mai jos. Rezultatele demografice ºi 
ale mediului de lucru sunt discutate mai întâi, urmate de 
rezultatele referitoare la modul de utilizare a software-
ului. În cele din urmã, viitoarele probleme de cercetare 
ºi dezvoltare de software sunt discutate.

Demografie ºi mediu de lucru

Peste 50% dintre respondenþii din construcþii lucreazã 
în organizaþii cu peste 1.000 de angajaþi. Majoritatea lu-
creazã într-un mediu de lucru al proiectului ºi realizeazã 
managementul proiectului/programului ca funcþie princi-
palã a postului lor. În afarã de managementul proiecte-
lor/programelor, managementul corporativ/administrativ 
depãºeºte consultanþa, ca funcþie principalã a postului, 
pentru respondenþii la construcþie, în timp ce opusul 
este adevãrat pentru respondenþii din studiul complet. 

O diferenþã notabilã între respondenþi în construcþie ºi 
respondenþii generali este numãrul mai mare de ani de 
experienþã în proiect ºi nivelul de educaþie sau formare 
deþinut de respondenþii în construcþie. Peste 30% din-

tre respondenþii la construcþii au 25 sau mai mulþi ani 
de experienþã în proiect, comparativ cu 13% dintre re-
spondenþii din studiul complet. 

Un procent mare dintre respondenþii din construcþii au 
efectuat studii postuniversitare sau au primit o diplomã 
postuniversitarã (74%), care este mai mare decât 
procentul respondenþilor din studiul complet (60%). 
Aproape jumãtate dintre respondenþii la construcþie îºi 
petrec 100% din timp în PM, o proporþie semnificativ mai 
mare decât în studiul complet (Fig. 3). În plus, puþin mai 
mulþi dintre respondenþii la construcþii tind sã lucreze cu 
mai puþine proiecte comparativ cu cele din alte industrii 
(Fig. 4). Dintre proiectele tipice luate în considerare de 
respondenþii la construcþii, dimensiunea medie a unui 
proiect este de puþin peste 300 de activitãþi, mai mult 
de douã ori decât a respondenþilor din studiul complet.

Rezultatele cercetãrii referitoare la utilizarea tehnicii 

Aºa cum era de aºteptat, analiza cãilor critice este tehni-
ca analiticã utilizatã cel mai frecvent de respondenþii la 
construcþie, atât în etapele de planificare, cât ºi de con-
trol ale gestionãrii unui proiect. În mod specific, dintre 
acei respondenþi în construcþii care utilizeazã tehnici, 
89% au folosit calea criticã pentru planificare ºi 72% 
pentru control. 

Alte tehnici utilizate de peste jumãtate dintre re-
spondenþii la construcþii au inclus programarea resurse-
lor pentru planificare (deºi doar 44% au folosit-o pentru 
control) ºi valoarea câºtigatã pentru control. Valoarea 
câºtigatã a muncii efectuate pentru sarcinile proiectului 
în curs este obþinutã prin înmulþirea procentului estimat 
de finalizare pentru fiecare sarcinã cu costul planificat 
sau de bazã pentru acea sarcinã. 

Rezultatul este suma care ar fi trebuit cheltuitã pentru 
cantitatea de muncã finalizatã. Folosind aceste infor-
maþii, varianþa totalã a cheltuielilor proiectului (costul 
real - costul de bazã), este suma varianþei programu-
lui (valoarea finalizatã - costul de bazã) plus variaþia 
cheltuielilor (costul real - valoarea finalizatã). Aceste 

informaþii sunt deosebit de importante pentru controlul 
proiectului (Meredith ºi Mantel 2015). 

Dintre acei respondenþi în construcþii care folosesc 
tehnici, un al treilea a folosit programarea multiproiect-
elor, compensarea timpului/costului ºi analiza proba-
bilitãþii ºi/sau simularea pentru planificare, în timp ce 
doar aproximativ un sfert dintre respondenþi au folosit 
aceleaºi tehnici pentru.

Utilizarea soft-urilor de control

 n concordanþã cu rezultatele sondajului total, utilizarea 
tehnicii pentru control nu a fost utilizatã decât pentru 
planificare în toate cazurile, cu excepþia analizei valorii 
câºtigate, care este utilizatã în primul rând pentru con-
trolul proiectului. O serie de teste chi-2 au fost efectuate 
pentru a determina dacã diferenþele în factorii specifici 
mediului de lucru au fost legate de diferenþele în utiliza-
rea tehnicilor analitice specifice de cãtre respondenþii 
din industria construcþiilor. 

Factorii de mediu de lucru studiaþi au inclus: 

1.  Procentul de proiecte care au folosit software-ul PM 
(în ultimele 12 luni, 2 ani înainte ºi 5 ani înainte) 

2. Procentul efortului de lucru în PM 
3. Anul iniþial al utilizãrii software-ului PM 
4.  Anii de experienþã în PM ca membru al echipei sau 

lider 
5. Numãrul de activitãþi într-un proiect tipic 
6. Numãrul de proiecte lucrate în ultimele 12 luni. 

Fiecare factor de mediu de lucru a fost împãrþit în douã 
categorii de dimensiuni aproximativ egale. Au fost efec-
tuate analize separate pentru utilizarea fiecãrei tehnici 
de planificare ºi control. 

Principalele constatãri sunt semnificative. Numãrul de 
activitãþi dintr-un proiect tipic s-a dovedit a fi mai im-
portant decât numãrul de proiecte în desfãºurare în 
identificarea diferenþelor în utilizarea tehnicii PM între 
respondenþii la construcþie. Respondenþii care lucreazã 
la proiecte tipice, cu un numãr mai mare de activitãþi, 
au fost mai predispuºi sã utilizeze planificarea/nivelarea 
resurselor, planificarea cu mai multe proiecte ºi tehni-
cile de compensare a timpului/costurilor, atât pentru 
planificare, cât ºi pentru control. Pe de altã parte, re-
spondenþii din construcþii care lucreazã la un numãr mai 
mare de proiecte s-au dovedit a fi mai susceptibili de a 
utiliza analiza valorii câºtigate pentru control.
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Rezultate principale

Rezultatele acestui studiu confirmã faptul cã 
profesioniºtii din construcþii sunt utilizatori grei de 
software PM ºi diferã de respondenþii din studiul 
general cu privire la tiparele lor de utilizare. În 
general, profesioniºtii din construcþii tind sã aibã 
mai mult experienþã de proiect ºi educaþie, decât 
profesioniºtii PM ca întreg.

Respondenþii din construcþii petrec, de aseme-
nea, mai mult timp în PM ºi lucreazã la ceva mai 
puþine proiecte decât alþi profesioniºti PM. O altã 
caracteristicã distinctivã este cã profesioniºtii 
din construcþii tind sã lucreze la proiecte tipice 
care au un numãr mai mare de activitãþi ºi 
resurse. Software-ul ales dintre majoritatea re-
spondenþilor la construcþii este Primavera, care 
contrasteazã cu utilizarea intensã a totalului re-
spondenþilor al Microsoft Project.

Nu este surprinzãtor. Profesioniºtii din industria 
construcþiilor folosesc software-ul PM mai mult 
ca niciodatã. 

Un factor influent pentru profesioniºtii din construcþii atunci 
când decid când sã foloseºti ºi sã nu foloseºti software PM, 
este complexitatea proiectul. Rezultatele indicã, de aseme-
nea, cã profesioniºtii care folosesc mai multe tehnici ana-
litice tind sã aleagã pachetul software cu funcþii complete 
Primavera, în timp ce aceia care folosesc mai puþine tehnici 
au ales pachetul Microsoft Project de bazã. 

Aspecte interesante

Au fost gãsite ºi câteva rezultate interesante, atât privind 
utilizarea tehnicii, cât ºi tipurile de informaþii care sunt intro-
duse ºi actualizat într-un proiect tipic. Astfel, respondenþii 
din construcþii sunt utilizatori grei de analizã a traseului critic 
pentru planificare ºi control, planificarea resurselor pentru 
planificare ºi analiza valorii câºtigate pentru control. 

În ceea ce priveºte tipurile de informaþii care sunt introduse 
ºi actualizate într-un proiect tipic, rezultatele aratã cã mai 
mult de jumãtate dintre respondenþii la construcþii care au 
intrat tipuri specifice de informaþii PM au actualizat ºi aceste 
informaþii. 

Numãrul de activitãþi dintr-un proiect tipic ºi utilizarea a 
software-ului pentru toate proiectele active au fost factorii 
determinanþi cheie a utilizãrii tehnicilor analitice specifice. 
Aceºti factori sunt, de asemenea, determinanþi semnificativi 
ai tipurilor de informaþii introdus ºi actualizat în software, 
deºi efectul este mai slab. Respondenþii din construcþii au 
furnizat descoperiri perspicace ºi observaþii pentru domeni-
ile de cercetare viitoare. 

În timp ce indicã un nivel mai înalt de satisfacþie a calitãþii 
programelor de nivelare a resurselor produse, decât re-
spondenþii globali din studiu, ele indicã, de asemenea, cã 
existã valoare în cercetãrile viitoare în aceasta zona. 
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Respondenþii din construcþii ºi-au expri-
mat un grad mai mare de interes pentru 
o opþiune de valoare actualã netã (VAN), 
decât cele din studiul complet. Unii dintre 
respondenþii la construcþii ºi-au exprimat 
interesul de a efectua cercetãri viitoare 
asupra integrarea software-ului PM cu alte 
pachete software, creºterea flexibilitãþii 
software-ului PM ºi facilitarea utilizãrii.

Pe baza creºterii PM ºi a dependenþei grele 
a PM software în rândul profesioniºtilor din 
construcþii, îmbunãtãþind instrumentele ºi 
tehnicile disponibile, în aplicaþiile software 
PM rãmân o zonã fructuoasã pentru dez-
voltarea ulterioarã, în special pentru indus-
tria construcþiilor. Pentru a maximiza im-
pactul asupra practicii, dezvoltarea de noi 
metode de planificare ºi control ar trebui sã 
includã integrarea acestora în software-ul 
PM.
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Nora Marin

Ca toate industriile, industria construcþiilor înregistreazã progrese rapide în tehnologie. 
Dar, spre deosebire de majoritatea industriilor, industria construcþiilor s-a bazat 
pe tehnici vechi de foarte mult timp. Nimãnui nu îi place schimbarea, dar suntem 
cu toþii de acord cã industria aceasta, în special, este destul de rezistentã la nou. 
Cu toate acestea, inovaþiile vin în avalanºã, iar ele trebuie adoptate. Aºadar, care 
sunt tendinþele în tehnologiile de construcþii. Un posibil rãspuns vi-l putem oferi prin 
intermediul unei comunicãri cu acealaºi titlu ca mai sus, fãcutã cu ocazia ”Navigant 
Construction Forum 2021”.

KPMG: Tendinþe în 
tehnologiile de construcþii

La un pas de o mare tranziþie

 Pur ºi simplu, suntem la un pas de un moment mare. 
Este genul de scuturare care are potenþialul de a rev-
oluþiona modul în care oamenii îºi desfãºoarã activitatea 
zilnic. Deºi industria construcþiilor este bine poziþionatã 
pentru perturbãri tehnologice, o schimbare a mentalitãþii 
în rândul practicienilor rãmâne cea mai mare provocare. 

În sondajul sãu, compania de cercetare de piaþã KPMG 
a constatat cã majoritatea firmelor de construcþii aºteaptã 
ca mai întâi concurenþii sã facã primul pas cãtre adop-
tarea tehnologiilor, pentru a-ºi eficientiza fluxurile de lucru 
ºi a-ºi îmbunãtãþi colectarea de date, inclusiv sistemele 
integrate de gestionare a proiectelor, gestionarea valorii 
câºtigate, monitorizare la distanþã, senzori inteligenþi ºi 
roboticã ºi automatizare. 

Scopul acestei perspective trimestriale de cercetare 
este de a identifica ºi explora unele dintre progresele în 
tehnologia construcþiilor pentru a identifica impactul lor 
potenþial asupra managementului de proiect, precum ºi 
gestionarea revendicãrilor de construcþie ºi evitarea liti-
giilor. 

Tehnologia a transformat lumea radical în ultimele dece-
nii. Calculatoarele, internetul, internetul lucrurilor (IoT), 
generarea de energie solarã ºi eolianã ºi multe altele au 
fãcut schimbãri substanþiale în viaþa noastrã personalã ºi 
profesionalã, precum ºi în economia generalã. De ase-
menea, au existat o serie de schimbãri tehnologice care 
au impact asupra construcþiei, ºi chiar mai multe sunt pe 
drum. Dar, care sunt cele mai importante noutãþi? Sã le 
vedem.

Imprimarea 3D

Imprimarea 3D (denumitã ºi fabricaþie aditivã), prezen-
tatã ºi de infoCONSTRUCT Magazin, este un proces de 
construcþie care fabricã obiecte solide tridimensionale 
dintr-un fiºier de program digital. Fabricarea unui obiect 
tipãrit 3D se realizeazã prin stabilirea straturilor dintr-un 
material specificat pânã când obiectul este fabricat în to-
talitate. Fiecare strat al materialului este o secþiune trans-
versalã subþire orizontalã a obiectului fabricat. 

Prin analogie, imprimarea 3D este oarecum asemãnã-
toare cu cheresteua laminatã, numitã ºi glulam, prin 
aceea cã fiecare strat subþire aºezat de o imprimantã 3D 
se leagã de stratul subþire anterior pentru a fabrica un 

întreg obiect. Obiectele imprimate 3D pot lua orice formã. 
Obiectele fabricate sunt produse dintr-un design virtual al 
obiectului dorit. 

Proiectele virtuale pot fi create de un fiºier CAD folosind 
o aplicaþie de modelare 3D, un model digital, un model 
3D sau un fiºier de fabricaþie aditivã (AMF). Un model 3D 
poate fi creat ºi prin utilizarea scanerelor 3D care gener-
eazã un model 3D care se alimenteazã în software-ul de 
modelare 3D pentru a crea modelul 3D necesar. 

Impactul potenþial

Presupunând cã proiectarea unei construcþii este exactã 
ºi suficient de completã, Navigant Construction Forum 
anticipeazã cã imprimarea 3D ar trebui sã permitã pre-
fabricarea diferitelor componente necesare pentru fina-
lizarea proiectului construit. De exemplu, la începutul 
anilor 2000, Universitatea Cornell a întreprins un mare 
proiect de locuinþe pentru studenþi (aproximativ 170 de 
milioane de dolari). 

Într-un efort de a economisi costuri ºi timp la acest pro-
gram, Cornell a urmãrit ideea bãilor prefabricate pentru 
noile cãmine. Deºi imprimarea 3D nu exista în acel mo-
ment, cel puþin din punct de vedere comercial, astfel 
de componente prefabricate ar putea reduce durata 
construcþiei, calitatea construcþiei ºi scãderea nevoii de 
refacere, economisind astfel timp ºi costuri pentru antre-
prenor.

Este bine recunoscut în unele sectoare ale industriei con-
strucþiilor cã prefabricarea ºi / sau modularizarea compo-
nentelor selectate în afara amplasamentului va ajuta la 
productivitatea la faþa locului. Imprimarea 3D poate ajuta 
la rãspândirea conceptului de prefabricare în beneficiul 
proiectelor ºi al pãrþilor interesate ale acestora. Cu toate 
acestea, se recunoaºte, de asemenea, cã prefabricarea 
ºi modularizarea vor necesita o atenþie mai atentã asupra 
lanþurilor ºi proceselor de aprovizionare decât este acum 
obiºnuit pe majoritatea ºantierelor de construcþii.

Robotul ºi imprimanta 

Un alt exemplu al modului în care imprimarea 3D poate 
avea impact asupra productivitãþii la faþa locului a fost 
evidenþiat de Asociaþia Americanã a Inginerilor Mecanici 
(ASME). Un robot la scarã industrialã care lucra împre-
unã cu o imprimantã 3D a reuºit sã fabrice ºi sã aºeze 
cãrãmizi de aproximativ patru ori mai repede decât un 
zidar uman. 

Braþul robotului construieºte rapid ºi precis întreaga car-
casã exterioarã a unei case mici, aºezând aproximativ 
225 de cãrãmizi pe orã. Pentru a compara, un zidar uman 
depune aproximativ aceeaºi cantitate de cãrãmizi într-o 
jumãtate de zi de lucru. 

Pe mãsurã ce imprimantele 3D devin mai frecvente în 
industria construcþiilor, impactul poate ajuta la scãderea 
pierderilor de productivitate ºi la întârzierea cererilor, deo-
arece prefabricarea ºi productivitatea crescutã a lucrãrilor 
la faþa locului ar trebui rezultat. În plus, imprimarea 3D 
ar trebui, de asemenea, sã contribuie la scãderea nevoii 
de relucrare a proiectelor care, la rândul lor, ar trebui sã 
reducã costurile ºi întârzierile.
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Conceptul 4D BIM ºi Maºina timpului

4D BIM 4D este un termen utilizat pe scarã largã în in-
dustria CAD. Termenul se referã la ”o legãturã inteligentã 
a componentelor sau ansamblurilor CAD individuale cu 
timpul sau informaþiile legate de program”. Ca atare, ter-
menul 4D BIM se referã la a patra dimensiune, timpul. 
Astfel, 4D BIM este 3D BIM plus programul. Ideea plani-
ficãrii 4D BIM sau 4D, este oarecum asemãnãtoare cu o 
maºinã a timpului. 

Conceptul este acela de a permite participanþilor la 
proiect sã vizualizeze toate activitãþile programate ºi 
evenimentele înainte de momentul în care aceste activ-
itãþi sau evenimente sunt în desfãºurare. Abilitatea de 
a vizualiza atât proiectul, cât ºi planul de construcþie cu 
mult înainte de construcþia realã ar trebui sã îi ajute pe 
superintendenþi, maistri ºi lucrãtori meºteºugari sã vadã 
ce este sã construiascã, în ce ordine ºi sã le permitã sã 
câºtige încredere în plan. 

Mai mult, a vedea proiectul construit, ar trebui sã permitã 
participanþilor la proiect sã prevadã ºi sã evite proble-
mele, cum ar fi faptul cã mai multe tranzacþii lucreazã în 
acelaºi spaþiu mic în acelaºi timp, ceva care este dificil 
de reperat atunci când revedeþi o metodã tipicã de cale 
criticã (CPM program). Dupã cum obiºnuia sã comenteze 
frecvent unul dintre managerii superiori ai companiei, 
”ºtirile proaste difuzate devreme sunt informaþii utile. Ve-
stea proastã transmisã târziu este un dezastru”. 

În contextul planificãrii 4D, dacã modelul vizualizat prez-
intã conflicte sau puncte de prindere în planul de con-
strucþie ºi acestea sunt descoperite la începutul proce-
sului, planul poate fi modificat pentru a evita astfel de 
probleme înainte ca ele sã aibã efectul asupra lucrului 
pe teren. 

Impactul potenþial

Un articol recent dintr-o publicaþie bine cunoscutã din 
industria construcþiilor a discutat BIM 4D în contextul 
programãrii 4D. Unele dintre comentariile din articol 
evidenþiazã impactul planificãrii 4D, atât asupra con-
strucþiei, cât ºi asupra managementului de proiect, dupã 
cum urmeazã. Vizualizarea 4D este o repetiþie generalã 
pentru maiºtri, iar vizualizarea ”conflictelor” cu sãptãmâni 
înainte, înseamnã cã poþi fi mult mai eficient atunci când 
forþa de muncã ºi maiºtrii sunt la locul de muncã. Este 
echivalentul uman al detectãrii ciocnirilor. 

Procesul de animare a modelului din program forþeazã o 
atenþie la detalii care deseori lipsesc din recenziile pro-
gramului. Vizualizarea 4D evidenþiazã punctele slabe ºi 
oferã dividende uriaºe în materie de siguranþã, eficienþã 

ºi calitate. Pe mãsurã ce echipa analizeazã modelul 4D,  
lucrarea poate fi realizatã aºa cum aratã programul ºi 
modelul sau nu. Vom vedea câteva câºtiguri majore de 
eficienþã. 

Navigant Construction Forum considerã cã, pe mãsurã 
ce programarea 4D BIM ºi 4D devin mai rãspândite în in-
dustria construcþiilor, capacitatea de a identifica conflicte 
integrate în programul de bazã ar trebui identificate mult 
mai devreme decât este acum obiºnuit în timpul recenzi-
ilor tradiþionale ale programului. 

Reeºalonarea rapidã a reacþiilor ºi soluþiile ar trebui 
sã devinã mult mai puþin frecvente, economisind astfel 
timp ºi bani pe site. În plus, productivitatea în domeniu 
ar trebui sã creascã. Întârzierile datorate conflictelor de 
program ºi interferenþelor ar trebui sã scadã, iar rezultatul 
ar trebui sã fie o scãdere a pierderilor de productivitate ºi 
a cererilor de întârziere.

Realitatea augmentatã

Realitatea Augmentatã (AR) este o vedere a mediului 
real, care a fost mãritã sau completatã de intrãri generate 
de computer, cum ar fi graficã sau video. Conceptul din 
spatele RA este de a spori percepþia utilizatorului asupra 
realitãþii. AR nu este nouã, fiind folositã de ani de zile în 
arene militare, industriale, medicale, comerciale ºi de di-
vertisment. Cea mai obiºnuitã utilizare a AR astãzi este, 
probabil, în arena jocurilor video. 

Cu toate acestea, în ceea ce priveºte industria construcþi-
ilor, AR poate ajuta la procesul de planificare ºi proiec-
tare, deoarece poate ajuta la vizualizarea proiectelor 
de construcþii. Imaginile generate de computer ale unei 
structuri pot fi suprapuse într-o viziune localã realã a 
unei proprietãþi înainte ca clãdirea fizicã sã fie construitã 
acolo. AR poate fi utilizatã ºi în spaþiul de lucru al unui 
arhitect, redând în vizualizarea lor vizualizãri 3D animate 
ale desenelor lor 2D.

Vizitarea arhitecturii poate fi îmbunãtãþitã cu aplicaþii AR 
care permit utilizatorilor sã vadã exteriorul unei clãdiri sã 
vadã practic prin pereþi, vizualizând obiectele interioare 
ºi aspectul sãu. În timpul construcþiei, AR s-a dovedit a fi 
extrem de utilã. Odatã cu îmbunãtãþirile continue ale pre-
ciziei GPS, companiile pot utiliza realitatea augmentatã 
pentru a vizualiza modele georeferenþiate de ºantiere, 
structuri subterane, cabluri ºi conducte folosind dispozi-
tive mobile. 

Realitatea augmentatã este aplicatã pentru a prezenta 
noi proiecte, pentru a rezolva provocãrile de construcþie la 
faþa locului. Folosind modelele AR ºi 3D BIM, proiectanþii, 
managerii de construcþii ºi contractorii pot vedea o struc-

turã complexã ca ºi cum ar fi un model 3D aºezat pe o 
masã, sau pot mãri pentru o vizualizare 1: 1, care simu-
leazã cum ar fi sã vã deplasaþi prin cadrul sãu structural 
ºi vizualizarea detaliilor complexe ale proiectului cu mult 
mai multe detalii decât desenele 2D sau chiar modelele 
3D BIM. 

Impactul potenþial

Navigant Construction Forum considerã cã utilizarea AR 
poate ajuta la evitarea întâlnirilor cu condiþii diferite ale 
defectelor ºi erori de proiectare la faþa locului înainte de a 
fi întâlnite pe teren, evitând astfel modificãrile ºi reducând 
întârzierile asociate unor astfel de situaþii.

Construirea autonomã

Termenul ”construire autonomã” se referã astãzi, în gen-
eral, la echipamente de construcþie care sunt navigate, 
manevrate ºi operate de un computer, fãrã a fi nevoie 
de control uman sau intervenþii în condiþii obiºnuite, plan-
ificate la faþa locului. Existã trei niveluri de construcþie 
autonomã la care lucreazã în prezent producãtorii de 
echipamente ºi contractorii de construcþii. 

Cu automatizarea, ca funcþie a maºinii, care este acþion-
atã prin mijloace independente. De exemplu, în timp ce 
un buldozer în sine reþine un operator, lama este con-
trolatã de date preprogramate. Cu semi-autonomie, 
echipamentele ºi alte operaþiuni ale amplasamentului 
sunt controlate de la distanþã de la un birou din apropiere 
sau chiar dintr-o locaþie din afara sediului. Cu autonomie, 
echipamentele funcþioneazã esenþial pe cont propriu, 
graþie tehnologiilor sofisticate care permit maºinilor sã 
funcþioneze în siguranþã cu intrãri minime. 

O revizuire a literaturii actuale aratã cã echipamentele 
de construcþie complet autonome nu sunt încã obiºnuite 
pe marea majoritate a ºantierelor de construcþii. Cu toate 
acestea, echipamente complet autonome sunt în prezent 
în funcþiune pe unele amplasamente miniere mari. Flote 
de camioane miniere autonome funcþioneazã la unele 
mine de minereu de fier din vestul Australiei, iar bul-
dozere mari autonome sunt utilizate în zonele miniere din 
Wyoming. 

Încãrcãtoarele subterane semi-autonome sunt, de ase-
menea, utilizate în minele din Nevada. Pe mãsurã ce 
industria minierã rezolvã probleme cu echipamentele au-
tonome ºi semiautonome ºi pe mãsurã ce scade costul 
acestor echipamente, utilizarea acestor echipamente va 
deveni mai frecventã. 

Impactul potenþial

Utilizarea echipamentelor autonome ºi semiautonome 
pe ºantierele de construcþii ar trebui sã conducã la îm-
bunãtãþiri enorme ale productivitãþii ºantierului ºi la o 
creºtere a siguranþei ºantierului. În cazul în care acest 
lucru se va întâmpla, Navigant Construction Forum an-
ticipeazã o reducere a pierderii productivitãþii ºi întârzie 
cererile. BIM ºi VDC BIM ºi Virtual Design and Construc-
tion (VDC) devin din ce în ce mai frecvente în industria 
construcþiilor, poate mai mult pe proiecte verticale ºi 
tehnic complexe, decât pe proiecte orizontale ºi mai puþin 
complexe. 
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Maria Demetriad

Pe fondul relaxãrii mãsurilor restrictive impuse ca reacþie la COVID-19, piaþa 
rezidenþialã autohtonã ºi-a continuat trendul ascendent în al doilea trimestru din 2021, 
preþurile solicitate de cãtre vânzãtorii de locuinþe consemnând cel mai mare avans 
de la declanºarea epidemiei încoace. Astfel, datele centralizate de Analize Imobiliare 
relevã cã, în perioada aprilie-iunie, valorile de listare ale proprietãþilor rezidenþiale din 
România (apartamente, dar ºi case) au consemnat un avans de 3,1% comparativ cu 
trimestrul precedent. 

EVOLUÞIA PIEÞEI IMOBILIARE 
DIN ROMÂNIA ÎN S1-2021

Pretenþiile vânzãtorilor

De menþionat este cã, în primele trei luni din 2021, pretenþiile vânzãtorilor de locuinþe înregistrau un plus de 2,2%, 
dupã ce în cele douã trimestre anterioare se majoraserã cu 1,9% (în T4 2020) ºi, respectiv, cu 0,3% (în T3 2020). 
Astfel, dupã scãderea consemnatã strict pe parcursul stãrii de urgenþã, preþurile solicitate ale locuinþelor din România 
au cunoscut un trimestru de stabilizare, dupã care au urmat nouã luni de creºtere. 

În ceea ce priveºte valorile de tranzacþionare ale locuinþelor din Uniunea Europeanã (UE), cele mai recente date 
oficiale, publicate de Eurostat, relevã, pentru primul trimestru din 2021, un avans de 1,7% comparativ cu cele trei luni 
anterioare ºi, respectiv, un plus de 6,1% faþã de perioada similarã a anului trecut. 

Pe de altã parte, statisticile pentru România aratã o creºtere de 2,7% faþã de trimestrul anterior, în vreme ce diferenþa 
de preþ la 12 luni s-a cifrat la 1,4%. Spre comparaþie, în ultimul pãtrar al anului trecut datele oficiale relevau un plus de 
1,3% al preþurilor de tranzacþionare de pe piaþa rezidenþialã autohtonã.

Având în vedere cã epidemia de COVID-19 nu s-a 
încheiat, iar destule mãsuri restrictive rãmân în 
vigoare, faptul cã segmentul rezidenþial autohton 
a reuºit sã-ºi reia traiectoria ascendentã dupã un 
singur trimestru de scãdere a preþurilor locuinþelor 
demonstreazã cererea solidã existentã pe aceastã 
piaþã.  Semnificativ este ºi faptul cã marjele de 
creºtere înregistrate în ultimele nouã luni au fost 
mai mari de la un trimestru la altul – chiar dacã 
acestea pot fi considerate, totuºi, destul de temper-
ate (un avans apropiat celui din T2 2021, respectiv 
3,2%, a mai fost consemnat, spre exemplu, în tri-
mestrul al treilea din 2019). 

În ceea ce priveºte diferenþa anualã de preþ, un alt 
indicator important pentru evoluþia preþurilor propri-
etãþilor rezidenþiale, aceasta a ajuns, în al doilea 
trimestru al anului în curs, la o valoare de +7,6% – 
ceea ce marcheazã un avans de 4,6% puncte pro-
centuale faþã de cele trei luni anterioare, când se 
situa la +3%. De menþionat este însã cã în primele 
trei luni din 2021 era atinsã cea mai micã valoare a 
acestui indicator din ultimii ºase ani – un nivel mai 
scãzut decât atât fiind consemnat în primul trimes-
tru din 2015, deci la începutul perioadei de revenire 
dupã criza economicã

Tendinþã ascendentã a preþurilor

În conformitate cu tendinþa ascendentã a preþurilor 
proprietãþilor rezidenþiale observatã la nivel naþion-
al, toate cele 11 mari oraºe (cu peste 200.000 de 
locuitori) monitorizate constant de Analize Imobil-
iare au înregistrat, în al doilea trimestru din 2021, 
majorãri ale sumei medii solicitate la vânzarea unui 
apartament. De remarcat este cã, spre deosebire 
de cele ºase luni anterioare, trei dintre aceste cen-
tre regionale au reuºit sã atingã marje de creºtere 
de (peste) 4%. 

Mai exact, cel mai semnificativ avans trimes-
trial a fost consemnat de Craiova (+4,8%), capi-
tala Olteniei fiind urmatã de Braºov (+4,7%) ºi 
de Bucureºti (+4%). Pe urmãtoarele locuri în 
clasamentul creºterilor de preþ se situeazã Con-
stanþa (+3,3%), Cluj-Napoca (+2,2%), Iaºi (+1,9%), 
Timiºoara (+1,6%), Ploieºti (+1,5%), Brãila (+1,5%), 
Oradea (+1,4%), ºi, în cele din urmã, Galaþiul 
(+1,2%). De remarcat este faptul cã Bucureºtiul 
înregistra, în cele trei luni anterioare, cel mai mic 
avans, anume +0,4%. 

În urma evoluþiilor consemnate în al doilea trimes-
tru din 2021, în prima jumãtate a clasamentului 
naþional în funcþie de preþurile apartamentelor (noi 
ºi vechi) au survenit anumite modificãri de poziþii. 
Astfel, Cluj-Napoca ocupã în continuare primul loc 
în top (cu o medie de 1.890 de euro pe metru pãtrat 
util), la o distanþã detaºatã de Bucureºti (cu 1.540 
de euro pe metru pãtrat), cele douã oraºe fiind ur-
mate de Constanþa ºi Braºov (ambele cu 1.320 de 
euro pe metru pãtrat), care au surclasat Timiºoara 
(1.310 de euro pe metru pãtrat). 
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Aceste centre regionale sunt urmate de Craiova (1.260 
de euro pe metru pãtrat), Iaºi (1.110 de euro pe metru 
pãtrat), Oradea (1.100 de euro pe metru pãtrat), dar ºi de 
Galaþi (1.110 de euro pe metru pãtrat). De remarcat este 
cã Galaþiul se menþine în topul oraºelor cu peste 200.000 
de locuitori ºi apartamente de minimum 1.000 de euro pe 
metru pãtrat util. Astfel, dintre cele 11 mari centre region-
ale analizate, doar douã se mai situeazã sub acest prag 
psihologic de preþ, anume Ploieºtiul (cu 980 de euro pe 
metru pãtrat) ºi Brãila (cu 900 de euro pe metru pãtrat). 
ºi comparativ cu perioada corespunzãtoare din 2020 au 
fost consemnate doar majorãri ale preþurilor solicitate de 
vânzãtorii din marile oraºe. 

Cel mai semnificativ avans, de douã cifre, a avut loc 
în Braºov (+10,1%), pe urmãtoarele locuri aflându-se 
Craiova (+9%), Galaþiul (+6,5%), Constanþa (+6,4%), 
Bucureºtiul (+5,7%), Cluj-Napoca (+5,2%), Ploieºtiul 
(+5,2%), Oradea (+5%), Iaºiul (+4,9%), Brãila (+4,5%) ºi, 
respectiv, Timiºoara (+2,8%). Comparativ cu cinci ani în 
urmã, cea mai mare diferenþã de preþ poate fi observatã 
în Cluj-Napoca, la egalitate cu Oradea, ecartul cifrându-
se, în ambele cazuri, la 59%; în Capitalã, pe de altã parte, 
acest indicator se situeazã la +40,8%.

Situaþia în oraºele mari

Bucureºti: În urma variaþiilor de preþ ce au avut loc tri-
mestrul trecut, în clasamentul cartierelor bucureºtene cu 
cele mai scumpe apartamente, format din aceleaºi zone 
exclusiviste din nordul ºi centrul Capitalei, a avut loc o 
inversare de poziþii. Astfel, pe primul loc în top a trecut 
zona Herãstrãu - Nordului (unde preþurile s-au diminuat 
cu 0,9%, pânã la 2.710 de euro pe metru pãtrat), aceasta 
surclasând Kiseleff - Aviatorilor (unde a avut loc o scã-
dere de 6,6%, pânã la 2.630 de euro pe metru pãtrat 
util). Urmãtoarele locuri sunt ocupate tot de Dorobanþi - 
Floreasca (cu un plus de 4,5%, pânã la 2.390 de euro 
pe metru pãtrat), Aviaþiei (+1,5%, pânã la 2.210 euro pe 
metru pãtrat) ºi Dacia - Eminescu (unde pretenþiile vân-
zãtorilor s-au majorat cu 4,4%, pânã la 2.070 de euro pe 
metru pãtrat).

Cluj-Napoca: Clasamentul zonelor cu cele mai scumpe 
apartamente s-a menþinut, practic, neschimbat în al doi-
lea trimestru din 2021. Arealul central ºi ultracentral se 
situeazã, în continuare, pe prima poziþie, cu o medie de 
preþ de 2.250 de euro pe metru pãtrat util (un avans de 
2% faþã de cele trei luni anterioare), urmãtoarele locuri 
fiind ocupate, la fel ca în cele trei luni anterioare, de Plopi-

lor (+3,2%, pânã la 2.070 de euro pe metru pãtrat), Gheo-
rgheni - Andrei Mureºanu (unde a avut loc un avans de 
4%, pânã la 2.050 de euro pe metru pãtrat util), apoi de 
Bunã Ziua - Europa - Calea Turzii (cu un avans trimes-
trial de 5,8%, pânã la 2.020 de euro pe metru pãtrat) ºi, 
respectiv, Zorilor (în condiþiile unei creºteri de 5,5%, pânã 
la o valoare medie de 2.000 de euro pe metru pãtrat).

Timiºoara: În oraºul din sud-vestul þãrii, topul cartierelor 
cu cele mai scumpe apartamente disponibile spre vân-
zare a suferit anumite modificãri în T2 2021, comparativ 
cu cele trei luni anterioare. Astfel, primul loc este ocupat 
în continuare de arealul Ultracentral - Medicinã - Piaþa 
Unirii (cu un avans de 3%, pânã la 1.620 de euro pe met-
ru pãtrat util pentru un apartament), acesta fiind urmat de 
Central - Bãlcescu - Take Ionescu - Piaþa Maria (cu 1.410 
euro pe metru pãtrat, în condiþiile unui recul trimestrial 
de 0,4%), la egalitate cu Complex Studenþesc - Dacia - 
Elisabetin - Olimpia - Stadion (cu 1.410 euro pe metru 
pãtrat, dupã un avans de 1,9%), în vreme ce Torontalului 
(+4,5%, pânã la 1.390 de euro pe metru pãtrat) a sur-
clasat Circumvalaþiunii (-0,7%, pânã la 1.370 de euro pe 
metru pãtrat).

Braºov: În condiþiile unui avans trimestrial de 4% a valorii 
medii de listare, pânã la 1.780 de euro pe metru pãtrat 
util, în Drumul Poienii pot fi gãsite, în continuare, cele mai 
scumpe apartamente din oraºul de la poalele Tâmpei; 

ecartul faþã de zona Schei - Stupini s-a micºorat, însã, 
considerabil, aceasta din urmã consemnând un avans tri-
mestrial de 18,6%, pânã la 1.700 de euro pe metru pãtrat. 
Urmãtoarele poziþii în top sunt ocupate în continuare de 
arealul Centrul Istoric - Centrul Civic - Ultracentral - Dealul 
Cetãþii (+7,5%, pânã la 1.500 de euro pe metru pãtrat), 
apoi de Central - Braºovul Vechi - Blumana - Aurel Vlaicu 
(cu o medie de 1.400 de euro pe metru pãtrat, dupã un 
plus de 5,1% la trei luni) ºi, în fine, de zona Tractorul - 
13 Decembrie (cu o medie de preþ de 1.370 de euro pe 
metru pãtrat, în urma unei creºteri de 5,3% la trei luni).

Constanþa: În oraºul de la malul mãrii, cele mai scumpe 
apartamente pot fi gãsite tot în arealul Falezã Nord - Tro-
cadero - City Park Mall - Capitol – Delfinariu: o aseme-
nea unitate locativã poate fi achiziþionatã aici cu 1.560 de 
euro pe metru pãtrat util, în urma unui avans de 6% faþã 
de cele trei luni anterioare. Urmãtoarele douã locuri din 
clasament sunt ocupate de Tomis III - Dacia - Tomis II - 
Brotãcei - Tomis I (cu un avans de 3,4%, pânã la 1.350 
de euro pe metru pãtrat), care a devansat Central - Ultra-
central - Peninsula (un plus de 2%, pânã la 1.340 de euro 
pe metru pãtrat). Urmãtoarele douã zone din clasament 
nu se mai situeazã, însã, pe o poziþie de egalitate, Tomis 
Nord - Inel II - Inel I - Primo - Far (un plus de 3,4%, pânã 
la 1.330 de euro pe metru pãtrat) depãºind Casa de Cul-
turã - Tomis Plus (un avans de 1,1%, pânã la 1.300 de 
euro pe metru pãtrat).
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Iaºi: În capitala Moldovei, cele mai scumpe apartamente 
disponibile spre vânzare pot fi gãsite tot în arealul Cen-
tru Civic - Garã - Central – Ultracentral, care a înregistrat 
un avans de 5,3% în T2 2021, pânã la o valoare me-
die de listare de 1.450 de euro pe metru pãtrat util. În 
zona Podul de Fier - Moara de Vânt, preþurile solicitate 
s-au majorat cu 2,5%, pânã la 1.350 de euro pe metru 
pãtrat, iar în Copou a avut loc un avans de 4,1%, pânã 
la 1.250 de euro pe metru pãtrat. Pe locul al patrulea în 
clasamentul la nivel de oraº se aflã tot Tãtãraºi - Tudor 
Vladimirescu (cu un avans de 0,7% la trei luni, pânã la 
1.150 de euro pe metru pãtrat), în vreme ce zona Alexan-
dru cel Bun - Dacia a fost iarãºi scoasã din clasament de 
Podu Roº (cu un avans de 3,5%, pânã la 1.110 de euro 
pe metru pãtrat).

Cererea de proprietãþi

Pe fondul relaxãrii restricþiilor privitoare la COVID-19, cer-
erea pentru proprietãþi rezidenþiale (apartamente ºi case 
disponibile spre vânzare) s-a situat, trimestrul trecut, la 
un nivel mai ridicat comparativ cu perioada similarã din 
2020 – când avea loc trecerea de la starea de urgenþã 
la cea de alertã. Astfel, aproximativ 151.000 de potenþiali 
cumpãrãtori au cãutat, pe Imobiliare.ro, locuinþe în cele 
mai mari ºase centre regionale ale þãrii. 
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Aceastã cifrã relevã un avans de 12% faþã de al doilea trimestru al anului anterior. Ra-
portat la ultimele 12 luni, interesul pentru achiziþia de proprietãþi rezidenþiale s-a înscris, 
în cinci din cele ºase mari centre regionale, pe o traiectorie ascendentã. Excepþia de 
la regulã este reprezentatã de Constanþa, unde cererea s-a diminuat cu 4% în ultimul 
an, numãrul potenþialilor cumpãrãtori ajungând aici la 12.800 de persoane. Pe de altã 
parte, evoluþii pozitive au avut loc în Bucureºti (+12%, pânã la 88.000 de vizitatori unici), 
Timiºoara (+20%, pânã la 14.400 de persoane), Braºov (+9%, pânã la 13.000 de po-
tenþiali cumpãrãtori), Cluj-Napoca (+29%, pânã la 12.800 de persoane) ºi, respectiv, Iaºi 
(+12%, pânã la 10.600 de vizitatori unici). 

Comparativ cu cinci ani în urmã, însã, interesul pentru achiziþia de locuinþe a fost, în 
al doilea trimestru din 2021, cu 30% mai mare per ansamblul centrelor regionale su-
puse analizei. Astfel, cel mai semnificativ avans a avut loc, în acest rãstimp, în Braºov 
(+61%), oraºul de la poalele Tâmpei fiind urmat îndeaproape de Iaºi (+60%), Bucureºti 
(+28%), Timiºoara (+27%), Cluj-Napoca (+19%) ºi, respectiv, Constanþa (+14%). Prac-
tic, o tendinþã de creºtere poate fi observatã în toate marile centre regionale monitori-
zate constant de Analize Imobiliare.

Cererea de locuinþe

Privind la evoluþia cererii de locuinþe (apartamente ºi case) din Bucureºti se observã 
cã acest indicator de afla, la începutul lui 2021, la un nivel similar celui din 2020, ap-
ropiindu-se de pragul de 50.000 de potenþiali cumpãrãtori, faþã de mai puþin de 40.000 
la începutul lui 2019. Spre deosebire de anul trecut, însã, când o tendinþã de scãdere 
s-a manifestat încã din februarie, în primul trimestru al anului în curs interesul pentru 
achiziþia de locuinþe s-a menþinut, practic, stabil. 

Deºi a consemnat o uºoarã tendinþã de scãdere în al doilea trimestru din 2021, 
acest indicator continuã sã se situeze la un nivel vizibil superior faþã de perioada 
similarã din 2020 (marcatã de un declin sensibil în contextul stãrii de urgenþã). 
De remarcat este însã cã cererea pe piaþa din Capitalã se aflã la un nivel mai 
ridicat ºi comparativ cu anul 2019, deci raportat la condiþii normale de piaþã. 

În Cluj-Napoca, interesul pentru achiziþia de locuinþe era, la începutul lui 2021, 
mai scãzut comparativ cu 2020, dar mai ridicat decât în perioada similarã din 
2019; Imobiliare.ro înregistra, astfel, puþin sub 7.000 de potenþiali cumpãrãtori, 
faþã de aproximativ 9.000 în urmã cu un an ºi, respectiv, mai puþin de 6.000 în 
urmã cu doi ani. 

Ca ºi în Bucureºti, însã, curba evoluþiei cererii a fost mult mai stabilã în primele 
douã trimestre ale acestui an, astfel cã în luna iunie acest indicator ajungea la 
circa 6.000 de utilizatori – nivel ceva mai scãzut decât cel consemnat în 2019, 
dar mai ridicat comparativ cu iunie 2020, când cererea începuse, totuºi, sã-ºi 
revinã. De remarcat este cã, în perioada martie-mai, interesul pentru achiziþia 
de locuinþe din Cluj-Napoca s-a menþinut la un nivel foarte apropiat de cel con-
semnat în 2019.

Evoluþia vânzãrilor

În ciuda dificultãþilor create de epidemia de COVID-19, prima jumãtate din 2021 
a fost caracterizatã de o evoluþie pozitivã din punctul de vedere al vânzãrilor de 
proprietãþi imobiliare. Astfel, datele publicate de Agenþia Naþionalã de Cadastru 
ºi Publicitate Imobiliarã (ANCPI) relevã cã în al doilea trimestru al anului în curs 
au fost vândute aproximativ 158.000 de imobile la nivel naþional, în creºtere cu 
circa 49% faþã de perioada similarã a anului anterior, când erau tranzacþionate 
106.000 de proprietãþi. 
De remarcat este faptul cã pe segmentul unitãþilor individuale a avut loc un avans 
de peste 100%, de la circa 19.000 de imobile vândute, la circa 43.000. Potrivit 
statisticilor oficiale, numãrul de vânzãri consemnate în primele ºase luni ale anu-
lui în curs s-a situat, fãrã excepþie, peste nivelul atins în anul anterior. 

Astfel, în ianuarie 2021 au fost tranzacþionate, la nivelul întregii þãri, 48.736 de 
imobile, în februarie au fost achiziþionate 50.147 de imobile, în martie, 62.891, 
în aprilie, 55.569, în mai, 47.773, iar în iunie, 54.781. De menþionat este cã pe 
parcursul lui 2020 au fost achiziþionate la nivel naþional 602.805 imobile, ceea ce 
reprezintã un avans de 11,6% (sau 62.625 de unitãþi) faþã de 2019, când erau 
înregistrate 540.180 de asemenea operaþiuni.



infoCONSTRUCT  |  nr. 43 |  2021 35

CONSTRUCȚII - IMOBILIARE

Evoluþia ofertei imobiliare

Comparativ cu trimestrul precedent, oferta totalã de apar-
tamente ºi case construite înainte de anul 2000 disponi-
bile spre vânzare în cele ºase mari centre regionale ale 
þãrii a fost, în T2 2021, cu aproximativ 13% mai ridicatã 
– aceasta s-a cifrat, mai exact, la 17.780 de oferte, com-
parativ cu 15.750 în cele trei luni anterioare. În contextul 
situaþiei din domeniul sanitar, însã, raportat la perioada 
similarã a anului anterior poate fi observatã o diferenþã 
(pozitivã) mai semnificativã, respectiv 24,6%. 

Pe parcursul ultimelor 12 luni, toate cele ºase mari oraºe 
analizate au consemnat majorãri ale ofertei rezidenþiale 
de pe piaþã – marjele de creºtere fiind, în majoritatea ca-
zurilor, de douã cifre. Astfel, cel mai mare avans, în cu-
antum de circa 34%, a avut loc în Bucureºti, unde au fost 
scoase la vânzare, trimestrul trecut, 9.070 de proprietãþi 
rezidenþiale; o creºtere de 31,6% a fost resimþitã, pe de 
altã parte, în Timiºoara, unde în aprilie-iunie s-a ajuns la 
un total de 2.710 anunþuri. 

Un avans anual de 13,3% a avut loc în Braºov (unde au 
fost scoase la vânzare 1.100 de proprietãþi), oraºul din 
centrul þãrii fiind urmat de Constanþa ºi Iaºi, ambele cu 
un plus de 11,9% la 12 luni, pânã la 1.160 ºi, respectiv, 
1.420 de anunþuri. Pe de altã parte, o majorare a ofertei 

mai micã de 10% a fost înregistratã doar în Cluj-Napoca, 
în capitala Transilvaniei având loc un avans anual de 7%, 
pânã la 2.340 de anunþuri. 

Un trend per ansamblu ascendent poate fi observat ºi 
privind la numãrul de proprietãþi nou introduse pe pi-
aþã, ce s-a cifrat la 8.420 – adicã cu 13,6% mai multe 
decât în perioada similarã a anului precedent. De data 
aceasta, o evoluþie pozitivã a avut loc în patru dintre cele 
ºase mari oraºe analizate, anume în Bucureºti (+26,9%), 

Timiºoara (+20,6%), Braºov (+8,4%) ºi, respectiv, Con-
stanþa (+4,9%). 

În Cluj-Napoca, pe de altã parte, acest indicator a con-
semnat o scãdere de 10,2% faþã de anul precedent, iar în 
Iaºi, un declin de 7,2%. Numãrul de oferte nou introduse 
pe piaþã s-a cifrat trimestrul trecut la 4.360 în Capitalã, 
1.140 în Cluj-Napoca, 1.120 în Timiºoara, 660 în Iaºi, 
580 în Constanþa ºi, respectiv, 560 în Braºov.
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Creºterea producþiei industriale determinã 
creºterea segmentului de construcþii industriale

Sectorul producþiei industriale se va orienta spre producþia localã, acolo unde are 
loc ºi vânzarea. Acest lucru va fi în primul rând condus de tarifele care ameninþã 
lanþurile globale de aprovizionare, încurajând producãtorii sã aducã activitatea de
fabricare aproape de client.

Pandemia a scos la suprafaþã fragilitatea forþei de muncã, spaþiului fizic ºi a fabri-
cilor localizate la mii de km. Din fericire, tehnologia avansatã s-a dovedit a
creºte rezistenþa lanþului de aprovizionare pentru producãtorii care au adoptat-o. 
Ca urmare, producãtorii realizeazã cã trebuie sã îºi diversifice operaþiunile din 
fabricã ºi sã adopte tehnologia Industry 4.0 pentru a deveni mai rezistentã.

Repere de performanþã

Privind strict spre segmentul construcþiilor industriale, în care includem ºi pe cel al 
parcurilor logistice, iatã câteva repere de performanþã.

CTP, cel mai mare dezvoltator logistic din România, se pregãteºte sã treacã de 
pragul de 2 mil. mp centre logistice în 2021 ºi majoreazã bugetul de investiþii. 

La rândul sãu, HAVI Logistics deschide cel mai mare centru de distribuþie din 
România în Chitila Logistics Hub, precum ºi câteva parcuri fotovoltaice uriaºe în 
municipiul Satu Mare, în urma unei investiþii de peste 46 Milioane Euro. 

Compania Ford anunþã ºi ea o investiþie de peste 300 milioane dolari pentru pro-
ducþia de maºini electrice în România, falt care va necesita dezvoltarea spaþiilor 
industriale. Concomitent, WDP va investi 131 de milioane de euro în proiecte lo-
gistice. 

Meritã sã menþionãm ºi cea mai valoroasã tranzacþie de pe piaþa închirierilor: Da-
cia prelungeºte cu zece ani contractul de închiriere pentru depozitul de 69.000 mp 
din parcul logistic Piteºti Industrial Park, deþinut de Globalworth.

Mii de proiecte la nivel naþional

Potrivit datelor monitorizate cu ajutorul singurei platforme asistente de vânzare 
la ºantiere, Victa.ro, în primele 6 luni ale anului 2021 au fost identificate 3.236 
proiecte industriale la nivel naþional. Valoarea estimatã a investiþiilor se ridicã la 
suma de 17,58 miliarde de lei, iar suprafaþa ºantierelor este de 9,72 milioane mp. 
În topul judeþelor cu cele mai numeroase investiþii se aflã Bihor ºi Ilfov, cu 271 ºi, 
respectiv, 212 proiecte.

Impactul negativ al pandemiei a fost depãºit

Fãrã îndoialã, situaþia pandemicã a afectat majoritatea ramurilor economice, inclusiv 
producþia industrialã. Cu toate acestea, specialiºtii îºi menþin optimismul cu privire 
la viitor. În ciuda faptului cã 60% dintre producãtori au simþit puternic impactul COV-
ID-19, un sondaj recent realizat aratã cã o parte din liderii producãtori sau retaileri 
au cunoscut o creºtere semnificativã sau modestã a veniturilor companiei în timpul 
pandemiei. În 2021, specialiºtii estimeazã cã producþia va deveni mai agilã ºi mai 
flexibilã. Deja, sunt semne serioase în acest sens. Iatã câteva predicþii pentru finalul 
anului acesta:

Conform datelor Institutului Naþional de Statisticã, producþia 
industrialã a crescut cu 14,3% ca serie brutã ºi cu 14,5% ca serie 
ajustatã în funcþie de numãrul de zile lucrãtoare ºi de sezonalitate 
în primele patru luni ale anului, comparativ cu aceeaºi perioadã 
din 2020. Aceastã creºtere are, cu siguranþã, o mare relevanþã 
în evoluþia segmentului de construcþii industriale. Iatã predicþiile 
pentru acest final de an, potrivit IBC Focus, ºi Victa.ro.

Mircea Demeter
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Odatã cu relaxarea restricþiilor de distanþare impuse în pandemie, numãrul con-
strucþiilor industriale a crescut în primele 6 luni ale anului 2021. Aºadar, acesta 
a ajuns la 3.236 proiecte, comparativ cu cele 2762 monitorizate în aceeaºi 
perioadã a anului trecut.

Conform Victa.ro, numãrul proiectelor industriale a crescut în fiecare zonã a 
þãrii,  în 202,1 comparativ cu 2020. Cele mai însemnate majorãri au fost iden-
tificate în Centru (36,52 puncte procentuale) ºi Sud-Est (31,73 puncte procen-
tuale). Totuºi, zonele din Nord-Vest-ul a þãrii par a fi în continuare un magnet 
pentru investitori, cu un total de 656 proiecte (cu 15,09% mai multe decât în 
2020).

Mai mult de 85% dintre proiectele industriale monitorizate în luna iunie sunt 
private. Mai exact, au fost identificate 2757 investiþii private, 84 publice ºi 395 
cu finanþare public-privatã.

În primele 6 luni ale anului 2021 au fost monitorizate 26 proiecte în stadiul de 
intenþie, 84 în proiectare, 1603 în autorizare, 408 înainte de execuþie, 515 în 
construcþie, 107 în stadiul de amenajare, 490 finalizate ºi 2 în licitaþie.

ªi parcurile mixte sunt pe trend pozitiv

Alãturi de cele descrise mai sus, sã remarcãm faptul cã ºi parcurile mixte mani-
festã un trend pozitiv. Dintre proiectele aflate în derulare, remarcãm hale de 
depozitare ºi logisticã, spaþii comerciale, spaþii de cazare ºi alimentaþie pub-
licã. Cele mai multe sunt reunite în Constanþa Business Park, faze succesive, 
însemnând 210.000 mp.

De rermarcat aici ºi WDP Industrial Park Cluj, un depozit logistic cu spaþii 
administrative, de 188.000 mp, ºi Parcul industrial VGP Park, Braºov, cu 
180.000 mp.

Arhitecþii au de lucru. Mult!

ªi firmele de proiectare ºi arhitecturã au o activitate asiduã. Astfel, în ul-
timele 6 luni au fost identificate 866 firme de arhitecturã care au executat 
lucrãri industriale la nivel naþional. 

În funcþie de numãrul proiectelor, cele mai active companii sunt ENGI-
NEERING DIVISION (13 lucrãri), GLOBAL BUSINESS MANAGEMENT 
GBM (12 lucrãri) ºi CONTEMPORAN PROIECT (10 lucrãri).

În privinþa antreprenoriatului, clasamentul adunã 524 antreprenori gen-
erali care au executat lucrãri industriale au fost identificaþi în ultimele 6 
luni. Însã, potrivit Victa.ro, cele mai active companii sunt WINCON (8 
proiecte), KESZ CONSTRUCTII ROMANIA (5 proiecte), B MASIV (5 
proiecte) ºi SAGEX CONSTRUCT (5 proiecte).

Locul 2 în Europa

Aºadar, perspectivele pentru un final de an 2021 sunt cât se poate de 
favorabile pentru constructorii români ºi pentru economia naþionalã în 
ansamblul ei, ºtiind cu toþii faptul cã aceastã industrie este esenþialã în 
tabloul economic general al României. 

Ca urmare, nu este de mirare cã, potrivit datelor publicate de Oficiul Eu-
ropean de Statisticã (Eurostat), România se claseazã foarte, foarte sus. 
Lucrãrile din construcþii au înregistrat un avans de 2,8% în zona euro ºi 
de 3,5% în Uniunea Europeanã, în iunie, comparativ cu perioada simi-
larã din 2020.

Cele mai semnificative creºteri sunt înregistrate în Ungaria (27,7%), 
România (10,2%) ºi Austria (10%). Singurele scãderi anuale au fost în 
Spania (minus 10,6%), Germania (minus 1,6%) ºi Belgia (minus 0,6%). 
Comparativ cu luna precedentã, lucrãrile din construcþii au înregistrat în 
iunie o scãdere de 1,7% în zona euro ºi de 1,2% în Uniunea Europeanã.

Cele mai semnificative creºteri lunare au fost în Slovenia (4,8%), Un-
garia (3,6%) ºi România (2%), iar cel mai semnificativ declin în Slovacia 
(minus 6,5%), Spania (minus 3,6%) ºi Austria (minus 3,3%).
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Nora Marin

Valoarea totalã a investiþiilor imobiliare a ajuns la aproape 290 de milioane de euro 
în România în primele ºase luni din 2021, în scãdere cu circa 29% faþã de nivelul de 
409 milioane de euro din prima jumãtate a lui 2020, tranzacþiile în segmentul birourilor 
reprezentând aproximativ 66% din volum, aratã Colliers în raportul de piaþã privind 
evoluþia pieþei imobiliare în primul semestru din 2021. 

Colliers: Piaþa investiþiilor 
imobiliare din România scade

Nivel ”sãnãtos” al tranzacþiilor

În ciuda încetinirii, consultanþii Colliers apreciazã cã fundamentele pieþei rãmân puternice, cu un nivel sãnãtos al 
tranzacþiilor ºi încredere din partea bãncilor de a spori creditarea în economie în 2021, ceea ce încurajeazã potenþi-
alii investitorii noi sau deja prezenþi pe piaþã sã prospecteze România.

În ansamblu, primele ºase luni ale lui 2021 au fost marcate în special de tranzacþii sigure de birouri care au implicat 
clãdiri de birouri clasa A, în zone renumite din Bucureºti, cu un mix de chiriaºi predominant internaþional. Mai mult 
de jumãtate din volumele investite în prima parte a lui 2021 s-au concentrat pe trei tranzacþii mari de birouri. 

Prima dintre ele a fost reprezentatã de vânzarea clãdirilor de birouri Campus 6.2 ºi 6.3 de Skanska cãtre S IMMO 
pentru 97 de milioane de euro ºi a marcat un randament minim record pe piaþa localã, dupã criza financiarã globalã 
din 2008, de 6,75%, nivel depãºit ulterior în trimestrul trei al anului. 

O altã tranzacþie importantã a fost realizatã de Uniqa Real Estate, care a finalizat achiziþia clãdirii de birouri The 
Light One din Bucureºti de la River Development, pentru 54 de milioane de euro. O altã tranzacþie notabilã a fost 
preluarea clãdirii de birouri Bucharest Financial Plaza din centrul Bucureºtiului de cãtre compania austriacã Immofi-
nanz, într-o tranzacþie în valoare de 36 de milioane de euro.

Alþi performeri

Ulterior, dupã finalizarea semestrului întâi, au mai 
avut loc douã tranzacþii demne de menþionat. Cea 
mai mare tranzacþie înregistratã pânã acum în 
acest an a fost încheiatã în trimestrul trei din acest 
an ºi este reprezentatã de vânzarea Hermes Bu-
siness Campus, într-o tranzacþie de aproximativ 
150 de milioane de euro, de dezvoltatorul belgian 
Atenor cãtre Adventum Group ºi partenerii sãi, o 
companie de gestionare a fondurilor de investiþii de 
tip boutique, axatã pe proprietãþi imobiliare în Euro-
pa Centralã ºi de Est. 

O altã tranzacþie finalizatã în trimestrul al treilea a 
fost achiziþionarea Dacia One de cãtre Dedeman 
de la Atenor ºi a marcat o nouã miºcare descen-
dentã pentru randamentele prime, deºi durata lun-
gã a contractului de închiriere a fost un factor care 
a avut o contribuþie importantã.

Nivelul investiþiilor industriale

Investiþiile în sectorul industrial au reprezentat 24% 
din volumul total înregistrat în primul semestru, cu 
tranzacþii semnificative în oraºele regionale (CTP ºi 
Globalworth au fost cumpãrãtori), în timp ce restul 
de 10% a fost direcþionat cãtre sectorul de retail ºi 
sectorul hotelier, marcând intrarea a doi noi investi-
tori pe piaþa localã, precum ºi o revenire a interesu-
lui pentru aceste pieþe. 

Consultanþii Colliers remarcã faptul cã lipsa proiec-
telor actuale de pe piaþã, care cautã sã fie vândute, 
subliniazã adevãrata amploare a interesului inves-
titorilor pentru acest segment, susþinut de piaþa lo-
gisticã puternicã din timpul pandemiei. 

O altã categorie de active imobiliare care a trecut 
cu bine peste provocãri ºi a înregistrat un interes 
bun a fost cea a parcurilor de retail, a centrelor co-
merciale cu chiriaºi ancorã puternici ºi a magazine-
lor de bricolaj.

Un an ”lent”
 
”2021 ar putea pãrea oarecum lent din perspectiva 
volumelor în comparaþie cu unii dintre anii prece-
denþi, dar nu trebuie sã judecãm o carte doar dupã 
copertã ºi nici o anumitã perioadã de timp doar din 
punctul de vedere al tranzacþiilor încheiate. În ceea 
ce priveºte interesul investitorilor ºi miºcãrile favo-
rabile pentru preþurile activelor prime, nu este deloc 
un an rãu, dimpotrivã. 
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Existã, de asemenea, câteva tranzacþii mari 
în diferite stadii ale procesului de vânzare. 
Un amestec de jucãtori, cu experienþã în 
piaþã sau noi, aratã interes ºi ar trebui, de 
asemenea, sã încheie câteva achiziþii sem-
nificative înainte de sfârºitul anului. 

Dupã ce în ultimii ani au rãmas în umbrã 
din cauza concurenþei acerbe, investitorii 
autohtoni încep sã facã oferte, concentrân-
du-se în special pe tranzacþiile din retail. 

Având în vedere cererile de proprietãþi 
care genereazã un flux de numerar stabil 
ºi consistent, caracterizat de contracte de 
închiriere de lungã duratã, este probabil ca 
nivelurile puternice de investiþii sã continue 
pe tot parcursul lui 2021 ºi ne aºteptãm ca 
volumul total al tranzacþiilor imobiliare co-
merciale sã ajungã la 700-800 de milioane 
de euro pânã la sfârºitul anului”, explicã 
Anca Merdescu, Associate Director Invest-
ment Services la Colliers.

Bãncile au bani
 
Sistemul bancar are acum suficientã li-
chiditate ºi este dornic sã ofere condiþii 
de finanþare mai flexibile ºi mai atractive. 
Marjele au rãmas neschimbate de-a lungul 
ultimilor câþiva ani - aproximativ 250-275 de 
puncte de bazã pentru proprietãþile imobili-
are de tip prime. 

Cu toate acestea, bãncile tind sã prefere 
acum în principal active care produc veni-
turi ºi vor sã se concentreze pe cele care au 
continuat sã aibã un preþ cel puþin decent pe 
tot parcursul pandemiei. 

Consultanþii Colliers remarcã faptul cã o variantã al-
ternativã de finanþare pentru dezvoltatori ar putea fi 
exemplul de succes al operaþiunii de ofertã publicã 
primarã de acþiuni (IPO) a One United Properties, 
unul dintre cei mai activi dezvoltatori imobiliari de 
proiecte rezidenþiale ºi de birouri, care a generat 
un interes foarte puternic din partea investitorilor 
persoane fizice, cu potenþial financiar redus în 
comparaþie cu investitorii instituþionali (aºa-numiþii 
investitori retail).

Cum stãm în raport cu alþii?

La nivelul Europei Centrale ºi de Est (CEE), vo-
lumul investiþiilor înregistreazã scãderi anuale de 
circa 22%, valoarea totalã a tranzacþiilor din prima 
jumãtate a acestui an fiind de aproximativ 4,9 mili-
arde de euro. 

Polonia a rãmas lider în regiune, volumele de in-
vestiþii reprezentând mai mult de jumãtate din tota-
lul investiþiilor înregistrate în cele mai mari 6 þãri din 
Europa de Est, urmatã de Republica Cehã ºi Un-
garia, cu o pondere de 20%, respectiv 10%, aratã 
raportul Colliers ”CEE Investmen Dcene H1 2021”
Sectorul birourilor a fost dominant în toatã regiu-

nea, în primul semestru din 2021, în ceea ce pri-
veºte tranzacþiile, cu o pondere de 39% din volumul 
total al investiþiilor, urmat de spaþiile industriale ºi 
logistice, care cresc în mod semnificativ, pe mãsurã 
ce investitorii se diversificã în acest sector rezistent 
la Covid-19 (25%), ºi la distanþã de sectoarele de 
retail ºi ospitalitate (20%).

Mai mult, consultanþii Colliers estimeazã cã volu-
mul investiþiilor imobiliare va creºte la nivelul Euro-
pei Centrale ºi de Est ºi va atinge niveluri similare 
cu 2020, de aproximativ 10 miliarde de euro pânã 
la sfârºitul lui 2021. Ei observã, de asemenea, un 
interes crescut pentru imobiliare de la diferiþi inves-
titori, chiar ºi de la cei care nu sunt neapãrat speci-
alizaþi, dar cautã sã îºi diversifice clasele de active. 

Criteriile cheie pentru astfel de active sunt contrac-
tele de leasing pe termen lung, pe mai mult de 10 
ani ºi un chiriaº solid din punct de vedere finan-
ciar. Astfel de oportunitãþi de investiþii sunt foarte 
apreciate ºi cu un potenþial puternic de a declanºa 
contracþia randamentelor investiþionale.

Acelaºi peisaj
 
”Situaþia e similarã ºi pe piaþa din România. De 
asemenea, perspectivele economice solide ale 
României pe  termen lung o fac atrãgãtoare pen-
tru investitorii care cautã atât randamente ridicate, 
cât ºi o piaþã sigurã din Uniunea Europeanã. Ro-
mânia pare deosebit de atrãgãtoare în comparaþie 
cu þãrile vecine, mai ales dacã luãm în considerare 
dimensiunea economiei. 

Altfel, segmentarea pieþei rãmâne o tendinþã 
clarã care ar putea fi ºi mai accentuatã în lumea 
post-pandemicã. Investitorii se vor concentra pe 
activele sigure ºi defensive, adicã pe proiectele 
bune care produc venituri ºi pot obþine chiar ºi ran-
damente mai mici, dar pentru restul pieþei, în spe-
cial pentru activele cu dificultãþi, lucrurile vor arãta 
diferit. 

Cu alte cuvinte, diferenþa de randament dintre cei 
mai buni ºi restul se va lãrgi probabil”, conchide 
Anca Merdescu, Associate Director Investment 
Services la Colliers.
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Maria Demetriad

Liantul de var este necesar pentru reînnoirea tencuielilor utilizate la clãdirile istorice. Cu 
toate acestea, tencuielile de var se corodeazã mai uºor decât tencuielile cu amestecuri 
reactive hidraulice sau pozzolanice. Lianþii mai adecvaþi ºi folosiþi istoric sunt materialele 
pe bazã de chit de var ºi amestecuri cu proprietãþi pozzolanice. Pentru a determina care 
materiale sunt mai eficiente, la reabilitarea clãdirilor istorice, o echipã de ingineri din 
Cehia au studiat diferite combinaþii ºi mostre. 

Tencuieli performante pentru 
reabilitarea clãdirilor istorice

Parametri analizaþi

În timpul cercetãrilor, diferite cantitãþi de ingrediente au fost utilizate ca materiale pozzolane în amestecurile de 
tencuialã var-pozzolanã. Acest material rezultat formeazã o structurã solidã de compuºi CSH ºi CAH, la început, 
iar mai târziu, carbonat de calciu. 

Pentru o evaluare a performanþei higrotermice a tencuielilor reînnoite în clãdirile istorice reconstituite, este necesar 
sã se determine, pe lângã proprietãþile mecanice, ºi proprietãþile de bazã de transport ºi depozitare termicã ºi 
igricã. În aceastã lucrare, difuzivitatea umiditãþii, permeabilitatea difuziei vaporilor de apã, conductivitatea termicã 
ºi capacitatea specificã de cãldurã au fost principalii parametri analizaþi. 

Rezistenþa la compresiune ºi rezistenþa la îndoire au fost de asemenea mãsurate. Pe baza mãsurãtorilor efectuate, 
se evalueazã adecvarea tencuielilor nou dezvoltate, pentru o aplicaþie în reconstrucþia clãdirilor istorice.

Structura tencuielilor

Compoziþia tencuielilor exterioare ºi interioare este diferitã. Privind înapoi, în trecut, se poate spune cã tencuielile 
ºi mortarele au fost fãcute pânã în secolul al XIX-lea din trei agenþi de legare de bazã: lut, var ºi gips. Abia în anii 
1920, tencuiala de var a fost modificatã de ciment Portland, sau cimentul a intrat în uz ca liant unic în stratul de 
suprafaþã al pereþilor de beton ºi piatrã artificialã. 

Din anii 1950, tencuielile de ciment-var au fost 
tipul principal de tencuialã aplicatã în structurile 
comune. În diferite perioade, tencuielile au fost 
modificate prin diferite amestecuri pentru a-ºi 
îmbunãtãþi calitatea. Atât materialele anorgani-
ce, cât ºi cele organice au fost utilizate în acest 
scop. 

Printre amestecurile anorganice, cele mai popu-
lare au fost atât materialele naturale, cât ºi cele 
tehnice cu caracter pozzolanic ca roci vulcanice, 
argile ceramice arse cu conþinut ridicat de mine-
rale de argilã, pulbere de cãrãmidã ºi diverse 
cenuºã ºi cenuºã. 

Spectrul de amestecuri organice a fost mult 
mai larg, utilizându-se chiar diferite fructe, bere, 
sânge de animale, urinã, lapte, brânzã de vaci, 
diferite uleiuri, sãpunuri ºi altele. 

Proprietãþile tencuielilor

Tencuielile pot fi caracterizate prin numeroase 
proprietãþi, în funcþie de liantul utilizat, de tipul ºi 
structura agregatului, de modul de aplicare, de 
modificãri externe etc. proprietãþi ºi impresie es-
teticã. Compoziþia ºi prelucrarea randamentelor 
de renovare produse în prezent provin într-ade-
vãr din tehnologiile clasice, dar sunt diferite în-
tr-o anumitã privinþã. 

Tencuielile de renovare reprezintã un element 
eterogen care este pus în clãdirea istoricã 
existentã. Procesul de diversificare are loc tot 
timpul deoarece materialele trec printr-o duratã 
de viaþã; ca material de reparaþie se presupune 
cã se foloseºte acelaºi sau similar. Mortarele 
obiºnuite pentru renovare se bazeazã pe ames-
tecul de liant de var-ciment Portland ºi includ un 
amestec care genereazã pori în timpul fixãrii ºi 
întãririi tencuielii. 

Liantele din tencuielile de renovare sunt rareori 
bazate pe var hidraulic cu un singur component. 
Pentru restaurare, este necesarã îndepãrtarea 
tencuielii originale de pe faþade ºi articulaþii. 
Acest proces nu este totuºi adecvat din punc-
tul de vedere al îngrijirii monumentelor istorice. 
Prin urmare, a fost un neajuns sã se utilizeze 
acest tip de mortar pentru redarea istoricã a 
clãdirilor. Pentru cea mai mare parte a reînnoirii 
faþadelor istorice ale clãdirilor se utilizeazã mor-
tare pe bazã de var sau de var hidraulic, fãrã un 
volum crescut artificial de pori. 
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Formarea porilor

Porii se formeazã în mod natural în timpul întãririi mortarului. Volumul porilor depin-
de de tipul de liant ºi de raportul apã/solid. De exemplu, Binda ºi colab. (2013) au 
discutat despre alegerea mortarului pentru reconstrucþia Catedralei din Noto. Ei au 
recomandat un var hidraulic pentru mortar; dacã nu era disponibil un var hidraulic 
bun, utilizarea de var hidratat ºi pozzolana era acceptabilã. 

Arioglu ºi Acun (2006) au prezentat o analizã a restaurãrii mortarelor ºi tencuielilor 
tradiþionale de var. Diagrama lor de flux a arãtat o metodã experimentalã recoman-
datã pentru procesul de proiectare a mortarelor ºi tencuielilor de reparaþie. Aceºtia 
au recomandat aplicarea mortarelor de reparaþii gata de utilizare, contrar cerinþelor ºi 
concluziilor eseului lui Michoinová (2016). Potrivit acesteia, mortarul trebuie preparat 
din chit de var ºi nisip la clãdire ºi este necesar sã se descarce liniile directoare de 
pregãtire. 

La rândul lor, Ashurst ºi Ashurst (2015) au gãsit un mortar pe baza amestecului de 
var ºi ciment Portland (raport 1: 1 sau 2: 1), acceptabil ca mortar de reparaþie pentru 
conservarea clãdirilor. Mulþi cercetãtori au fost activi în proiectarea mortarelor ºi ten-
cuielilor pe bazã de var hidratat ºi pozzolana, în special metakaolin (Rojas ºi Cabrera 
2012, Cabrera ºi Rojas 2011, Vejmelková ºi colab. 2019b). În aceastã lucrare, însã, 
s-au studiat adãugarea pozzolanicã la tencuielile de var ºi proprietãþile fizice, meca-
nice, igrice ºi termice de bazã.

Proprietãþi fizice de bazã

Printre proprietãþile de bazã, densitatea în vrac, densitatea matricei ºi porozitatea 
deschisã au fost mãsurate folosind metoda de saturaþie a vidului de apã (Roels ºi 
colab. 2004). Fiecare probã a fost uscatã într-un uscãtor, pentru a îndepãrta majo-
ritatea apei legate fizic. Dupã aceea, probele au fost introduse în desicator cu apã 
dezaspiratã. Timp de trei ore, aerul a fost evacuat cu o pompã de vid de la desicator. 
Specimenul a fost apoi þinut sub apã nu mai puþin de 24 de ore.

Proprietãþi mecanice

Mãsurarea rezistenþei la încovoiere a fost efectuatã pe cinci prisme de 40 x 40 x 
160 mm. Fiecare specimen a fost poziþionat în aºa fel încât pãrþile laterale care erau 
orizontale în timpul pregãtirii sã fie în poziþie verticalã în timpul testului. Experimentul 
a fost realizat ca un test comun de îndoire în trei puncte utilizând dispozitivul WPM 50 
kN. Distanþa cilindrilor de susþinere a fost de 100 mm. 

Rezistenþa la îndoire a fost calculatã conform procedurii standard de evaluare. Rezis-
tenþa la compresiune a fost determinatã pe jumãtãþile probelor rãmase dupã testele 
de îndoire. Eºantioanele au fost aºezate între cele douã plãci ale dispozitivului de 
testare în aºa fel încât laturile lor laterale adiacente în timpul pregãtirii pe laturile 
verticale ale matriþelor sã fie în contact cu plãcile. 

În acest fel, imprecizia geometriei de pe partea superioarã tãiatã nu a afectat negativ 
experimentul. Rezistenþa la compresiune a fost calculatã ca raportul dintre forþa finalã 
ºi aria de încãrcare. 

Proprietãþi de transport al vaporilor de apã

Metoda cupei umede ºi metoda cupei uscate au fost utilizate în mãsurarea parame-
trilor de transport al vaporilor de apã (Roels ºi colab. 2004). În metoda cupei uscate, 
cupa sigilatã conþinând silicagel a fost plasatã într-o camerã climaticã controlatã cu 
97% umiditate relativã, fiind cântãritã periodic. Pentru metoda cupei umede, cupa 
sigilatã care conþine apã a fost plasatã într-un mediu cu umiditate relativã de 25%. 
Mãsurãtorile s-au fãcut la 25 C într-o perioadã de douã sãptãmâni. Valorile la starea 
de echilibru a câºtigului sau pierderii de masã, determinate prin regresie liniarã pentru 
ultimele cinci citiri, au fost utilizate pentru determinarea proprietãþilor de transport al 
vaporilor de apã.

Proprietãþi de transport al apei

Sorptivitatea apei a fost mãsuratã utilizând o configuraþie experimentalã standard 
(Vejmelková ºi colab. 2019a). Specimenul a fost izolat împotriva apei ºi vaporilor pe 
patru laturi laterale, iar faþa a fost scufundatã 1-2 mm în apã. Nivelul constant al apei 
în rezervor a fost atins de o sticlã Mariotte cu douã tuburi capilare. Unul dintre ele, 
cu diametrul interior de 2 mm, a fost ascuns sub nivelul apei, al doilea, cu diametrul 
interior de 5 mm, era deasupra nivelului apei. Echilibrul automat a permis înregistra-
rea creºterii masei.

Proprietãþi termice

Conductivitatea termicã ºi capacitatea de cãldurã volumetricã au fost mãsurate fo-
losind dispozitivul comercial ISOMET 2104 (Applied Precision, Ltd.). ISOMET 2104 
este echipat cu diferite tipuri de sonde opþionale, sondele cu ac sunt pentru materiale 
poroase, fibroase sau moi, iar sondele de suprafaþã sunt potrivite pentru materiale 
dure. Mãsurarea se bazeazã pe analiza rãspunsului la temperaturã al materialului 
analizat la impulsurile fluxului de cãldurã. Debitul de cãldurã este indus de încãlzirea 
electricã folosind un încãlzitor cu rezistenþã care are un contact termic direct cu su-
prafaþa probei. În lucrãrile experimentale au fost utilizate 3 eºantioane cubice de 70 
x 70 x 70 mm.

Rezultate

Proprietãþi fizice de bazã aratã cã tencuielile de var cu metashale au obþinut valori 
relativ similare ale tuturor proprietãþilor fizice de bazã mãsurate. Tencuiala de var 
pur fãrã amestec de pozzolana (S29), a obþinut o valoare a porozitãþii deschise uºor 
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mai mare decât materialele cu metashale. Tencuiala de 
referinþã S29 a atins, de asemenea, cele mai mari va-
lori ale densitãþii volumice ºi a densitãþii matricei, ceea 
ce indicã o structurã poroasã diferitã în comparaþie cu 
celelalte tencuieli.

Proprietãþi mecanice prezintã datele eºantioanelor din 
ºase tencuieli studiate. Adãugarea unei cantitãþi mai 
mari de metashale la var, la producerea tencuielilor de 
renovare, a îmbunãtãþit remarcabil rezistenþa la com-
presiune care a crescut de pânã la 14 ori (S33), compa-
rativ cu tencuiala de var de referinþã S29. Cea mai mare 
valoare a rezistenþei la compresiune a atins tencuielile 
cu 52% (S33) ºi 68% (S34) metashale. Cea mai micã 
valoare a rezistenþei la compresiune a obþinut tencuiala 
de var pur S29.

Rezistenþa la îndoire a prezentat tendinþe similare re-
zistenþei la compresiune. Toate materialele studiate au 
avut o rezistenþã la îndoire mai mare decât tencuiala de 
var de referinþã S29. Cea mai mare valoare a realizat 
tencuieli cu o cantitate mai mare de metashale S33 ºi 
S34.
Proprietãþi de transport al vaporilor de apã 

Datele mãsurate au relevat informaþii de bazã conform 
cãrora valorile coeficientului de difuzie a vaporilor de 

apã care corespund valorilor mai mici ale umiditãþii rela-
tive (5/25%), au fost întotdeauna mai mici pentru valori 
mai ridicate ale umiditãþii relative (97/25%). Acest lucru 
este legat de transportul parþial al apei condensate ca-
pilare în aranjamentul cupei umede (Cerný ºi Rovnaní-
ková 2012). 

Dupã cum rezultã din rezultatele experimentale, odatã 
cu scãderea porozitãþii deschise ºi creºterea cantitãþii 
de pozzolana, capacitatea de transport a vaporilor de 
apã a scãzut. 

Cea mai micã valoare a coeficientului de difuzie a vapo-
rilor de apã a prezentat tencuiala de var pur S29 (acest 
lucru este în conformitate cu porozitatea deschisã datã). 
Cele mai mari valori ale coeficientului de difuzie a vapo-
rilor de apã au atins tencuieli cu o cantitate mai mare de 
amestec pozzolanic S33 ºi S34.

Proprietãþi de transport pe apã

Rezultatele mãsurãtorilor de sorptivitate în apã aratã cã 
putem vedea cã creºterea porozitãþii deschise ºi scãde-
rea masei de amestecuri pozzolanice au crescut capa-
citatea de transport pe apã, ceea ce era de aºteptat (cu 
excepþia S31). Cea mai mare capacitate de transport pe 
apã a atins tencuiala de var pur S29. Scãderea parame-

trilor de transport a apei lichide este avantajoasã pentru 
tencuielile exterioare, deoarece reduce penetrarea apei 
într-o structurã.

Proprietãþi termice

Datele aratã creºterea remarcabilã a conductivitãþii 
termice, odatã cu creºterea conþinutului de umiditate. 
Valorile în stare umedã au fost de 2-3 ori mai mari de-
cât valorile în stare uscatã. Cea mai mare valoare a 
conductivitãþii termice a atins tencuiala de var pur S29. 
Diferenþele de valori ale conductivitãþii termice pentru 
tencuiala de var pur ºi tencuielile cu pozzolana au fost 
de aproximativ 10-25%, adicã semnificativ mai mari de-
cât diferenþele corespunzãtoare de porozitate deschisã. 
Acest lucru poate fi explicat prin topologia diferitã a ten-
cuielilor de var pur ºi a tencuielilor cu metashale. Valo-
rile capacitãþii de cãldurã volumetrice au crescut odatã 
cu creºterea umiditãþii, care a corespuns cu capacitatea 
de cãldurã specificã mai mare a apei.

(Cf. ”Material properties of plasters for façade renovati-
on oh historical buildings”, realizat de Eva Vejmelková, 
Martin Keppert, Radek Sovják, Petr Konvalinka, Robert 
Cerný, de la Universitatea de Construcþii din Praga).
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Mircea Demeter

Consumul de energie al unei clãdiri este puternic dependent de caracteristicile anvelopei 
sale. Performanþa termicã a pereþilor exteriori reprezintã un factor cheie pentru creºterea 
eficienþei energetice în sectorul construcþiilor ºi pentru a reduce emisiile de gaze cu efect 
de serã. 

Cerinþe ale materialelor de anvelopare a clãdirilor

Izolarea termicã este, fãrã îndoialã, una dintre cele 
mai bune modalitãþi de a reduce consumul de energie, 
atât din cauza încãlzirii de iarnã, cât ºi a rãcirii de varã. 
Materialele izolante joacã un rol important în acest 
scenariu, deoarece selectarea materialului corect, 
grosimea  ºi poziþia sa, permit obþinerea unor condiþii 
bune de confort termic interior ºi economii de energie 
adecvate. Ca urmare, proprietãþile termice sunt extrem 
de importante, dar nu sunt singurele care trebuie luate 
în considerare. Atunci când se proiecteazã anvelopa 
unei clãdiri se vor urmãri: izolarea fonicã, rezistenþa la 
foc, permeabilitatea la vapori de apã ºi impactul asupra 
mediului. Impactul asupra sãnãtãþii umane trebuie, de 
asemenea, sã fie evaluat cu atenþie. Aceste cerinþe au 
fãcut obiectul unei teme de cercetare care s-a concre-
tizat prin lucrarea cu titlul ”Insulation materials for the 
building sector: a review and comparative analysis” 
semnatã de S. Schiavonia, D’Alessandroa,ºi Bianchia 
F. Asdrubalia, de la Universitatea din Perugia. Iatã mai 
jos, principalele concluzii.

O abordare multidisciplinarã

Scopul lucrãrii a fost acela de a oferi o analizã a principa-
lelor materiale de izolare comercializate (convenþionale, 
alternative ºi avansate), pentru sectorul construcþiilor, 
printr-un sistem holistic ºi multidisciplinar de abordare, 
luând în considerare proprietãþile termice, proprietãþile 
acustice, reacþia la foc ºi rezistenþa la vapori de apã. 

Problemele de mediu au fost, de asemenea, luate în 
considerare prin intermediul abordãrii evaluãrii ciclului 
de viaþã. Au fost efectuate 26 de analize comparative, 
luând în considerare ºi materialele de izolare necon-
venþionale care nu sunt încã prezente pe piaþã. 

În cele din urmã, a fost realizat un studiu de caz care 
a evaluat atât transmitanþa termicã, cât ºi proprietãþile 

termice dinamice ale unui perete uºor ºi trei pereþi grei, 
cu diferite tipuri de materialelor izolante ºi modalitãþile 
de instalare (izolare externã, internã sau de cavitate). 

Problemele energetice sunt capitale

În ultimele decenii, atenþia asupra problemelor energe-
tice ºi de mediu a crescut exponenþial ºi multe politici 
internaþionale ºi naþionale au fost dezvoltate pentru a 
garanta o durabilitate mai mare a viitorului planetei. În 
acest context, Uniunea Europeanã a acordat o atenþie 
deosebitã clãdirilor, deoarece ele sunt responsabile 
pentru 40% din consumul total de energie din Europa. 

În plus, potenþialele nerealizate de eficienþã energeticã 
în sectorul construcþiilor sunt enorme, iar adoptarea 
masivã a mãsurilor de economisire a energiei în acest 
sector ar putea reprezenta o soluþie pentru o scãdere 
puternicã a emisiilor de gaze de serã. 
Înveliºul exterior al unei clãdiri joacã un rol important, 
deoarece afecteazã puternic microclimatul din jur, fi-
ind o graniþã între mediul intern ºi extern, influenþând 
confortul termic al locuitorilor ºi pierderile de energie în 
timpul fazei de operare. 

În contextul durabilitãþii, evaluarea ciclului de viaþã al 
componentelor clãdirilor ºi, de asemenea, a unor clãdiri 
întregi, a devenit din ce în ce mai importantã, pentru a 
lua în considerare ansamblul consumurilor de energie, 
începând de la construcþie ºi  pânã la demolare. Mai 
multe protocoale de mediu pentru evaluarea clãdirilor, 
cum ar fi LEED sau BREEAM, sunt acum rãspândite, 
pentru a evalua durabilitatea realã a unei clãdiri. 

Cea mai mare parte a consumului de energie pentru 
clãdiri poate fi încã atribuitã fazei de funcþionare, care 
este influenþatã de mai mulþi factori, precum eficienþa 
sistemelor HVAC, termoizolaþii ale ferestrelor ºi uºilor, 
pierderile prin punþi termice ºi performanþa termicã a 

pereþilor opaci.  Dezvoltarea acestei din urmã ca-
racteristici în ultimele decenii a dus la performanþã 
termicã optimã a pereþilor verticali, din punct de 
vedere al transmitanþei termice. 

Incidenþa pierderilor termice

Mai mult, incidenþa din pierderile termice prin 
pereþii opaci, pe întreaga pierdere de energie a 
clãdirii, reprezintã o cantitate mare, astfel încât 
utilizarea pereþilor cu izolaþie adecvatã a devenit 
esenþialã. În acest context, materialul de izolare 
este stratul care contribuie în principal la com-
portamentul termic general al pereþilor opaci în 
timpul anotimpurilor de iarnã ºi de varã, rãspun-
zând condiþiilor externe cu specificul sãu termofizi 
proprietãþi. 

Ca urmare, materialele izolante trebuie sã ga-
ranteze performanþe acceptabile pe tot parcursul 
ciclului de viaþã al clãdirii, dar performanþa termicã 
nu este singurul parametru care ar trebui abordat, 
atunci când se selecteazã un material izolator. 

Alegerea acestor materiale în sectorul construcþii-
lor începe sã fie inspiratã de o abordare holisticã, 
o abordare care are în vedere ºi caracteristici 
non-termice, cum ar fi izolarea fonicã, rezistenþa 
la foc, permeabilitatea vaporilor de apã ºi impactul 
asupra mediului ºi asupra sãnãtãþii umane. 
De aici ºi piaþa eco-materialelor de izolare priete-
noase, locale ºi durabile, caracterizate prin per-
formanþe de izolaþie decente ºi cuconsumuri re-
duse de energie încorporatã, o piaþã care este în 
creºtere rapidã. În acelaºi timp, izolatori inovatori, 
cum ar fi VIP (panouri izolante vidate), GFP (pa-
nouri umplute cu gaz) ºi aerogeluri, care combinã 
dimensiunea subþire, uºurinþa ºi valorile extrem de 
scãzute ale conductivitãþii termice, intrã pe piaþã 
acaparând cote din ce în ce mai importante. 
Inducerea economiilor de energie

Mai mult, o serie studii au arãtat cã se pot induce 
prin utilizarea PCM (Phase Change Materials), 
ca sisteme de stocare termicã în clãdiri, econo-
mii semnificative de energie. Cu toate acestea, 
prezenta clasã de materiale nu a fost analizatã 
îndeajuns. De aceea, s-a urmãrit creionarea unei 
imagini de ansamblu asupra materialelor izolante 
pentru sectorul construcþiilor, luând în considerare 
principalele produse comercializate care acoperã 
trei domenii: convenþional, alternativ, avansat. 

Au trebuit luate în considerare mai multe caracte-
ristici, pentru a oferi o imagine globalã a produse. 
O revizuire a principalelor standarde internaþio-
nale pentru evaluarea caracteristicilor produsului 
a urmãrit: proprietãþile termice ºi acustice, rezis-
tenþa la vapori de apã, reacþia la incendiu ºi im-
pactul asupra mediului. 
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Rezultatele unei analize comparative privind performanþa termicã dinamicã au fost 
deasemenea raportate, pentru a arãta influenþa materialului de izolaþie pentru per-
formanþa termicã a întregului perete. Pe lângã studiul materialelor comercializate au 
fost luate în considerare, de asemenea, 44 de produse neconvenþionale (necomer-
cializate sau abia comercializate), studiate în 45 de analize comparative. Iatã ce s-a 
determinat

Caracterizarea termicã

Parametrii principali care exprimã performanþa termicã a unui material izolant sunt 
conductivitatea termicã pentru starea de echilibru, ºi difuzivitatea termicã pentru sta-
rea de echilibru. Conductivitatea termicã este fluxul de cãldurã care trece printr-o 
zonã unitarã a unui material omogen, gros de 1 m, datoritã unui gradient de tempera-
turã egal cu 1 K, exprimat în W/mK. 

Condiþiile instabile sau dinamice trebuie luate în considerare atunci când debitul de 
cãldurã sau temperatura variazã pe una sau ambele limite ale component luat în 
calcul. 
Difuzivitatea termicã este raportul dintre conductivitatea termicã, mai precis, capa-
citatea de a conduc energia termicã, ºi produsul densitãþii  ºi capacitatea termicã 
specificã Cp, care exprimã capacitatea materialului de a stoca energia termicã. 

Astfel, difuzivitatea termicã descrie propagarea termicã în valuri în interiorul materi-
alului care compune peretele. Propagarea este exprimatã în m/s ºi este o cantitate 
derivatã, compusã din proprietãþi intrinseci din material. Cantitãþile menþionate mai 
sus pot fi mãsurate sau evaluate cu o serie de metode de inginerie.

Caracterizarea acusticã

Din punct de vedere acustic, materialele de construcþie pot fi caracterizate în funcþie 
de capacitatea lor de a contrasta transmiterea sunetului ºi pentru a absorbi undele 
sonore care afecteazã clãdirea ºi oamenii. În primul caz de impact aerian ºi structural, 
sunt luate în considerare 19 proprietãþi de izolare fonicã. 

Absorbþia sonorã, pe de altã parte, defineºte partea din energie acusticã disipatã în 
interiorul unui material din cauza fricþiunii sau pierderii termice (materiale poroase) 
sau a fenomenelor de rezonanþã (absorbante perforate ºi cu membranã). În timp 
ce absorbanþii de sunet poroºi sunt de obicei izolatori termici buni, invers nu este 
întotdeauna adevãrat. 

Absorbantele acustice necesitã prezenþa aerului ºi deplasarea în interiorul materia-
lului, astfel încât porozitatea deschisã este esenþialã. Dimpotrivã, porozitatea închisã 
este de obicei  beneficã pentru izolatorii termici datoritã prezenþei aerului liniºtit din 
interiorul cavitãþilor. În ceea ce priveºte aerul, la izolarea fonicã, aceastã caracteris-
ticã este puternic dependentã de masa materialelor: materialele uºoare sunt de obicei 
izolatoare acustice slabe. 

Izolarea fonicã a unei structuri masive depinde în principal de performanþa celor mai 
grele componente, cum ar fi zidãria sau betonul. Dacã un perete dublu are în compo-
nenþã un material fonoabsorbant în spaþiu, el permite limitarea rezonanþelor cavitãþii 
ºi, în consecinþã, creºte izolaþia fonicã a peretelui. 

La rândul lor, amortizoarele sunt folosite pentru a reduce timpul de reverberare a 
camerelor, cu un efect benefic asupra confortului acustic ºi asupra înþelegerii vorbirii.  
Valorile optime ale timpului de reverberaþie sunt definite în funcþie de activitãþile care 
trebuie efectuate în interiorul  unei camere, în funcþie de volumul sãu.

Caracterizarea de mediuºi evaluarea ciclului de viaþã

Evaluarea ciclului de viaþã (ACV) este o metodologie bine definitã pentru a evalua 
impactul serviciilor asupra mediului sau produselor. Procedurile pentru efectuarea 
acestei evaluãri sunt specificate în standardele ISO 14040ºi 14044. LCA permite mã-
surarea sarcinii de mediu prin intermediul mai multor indicatori. Cel mai folosite sunt 
cererea de energie cumulativã (CED) ºi potenþialul de încãlzire globalã (IPPC GWP 
2007). 

CED este energia primarã consumatã direct ºi indirect, în timpul ciclului de viaþã con-
siderat al evaluãrii produs. IPPC GWP 2007 este utilizat pentru a evalua impactul 
asupra încãlzirii globale a unui produs pe parcursul ciclului sãu de  viaþã.Pentru de-
terminarea precisã se ia în considerare toate emisiile de gaze, care sunt calculate în 
termeni de kilograme de CO2 echivalent. Indicatorul poate fi exprimat în trei orizonturi 
de timp: 20, 50 ºi 100

Reacþia la foc

Comportamentul materialelor izolante sub incendiu poate fi responsabil de probleme 
grave de siguranþã. Câteva studii au dovedit cã fumurile toxice sunt cele mai im-
portante cauze în decesele provocate de incendii. În consecinþã, la selectarea unui 
material de construcþie trebuie sã fie atât temperatura de aprindere, cât ºi producþia 
de fum considerat. Standardul european EN 13501-1 defineºte un sistem de evaluare 
bazat pe parametrii. La calcul se adaugã condiþiile necesare pentru apartenenþa la fi-
ecare clasã pentru materialele de construcþie (pardoseli, cabluri electrice ºi izolaþii ale 
þevilor excluse). Clasificarea suplimentarã defineºte dezvoltarea fumului ºi scãderea 
combustiei în timpul arderii. Cantitatea de fum produsã creºte de la s1 la s3, în timp 
ce cantitatea de picãturi creºte de la d1 la d3.

Factorul de rezistenþã la vapori de apã (valoarea μ)

Factorul de rezistenþã la vapori de apã este un parametru adimensional, utilizat pen-
tru a evalua permeabilitatea la vapori a materialelor de construcþie, în comparaþie cu 
valoarea unitarã atribuitã aerului. Cu cât valoarea μ este mai mare, cu atât este mai 
micã permeabilitatea. Pe lângã rezistenþa la vapori de apã, grosimea echivalentã a 
stratului de aer sd este uneori folosit. El reprezintã grosimea echivalentã a aerului, 
caracterizatã prin aceeaºi rezistenþã la apã ºi difuzia de vapori a materialului analizat.
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Nora Marin

Materiale cu aplicaþii termoelectrice 
utilizabile în construcþii

Pânã în prezent, modul în care resursele energetice generale au fost consumate ºi transformate în altele forme de 
energie mai practice (cum ar fi electricitatea) este în mare parte prin energie termicã. Tocmai pentru a mãri eficienþa 
energiei electrice, Comisia Europeanã recomandã câteva strategii pentru dezvoltarea unor materiale destinate 
utilajelor ºi dispozitivelor electrice utilizate inclusiv în industria construcþiilor, dar ºi în uzul casnic. Recomandãrile 
au fost cuprinse în documentul C.E. ”Forward looking workshop on Materials for Emerging Energy Technologies”.

Posibilitatea unor economii uriaºe

Dupã utilizare, la o eficienþã medie de aproximativ 40%, cea mai mare parte a energiei termice produsã este res-
pinsã în atmosfera ºi oceane ca deºeuri de cãldurã. Gazele fierbinþi (T> 600 C) pot de obicei produce electricitate 
prin intermediul motorului termic (ciclu termodinamic). Cu toate acestea, devine mai puþin economice în raport cu 
alte soluþii.

De aceea, generatoarele termoelectrice (TEG) sunt o alternativã pentru a transforma o parte din aceasta cãldurã 
uzatã ºi sursã naturalã de cãldurã în RT-600 C, în electricitate. Cu ajutorul lor, se pot face economii uriaºe de 
energie, bani, materiale etc., contribuind astfel la tranziþia spre o lume sustenabilã.

Ca dovadã, dacã aceste TEG-uri, ar putea recupera 1% din energia primarã conþi-
nutã în cãrbune, gaze naturale, petrol ºi energie nuclearã pe care le consumãm în 
UE-27, s-ar primi înapoi 191 TWh/an de energie electricã. Însã, aceastã strategie 
implicã o masivã implementarea a cogeneratorilor TEG în Europa.

Rolul cercetãrii materialelor în tehnologiile energetice emergente

Generatoarele termoelectrice (TEG) sunt dispozitive semiconductoare care gene-
reazã puterea electricã de la o temperaturã gradient (ΔT). TEG-urile sunt compu-
se din douã semiconductoare (de tip p ºi tip n), conectate electric în serie ºi termic, 
în paralel. Eficienþa TEG-urilor este direct legatã de proprietãþile materialului ter-
mic (conductivitate K, conductivitate electricã σ ºi coeficientul Seebeck S).
Introducerea nanostructurilor în materialele termoelectrice a dus la îmbunãtãþirea 
semnificativã a acestor proprietãþi. Pânã în prezent, una dintre principalele strate-
gii a fost de a reduce conductivitatea termicã prin împrãºtierea de fotoni. Însã, este 
necesar un efort mai mare pentru: 

(i)  înþelegerea interacþiunii dintre acþiunea termicã, electricã ºi entropia transpor-
tului de energie; 

(ii)  controlul nanostructurilor care pot fi folosite în dispozitive; ºi 
(iii)  îmbunãtãþirea materialelor pentru lipit, plãci ceramice, ambalaje etc. În acest 

sens, unele combinaþii au fost considerate soluþii ieftine ºi mai puþin toxice: 
Mg2Si, CoSb3, ZnSb, ZnO, alþi oxizi. 

De asemenea înþelegerea fundamentelor, cum ar fi efectul interfeþelor, cristalini-
tatea, dopajul, etc., sunt necesare pentru determinarea mai exactã a proprietãþilor 
termoelectrice. Materiale obþinute direct din metode bazate pe soluþii, cum ar fi 
sol-gel sau electrodepunere, sunt avantajoase, deoarece asigurã scalabilitatea la 
nivel industrial ºi la un preþ competitiv. 

Nevoi tehnice ºi blocaje

O implementare masivã a TEG-urilor presupune cerinþe privind materialele ºi ge-
neratoarele termoelectrice. Materialele TE trebuie sã fie eficiente, stabile, ecologi-
ce, compuse din elemente prezente în naturã ºi sintetizate cu o metodã scalabilã. 
De asemenea, procesul de fabricaþie trebuie sã fie ieftin. În zilele de azi fabricarea 

La începutul acestui an, ºefii de stat ºi de guvern ai þãrilor membre UE au stabilit o serie de obiectivele energetice care 
trebuie atinse pânã în 2025, pentru a reduce emisiile de CO2, pentru a creºte utilizarea sursei de energie regenerabilã ºi 
pentru a scãdea utilizarea energiei primare, ca sursã. 
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constituie 50% din costul unui TEG. În acest moment, 
materialele ºi metoda de fabricaþie nu sunt explorate su-
ficient ºi constituie principala problemã pentru utilizarea 
acestei tehnologii. 

Proprietãþile termoelectrice nu sunt simple pentru a fi 
mãsurate cu precizie (metrologie, standardizare). Unele 
materiale posedã nanostructuri complexe, fiind fabrica-
te cu metode sofisticate.  La rândul lor, materialele TE 
pentru un interval de temperaturã scãzutã (T <250 C) 
se bazeazã pe aliaje Bi2Te3. Aceste aliaje sunt toxice 
pentru mediu, nefiind reciclabile. 

Oportunitãþi, sinergii ºi teme comune

Comparativ cu alte energii intermitente alternative, 
TEG-urile pot furniza constant surse de electricitate, mai 
ales cã nu au piese mecanice care se pot uza. TEG-uri-
le au nevoie de puþinã întreþinere ºi sunt compacte, în 
comparaþie cu motoarele termice. Pentru cãldura rezi-
dualã la o temperaturã scãzutã ºi naturalã, ca surse de 
cãldurã, nu existã concurenþã tehnologicã, deci, existã o 
oportunitate imensã. TEG-uri subþiri ºi flexibile sunt avu-
te în vedere ca surse de alimentare pentru construcþii, 
indiferent de caracterul lor.

Materiale compozite

Lumea devine mai ”electricã”, utilizând dispozitive pre-
cum baterii ºi supercondensatori, care sunt acum o par-
te vitalã a viaþii de zi cu zi. Nu numai cã existã o creºtere 
a electrificãrii transportului sau a dispozitivelor portabile 
din case, dar ele rãspund, de asemenea, necesitãþii 
unei mai bune stocãri a energiei electrice. 

Stocarea de energie la scarã micã este vitalã. Deci, 
s-a recunoscut cã adoptarea materialelor compozite va 
conduce la economii. Economii suplimentare conside-
rabile pot fi realizate prin utilizarea de compozite mul-
tifuncþionale, materiale în care constituenþii îndeplinesc 
simultan ºi sinergic douã roluri (în instanþa puterii struc-
turale; stocarea energiei electrice în timpul transportului 
în sarcinã mecanicã). 

Acest lucru nu ar trebui sã fie confundat cu structuri mul-
tifuncþionale, în care se aflã componente distincte, am-
balate împreunã, pentru a minimiza masa (de exemplu, 
încorporarea bateriilor în interiorul unui laminat).

Dezvoltarea materialelor pentru puteri structurale este 
provocatoare, dar beneficiile ar putea fi considerabile. 
Dacã, tehnic, obstacolele sunt depãºite, ele ar putea 
conduce la economii imense de greutate, într-o gamã 
de aplicaþii. În esenþã, materialele utilizate în prezent 

într-o capacitate structuralã vor furniza energia electricã 
dar ºi potenþialul de renunþare la necesitatea unei surse 
de energie convenþionalã. Cele mai performante sunt 
compozitele polimerice, care au ajuns acum la nivel de 
maturitate la care pot fi luate în calcul configuraþii efici-
ente ºi competitive. 

Progrese considerabile

Unele laboratoare de cercetare au realizat progrese 
considerabile în dezvoltarea de condensatori structurali, 
baterii ºi celule energetice, în timp ce Imperial College 
a creat supercondensatoare structurale. În mod similar, 
SWEREA SICOMP (Suedia) BAE, au fost dezvoltat ba-
terii structurale. Pentru baterii, focalizarea a fost de a 
maximiza percolarea ionicã în fibre, în timp ce, pentru 
abordarea practicã, au fost folosite supercondensatoa-
re, pentru a creºte acþiunea fibrelor electrochimice de 
suprafaþã, fara a compromiste proprietãþile mecanice 
ale dispozitivului.  Pentru sistemele matrice, abordarea 
a fost cea a utilizãrii nanostructurilor, pentru a asigura 
robusteþe structuralã, permiþând în acelaºi timp migra-
rea ionilor. Aceste cerinþe sunt reciproc opuse, fapt care 
a fãcut ca dezvoltarea matricelor sã fie foarte provoca-
toare. În cele din urma, interfaþa dintre armãturã ºi ma-
trice este vitalã, atât pentru partea de electricitate, cât ºi 
pentru performanþã mecanicã.
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Maria Demetriad

Adezivi pentru construcþii din lemn

De aici, interesul direct pentru studierea rolului adezivi-
lor pentru cãnstrucþiile din lemn. Tema a fãcut obiectul 
lucrãrii cu titlul ”Life cycle assessment of adhesives 
used in wood constructions”, semnatã de Prof. Dr. 
Stefanie Hellweg, de la Institute of Ecological System 
Design ETH, din Zürich. 

Poliuretanul, adezivul prietenos cu mediul

O aplicaþie foarte promiþãtoare ºi nouã a lemnului în 
construcþii este lemnul laminat încruciºat-compozit 
(CLT). Cu toate acestea, performanþa ecologicã a lem-
nului este singura energie regenerabilã cunoscutã iar 
materialul de construcþie durabil este afectat de utiliza-
rea adezivilor sintetici.

Studii recente au evidenþiat deja adezivii ca punct fier-
binte al performanþei de mediu a produselor din lemn 
compozit. Adezivi tradiþionali pe bazã de formaldehidã, 
precum melamina ureicã formaldehidã (MUF), fenol for-
maldehidã (PF) ºi fenol resorcinol formaldehidã (PRF), 
au fost utilizate pentru construcþiile din lemn. 

Astãzi, adezivii din formaldehidã, precum poliuretanul 
(PUR), sunt disponibili pentru producþia de construcþii 
din lemn. Poliuretanul are douã beneficii. În primul rând, 
existã performanþa de mediu, adicã înlocuirea formal-
dehidei, despre care se suspecteazã cã are un impact 
negativ asupra sãnãtãþii umane umane, ºi în al doilea 
rând, este necesarã o cantitate mai micã de adeziv 
PUR, pentru producþia din CLT. 

Prin urmare, se suspecteazã cã adezivul PUR are un 
impact mai mic asupra mediului, comparativ cu adezivii 
tradiþionali. În prezent, însã, nu existã niciun studiu care 

sã compare impactul asupra mediului al adezivilor pen-
tru lemn. 

Impactul toxic asupra oamenilor

În producþia de CLT, PUR are cel mai mic impact asupra 
mediului. Aceasta, deoarece, este necesarã o cantitate 
redusã de adeziv ºi nu este nevoie de întãritor supli-
mentar. Însã rezultatul final al metodei ReCiPe, folositã 
în producþie, include o cântãrire subiectivã care are un 
nivel ridicat de influenþã asupra rezultatului. În plus, nu 
a fost efectuatã nicio analizã de incertitudine, iar dife-
renþele dintre majoritatea adezivilor sunt prea mici pen-
tru a fi semnificative. 

Pentru toþi adezivii, producþia de materie primã are cel 
mai mare impact pentru rezultatul final al metodei Re-
CiPe. În timpul aplicãrii, nu existã emisii mari ºi niciuna 
dintre substanþe nu a depãºit pragul maximului de con-
centrare la locul de muncã (MAK). Dar, totuºi, impactul 
calculat asupra toxicitãþii umane cu metoda Usetox a 
determinat impacturi mai mari pentru aplicaþie, decât 
pentru producþie. 

Pentru toþi adezivii, au fost observate impacturi mai 
mari asupra toxicitãþii umane la utilizarea pe fazã de 
producþie. În conformitate cu evaluãrile, pentru a redu-
ce impactul adezivilor utilizaþi în construcþiile din lemn, 
existã mai multe opþiuni diferite: una ar fi înlocuirea 
materiile prime sintetice cu materiale regenerabile pre-
cum lignina, taninul, caju lichid de coajã ºi ulei de ricin. 
Aceste materiale au fost deja testate pentru materialele 
compozite din lemn, dar nu au fost încã încercate pen-
tru construcþiile din lemn.

Producþia de adezivi a crescut

Construcþiile din lemn a fost în curs de revigorare în 
ultimii ani.  Industria construcþiilor are un impact mare 
asupra mediului, datoritã utilizãrii extinse a resurselor 
naturale ºi cererea uriaºã de energie. Astãzi sectorul 
construcþiilor reprezintã aproximativ 42% din consumul 
de energie ºi produce 35% din totalul emisiilor de gaze 
cu efect de serã din Europa (CE, 2017).

Conºtientizarea crescândã a factorilor de decizie poli-
ticã ºi a societãþii, cu privire la epuizarea resurselor ºi 
schimbãrile climatice au influenþat puternic sectorul con-
strucþiilor în ultimele douã decenii, iar cererea de ma-
teriale de construcþie durabile ºi regenerabile a avut-o 
crescut (Glos et al., 2008). Lemnul, singurul material 
de construcþie regenerabil cunoscut, are prin urmare 
de câºtigat importanþã ºi a continuat dezvoltarea de noi 
tehnologii pentru adezivi.

În trecut, proprietãþile lemnului depindeau puternic de 
speciile de arbori, de zona climaticã de origine ºi de co-
pacii individuali. Astãzi este posibil sã se producã pro-
duse din lemn prelucrate cu performanþe mai previzibile 
ºi omogenitate mãritã, datoritã noilor tehnologii adezive. 
Prin urmare, lemnul poate fi utilizat pentru aplicaþii com-
plet noi ºi construcþii mai solicitante (Pacheco-Torgal ºi 
colab., 2014).

În mod tradiþional, adezivii termorezistenþi pe bazã 
de formaldehidã, cum ar fi amino-formaldehida (me-
laminã-uree-formaldehidã (MUF) ºi adezivul fenolic (fe-
nol formaldehidã (PF) sau fenol resorcinol formaldehidã 
(PRF)), sunt utilizate în construcþia lemnului.

Cererea pentru 
construcþiile de lemn 
a crescut în ultimii ani. 
Douã motive principale 
sunt responsabile pentru 
aceastã evoluþie: pe de 
o parte, conºtientizarea 
crescândã a problemelor 
de mediu ºi schimbãrile 
climatice ºi, pe de 
altã parte, sprijinul 
tehnologiilor adezivilor, 
care permit utilizarea 
lemnului pentru sarcini 
de construcþie noi ºi 
solicitante. 
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Aceºti adezivi sintetici au avantajul cã oferã rezistenþã, 
durabilitate ºi îmbunãtãþesc utilizarea lemnului pen-
tru construcþii (Pacheco-Torgal ºi colab., 2014). Însã, 
emisiile de formaldehidã provenite de la produsele din 
lemn proiectate în stadiul incipient ºi impactul asupra 
sãnãtãþii asupra persoanelor expuse la formaldehidã au 
discreditat adezivii tradiþionali în anii 1960. Ca urmare, 
industria a fost nevoitã sã scadã conþinutul de formalde-
hidã din adezivii tradiþionali, dezvoltându-se noi adezivi 
fãrã formaldehidã (Marutzky, 2013).

Cota de piaþã va creºte

Poliuretanul (PUR) este un adeziv fãrã formaldehidã, 
aprobat în UE pentru aplicarea pe construcþiile din 
lemn. Poliuretanul foloseºte în schimb metil-difenil-dii-
zocianatul, ca agent de legare (Gabriel, 2015). Compa-
rativ cu adezivii tradiþionali, cantitatea de adeziv nece-
sarã pentru a fi aplicatã în construcþiile din lemn pentru 
PUR este mai micã ºi nu este necesar un întãritor. 
Datoritã cantitãþii mai mici de adeziv ºi eliminãrii de for-
maldehidã, adezivul PUR este de aºteptat sã provoace 
mai puþine daune mediului, decât adezivii tradiþionali 
(Gabriel, 2015).

Dar nu existã astãzi încã studii disponibile despre o 
comparaþie directã a performanþei de mediu a mai mul-
tor adezivi utilizaþi în constructii din lemn. Relevanþa 
performanþei de mediu a adezivului pentru lemn este 
asiguratã ºi de faptul cã, potrivit Pizzi & Mittal (2011), 
mai mult de douã treimi din toate produsele din lemn uti-
lizate în întreaga lume sunt astãzi lipite total sau parþial,  
folosind o varietate de adezivi. 

O dovadã este ºi consumul global de adezivi utilizaþi 
pentru prelucrarea generalã a lemnului, care a fost 
aproape 2 milioane de tone în 2019 (inclusiv mobilier, 
produse pentru construcþii ºi alte aplicaþii), iar consu-
mul este de aºteptat sã creascã în viitor. Cota de piaþã 
globalã actualã a PUR este încã micã. Dar, produsele 
din lemn nou proiectate, precum lemnul laminat încru-
ciºat (CLT), sunt fabricate în principal cu adeziv PUR. 
Prin urmare, cota de piaþã a PUR este de aºteptat sã 
creascã, datoritã creºterii cererii de produse din lemn 
prelucrat.

Categorii de adezivi pentru lemn

Adezivii pentru lemn pot fi clasificaþi, în linii mari, fie pe 
bazã sinteticã, fie pe bazã de material natural.

Adezivii naturali: Adezivii naturali au fost singurii cu-
noscuþi pentru lipirea lemnului. Ei au fost fabricaþi din 
polimeri naturali proveniþi din plante ºi animale, din sân-
ge de animale, piele, cazeinã, amidon, soia, dextrinã ºi 
celulozã etc. 

Introducerea adezivilor sintetici, în anii 1930, a înlocuit 
adezivii pe bazã naturalã,
deoarece nu pot oferi rezistenþa ºi durabilitatea nece-
sare pentru structurã produselor din lemn prelucrate. 
Cu toate acestea, pentru aplicaþii nestructurale, cum ar 
fi mobilierul de interior etc., adezivi naturali sunt încã 
utilizaþi ºi produºi în cantitãþi mici.

Adezivii sintetici: Ureea formaldehida a fost primul 

adeziv sintetic introdus în anii 1930. Acesta a fost în-
ceputul unei industrii globale de succes ºi în creºtere 
rapidã (Keimel, 2013). În câþiva ani, au fost dezvoltaþi 
noi adezivi sintetici pentru aplicaþii specifice (nu numai 
lipirea lemnului). Astãzi mai mulþi adezivi diferiþi sunt 
disponibili pe piaþã pentru o serie de aplicaþii foarte 
specifice.

La rândul lor, adezivii sintetici pot fi clasificaþi în douã 
tipuri: termoplastici ºi termorezistenþi. Cele douã tipuri 
diferã prin structura lor chimicã ºi rãspunsul la cãldurã 
(Nitthiyah, 2013).

Adezivii termoplastici sunt adezivi a cãror stare agre-
gatã depinde de temperaturã. Procesul de întãrire ºi to-
pire este reversibil, ceea ce înseamnã poate fi reîncãlzit 
pentru a forma un lichid (Plastics Europe, 2015). Dome-
niul de aplicare pentru adezivii termoplastici este limitat 
din cauza substanþei chimice a acestora. Ei pot fi utilizaþi 
numai pentru aplicaþii nestructurale, la temperaturi scã-
zute climatice, ºi nu sunt rezistente la cãldurã sau foc. 
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Adezivii termorezistenþi, în schimb, sunt curaþi ºi ire-
versibili. Procesul de întãrire poate fi indusã de cãldurã 
(peste 200 de grade), prin reacþie chimicã sau iradie-
re adecvatã. Adãugarea de energie sau un catalizator 
determinã reacþia lanþurilor moleculare la activitatea 
chimicã în sine. Acest proces este numit un proces de 
reticulare, care are ca rezultat o moleculã cu greutate 
molecularã mai mare ºi cu un punct de topire mai mare. 
Adezivii termorezistenþi sunt în general mai puternici de-
cât adezivii termoplastici ºi mai potriviþi pentru aplicaþii 
la temperaturi ridicate
(Zeppenfeld & Grunwald, 2015). 

Uree Formaldehidã (UF) 

Ureea-formaldehida este un adeziv care poate fi fabri-
cat la preþuri scãzute. Este utilizat în principal pentru 
aplicaþii de interior. Caracteristicile adezivului UF sunt: 
întãrire rapidã, rezistenþã mare la aderenþã ºi la uscare 
ºi îmbinãri incolore. Adezivii UF pot fi întãriþi la cald sau 
la rece, dar pentru întãrirea rapidã trebuie întãriþi supli-
mentar. 

Îmbinãrile adezivului UF sunt rezistente, dar  inelastice. 
Prin urmare, tensiunea din lemn, cauzatã de modificã-
rile de umiditate ºi temperaturã, dãuneazã îmbinãrilor 
adezive ºi scad performanþa adezivului. Raportul dintre 
formaldehidã ºi uree influenþeazã rezistenþa articulaþiilor 
ºi trebuie sã fie între 0,9: 1 ºi 1,3: 1. Cu cât conþine mai 
multã formaldehidã, cu atât este mai mare conþinutul 
grupurilor reactive ºi cu atât performanþa este mai bunã. 

Melamina Uree Formaldehidã (MUF)

Melamina uree formaldehidã este similarã în compoziþie 
cu adezivul UF, dar oferã grupuri aminoadezive supli-
mentare. Adezivul MUF poate fi întãrit la cald sau rece, 
iar îmbinãrile sunt incolore ºi rezistente la luminã. Me-
lamina suplimentarã produce îmbinãrile MUF care sunt 
mai elastice decât cele ale UF. Prin urmare, îmbinãrile 
MUF au o rezistenþã mai mare la umiditate. 

Dar, deoarece melamina este scumpã, raþia de me-
laminã este menþinutã cât mai scãzutã posibil. Îmbinã-
rile  MUF sunt complet inofensive pentru oameni. Pro-
cesul de întãrire la rece poate fi accelerat cu un întãritor 
care conþine amoniu. Adezivii MUF se aplicã în cantitãþi 
mari în industria produselor prelucrate din lemn prelu-
crate (Zeppenfeld & Grunwald, 2015).

Fenol formaldehida (PF)

Fenol-formaldehida se aplicã într-un spectru larg de 
produse din lemn prelucrate. Aceasta este foarte pu-
ternicã ºi extrem de durabilã, în condiþii uscate ºi ume-
de, ºi prezintã un nivel foarte ridicat aderenþã la lemn. 
Întãrirea poate apãrea atât în aplicaþii la cald, cât ºi la 
rece. Adezivi PF se aplicã în principal pe plãci de parti-
cule sau fibre umede ºi rezistente la climat, placaj, lemn 
laminat presat ºi cherestea laminatã lipitã. 

PF nu este utilizat în mod tradiþional pentru producþia 
de cherestea laminatã, dar caracteristicile sunt similare 

celorlalþi adezivi pentru lemn.  PF poate fi întãrit la cald 
fãrã întãritor suplimentar. Pentru procesul de întãrire la 
rece este necesar un întãritor acid suplimentar, cum ar 
fi acid p-toluen sulfonic, acid aralchil fosforic, acid aral-
chil-sulfonic, maleic anhidridã, acid sulfuric sau acid fo-
sforic. În funcþie de modul de producþie, se pot produce 
douã tipuri de adezivi PF: rezol sau adeziv novolac. 

Pentru producþia de cherestea laminatã lipitã cheres-
tea, PF este utilizatã în cea mai mare parte. Dar adezivii  
fenolici sunt toxici ºi trebuie evitat contactul cu pielea. 
Muncitorii expuºi adezivului trebuie sã poarte mãnuºi de 
protecþie a pielii. 

Fenol Resorcinol Formaldehidã (PRF)

Fenol resorcinol formaldehida este similarã cu adezivul 
PF, dar conþine un supliment compus din resorcinol. 
Resorcinolul creºte rezistenþa ºi rezistenþa articulaþiilor 
lipite la condiþii umede. Prin urmare, PRF se aplicã în 
principal în construcþiile din lemn în aer liber ºi în lipirea 
de suprafaþã necesarã pentru îmbinãrile rezistente la 
climã. 

Pentru a realiza o întãrire rapidã, trebuie utilizat un 
agent de întãrire suplimentar (paraformaldehidã). PRF 
este toxic pentru piele iar dermatoza nu poate fi evitatã 
dupã contactele multiple. Prin urmare, muncitorii au ex-
puºi adezivului trebuie sã poarte îmbrãcãminte de pro-
tecþie. Cu toate acestea, adezivul întãrit este inofensiv 
(Zeppenfeld & Grunwald, 2005).

Poliuretan (PUR)

PUR este un adeziv fãrã formaldehidã utilizat în produ-
sele din lemn prelucrat, în principal în produse laminate 
încruciºate, precum cheresteaua laminatã. Procesul 
de întãrire a PUR este indus de umiditatea din lemn. 
Îmbinãrile adezive întãrite sunt rezistente la umiditate 
ºi hidrolizã. În timpul procesului de întãrire se creeazã 
ºi se emite o cantitate micã de CO2. În loc de formal-
dehidã, conþine izocianat. Teoretic, izocianatul poate fi 
emis în mediul interior în timpul fazei de producþie ºi 
utilizare a CLT.
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Maria Demetriad

Sisteme de amestec al energiilor regenerabile 
pentru clãdiri nerezidenþiale

Douã sisteme pilot

Douã sisteme pilot, cofinanþate de Ministerul Mediului 
din Italia, au fost create pentru a moderniza sistemele 
de încãlzire ºi rãcire a douã clãdiri existente pe cea mai 
mare zonã industrialã din Umbria, Italia. Actualizarea 
a fost conceputã special pentru a îmbunãtãþi eficienþa 
sistemului ºi pentru a acoperi energia totalã necesarã 
cu resurse de energie regenerabilã. 

În ambele cazuri, o instalaþie solarã fotovoltaicã asigurã 
energia electricã necesarã. Primul sistem are o pompã 
de cãldurã geotermalã cu un aspect inovator: un re-
zervor de apã de stocare a cãldurii, îngropat chiar sub 
nivelul solului, care permite o reducere semnificativã a 
dimensiunii unitãþii geotermale, necesitând astfel mai 
puþine foraje (pânã la 60% - 70%). 

În celãlalt sistem, un cazan de biomasã a fost cuplat cu 
un aparat de rãcire cu absorbþie, care controleazã tem-
peratura aerului interior atât vara cât ºi iarna. În acest 
caz, se obþine un consum mai mic de energie electricã, 
în comparaþie cu un rãcitor electric cu compresie. Sunt 
prezentate primele rezultate ale monitorizãrii rãcirii de 

varã ºi se oferã o evaluare a performanþei celor douã 
sisteme pilot.

Caracteristica clãdirilor nerezidenþiale

Clãdirile nerezidenþiale se caracterizeazã prin consu-
muri medii ridicate de energie, atât pentru sistemele 
de încãlzire ºi rãcire, cât ºi pentru aparatele electrice. 
În medie, mixul electric este dominat de combustibili 
fosili, provocând emisii semnificative de gaze cu efect 
de serã. Epuizarea rezervelor de combustibili fosili ºi 
obiectivul presant pentru reducerea emisiilor de CO2 
împinge comunitatea internaþionalã sã caute alternative 
valide la resursele convenþionale fosile. 

Politicile energetice la nivel mondial încurajeazã, atât 
economiile de energie din soluþiile pasive, cât ºi exploa-
tarea energiilor regenerabile (energie solarã ºi eolianã, 
geotermicã, biomasã ºi biocombustibili ºi tehnologii cu 
celule de combustibil). Comunitatea Europeanã promo-
veazã în mod specific tranziþia cãtre clãdiri cu energie 
aproape nulã, caracterizatã prin performanþe energetice 
ridicate ºi exploatarea energiei regenerabile. 

Zonele industriale ºi comerciale sunt sinonime cu un consum ridicat de energie, atât pentru încãlzire sau rãcire, cât 
ºi pentru cerinþele de energie electricã asociate, la rându-le, cu o utilizare masivã a combustibililor fosili, producând 
astfel consecinþe de emisii de gaze cu efect de serã. Pornind de aici, în aceastã ediþie a revistei infoCONSTRUCT 
Magazin, vã propunem spre atenþie un studiu de caz care a fãcut obiectul cercetãrii cu titlul ”Development of 
Innovative Heating and Cooling Systems Using Renewable Energy Sources for Non-Residential Buildings”, 
concretizatã de un grup de ingineri format din Elisa Moretti, Emanuele Bonamente, Cinzia Buratti ºi Franco Cotana, 
de la Universitatea din Perugia.

În sectorul comercial, clãdirile de birouri ºi de vânza-
re cu amãnuntul sunt cele asociate consumurilor cele 
mai mari, care se întind în intervalul 200-300 kW h / 
m2 pe an. O fracþiune majorã (aproximativ 40% –50%) 
din consumul de energie se datoreazã utilizãrii încãlzi-
rii, ventilaþiei ºi aerului condiþionat (HVAC). Este clar cã 
orice optimizare a performanþelor sistemelor de încãlzi-
re ºi rãcire ar putea produce beneficii relevante pentru 
mediu. 

Caracteristica pieþei

În prezent, piaþa sistemelor de încãlzire ºi rãcire pen-
tru clãdirile comerciale este dominatã de unitãþi mici 
divizate cu o capacitate de rãcire cuprinsã între 2 kW 
ºi 6 kW, care sunt disponibile la preþuri foarte mici. Cu 
toate acestea, sistemele necesitã o cantitate uriaºã de 
energie primarã, crescând impactul asupra mediului ºi 
producând probleme severe de supraîncãrcare a reþe-
lei. În acest context, unitãþile de climatizare alternative, 
care funcþioneazã cu energii regenerabile, reprezintã o 
soluþie promiþãtoare. 

Resursele locale de biomasã, în special, au un potenþial 
atractiv, deoarece sunt substanþial neutre în ceea ce 
priveºte emisiile de CO2, genereazã emisii de NOx ºi 
SO2 mult mai mici decât cele ale combustibililor fosili ºi 
sunt disponibile la preþuri competitive în multe zone. În 
plus, în unele situaþii, pompele de cãldurã geotermale 
sunt, de asemenea, o tehnologie promiþãtoare pentru 
sistemele de încãlzire ºi rãcire din clãdiri. 



infoCONSTRUCT  |  nr. 43 |  2021 55



infoCONSTRUCT  |  nr. 43 |  202156

ECHIPAREA CLĂDIRILOR - SISTEME DE CÃLDURÃ

În acest context, Centrul de cercetare a biomasei (CRB) 
al Universitãþii din Perugia, Italia, în colaborare cu muni-
cipalitatea din Perugia ºi un consorþiu local de companii 
meºteºugãreºti ºi de fabricaþie (Consorzio Le Fratte), a 
proiectat ºi a implementat douã unitãþi pilot de încãlzire 
ºi sisteme de rãcire pentru clãdiri comerciale care gãz-
duiesc birouri ºi comercianþi cu amãnuntul. 
Amestecul energiilor regenerabile

Dimensiunea ºi aspectul celor douã sisteme reprezintã 
un caz reprezentativ pentru viitoarele modernizãri, în 
urma acestui studiu de caz, atât pentru clãdiri rezidenþi-
ale, cât ºi nerezidenþiale. Cele douã sisteme au fost 
înfiinþate cu scopul de a moderniza clãdirile existente 
anterior, situate pe cea mai importantã zonã comercialã 
sau industrialã din Umbria, situatã în centrul Italiei, ali-
mentându-le cu sisteme de încãlzire ºi rãcire de înaltã 
eficienþã, utilizând un amestec de energii regenerabile. 

În primul caz, o pompã de cãldurã geotermalã foloseºte 
solul ca sursã de cãldurã / chiuvetã pentru a asigura în-
cãlzirea ºi rãcirea spaþiului. Avantajele energetice ºi de 
mediu ale acestei soluþii în comparaþie cu aerul condiþi-
onat convenþional sunt discutate în literatura de specia-
litate. În lucrare este propus un aspect inovator pentru 
a creºte eficienþa ºi a reduce costurile de instalare, fiind 
inclus un rezervor de apã de stocare a cãldurii de o di-
mensiune adecvatã, îngropat chiar sub nivelul solului, 
furnizând cãldura independent de partea geotermalã ºi 
cea a pompei de cãldurã. 

Cel de-al doilea sistem prototip prezintã un cazan de 
aºchii din lemn / pelete cuplat cu o maºinã de rãcire cu 
absorbþie. Multe aplicaþii ale aerului condiþionat prin ab-
sorbþie au fost cercetate, în principal referite la exploa-
tarea energiei solare, mai degrabã decât la biomasã. 

În ambele cazuri, centralele solare fotovoltaice de pe 
acoperiº furnizeazã energia electricã. Performanþa celor 
douã sisteme pilot este monitorizatã cu un sistem per-
sonalizat de achiziþie de date, iar primele rezultate ale 
monitorizãrii rãcirii de varã sunt prezentate în aceastã 
lucrare, pentru a evalua indicatorii cheie de performanþã 
ºi beneficiile în comparaþie cu sistemele convenþionale.

Zona investigatã ºi clãdirile selectate 

Zona þintã, Sant’Andrea delle Fratte, este cel mai im-
portant domeniu comercial ºi industrial din Umbria, în 
centrul Italiei. Este situat la periferia oraºului Perugia ºi 
gãzduieºte în prezent aproximativ 600 de companii co-
merciale, industriale, de fabricaþie ºi servicii. Zona are 
un consum ridicat de energie, cu aproximativ 28 GW 
h de energie electricã necesarã pe an (date din 2020). 

Pe baza unui sondaj, un numãr mare de companii 
(aproximativ 40%) au un consum de energie electricã 
între 10.000 ºi 50.000 kW h/an. Metanul este combus-
tibilul cel mai frecvent utilizat pentru încãlzire (61%), iar 
rãcirea este asiguratã de unitãþi mici divizate cu o capa-
citate de rãcire de la 2 kW la 6 kW. Clãdirile care urmau 
sã fie supuse procesului de renovare au fost atent se-
lectate în funcþie de interesul proprietarilor pentru utili-
zarea energiei regenerabile ºi de caracteristicile clãdirii. 
Au fost selectate douã clãdiri: 

- Clãdirea nr.1 este condiþionatã de un volum total de 
360 m3, folosit ca birouri, ateliere ºi toalete. Starea 
ante-operam a fost caracterizatã de pompe de cãldurã 
mono-divizate aer-aer, care au necesitat aproximativ 
14.000 kW h de energie electricã din reþea; 

- Clãdirea nr.2 este constituitã din diferite zone condiþio-

nate: o salã de expoziþii (318 m2), douã birouri (respec-
tiv 24 m2 ºi 43 m2), toalete (12 m2), un dealer (24 m2) ºi 
un atelier mecanic (aproximativ 158 m2, 7 m înãlþime). 
Clãdirea are o zonã mare de ferestre pe sala de expo-
ziþii (aproximativ 206 m2), cu expunere la sud-est. 

Înainte de renovare, pompele de cãldurã mono-divizate 
aer-aer erau folosite pentru rãcire în unele zone, în timp 
ce un cazan cu metan cu ventiloconvectoare ºi radia-
toare asigura încãlzirea. În acest caz, sistemul a fost 
subdimensionat, în special vara, provocând temperaturi 
mai mari de 30 C în zilele cele mai fierbinþi, cu condiþii 
evident incomode pentru ocupanþi. Mai mult, atelierul 
mecanicului nu avea deloc un sistem de rãcire.

Calculul necesitãþilor de încãlzire ºi rãcire 

Proprietãþile anvelopei (suprafeþe opace ºi transparen-
te) ale ambelor clãdiri au fost caracterizate prin campa-
nii experimentale. Sarcinile de încãlzire ºi rãcire au fost 
estimate în stare de echilibru utilizând pachetul software 
TerMus. Rezultatele au fost utilizate pentru proiectarea 
noilor sisteme de încãlzire ºi rãcire, în funcþie de cererea 
maximã de putere. Pentru amplasament a fost aleasã o 
temperaturã externã egalã cu -2 C pentru iarnã ºi cu 32 
C pentru varã. Concomitent, s-a presupus un program 
adecvat de încãlzire/rãcire ºi ocuparea oamenilor.

Cerinþele energetice maxime pentru clãdirea nr. 1 sunt 
de 19 kW pentru încãlzirea de iarnã ºi de 12 kW pentru 
rãcirea de varã, datoritã proprietãþilor de izolaþie a izo-
laþiei în mod rezonabil satisfãcãtoare ºi a zonei transpa-
rente limitate. Pentru a doua clãdire, puterea maximã 
este de aproximativ 60 kW iarna ºi 65 kW vara, datoritã 
suprafeþei mai mari condiþionate ºi a ferestrelor mari cu 
geamuri unice. 

A fost efectuatã o simulare dinamicã pentru clãdirea 
nr.1 folosind pachetul software Energy Plus pentru a 
obþine profiluri orare ºi pentru a estima necesarul ma-
xim de energie zilnicã. Se gãseºte maximum 100 kW h 
pentru încãlzire ºi 70 kW h pentru rãcire. Simulãrile au 
fost necesare pentru dimensionarea corectã a sistemu-
lui geotermic inovator.

Utilizarea cãldurii geotermale

Prima instalaþie are o pompã de cãldurã geotermalã, 
utilizatã pentru a transfera eficient cãldura de la sol la 
clãdire. În sistemele geotermale apã-apã, energia ter-
micã este extrasã de la sol, de obicei, prin bucle vertica-
le închise, procesate de pompa de cãldurã ºi distribuite 
clãdirii, folosind un amestec de apã ºi propilen glicol ca 
purtãtor. 
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Pompele de cãldurã de la sol sunt deja utilizate pe 
scarã largã pentru deservirea clãdirilor rezidenþiale ºi 
comerciale, în special în SUA, Europa ºi Asia, datoritã 
potenþialului lor mare de economisire a energiei în clã-
direa aerului condiþionat ºi a reducerii emisiilor de CO2. 
În prezent, aceastã tehnologie nu este încã utilizatã pe 
scarã largã în Italia, în special în zonele din centru ºi 
sud, în principal din cauza costurilor iniþiale ridicate (fo-
rarea forajului, aproximativ 40-55 €/m în Italia). 

În aceastã aplicaþie, este propus un aspect inovator. 
Pompele de cãldurã geotermale convenþionale utilizea-
zã transferul direct de cãldurã între unitatea internã ºi 
sol, având loc în acelaºi timp în care clãdirea necesitã 
încãlzire sau rãcire, în funcþie de orele de varã ºi în con-
formitate cu programele regulate de utilizare a sisteme-
lor de încãlzire ºi rãcire. 

Resursa geotermalã este, prin urmare, exploatatã la ca-
pacitatea sa maximã doar pentru o perioadã scurtã de 
timp, chiar ºi în zilele cele mai reci ºi mai calde; cu toate 
acestea, dimensionarea forajului se efectueazã pentru 
a acoperi necesarul maxim de putere. O posibilã optimi-
zare a câmpului geotermal ar putea fi obþinutã introdu-
când o volantã termicã care decupleazã unitatea de la 
sol de la pompa de cãldurã. În aspectul inovator, pompa 
de cãldurã nu este conectatã direct la foraje, ci schimbã 
cãldura cu un rezervor subteran, umplut cu apã.

Utilizarea biomasei

În a doua instalaþie, un cazan, cuplat la o maºinã de 
absorbþie, asigurã atât încãlzire, cât ºi rãcire, utilizând 
biomasã localã pe bazã de lemn. Comparatã cu com-
bustibilii fosili, biomasa prezintã o serie de avantaje: 
conþinut scãzut de sulf ºi azot, generând emisii mult mai 
mici de NOx ºi SO2 decât cele ale combustibililor fosili 
convenþionali; conþinutul de cenuºã este foarte scãzut 
(conþinut de cenuºã etc.), este disponibil la un cost re-
dus, mai ales în timpul verii. 

Prin urmare, cãldura produsã utilizând biomasã ar pu-
tea fi utilizatã în mod convenabil pentru rãcirea cu ajuto-
rul unei maºini de absorbþie. Frigiderele cu absorbþie cu 
gaz, kerosen sau electric au fost investigate teoretic ºi 
experimental în literaturã, de asemenea pentru aplicaþii 
de trigenerare ºi sunt utilizate pe scarã largã atât cu 
surse convenþionale de cãldurã, cât ºi cu energie solarã 

termicã. Abordarea inovatoare propusã aici este pro-
ducþia de cãldurã pentru absorbþia din diferite resurse 
regenerabile, cum ar fi biomasa. 

Implementarea sistemului

Pompa de cãldurã geotermalã (GHP), a fost prevãzutã 
cu un rezervor de stocare a cãldurii pentru clãdirea nr. 
1. Tot acolo, o instalaþie policristalinã fotovoltaicã de 40 
kWp a fost instalatã pe acoperiº ºi furnizeazã energie 
pentru a acoperi pompa de cãldurã ºi alte necesitãþi de 
aparate electrice. O pompã de cãldurã apã-apã (HP) 
Elco Aquatop T17CH (Elco Italia S.p.A, Resana, Tre-
viso, Italia), a fost aleasã pentru a furniza energie de 
încãlzire ºi rãcire. 

Unitatea transferã cãldura cãtre ºi din încãperile condiþi-
onate prin intermediul a douã fluide: un amestec de apã 
ºi propilen glicol pe partea geotermalã, apã pe partea 
clãdirii. Având în vedere condiþiile proiectului, ar putea fi 
estimat un coeficient nominal de performanþã (COP) de 
4,0 ºi un raport de eficienþã energeticã nominalã (EER) 
de 5,3. 

Încãlzirea ºi rãcirea spaþiului utilizeazã ventiloconvec-
toare. Pentru a fi în siguranþã, dimensionarea forajelor 

geotermale (GT) a fost efectuatã pentru a asigura nece-
sarul maxim de putere, fãrã a lua în considerare efectul 
rezervorului de stocare a cãldurii: conform rezultatelor 
testului de rãspuns la sol (extracþia mãsuratã a puterii) 
capacitate egalã cu 46,5 W/m), au fost forate trei foraje 
de 120 m lungime. 

Acest aspect inovator cu rezervor de stocare a cãldu-
rii a fost conceput pe baza unei abordãri a echilibrului 
energetic mai degrabã decât a abordãrii convenþionale 
cu cererea de energie, în care câmpul geotermic este 
dimensionat pentru a furniza puterea termicã maximã 
cerutã de pompa de cãldurã. Abordarea echilibrului 
energetic necesitã în schimb unitatea geotermalã sã 
furnizeze energia necesarã numai pe parcursul unui 
ciclu de 24 de ore. 

Dimensionarea rezervorului

Dimensionarea rezervorului de stocare a cãldurii a fost 
efectuatã cu o simulare a echilibrului energetic, luând în 
considerare programul tipic de încãlzire pentru cele mai 
reci zile. Rezultatele simulãrii au arãtat cã un rezervor 
de 12 m3 (2,5 m înãlþime), îngropat la 0,5 m sub nive-
lul solului, reprezintã un compromis bun ºi îndeplineºte 
atât cerinþele de încãlzire, cât ºi de rãcire. 

Transferul de cãldurã între fluidul de foraj geotermal ºi 
apa din rezervor este asigurat de un schimbãtor de cãl-
durã cu plãci cilindrice de dimensiuni corespunzãtoare, 
în timp ce un al doilea schimbãtor de cãldurã cilindric 
este utilizat pentru a transfera cãldura între rezervor ºi 
pompa de cãldurã. Ambele aceste douã circuite închise 
sunt umplute cu un amestec de apã (82%) ºi propilen 
glicol (18%), protejând sistemul de îngheþ. 

Sistemul pilot este instalat într-o clãdire comercialã 
aflatã în prezent în activitate, prin urmare, a fost inclusã 
o conductã specialã pentru a ocoli rezervorul ºi pentru 
a trece la configuraþia standard. Aceastã abordare ar 
putea permite, de asemenea, o comparaþie directã cu 
performanþa unui aspect geotermic convenþional pentru 
aceeaºi aplicaþie.
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Maria Demetriad

Evaluarea sistemelor de ferestre destinate 
unitãþilor sanitare ºi spitaliceºti

Deoarece camerele pentru pacienþi ocupã cel mai mare 
spaþiu al clãdirilor spitalelor ºi ferestrele joacã un rol 
major atât în sarcina energeticã, cât ºi în calitatea me-
diului interior, analizarea rolului lor asupra performanþei 
de mediu este consideratã esenþialã. Scopul studiului 
citat în aceastã ediþie a revistei infoCONSTRUCT a fost 
acela de a determina sistemele de ferestre care au cel 
mai mare potenþial de a îmbunãtãþi amprenta de mediu 
a spitalelor. Totodatã, se prezintã un studiu de evaluare 
a ciclului de viaþã (ACV) al mai multor sisteme avansate 
de ferestre pentru camere de pacienþi, utilizând instru-
mentul MMG + _KULeuven. Pentru o corectã imagine, 
s-a discutat despre influenþa mai multor componente, 
inclusiv geamurile, acoperirile, materialul cadrului feres-
trei ºi raportul fereastrã-perete (WWR), asupra impactu-
lui asupra ciclului de viaþã ºi asupra mediului. 

Emisii mari de carbon

Clãdirile spitalelor sunt sisteme complexe care produc 
cantitãþi mari de emisii ºi deºeuri datoritã funcþionãrii lor 
constante, fluxului ridicat de oameni, cerinþelor intensi-
ve de HVAC (încãlzire, ventilaþie ºi aer condiþionat) ºi 
rezultatelor poluante. Sectorul sãnãtãþii reprezintã mai 
mult de 5% din emisiile de gaze cu efect de serã în Eu-
ropa. 

Prin urmare, sunt necesare strategii pentru a reduce 
impactul, oferind în acelaºi timp îngrijiri de calitate pa-
cienþilor. Pentru a realiza acest lucru, este crucial sã se 
utilizeze materiale de construcþie cu impact redus asu-

pra mediului ºi sã se proiecteze clãdiri care sã asigure o 
utilizare operaþionalã scãzutã a energiei. 

Întrucât ferestrele joacã un rol major în sarcinile ener-
getice ºi calitatea mediului interior ºi întrucât camerele 
pentru pacienþi ocupã cel mai mare spaþiu al clãdirilor 
spitalului, analiza rolului sistemelor de ferestre din ca-
merele pacienþilor este consideratã esenþialã. 

Atunci când se evalueazã performanþa de mediu a sis-
temelor de ferestre, nu este suficient sã se evalueze 
efectul ferestrelor asupra utilizãrii energetice operaþio-
nale, ar trebui sã se ia în considerare întregul ciclu de 
viaþã, inclusiv impacturile asupra mediului legate de pro-
ducþia de materiale, întreþinere ºi sfârºitul vieþii (EOL) ) 
tratament. 

Evitarea sarcinilor ridicate de energie ºi mediu

Pentru a evita sarcini ridicate de energie ºi sarcini de 
mediu legate de ciclul de viaþã, selectarea dimensiunii 
ºi tipului adecvat de sistem de ferestre în funcþie de 
condiþiile climatice ºi de nevoile ocupanþilor sunt o parte 
fundamentalã a deciziilor din etapa de proiectare timpu-
rie ºi sunt dificil de modificat ulterior. 

Acest lucru poate fi realizat prin obþinerea unei anali-
ze integrate a performanþei în care sunt luate în con-
siderare legãtura dintre diferiþi parametri de proiectare 
a ferestrelor ºi efectul combinat al acestora asupra 
consumului de energie ºi a impactului asupra mediului. 

Clãdirile spitalelor produc cantitãþi mari de emisii ºi deºeuri. De aceea, sunt necesare 
strategii pentru a reduce impactul, oferind în acelaºi timp îngrijiri de calitate pacienþilor.

Analiza se poate efectua apelând la o metodologie de 
mãsurare, putându-se determina o eficienþã energeticã, 
menþinând în acelaºi timp un mediu interior confortabil 
ºi sãnãtos, cu cel mai mic impact asupra mediului. 

Metodologia combinã simulãrile de energie ºi evaluarea 
ciclului de viaþã (ACV). La rândul ei, LCA este o metodã 
de gândire a ciclului de viaþã acceptatã la nivel inter-
naþional, pentru a cuantifica impactul asupra mediului 
al unui produs pe tot parcursul ciclului sãu de viaþã. 
Aceastã tehnicã a devenit abordarea internaþionalã 
recunoscutã pentru a compara performanþa de mediu 
a produselor pentru construcþii. Conform standardelor 
ISO 14040 ºi 14044, un LCA complet constã din urmã-
toarele componente: 

- definirea obiectivului ºi domeniului de aplicare, 
- analiza inventarului ciclului de viaþã (LCI), 
- evaluarea impactului ciclului de viaþã (LCIA) ºi 
- interpretarea. 

Analiza LCI este un pas în care se determinã consumul 
de resurse, fluxurile de deºeuri ºi emisiile atribuite ci-
clului de viaþã al produsului (producþie, utilizare ºi elimi-
nare). Faza LCIA este evaluarea impacturilor potenþiale 
asociate fluxurilor de intrare ºi ieºire identificate în ana-
liza LCI. În cele din urmã, în ultima etapã, rezultatele 
sunt analizate pentru a ajunge la concluzii, a explica 
limitãrile ºi a oferi recomandãri. Pentru evaluarea uti-
lizãrii energiei operaþionale, simulãrile de energie sunt 
efectuate cu Designbuilder, în timp ce pentru LCA se 
utilizeazã software-ul GaBi & Simapro ºi un instrument 
bazat pe Excel. 

Evaluarea ciclurilor de viaþã al geamurilor

Pentru a investiga impactul asupra mediului al ciclului 
de viaþã al diferitelor tipuri de geamuri, acoperiri ºi ca-
dre ale sistemelor avansate de ferestre, s-a efectuat un 
LCA folosind un instrument bazat pe Excel dezvoltat la 
divizia de cercetare Ingineria arhitecturalã a KU Leuven. 
Mai departe în text, instrumentul de calcul va fi denu-
mit instrumentul „MMG + KULeuven”. Acest instrument 
este un instrument expert de calcul care se bazeazã pe 
metoda MMG. 

Aceasta din urmã este o metodã naþionalã de a cuantifi-
ca performanþa de mediu a elementelor de construcþie, 
specificã contextului belgian. Metoda MMG utilizeazã 
date LCI generice de la Ecoinvent care sunt adaptate 
contextului belgian. Metoda LCIA din metodologia MMG 
combinã categoriile de impact asupra mediului din stan-
dardul CEN (EN15978), denumit indicatori CEN, ºi alþi 
suplimentari în conformitate cu manualul ILCD, denu-
miþi indicatori CEN +. 
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Indicatorii CEN includ încãlzirea globalã, epuizarea 
ozonului, acidificarea, eutrofizarea, crearea de ozon 
fotochimic, resursele-elemente de epuizare abioticã, 
epuizarea abioticã-combustibili fosili ºi indicatorii CEN + 
acoperã toxicitatea umanã, particule, radiaþii ionizante: 
sãnãtatea umanã, radiaþii ionizante: ecosisteme, ecoto-
xicitate, lipsa apei, ocuparea terenurilor, transformarea 
terenurilor. 

Pentru fiecare categorie de impact, rezultatele sunt ex-
primate ca rezultate caracterizate (exprimate în echiva-
lenþi) ºi ca costuri externe de mediu (exprimate în valori 
monetare, EURO). Pentru acesta din urmã, valorile de 
caracterizare pentru fiecare indicator individual de me-
diu sunt înmulþite cu un factor de monetizare (de exem-
plu: X kg echivalent CO2 ori Y € / kg echivalent CO2). 
Acest factor reflectã gradul de daune potenþiale aduse 

oamenilor ºi / sau mediului, exprimându-l într-o sumã 
financiarã în scopul evitãrii daunelor potenþiale sau so-
luþionãrii oricãror daune suferite. 

Aceste cifre bazate pe euro exprimã daunele aduse 
mediului care nu sunt calculate pânã în prezent în 
preþurile pieþei, dar care sunt transmise societãþii prin 
ex. boalã ºi deteriorarea biodiversitãþii. Scorurile de me-
diu pot fi agregate la nivelul indicatorilor CEN, indicatori 
CEN + ºi ca punctaj total, incluzând atât indicatorii CEN, 
cât ºi indicatorii CEN +. În cele din urmã, dacã trebuie 
combinat cu o analizã economicã, costurile de mediu 
pot fi comparate cu/adãugate la costurile financiare ale 
ciclului de viaþã. 

Descrierea sistemului 

Tipurile de geamuri au fost selectate pentru analizã 
pe baza standardelor pentru clãdiri noi, standarde de 
spital pentru camere de pacienþi, condiþii climatice ºi 
disponibilitate pe piaþa europeanã. Unitatea de geamuri 
este formatã din douã geamuri de sticlã (4 mm sau 6 
mm) ºi o cavitate de 16 mm umplutã cu argon. Geamul 
PC (Planibel Clearlite) a fost selectat ca bazã pentru 
comparaþie, deoarece este sticla utilizatã în majoritatea 
geamurilor. 
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Aceste geamuri acþioneazã în plus ca un punct de re-
ferinþã pentru înþelegerea impactului acoperirilor. Gea-
murile PC nu sunt conforme cu noile standarde de con-
strucþie a clãdirilor pentru ferestre, întrucât valoarea U a 
întregii ferestre nu trebuie sã depãºeascã 1,50 (W / m2 
K). Cadrele analizate sunt din lemn, PVC ºi aluminiu 
izolat cu o valoare U de 1,80, 1,50 ºi respectiv 1,40 (W 
/ m2 K) care respectã standardele de construcþie (2017) 
ºi sunt materiale de rame utilizate pe scarã largã. 

Pentru a calcula performanþa de mediu a implementã-
rii sistemului avansat de ferestre ºi efectul WWR asu-
pra impactului asupra mediului, a fost utilizatã pentru 
analizã o camerã de pacienþi efectivã dintr-un spital în 
construcþie. Mai precis, a fost folositã o probã de douã-
zeci ºi patru de metri pãtraþi pentru camera pacientului 
cu 40% WWR ca caz de bazã. Pentru aceastã camerã 
pentru pacienþi, au fost luate în considerare cinci scena-
rii cu unitatea de geamuri ca element variabil. 

Pentru fiecare scenariu, au fost evaluate energia ope-
raþionalã ºi impactul asupra mediului al ciclului de viaþã. 
Energia operaþionalã se referã la energia consumatã în 
scopul încãlzirii, rãcirii ºi iluminãrii spaþiului. În plus, a 
fost investigat efectul 30-80% WWR asupra eficienþei 
energetice ºi a impactului asupra mediului; aceste in-

tervale au fost incluse ca analizã de sensibilitate. Pe 
baza detaliilor reale ale construcþiei camerei pacientu-
lui, pentru scenarii a fost utilizat un cadru din aluminiu 
foarte izolat. 

Analiza camerei pacientului

Camera pacientului are un perete exterior cu o singurã 
fereastrã, iar toate celelalte suprafeþe sunt presupuse 
adiabatic. Camera mãsoarã 4,0 m (lãþime) cu 6,0 m 
(adâncime) ºi înãlþimea podelei este de 3,0 m. Dimen-
siunile ferestrei sunt de 1,5 m x 3,2 m (înãlþime, lãþime) 
cu o înãlþime a pervazului de 0,8 m ºi adâncime de 0,2 
m în exterior. Valoarea U a peretelui exterior este egalã 
cu 0,22 W/m2 K. Temperatura de referinþã pentru în-
cãlzirea ºi rãcirea camerei a fost presupusã a fi 22 C 
ºi respectiv 24 C ºi umiditatea relativã între 30 ºi 60%. 

Câºtigurile interne de la oameni (120 W) ºi iluminat 
(6,70 W / m2) cu control legat de lumina zilei sunt mo-
delate pe baza unui program de ocupare de 24 ore x 
7 zile. Aceste numere sunt în conformitate cu standar-
dele prevãzute pentru camerele pacienþilor. Ventilaþia 
mecanicã este modelatã cu încãlzire ºi rãcire utilizând 
sistemul de încãrcãri EnergyPlus Ideal. Au fost incluse 
efectele recuperãrii cãldurii ºi a economizorului. Simulã-

rile au fost fãcute pentru scenariile prezentate cu feres-
trele orientate spre sud. Nu au fost luate în considerare 
obstacole externe. 

Datele meteo au fost utilizate pentru calcule. Utilizarea 
energiei operaþionale a fost calculatã cu DesignBuilder 
folosind EnergyPlus ca motor de simulare. Impacturi-
le asupra mediului asociate cu producþia, întreþinerea 
ºi eliminarea unitãþilor de geam au fost asamblate pe 
baza EPD (declaraþia produsului de mediu) ºi a datelor 
obþinute de la AGC Glass Europe. 

LCIA pentru geamuri a fost realizatã cu software-ul 
GaBi de cãtre AGC Glass Europe pentru produsele lor 
specifice. Acesta a fost apoi integrat în instrumentul 
MMG + _KULeuven pentru a modela ºi calcula LCIA 
a sistemelor de ferestre (geamuri + cadru) la nivel de 
produs ºi clãdire. Energia operaþionalã a fost estimatã 
cu DesignBuilder ºi importatã în instrumentul MMG + 
_KULeuven pentru a calcula impactul asupra mediului.

(Cf. ”Environmental performance of advanced window 
systems in patient rooms”- Nazanin Eisazadeha, Karen 
Allackera, Insitutul de Inginerie a Construcþiilor din Co-
penhaga)
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Nora Marin

Grinzi compozite pentru tehnologia 
podelelor ºi plafoanelor

Avantajele acþiunii compozite

Dupã o sutã de ani ºi din ce în ce mai mulþi ingineri valorificã numeroasele avantaje oferite de cele douã materiale 
de construcþie cele mai frecvent utilizate, betonul ºi oþelul, pentru a construi structuri rigide ºi puternice cu rapiditate 
ºi economie. Sistemul structural al unei grinzi compozite este în esenþã o grindã T cu o flanºã de beton largã subþire 
conectatã cu o secþiune de oþel, aºa cum se aratã în Flanºa de beton este în compresie, iar secþiunea de oþel este 
în mare parte în tensiune. 

Forþele dintre cele douã materiale sunt transferate de conectori de forfecare, de obicei ºtifturi cu cap sau alþi conec-
tori care sunt sudaþi sau nituiþi în oþel. Blocuri de tensiune ale grinzii compozite RSD, secþiune DC, sunt încorporate 
în placa de beton. Avantajele acþiunii compozite sunt rezistenþa ºi rigiditatea crescute cu rezistenþa de 1,5 pânã la 
2,5 ori a momentului ºi rigiditatea la flexiune a secþiunii din oþel, ceea ce duce la o economie considerabilã în ceea 
ce priveºte dimensiunea grinzii de oþel utilizate. 

Grinzile compozite sunt adesea nepropiate în timpul construcþiei, iar secþiunea de oþel este dimensionatã pentru a 
susþine greutatea proprie a plãcii de beton ºi a altor sarcini de construcþie înainte ca betonul sã câºtige o rezistenþã 
adecvatã pentru a dezvolta acþiunea compozitã.

Rezistenþa grinzii

Rezistenþa momentului unei grinzi compozite este determinatã folosind principiul analizei plastice. Se presupune 
cã tulpinile din grinda compozit sunt suficient de mari, încât tensiunile din secþiunea de oþel sã fie la valorile lor de 
randament pe toatã adâncimea secþiunii ºi cã betonul ºi-a atins rezistenþa la compresiune. În funcþie de dimensiu-
nea ºi rezistenþa relativã dintre flanºa de beton ºi secþiunea de oþel, axa neutrã din plastic poate fi situatã în flanºa 
de beton, flanºa superioarã sau reþeaua secþiunii de oþel. 

Deºi mulþi ingineri tind sã creadã cã o construcþie compozitã este un produs al proiectãrii 
ºi practicilor recente de construcþie, ea a început de fapt chiar înainte de începutul 
secolului al XX-lea. În timp ce multe þãri au propriile lor poveºti de spus despre construcþia 
compozitã, prima construcþie compozitã cu aprobare de proiectare a apãrut în anul 1894 
când au fost construite un pod ºi o clãdire în SUA, ºi anume, podul Rock Rapids din Rock 
Rapids, Iowa, ºi clãdirea metodistã din Pittsburgh.  

Rezistenþa momentului fasciculului compozit poate fi 
evaluatã în consecinþã. Proiectarea grinzilor compozite 
cu terase din oþel este acoperitã în standardul BS5950: 
Partea 3, Eurocodul 4, AS2327. 

Oþel plus beton

Construcþia grinzii compozite în clãdiri comerciale a fost 
bine stabilitã în multe þãri. Ramele din oþel laminate la 
cald sau fabricate împreunã cu beton prefabricat sau 
plãci compozite oferã un mijloc eficient de construcþie 
rapidã cu spaþii de birouri fãrã coloane. Plãcile compo-
zite sunt de obicei proiectate sã se întindã între 3 ºi 4 
m între grinzile de susþinere, iar adâncimea lor este de 
obicei de 120 pânã la 150 mm. Acest lucru dicteazã as-
pectul economic al reþelei structurale a unei clãdiri. 

În general, este întotdeauna nevoie sã se încorporeze 
un grad ridicat de servicii de construcþie în zonele de 
podea, în acelaºi timp, pentru a reduce la minimum 
adâncimea zonelor de podea, pentru a reduce înãlþimea 
totalã a unei clãdiri. Economia clãdirilor moderne este 
de aºa naturã încât o micã creºtere a costului cadrelor 
de oþel necesare integrãrii elementelor structurale ºi a 
serviciilor de construcþii are un efect proporþional mult 
mai mic asupra costului general al clãdirilor. 

Sunt fezabile diverse soluþii de proiectare, dar exis-
tã douã opþiuni de bazã: fie elementele structurale ºi 
serviciile de construcþie sunt integrate în aceeaºi zonã 
orizontalã, fie zona structuralã este redusã la minimum 
astfel încât serviciile de construcþie sã fie trecute de-
desubt. 

Acestea din urmã sunt adesea considerate a fi benefice 
pentru a oferi o mai mare flexibilitate în utilizarea clãdiri-
lor cu o economie ridicatã ºi o utilizare versatilã pe par-
cursul întregului lor ciclu de viaþã. PMayB05 16/08/2014 
3 Principalele caracteristici structurale ale acestor siste-
me de pardosealã sunt prezentate în secþiunile urmã-
toare împreunã cu aplicaþiile lor tipice. Iatã mai jos câ-
teva exemple de grinzi compozite, precum ºi descrierea 
unui sistem avansat de pardosealã.
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Grinzi compozite cu secþiuni fabricate ºi benzi co-
nice 

Utilizarea secþiunilor fabricate I cu benzi conice este în-
totdeauna consideratã a fi eficientã din punct de vedere 
structural, în cazul în care grinzile sunt proiectate sã 
asigure momentul necesar ºi capacitãþile de forfecare 
în toate punctele de-a lungul lungimii elementelor cu 
materiale minime. Golurile astfel create adiacente co-
loanelor pot fi utilizate pentru construirea de servicii de 
dimensiuni mici pânã la medii. 

Datoritã utilizãrii elementelor neprismatice, este dificil 
de localizat secþiunile transversale critice sub acþiunea 
momentului combinat ºi a forfecãrii ºi, prin urmare, este 
necesar un efort de proiectare mare. În general, dimen-
siunile secþiunii ross ale flanºelor rãmân constante de-a 
lungul lungimii fasciculului, în timp ce adâncimea pân-
zelor creºte în funcþie de momentele aplicate; rigidizã-
rile verticale ale benzii sunt deseori necesare la schim-
barea secþiunii transversale. În practicã, este posibil ca 
eficienþa maximã sã fie atinsã numai prin utilizarea unui 
software specializat de proiectare, unde dimensiunile 
flanºelor ºi ale pânzelor sunt selectate pentru perfor-
manþe structurale optime. Avantajele economice ale 
secþiunilor fabricate sunt în mod critic legate de efortul 
de rafinare pe procesul de proiectare ºi, de obicei, sunt 

cele mai economice pentru întinderile de 12 pânã la 20 
m. Toate plãcile de oþel sunt de obicei sudate într-un 
proces automat cu arc scufundat pe o singurã faþã. 

Grinzi compozite cu secþiuni în T ºi în unghi 

Grinzile compozite sunt utilizate în mod obiºnuit în clãdiri 
cu mai multe etaje ºi pentru etaje cu lungime cuprinsã 
între 12 ºi 25 m. Grinzile sunt de obicei proiectate pen-
tru a ocupa toatã adâncimea zonei de podea cu grinzi 
Warren standard, astfel încât serviciile de construcþie sã 
poatã trece prin golurile create între acorduri ºi diagona-
le. În plus, un panou central Vierendeel, fãrã diagonale, 
sunt adesea introduse pentru a oferi un gol mare pentru 
serviciile de construcþii la mijlocul perioadei. 

Traversele sunt fabricate de obicei din secþiuni de tee ca 
acorduri de sus ºi de jos, iar secþiuni unghiulare ca dia-
gonale. În aplicaþiile cu duratã lungã de acþiune, compo-
ziþia oferã doar o creºtere moderatã a rezistenþei, dar o 
creºtere semnificativã a rigiditãþii la încovoiere împotriva 
deformãrii. În general, costul fabricãrii ºi protecþiei îm-
potriva incendiilor poate fi ridicat în raport cu costul ma-
terialului, dar acestea sunt foarte populare în practicã, 
deoarece sunt eficiente din punct de vedere structural 
ºi oferã un grad ridicat de flexibilitate de rutare pentru 
serviciile de construcþii. 

Sisteme de pardosealã subþiri compozite 

Sistemele de pardosealã subþire au fost dezvoltate în 
anii 90 în Marea Britanie, acolo unde plãcile de beton 
sunt plasate în adâncimea grinzilor din oþel primar pen-
tru a oferi sisteme de pardosealã cu o adâncime minimã 
de construcþie. În general, nu sunt necesare grinzi se-
cundare, în timp ce legãturile sunt prevãzute între grinzi 
primare la intervale regulate ori de câte ori este necesar. 

Se introduc mai întâi secþiuni coloane universale cu 
plãci de fund sudate, iar mai târziu, secþiuni din oþel asi-
metric laminate la cald cu flanºe inegale sunt dezvoltate 
special pentru aceastã formã de construcþie. Pot fi utili-
zate atât plãci prefabricate din beton, cât ºi plãci com-
pozite cu punþi din oþel profilate adânc. Intervalele tipice 
ale fasciculului variazã de la 5 la 7,5 m, cu o adâncime 
totalã a pardoselii de 320 mm. 

Deschiderile de bandã circularã pot fi prevãzute în sis-
temele de pardosealã utilizând plãci compozite cu punþi 
din oþel profilate adânc pentru a asigura trecerea servi-
ciilor de construcþie. Deoarece flanºa superioarã, banda 
ºi, de asemenea, o parte a flanºei inferioare a grinzilor 
de oþel sunt încadrate în plãcile de beton, rezistenþa 
inerentã la foc a sistemelor de pardosealã este foarte 
mare. 
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Mircea Demeter

Toalete inteligente pentru oraºe ”verzi”

O altã problemã este amestecul de dejecþii de 
la sursã, necesitând epurarea apelor uzate. 
Acest tratament duce la risipa unei cantitãþi 
mari de nutrienþi valoroºi în urinã ºi provoacã 
multe probleme de mediu. Problematica to-
aletelor inteligente a fãcut obiectul cercetãrii 
cu titlul ”Innovative Toilet Technologies for 
Smart and Green Cities”, efectuatã de Shervin 
Hashemi , Mooyoung Han 1, Tschungil Kim ºi 
Yeonsik Kim, de la Universitatea din Seoul. Iatã 
concluziile lor.

Economia de apã

Din cauza problemelor tehnice comune de ali-
mentare cu apã, cum ar fi blocarea conductelor, 
sistemele actuale de toaletã nu sunt funcþionale 
în caz de dezastre sau alte situaþii de urgenþã. 
Cu toate acestea, multe dintre aceste probleme 
pot fi rezolvate folosind modele mai inteligente. 
În acest studiu, au fost sugerate modele inova-
toare pentru sistemele de toaletã. 
Aceste modele utilizeazã mai puþinã sau de-
loc apã pentru reducerea consumului de apã, 
aplicã sisteme precum benzile transportoare 
bi-înclinate pentru a separa urina ºi fecalele în 
douã rezervoare diferite cu procese de digestie 
biologicã, îmbunãtãþesc sistemele de spãlare 
folosind metode alternative pentru a reduce 
potenþialul de blocare a conductelor ºi utilizea-
zã scaune speciale pentru toaletã uºoare ºi la 
îndemânã pentru igienizare. 

În urma acestor modele, au fost realizate produse noi la 
scarã de laborator pentru a demonstra cã aceste tehno-
logii inovatoare pot reduce consumul de apã ºi energie, 
fãcând astfel paºi pozitivi cãtre construirea unor oraºe 
mai inteligente ºi mai verzi în viitor.

Parte naturalã ºi esenþialã a vieþii

Salubritatea este o parte naturalã ºi esenþialã a vieþii 
umane ºi este o preocupare importantã pentru o plani-
ficare urbanã durabilã ºi inteligentã. Cu toate acestea, 
practicile actuale de salubrizare nu sunt durabile. Din 
cauza numeroaselor probleme care apar din practicile 
ºi gestionarea necorespunzãtoare, existã 2,5 miliarde 
de oameni care încã nu folosesc facilitãþi de salubrizare 
îmbunãtãþite ºi pesteun1 miliard de persoane practicã 
defecaþia deschisã (Dreptul omului la apã ºi salubritate 
al ONU, 2012). 

Prin urmare, gãsirea soluþiilor durabile la aceste pro-
bleme este un concept esenþial în urbanismul modern. 
Practica ºi gestionarea sanitaþiei durabile au o istorie 
foarte lungã, iar dovezile gestionãrii antice a salubrizãrii 
pot fi gãsite peste tot în lume (Bracken ºi colab., 2016). 
În societãþile coreene antice, se ºtia bine cã urina ºi fe-
calele ar putea spori fertilitatea terenului dacã sunt þinute 
separate una de cealaltã ºi nu expuse la apã. Urmând 
acest concept, toaletele templului (Haewooso), au fost 
proiectate pentru a depune fecalele în camere de com-
post bine ventilate. Fecalele au fost apoi îndepãrtate din 
fundul acestor camere ºi utilizate direct ca îngrãºãmânt. 
În plus, coreenii antici erau familiarizaþi cu separarea sur-
selor ºi aveau instrumente speciale pentru separarea ºi 
transportul manual al excrementelor (Han ºi Kim 2014).

Soluþia se gãseºte în trecut

O privire în trecut poate ajuta la oferirea de soluþii la pro-
blemele actuale de salubritate. Prin utilizarea acestor 
cunoºtinþe istorice ºi prin aplicarea tehnologiilor moder-
ne, ar putea fi posibil sã se gãseascã soluþii durabile. În 
aceastã lucrare, au fost identificate problemele majore 
ale practicilor actuale de toaletã în zonele urbane ºi, 
urmând înþelepciunea anticã în managementul salu-
brizãrii, au fost sugerate soluþii prin toalete inovatoare 
cu design inteligent. Acestea trebuie sã rãspundã unor 
probleme majore ale practicilor curente de salubrizare, 
cum ar fi utilizarea de prea multã apã ºi energie. Din 
pãcate, practicile actuale de salubrizare au un consum 
ridicat de apã ºi energie. O toaletã tipicã consumã între 
13 ºi 15 litri de apã pe spãlare. Folosind aceste infor-
maþii, un calcul simplu aratã cã aproximativ 10.000 m3 
de apã dulce este consumatã pe durata de viaþã de 20 
de ani a unei singure toalete. 

În plus, luând în considerare energia consumatã pen-
tru a pregãti apa de spãlare pentru toalete prin tratarea 
apei din baraje, desalinizarea ºi tratarea apelor uzate 
ºi, de asemenea, luând în considerare energia pentru 
tratarea apei spãlate, este nevoie de aproximativ 3 - 15 
kWh pentru a trata 1 m3 de apã de spãlat (Han & Kim 
2014).

Producþia de apã neagrã

Ca urmare a cantitãþii mari de substanþe nutritive din 
urinã, amestecul de urinã ºi fecale în canalizare este 
o practicã risipitoare. Trimiterea amestecului de urinã 
ºi fecale cãtre staþiile de tratare a apelor uzate nu nu-
mai cã iroseºte substanþe nutritive importante, cum ar fi 
azotul ºi fosforul, dar poate duce ºi la creºterea exce-
sivã a nãmolului de alge în staþiile de tratare (Hashemi, 
2015). Mai mult, eliberarea apei negre înapoi în naturã 
poate transfera contaminanþi precum PPCP, ECD ºi mi-
cro-poluanþi în alte resurse de apã (Han ºi Kim 2014). 

Funcþia de urgenþã necorespunzãtoare ºi responsa-
bilitatea socialã sunt alte cerinþe la care trebuie sã se 
rãspundã mult mai eficient. Practicile actuale de salubri-
zare nu sunt funcþionale în caz de urgenþã ºi dezastre. 
În aceste situaþii, deficitul de apã ºi deteriorarea sursei 
de apã pot rezulta din cauza cererilor mai mari ºi mai 
severe ale sistemului (Tayler ºi colab. 2013). 

În timpul focarelor de boalã, cum ar fi pandemia actualã 
de Covid 19, virusurile pot fi uºor transmise prin toalete 
comune (Morella & Foster 2020). În plus, cu practici ne-
corespunzãtoare, cum ar fi defecaþia deschisã, proble-
me sociale, cum ar fi harasele sexuale poate rezulta din 
lipsa de confidenþialitate (Gatherer 2014).

Pentru a strãbate calea cãtre o societate urbanã inteligentã ºi verde, salubritatea este o preocupare 
importantã. În prezent, utilizarea toaletelor nu este nici inteligentã, nici verde. Fiecare spãlare de toalete 
obiºnuite trimite aproximativ 13-16 litri de apã dulce cãtre centrele de tratare a apelor uzate. Aceste procese 
necesitã 3-15 kWh pentru tratarea unui singur metru cub de apã uzatã.
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Introducerea produselor inovatoare 

Acest secol a cunoscut multe realizãri extraordinare prin 
utilizarea inovatoare a tehnologiei. Urmând înþelepciu-
nea anticã în cazul salubrizãrii ºi utilizând tehnologia 
Hi-Tech, este posibil sã rezolvãm multe dintre proble-
mele de salubrizare care afecteazã oraºele noastre de 
astãzi. În acest caz, sunt introduse trei produse la nivel 
de laborator, dupã cum urmeazã: 

Sifoanele de toaletã: 4,5 litri de apã sunt necesari pen-
tru pãstrarea apei în conducta ºi vasul toaletei ºi pen-
tru a preveni mirosul urât. Cu toate acestea, utilizarea 
unor cantitãþi mari de apã pentru spãlare are ca rezultat 
funcþionarea necorespunzãtoare a acestor sifoane. Pro-
iectarea slabã a conductelor de sifoane este, de aseme-
nea, principala cauzã a blocãrii conductelor în toalete. 
În noua toaletã de economisire a apei, sistemul sifon 
a fost reproiectat ºi înlocuit cu un arc. Prin creºterea 
înãlþimii apei, centrul de greutate se deplaseazã spre 
stânga la spãlare. Acest lucru împinge arcul în jos, astfel 
încât deºeurile sã fie evacuate din toaletã, permiþând 
spãlarea cu doar 4,5 litri de apã. Dupã deversare, iz-
vorul revine ºi apa va fi exploatatã, prevenind mirosul.
În plus, a fost proiectat un coº special pentru a separa 
urina ºi fecalele. Acest coº este, de asemenea, util pen-
tru trimiterea urinei într-un rezervor separat pentru a fi 
utilizat în alte scopuri, cum ar fi îngrãºãmântul. 

Toaletã cu bandã transportoare bi-înclinatã: Toaletã cu 
bandã transportoare bi-înclinatã este fãrã apã. În loc de 
spãlare, fecalele ºi urina sunt separate de sursã folo-
sind o bandã transportoare bi-înclinatã. Banda transpor-
toare transportã fecalele în spate, unde sunt depozitate 
în rezervorul pentru fecale. Urina curge în faþã, ceea ce 
duce la rezervorul de urinã. Utilizarea aditivilor sau a 
seminþelor de microorganisme în rezervoarele de urinã 
ºi fecale poate crea un rezervor biologic, transformând 
urina ºi fecalele în îngrãºãminte.

Set de toaletã privatã portabilã fãrã apã activat de ur-
genþã: Acest sistem de toaletã este de fapt un pachet 
conceput pentru a fi utilizat în situaþii de urgenþã. Pache-
tul conþine un scaun de toaletã, o pungã de colectare a 
deºeurilor, aditivi pentru deºeuri ºi un cort. 

Scaunul de toaletã este realizat din carton care poate fi 
pliat ºi care poate tolera pânã la 300 kg greutate. Punga 
de colectare a deºeurilor este fabricatã din materiale bi-
odegradabile, iar aditivii pot fi adãugaþi în punga de co-
lectare a deºeurilor pentru a reduce volumul de deºeuri. 

Cortul din pachet creeazã un spaþiu privat pentru utili-
zator ºi poate preveni defecaþia deschisã, ceea ce va 
ajuta la reducerea hãrþuirii sexuale ºi a altor probleme 
sociale. Acest set de toaletã este conceput pentru o per-
soanã, astfel încât sã poatã reduce potenþialul de trans-

mitere a virusului în timpul focarelor. Având în vedere 
materialele, preþul acestui kit este foarte mic ºi poate fi 
folosit de toatã lumea.

Concluzii 

În aceastã temã de cercetare s-au identificat probleme 
majore ale practicilor actuale de toaletã în zonele ur-
bane. Aceste probleme care existã în cadrul sistemelor 
de salubrizare urbanã ar trebui luate în considerare ºi 
rezolvate folosind practici inteligente ºi ecologice de 
urbanism. 

Pentru a rezolva aceste probleme, aceastã lucrare su-
gereazã mai multe modele inovatoare pentru practicile 
de toaletã. Aceste modele au fost influenþate de vechea 
înþelepciune coreeanã ºi au fost realizate prin aplicarea 
tehnologiilor moderne. 

Prin utilizarea acestor inovaþii, viitoarele practici de sa-
lubrizare vor: 

1. Utiliza mai puþinã apã 
2. Separa urina ºi fecalele 
3. Utiliza deºeurile ca îngrãºãminte 
4. Încuraja responsabilitatea socialã 
5.  Veþi fi identificat ca o tehnologie cãtre comunitatea 

cu emisii zero.
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Calitate, Performaþã, Competitivitate!

Înfiinþatã în anul 1981, societatea s-a afir-
mat rapid, datoritã propriului know-how ºi a 
investiþiei continue într-o amplã ºi completã 
gamã de produse, pentru a satisface o plajã 
diversificatã de exigenþe profesionale. Pre-
zentã pe cinci continente,  GENERAL Fittin-
gs acoperã toate pieþele geografice impor-
tante, atât prin intermediul centrului de relaþii 
cu beneficiarii din sediul din Italia, cât ºi prin 
centrele din sediile administrative ºi comer-
ciale din întreaga lume. Datorita importantei 
reþele de agenþi ºi distribuitori, marca GENE-
RAL Fittings reuºeste sã garanteze prezenþa 
ºi eficienþa serviciilor în peste 85 de þãri.

Marca GENERAL Fittings este în totalita-
te Certificatã MADE IN ITALY, pornind de 
la materia primã certificatã, de asemenea, 
MADE IN ITALY, fiind prelucratã în exclu-
sivitate în fabrica de la sediul societãþii din 
Gussago (BS).

Calitatea produselor marca GENERAL Fit-
tings este datã de materia primã atent se-
lecþionatã, certificatele fiind eliberate de cele 
mai importante instituþii internaþionale, con-
troalele acesteia de la intrarea ºi ieºirea pro-
duselor finite fiind asigurate de biroul perso-
nal de verificare a calitãþii.  Aceastã calitate 
este datã nu doar de produsul nostru, dar 
ºi de angajaþii noºtri, care lucreazã cu pro-
fesionalitate în fiecare zi, pentru a poziþiona 
societatea la standardele solicitate de clienþii 
noºtri.

GENERAL Fittings SRL este o realitate internaþionalã de cel mai înalt prestigiu în producþia ºi vânzarea de produse 
pentru sectorul instalaþiilor de apã ºi încãlzire rezidenþialã ºi municipalã, de alimentare cu apã. Activitatea dezvoltatã de 
GENERAL Fittings  este focalizatã pe pãstrarea calitãþii produselor societãþii, în condiþii competitive. 

GAMÃ LARGÃ DE PRODUSE

Oferim clienþilor noºtri o gamã largã de 
produse: accesorii pentru diferite sisteme 
ºi tipuri de conducte, robineþi cu bilã ºi ro-
bineþi de radiator, precum ºi distribuitoare. 
Mai mult, fiecare linie de produse oferã o 
gamã largã de dimensiuni ºi forme. Dato-
ritã acestui avantaj, clienþii noºtri pot întot-
deauna gãsi exact ce au nevoie.

GRIJA FAÞÃ DE MEDIU

Mai multã atenþie la deºeurile de energie ºi 
hârtie, utilizarea de materii prime certifica-
te ºi de înaltã calitate, reprezintã un mod 
cotidian de producþie, petru GENERAL Fit-
tings. A fi ”verde” nu este o tendinþã, ci o 
nevoie. Pentru a fi actualizatã cu cele mai 
avansate standarde internaþionale, pentru 
a fi corecte din punct de vedere etic ºi pen-
tru a avea succes în toate privinþele, grija 
pentru mediu reprezintã pentru compania 
noastrã o obligaþie eticã, moralã ºi econo-
micã.

GENERAL FITTINGS TRADE SRL
Sos. Borsului nr. 47, Oradea, Bihor, Tel./Fax :0040259.440.485;440.203
gftraderomania@yahoo.com | gftraderomania@gmail.com

GAMÃ LARGÃ DE PRODUSE

Oferim clienþilor noºtri o gamã largã de 
produse: accesorii pentru diferite sisteme 
ºi tipuri de conducte, robineþi cu bilã ºi ro-

GENERAL Fittings, 
partenerul perfect 
pentru proiectul 
tãu ideal!

CERTIFICAREA DE ORIGINE
Made in Italy 

Datoritã angajamentului nostru, am obþinut 
ºi reînnoit de-a lungul anilor Certificarea 
exclusivã Made in Italy, emisã de Instituþia 
Internaþionalã de Certificare Kiwa body, 
care atestã oficial fiabilitatea ºi calitatea 
italianã 100%, a produselor noastre. Kiwa 
este un lider global pentru certificãri corpo-
rative ºi de produs. Evaluãrile sunt efectu-
ate în profunzime, pornind de la proiectare, 
acordând o atenþie specificã respectãrii 
standardelor din industrie.
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Nora Marin

Tehnologia Smart Grid de distribuþie a 
energiei electrice

temului de alimentare ºi în special aspectele economice 
ale operaþiunilor, întreþinerii ºi planificãrii. 

De aceea, se considerã, de asemenea, cã tehnologia 
reþelelor inteligente poate fi utilizatã la nivel de mi-
cro-reþea, care, în cele din urmã, se conecteazã la toate 
celelalte micro-reþele pentru a forma o reþea mare de 
reþea inteligentã. Aceste reþele inteligente au un potenþi-
al imens ºi ar putea fi o soluþie de fiabilitate a transpor-
tului ºi distribuþiei energiei electrice în þãrile în curs de 
dezvoltare care nu dispun de infrastructurã. 

În SUA, doar 20% din totalul dioxidului de carbon a fost 
emis prin transport, în timp ce producþia de energie 
electricã are 40% din cota emisiei de dioxid de carbon. 
Acest lucru se datoreazã creºterii ridicate a cererii de 
energie electricã. 

Reþelele inteligente au fost luate în considerare ca un 
rol cheie pentru abordarea acestei probleme prin distri-
buirea energiei electrice într-un mod eficient ºi în cele 
din urmã reducerea gazelor cu efect de serã ºi a polu-
anþilor precum NOx ºi SOx. De asemenea, va ajuta cli-
entul sã îºi prognozeze cererea ºi cea mai bunã utilizare 
economicã a energiei.

Conceptul de reþea inteligentã

Nu existã un început specific al reþelei inteligente. Acest 
concept a început sã evolueze odatã cu începerea sis-
temului de distribuþie a reþelelor electrice. În momentul 
respectiv, erau necesare diferite cerinþe, cum ar fi con-
trolul, monitorizarea, preþurile ºi serviciile de transmitere 
ºi distribuþie a energiei electrice. 

În mod normal, implementarea reþelei inteligente este 
asociatã cu instalarea contorului inteligent. Dar cea mai 
importantã ºi fundamentalã necesitate care este încã în 
curs de analizã,  chiar ºi cu cele mai recente progrese 
este fiabilitatea ºi eficienþa transportului ºi distribuþiei 
energiei prin reþeaua electricã. 

În ultimele progrese, cercetãrile au fost fãcute ca reþe-
lele ºi sistemele de reþea sã nu se limiteze la transport 
ºi distribuþie, ci sã joace, de asemenea, un rol vital în 
generarea de energie curatã ºi durabilã, pentru a re-
duce gazele cu efect de serã ºi amprenta piciorului de 
carbon.

Definiþie

Pentru distribuirea energiei electrice cãtre consumator 
este nevoie de o reþea de conductor electric, cunoscutã 
sub numele de reþea. Dacã aceastã reþea este inteli-
gentã cu un sistem automat de control ºi monitorizare, 
ar putea fi cunoscutã sub numele de reþea inteligentã. 

Odatã cu progresul tehnologic, existã o creºtere imensã de energie electricã, fapt pentru 
care a devenit nu numai o provocare pentru producþie, ci ºi pentru distribuþia sa. Aceastã 
cerere în creºtere mãreºte complexitatea reþelelor electrice prin cerinþa pentru o mai mare 
fiabilitate, eficienþã, securitate ºi preocupãri de mediu ºi durabilitate energeticã. 

Acestea determinã dezvoltarea a ceea ce se numeºte ”reþea inteligentã”. Tehnologiile de ultimã generaþie din 
acest domeniu au fost descrise în lucrarea cu titlul ”Recent advancement in smart grid technology: Future pros-
pects in the electrical power network”, elaboratã la Universitatea din Birmingham, din care vã prezentãm acum 
cele mai importante idei.
Energia, cauza principalã a emisiilor de carbon

Urbanizarea, nivelul de trai ºi avansarea tehnologicã au crescut cererea de energie. Acest lucru a fãcut ca ºi 
consumul de energie electricã sã creascã la niveluri care ar putea sã nu mai fie gestionabile, dacã sunt lãsate 
nesupravegheate. Aceasta este o situaþie alarmantã nu numai pentru furnizarea de energie durabilã, ci ºi pentru 
conservarea mediului în întreaga lume. Aproape 75-80% din consumul total de energie este consumat în oraºe, 
care este responsabil pentru 80% emisiile de gaze cu efect de serã. 

Sistemul tradiþional ºi controlat centralizat, pentru distribuþia energiei electrice, este utilizat zilnic. În utilizarea 
energiei electrice, reþelele electrice la nivel global au structurã, dinamicã ºi principii similare, chiar ºi cu avansarea 
tehnologiei. Însã, reþelele tradiþionale se concentreazã doar pe unele dintre funcþiile de bazã, cum ar fi generarea, 
distribuþia ºi controlul energiei electrice. 

Reþeaua electricã în forma actualã nu este fiabilã, are pierderi mari de transmisie, o calitate slabã a energiei, pre-
dispusã la întreruperi ºi întreruperi, furnizând electricitate inadecvatã ºi descurajând integrarea surselor distribuite 
de energie. Mai mult, existã o lipsã de monitorizare ºi control în timp real în sistemele tradiþionale non-inteligente, 
ceea ce creeazã o oportunitate provocatoare pentru reþelele inteligente de a acþiona ca o soluþie în timp real. 

Combaterea acestor probleme necesitã o revizuire completã a structurii de furnizare a energiei. Beneficiile electri-
ce nu sunt doar forþa încurajatoare pentru introducerea conceptului de reþea inteligentã, ci ºi aspectele de mediu. 
Utilizarea eficientã a energiei ºi dependenþa de resursele regenerabile vor contribui, de asemenea, la reducerea 
amprentei piciorului de carbon al omului.

Un rol cheie

Tehnologia Smart Grid are o cale pentru o mai bunã generare de energie electricã ºi o modalitate eficientã de 
transmitere ºi distribuþie a acestei energii. Datoritã versatilitãþii sale, acesta poate fi instalat mai uºor ºi poate 
necesita mai puþin spaþiu în comparaþie cu reþelele tradiþionale. Conceptul de proiectare a reþelei inteligente are 
ca scop observabilitatea reþelei, creeazã controlabilitatea activelor, îmbunãtãþeºte performanþa ºi securitatea sis-
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Din punct de vedere tehnic, reþeaua inteligentã este un concept pentru reþelele con-
venþionale, cu unele caracteristici recente ºi automatizate care le fac mai fiabile ºi mai 
durabile. Reþelele convenþionale au fost folosite doar pentru a transmite ºi distribui 
energia electricã, dar acest concept modern de reþea inteligentã ar putea comunica, 
stoca sau chiar decide în funcþie de situaþie. 

Prin urmare, conform Documentului de implementare strategicã pentru reþelele de 
electricitate din Europa din viitor, o reþea inteligentã este o reþea inteligentã de electri-
citate care integreazã acþiunile tuturor pãrþilor interesate care sunt generatori, consu-
matori ºi unul care le face pe ambele pentru a furniza energie electricã cu eficienþã, 
durabilitate. , economic ºi sigur. 

Conceptul de lucru al reþelei inteligente

Pentru a înþelege designul ºi conceptul reþelei inteligente, trebuie înþeleasã diferenþa 
faþã de reþeaua electricã tradiþionalã.  Proiectarea reþelei inteligente este flexibilã cu 
utilizarea sa ºi obiectivele aferente. Pentru modernizarea reþelei electrice, reþelele 
inteligente trebuie sã rãspundã la mai multe cerinþe. Acestea sunt:

Fiabilitate

Succesul sistemului de reþea depinde de nevoia clientului, care este mãsuratã ca 
fiabilitate. Acest lucru înseamnã ca un sistem mai puþin defect ºi mai puþin erori cu 
alimentare continuã de energie electricã. Reþeaua inteligentã are potenþialul de a 
detecta orice defecþiune ºi de a permite auto-vindecarea sistemului. Reþelele con-
venþionale au probleme legate de interacþiunea resurselor regenerabile, microreþele 
ºi rãspunsul la cerere. 

Odatã cu creºterea dimensiunii ºi complexitãþii acestor reþele cu cererea, îngreunea-
zã analiza fiabilitãþii sale. Dar aceste probleme sunt foarte bine abordate de reþelele 
inteligente. Pentru aceasta, reþelele inteligente au capacitatea de a monitoriza ºi sto-
ca toate datele ºi de a estima fiabilitatea serviciului. De asemenea, ar putea fi posibilã 
monitorizarea de la distanþã pentru generarea hibridã ºi gestionarea reþelei, care îi 
sporesc fiabilitatea. 

Tehnologii precum Dynamic Stochastic Optimal Power Flow (DSOPF) ajutã la estima-
rea ºi optimizarea fluxului de putere în reþeaua inteligentã. Prin urmare, reþelele inte-
ligente pot avea o fiabilitate mai bunã odatã cu avansarea sistemului de comunicaþii.

Securitate

Securitatea este una dintre problemele provocatoare pentru evoluþia reþelei inteligen-
te. Odatã cu creºterea automatizãrii, monitorizarea ºi controlul la distanþã al reþelei 
fac ca reþeaua sã fie mai vulnerabilã prin atacuri cibernetice. Potrivit Institutului de 
Cercetare a Energiei Electrice, securitatea ciberneticã a sistemului este una dintre 
cele mai mari probleme ale reþelei inteligente. 

Unii specialiºti propun o modalitate de a identifica punctele slabe ale reþelelor inte-
ligente pe care atacatorii le exploateazã de obicei folosind analiza de tratare a sis-
temelor de reþea inteligentã ºi prin integrarea modelului ameninþãrii de securitate a 
sistemelor. În mod similar, în 2014, Ashok ºi colab. au propus o abordare pentru a 
aborda problema securitãþii cibernetice a monitorizãrii ºi protecþiei ºi controlului pe o 
arie largã dintr-o perspectivã coordonatã a atacurilor cibernetice care va spori în cele 
din urmã securitatea. 
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 Pentru evaluarea securitãþii reþelei inteligente, este ne-
voie de o revizuire a metodologiei sale. Existã diferite 
agenþii ºi organizaþii precum IEEE Power & Energy So-
ciety (PES), IEC Smart Grid Standardization, Institutul 
Naþional de Standarde ºi Tehnologie (NIST) implicã ºi 
ajutã la standardizarea ºi reglementarea reþelei inteli-
gente. 

Gestionarea cererii

Reþeaua inteligentã oferã utilizatorului posibilitatea 
sã interacþioneze cu reþeaua utilizând capacitatea de 
comunicare în douã moduri. Acesta oferã ºansa con-
sumatorului de a utiliza energia electricã într-un mod 
economic ºi va ajuta nu numai la creºterea eficienþei la 
nivelul cererii, ci ºi la sfârºitul distribuþiei. În plus, ajutã 
reþeaua sã reducã cererea ºi stresul în perioada de vârf 
prin reducerea sau trecerea necesitãþii de putere la al-
ternative. 

Acest lucru oferã un stimulent financiar consumatorilor 
care sunt încurajeazã sã facã acest lucru. În prezent, se 
fac multe investiþii în acest sector al reþelelor inteligente, 
inclusiv resurse din partea cererii, sisteme de gestio-
nare a încãrcãturii ºi iniþiative de eficienþã energeticã 
pentru a aborda perspectivele economice, de fiabilitate 
ºi economice. 

Majoritatea sistemelor de management al cererii se 
concentreazã doar pe comunicarea dintre compania de 
utilitãþi ºi consumator. O nouã tehnicã de programare a 
consumului este pe cale sã abordeze viitoarele reþele 
în care fiecare consumator îºi poate programa propriile 
cerinþe de consum. În acest fel, ajutã sistemul de dis-
tribuþie sã se programeze în conformitate cu cerinþa, 
deoarece sarcinile maxime pentru diferiþi consumatori 
variazã. Acest lucru încurajeazã, de asemenea, consu-
matorul sã aibã stimulente financiare, programându-ºi 
nevoile.

Contorizare

Automatizarea în sistemul de distribuþie este asociatã 
contorului automat inteligent sau, aºa-numitul ”mate-

ring”. Metering-ul oferã un canal care permite comu-
nicarea bidirecþionalã în conceptul Smart Grid între 
consumator ºi distribuitor. Acestea nu numai cã ajutã 
distribuitorul sã obþinã un sistem de facturare mai pre-
cis, ci ºi ajutã consumatorul sã-ºi controleze utilizarea 
energiei electrice. 

Aceste contoare sunt echipate cu senzori pentru auto-
matizare, monitorizarea calitãþii energiei ºi notificãri de 
întrerupere a alimentãrii. Existã diferiþi factori precum 
creºterea preþului dupã dereglementarea pieþei energi-
ei electrice, nemulþumirea consumatorilor ºi directivele 
lunare de mãsurare care încurajeazã contoarele inteli-
gente. 

În sistemele tradiþionale de reþea, SCADA a fost utilizat 
numai în scopuri de comunicare, care oferã o unitate 
centralã de control pentru a monitoriza ºi controla cu a 
doua ratã de scanare. Dar nu este mult rentabil la dife-

rite niveluri de distribuþie a energiei electrice, în special 
la sfârºitul utilitãþii. Infrastructura avansatã de mãsurare 
(AMI) oferã o soluþie în timp real, care colecteazã date 
de consum ºi oferã o reþea de comunicaþii de la reþea 
pânã la capãtul utilitãþii. AMI oferã ocazia de a face un 
pas înainte pentru modernizarea reþelelor uriaºe prin 
combinarea consumatorului cu sistemul de distribuþie. 

Auto-vindecare

Pentru o reþea inteligentã robustã, nu ar trebui sã se 
limiteze diagnosticarea defecþiunii care apare în reþea, 
dar ar putea fi, de asemenea, capabilã sã o elimine pen-
tru o alimentare constantã de energie electricã. Pentru 
o reþea cu capacitate de autovindecare, utilizeazã com-
ponente de comunicare în timp real ºi componente 
digitale care sunt instalate în întreaga reþea pentru a 
monitoriza caracteristicile electrice ale reþelei. 

Cu aceastã abilitate, reþeaua este suficient de inteligen-
tã ºi capabilã sã descopere problema potenþialã care 
poate fi cauzatã în mod natural sau de o eroare umanã. 
Aceste sisteme inteligente reacþioneazã instantaneu la 
astfel de anomalii ºi izoleazã sistemul problemei înainte 
de a transforma într-o problemã mare ºi provoca între-
ruperi majore ºi redirecþioneazã automat transmisia de 
energie pentru servicii continue, cu excepþia cazului în 
care eroarea este eliminatã. 

Existã trei avantaje principale ale unei reþele inteligente 
cu capacitate de autovindecare: monitorizarea ºi reacþia 
în timp real, anticiparea problemei, izolarea rapidã. În 
acest fel, se pot face economii uriaºe, atât de întreþinere 
a reþelelor, cât ºi în privinþa consumului sau al pierderilor 
accidendale cauzate consumatorilor.
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Maria Demetriad

GVR: Perspective ale pieþei utilajelor 
pentru construcþii grele

Infrastructura, motorul creºterii

Potrivit datelor, pentru perioada estimatã se aºteaptã 
o creºtere a investiþiilor în sectorul infrastructurilor, fapt 
care va determina creºterea în toate sub-categoriile. Din-
tre acestea, echipamentele de construcþii ºi vehiculele 
grele sunt susceptibile sã asiste la o cerere ridicatã din 
partea sectorului de infrastructurã, datoritã creºterii acti-
vitãþilor de construcþii.

Sectorul construcþiilor din Uniunea Europeanã a asistat 
la o cerere lentã în ultimii ani. În ciuda acestei încetiniri, 
cheltuielile pentru construcþii private nerezidenþiale au 
crescut de la 267 miliarde de euro, în 2016, la 400 miliar-
de de euro în 2020. Ca urmare, se aºteaptã ca investiþiile 
constante în industrie sã fie un catalizator cheie în creº-
terea pieþei.

Sectorul construcþiilor din Uniunea Europeanã a înregis-
trat o creºtere constantã începând cu anul 2017, datoritã 
cererii ridicate din segmentul rezidenþial, ceea ce a sti-
mulat cererea de echipamente grele. Vânzãrile de unitãþi 
au crescut cu aproape 9.675, în 2017, faþã de cea din 
2016. ºi pe mai departe, dinamica pozitivã a sectorului 
imobiliar va stimula probabil activitãþile de dezvoltare a 
infrastructurii, alimentând astfel creºterea pieþei în peri-
oada prognozatã.

O creºtere constantã a preþului proprietãþilor rezidenþiale, 
combinatã cu o creºtere a cererii de case rezidenþiale, 
determinã cererea de noi investiþii în sector. Germania ºi 
Austria au înregistrat cea mai mare creºtere a preþurilor 
locuinþelor, începând cu anul 2016, înregistrând o creº-
tere de 10,7% pânã în prezent. Noile unitãþi locative au 
înregistrat o creºtere interanualã de aproape 6,2%, doar 
în februarie 2017, potrivit Biroului de analizã al Comisiei 
Europene.

Caterpillar rãmâne lider

Drept rezultat, piaþa echipamentelor de construcþii grele 
este foarte concentratã în naturã, majoritatea fiind deþi-
nutã în continuare de compania Caterpillar. Alþi actori de 
pe piaþã includ Volvo ºi Komatsu. De asemenea, jucãtorii 
de pe piaþã au început sã vândã echipamente recondiþi-
onate, susþinute de certificate de garanþie, pentru a-ºi 
creºte cota de piaþã.

Cu toate acestea, o preocupare majorã pentru aceastã 
industrie a fost scãderea exportului mai multor tipuri de 
utilaje pe tot globul. Asociaþia Europeanã a Producãtori-
lor de Echipamente a dezvãluit cã, de exemplu, exportul 
SUA de utilaje pentru construcþii a înregistrat o scãdere 
de aproape 17% în 2018, comparativ cu cifrele din 2016. 

Aceastã tendinþã a continuat în 2019, iar exportul total a 
scãzut cu aproape 25%, pânã în 2020. Zona Asia Paci-
fic a scãzut cu aproape 38%, din 2017 ºi pânã în 2020. 
Chiar ºi într-un astfel de moment, producãtorii chinezi au 
rãmas puternici, XCMG ºi SANY fiind printre principalii 
producãtori de utilaje pentru construcþii.

Prognoze pe game de utilaje

Este posibil ca utilajele pentru mutarea pãmântului sã 
domine piaþa echipamentelor de construcþii grele în pe-
rioada prognozatã. Cererea de produse este satisfãcutã 
în mare mãsurã de þãrile în curs de dezvoltare precum 
India, Malaezia ºi Indonezia. Aceste þãri au investit în 
dezvoltarea infrastructurii de transport, care utilizeazã 
în principal maºini pentru mutarea pãmântului, pentru a 
sprijini creºterea economicã. 

De exemplu, proiectul de legãturã feroviarã de pe coasta 
de est pentru a lega regiunea esticã ºi vesticã a Malaeziei 
a început în august 2017. Acest proiect este evaluat la 
aproape 13,0 miliarde de euro ºi face parte din ambiþiosul 
program de infrastructurã ”One Belt and One Road” din 
China.

Maºinile de manipulare a materialelor au reprezentat 
28,0% din piaþa echipamentelor de construcþii grele, în 
termeni de venituri, în 2018. Se preconizeazã cã zona de 
construcþii de clãdiri înalte va genera o cerere constantã 
pentru maºinile de manipulare a materialelor. 

Macaralele, basculantele, stivuitoarele ºi stivuitoarele 
telescopice sunt câteva exemple de maºini de manipu-
lare a materialelor utilizate pe scarã largã în dezvoltarea 
clãdirilor înalte.

Echipamentele pentru beton ºi construcþii de drumuri au 
constituit 18,9% din piaþã,  dupã venituri, în 2018. Maºi-
nile pentru beton ºi drumuri includ echipamente precum 
pavele de asfalt, role ºi malaxoare de tranzit, care sunt 
utilizate în dezvoltarea drumurilor ºi manipularea sau 
transportul materialului din beton. 

Se preconizeazã cã proiectele de construcþie de drumuri 
vor fi un motor cheie pentru creºterea acestui segment 
de produse. De exemplu, tot în Germania, acolo unde in-
frastructura rutierã se reface la nivel naþional, se aºteaptã 
ca investiþiile în construcþia de drumuri sã creascã de la 
aproape 91,0 miliarde euro, în 2017, la 99,0 miliarde de 
euro, pânã în 2022.

Dimensiunea pieþei globale a utilajelor pentru construcþii grele a fost evaluatã la 55,9 miliarde de euro în anul 
2019. Dar, cum va evolua ea, mai ales în condiþiile pandemice de acum? O imagine despre perspectivele 
acestui sector o oferã compania de cercetare de piaþã Grand View Research, în raportul ”Heavy Construction 
Equipment Market Size, Share & Trend Analysis Report By Product (Earth Moving, Material Handling, 
Concrete & Road Construction), By Application, And Segment Forecasts, 2022 – 2025”
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Prognoze în funcþie de aplicaþii

Echipamentele de construcþii grele sunt utilizate în prin-
cipal în sectorul infrastructurii ºi, prin urmare, 49,9% din 
piaþã a fost deþinutã de acest sector în 2016. Urbanizarea 
crescutã a creat o cerere globalã pentru sisteme de trans-
port mai bune. 

Pe mãsurã ce þãrile dezvoltã planuri pentru a satisface 
aceastã cerere, sectorul de infrastructurã se aºteaptã sã 
creascã semnificativ în perioada de prognozã, majorita-
tea cererii provenind din þãri precum India ºi China.

Cererea de locuinþe la preþuri accesibile a crescut odatã 
cu creºterea cererii de infrastructuri sociale, de transport 
ºi utilitãþi. Guvernele din întreaga lume au lansat diferi-
te planuri pentru a oferi locuinþe la preþuri accesibile, la 
rate de dobândã profitabile. Se aºteaptã ca iniþiativele de 
a oferi locuinþe la preþuri accesibile grupului cu venituri 
medii ºi reduse sã stimuleze în continuare dezvoltarea 
rezidenþialã. 

De asemenea, limitarea expansiunii orizontale datoritã 
disponibilitãþii limitate a terenurilor i-a obligat pe dezvolta-
tori sã adopte practici de construcþie pentru clãdiri înalte. 
Acest lucru, la rândul sãu, este probabil sã alimenteze 
cererea pentru construcþii grele echipament de aspirare 
pe perioada prognozatã.

Prognoze regionale

APAC va domina probabil piaþa globalã în perioada 
prognozatã. Se preconizeazã cã aceastã regiune îºi va 
creºte cota de piaþã de la 39,4%, în 2018, la 43,9% pânã 
în 2025. În prezent, APAC se confruntã cu o cerere sem-
nificativã pentru echipamente de construcþii grele, dato-
ritã potenþialului în creºtere pentru extinderea sectorului 
construcþiilor.

Guvernul chinez a planificat modernizarea infrastructurii 
de transport a þãrii prin proiecte precum calea feratã naþi-
onalã de mare vitezã ºi reþeaua 7918 (cunoscutã ºi sub 
numele de sistemul naþional de autostrãzi ale trunchiuri-
lor). Drept urmare, se aºteaptã ca infrastructura feroviarã 
sã fie sectorul cu cea mai rapidã creºtere din þarã. 

China are o piaþã foarte distinctã, care cuprinde diverse 
regiuni, fiecare cu traiectoria sa de creºtere economicã 
ºi schimbãri climatice. Se aºteaptã ca nord-vestul Chinei 
sã creascã la cel mai rapid ritm, datoritã iniþiativei guver-
namentale ”Strategia de dezvoltare occidentalã”, care va 
duce probabil la cheltuieli considerabile pentru infrastruc-

turã.

Este probabil ca America Centralã ºi de Sud sã înregis-
treze o ratã ridicatã de creºtere pe piaþa echipamentelor 
de construcþii grele. Acest lucru poate fi atribuit în mare 
parte investiþiilor în dezvoltarea infrastructurii rutiere. De 
exemplu, guvernul Argentinei a planificat un proiect major 
de dezvoltare a drumurilor în toatã þara. Pentru a fi finali-
zat pânã în 2025, proiectul a identificat 16 planuri de drum 
cheie cu o lungime totalã de aproape 7.000 de kilometri. 
Costul total al proiectului este estimat la aproximativ 16,7 
miliarde USD.

Cote de piaþã

Furnizorii mondiali precum Caterpillar, Komatsu Ltd. ºi 
AB Volvo sunt câþiva dintre principalii jucãtori de pe piaþã. 
Aceºti furnizori dominã piaþa în termeni de tehnologie, ex-
perienþã ºi calitate. Furnizorii locali formeazã asocieri în 
participaþie,  cu jucãtori internaþionali, pentru a avansa în 
lanþul valoric, achiziþionând diverse tehnologii. De exem-
plu, în 2016, grupul SRB din India a încheiat o asociere 
cu Uralmash Machine-Building Corporation, din Rusia, 
pentru a fabrica echipamente de construcþii grele.

Creºterea proeminenþei vânzãtorilor chinezi în industrie 
a fost observatã în ultimii ani. Producãtorii din China au 
valorificat proiectele de infrastructurã finanþate de guvern 
ºi evolueazã continuu prin achiziþionarea de furnizori eu-
ropeni. 

De exemplu, Liugong Machinery Co. Ltd., un important 
producãtor de încãrcãtoare pe cauciucuri din China, a 
achiziþionat producãtorul de buldozere Dressta. Producã-
torii din China cresc într-un ritm exponenþial ºi investesc 
în extinderea instalaþiilor lor.

Alþi jucãtori cheie de pe piaþã pentru echipamente de 
construcþii grele sunt Hitachi Construction Machinery 
Co. Ltd., Liebherr, Deere & Company, Doosan Bobcat, 
XCMG Group, SANY Group ºi Zoomlion Heavy Industry 
Science & Technology Co. Ltd.

Creºterea veniturilor pe segmente de activitãþi

Raportul prognozeazã creºterea veniturilor ºi oferã o 
analizã a ultimelor tendinþe ale industriei în fiecare dintre 
sub-segmente, pânã în 2025. Ca urmare, Grand View 
Research a segmentat raportul pieþei globale a echipa-
mentelor pentru construcþii grele bazat pe produs, apli-
caþie ºi regiune ºi prevede creºteri pentru urmãtoarele 
categorii: 

Venituri generale:

• Maºini pentru mutarea pãmântului
• Utilaje pentru manipularea materialelor
• Utilaje pentru beton ºi drumuri
• Altele

Perspectiva aplicaþiei:

• Infrastructurã
• Imobiliare
• Altele

Perspectivã regionalã:

America de Nord:
- S.U.A.
- Canada

Europa:
- Germania
- Marea Britanie

Asia Pacific:
- Japonia
- China
- India

America Centralã ºi de Sud Brazilia:
- Brazilia

Orientul Mijlociu ºi Africa:
- EAU
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Mircea Demeter

Introducerea roboþilor în Industria de Construcþii: 
PROVOCÃRI ªI TEMERI

Totodatã, Industria construcþiilor are un deficit de forþã de muncã ºi probleme de siguranþã. 
Astfel, este nevoie de inovare, automatizare tehnologicã ºi de roboþi, pentru îmbunãtãþirea in-
dustriei în termeni de calitate, siguranþã ºi productivitate. Cu toate acestea, existã multe pro-
vocãri ale introducerii roboticii în construcþii. Tema a fãcut obiectul lucrãrii cu titlul ”Chalanges 
of robotics in Constructions”, semnatã de  inginerul sipaniol Nelson Bolivar ºi publicatã recent 
la editura Arcler Press.

Industrie majorã în economia lumii

Construcþiile contribuie ca industrie majorã, în întreaga lume, cu aproximativ 10-20% la PNB-
ul din majoritatea þãrilor. În trecut, dar ºi azi, aceastã industrie a fost ºi a rãmas în principal 
o utilizatoare intensivã de forþã de muncã ºi mari probleme de securitate a muncii. Odatã cu 
introducerea roboþilor, munca umanã ºi oamenii sunt înlocuite de roboþi. 

Ei adoptã activitatea de construcþii mai mult descentralizat, flexibil, autonom, simplu ºi adap-
tativ. Însã, introducerea unor roboþi auto-organizaþi ºi auto-optimizaþi în industria construcþiilor 
a fost în general nestructuratã. De aceea, este nevoie de ajustarea organizaþionalã la locul de 
construcþie dar ºi în faza de planificare ºi proiectare. 

Cu toate acestea, în timp ce construcþia roboþilor în sine conþine multe provocãri, la ele se adau-
gã ºi provocãrile de siguranþã, calitate ºi utilizarea optimã a resurselor, întreþinerea preventivã 
ºi îmbunãtãþirea locului de muncã. Dar, aceste maºini inteligente ºi-au gãsit drumul în industria 
de contructii. 

Robotul social

La fel cum fiinþele umane 
pot dobândi noi abilitãþi prin 
îndrumare, observaþii, ºi 
concurenþã, pentru atinge-
rea obiectivelor ºi multe alte 
activitãþi, ºi roboþii inteligenþi 
îºi pot mãri abilitãþile sociale, 
oferind un mecanism puternic 
pentru operatorul sãu. Într-un 
mod similar, robotica poate fi 
puternicã, prin interacþiunea 
socialã. Un robot capabil so-
cial poate profita de un fel de 
învãþare socialã ºi de predare 
a scenariilor la fel ca oamenii. 

Din punct de vedere ingineresc, un robot care poate imita acþiu-
nile umane poate oferi o acþiune simplã ºi eficientã pe ºantier. 
Asta înseamnã cã un om îi spune robotului cesarcinã trebuie sã 
execute, însã el va dobândi noi abilitãþi, fãrã orice programare 
suplimentarã. 

Din punct de vedere al informaticienilor, imitaþia poate duce la 
pãrtinire interacþiune ºi contrast, ca spaþiu de cãutare pentru a 
învãþa noi abilitãþi. Psihologic vorbind, din punct de vedere al 
dezvoltãrii, acest sistem de imitaþie permite investigarea unui set 
minim de capacitãþi importante pentru învãþarea socialã.

Nevoia de roboticã

Robotica ºi automatizarea, ca tehnologii avansate, vor fi utilizate 
pe scarã largã în industria de contructii. De când maºinile au in-
trat sub controlul unui computer, avem automatizare. Iar, robotica 
a dat un nou domeniu tehnologic, maºinile automate fiind acum 
roboþi. Nu numai cã pot face o secvenþã complexã de lucrãri, dar 
au ºi control asupra performanþei. 

Roboþii variazã substanþial, de la instrumente simple, pânã la 
dispozitive complet automate. Ei pot varia, de asemenea, de 
la o maºinã simplã, care poate ajuta lucrãtorul la instalarea de 
gips-carton prin echilibrarea greutãþii panoului, terminând cu ro-
boþii care inspecteazã plãcile.  Odatã ce roboþii au început sã-ºi 
facã treaba, ei pot naviga pe un perete, pot capta ºi date ºi pot 
afiºã grafic rezultatele în timp real. 

Industria construcþiilor solicitã o organizare realã mult mai eficientã, un 
proces de construcþie eficient ºi tehnici inovatoare de construcþie, datoritã 
progresului tehnologic în creºtere, a concurenþei pe piaþã ºi a globalizãrii. 

Motto:  ”Sunt tot mai înclinat sã cred cã ar trebui sã existe unele reglementãri de 
supraveghere a roboþilor, poate la nivel naþional ºi internaþional, doar pentru a ne 
asigura cã nu facem ceva foarte prost. Adicã, nu cumva, cu inteligenþa artificialã, 
sã chemãm demonul”. Elon Musk
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Industria construcþiilor implicã în principal sarcini care 
necesitã multã forþã de muncã, iar activitãþile sunt rea-
lizate în situaþii periculoase în care conþinutul muncii ºi 
materialul pot fi schimbate frecvent. De aceea, roboþii 
sunt folosiþi pentru a ajuta lucrãtorii de pe ºantierele de 
construcþii. 

Dezvoltarea roboticii în acest sector trebuie sã porneas-
cã de la faptul cã în industria construcþiilor eficienþa 
muncii este scãzutã ºi este nevoie de îmbunãtãþirea pro-
ductivitãþii. Muncitorii obiºnuiesc sã petreacã mult timp 
fãcând activitãþi ineficiente, pierzându-se mai mult de 
jumãtate din sãptãmâna de lucru efectivã.

Tocmai de aceea, s-a forþat introducerea roboticii în con-
strucþii. Existã multe altele aspecte pentru care s-a fãcut 
acest lucru, care includ asigurarea calitãþii ºi perspective 
pentru un control mai bun peste ºantierul viitorului. Mai 
mult, pentru cã activitatea este periculoasã, preocuparea 
ocupaþionalã pentru sãnãtate ºi siguranþã oferã o moti-
vaþie suplimentarã pentru implementarea roboticii. 

Oamenii sunt limitaþi

Pe lângã toate aceste motivaþii, aplicaþiile sunt inevita-
bile datoritã limitãrilor cauzate de fiinþe umane. Omul 
este slab, deoarece se confruntã cu multe conflicte sub 
formã de vreme, vid, praf ºi mulþi alþi factori. Activitatea 

umanã este limitatã de lipsa de intensitate sau de pute-
re pentru diverse activitãþi, care includ ridicarea paleþi-
lor, îndoirea oþelului sau construirea acoperiºului sau ta-
vanului. Omul este, de asemenea, handicapat de lipsa 
unor anumite experienþe legate de detectare, structura 
memoriei ºi capacitatea de a calcula diverºi parametri.

Obstacolele cu care se confruntã creºterea ºi dezvol-
tarea roboticii de construcþie este agravatã de lipsa 
comunã de informaþii dintre industria construcþiilor în 
sine ºi comunitatea roboticii. Mai mult, industria nu este 
capabilã sã identifice un curs de acþiune de programare, 
acolo unde se aflã combinatã cu tehnologia roboticã. 
Se pare cã efectul de creºtere va veni dinspre zone in-
ginereºti care includ domenii militare, miniere, nucleare, 
spaþiale, submarine etc. Acest lucru va conduce spre un 
ritm al dezvoltãrii roboticii de construcþii.

Provocãri

Industria construcþiilor este pregãtitã sã suporte pertur-
bãri, în comparaþie cu alte domenii din sectorul industri-
al. De aceea, robotica trebuie sã aibã un impact mare. 
Industria construcþiilor se schimbã, iar acum, roboþii îºi 
fac loc printr-o varietate de lucrãri. Prin introducerea ro-
boticii se va schimba metoda de construire a caselor, a 
clãdirilor ºi a altor structuri.

Existã diferite tipuri de roboþi care sunt folosiþi în indus-
tria construcþiilor, inclusiv roboþi de aºezare a cãrãmizi-
lor, drone, roboþi de aºezare stradalã, vehicule indepen-
dente ºi roboþi de imprimare 3D, pe scarã largã. Aceºti 
roboþi introduºi în sectorul construcþiilor vor ajuta la 
depãºirea provocãrilor majore ale acestei industrii sca-
re e confruntã cu automatizarea construcþiilor ºi livrarea 
multor avantaje operaþionale.

Sarcini suplimentare pentru ingineri

Pentru roboþi, ei ar trebui sã aibã capacitatea de a se 
deplasa ºi sã rãspundã conform mediului în schimbare. 
Aceasta nu este o sarcinã uºoarã pentru inginerii care 
depun toate eforturile pentru a elimina aceste bariere 
ºi pentru a face roboþii sã lucreze eficient la locul de 
muncã.

Roboþii sunt profitabili

Roboþii de construcþii sunt profitabili în industria con-
strucþiilor, aducând ºi ale diverse beneficii pe care le 
oferã industriei. Primul ºi cel mai important este cã ro-
boþii sunt extrem de preciºi în acþiuni repetabile. Acest 
lucru duce la o cantitate mai micã de erori sau greºeli în 
muncã. Odatã cu aceasta, se poate îmbunãtãþi procesul 
de construcþie, ajutând la respectarea termenelor limitã. 
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Roboþii de construcþie vor reduce costurile. În timp ce 
banii iniþiali cheltuiþi pentru achiziþionarea robotului sunt 
destul de mari, în timp, eficienþa ºi beneficiile oferite de 
rentabilitate vor acoperi cea mai mare parte a costului 
iniþial. În plus, roboþii sunt mai preciºi ºi îºi pot repeta 
munca, aºa cã ei sunt capabili sã-ºi facã treaba, pro-
tejând în acelaºi timp lucrãtorii de sarcini periculoase.

Provocãri suplimentare

Odatã cu creºterea populaþiei lumii în ritm rapid, cere-
rea pentru tehnologii performante este în creºtere. Ca 
urmare, inginerii au mai mult de lucru decât înainte. 
Pentru a atinge eficienþa, robotica modernã joacã un rol 
important în a ajuta la îmbunãtãþirea ratei generale de 
producþie. Aceasta este cea mai bunã soluþie la proble-
ma cu care se confruntã producãtorii. Urmãtoarele sunt 
trei provocãri majore cu care se confruntã producãtorii 
în domeniul roboticii împreunã cu soluþiile lor:

Lipsa de lucrãtori cu experienþã 

Existã un decalaj în creºtere în numãrul de muncitori ca-
lificaþi pentru industria prelucrãtoare. Cererea de mun-
citori calificaþi este din ce în ce mai mare. Potrivit unui 
studiu, s-a constatat cã aproximativ trei sferturi dintre 
companiile de producþie au raportat lipsa muncitorilor 
calificaþi. Abilitatea minimã a muncitorilor ar trebui sã 
fie diploma de liceu. Dar, pe mãsurã ce oamenii nãscuþi 
între 1946 ºi 1964 îmbãtrânesc ºi se pensioneazã, 
aapare necesitatea de a înlocui aceste persoane, dar 
unele competenþe nu pot fi transferate cãtre generaþia 
viitoare, în timp ce ele pot fi transferate cãtre roboþi. 

Soluþia pentru problema menþionatã mai sus a fost datã 
de Rethink Robotics, numitã Enter Sawyer. Aceastã 
soluþie a fost vândutã unui numãr mare de producã-
tori. Sawyer a fost capabil sã înveþe ºi sã efectueze 
diverse lucrãri complexe, având ghizi complementari 
umani. Dupã implementarea acestui proces, Sawyer a 
fost capabil sã efectueze toate lucrãrile cu o acurateþe 
maximã.

Existã un software ”intra”, care are caracteristica ecra-
nului ºi care permite robotului sã aibã o comunicare mai 

bunã cu colegii de muncã. Software-ul are un utilizator 
principal care este instruit prin demonstraþie ºi care per-
mite ca predare sã fie simplã ºi încorporatã. Instruirea 
oferitã este rapidã ºi eficientã. Robotul nu va uita ce 
este învãþat sã facã, în timp ce oamenii vor uita, cel mai 
probabil. Prin implementarea acestor roboþi în sectorul 
de fabricaþie ºi înlocuirea aoamenilor, diferenþele de ca-
lificare vor fi eliminate, iar aceste locuri de muncã vor fi 
ocupate de roboþi.

Costul tehnologiei

Cumpãrarea de roboþi poate fi un proiect costisitor chiar 
ºi pentru companiile cu producþie mare, în timp ce firme-
le mici nu sunt capabile sã suporte acest cost. Pentru a 
trece peste aceastã problemã, a costurilor ridicate, mul-
te companii noi oferã servicii de roboticã. Un concept de 
închiriere a fost introdus ca soluþie la aceastã problemã. 
Închirierea roboþilor va implica o sumã mai micã, decât 
o cumpãrare la o valoare mai mare. Prin aceasta, com-
paniile pot implementa rapid ºi eficient roboþi, rãmânând 
în limita bugetului.

Existã, de asemenea, companii care oferã soluþii la 
aceastã problemã. Asta permite
producãtorilor sã cheltuiascã puþin, având tot ce le este 
necesar. Exemplele de companii care utilizeazã aceas-
tã roboticã sunt dupã cum urmeazã:

•  ABB Ltd este o companie de roboticã care oferã o 
mare varietate de roboþi ºi sisteme modulare de fa-
bricaþie.

•  Fanuc Corp este o companie care oferã soluþii flexibile 
pentru orice tip de companie, mare sau micã.

•  Stereocilium este o companie care oferã servicii prin 
care fac robotul suficient de calificat pentru diferite ac-
tivitãþi.

Probleme de siguranþã

Provocarea finalã cu care se confruntã producãtorii 
este legatã de siguranþa lucrãtorii umani, atunci când 
lucreazã cu roboþii. Din motive de siguranþã, robotica în-
grãditã este în general izolatã de lucrãtorii umani. Acum 
robotica industrialã are soluþia siguranþei având roboþi 

colaborativi care au caracteristicã de siguranþã.

Cele patru obiective principale care sunt stabilite de 
robotica colaborativã în termeni de siguranþa sunt ur-
mãtoarele:

• Stoparea monitorizãrii stãrii- Conform acestei carac-
teristici, roboþii îºi pot opri munca atunci când oamenii 
intrã într-o anumitã regiune, putând reilua munca atunci 
când oamenii pãrãsesc acea regiune.
• Vitezã încetinitã sau monitorizare separatã - Conform 
acestei caracteristici, roboþii îºi pot încetini viteza sau 
chiar se pot opri în funcþie de distanþa faþã de om.
• Ghidarea manualã - Conform acestei caracteristici, 
roboþii au capacitatea de a ºti când o persoanã este în 
contact cu el. Prin a fi în contact, persoana oferã roboþi-
lor instruire ºi îndrumare.
• Limitãri legate de putere ºi forþã - Conform acestei 
caracteristici, roboþii au senzori sau tehnologie care li-
miteazã cantitatea de forþa care se aplicã. Astfel, sunt 
incluse soluþii mecanice, acþionãri elastice ºi soluþii 
electrice. Acum soluþiile de colaborare obiºnuite ast-
fel obþinute sunt limitate la putere ºi forþã. Acest lucru 
îi face siguri pentru configurare ºi utilizare în prezenþa 
oamenilor.

Implicarea socialã pe termen lung

Oamenii sunt pricepuþi sã înþeleagã emoþiile, în timp 
ce roboþii nu sunt. Potrivit unui studiu, s-a constatat cã 
existã trei mari provocãri pentru construirea de roboþi 
sociali, care interacþioneazã cu oamenii. Aceste pro-
vocãri sunt:

•  Înþelegerea acestor roboþi a obiceiurilor sociale ºi mo-
rale.

• Încadrarea unei teorii robotice a minþii.
• Realizarea dinamicii sociale. 

Acum, roboþii sociali sunt proiectaþi în aºa fel încât sã 
conducã numai interacþiuni pe termen scurt, spre deo-
sebire de oamenii care construiesc o relaþie pe termen 
lung, unul cu altul. Provocarea constã în mutarea ro-
boþilor din aceste perioade scurte, de interacþiune de 
moment, la relaþiile pe termen lung.

Probleme de eticã

Etica este provocarea majorã în industria roboticii ºi 
poate fi explicatã prin cinci principii. Acestea sunt:

•  Dacã roboþii întreprind lucrãri, atunci oamenii nu îºi vor 
asuma nicio responsabilitate pentru eºecuri.

•  Dacã roboþii vor funcþiona, atunci va exista ºomaj pre-
dominant în economie ºi va degrada abilitãþile de lucru 
ale muncitorului.

•  Existã anumite zone sensibile care necesitã supra-
veghere umanã ºi care nu poate fi datã în totalitate 
roboþilor.

•  Prin introducerea inteligenþei artificiale, libertatea fi-
inþelor umane va fi afectatã.

• Inteligenþa artificialã este o metodã lipsitã de eticã. 

Iar cu aceasta, putem spune cã ne întoarce la ce a spus 
Elon Musk: ”Sã nu cumva sã chemãm demonul!”
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Cu toate acestea, oraºele sunt ºi locuri în care sunt concentrate probleme precum ºomajul, segregarea ºi sãrãcia. 
Trebuie sã înþelegem mai bine provocãrile cu care se vor confrunta diferite oraºe europene în anii urmãtori. Acesta 
este motivul pentru care Comisia Europeanã a decis sã reuneascã un numãr de experþi urbani ºi reprezentanþi ai 
oraºelor europene pentru a gândi la viitor. 

Dezvoltarea viziunilor

Prezentul raport este rezultatul acestei reflecþii. El creºte gradul de conºtientizare a posibilelor efecte viitoare ale 
unei game de tendinþe, cum ar fi declinul demografic ºi polarizarea socialã, precum ºi vulnerabilitatea diferitelor 
tipuri de oraºe. 

De asemenea, evidenþiazã oportunitãþile ºi rolul cheie pe care oraºele îl pot juca în atingerea obiectivelor UE, în 
special în punerea în aplicare a strategiei Europa 2030. Totodatã, el prezintã câteva modele ºi viziuni inspiraþionale. 
De asemenea, confirmã importanþa unei abordãri integrate a dezvoltãrii urbane. 

Procesul de reflecþie ”Oraºele de mâine” va oferi inspiraþie factorilor de decizie ºi practicienilor implicaþi în dezvol-
tarea urbanã, fie la nivel local, regional, naþional sau european. Privirea în viitor ºi dezvoltarea viziunilor asupra 
oraºelor de mâine devin din ce în ce mai importante la toate nivelurile. Dezvoltarea oraºelor noastre va determina 
viitorul Europei.

Peste douã treimi din populaþia europeanã trãieºte în zonele 
urbane. Oraºele sunt locuri în care apar ambele probleme 
ºi se gãsesc soluþii. Acestea sunt teren fertil pentru ºtiinþã 
ºi tehnologie, pentru culturã ºi inovaþie, pentru creativitatea 
individualã ºi colectivã ºi pentru atenuarea impactului 
schimbãrilor climatice. 

C.E.: Cum va arãta oraºul 
european al viitorului?

Calitãþi unice

Oraºele noastre europene posedã calitãþi culturale 
ºi arhitecturale unice, forþe puternice de incluziune 
socialã ºi posibilitãþi excepþionale de dezvoltare 
economicã. Sunt centre de cunoaºtere ºi surse de 
creºtere ºi inovare. 

În acelaºi timp, însã, suferã de probleme demo-
grafice, inegalitãþi sociale, excludere socialã a 
anumitor grupuri de populaþie, lipsa de locuinþe 
accesibile ºi adecvate ºi probleme de mediu. 
Oraºele joacã un rol cheie în viaþa majoritãþii euro-
penilor. Majoritatea populaþiei nu numai cã trãieºte 
în oraºe, ci ºi oraºele joacã un rol cheie în dez-
voltarea socialã ºi economicã a tuturor teritoriilor 
europene. 

Pare aproape paradoxal cã nu existã o definiþie co-
munã pentru urban sau chiar oraº, ºi cã Uniunea 
Europeanã nu are o competenþã politicã explicitã 
în dezvoltarea urbanã. Cu toate acestea, nu doar 
importanþa oraºelor, ci ºi rolul crucial pe care Eu-
ropa trebuie sã îl joace în viitorul lor trebuie definit. 
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Existã, de fapt, un model european explicit de dezvol-
tare urbanã. Modelul european al oraºului este o pro-
blemã fascinantã. Pe de o parte, surprinde trãsãturi 
esenþiale ale istoriei culturale europene ºi este adânc 
înrãdãcinatã în trecut ºi, prin urmare, legatã de pro-
blema identitãþii. Pe de altã parte, surprinde aspecte 
esenþiale ale viziunii politice a Uniunii Europene ºi, prin 
urmare, a viitorului, aºa cum este prevãzut de societa-
tea de bazã.

Modelul european

Înainte de a ajunge la modelul european de dezvoltare 
urbanã, trebuie discutat pe scurt definiþii administrati-
ve ºi funcþionale alternative ale oraºelor ºi indicã im-
portanþa înþelegerii problemelor urbane într-un context 
teritorial. 

De asemenea, trebuie subliniatã importanþa crescândã 
a oraºelor, în special în îndeplinirea obiectivelor strate-
giei Europa 2030, precum ºi a celor stabilite în tratat, 
adicã promovarea coeziunii economice, sociale ºi teri-
toriale. 

În cele din urmã, este necesarã descrierea contextului 
politicilor europene ºi introducerea modelului european 
de dezvoltare urbanã, o viziune comunã europeanã 
asupra oraºelor de mâine ºi o viziune comunã euro-
peanã asupra dezvoltãrii teritoriale a oraºelor. 

Ce înþelegem prin oraºe? 

Existã multe definiþii ale unui oraº. ”Oraº” se poate referi 
la o unitate administrativã sau la o anumitã densitate 
a populaþiei. Uneori se face distincþie între oraºe. Pri-
mele sunt mai mici (de exemplu, între 10000 ºi 50000 
de locuitori) ºi cele din urmã mai mari (peste 50000 de 
locuitori). 

Oraºul se poate referi, de asemenea, mai general, la 
percepþiile unui mod de viaþã urban ºi la trãsãturi cultu-

rale sau sociale specifice, precum ºi la locuri funcþionale 
de activitate economicã ºi de schimb. Oraº se poate 
referi, de asemenea, la douã realitãþi diferite: oraºul de 
jure, oraºul administrativ, ºi oraºul de facto, aglomera-
rea socio-economicã mai mare. 

Oraºul de jure corespunde în mare mãsurã oraºului is-
toric, cu graniþele sale clare pentru comerþ ºi apãrare ºi 
un centru oraº bine definit. Oraºul de facto corespunde 
realitãþilor fizice sau socio-economice care au fost abor-
date fie printr-o definiþie morfologicã, fie printr-o definiþie 
funcþionalã. 

Cum definim oraºul?

În scopuri analitice, o definiþie a oraºului bazatã pe o 
densitate minimã ºi pe un numãr de locuitori a fost ela-
boratã în comun de Comisia Europeanã ºi OECD. O 
zonã urbanã morfologicã (MUA) descrie continuitatea 
spaþiului construit cu un nivel de densitate definit. 

O zonã urbanã funcþionalã (FUA) poate fi descrisã de 
bazinul pieþei forþei de muncã ºi de mo modele de mo-
bilitate ale navetiºtilor ºi include sistemul urban mai larg 
al oraºelor ºi satelor din apropiere, care sunt extrem de 
dependente din punct de vedere economic ºi social de 
un centru urban major.

De exemplu, oraºul administrativ din Londra are o po-
pulaþie de 7,4 milioane, ºi 13,7 milioane de locuitori ai 
FUA. Katowice are o populaþie relativ micã de oraº ad-
ministrativ de 320000, în timp ce populaþia sa MUA are 
o dimensiune de ºapte ori, adicã 2,3 milioane. 

FUA din Lille este de 11 ori mai mare decât oraºul sãu 
administrativ - 2,6 milioane faþã de 230000. Nici zonele 
urbane morfologice, nici cele funcþionale nu sunt entitãþi 
stabile. Pe mãsurã ce peisajul urban ºi modelele eco-
nomice evolueazã, la fel ºi modelele de densificare ºi 
mobilitate. 

Existã alte concepte ºi abordãri pentru a descrie ºi de-

fini oraºele de facto. Oricare ar fi conceptul favorizat, 
este clar cã realitatea oraºului de facto s-a extins cu 
mult dincolo de oraºul de jure ºi cã la acest nivel politica 
urbanã trebuie sã-ºi gãseascã perspectiva pe termen 
lung. 

Odatã cu extinderea oraºelor de facto, delimitarea me-
diului urban ºi rural a devenit mai puþin clarã sau chiar 
ºi-a pierdut simþul. Limita dintre oraº ºi mediul rural dis-
pare în timp ce mediul rural ºi cel urban s-au topit într-o 
nouã stare rurbanã. Acest lucru este întãrit acolo unde 
FUA-urile suprapuse din apropiere formeazã sisteme 
urbane complexe mari, cum este cazul în nordul Angliei, 
în Benelux. sau zona Ruhrului. 

Diferenþe izbitoare

Existã diferenþe izbitoare între statele membre în ceea 
ce priveºte modul în care funcþioneazã ºi sunt guverna-
te oraºele. În unele þãri, nu existã unitãþi administrative 
specifice oraºului, în timp ce în altele, oraºele au drep-
turi ºi responsabilitãþi administrative unice. Aºadar, se 
adoptã o poziþie pragmaticã folosind termenul ”oraºe” 
pentru a defini aglomerãrile urbane în general, precum 
ºi unitãþile administrative care le guverneazã. 

Dintr-o perspectivã politicã, este important sã se înþe-
leagã scara teritorialã a problemelor urbane, care pot 
varia de la nivelul cartierului sau al oraºului administra-
tiv la un FUA mai mare sau chiar dincolo. 

O problemã urbanã poate avea simptome foarte locale, 
dar necesitã o soluþie teritorialã mai largã. Prin urmare, 
nivelul de guvernanþã relevant poate varia de la nivel 
local la cel european sau poate fi o combinaþie de mai 
multe niveluri. 
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Cu alte cuvinte, politica urbanã trebuie sã fie înþeleasã ºi 
sã funcþioneze într-un context multi-scalar. Prin ”Oraºe 
de mâine”, ne referim, aºadar, la viitoarele aglomerãri 
urbane, oraºe ºi oraºe într-un context teritorial. 

Importanþa crescândã a oraºelor 

În secolul trecut, Europa s-a transformat dintr-un con-
tinent în mare parte rural în unul predominant urban. 
Se estimeazã cã aproximativ 70% din populaþia UE  
(aproximativ 350 de milioane de oameni), trãieºte în 
aglomerãri urbane de peste 5000 de locuitori. Deºi vite-
za transformãrii a încetinit, ponderea populaþiei urbane 
continuã sã creascã. 

Europa se caracterizeazã ºi printr-o structurã urbanã 
mai policentricã ºi mai puþin concentratã în comparaþie 
cu, de exemplu, SUA sau China. Existã 23 de oraºe 
cu peste 1 milion de locuitori ºi 345 de oraºe cu peste 
100000 de locuitori în Uniunea Europeanã, reprezen-
tând aproximativ 143 de milioane de oameni. Doar 7% 
din populaþia UE trãieºte în oraºe de peste 5 milioane 
de locuitori, comparativ cu 25% din SUA. În plus, 56% 
din populaþia urbanã europeanã - aproximativ 38% din 
totalul populaþiei europene - trãieºte în oraºe ºi oraºe 
mici ºi mijlocii cu între 5000 ºi 100000 de locuitori.

Oraºele joacã un rol cheie în creºterea economicã. 
Concentrarea consumatorilor, a lucrãtorilor ºi a între-
prinderilor într-un loc sau zonã, împreunã cu instituþiile 
formale ºi informale care fac o aglomerare mare ºi co-
ezivã, are potenþialul de a produce externalitãþi ºi de a 
creºte rentabilitatea la scarã. 

ºaizeci ºi ºapte la sutã din PIB-ul Europei este generat 
în regiunile metropolitane, în timp ce populaþia lor repre-
zintã doar cincizeci ºi nouã la sutã din totalul populaþiei 

europene. O comparaþie a performanþei economice a 
oraºelor europene indicã, de asemenea, cã marile 
oraºe se descurcã mai bine decât restul. 

Diferenþe de performanþã

Cu toate acestea, existã o diferenþã semnificativã de 
performanþã între oraºele capitale ºi cele non-capitale. 
Este greu sã distingem efectele aglomerãrii singure de 
externalitãþile pozitive ale capitalei ºi centrelor atât ale 
administraþiilor publice, cât ºi ale celor private. 

Existã, de asemenea, o diferenþã ºi mai mare între 
oraºele non-capitale occidentale ºi estice, care nu pot 
fi explicate doar prin mãrime. O concentrare a activitãþii 
nu este nici o condiþie necesarã, nici suficientã pentru o 
creºtere ridicatã. 

Economiile de aglomerare au revenit în mod politic 
dupã câteva decenii, concentrând atenþia asupra dispo-
nibilitãþii generale ºi diversitãþii resurselor într-o locaþie 
cu o densitate mare de activitãþi diferite.Cu toate aces-
tea, cercetãrile actuale explicã puþin despre modul în 
care acestea intrã în joc sau despre pragurile critice ale 
diferite elemente, ceea ce face ca conceptul sã fie dificil 
de operaþionalizat. 

S-a sugerat cã efectele aglomerãrii au limite ºi cã ex-
ternalitãþile negative care pot rezulta din aglomerarea, 
cum ar fi aglomerarea traficului, creºterea preþurilor ºi 
lipsa locuinþelor la preþuri accesibile, poluare, extindere 
urbanã, creºterea costurilor infrastructurii urbane, ten-
siuni sociale ºi criminalitate mai mare tarife, pot depãºi 
beneficiile. 

În afarã de costurile economice directe ale unei scãderi 
a eficienþei economiei, existã ºi costul suplimentar al 
unui mediu degradat, probleme de sãnãtate ºi o cali-
tate a vieþii redusã. Potrivit OECD, relaþia dintre venit ºi 
dimensiunea populaþiei devine negativã la aproximativ 
6-7 milioane, sugerând diseconomii de aglomerare din 
cauza congestiei ºi a altor costuri conexe. 

Oraºele contribuie atât la probleme, cât ºi la soluþii

Oraºele sunt locuri de mare concentrare a problemelor. 
Deºi oraºele sunt generatoare de creºtere, cele mai 
mari rate ale ºomajului se gãsesc în oraºe. Globaliza-
rea a dus la pierderea locurilor de muncã, în special în 
sectorul prelucrãtor, iar acest lucru a fost amplificat de 
criza economicã. Multe oraºe se confruntã cu o pier-
dere semnificativã a puterii incluzive ºi a coeziunii ºi o 
creºtere a excluderii, segregãrii ºi polarizãrii. 

Creºterea imigraþiei, combinatã cu pierderea locurilor 
de muncã a dus la probleme de integrare ºi la creºte-
rea atitudinilor rasiste ºi xenofobe, ceea ce a amplificat 
aceste probleme. Este clar cã oraºele europene meritã 
un interes special ºi cã viitorul oraºelor noastre va for-
ma viitorul Europei. De exemplu, oraºele sunt actori 
cheie în reducerea emisiilor de CO2 ºi în lupta împotriva 
schimbãrilor climatice. 

Consumul de energie în zonele urbane, în principal în 
transport ºi locuinþe, este responsabil pentru o mare 
parte din emisiile de CO2. Conform estimãrilor la nivel 
mondial, aproximativ douã treimi din cererea finalã de 
energie este legatã de consumurile urbane ºi pânã la 
70% din emisiile de CO2 sunt generate în oraºe.22 Mo-
dul de viaþã urban este atât o parte a problemei, cât ºi 
o parte a soluþiei. 

În Europa, emisiile de CO2 pe persoanã sunt mult mai 
mici în zonele urbane comparativ cu zonele non-urba-
ne. În consecinþã, mãsurile de abordare a schimbãrilor 
climatice pot fi mai eficiente ºi mai rentabile în oraºele 
mari ºi compacte decât în spaþiul mai puþin dens con-
struit. Impactul mãsurilor de reducere a emisiilor de 
CO2 luate într-o singurã mare metropolã, cum ar fi Lon-
dra, poate avea un efect mare.
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Accentul pe naturã

Accentul pe naturã ºi durabilitate continuã sã creascã 
în tendinþele interioare din anii precedenþi. Nu este de 
mirare cã estetica lor devine ºi mai rafinatã ºi de râvnit. 
Mai mult, vedem o îmbinare subtilã de elemente retro, 
naturale ºi zen în tendinþele de design interior din 2022. 
În plus, importanþa înfiinþãrii birourilor la domiciliu ºi a 
pãstrãrii spaþiilor curate joacã un rol substanþial în as-
pectele favorizate. Dar, iatã mai precis care sunt ten-
dinþele lui 2022:

Retro Kickback din anii 70

O notã de retro este mai mult decât suficientã pentru a 
crea o casã. Sugestii blânde de portocaliu ars, verdeaþã 
de muºchi ºi alte neutre calde lumineazã interioarele 
viitoare. Faceþi o trecere la piaþa localã de vechituri pen-

tru aceste pop-uri de culoare ºi modele, sau refãpaþi o 
canapea de epocã. Dar, cum sã gãseºti ºi sã econo-
miseºti în tendinþele de mobilier vintage ºi decoraþiuni 
interioare în 2022? Iubirea tendinþei de design interior 
interior este un lucru, dar gãsirea piesei perfecte pen-
tru locul tãu este un alt lucru. Iatã câteva sfaturi rapide 
despre asigurarea unei atingeri vintage înainte ca anul 
sã fie terminat:

1.  Vizitaþi în mod obiºnuit magazinele, târgurile ºi pieþe-
le de antichitãþi locale. Perseverenþa este esenþialã 
pentru a gãsi ceea ce cauþi la preþul care þi se po-
triveºte.

2.  Cãutaþi mãrci mai puþin cunoscute. Numele populare 
tind sã coste mai mult ºi sã fie mai greu de achiziþi-
onat. Cunoaºteþi alternative cercetând stilul sau ele-
mentul dorit.

Tendinþele de design interior 2022 se dovedesc a fi un aspect demn de Instagram pe care cu siguranþã veþi dori sã 
îl reproduceþi în casa dumneavoastrã. Dar, ce va fi la modã? Casa de design Decozzilla ne spune cã în anul viitor, 
designul devine confortabil cu modele actuale care vor depãºi barierele, dar vom vedea ºi câþiva ”bãtrâni” revenind ºi 
”clasici” atemporali, care se vor menþine puternici. De fpat, vom vedea de toate. Având în vedere aceastã varietate, nu 
numai cã veþi putea crea o casã aflatã în tendinþe, dar veþi rãmâne, de asemenea, în stil pentru timpul viitor.

Tendinþe ale anului 2022 în 
DESIGN-UL DE INTERIOR

3.  Cumpãraþi mobilier vintage online. Acestea fiind spu-
se, rãmâneþi pe site-uri web de încredere, pentru a 
evita riscul pe care îl implicã cumpãrãturile online.

4.  Participaþi la o vânzare imobiliarã sau la o licitaþie de 
antichitãþi cu un prieten. Va trebui sã vizitaþi mai mul-
te evenimente pentru a vã asigura cã puteþi observa 
preþuri umflate.

Îmbinarea designului interior cu natura

Mergeþi în plus cu designul inspirat de naturã, anul vii-
tor, ºi aduceþi verdeaþã autenticã în casa dumneavoas-
trã. Plantele nu numai cã vã vor completa mobilele din 
lemn natural, în note maronii, calde, dar vor purifica ºi 
aerul. În plus, florile crescând vor aduce un profund sen-
timent de împlinire ºi bucurie.

Care sunt cele mai bune plante pentru realizarea ten-
dinþei de design interior verde? Nu uitaþi sã faceþi cerce-
tãrile înainte de a cumpãra plantele preferate. Unele se 
vor descurca pur ºi simplu mai bine ºi sunt mai uºor de 
îngrijit decât altele. Iatã cea mai bunã verdeaþã pentru 
design interior:

•  Sweetheart Plant: Un alpinist versatil care este fericit 
în camerele semi-umbrite.

•   Smochin cu frunze de lãutãrie: Copaci stufoºi rezis-
tenþi ºi frumoºi care au nevoie de camere însorite ºi 
udare sãptãmânalã.

•  Monstera: O familie numeroasã de plante cu frunze 
unice în formã de decupaj care prosperã în interiorul 
cu luminã slabã.

•  Palmier: O altã familie cu o mare varietate de plante 
mari ºi mici, care înfloresc la soare parþial.

•  Plantã de ºarpe: Se zvoneºte cã absoarbe negativi-
tatea, aceastã plantã prosperã în lumina soarelui indi-
rectã ºi cu udãri rare.

Spaþiile multifuncþionale

Spaþiile de unicã folosinþã par a fi un lucru din trecut. 
Având în vedere progresele arhitecturale ºi designul, ne 
aºteptãm ca tendinþele de design interior din 2022 sã 
prezinte idei ingenioase despre camere multifuncþiona-
le. Profitaþi la maximum de fiecare colþ cu tactici curate 
ºi inovatoare de divizare a camerei.
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Existã o multitudine de oportunitãþi în orice camerã 
datã. Deseori, mulþi uitã de spaþiul vertical oferit de ca-
mera fiecãruia. Rafturile, scãrile ºi platformele pot des-
chide diverse uºi ºi pot funcþiona chiar ca separatoare 
de camerã.

Interioare Zen

Prezentarea unei vieþi durabile în interioare are un scop 
dublu. Pe de o parte, ridicã designul ingenios ºi ecolo-
gic. Acest lucru îi poate încuraja pe alþii sã caute alter-
native ecologice pentru propriile case. Pe de altã parte, 
este o reflectare a unei minþi clare ºi nedistricte.

Lemnul deschis, liniile curate ºi suprafeþele plutitoare 
dau tonul vieþii zen. Aceste spaþii înclinã spre o abor-
dare mai puþin-este-mai mult, pãstrând în acelaºi timp 
decorul organic ºi natural. În acest scop, plantele sunt 
adesea incluse pentru o esteticã calmantã.

Minimalismul rãmâne la modã

Minimalismul fãcut corect îmbunãtãþeºte spaþiul unei lo-
cuinþe, în ciuda faptului cã oferã mai puþin confort. Prin 
evidenþierea scopului central al unei camere, este uºor 
sã vã concentraþi asupra nevoilor ºi treburilor de zi cu zi. 
Acestea fiind spuse, decuplarea trebuie sã fie un obicei 
fundamental într-o astfel de casã.

Pentru a obþine un aspect simplu, nu simplist!, rãmâneþi 
la unul sau douã materiale principale pentru mobilier, 
cum ar fi lemnul sau oþelul, ºi limitaþi ornamentele. Pu-
teþi introduce interes vizual prin diferite texturi ºi supra-
feþe contrastante.

Amenajarea interioarã a biroului de acasã

Existã un interes sporit în crearea biroului ideal la do-
miciliu. De la un spaþiu spaþios, cu tot ce aveþi nevoie, 
pânã la un birou pliabil. Într-o camerã de zi, birourile 
de acasã sunt de toate formele ºi dimensiunile. Dar, 
indiferent de aspect, obiectivul este sã vã facã spaþiul 
sã funcþioneze pentru dumneavoastrã. Aºadar, atunci 
când vã proiectaþi propriul birou, reþineþi cã funcþionali-
tatea, practicitatea ºi estetica sunt la fel de importante. 

Iatã cinci lucruri de luat în considerare pentru un birou 
la domiciliu. Indiferent de stil, formã ºi dimensiune, biro-

ul dumneavoastrã de acasã va avea nevoie de câteva 
elemente de bazã pentru a fi un spaþiu productiv. Deci, 
atunci când încorporaþi tendinþa de birou în designul 
dumneavoastrã, þineþi cont ºi de urmãtoarele puncte:

1.  Amplasament: În mod ideal, un spaþiu de lucru ar 
trebui sã fie într-o zonã liniºtitã a casei dumneavoas-
trã. Dacã o camerã întreagã nu este o opþiune, un 
birou pliabil într-o camerã de oaspeþi poate funcþiona 
la fel de bine.

2.  Echipament: Asiguraþi-vã cã includeþi tot ce aveþi ne-
voie pentru a lucra eficient, fãrã a vã rãsfãþa cu lucruri 
care vã vor încurca spaþiul.

3.  Depozitare: Un birou la domiciliu trebuie sã fie orga-
nizat, iar depozitarea suficientã va ajuta la menþine-
rea lucrurilor în ordine ºi la locul lor. Alegeþi containe-
re frumoase care se pot dubla ca decor.

4.  Culoare: Optaþi pentru culori care calmeazã ºi con-
centreazã mintea, cum ar fi albastru subtil, verde ºi 
neutru. ºi evitaþi nuanþele foarte strãlucitoare care 
sunt energizante, deoarece pot duce la neliniºte.

5.  Decor: Menþineþi decorarea la minimum, pentru a 
rãmâne concentrat. Puteþi include artã de perete, 
rafturi izbitoare, plante ºi covoare distractive pentru 
a economisi spaþiu.

Tendinþe pentru decoraþiunile casei

Pe mãsurã ce noile forme de design iau zbor, forme-
le organice ºi suprafeþele tactile devin din ce în ce mai 
populare. Din nou, vedem cã tendinþele de decorare a 
casei în 2022 vor avea ca bazã durabilitatea. Deci, vom 
urmãri:

Materiale organice ºi durabile

Tendinþele de decorare a casei din 2022 vãd o miºcare 
spre maximizarea sticlei. De exemplu, pereþii ºi pandan-
tivele supradimensionate se numãrã printre numeroa-
sele moduri de a sãrbãtori sticla. Având în vedere acest 
lucru, reflectaþi natura ºi eliminaþi cât mai mult posibil 
plasticul.

Creaþi tendinþe de design interior ecologic

Sustenabilitatea este în tendinþe, dar este o abordare 
decisivã pe termen lung a unui design mai ecologic. Iatã 
ce puteþi face ºi include în casa dumneavoastrã pentru 
a o face mai ecologicã:

• Optaþi pentru un design eficient din punct de vedere 
energetic, care reduce nevoia de aparate, încãlzire ºi 
iluminat.
• Alegeþi materiale ecologice care sunt, fie reciclate, 
reutilizate, fie provenite din surse durabile certificate. 
Aceastã categorie este vastã ºi include lemnul recupe-
rat, bio-sticla, metalul reciclat ºi iuta.
• Lipiþi-vã de finisajele verzi. Pentru a vã reduce am-
prenta ecologicã, alegeþi vopsele cu etichete non-toxi-
ce, cu un conþinut scãzut de biocid.

Muchii rotunjite

Tendinþa de design mobilier curbat este una care a su-
pravieþuit mai mult decât pandemia, a prosperat. Mobili-
erul ºi decorul cu margini mai ”moi” sunt, atât feminine, 
cât ºi iertãtoare. Primul poate completa mai mult piesele 
unghiulare, oferind în acelaºi timp un sentiment roman-
tic unei camere.
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Mobilierul rotunjit este, de asemenea, o altã moºteni-
re din epoca modernã care revine. Cu toate acestea, 
de data aceasta, în jurul curbei se extinde dincolo de 
somptuoasele canapele în formã de C, pentru a inclu-
de orice, de la mese cu margini moi ºi pânã la scaune 
contemporane reinventate. Aceste forme înmuiate aduc 
uºurinþa ºi romantismul în interior.

O invitaþie de catifea

Textile acceptã, de asemenea, forme mai moi. Catifea-
ua, de exemplu, este un material de pluº care poate 
ridica instantaneu un interior. Este cu siguranþã o þesã-
turã primitoare pentru spaþii de locuit ºi dormitoare. Fie 
lãsaþi catifeaua sã vorbeascã într-o singurã culoare 

îndrãzneaþã, fie dezactivaþi-o cu accente moi mai mici. 
Simþiþi-vã liberi sã contrastaþi moliciunea cu accente de 
metal sau perne împrãºtiate netede.

Depãrtându-se de stilurile maximaliste, catifeaua va 
aduce o notã de lux interioarelor rafinate ºi reþinute. 
Este posibil ca acest material moale sã fie la fel ”de 
acasã”, în spaþii minime ºi organice. La rândul sãu, 
aceastã adãugare va adãuga cãldurã stilurilor care ar 
putea fi reci sau neprimitoare.

Mobilã inteligentã

Dupã cum am menþionat, existã o miºcare puternicã 
cãtre spaþii multifuncþionale. Nu este de mirare cã de-
signul mobilierului urmeazã exemplul. La urma urmei, 
fluxul unei case depinde în mare mãsurã de elementele 
din structura acesteia. ºi dacã poþi satisface întâlnirile 
sociale intime ºi citirea colþurilor într-un spaþiu, cu atât 
mai bine.

Mobilierul inteligent include în mod inevitabil ºi piese 
cu tehnologie integratã sau design, având în vedere 
funcþia. De exemplu, mesele cu accent pot adãuga di-
fuzoare ºi comenzi, în timp ce rafturile controlate de la 
distanþã ar putea aluneca pentru a dezvãlui un televizor. 
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Alte obiecte populare includ canapele cu mai multe 
colþuri, depozite ºi suprafeþe sculpturale ºi difuzoare 
care se dubleazã ca decor.

Nostalgia modelului de podea

Pardoselile cu hering sunt o altã reluare a celor mai tari 
tendinþe ale erei moderne. Nu numai acestea, ci multe 
podele cu modele geometrice revin în tendinþele de de-
corare a casei din 2022. Pentru a scoate un model pe 
scarã largã, rãmâneþi la o paletã de culori neutre pentru 
a permite formelor sã vorbeascã.
Resurfacing-ul vechilor favorite alese de liniile contem-
porane prezintã contrastul cel mai bun. Un astfel de joc 
de contrarii este un lucru minunat, mai ales în designul 
interior. Motivul pentru aceasta este diferenþa puternicã 
accentueazã caracterul ºi calitatea pieselor separate. ºi 
cu designul contemporan în miºcare, cl asics vor reveni 
pentru a oferi un sprijin vizual izbitor.

Color Trends 2022

Deºi este uºor sã te îndrãgosteºti de culorile la modã, fii 
atent la crearea unui sistem coeziv. Totul, de la accente 
mari, pânã la cel mai mic finisaj, are nevoie de o notã 
curatã.

Culori de bazã ºi naturale

O bazã de culoare neutrã deschide o serie de posibilitãþi 
pentru casa ta. De fapt, prin respectarea nuanþelor de 
bazã, aveþi întotdeauna o pânzã iertãtoare. Alegeþi culo-
rile vopselei care sã vã facã materiile prime sã se simtã 
ca acasã. Gândiþi-vã la griuri de piatrã, negru nuanþat 
ºi alb.

Nuanþele de verde

Ne aºteptãm la contraste dezactivate pentru tendinþele 
de design interior în anul 2022. Verdele, în culori pas-

telate sau nuanþate, de exemplu, reîmprospãteazã inte-
riorul fãrã a domina aspectul. O nuanþã de verde care 
iese din baza ta naturalã este o modalitate bunã de a 
adãuga o culoare subtilã.

Tendinþe interioare cu accente negre

Aici începem sã vedem adevãratul avantaj al stabilirii 
unei baze neutre. Tendinþele culorilor în designul interi-
or din 2022 merg la extrem cu negrul. Deºi vin în doze 
mici, accentele negre sunt puternice.

Ziduri albe

Alb-pe-alb, cu linii conice ºi texturi moi, amintesc de de-
signul modern de la mijlocul secolului. Dacã mobilierul 
ºi finisajele puternice sunt atrãgãtoare pentru dumnea-
voastrã, alegeþi pereþii albi, simpli. Alternativ, alegeþi tot 
alb, atunci când decoraþi cu materii prime. Acest lucru 
va evidenþia aceste piese ºi mai mult.

Podele uºoare

Pentru ca lumina naturalã sã fie cea mai bunã, podele-
le uºoare îºi pot face partea pentru a respinge lumina 
în camerã. Alimenteazã un aspect mai minimalist, mai 
ales dacã aveþi câteva culori mai strãlucitoare pe care 
doriþi sã le afiºaþi. Asiguraþi-vã cã îl încãlziþi cu texturi 
moi ºi cu alegerea dvs. de artã curatã.

Uºi ºi ornamente pictate

Punctuaþi spaþiile goale cu uºi ºi ornamente. Nu ai 
nevoie de mult. De fapt, vopseaua rãmasã ar putea 
fi suficientã pentru a crea o uºã caracteristicã. Fãrã a 
fi nevoie sã introduceþi culori noi, acesta este un mod 
elegant de a aduce culori în interiorul ºi exteriorul casei 
dumneavoastrã.
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Contraste inversate

Aducerea echilibrului în design se ba-
zeazã adesea pe adãugarea unei nuanþe 
contrastante. Acum, aceste pop-uri de îm-
pãmântare apar în locuri aproape uitate: 
podele, ornamente ºi corpuri de iluminat. 
Vedem o înclinaþie din ce în ce mai mare 
spre mobilier ºi pereþi uºori ºi plafoane mai 
întunecate, podele, ornamente ºi articole de 
feronerie.
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În unele situaþii, cum este cel al României, impactul ne-
gativ a fost mai redus sau a fost depãºit cu uºurinþã. În 
alte situaþii, totul a fost dat peste cap. Iatã, mai jos, un 
tablou al tranzacþiilor imobiliare din unele þãri ale Uni-
unii Europene precum ºi în Albania, Elveþia ºi Turcia. 
Anunþându-vã cã România nu este trecutã aici, piaþa 
autohtonã fiind analizatã pe larg în articolul dedicat 
din capitolul Construcþii/Imobiliare al acestei ediþii, sã 
spunem cã datele au fost preluate din analiza Remax 
transmisã redacþiei revistei infoCONSTRUCT Magazin. 
Facem precizarea cã nominalizarea þãrilor s-a fãcut în 
funcþie de dinamica tranzacþiilor, dar ºi de interesul unor 
investitori din România pentru aceste pieþe, ºi nu de va-
loarea sau dimensiunea lor.

Creºteri de preþuri
 
Pe mãsurã ce Europa continuã sã traverseze noile 
realitãþi provocate de pandemia COVID-19, pieþele 
imobiliare de pe întregul continent dau semne de con-
tinuã creºtere. Creºterea puternicã a mediei de preþuri 
în sectorul mid-to-high este anticipatã în multe regiuni, 
ambele tipuri de cumpãrãtori, cei care cumpãrã prima 
datã ºi cei care se mutã frecvent, continuând puternic 
activitatea în piaþã. 

Deficitul de stoc este de asemenea probabil sã conti-
nue, în special pentru apartamentele din centre urbane 
ºi pentru casele unifamiliale din ambele zone: rural ºi 
urban. Relocarea în zonele rurale a devenit un trend 
major în toatã Europa în perioada COVID-19, jumãtate 
dintre regiunile chestionate în cadrul studiului RE/MAX 
sugerând cã mulþi cumpãrãtori vor sã se mute în 2021, 
cãutând proprietãþi mai mari ºi mai mult spaþiu pentru a 
gãzdui birourile de acasã. 

În timp ce unii vânzãtori în Franþa, Germania, Grecia, 

Irlanda, Italia, Polonia, România, Slovacia ºi Elveþia 
au ezitat sã-ºi listeze proprietãþile datoritã realitãþilor 
economice ºi medicale generate de COVID-19, anga-
jamentul pieþei în restul þãrilor chestionate rãmâne con-
stant. Din Martie 2020, 30% dintre europeni au luat în 
considerare relocarea ºi 40% dintre europeni vor lua în 
considerare intrarea pe piaþa imobiliarã în 2021 pentru 
a cumpãra sau a vinde. 

Încrederea la nivel general este puternicã, 62% dintre 
europeni fiind încrezãtori în forþa pieþei imobiliare locale 
în 2021. Asta conform unui sondaj Maru/Blue efectuat 
în numele RE/MAX Europa. Aproximativ 67% dintre În 
urma analizelor, directorii Regionali ai RE/MAX prezic 
cã aceia care sunt la prima achiziþie, dar ºi cei care se 
mutã, vor fi probabil principalul segment care va genera 
cerere pe piaþa imobiliarã în 2021. Iatã situaþia pe þãri.

Albania

Albania este în prezent o piaþã echilibratã. În anul 2020, 
preþul mediu de vânzare a fost de 291.747 EUR pentru 
casele din mediul urban ºi 90.000 EUR pentru case-
le din mediul rural. Pentru apartamente, preþul mediu 

de vânzare a fost de 79.970 EUR în zonele urbane ºi 
45.686 EUR în zonele rurale. Unii factori cheie care im-
pacteazã piaþa sunt accesibilitatea ºi rata de ocupare a 
forþei de muncã, alãturi de efectele COVID-19, care au 
dus în mod specific la o creºtere a numãrului de zile pe 
care o ofertã le petrece pe piaþã. 

Piaþa este vãzutã în prezent ca fiind stabilã ºi se aºteap-
tã o creºtere a activitãþii în lunile urmãtoare. Apartamen-
tele au cel mai mare interes în Albania ºi pentru prima 
datã se aºteaptã ca cei care cumpãrã case sã conducã 
piaþa în anul 2021. Preþul mediu de vânzare a locuinþe-
lor în Albania este preconizat cã va scãdea cu 0 - 2%. 

Austria

Austria este în prezent o piaþã a vânzãtorilor datoritã 
stocului redus ºi a cererii mari. În 2020, preþul mediu 
de vânzare pentru casele din Austria a fost de 277.271 
EUR, cu o creºtere de 10,08% faþã de preþul mediu de 
vânzare din 2019, de 251.870 EUR. Pentru apartamen-
te, preþul mediu de vânzare a fost de 220.930 EUR în 
2020, cu o creºtere de 4,30% faþã de preþul mediu de 
vânzare din 2019, de 211.826 EUR. 

Dinamica tranzacþiilor imobiliare în Europa
Anul 2020 ºi prima jumãtate a anului 2021 au reprezentat încercãri 
serioase pentru tranzacþiile imobiliare din Uniunea Europeanã, precum ºi 
din câteva þãri ale bãtrânului continent. 

Nora Marin

INTERNAȚIONAL
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În timp ce preþul mediu de vânzare pentru apartamente 
a crescut din 2019 pânã în 2020, preþurile au cunoscut o 
creºtere mai lentã decât anul trecut. Costurile au scãzut 
pentru închirierea de apartamente în Austria, în special 
în zonele rurale. Austria a experimentat ºi ea un boom 
pe terenuri pentru construcþie ºi case independente în 
anul 2020. 

Locuitorii oraºelor se mutã mai repede în mediul rural 
decât în anii precedenþi - aceastã tendinþã a apãrut de 
la începutul pandemiei. Se aºteaptã ca cei care sunt la 
prima achiziþie sã stimuleze activitatea pieþei în 2021 ºi 
este de aºteptat ca oferta sã creascã în a doua jumãtate 
a anului 2021 pe mãsurã ce restricþiile se diminueazã.

Belgia

Belgia este în prezent o piaþã a vânzãtorilor, ceea ce nu 
este anticipat sã se schimbe în urmãtoarele ºase luni. În 
2020, preþul mediu de vânzare în Belgia a fost 277.500 
EUR pentru casele din mediul urban ºi 267.500 EUR 
pentru casele din mediul rural. 

Pentru apartamente, preþul mediu de vânzare a fost 
de 230.000 EUR în zonele urbane ºi 155.000 EUR în 
zonele rurale. Factorul cheie care impacteazã piaþa la 
momentul actual este rata scãzutã a dobânzilor. 

Este de aºteptat ca acei cumpãrãtori care se mutã sã 
conducã piaþa în 2021. Apartamentele ºi casele uni-
familiale sunt cele mai cãutate în Belgia. Cumpãrãto-
rii cautã de cele mai multe ori acces rapid la mai mult 
spaþiu verde ºi îºi exprimã interesul din ce în ce mai mult 
pentru casele din mediul rural de la începutul pandemiei 
COVID-19.  Se estimeazã cã preþul mediu de vânzare a 
locuinþelor în Belgia va creºte cu 0 - 2%.

Bulgaria

Bulgaria este în prezent o piaþã echilibratã. În 2020, 
preþul mediu de vânzare pentru case a fost de 107.933 
EUR în mediul urban ºi 47,773 EUR în zonele rurale. 
Preþul mediu de vânzare pentru case atât în mediul 
urban, cât ºi în zonele rurale a înregistrat o creºtere 
semnificativã faþã de 2019 - în acest sens casele erau 
în medie 52.808 EUR în zonele urbane ºi 23,151 EUR 
în zonele rurale. 

Pentru apartamente, media preþului de vânzare în 2020 
a fost de 60,681 EUR, cu o creºtere de 1,4% faþã de 
preþul mediu de vânzare din 2019 de 59.842 EUR. 
Se aºteaptã ca acei cumpãrãtori care se mutã într-un 
spaþiu mai mare faþã de cel pe care îl deþin, sã conducã 
piaþa în 2021, optând atât pentru apartamente, cât ºi 
pentru case unifamiliale. Preþurile de vânzare pentru 
toate tipurile de proprietãþi se aºteaptã sã rãmânã re-
lativ stabile, întrucât vânzãtorii nu se grãbesc sã scadã 
preþurile cerute. 

Cehia

Republica Cehã este în prezent o piaþã a vânzãtorilor 
datoritã stocului redus ºi cererii mari. Accesibilitatea 
este un factor cheie care conduce piaþa. Apartamente-
le, casele unifamiliale ºi proprietãþile de agrement de-
terminã cea mai mare activitate pe piaþa din Republica 

Cehã. 

Se aºteaptã ca acei cumpãrãtori care se mutã în locu-
inþe mai spaþioase ºi mai scumpe decât cele pe care 
le deþin în prezent, sã conducã piaþa în 2021. În 2020, 
preþul mediu de vânzare pentru casele din Republica 
Cehã din zonele urbane a fost de 163.503 EUR, cu 
11,29% în creºtere faþã de preþul mediu de vânzare din 
2019 de 146.904 EUR. 

Pentru apartamente, preþul mediu de vânzare în zonele 
urbane a fost de 111,739 EUR în 2020, cu o creºtere de 
7,84% faþã de 2019, unde preþul mediu de vânzare a 
fost de 103,607 EUR. E de aºteptat ca cei care cumpãrã 
pentru prima datã sã se confrunte cu provocãri când 
intrã pe piaþã, pe mãsurã ce se anticipeazã o creºtere 
a ratei dobânzilor. Se preconizeazã cã preþul mediu de 
vânzare a locuinþelor în Republica Cehã va creºte cu 
3-5%.

Finlanda

Finlanda este în prezent o piaþã a vânzãtorilor, datoritã 
nivelului scãzut de oferte ºi a cererii mari. Unii factori 
cheie care determinã activitatea de pe piaþã includ do-
bânzile scãzute, rata de ocupare a forþei de muncã, sto-
cul ºi accesibilitatea. 

Casele unifamiliale, casele tip duplex, casele înºiruite 
ºi proprietãþile de agrement au cea mai mare activitate 
în Finlanda ºi se aºteaptã ca acei cumpãrãtori care se 
mutã în locuinþe mai spaþioase ºi mai scumpe decât cele 
pe care le deþin sã conducã piaþa în 2021. Preþul mediu 
de vânzare pentru case în 2020 a fost de 339.500 EUR, 
cu o creºtere de 2,26% faþã de 2019, când preþul mediu 
de vânzare a fost de 332.000 EUR. 

Preþul mediu de vânzare pentru apartamente în 2020 
a fost de 181.750 EUR, cu o creºtere de 3,12% faþã 
de preþul mediu de vânzare din 2019 de 176.250 EUR. 
Pandemia a avut un impact brusc ºi semnificativ în pre-
ferinþele cumpãrãtorilor, mulþi dintre aceºtia cãutând 
case mai mari din zonele suburbane, pe mãsurã ce 

continuã sã lucreze de acasã. Preþul mediu de vânzare 
a locuinþelor în Finlanda se preconizeazã cã va creºte 
cu 3-5%.

Franþa

Franþa este în primul rând o piaþã a vânzãtorilor, cu une-
le regiuni care aratã condiþii de piaþã echilibratã. Însã ºi 
aceste regiuni echilibrate se aºteaptã sã se orienteze 
cãtre o piaþã a vânzãtorilor pânã la sfârºitul anului 2021.  
În 2020, preþul mediu de vânzare pentru casele unifa-
miliale în Franþa a fost de 210.000 EUR, cu o creºtere 
de 4,2% faþã de 2019. Piaþa de lux din Franþa a rãmas 
constantã. 

Cumpãrãtorii care se mutã în locuinþe mai spaþioase ºi 
mai scumpe decât cele pe care le deþin cât ºi cei care 
sunt dispuºi pentru relocare, se preconizeazã cã vor 
conduce activitatea de piaþã în 2021 - cu familii ºi tinere 
cupluri ca fiind în topul tiparelor demografice pentru fie-
care dintre aceste tipuri de cumpãrãtori. 

Din 2020, activitatea cumpãrãtorilor strãini a scãzut 
semnificativ în întreaga þarã, dar aceastã scãdere a 
avut-o îndeosebi Parisul. În timp ce numãrul total de 
tranzacþii în 2020 a înregistrat o scãdere de 4% faþã de 
2019, cu toate acestea 2020 a fost al doilea an istoric – 
dupã 2019 - cu peste 1.000.000 de tranzacþii. 

Germania

Germania este în prezent o piaþã a vânzãtorilor dato-
ritã nivelului scãzut de proprietãþi oferite spre vânzare 
ºi a cererii mari. Se aºteaptã ca acest lucru sã continue 
pe tot parcursul anului 2021.  În 2020, preþul mediu de 
vânzare a înregistrat o creºtere de 8,6% pentru case ºi 
5,5% pentru apartamente. 

Aceastã creºtere a fost deosebit de puternicã în oraºe-
le mai mari, cum ar fi Frankfurt, Stuttgart ºi Hamburg, 
unde preþurile au crescut cu 9,7-11,3% pentru case ºi 
7,9-10,5% pentru apartamente.  În 2020, preþul mediu 
de listare a fost de 506.424 EUR pentru case ºi 255.899 
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EUR pentru apartamente, totuºi preþul mediu de vân-
zare a fost în general cu 5-10% mai mare decât preþul 
de listare. 

Provocãrile din piaþã datorate ofertei mici ºi ratele do-
bânzilor sunt factorii cheie care dominã piaþa. Cei care 
cumpãrã pentru prima datã conduc cea mai mare parte 
a activitãþii pieþei din Germania. Aceºti cumpãrãtori - de 
obicei familii - cautã diferite tipuri de case precum ºi 
apartamente. 

Grecia

Grecia este în prezent o piaþã echilibratã. Media preþu-
lui de vânzare pe m2 pentru casele din mediul rural a 
vãzut o uºoarã scãdere de 6% de la 850 EUR în 2019 
la 800 EUR în 2020.  Preþul mediu de vânzare pe m2 
pentru casele din zonele urbane a rãmas acelaºi, la 
1.100 EUR. 

Atât apartamentele, cât ºi proprietãþile de agrement au 
parte de cea mai mare activitate ºi asta este probabil 
sã continue pentru tot restul anului 2021. Cumpãrãtorii 
care se mutã ºi iau în calcul relocarea conduc cea mai 
mare parte a pieþei în Grecia ºi regiunea se aºteaptã sã 
vadã mai mulþi cumpãrãtori care achiziþioneazã pentru 
prima datã în 2021, deoarece temerile iniþiale cu privire 
la pandemie au devenit mai lejere. 

Islanda

Islanda este în prezent o piaþã a vânzãtorilor datoritã 
nivelului ridicat de cereri ºi a ofertei reduse, care este de 
aºteptat sã continue pentru tot restul anului 2021. Preþul 
mediu de vânzare pentru casele din zonele urbane a 
fost de 481,203 EUR în 2020, cu o creºtere de 7% faþã 
de preþul mediu de vânzare de 449,302 EUR în 2019. 

Preþul mediu de vânzare pentru apartamentele din zo-
nele urbane a fost de 255.926 EUR, cu o creºtere de 
5% faþã de preþul mediu de vânzare de 243,107 EUR în 
2019. Regiunea continuã sã vadã activitate de la cum-
pãrãtori strãini, dar cumpãrãtorii care achiziþioneazã 
pentru prima datã reprezintã încã cea mai mare parte 
a pieþei. În Islanda, numãrul mediu de zile petrecute de 
o ofertã pe piaþã, pentru toate tipurile de proprietãþi este 
de 60 zile (2 luni). 

Irlanda

Irlanda este în prezent o piaþã a vânzãtorilor datoritã ni-
velului scãzut al ofertei ºi a cererii mari. Preþurile propri-
etãþilor sunt în creºtere, iar acest lucru este de aºteptat 
sã continue pe tot parcursul anului 2021. Cumpãrãtorii 
care achiziþioneazã pentru prima datã conduc cea mai 
mare parte a cererii în Irlanda, cu interes în apartamen-
te, case de tip duplex ºi case unifamiliale. 

Cuplurile tinere care ar fi cumpãrat în mod tradiþional 
apartamente în zonele centrale, dorite, opteazã acum 
pentru proprietãþi mai mari în zonele rurale, datoritã 
schimbãrii mediului de lucru, acum lucrând de acasã ºi 
având un nou stil de viaþã începând cu 2020. 

Italia

Italia este în prezent o piaþã a cumpãrãtorilor. Unii fac-
tori cheie pentru creºterea activitãþii pieþei includ ratele 
mici ale dobânzilor, rata de ocupare a forþei de muncã, 
oferta ºi accesibilitatea. 
Duplexurile, casele unifamiliale, casele înºiruite ºi pro-
prietãþile de agrement au parte de cea mai mare ac-
tivitate în Italia. Se anticipeazã cã cei care doresc sã 
cumpere locuinþe mai spaþioase ºi mai scumpe decât 
cele pe care le deþin vor conduce piaþa în 2021. 

Preþul mediu de vânzare în 2020 a fost de 226,177 EUR 
pentru case ºi de 125,572 EUR pentru apartamente. 
Preþul mediu de vânzare în 2019 a fost de 231,397 EUR 
pentru case ºi 118.124 EUR pentru apartamente. Dife-

renþa de preþuri din 2019 pânã în 2020 a depins semni-
ficativ de tipul de proprietate. 

Casele mari din mediul rural, apartamentele din mediul 
urban ºi toate casele urbane mai mici au înregistrat 
creºteri de preþ, în timp ce case mici din mediul rural, 
case urbane mai mari ºi toate apartamentele au avut 
o scãdere a preþului. Aceste schimbãri reflectã schim-
barea preferinþelor cumpãrãtorilor datoritã pandemiei, 
mulþi cãutând case mai mari în zone suburbane. Preþul 
mediu de vânzare a locuinþelor în Italia se preconizeazã 
cã va creºte cu 3-5%.

Olanda

Olanda este în prezent o piaþã a vânzãtorilor datoritã 
ofertei reduse ºi a cererii mari. În prezent regiunea are 
cele mai scãzute niveluri de ofertã din ultimii 20 de ani, 
iar asta se aºteaptã sã continue pe tot parcursul anului 
2021. 

Preþurile cresc mai încet decât de obicei în cele mai 
mari oraºe din þarã, în timp ce preþurile proprietãþilor 
rurale continuã sã se ridice. Preþul mediu de vânzare a 
locuinþelor a fost de 365.000 EUR în 2020 (piaþa totalã), 
cu o creºtere de 11,6% faþã de media de 326.800 EUR 
din 2019 pe proprietãþile rezidenþiale. 

Cumpãrãtorii care se mutã în locuinþe mai spaþioase ºi 
mai scumpe decât cele pe care le deþin, cei care sunt 
dispuºi sã se relocheze, dar ºi cei care cumpãrã pentru 
prima datã susþin creºterea cererii de proprietãþi rurale, 
ceea ce este o tendinþã care a devenit mai proeminentã 
în timpul COVID-19. Durata medie de timp pe care o 
proprietate o petrece pe piaþã în Olanda este de 28 de 
zile. 

Norvegia

Norvegia este în prezent o piaþã a vânzãtorilor, ceea ce 
nu este de aºteptat sã se schimbe în urmãtoarele ºase 
luni. Factorul cheie care determinã activitatea pieþei în 
acest an este un nivel scãzut al ratelor dobânzilor, ceea 
ce duce la apariþia mai multor norvegieni capabili sã 
cumpere case. 

Se aºteaptã ca acei cumpãrãtori care se mutã în locu-
inþe mai spaþioase ºi mai scumpe decât cele pe care le 
deþin sã conducã cererea în 2021. Apartamentele ºi ca-
sele unifamiliale trezesc în prezent cel mai mare interes 
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în regiune. Preþul mediu de vânzare pentru casele rurale 
a fost de 265.424 EUR în 2020, în timp ce media preþu-
lui de vânzare pentru apartamente a fost de 250,341 
EUR în zonele urbane ºi 222.636 EUR în zonele rurale. 

În comparaþie, media preþului de vânzare în 2019 pentru 
casele din mediul rural a fost de 256,337 EUR ºi pentru 
apartamentele a fost de 237,134 EUR în zonele urbane 
ºi 216,624 EUR în zonele rurale. Aceasta reprezintã o 
creºtere de 3,5% pentru case, o creºtere de 5,5% pen-
tru apartamentele urbane ºi o creºtere de 2,7% pentru 
apartamentele rurale. 

Durata medie de timp în care o proprietate rãmâne pe 
piaþã în Norvegia este de 33 de zile, iar cererea pentru 
casele de lux în regiune a crescut de la începutul anului 
2020. Se estimeazã cã preþul mediu de vânzare a locu-
inþelor în Norvegia este va creºte cu 5% sau mai mult.

Polonia

Polonia este în prezent o piaþã a cumpãrãtorilor, ceea 
ce nu este de aºteptat sã se schimbe în 2021. Factorii 
cheie care conduc piaþa includ ratele scãzute ale do-
bânzilor ºi nivelul ofertei. Casele unifamiliale, casele de 
tip duplex, casele înºiruite, dar ºi proprietãþile de lux au 
parte de cel mai mare interes în regiune. 

Preþul mediu de vânzare în 2020 a fost de 115.016,5 
EUR pentru casele din mediul urban ºi 77.340 EUR 
pentru apartamentele din mediul urban. Acestea se 
comparã cu 2019, cu o creºtere, deoarece preþul me-
diu de vânzare pentru casele din mediul urban era de 
104,441 EUR ºi 70,500 EUR pentru apartamentele din 
mediul urban în acest an. 

Se aºteaptã ca în acest an cumpãrãtorii care sunt 
dispuºi pentru relocare sã conducã piaþa. Numãrul de 
vânzãri se estimeazã cã va creºte cu pânã la 30% în 
regiune. Preþul mediu de vânzare a locuinþelor în Polo-
nia este de asemenea estimat sã atingã o creºtere de 
0-2% în 2021. 

Slovacia

Slovacia este în prezent o piaþã a vânzãtorilor din cau-
za nivelului scãzut al ofertei ºi nivelului mare de cerere. 
Unii factori cheie care conduc activitatea de pe piaþã 
includ rata scãzutã a dobânzii, accesibilitatea ºi rata de 
ocupare a forþei de muncã. 
Apartamentele, casele unifamiliale ºi proprietãþile de 
agrement au parte de cel mai mare interes în Slovacia 

ºi se aºteaptã ca cei care cumpãrã pentru prima datã sã 
stimuleze activitatea pieþei în 2021. 

Preþul mediu de vânzare a caselor a fost de 266.245 
EUR în 2020, cu o creºtere de 7,87% faþã de preþul 
mediu al vânzãrii din 2019, preþ de 249.825 EUR. În 
2020, preþul mediu de vânzare a apartamentelor a fost 
de 104.318 EUR, cu o creºtere de 10,8% faþã de preþul 
mediu de vânzare din 2019 de 94.150 EUR. 

În medie, proprietãþile petrec 30 de zile pe piaþã. În 
continuare se aºteaptã o cerere mare, deoarece ratele 
dobânzilor rãmân scãzute iar preþul mediu de vânzare 
a locuinþelor în Slovacia se estimeazã cã va creºte cu 
pânã la 2%.

Spania

Spania este în prezent o piaþã a vânzãtorilor, dar se 
anticipeazã o mutare spre piaþa cumpãrãtorilor în ur-
mãtoarele ºase luni. În 2020, preþul mediu de vânzare 
al caselor unifamiliale a fost de 244.028 euro în zonele 
urbane ºi de 151.702 euro în mediul rural. 

Pentru apartamentele urbane, preþul mediu de vânzare 
a fost de 151,070 EUR. Factorii cheie care conduc piaþa 
includ accesibilitatea, ratele ocupãrii forþei de muncã, 
rata dobânzilor ºi oferta. Casele unifamiliale, case de 
tip duplex, dar ºi proprietãþile de lux au cel mai mare 
interes în regiune. 

În urmãtoarele 6-12 luni preþurile locuinþelor se aºteaptã 
sã scadã cu 5% sau mai mult, însã în cazul cumpãrãto-
rilor strãini se aºteaptã ca aceºtia sã conducã cea mai 
mare parte a activitãþii pieþei în 2021. 

Elveþia

Elveþia este în prezent o piaþã a vânzãtorilor, iar acest 
fapt este anticipat sã continue pentru tot restul anului 
2021. Factorul cheie care conduce în mod predominant 
piaþa este reprezentat de ratele dobânzilor, iar casele 
unifamiliale atrag cea mai mare activitate din regiune. 
Cererea de case de lux a rãmas aceeaºi de la începutul 
anului 2020 ºi se aºteaptã sã rãmânã neschimbatã ºi în 
restul anului 2021. Activitatea de la cumpãrãtorii strãini 
pe piaþa elveþianã de lux a continuat ºi în 2020. Cum-
pãrãtorii care achiziþioneazã case pentru prima datã se 
aºteaptã sã conducã piaþa în 2021. Media perioadei în 
care o proprietate a rãmas pe piaþã în Elveþia în 2020 a 
fost de 98 de zile, o scãdere semnificativã de 40% faþã 
de 2019, când media era de 164 de zile. 

Turcia

Turcia este în prezent o piaþã a cumpãrãtorilor datoritã 
nivelului ridicat al ofertei. Unii factori cheie care deter-
minã activitatea pieþei includ ratele dobânzilor, accesibi-
litatea, stocul, ratele de schimb ºi instabilitatea politicã. 
Apartamentele, casele tip duplex ºi casele înºiruite sunt 
proprietãþile cele mai cãutate din Turcia ºi cumpãrãtorii 
care sunt dispuºi sã se relocheze se anticipeazã sã sti-
muleze activitatea pieþei în 2021. 

În 2020, preþul mediu de vânzare în zonele urbane a fost 
de 154.500 EUR (TRY 1.390.500) pentru case unifamili-
ale ºi 42.000 EUR (TRY 378.000) pentru apartamente. 
Pentru zonele rurale preþul mediu de vânzare a fost de 
49.000 EUR (441,00 TRY) pentru casele unifamiliale ºi 
27.000 EUR (243.000 TRY) pentru apartamente. 

În 2019, preþul mediu de vânzare în zonele urbane a fost 
de 173.750 EUR (TRY 1.112.000) pentru case unifami-
liale ºi 47.000 EUR (TRY 300.800) pentru apartamente 
ºi în zonele rurale a fost de 55.000 EUR (352.000 TRY) 
pentru case unifamiliale ºi 30.700 EUR (TRY 196.480) 
pentru apartamente. 

Se aºteaptã ca cei care cumpãrã ºi intrã pe piaþã în 
2021 sã aibã parte de provocãri mai mari decât în 2020 
din cauza ratelor ridicate ale creditului ipotecar ºi rate-
lor de schimb volatile. Se estimeazã cã preþul mediu de 
vânzare în sectorul rezidenþial, raportat în euro, va scã-
dea cu cel puþin 5%. 
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