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EDITORIAL

llie Stoian

Sa fie hine ca sa nu fie rau

intr-uninterviu de acum vreo zece ani, marele nostru sportiv Gheorghe Hagi isi termina declaratiile
cu o formulare care a ramas celebra: Sa fie bine, ca sa nu fie rau! Aferim, asa sa fie! Dar despre
cat bine mai putem vorbi in momentul de fata in Industria Constructiilor din Roméania si in tot ce
exista in legatura cu aceasta zona?

lata, lumea inca mai tremura la gandul ca s-ar putea ca o parte din fondurile europene destinate
Programului de Reconstructie si Rezilienta sa nu mai ving, din cauza depasirii deficitului bugetar.
Daca ar fi asa, o parte consistenta dintre investitiile in infrastructura mare ar fi intr-un grav pericol.

Nici investitiile derulate prin programul Anghel Saligny nu s-ar simti prea bine, daca de la Bruxelles
ni s-ar taia o parte din fonduri. Ce sa mai zicem de refacerea infrastructurii feroviare, ca acolo,
deja au fost puse pe butuci unele proiecteincepute si lasate de izbeliste, cum ar fi tronsonul din
Transilvania, din zona Sighisoarei.

Nici in segmentul constructiilor de locuinte lucrurile nu stau prea bine. Programul Prima Casa,
precum si cel adiacent, Noua Casa, stagneaza. Nivelul de accesare a scazut dramatic, din cauza
temerilor populatiei de a mai lua credite ipotecare, pe fondul precaritatii economiei si a vietii de
zi cu zi.

Nici alternativa inchirierilor nu este prea viabila, pentru ca nivelul preturilor cerut de proprietari
depaseste posibilitatea de plata a chiriasilor care fac eforturi deosebite pentru a nu fi aruncati in
strada.

Cu toate acestea, oficialii europeni sunt mai optimisti decat noi, de vreme ce datele Eurostatindica
faptul ca, la finalul lunii iunie a acestui an, Roméania avea cea mai mare crestere procentuala a
volumului de constructii din Uniunea Europeana.

Ca urmare, si impinsi de la spate de Uniunea Europeana, exista premise pentru a fi bine, ca sa
nu fie rau.
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STIRI

ANCPI: Tranzactiile imobhiliare
din luna octombrie 2023

I luna octombrie 2023 au fost vandute, la nivelul intregii tari, 63.630 de imobile,
cu 8.016 mai multe fata de luna septembrie.

Numarul caselor, terenurilor si apartamentelor care au facut obiectul tranzactiilor
in luna octombrie este cu 3.703 mai mare fata de perioada similara a anului 2022.

Cele mai multe vanzdri de imobile au fost inregistrate, in octombrie 2023, in
Bucuresti - 11.500, Iifov — 5.014 si Brasov — 3.706. Judetele cu cele mai putine
imobile vandute in aceeasi perioada sunt Teleorman — 121, Olt — 294 si Caras-
Severin - 444,

Numarul ipotecilor, la nivel national, in octombrie 2023, a fost de 29.295, cu 7.028
mai mare fata de octombrie 2022. Cele mai multe operatiuni de acest gen au fost
inregistrate in Bucuresti — 6.061, llfov — 2.426 si Timis — 2.079. La polul opus se
afla judetele Salaj - 60, Harghita — 66 si Gorj — 116.

Judetele in care au fost vandute cele mai multe terenuri agricole in a zecea luna a
anului 2023 sunt Dolj — 746, Braila — 743 si Buzdu — 650.

Mai multe informatii sunt disponibile pe pagina web a Agentiei Nationale de Ca-

dastru si Publicitate Imobiliard (ANCPI), www.ancpi.ro, la sectiunea Presa/Stat-
istici.
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Sondaj HP: Este
tehnologia raspunsul la
rezolvarea problemei pro-
ductivitatii in constructii?

Un sondaj realizat recent de Hewlett-Packard, citat de ConstructionTechnology,
a aratat ca tehnologia ar putea rezolva ,problema productivittii” a industriei con-
structiilor.

,»otarea productivitatii in constructii” a analizat opiniile muncitorilor din constructii
si factorilor de decizie din SUA, Marea Britanie si Germania si a constatat ca 60%
dintre respondenti cred ca au existat mici schimbari in tehnicile si procesele din
industria constructiilor in ultimii 20 de ani. -30 de ani.

Aproape doua treimi (62%) dintre oameni cred ca industria constructiilor are o
problema de productivitate, in timp ce mai putin de 1% au considerat contrariul.

Interesant este ca 71% dintre cei care au raspuns cred ca tehnologia este cheia
pentru cresterea productivitatii.

In ultimele dou# decenii, in timp ce productivitatea muncii in industria prelucra-
toare a crescut cu 0 medie de 3,6% pe an, productivitatea in constructii a crescut
doar cu 1%.

,EXistd 0 acceptare clara in industrie ca exista o problema, mai putin de 1% dintre
lucratori cred ca sectorul nu are nicio problema cu productivitatea”, spune Xavi
Juarez, Director HP Construction Services.

L,Pentru respondentii la sondaj, este remarcabil sa fi observat o mica imbunatatire
a productivitatii de-a lungul carierei, avand in vedere progresele tehnologice in
aceasta perioada.

,O concentrare mai mare pe valorificarea tehnologiei si automatizarea anumitor
sarcini este cu siguranta cheia pentru a ajuta constructiile sa imbunatateasca
semnificativ nivelurile de productivitate.”

Sondajul a constatat ca 75% dintre toti respondentii nu au vazut o astfel de
tehnologie implementata la fata locului in ultimul an, 79% dintre respondenti es-
timand ca mai putin de o cincime din bugetul anual a fost investit in tehnologie
la fata locului. Un total de 25% au spus ca angajatorul lor nu este deschis catre
noi tehnologii.




STIRI

Creste piata inchirierilor de locuinte
private pentru studenti

Cererea pentru locuinte private de inchiriat in randul
studentilor este in crestere in regiunea Europei Cen-
trale si de Est (ECE), in toate cele sase economii ma-
jore ale Romaniei, Ungariei, Cehiei, Slovaciei, Bulgariei
si Poloniei, observa consultantii Colliers, iar aceasta
tendinta atrage atentia marilor investitori.

Daca péna in 2021, in prim-planul investitorilor erau
Cehia si Polonia, de anul trecut o parte dintre acestia
si-au extins activitatea si in Romania si Serbia, unde
au deja in dezvoltare proiecte rezidentiale destinate
exclusiv inchirierii.

Numarul unitatilor de cazare in cdminele studentesti pri-
vate este de aproximativ 2.500 in Bucuresti, similar cu
cel din Cehia, de exemplu, care are insa doar jumatate
din numarul studentilor din Romania. Costurile de ca-
zare sunt cuprinse intre 150 si 300 de euro, in functie
de numarul de camere si de conditiile de confort oferite.

Piata locuintelor private pentru studenti este in plind
expansiune in tarile din ECE-6, iar Romania, care are
aproape 600.000 de studenti, urmeaza aceasta tend-
inta de crestere.

Numai in Bucuresti exista aproximativ 175.000 de stu-
denti care frecventeaza diferite facultati, insa oferta
de locuinte pentru acestia este limitata, iar caminele
private reprezinta o solutie alternativa de cazare care
poate raspunde cererii crescute.

Spatile de cazare din caminele universitatilor nu
depasesc 40.000 de locuri, iar in caminele private mai
sunt disponibile inca circa 2.500 locuri.

Disponibilitatea si calitatea locuintelor pentru studenti
in regiunea ECE variaza in functie de tara si oras, arata
datele Colliers, orasele mari si centrele universitare
oferind cele mai multe optiuni, si in ceea ce priveste
camine universitare, dar si cele private.

Anul trecut, regiunea ECE-6 a inregistrat aproape 2,7
milioane de studenti, dintre care 9,5% au provenit din
straindtate, iar doua treimi studiaza in Polonia si in
Romania. Mai exact, 1,2 milioane de studenti urmeaza
cursurile unei facultati in Polonia, pe cand in Roméania
studiaza aproape 600.000 de studenti, iar cei mai multi
dintre acestia sunt cazati in Capitala.

Deja nu mai vorbim la viitor nici despre dezvoltarea
segmentului rezidential destinat inchirierii in ansamblu.
Consultantii Colliers poarta in prezent discutii cu mai
multi dezvoltatori si investitori privind constructia de
ansambluri destinate exclusiv inchirierii in cateva zone
din Bucuresti.

Potentialul de dezvoltare pentru acest sector ajunge
la circa 5.000 de unitati in Bucuresti, in urmatorii 2-3
ani. Pana acum, cererea de acest tip a fost acoperita
aproape exclusiv de catre micii investitori, care au
cumpdrat unul pana la trei apartamente in scop in-
vestitional, pentru a le inchiria.
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Software de
raportare a emisiilor
de pe santiere

Potrivit ConstructionTechnologies, compania Trackunit,
cu sediul in Danemarca, a lansat noul sdu software de
raportare a emisiilor pentru proprietarii de flote care op-
ereaza pe santierele de constructii si nu numai.

Compania a spus ca software-ul inseamna cd propri-
etarii de flote pot urmari cu exactitate emisiile de C02,
pot monitoriza si intreprinde actiuni aproape in timp real
asupra emisiilor si le ofera un instrument puternic pen-
tru a indeplini obiectivele de CO2 si a asigura contracte
cu criterii exigente de durabilitate.

Software-ul functioneaza prin utilizarea metadatelor
sintetizate ale masinilor si a profilurilor individuale ale
echipamentelor pentru a permite raportarea emisiilor
totale ale flotei pentru masinile si echipamentele off-
highway.

Poate fi folosit pe orice tip de masina de teren si ofera
utilizatorilor o afisare a emisiilor de la toate echipamen-
tele conectate, permitand urmarirea usoara si, acolo
unde este necesar, actiuni aproape instantanee pentru
a reduce emisiile prin lantul valoric

Leerke Ullerup, directorul de marketing si produs al
Trackunit, a declarat: ,Constructia este complexa si
asta a facut dificil pentru industrie sa obtina cifre cu
adevarat precise privind emisiile.

,S0lutia si modelul de date sunt capabili in mod unic sa
includd toate echipamentele, conectate si neconectate,
utilizand invatarea automata si marele grup de date
pentru a furniza raportari ale emisiilor cu o precizie ridi-
catd. In mod efectiv, inseamn c& nicio masin nu va fi
lasatd in urma.

Ullerup a adaugat ca software-ul ,pune utilizatorii
Tnaintea jocului intr-un mediu de reglementare care se
misca doar intr-o0 singura directie, in conformitate cu
obiectivele globale net zero” si este ,0 completare es-
entiala la kit-ul oricérei companii de constructii pentru
a-si dezvolta afacerea, a-si construi profitabilitatea. si
contribuie la o industrie mai ecologica.”




STIRI

ECE: Ajutorul acordat de UE in cazuri de
dezastre naturale a facut progrese

Dupa cum noteaza Curtea Europeana
de Conturi, de la incendii forestiere la
inundatii devastatoare, vara in Uniunea
Europeana a fost marcata de dezastre
naturale.

UE dispune de un mecanism de pro-
tectie civild si de structuri de solidaritate
pentru a ajuta tarile afectate de dezas-
tre naturale. Poate mobiliza ajutoare
de urgenta, cum ar fi servicii de pomp-
ieri (inclusiv aeronave), echipamente de
pompare, imagini prin satelit si sprijin
financiar.

in cadrul altui audit, auditorii Curtii au
analizat masurile de prevenire si de
pregatire in caz de inundatii: i au aver-
tizat asupra faptului cd, in ultimele de-
cenii, din cauza schimbdrilor climatice,
inundatiile au devenit mai frecvente in

Europa, iar UE s-a confruntat cu ploi
mai insemnate cantitativ si cu furtuni
mai puternice.

Tendinta aratd ca numarul viiturilor
rapide cu 0 amploare medie spre mare
a crescut de cel putin doua ori fata de
cel Tnregistrat la sfarsitul anilor ‘80. in
cadrul altui audit foarte relevant, s-a
analizat daca sprijinul acordat de UE
pentru prevenirea si repararea daune-
lor cauzate padurilor de incendii si de
dezastre naturale a fost bine gestionat.

Auditorii au constatat cu un ochi critic
ca sprijinul UE nu a fost nici suficient de
bine gestionat, nici eficient din punctul
de vedere al costurilor. De atunci a
trecut insa un deceniu, timp in care situ-
atia a evoluat destul de mult, partial ca
urmare a recomandarilor Curtii.
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INS: Autorizatiile de
construire emise in
septembrie 2023

I luna septembrie 2023, s-au eliberat 3083 autorizatii de construire pentru cladiri
rezidentiale, in scadere cu 1,0%, fata de luna august 2023 si cu 20,5%, fata de
luna septembrie 2022.

I perioada 1.1 - 30.1X.2023, s-au eliberat 26394 autorizatii de construire pentru
cladiri rezidentiale, in scadere cu 23,5% fata de perioada 1.1 — 30.1X.2022.
Septembrie 2023 comparativ cu august 2023

In luna septembrie 2023 s-au eliberat 3083 autorizatii de construire pentru clddi-
ri rezidentiale (-1,0% fata de luna august 2023), cu o suprafata utila totald de
626659 mp (-14,3%).

Din totalul autorizatiilor de construire pentru cladiri rezidentiale 71,7% sunt pen-
tru zona rurald. in luna septembrie 2023 se evidentiaza o scadere a numarului
de autorizatii de construire eliberate pentru cladiri rezidentiale comparativ cu luna
precedenta (-32 autorizatii).

In profil teritorial, aceast scidere este reflectata in urmatoarele regiuni de dez-
voltare: Nord-Est (-64 autorizatii), Nord-Vest (-40), Centru (-22), Sud-Est (-19) si
Sud-Muntenia (-4). Cresteri s-au inregistrat in urmatoarele regiuni de dezvoltare:
Vest (+67 autorizatii), Sud-Vest Oltenia (+46) si Bucuresti-llfov (+4).

In luna septembrie 2023 s-au eliberat 557 autorizatii de construire pentru cldiri
nerezidentiale (+3,0% fata de luna august 2023), in suprafata utila totala de
249987 mp (+10,1%).

Comparativ cu luna precedentd, in luna septembrie 2023 s-a inregistrat o
crestere a suprafetei utile la autorizatiile de construire eliberate pentru cladirile
nerezidentiale (+23005 mp).

In profil teritorial, aceasté crestere este reflectata in urmétoarele regiuni de dez-
voltare: Vest (+22306 mp), SudMuntenia (+16503), Nord-Vest (+8693), Centru
(+6416), Bucuresti-lifov (+6270) si Sud-Vest Oltenia (+4256). Scaderi s-au in-
registrat in regiunile de dezvoltare Nord-Est (-31218 mp) si Sud-Est (-10221).

Septembrie 2023 comparativ cu septembrie 2022

in luna septembrie 2023 se evidentiaza o scadere atat a numarului de autorizatii
de construire eliberate pentru cladiri rezidentiale (-20,5%) cét si a suprafetei
utile totale (-44,7%), comparativ cu luna septembrie 2022.

In profil teritorial, aceasta scidere a numarului de autorizatii de construire eliber-
ate pentru cladiri rezidentiale (-797 autorizatii) este reflectata in toate regiunile
de dezvoltare:

Sud-Muntenia (-307 autorizatii), Nord-Vest (-150), Nord-Est (-114), Centru
(-80), Sud-Vest Oltenia (-53), Vest (-45), Sud-Est (-33) si Bucuresti-lifov (-15).




Sprijin pentru finalizarea
proiectelor de constructii
finantate din fonduri
europene

Guvernul a aprobat un act normativ prin care unitatile adminis-
trativ-teritoriale pot solicita contractarea de imprumuturi, de la
Trezoreria Statului, in limita sumei de 1 miliard de lei, pentru
asigurarea cofinantarii proiectelor finantate din fonduri externe
nerambursabile de la Uniunea Europeana si de la donatori eu-
ropeni Tn cadrul programelor interguvernamentale, inclusiv pen-
tru finantarea cheltuielilor neeligibile asociate proiectelor.

Modalitatea de acordare a imprumuturilor solutioneaza unele
probleme urgente ale autoritatilor administratiei publice locale,
tinand cont de faptul c&, in prezent, sunt in implementare 2.835
de proiecte cu finantare din fonduri europene nerambursabile
care trebuie finalizate pana la 31 decembrie 2023.

"Prin aceasta masura, sprijinim unitatile administrativ-teritoriale
care au fnregistrat dificultati in continuarea proiectelor, ca ur-
mare a lipsei de resurse financiare in bugetele locale. Finalizar-
ea proiectelor va avea ca efect cresterea calitatii serviciilor pub-
lice pentru cetateni”, a precizat ministrul Adrian-loan Vestea.
Dobénda aferenta imprumuturilor este ROBOR la 3 luni comu-
nicatd de Banca Nationald a Romaniei in ultima zi lucratoare
a lunii anterioare autorizarii imprumutului, la care se adauga o
marja in functie de scadenta imprumuturilor, iar rata dobanzii
rezultatd ramane fixa pe toata durata de derulare a imprumu-
tului.

Marja se stabileste astfel: 1 punct procentual pentru scadente
de pana la 3 ani, inclusiv, respectiv 1,5 puncte procentuale pen-
tru scadente intre 3 si 5 ani, inclusiv, rata dobanzii rezultata
ramane fixd pe toatd durata de derulare a imprumutului, cu
posibilitatea rambursdrii anticipate, partial sau integral.

Creditele contractate conform actului normativ adoptat astazi
constituie 0 exceptie de la limita de indatorare prevazuta prin
lege, iar, pentru a asigura accesibilitatea la aceasta masura si
pentru localitatile mai mici, sunt prevazute plafoane in functie de
marimea localitatilor.

Astfel, judetele vor putea contracta cel mult 25 de milioane de
lei, municipiile - cate 10 milioane de lei, iar orasele si comunele
au plafoane nelimitate.

Termenul-limita de depunere, la directiile generale regionale ale
finantelor publice/administratiile judetene ale finantelor publice,
a documentelor necesare pentru a fi transmise Comisiei de au-
torizare a imprumuturilor locale este 15 decembrie 2023.

STIRI

in 2023, costurile din industria de
constructii au crescut cu
91 miliarde USD la nivel global

Proiectele majore de constructii la nivel global
se confruntd cu depasiri semnificative in ceea
ce priveste costurile si livrarea, cu pretentii
depasind 91 de miliarde de dolari in valoare
totala si depasiri cumulate in valoare de 876
de ani, potrivit celui de-al saselea raport anual
CRUX Insight publicat de HKA.

Raportul a 1.800 de proiecte din 106 tari cu o
valoare combinatd a cheltuielilor de capital
(CAPEX) de 2,247 trilioane de dolari SUA ana-
lizeaza cererile si litigiile in proiecte majore de
constructii, dezvaluind adevaratul cost financiar
si timpul pierdut cauzat de costurile si depasirile
disputate.

Datele arata ca costurile disputate se ridica la
mai mult de o treime din CAPEX-ul proiectului
(33,6%), in medie, iar cererile pentru prelungiri
de timp (EQT) reflecta, de asemenea, dificultati
extreme ale proiectului, prelungind de obicei pro-
gramele planificate cu 67,1%.

Costurile disputate au fost in medie de 100 de
milioane de dolari SUA, mai mult de o treime
din cheltuielile de capital, iar prelungirile de timp
adauga aproape 16 luni sau doua treimi unui
program tipic.

Trei cauze legate de proiectare — proiecte inex-
acte, incomplete si intérziate — au afectat 44,8%
din proiecte in ansamblu, mai mult decat modi-
ficarea domeniului de aplicare la 38,8%. Con-
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fruntdrile legate de interpretarea contractelor
— care au afectat 19,8% din proiecte — au fost
celdlalt factor de ,top cinci”.

Putin sub 20% dintre proiecte au suferit din
cauza managementului sau administrarii defec-
tuoase a contractelor (19,5%), sau a interfetelor
subcontractantilor si furnizorilor (19,4%).

,Megaproiectele moderne sunt din ce in ce mai
complexe, dar dificultatile crude pentru industria
globald de constructii si inginerie este ca cele
mai frecvente cauze ale revendicarilor si litigiilor
sunt foarte previzibile si in mare masura aflate
sub controlul partilor contractante”, a declarat
Renny Borhan, partener si CEO. HKA.

Au existat diferente regionale, deficientele in de-
sign si manopera un factor mai mare in Europa si
Americi. Designul incorect a ocupat primul loc in
clasamentul european, perturband aproape unul
din trei proiecte (32,3%) si s-a clasat pe locul al
doilea in America, unde mai mult de unul din
cinci proiecte au fost afectate (20,4%).

Lucrarile defecte au fost cele mai frecvente
la cladirile din Europa, in special la schemele
rezidentiale (38,3%). In America de Nord,
esecurile de proiectare au fost in general mai
raspandite in Canada (41,8%); totusi, depasirile
de costuri si de program au avut tendinta de a fi
mai mari la sud de granita.



SINTEZA

EVOLUTIA INDUSTRIEI DE CONSTRUCTII DIN ROMANIA IN 5
COMPARATIE CU PRINCIPALELE TARI DIN UNIUNEA EUROPEANA

Nora Marin

La fel ca alte sectoare, Industria Constructiilor din Romania a traversat o perioada dificila
in anul 2022 dar si in primele sase luni ale anului 2023. Cu toate acestea, sectorul a
inregistrat cateva rezultate notabile. insa, care a fost evolutia? Folosindu-ne de datele
oferinte de Federatia Europeana a Industriei de Constructii putem creiona o imagine
apropiata de realitate. Ea este intarita si de comparatia care poate fi facuta intre evolutia
industriei romanesti, cu cea din principalele economii ale Uniunii Europene, precum si a

vecinilor nostri, Bulgaria si Ungaria.

Romania
Activitatea generala de constructii

in 2022, PIB-ul Romaniei a fost de 286,427,00 miliar-
de de euro, in crestere cu 18,72% fata de valoarea din
2021 de 241,251,87 md. euro.

in 2022, investitiile nete in economia national s-au ri-
dicat la 30,436,74 md. inregistrand o crestere de 8,5%,
fatd de 2021. Cresterile s-au inregistrat la toate elemen-
tele structurale, iar lucrarile de constructii noi au crescut
cu 8,2%.

Volumul lucrdrilor de constructii a crescut in decem-
brie 2022, fatd de decembrie 2021, ca serie brutd, cu
15,1%, crestere evidentiata in lucrari de reparatii capi-
tale (+34,7%), lucrari de intretinere si reparatii curente
(+29,6%) si lucrari de constructii noi (+7,0%).

La obiectele de constructii s-au inregistrat cresteri la

cladirile nerezidentiale (+19,8%), la lucrdrile de con-
structii ingineresti (+19,2%) si la cladirile rezidentiale
(+1,0%). Volumul lucrarilor de constructii a crescut in
decembrie 2022 fatd de decembrie 2021 si ca serie
ajustatd in functie de numarul de zile lucratoare si de
sezonalitate, cu 10,8%.

In 2022 fata de 2021, volumul lucrarilor de constructii,
ca serie brutd, a crescut, in total, cu 12,9%. Pe ele-
mente structurale, s-au inregistrat cresteri la lucrarile
de reparatii capitale (+25,7%), lucrari de intretinere si
reparatii curente (+20,2%) si la lucrarile de constructii
noi (+8,9%). Pe obiectele de constructii, s-au inregis-
trat cresteri la cladirile nerezidentiale (+21,8%), la con-
structii ingineresti (+13,2%) si la cladirile rezidentiale
(+4,8%).

De asemenea, in 2022, industria constructiilor a avut
o contributie de 7% din PIB aproape similara cu valoa-
rea din 2021, respectiv 6,6%, si a contribuit la cresterea
economiei cu 4,8%.
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Constructia de locuinte

in anul 2022 au fost eliberate un total de 43.660 de
autorizatii de construire pentru cladiri rezidentiale re-
prezentand 11383046 mp, in scadere cu 14,9% fata de
2021, dintre care cele pentru cladiri rezidentiale cu o
singura casa au reprezentat 92,3% din total.

Pentru mediul rural au fost eliberate mai multe autori-
zatii de construire pentru cladiri individuale cu o singura
locuinta, respectiv 28345 autorizatii, restul de 11956 au-
torizatii vizeaza mediul urban. Pentru cladirile de locuit
pentru colective au fost eliberate 45 de autorizatii.

in 2022 s-au inregistrat scaderi in toate regiunile de
dezvoltare: Bucuresti-llfov (-1490 autorizatii), Nord-Est
(-1296), Sud-Muntenia (-1184), Vest (-996), Nord-Vest
(-857), Centru (-656), Sud-Est (-594) si Sud-Vest Olte-
nia.

Situatia autorizatiilor eliberate pentru cladiri de locuit in
anul 2022 evidentiaza o scadere a numarului de autori-
zatii emise, atat in mediul rural cu 5577 autorizatii, cat si
in mediul urban cu 2050 autorizatii, fata de 2021.

in 2022 au fost construite 73.332 de case, mai multe cu
doar 1927, fatd de 2021, dintre care 54,75% (in scadere
fatd de 2021 cand procentul era de 59,5%) au fost con-
struite in mediul urban si 45,3% in mediul rural (numarul
a crescut fata de 2021%, cand procentul era de 59,5%).
Majoritatea caselor au fost construite cu fonduri private
-98,1%.






Majoritatea locuintelor finalizate in 2022 au fost realiza-

te din fonduri private, cu o pondere de 98,1% din totalul
caselor finalizate, numarul acestora crescand cu 2167
locuinte, fata de anul 2021si doar 1,9% au fost realizate
din fonduri publice.

Constructii nerezidentiale

Tn anul 2022, au fost eliberate un total de 126 autorizatii
de construire pentru cladiri administrative nerezidentia-
le, reprezentand 239339 mp suprafata utild, si 6734 au-
torizatii pentru alte cladiri nerezidentiale reprezentand
3545762 mp suprafata utila.

Constructii de inginerie civila

Valoarea lucrarilor de constructii din contract, in ter-
meni nominali pentru constructii noi-constructii civile
a totalizat 7.356.542,43 mii de euro, in anul 2022, in
crestere fatd de anul 2021, cand era de 5.570.830,01
mii de euro.

In 2022, fata de 2021, volumul lucrarilor de constructii,
ca serie bruta, a crescut, in total, cu 12,9%. Pe obiecte
de constructii s-au inregistrat cresteri ale constructiilor
ingineresti cu 13,2% in 2022 fata de 2021.

Preturile materialelor de constructie

Criza Corona si razboiul din Ucraina au afectat industria
constructiilor care se confrunta cu perturbari ale lantu-
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rilor valorice ale ecosistemului constructiilor, cresterea
preturilor materiilor prime si materialelor de constructie,
combustibilului si energiei electrice, intarzieri in planifi-
care si implementare.

Cresterea preturilor la principalele materii prime/materi-
ale de constructie a fost semnificativa in 2021 si 2022.
De exemplu, conform datelor furnizate de Institutul Nati-
onal de Statistica, pretul otelului la sfarsitul anului 2022
a fost cu aproximativ 44% mai mare, decét in 2020, cu
un varf de crestere in 2021, de cca. 60,31%.

Pretul cimentului la sfarsitul anului 2022 era cu cca.
28% mai mare, decat in 2020, pretul bitumului in 2022
a fost mai mare cu 104,35%, decat in 2020 si pretul
lemnului la sférsitul anului 2022 a fost mai mare cu cca.
60% decat in 2020.

Bulgaria
Activitatea generala de constructii

Produsul intern brut (PIB) al térii se ridica la 84,559 mili-
arde de euro, in crestere cu 3,4% fatd de 2021. Potrivit
datelor Institutului National de Statistica din Bulgaria,
productia industriei constructiilor pentru anul 2022 a in-
registrat o crestere cu 6,5%, fata de 2021.

Pe baza datelor de prognoza statistica, veniturile intre-
prinderilor de constructii pentru anul 2022 au inregistrat
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o crestere. Ponderea asteptatd a constructiilor
rezidentiale in veniturile totale din exploatare al
industriei constructiilor este de 26,7%, a con-
structiilor nerezidentiale de 22,3% si a constructii-
lor civile de 51,0%.

Capitalul fix brut din activele de constructii a cres-
cut cu 609 milioane de euro comparativ cu anul
precedent. Pe baza datelor preliminare de la Ban-
ca Nationala a Bulgariei (BNB), investitiile straine
directe in sectorul constructiilor din Bulgaria au
scazut cu 19,9 milioane de euro in 2022.

Constructia de locuinte

Constructia cladirilor, care contribuie la 56,5% din
productia totald a sectorului, a Tnregistrat o creste-
re de 7,1%. Numarul cladirilor rezidentiale cu au-
torizatii de constructie eliberate pentru anul 2022
a crescut cu 15,9%, in timp ce suprafata totald a
acestora a crescut cu 20,6%.

in 2022, fatd de 2021, constructia de cladiri noi
rezidentiale a inregistrat o crestere de 7,6%. Nu-
marul de locuinte din acestea a crescut si el cu
20,5%, precum si suprafata totala, care a crescut
cu 13,5%.

In 2022 fatd de 2021, numarul cladirilor de locuit
date in folosinta a crescut cu 35,0%, in timp ce nu-
marul de locuinte din acestea a crescut cu 9,9%,
iar suprafata totala a crescut cu 15,5%. Aproxima-
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ce arata o crestere de 28,8%. Panoul si alte tipuri de
cladiri finalizate detin 3,5%.

Constructii nerezidentiale

Autorizatiile de constructie pentru cladirile administrati-
ve/de birouri au scazut cu 27,1 %, iar suprafata totala
a podelei a scazut cu 36,5 %. Celelalte cladiri au inre-
gistrat o scadere de 1,2%, precum si 0 scadere cu 0,6%
a suprafetei totale fata de 2021. Noua constructie de
cladiri administrative/de birouri inregistreaza o scadere
de 16,1%, in timp ce scaderea suprafetei totale este de
42,1% anual.

Preturile materialelor de constructie
Indicele preturilor de productie pe piata internd a mate-

rialelor de constructii a crescut cu 73,1% in 2022 fata
de 2021.

Franta
Activitatea generala de constructii
In ciuda razboiului din Ucraina si a consecintelor aces-

tuia, sectorul constructiilor din Franta a dat dovada de
rezistenta in cursul anului 2022, cu o crestere de 1,9%
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la preturi constante. Totusi, aceasta tendinta pozitiva
ascunde diferente intre industria constructiilor (+3,1%)
si sectorul muncii publice (-2,0%). in ciuda a doi ani
de crestere in 2021 si 2022, activitatea de constructii
va ramane cu 210% sub nivelul de dinainte de criza in
2019. Pentru 2023, rata de crestere a productiei ar tre-
bui s& ramana stabila, cu o usoara crestere de 0,1%. in
2022, sectorul a cunoscut si 0 creare masiva de locuri
de munca salariate (+23 000). Cu toate acestea, se pre-
conizeaza ca ocuparea fortei de munca se va stabiliza
pana la finalul anului 2023, in contextul cresterii lente.

Constructia de locuinte

in 2022, productia de constructii de locuinte a inregistrat
un impuls destul de bun, cu o crestere de 2,8% a pretu-
rilor constante, dar a ramas sub nivelul sdu din pre-criza
(-3,4%, fata de 2019). Cresterea activitatii de constructii
de locuinte se datoreaza in principal intarzierilor obis-
nuite dintre autorizatii, inceperi de locuinte si productie.

Intr-adevar, dupa o crestere de 11,2% in 2021, proiec-
tele de locuinte au scazut usor cu 5,1%, ajungand la
370.000 de unitati, cu mult sub nivelul din 2019 (388
000 de unitati) si cu doar 10 000 peste media lor pe ter-
men lung. Cu toate acestea, autorizatiile de construire
vor creste cu 3,0%, pentru a ajunge la un stoc de 483
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000 de unitati.

Pentru 2023, numarul de locuinte incepute ar putea sca-
dea cu 8,6% din cauza scaderii autorizatiilor. Aceasta
scadere ar trebui sa rezulte din prabusirea vanzarilor in
2022 din cauza unui mediu financiar mai putin favorabil
(dobanzi mai mari si reglementari bancare mai stricte).
in cele din urma, inceputurile de locuinte ar trebui sa
ajungd la aproximativ 339.000 de unitati. Astfel, tindnd
cont de intérzierile obisnuite de productie, activitatea
de constructii de locuinte ar putea scadea cu 2,6%,
declansand o inversare a pietei care ar fi mult mai pro-
nuntata in 2024 fara un sprijin public mai mare.

In plus, piata de reabilitare si intretinere a locuintelor a
inregistrat o crestere de 1,8% in 2022, la preturi con-
stante, permitandu-i sa depaseasca nivelul din 2019
cu 1,2%. Pentru 2023, se preconizeaza o crestere cu
1,8 % a volumului. De fapt, piata renovarii energetice ar
trebui sa accelereze moderat, in principal determinata
de trei factori:

(@) o usoara crestere a creditelor alocate schemei
"MaPrimeRénov’, al carei buget pentru 2023 ar tre-
bui sa se ridice la aproape 2,5 miliarde de euro;

(b) o redresare a pietei certificatelor de economisire a
energiei (CEE); si

(c) o criza energetica, care poate incuraja si mai mult
lucrarile de eficienta energetica.

Pe de alta parte, volumul lucrarilor de renovare, altele
decat cele energetice, este de asteptat sa scada usor,
intrucat gospodariile acordd prioritate lucrarilor sub-
ventionate ntr-un context economic dificil.

Constructii nerezidentiale

Pana la finalul lui 2023, volumul activitatii de construcii
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nerezidentiale ar trebui s incetineasca cu 1,7% si sa
ramana cu 3,7% sub nivelul din 2019. Majoritatea piete-
lor ar trebui sa urmeze aceasta tendinta generald, cu
exceptia pietei stabile de birouri (-0,3%) si a scaderii
cladirilor agricole (-12,8%).

Inginerie civild

2022 era de asteptat sa fie un an bun pentru sectorul
lucrarilor publice franceze, deoarece cheltuielile admi-
nistratiei publice locale erau de asteptat sa creasca in
aceasta etapa a ciclului electoral. Dimpotriva, activita-
tea sa a scazut cu aproximativ -2% (in termeni reali).

Pe partea ofertei, consecintele razboiului din Ucraina
(asupra preturilor materialelor si energiei) au dus la o
crestere cu +9,7% a costurilor de productie a lucrarilor
publice. Pe partea cererii, inflatia a determinat auto-
ritatile locale sa améane lansarea proiectelor pentru a-si
respecta bugetele initiale.

Preturile materialelor de constructie

In ceea ce priveste preturile materialelor, in special, este
de remarcat cresterea puternica a otelului (+37,3%), bi-
tumului (+33,7%) si cimentului (+15,7%). Cu toate aces-
tea, aceste evolutii sunt rezultatul unor tendinte diferite
de-a lungul anului. In timp ce bitumul si otelul au inceput
sa scada de la sfarsitul anului 2022, cimentul a accele-
rat din nou, recent.

Germania
Activitatea generala de constructii

Dupa ce industria constructiilor a sustinut in continuare
economia generald in 2020 si 2021, tendinta s-a inver-
sat in 2022. In timp ce PIB-ul real a crescut cu 1,8%,
investitiile in constructii ajustate in functie de pret au
scazut cu 1,7%, dupa o fazd de crestere de doispre-
zece ani.
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Razboiul din Ucraina a dus la o crestere brusca a
costului materialelor de constructie, care s-a reflectat
si in preturi mai mari la serviciile de constructii. Cres-
terea cu 15,9% a fost cea mai puternica din ultimele
decenii. Aceasta a fost singura modalitate de a atinge
un nou volum nominal nominal al formarii brute de
capital fix (FBCF), in constructii, de 475 de miliarde
de euro.

Rata reald de crestere in domeniul constructiilor civile
(+2,6%) a contrastat puternic cu evolutia constructii-
lor de cladiri, care a scazut cu 2,4%. Constructia de
cladiri comerciale a fost cel mai grav afectata (-3,0%),
urmata de constructia de locuinte (-2,2%) si con-
structia de cladiri in sectorul public (-1,0%).

Problemele cu care se confrunta sectorul constructi-
ilor s-au schimbat semnificativ. Preturile energiei si
materialelor reprezintd acum cea mai mare ameninta-
re pentru companiile de constructii, citate de 81%
dintre acestea in ianuarie 2023. Alti 67% raporteaza
riscuri din cauza lipsei de forta de munca calificata
si 58% din cauza lipsei de cerere. Asteptdrile pen-
tru sectorul constructiilor la finalul anului 2023 sunt
negative.

Constructia de locuinte

Tendinta ascendenta neintrerupta a acestui sector
(62% din investitia totald in constructii) s-a oprit in
2021. In 2022, investitiile reale in constructii din acest
sector au scazut cu 2,1%, iar numarul de locuinte fi-
nalizate a scazut la circa 280 000 de unitati.

Ratele dobanzilor ipotecare pentru contractele cu o
durata mai mare de 10 ani au crescut de la 1,4%, la
3,5% n 2022. Venitul disponibil al gospodariilor pri-
vate a scazut semnificativ din cauza ratei ridicate a
inflatiei. Preturile constructiilor au crescut semnificativ
si vor creste in continuare in anul curent.

Acest lucru a asigurat ca numarul de locuinte aproba-
te in 2022 a scdzut cu 7%. In plus, statul va oferi doar
1,1 miliarde de euro pentru promovarea constructiilor
noi de locuinte eficiente din punct de vedere ener-
getic n anul curent si numai daca standardele vor fi
inasprite in continuare.






Ca reactie la aceasta, multe companii imobiliare au
anuntat ca vor renunta complet la constructia de noi
apartamente in anumite regiuni pana la finalul anului
2023 sau isi vor reduce semnificativ activitatile.
Constructii nerezidentiale

Aproximativ 80% din productia din acest sector este de-
terminata de investitori comerciali, astfel incat dezvol-
tarea este relativ strans legata de tendinta economica
generald. Avand in vedere o ratd scazuta de crestere
a PIB de 1,8% anul trecut si stagnarea in anul curent,
investitorii se vor retine pentru moment din motive de
prudenta.

Preturile materialelor de constructie

Anul 2022 a fost marcat de o lipsa de materiale de con-
structie. La varf, in luna mai, fiecare a doua companie
de constructii s-a plans ca productia era ingreunata de
lipsa materialelor. Pana in decembrie, cifra a scazut la
20%.

in acelasi timp, preturile la materialele de constructie au
crescut rapid in 2022, in special pentru materialele care
necesita multd energie pentru a fi produse. In medie pe
an, preturile au fost cu 49% mai mari, decat in 2021,
pentru sticla plata, 38% pentru bitum, 32% pentru otel
de armare, 21% pentru placi termoizolante si 20% pen-
tru tevi din plastic.

Ungaria
Activitatea generala de constructii
1n 2022, productia de constructii a fost de 17,56 miliarde

de euro, la preturi curente, ceea ce a depasit-o pe cea
din 2021 cu 3,0%. In acest context, volumul constructiei
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cladirilor a fost cu 6,3% mai mare, in timp ce cel al con-
structiilor civile a fost cu 1,4% mai mic.

in 2022, au fost atribuite cu 3,1% mai putine contracte,
volumul constructiei cladirilor cu 10,3% mai mare si vo-
lumul lucrarilor de constructii civile cu 17,3% mai mic.
Valoarea addugata a constructiilor la PIB a crescut cu
3,0% fatd de aceeasi perioada a anului precedent.

La sfarsitul lunii decembrie, carnetul de comenzi al in-
treprinderilor de constructii a scazut cu 1,2%, volumul
contractelor pentru constructii de cladiri crescand cu
13,9%, iar cel de inginerie civila in scadere cu 10,6%
fata de aceeasi perioada a anului precedent.

Constructia de locuinte

in 2022, au fost construite 20.540 de locuinte noi, cu
3,2% mai mult decét precedentele. Pe baza autorizatii-
lor de construire a locuintelor eliberate si a declaratiilor
simple, numarul de locuinte care urmeaza a fi construite
a crescut cu 17%, pand la 35 002 fata de 2021.

Ponderea locuintelor construite de persoane fizice a
crescut de la 35% la 39%, in timp ce ponderea con-
struitd de intreprinderi a scazut de la 64% la 60% fata
de 2021.

49% din locuintele noi date in folosinta in cladiri rezi-
dentiale noi sunt locuinte unifamiliale, 39% sunt locuinte
multifamiliale si 9,0% sunt parcuri rezidentiale.

in total, sunt planificate s fie construite 13 897 de cla-
diri rezidentiale, in scadere cu 16% fata de 2021, arata
noi autorizatii de constructie emise. 77% dintre acestea,
un total de 10 727 de unitati, sunt cladiri rezidentiale cu
0 singura locuinta.
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Constructii nerezidentiale

in 2022 au fost eliberate 4.768 de autorizatii pentru
cladiri nerezidentiale, in scadere cu 5,0% fata de anul
precedent. Fatd de 2021, preturile de productie ale cla-
dirilor industriale si depozitelor au crescut cel mai mult
(+28,1%).

Preturile materialelor de constructie

in 2022, preturile de productie in industria constructi-
ilor au fost in medie cu 24,5% mai mari decét in anul
precedent, in principal din cauza cresterii costurilor. Pe
langa cresterea cu 16% a salariilor, preturile de vanzare
interne Tn industria materialelor de constructii au crescut
cu 24,5%.

ltalia
Activitatea generala de constructii

Economia italiana a inregistrat o performanta pozitiva in
cursul anului 2022, depasind asteptarile majoritatii ob-
servatorilor economici, care au fost revizuite in scadere
in urma declansdrii razboiului din Ucraina. Datele conta-
bile nationale pentru anul 2022 au confirmat o tendinta
de crestere cu 3,7% a PIB, pe 0 baza anuala, dupa ex-
ceptionalul +7% din 2021.

Comisia Europeana estimeaza ca PIB-ul Italiei va cres-
te cu 0,8% in 2023. Noua prognoza are in vedere o re-
dresare a cheltuielilor de consum in a doua jumatate a
anului si lansarea efectiva a investitiilor publice incluse
in Planul National de Recuperare si Rezilienta (NRRP).

La fel de favorabild a fost si tendinta constructiei de lo-
cuinte care, in ciuda unui trimestru al patrulea negativ, a



inregistrat o crestere de 4,8% a numarului de tranzactii
cu locuinte fata de 2021. Estimarea deriva din cresterea
usor mai mare a tranzactiilor cu locuinte in capitalele de
regiune (+5,6%) fata de cea din alte municipii (+4,4%).

Perspectiva ANCE pentru finalul anului 2023 prevede o
scadere a investitiilor in constructii cu 5,7% fata de va-
lorile ridicate realizate in 2022. Prognoza ia in conside-
rare semnele clare de incetinire, in principal din cauza
incertitudinii contextului macroeconomic.

Constructia de locuinte

ANCE estimeaza ca investitile in constructii de lo-
cuinte au crescut in 2022 cu 18,1%, in termeni reali,
determinate de investitiile in intretinerea extraordinara
a locuintelor (+22%). Rezultatul remarcabil este dat de
stimulentele fiscale legate de reamenajarea fondului de
locuinte, mai ales masura "110% Superbonus”, care a
functionat ca un motor de crestere cu potential enorm.

ANCE estimeaza pentru finalul anului 2023 o crestere in
termeni reali de 4,5% fata de anul 2022, a investitiilor in
constructii noi, legata de tendinta pozitiva a autorizatiilor
de constructie.

Perspectiva ANCE pentru 2023 prevede o crestere
usoara cu 3,4% a investitiilor in constructii de locuinte
noi, datorita unei scaderi puternice de 24% a investitiei
pentru reamenajarea fondului de locuinte existente.

Constructii nerezidentiale

Perspectivele pentru zona nerezidentiala, pentru 2023,
prevede o scadere cu 3% a nivelurilor de productie. Un
rezultat mai bun pentru acest segment ar fi putut fi for-
mulat daca ar fi fost insotit de un context economic in
general mai stabil, segmentul investitiilor nerezidentiale
fiind, intr-adevar, printre cele mai afectate de dinamica
aflata Tn desfasurare in alte sectoare de activitate eco-
nomica.

SINTEZA

Constructiile de inginerie civila

ANCE estimeaza o crestere de 4% pentru inginerie
civild in 2022 fata de anul trecut. Estimarea este sub
asteptari, in principal din cauza cresterii preturilor ma-
terialelor de constructie din 2020 si a cresterii preturilor
la energie.

Mai mult, capacitatea administrativa limitata a autoritati-
lor desemnate, impovarandu-se cu o cantitate conside-
rabild de resurse si proiecte de gestionat intr-o perioada
foarte scurtd de timp, a avut drept consecinta incetini-
rea demararii fazei de implementare a PNRRt

Preturile materialelor de constructie

Anul 2023 a inceput cu primele semne de incetinire a
dinamicii preturilor, in urma unui 2022 in care costurile
marfurilor energetice si materiilor prime au urcat pana la
un varf de zece ani sau, in unele cazuri, chiar au atins
maximul istoric. Indicatorii disponibili arata cum creste-
rile de preturi, deja inregistrate inca de la sférsitul anului
2020, in urma redresdrii post-pandemie, si accentuate
semnificativ in urma declansdrii conflictului Rusia-Ucrai-
na, au atins in sférsit apogeul.

Spania
Activitatea generala de constructii

Economia spaniold a crescut in 2022 fata de 2021, PIB-
ul inregistrand o variatie de 5,5% in volum. Aceasta in-
seamnd o crestere ceva mai mare decat previziunile, in
general, stabilite anul trecut, intr-un context marcat de
impactul invaziei ruse a Ucrainei. Implementarea Pla-
nului national de redresare si rezilienta joaca un rol in
redresarea economiei, desi ritmul de alocare a fonduri-
lor catre economia reald in 2022 a fost mai lent decat
se astepta.

Ocuparea fortei de munca in Spania a crescut si in 2022
fatd de 2021, in jur de 1,4%. In ceea ce priveste secto-
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rul constructiilor, estimarile arata o crestere a ocuparii
fortei de munca in jur de 3,5%. Este de remarcat faptul
ca doar 9,2% dintre muncitorii din constructii au sub 30
de ani.

Constructia de locuinte

Numarul de locuinte in 2022 a fost de 108.895, un nivel
similar cu cel observat in 2021. Aceste date nu au inde-
plinit asteptarile unei redresdri clare in acest segment.

In ceea ce priveste piata imobiliard, in 2022 s-a inregis-
trat o crestere semnificativa a vanzarilor, desi cresterea
vanzarilor de locuinte noi tocmai a atins o variatie de
2,6%.

in ceea ce priveste cumpérarea de locuinte de catre
straini, In 2022 aceasta a continuat redresarea inceputa
in T2 2020, reprezentand 16% din total si insumand 90
000 de unitati in T3 2022.

Situatia de incertitudine rdméane, cu costurile de con-
structie inca foarte ridicate, inflatia care afecteaza pu-
terea de cumparare a gospodariilor si cresterea doban-
zilor. Cu toate acestea, analistii sectoriali continud sa
mentind o perspectiva pozitiva atita timp cét rata de
ocupare nu scade.

in ceea ce priveste segmentul de renovare, este de
remarcat faptul cd Recuperarea nationald si Planul
de Rezilienta urmeaza sa aloce aproximativ 10% din
bugetul sau unui plan ambitios de renovare si rege-
nerare urbana, in care renovarea rezidentiala, legata
de imbunatatirea eficientei energetice, este principalul
domeniu de actiune; impactul pozitiv asteptat asupra
activitatii sectoriale nu a fost cu adevarat perceput in
2022, dar ar trebui sa fie in 2023.

Constructii nerezidentiale

Se asteapta si redresarea acestui sector, bazata pe
redresarea treptata a activitatii afacerilor, in special in
industrie, transport si servicii comerciale si birouri. De
asemenea, agrementul si turismul se redreseaza clar,
fapt care ar trebui sa contribuie la reactivarea acestui
segment. Este de asteptat sa creasca si activitatea pu-
blica.

Constructiile de inginerie civila

in 2022, volumul licitatiilor publice a crescut in special
datorita investitiilor incluse in Planul national de redre-
sare si rezilientd. Dar problema majorarilor de pret la
materiale si lipsa unor mecanisme adecvate de revizu-
ire a preturilor in contractele publice au avut un impact
foarte negativ asupra dezvoltarii activitdtii de constructii
si asupra companiilor.

Una dintre consecinte a fost faptul cd a existat un numar
important de licitatii publice la care niciun ofertant nu a
prezentat o oferta. Prognozele aferente anului 2023 pot
anticipa o redresare substantiald a activitatii. In acest
caz, impactul fondurilor europene va fi important. Cu
toate acestea, este cruciala adoptarea de catre Guvern
a unor masuri adecvate de revizuire a preturilor in con-
tractele publice.
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DIMENSIONAREA S| UTILIZAREA FONDURILOR DE
ORGANIZARE A UNUI SANTIER

Miercea Demeter

Nimic nu se poate face fara bani si, cu atat mai mult, nu se poate construi nimic fara o finantare care, de regula,

e de trei ori mai mare decat estimarea initiala. Una dintre greselile care se fac, in momentul in care un beneficiar
intocmeste un deviz pe care doreste sa il propuna unui constructor, este neluarea in seama a cheltuielilor legate
de organizarea de santier. De aceea, in prezenta editie va oferim céteva sfaturi privind dimensionarea si modul de
utilizare cat mai eficienta a fondurilor destinate special acestui scop.

Fondul de organizare de santier

Documentatia tehnico-economicd pentru lucrarile de
organizare de santier se aprobd de catre organul de
conducere al organizatiei de constructi-montaj, nu si
de catre beneficiarul de investitii. Valoarea fondurilor de
organizare cuvenita constructorului, pentru intreaga lu-
crare admisa la finantare, se negociaza intre constructor
si beneficiar.

Fondul de organizare se pune la dispozitia antreprenor-
ului general sau a celui de specialitate, respectiv a sub-
antreprenorilor, pe masura necesitétii reale de execu-
tare a lucrdrilor si de efectuare a cheltuielilor si pe baza
Programului de esalonare a sumelor destinate brigazii
pentru intreaga lucrare si anual.

in situatia in care lucrrile si cheltuielile de organizare
sunt esalonate pe mai multi ani, la Tnceputul fiecarui
an, bancile finantatoare analizeaza, impreuna cu ben-
eficiarii si organizatiile de constructii-montaj, volumul si
esalonarea anuala a acestor cheltuieli.

Pentru lucrarile de constructii-montaj care se executa
in zone sau platforme industriale, fondul de organizare
destinat bazelor unice de productie, pe intreaga plat-
forma, bazelor unice de utilaje si mijloace de transport,
anexelor social-culturale, depozitelor etc., se determina
prin proiectul de organizare coordonator, care se dep-
une de catre antreprenorul general, la banca finanta-
toare.

Dupa admiterea la finantare a lucrarilor, sumele stabilite

prin proiectul de organizare se pun la dispozitie de catre
beneficiarii de investitii, direct antreprenorului general,
in functie de necesitati.

Pe ce pot fi cheltuiti banii?

Din fondurile pentru organizarea de santier, firmele de
constructii-montaj au libertatea de a executa intreaga
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gama de lucrari de constructii si instalatii menite sa
asigure desfasurarea in bune conditii, a lucrarilor de
baza, dar nu pot achizitiona utilaje din acesti bani.

in vederea folosirii cat mai eficiente a fondurilor de or-
ganizare si tindnd seama de functia, durata de folosire
pe santier, si amplasamentul obiectelor de organizare
de santier, precum si de stadiul dotarii cu utilitati a
santierului respectiv, s-au stabilit criterii obligatorii
privind caracteristicile constructiilor si ale obiectelor de
organizare de santier. Conform acestor caracteristici,
se deosebesc urmatoarele categorii de obiecte de or-
ganizare de santier:

- Definitive: Obiecte care se utilizeaza pe intreaga du-
rata normata pe acelasi amplasament;

- Provizorii: Care pot fi: demontabile, mobile sau fixe;
cele demontabile si cele mobile se deplaseaza pe un
alt santier, la terminarea functiei indeplinite pe santierul
respectiv, iar cele fixe se parasesc sau se demoleaza.

Constructiile provizorii se executa imediat dupa deschi-
derea santierului, pe baza unei autorizatii prealabile,
iar, in momentul in care nu mai folosesc scopului, desfi-
intarea lor este obligatorie, fara a necesita 0 noua autor-
izatie. Pentru folosirea lor in continuare, la executarea



altor lucrari de baza apropiate, sau pentru alte utilizari,
este necesara o noua autorizatie.

Constructiile realizate pentru organizarea de santier,
devenite disponibile, pot fi vandute sau desfiintate,
iar constructiile disponibile care nu pot fi vandute, se
desfiinteaza. Constructorul este obligat sa inventarieze
materialele recuperate si sa inregistreze valoarea lor,
reintregindu-si, pe aceasta cale, fondul de organizare.
Economiile rezultate pot fi utilizate, prin concentrarea lor
la nivelul antreprenorului, pentru realizarea unor obiecte
de organizare de santier definitive.

Deschiderea si amenajarea santierului

Dupa incheierea Contractului de Antrepriza si admit-
erea la finantare a lucrdrilor de constructii-montaj con-
tractate, antreprenorul general trece la deschiderea si
amenajarea santierului, pentru care emite Ordinul de
incepere a lucrarilor.

Tnainte de deschiderea santierului, antreprenorul gener-
al convoaca beneficiarul si proiectantul, care se depla-
seaza la locul lucrarii, pentru ca beneficiarul sa predea,
pe baza de proces-verbal, antreprenorului general, am-
plasamentul lucrarii, precum si teritoriul de organizare,
libere de orice obiecte sau retele care ar impiedica ex-
ecutarea lucrarilor in conditii normale.

De asemenea, proiectantul preda reperele principale
de amplasament si cotele nivelmetrice materializate pe
teren. Cu aceasta ocazie, proiectantul general prezinta
proiectul de executie, dand toate lamuririle necesare.

Pentru deschiderea santierului, antreprenorul general ia
0 serie de masuri care sa permita inceperea lucrarilor
pregatitoare (imprejmuirea terenului, defrisarea ter-
enului, daca este cazul, curatirea acestuia, demolarea
cladirilor vechi aflate pe amplasamentul obiectelor de
bazd, evacuarea materialelor rezultate, nivelarea ter-
enului etc.). Aceste lucrari trebuie atacate la inceput si
terminate in cel mai scurt timp, cu exceptia constructiilor
care pot servi ca obiecte de organizare.

Dupa executarea principalelor lucrari de organizare,
constructorul traseaza terenul in vederea inceperii lu-
crarilor de baza, consemnand intr-un proces verbal
inceperea efectiva a lucrarilor la fiecare obiect in parte
si precizandu-se motivele intarzierii, atunci cand este
cazul. In vederea decontarii lucrérilor, se intocmeste o
evidenta clara a stadiilor fizice ale lucrarilor.

Organizarea spatiilor de servire a personalului

in cadrul spatiilor de servire a personalului santierului,
se includ urmatoarele grupe de constructii:
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-constructii de cazare si constructii anexe acestora (dor-
mitoare, cantine, bai, spalatorii etc.);

-constructii social-culturale (cluburi, terenuri de sport,
gradinite pentru copiii personalului santierului, puncte
sanitare, dispensare etc.);

-constructii administrative (birouri, cabine de paza si
control, magazii si remize pentru instalatii de paza con-
tra incendiilor);

-spatii comerciale si de prestdri de servicii (magazine
alimentare, debite de tutun, oficiu postal, oficiu telefon-
ic, etc.).

Realizarea spatiilor de cazare necesare personalului
santierului, ca si a celor pentru alte necesitati sociale
si tehnico-administrative, trebuie asigurate, in principal,
prin constructii definitive (locuinte, camine, grupuri so-
ciale etc.).

Se vor utiliza, cat mai intens posibilitatile locale de folo-
sire temporara, prin preluare sau inchiriere, a unor con-
structii definitive existente, care corespund necesitatilor
social-administrative ale executantului.

Pentru reducerea volumului lucrarilor de organizare, se
executa cu precadere lucrarile de baza ale investitiei
care pot fi folosite de catre constructor, total sau partial,
ca elemente de organizare de santier.




INOVATIE - CONSULTANTA

PREVEDERI ALE CONTROLULUI DE STAT
IN CONSTRUCTI)

Maria Demetriad

Controlul calitatii unei lucrari de constructii este esential, atat pentru succesul unui proiect, indiferent de natura

|ui, de satisfactia beneficiarului, de viabilitatea afacerii, cat si ca masura care poate pune constructorul la adapost
fata de greseli si, de ce nu, fata de raspunderea in fata legii. De aceea, am considerat ca este cat se poate de
oportun sa face preferire la "Procedura pentru exercitarea controlului de stat al calitatii in constructii la operatorii
economici cu activitate de proiectare si executie a lucrarilor de constructii privind organizarea si functionarea
sistemului propriu de management al calitatii-PCS 003/02.11.2014", actul normativ care stabileste conditiile in
care acest control poate fi efectuat.

Obiectul procedurii

Procedura are ca obiect stabilirea conditiilor necesare,
rolul si responsabilitatile care revin Inspectoratului de
Stat in Constructii, in verificarea indeplinirii de catre fac-
torii implicati in realizarea de constructii a nivelului de
calitate corespunzator cerintelor, prin personal propriu
si responsabilii tehnici cu executia, atestati, precum si
prin sistemul propriu conceput, implementat si certificat
de management al calitatii.

Scopul principal al procedurii il reprezinta crearea unui
cadru unitar al activitatilor de control si inspectie efectu-
ate de catre personalul cu atributii de control din cadrul
structurilor teritoriale ale 1.S.C. si asigurarea bazei
metodologice si a elementelor necesare documentate
pentru asigurarea de catre operatorii economici cu ac-
tivitate de proiectare si executie a nivelului de calitate a
lucrarilor, potrivit cerintelor exprimate de catre investi-
tor, pe baza reglementarilor tehnice in vigoare.

Procedura stabileste metodologia de control si inspectie
adecvatd, cerintele obligatorii de continut ale procesu-
lui-verbal de inspectie curenta, modul de prezentare a
constatarilor, de incadrare a neconformitatilor, de stabil-
ire a masurilor corective si a responsabilitatilor ce revin
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factorilor implicati, potrivit competentelor prevazute prin
Art. 20 din Legea nr. 10/1995, cu modificdrile ulterioare.

Procedura se aplica in activitatea de control si inspectie
de personalul cu atributii de control din cadrul Inspecto-
ratului de Stat in Constructii, care efectueaza verificarea
organizarii corespunzatoare de catre conducerile opera-
torilor economici, care realizeaza activitati de proiectare
si executie a sistemelor de conducere si management
ale calitatii lucrarilor, asigurand verificarea conditiilor de
executie a lucrarilor prin responsabili tehnici cu executia
atestati.

Responsabilitati

Decizia privind efectuarea de inspectii curente sau prin
sondaj la operatorii economici cu activitate de proiec-
tare si executie de constructii pentru verificarea modului
in care sunt organizate si aplicate sistemele de con-
ducere si de management al calitatii, revine conducer-
ilor ISC si IJC/ICMB care, prin programul de activitati,
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stabilesc competentele de control pentru acest domeniu
de activitate.

Controalele tematice se efectueazd in baza ordine-
lor inspectorului general al Inspectoratului de Stat in
Constructii. Rezultatele activitatilor de control tematice,
respectiv, ale controalelor prin sondaj, vor fi consem-
nate intr-un raport care va evidentia constatarile facute,
masurile dispuse, concluziile si recomandarile, iar ra-
portul va fi inaintat spre avizare si aprobare initiatoru-
ui actiunii si comunicat Directiei coordonare, control si
sinteza a activitdtii de control si avizare din cadrul ISC,
dupa caz, in maximum 3 zile de la incheierea acestuia.

La randul sau, conducerea ISC aproba programul ac-
tivitatilor de control, potrivit caruia personalul cu atributii
de control exercita controlul privind implementarea sis-
temului de management al calitatii in constructii la op-
eratorii economici cu activitate de proiectare si executie
in constructii.



Modul de lucru

Procedura descrie etapele necesare indeplinirii scopu-
lui in domeniul de referinta precizat. Detalierea metodei-
cadru de efectuare a activitatii de inspectie la operatorii
economici cu activitate de proiectare si executie a lu-
crarilor de constructii privind organizarea si functionarea
sistemului propriu de management al calitatii permite
analizarea datelor si stabilirea masurilor prin care sa se
poatd interveni obiectiv pentru prevenirea, corectarea
deficientelor si limitarea efectelor care pot fi produse.

Pentru verificarea modului de organizare a activitatilor si
functionarea sistemului propriu de management al cal-
itatii activitatilor de proiectare si executie a lucrarilor de
constructii se vor solicita conducerilor executive:

A) Documentele de identificare ale factorilor implicati in
activitatea proprie de management al calitatii: statutul
de infiintare a operatorului economic, certificatul de
inscriere la registrul comertului, documentul de inreg-
istrare a codului fiscal, care s& confirme obiectul de ac-
tivitate al agentului economic si categoriile de constructii
prevazute in statut;

B) Documentele care identifica persoanele responsa-
bile si functiile pe care le detin: hotarari, decizii, delegari
de competente, contracte, alte documente de reprezen-

tare, care sa responsabilizeze persoanele care raspund
la solicitarile organului de inspectie;

C) Declaratia managerului operatorului economic priv-
ind politica de calitate pe care 0 promoveaza;

D) Organigrama operatorului economic, care sa prez-
inte modul de organizare si conducere a activitatilor;

E) Manualul managementului calitatii, completat de
procedurile de sistem, de procedurile operationale, de
procedurile tehnice de executie si transport, de docu-
mentele organismelor de certificare a sistemului de
management al calitatii si al produselor de baza pe care
le produce firma, care sa ateste: nivelul de implemen-
tare a sistemului de calitate adoptat si performantele
care pot garanta calitatea lucrarilor contractate; nivelul
de instruire, cunoastere, aplicare si realizare a activ-
itatilor procedurate; nivelul de asigurare, prin sistemul
propriu conceput, evidenta documentatiei tehnice si a
bibliotecii tehnice; registrul de contracte de antrepriza
si subantrepriza; actele de control anterioare incheiate
de ISC etc.

Constatari si masuri

Constatarile rezultate ca urmare a evaludrii organizarii
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si functionarii sistemului propriu de management al cal-
itatii al operatorilor economici, masurile dispuse si ter-
menele de solutionare a neconformitatilor constatate,
se consemneaza in procesul-verbal de control, preva-
zut in anexa care face parte integrantd din prezenta
procedura.

in functie de domeniul de activitate al operatorului eco-
nomic verificat procesul-verbal de control va fi comple-
tat cu Fisa 1: Control la operator economic cu activitate
de proiectare, respectiv Fisa 2: Control la operator eco-
nomic cu activitate de executie.

Organizarea necorespunzatoare si neaplicarea siste-
mului de conducere si de asigurare a calitatii, inclusiv
realizarea de constructii fara responsabili tehnici cu ex-
ecutia atestati, se sanctioneaza contraventional, potrivit
legii.

Procesul-verbal de control privind organizarea si
functionarea sistemului propriu de management al cal-
itatii incheiat de catre personalul cu atributii de control
va fi vizat, cu sau fara obiectiuni, de catre Inspectorul-
sef judetean/Inspectorul-sef al ICMB, pe exemplarul
care se va arhiva la 1JC/ICMB
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TEHNOLOGIA DE IMPRIMARE3DA
PIESELOR METALICE DEVINE ACCESIBILA

Mircea Demeter

Tehnologia prelucrarii metalelor a ajuns la performante incredibile, fata de acum cétiva ani. Printre ultimele noutati

sunt si imprimantele 3D pentru metale. Intr-adevar, ele nu sunt chiar o noutate absolutd, dar domeniul capaté o
amploare din ce in ce mai mare, mai ales in domeniile in care se cere 0 precizie maxima. Insa, cu sigurant, viitorul

este al lor.

Preturi din ce in ce mai mici

Ar trebui sa cumpérati o imprimanta 3D metalica pentru
afacerea dumneavoastra? Specialistii de la Digital Trends
nu v-ar sfatui, decat daca doriti sa tiparii zilnic in 3D. Asta,
pentru ca pretul unei imprimante profesionale este ridicat,
variind ntre 70.000 si 450.000 de euro. De asemenea,
costurile vor creste atunci cand veti avea nevoie de ci-
neva care sa opereze echipamentul si, de asemenea, sa
finalizeze imprimarea, adicd, sa finiseze suprafetele pana
la cotele cerute in schitd, in cazul in care echipamentul
nu este intr-atat de performant, pentru a face si finisarea.
Insa, dezvoltarea acestei tehnologii este in plin avant si nu
va trece mult pana cand va fi accesibila tuturor, de vreme
ce pe piatd exista si oferte pentru exploatarea individuala,
la scara mica.

Dintre cele mai performante imprimante 3D metalice, Digi-
tal Trends enumera marci precum Shapeways, Sculpteo
si iMaterialise. in prezent, cu aceste echipamente pot fi
imprimate in 3D piese din aluminiu si aliaje de aluminiu,
otel, alama, cupru, bronz, argint pur, aur, platind si titan.
Pentru imprimarea pieselor cu foarte multe detalii com-
plicate, se utilizeazd modele de ceara dar, deocamdata,
firmele de prelucrarea metalelor care au nevoie de asa
ceva apeleaza la companiile de imprimare 3D, ocazional.

Dar numdrul de servicii de tiparire a metalelor in 3D,
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creste rapid in intreaga lume. De asemenea, masinile de
tiparire 3D din metal devin tot mai frecvente, iar pretul lor
scade de la an la an. Motivul pentru care companiile mari
sunt atat de interesate de aceasta tehnologie este acela
ca poate fi utilizat pentru a construi fabrici complet au-
tomatizate, care pot produce piese “optimizate topologic”.
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Aceasta inseamna ca, acum, este posibila distribuirea
perfectd a materialului intr-o componentd, pentru a de-
veni mai masiva doar acolo unde trebuie sa reziste la mai
multe sarcini, reducand astfel drastic greutatea si fara a
sacrifica integritatea structurala.

lar, ca o dovada a faptului ¢ preturile scad in mod ac-
celerat, iata o lista de costuri pentru servicii de imprimare
3D a unei piese din metal, oferite de compania americana
Shapeways:

PLA + aluminiu: 22,44 dolari

Otel inoxidabil: 83,75 dolari (placat, lustruit)
Bronz: 299,91 dolari (solid, lustruit)

Argint: 713,47 dolari (solid, lustruit)

Aur: 87,75 dolari (placat cu aur, lustruit)
Aur: 12.540 dolari (aur solid de 18k)
Platind: 27.314 dolari (solid, lustruit)

Sa mai mentionam si faptul cd, la nivel mondial, exista mai
mult de 100 de companii care ofera servicii pentru impri-
marea 3D a pieselor metalice.

O alternativa la pulverizarea cu laser
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in prezent, imprimarea 3D a metalelor se bazeaza in
principal pe tehnologia puverizérii cu laser. Dar, cum se
inoveaza permanent in acest domeniu care inca fascine-
aza, iatd, a aparut deja o alternativa: Un fel de masina
frigorifica de control, hibrizata cu un computer si o imprim-
anta 3D metalicd, realizata de firma Ability3D.

Numita 3D 888, creatia Ability3D promite sa produca o
alternativa la tehnologia de pulverizare cu laser, utilizata
de majoritatea imprimantelor 3D metalice. in schimb, uti-
lizeaza un echipament de sudura tip MIG, pentru a mula
piesele personalizate din metal, cum ar fi aluminiul, otelul
sau otelul inoxidabil, oferind in acelasi timp utilizatorilor o
imprimare 3D de tipdrire fuzionata si de modelare a dep-
unerilor (FDM).

in plus, programul care opereazd echipamentul se
potriveste perfect oricarui computer sau laptop cét se
poate de comun, de uz personal. Acest fapt face din
echipamentul 3D888 o solutie la indemana, atat pentru
companii, cat si pentru utilizatorii individuali sau pentru
atelierele mecanice de mici dimensiuni. Ba, mai mult, nu
va faceti griji daca nu intentionati s va creati toate piesele
din metal: poate, de asemenea, sa prelucreze lemnul, si,
cu mici adaptari, poate imprima 3D si in alte materiale.

”Am creat imprimanta pentru a putea fi utilizata de oricine,
in orice loc”, a declarat pentru Digital Trends inginerul Ben
Willard, un fost salariat al NASA, care a adaugat: "Intregul
echipament este realizat din metal, pentru ca se lucreaza
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cu scantei de sudura. Suplimentar, se creeaza un vid
integral, in camera de imprimare, pentru a aduna toate
aschiile de metal provenite de la operatia de decupare,
astfel incét, dupa terminarea imprimarii, nu exista rezidu-
uri.

Unitatea este, de asemenea, sigilata complet, fiind venti-
lata cu o suflanta cu presiune negativa, pentru a impinge
in siguranta toate gazele si fumul de sudurd, cu un furtun
mini-outryer, aflat intr-o fereastra din apropiere. In plus,
software-ul pe care il dezvoltam pentru procesul nostru
de imprimare hibrida 3D este simplu si extrem de intui-
tiv: puneti doar un model 3D in €l, orientati partea, alegeti
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cateva setari, impingeti butonul de tiparire si, in cateva
ore, piesa este gata,.

Ultima informatie deosebit de importanta este aceea ca
imprimanta 3D 888 este semnificativ mai ieftina decét al-
ternativele de tipdrire 3D metalice deja folosite in fabrici.
Cat de ieftin? Ei bine, potrivit creatorilor sai, dispozitivul va
intra Tn vanzare pentru mai putin de 3.000 de dolari.

Noutatea tehnologica este intr-atat de evoluata si de ieft-
ina, incat CES Found se lupta cu alti investitori pentru a
obtine o bucatica din "placita” de actiuni a imprimantei 3D
888, pe care Bill Willard le-a scos la vanzare.
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STATISTICA PRETURILOR LOGUINTELOR
IN ROMANIA S iN UNIUNEA EUROPEANA

Maria Demetriad

Sectorul imobiliar din Romania nu traverseaza cea mai fericita perioada,

iar aceasta situatie are cauze multiple. Din pacate, nu se intrevad semne
de crestere, desi, pana la jumatatea acestui an, existau cateva sperante.
Radiografia segmentului de piata este argumentata de date. Nu asa stau
lucrurile, insd, in multe din tarile Uniunii Europene, iar datele provenite de la
Eurostat sunt mai mult decat edificatoare, in acest sens.

Preturile medii ale apartamentelor din Romania in
luna iulie

in luna iulie a.c, pretul pe metru ptrat solicitat pentru
vanzarea apartamentelor noi a crescut cu 4% fata de
aceeasi luna a anului anterior, in timp ce pretul aparta-
mentelor vechi a crescut cu 5%, in medie, conform celor

mai recente date de pe Storia.ro, platforma de imobiliare
lansata de OLX.

in luna iulie, roménii au vizualizat cu 5% mai multe pagini
cu anunturi imobiliare cu apartamente de vanzare decat
in aceeasi luna a anului anterior si au realizat cu 3% mai
multe contactdri (contactarile fiind interactiunile dintre cei
care cauta si cei care publica anunturi pe platforma).
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De asemenea, fata de luna iunie a.c., cei care sunt in
cautarea unei locuinte au realizat cu 9% mai multe con-
tactari. Analiza a luat in calcul cele mai mari orase de
pe platforma.

BUCURESTI

in Capitala, pretul solicitat pentru vanzarea unui apar-
tament nou in luna iulie a.c. a fost de 1.522 de euro/
metru patrat, cu 2% mai ridicat fata de luna anterioara.
In acelasi timp, pretul mediu de cerere pe metru patrat
pentru un apartament vechi a fost de 1.639 euro. Fata
de aceeasi perioada a anului trecut, pretul a crescut cu
3%, iar fata de luna anterioara cu 2%.

Evolutia preturilor in cele mai mari orase din tara
CLUJ-NAPOCA:

in luna iulie a.c., pretul de cerere pentru un apartament
nou a fost de 2.488 euro/metru patrat, la acelasi nivel
cu cel din luna anterioara. Fata de aceeasi perioada a
anului trecut, pretul a crescut cu 5%. Totusi, comparativ
cu apartamentele noi, cele vechi au avut un pret cu 4%
mai mic. In cazul apartamentelor vechi, pretul de cerere
a fost de 2.393 de euro/metru patrat, cu 6% mai ridicat
fata de aceeasi perioada a anului trecut.



IASI:

Pretul mediu de cerere al apartamentelor noi a fost de
1.415 euro/metru patrat, in luna iulie a.c., fiind la un niv-
el similar cu cel de luna trecuta. Totusi, comparativ cu
aceeasi perioadd a anului trecut, pretul mediu pe metru
patrat a crescut cu 4%. in acelasi imp, pentru aparta-
mentele vechi pretul de cerere a ajuns la 1.423 euro/
metru patrat, cu 9% mai ridicat decat in aceeasi perioada
a anului trecut.

TIMISOARA:

Pretul de cerere pe metru patrat pentru apartamentele
noi de vanzare a fost, in iulie a.c., de 1.497 euro, cu 2%
mai ridicat fatd de aceeasi luna a anului trecut. Aparta-
mentele vechi au avut un pret mediu de cerere de 1.429
euro/metru patrat, similar cu cel din iunie, dar cu 3% mai
ridicat fata de aceeasi luna a anului trecut.

BRASOV:

Pretul mediu de cerere pentru apartamentele noi din
Brasov a crescut in luna iulie a.c. cu 9% fata de aceeasi
lund a anului trecut, ajungand la 1.949 euro/metru patrat.
in luna iulie, apartamentele vechi au avut un pret mediu
de cerere de 1.576 euro/metru patrat, cu 4% mai mare
ata de anul trecut.

SIBIU:

in Sibiu, in luna iulie a.c. pretul mediu al apartamentelor
noi a crescut cu 2% fata de aceeasi luna a anului trecut
si cu 3% fata de luna anterioara, ajungand la 1.299 euro/
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metru pétrat. in acelasi timp, apartamentele vechi din
Sibiu au avut un pret de cerere mai ridicat cu 4% fata de
iulie 2022 si au fost listate pe platforma cu un pret mediu
de 1.464 de euro/metru patrat.
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CONSTANTA:

in luna iulie a.c., apartamentele noi au avut un pret de
cerere de 1.726 euro/metru patrat, similar cu cel de luna
anterioara si cu 7% mai mare decat in aceeasi lund a
anului trecut. In schimb, pretul mediu al apartamentelor
vechi a fost de 1.561 euro/metru patrat, cu 6% mai mare
decét in iulie 2022.

ORADEA:

Pretul mediu de cerere pe metru patrat pentru aparta-
mentele noi din Oradea, in iulie a.c., a fost de 1.562 euro,
in timp ce apartamentele vechi au avut un pret mediu
de cerere de 1.329 euro/metru patrat, cu 7% mai ridicat
decét in iulie 2022.

CRAIOVA:

In iulie a.c., pretul mediu de cerere pentru apartamentele
noi a fost de 1.489 euro/metru patrat, in timp ce pretul
de cerere pentru cele vechi a fost de 1.455 euro/metru
patrat, cu 5% mai ridicat decat in iulie 2022.

Ratele de crestere anuale si trimestriale in tarile Uni-
unii Europene

Potrivit Eurostat, ratele de crestere anuale si trimes-
triale (HPI) aratd modificarile de pret la proprietatile
rezidentiale achizitionate de gospodarii (apartamente,
case decomandate, case terasate etc.), atat nou-constru-
ite, cat si existente, independent de utilizarea lor finala si
de proprietarii anteriori.

Dupa o scadere brusca intre trimestrul doi din 2011 i
primul trimestru din 2013, preturile locuintelor au ramas
mai mult sau mai putin stabile intre 2013. si 2014. Dupa
o crestere rapida la Tnceputul anului 2015, preturile lo-
cuintelor au crescut mai rapid decét chirile pand in al
doilea trimestru al anului 2022.

In al treilea trimestru al anului 2022, preturile locuintelor
au crescut in acelasi ritm ca si chiriile (ambele +0,7 % fata
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de trimestrul Il). din 2022). Din trimestrul al patrulea din
2022, preturile locuintelor au inceput sa scada, in timp ce
chiriile au continuat sa creasca.

Privind intreaga perioada, rata anuald de crestere a IPH
din zona euro a atins un maxim de +9,8 % in primul tri-
mestru din 2022 si un minim de -2,7 % in primul trimestru
din 2013.

Pentru IPH UE, ritmul anual de crestere a atins un maxim
de +10,4 % in primul trimestru din 2022 si un minim de
-2,6 % in al doilea si al treilea trimestru din 2012.

intre 2016 5i 2019, rata anuald de crestere a rdmas destul
de stabila atat pentru zona euro, cét si pentru UE (intre
+3,7 % si +5,0 %). Incepand cu primul trimestru al anului
2020, ratele anuale de crestere atét pentru zona euro, cat
si pentru UE au crescut la niveluri care nu mai fusesera
inregistrate din 2006.

Cine sunt premiantii?

Dupa un varf in primul trimestru din 2022 (+9,8 % pen-
tru zona euro si + 10,4 % pentru UE), ratele anuale de
crestere au scdzut incepand cu trimestrul Il 2022. Este
necesar sa ne intoarcem la trimestrul Il 2014 pentru a
gasi rate anuale de variatie mai mici decét cele Tnregis-
trate in primul trimestru al anului 2023 pentru zona euro
(0,4 %) si UE (0,8 %).

Dintre statele membre pentru care sunt disponibile date,
sase au indicat o scadere anuala a preturilor locuintelor
in primul trimestru al anului 2023. Cele mai mari cresteri
au fost inregistrate in Croatia (+14,0 %), Lituania (+13,1
%) si Bulgaria (+9,5 %). ), in timp ce preturile au scazut
in Suedia (-6,9 %), Germania (-6,8 %), Danemarca (-6,2
%), Finlanda (-5,1 %), Luxemburg (-1,5 %) si Tarile de
Jos (-0,1 %).

Comparativ cu trimestrul precedent, preturile au scazut
in unsprezece state membre. Cele mai mari cresteri au
fost inregistrate in Danemarca (+2,5 %), Ungaria (+2,2
%), precum si in Croatia si Cipru (ambele +2,0 %). Cele
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mai mari scaderi s-au inregistrat in Luxemburg (-4,1 %),
Germania (-3,1 %) si Finlanda (-1,8 %).

Dinamica pietei imobiliare

HPI a fost utilizat Tmpreuna cu alte statistici macroeco-
nomice pentru a construi indicatori derivati pentru analiza
dinamicii pietei imobiliare.

Un exemplu binecunoscut este indicele preturilor lo-
cuintelor deflat (sau real), care face parte din Tabloul de
bord al indicatorilor utilizati in Procedura de dezechilibre
macroeconomice (MIP) al Comisiei Europene. Consultai
sectiunea dedicata de pe site-ul Eurostat si pagina web
ECFIN.

HPI deflat este raportul dintre HPI nominal si un indice
al inflatiei preturilor de consum. Un indice al preturilor de
consum, cum ar fi IAPC, sau un deflator al consumului
final al conturilor nationale poate fi utilizat pentru a elimina
inflatia preturilor de consum din IPH. HPI deflat inclus in
Tabloul de bord MIP si in aceasta publicatie utilizeaza
deflatorul consumului final al gospodariilor din conturile
nationale.

Rata de crestere a HPI dezuflata este o variabila cheie
pentru analiza ciclurilor preturilor locuintelor. Tn special,
o0 ratd de crestere foarte ridicata este consideratd un
indicator de avertizare timpurie a tensiunilor de pe piata
imobiliara care semnaleaza riscul bulelor de pret. Pragul
de alarma adoptat in contextul PMI este de 6 % din rata
anuala de crestere a HPI dezumflat.

Nivelul pragului a fost stabilit de Comisia Europeana.
Acesta a fost stabilit pe baza unei analize a datelor is-
torice privind ciclurile anterioare de boom si scadere ale
preturilor locuintelor.

intre 2010 si 2014, tendinta de scadere (sau ratele anu-
ale negative de schimbare) reflecta faptul ca preturile lo-
cuintelor din zona euro fie au scazut, fie au crescut mai
putin decét inflatia.



in 2015, preturile locuintelor au inceput sa creascd mai
mult decét inflatia si, intre 2016 si 2021, preturile locuinte-
lor au crescut cu 3,0 % pana la 5,5 % mai mult decat
inflatia. in 2022, preturile locuintelor au crescut cu putin
peste inflatie (+0,3 %).

intre 2016 si In 2021, preturile locuintelor au crescut in
fiecare an mai mult decét inflatia in 24-26 de state mem-
bre ale UE. in 2022, preturile locuintelor au scazut in
Danemarca (-0,5 %) si au crescut mai putin decét inflatia
in 10 state membre ale UE.

Preturi si chirii-Tendinte pe termen lung

Din 2010 pé&na in primul trimestru al anului 2023, in
UE, chirile au crescut cu 20,3 %, iar preturile locuinte-
lor cu 45,9 %. In primul trimestru al anului 2023, chiriile
si preturile locuintelor in UE au crescut comparativ cu
aceeasi perioada din 2022, cu o crestere cu 2,9 % a chiri-
ilor si o crestere cu 0,8 % a preturilor locuintelor.

In primul trimestru al anului 2023, preturile locuintelor din
UE au scazut cu -0,7 % fata de trimestrul al patrulea din
2022, in timp ce chiriile au crescut cu 0,9 %.

Aceasta este a doua scadere trimestriald consecutiva a
preturilor locuintelor dupd o scadere de -1,4% in trimes-
trul patru din 2022

Preturile locuintelor si chiriile in UE au urmat o cale de
crestere similara intre 2010 si al doilea trimestru din 2011.
Cu toate acestea, dupa acest trimestru, preturile locuinte-
lor si chiriile au evoluat diferit.

in timp ce chiriile au crescut constant in aceast perioada
pana in primul trimestru al anului 2023, preturile locuinte-
lor au fluctuat considerabil. Dupa o scadere brusca intre
al doilea trimestru al anului 2011 si primul trimestru al
anului 2013, preturile locuintelor au rdmas mai mult sau
mai putin stabile intre 2013 si 2014.

Dupa o crestere rapida la Tnceputul lui 2015, preturile
locuintelor au crescut mai rapid decat chiriile pana in al
doilea trimestru al anului 2022. Tn al treilea trimestru al
anului 2022, preturile locuintelor au crescut in acelasi ritm
cu chiriile (ambele +0,7 % fata de trimestrul al doilea din
2022).
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Din trimestrul al patrulea din 2022, preturile locuintelor
au Tnceput sa scada, in timp ce chiriile au continuat sa
creasca. Comparand primul trimestru din 2023 cu 2010,
preturile locuintelor au crescut mai mult decét chiriile in
18 state membre ale UE.

Tn aceastd perioada, preturile locuintelor au crescut in 24
de tari din UE si au scazut in trei. S-au dublat mai mult
decat in Estonia (+200 %), Ungaria (+180 %), Lituania
(+146 %), Letonia (+132 %), Luxemburg (+126 %), Cehia
(+123 %) si Austria (+). 122 %). Scaderi au fost observate
in Grecia (-14 %, a se vedea notele metodologice [1]),
Italia (-9 %) si Cipru (-2 %).

Pentru chiriile, preturile au crescut in 26 de tari din UE si
au scazut intr-una, cele mai mari cresteri fiind in Estonia
(+212 %) si Lituania (+165 %). Singura scadere a fost
inregistrata in Grecia (-22 %).

Dar, iata in tabelul de mai jos cum aratd indexul
preturilor in Uniunea Europeana:
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BANCA EUROPEANA DE INVESTITII STIMULEAZA )
REFACEREA INFRASTRUCTURII FEROVIARE DIN ROMANIA

Nora Marin

Banca Europeana de Investitii anunta ca finantarea infrastructurii
din Roménia primeste un impuls de la un program de consultanta
conceput pentru a ajuta la valorificarea la maximum a fondurilor
UE. Pentru romanii de rand, rezultatul este ca trenurile vor rula in
curand mai repede decat 40 km/h actuali.
|

Un tren numit “Dorinta”

Romania este a opta tara ca marime din Uniunea Europeand, dar reteaua de auto-
strazi de 900 km este una dintre cele mai scurte, iar viteza medie pe caile ferate este
de doar 15 km/h pentru trenurile de marfa si 40 km/h pentru trenurile de calatori.

Romania reuseste sa construiasca putin mai mult de 45 de kilometri de autostrada
noud pe an, iar unele trenuri circuld mai incet decat in urma cu 100 de ani. Asta
pentru ca autoritatile publice din Romania se luptd sa gestioneze complexitatea
planificarii si implementarii proiectelor mari de infrastructura cu finantarea UE sem-
nificativa disponibila.
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Cu 17 miliarde de euro din Uniunea Europeana bugetata pentru infrastructura de
transport pana in 2027, provocarea este de a pune banii la treaba. Aici intervin
Alexis Gressier si echipa sa de la Banca Europeand de Investitii.

Din 2014, la fata locului din Bucuresti, la Ministerul Investitiilor si Proiectelor Euro-
pene, Alexis si echipa sa de sapte lucreaza alaturi de autoritatile romane, ca parte
a Sprijinului de consiliere pentru proiecte al Bancii Europene de Investitii.

De aceea, s-a elaborat un Acord de servicii (PASSA) pentru pregatirea, evaluarea
si implementarea proiectelor la standardele exigente ale UE. "Ne place sa spunem
ca stimulam proiectele finantate de UE cu sprijinul nostru”, spune el.

Ajutor consultativ pentru finantarea infrastructurii Romaniei

Lucrarea este variata, dar acopera in principal proiecte mari in sectoarele trans-
porturilor, deseurilor, apei si energiei.

"Suntem implicati in diferite faze ale ciclului de proiect, de la pregatire atunci cand
exista conceptul care trebuie clarificat, pana la planificare si licitatie, precum si
gestionarea contractelor si implementarea proiectelor”, explica Alexis.



Echipa a jucat, de asemenea, un rol important in a ajuta autoritatile sa faca
fata modificarilor contractelor si cererilor de depasire a costurilor din partea
contractantilor, declansate de o lipsa de forta de munca in sectorul con-
structiilor.

Analizand anii de reclamatii, precum si un volum mare de documente jus-
tificative care includ corespondenta contractuala, rapoarte tehnice si finan-
ciare, programe detaliate de timp, jurnale de constructie si mii de facturi,
expertii BEI au ajutat autoritatile roméne sa reduca pretentiile financiare ale
contractantilor. cu 39%, in medie.

Valoare adaugata pentru finantarea infrastructurii romanesti

In calitate de straini, expertii Bancii a avut nevoie de ceva timp pentru a
castiga increderea si acceptarea omologilor lor romani, dar succesul echipei
le-a adus laude.

"Poate ca cea mai mare valoare adaugata pe care BEI ne-a adus-o este ca
au reusit sa ofere echipe cu medii diferite, care au experienta cu operatori si
autoritati de transport’, spune Stefan Roseanu, presedintele Autoritatii pen-
tru Reforma Cailor Ferate din Romania.

"Acest lucru ne-a ajutat sa realizdm studii de fezabilitate foarte bune si
alte tipuri de documente. Studiul de fezabilitate pe care ne-au ajutat sa-|
pregatim este acum folosit ca exemplu de referinta pentru ca Ministerul
Transporturilor si Ministerul Fondurilor Europene sa se gandeasca la noi
investitii ulterioare n material rulant”.
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Autoritatea pentru Reforma Cailor Ferate a
fost, de asemenea, impresionatd de exper-
tiza tehnicd a echipei. "Unele dintre investiti-
ile la care lucrdam implica reforme, precum si
noi tehnologii si concepte de piata”, spune
Roseanu.

"Fara ajutorul BEI, expertii nostri ar fi trebuit
sa petreaca mult timp fnvatand si incorpo-
rand aceste idei noi in activitatea lor. Ar fi
intérziat foarte mult procesul”.

Finantarea infrastructurii romanesti in
drum spre Dresda

Unul dintre cele mai mari proiecte la care a lu-
crat echipa BEI inca din anul 2021 este mod-
ernizarea unei portiuni de cale ferata de 144
km care face parte dintr-un coridor de trans-
port al UE care merge de la Atena pana la
Dresda, prin Sofia, Budapesta, Viena, Praga
si Niirnberg.

Evaluata la peste 2 miliarde de euro, mod-
ernizarea feroviara, care este finantata partial
de Comisia Europeand, precum si de BEI,
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este cel mai mare proiect de infrastructura de
transport din Romania din ultimii 30 de ani.

Liniile ferate modernizate vor permite o viteza
maxima de 160 km/h pentru trenurile de cala-
tori si 120 km/h pentru marfa. Acest lucru va
reduce timpul de calatorie, va reduce riscul
de accidente si va reduce emisiile de CO2 cu
aproximativ 1,5 milioane de tone pe durata de
viata de 30 de ani a caii.

Sprijinul PASSA implica si achizitionarea de
noi trenuri care vor putea circula pe o serie de
retele feroviare nationale diferite. Autoritatile
romane nu achizitionasera material rulant
nou de 20 de ani si nu aveau experientd in
cumpararea de trenuri care functioneaza pe
sisteme diferite.

"Ne lipsea acest tip de experienta si expertiza
analitica”, spune Roseanu, de la Autoritatea
pentru Reforma Cailor Ferate, "dar BEI a
reusit s elaboreze primul document function-
al de referinta privind achizitiile publice si a
putut s adapteze sabloanele si informatiile la
materialul rulant. proces de achizitie”.
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PIB iN SCADERE, PROBLEME PENTRU
PIATA CONSTRUCTIILOR DIN ROMANIA

Mircea Demeter Ultima analiza privind volumul afacerilor si al investitiilor pe piata de office,
industriala, retail imobiliar si terenuri, efectuata de CBRE, infica faptul ca
PIB-ului Romaniei este de asteptat sa scada in general in 2023. De aici, Si
multe dintre problemele de pe piataspecifica.

Date seci, necazuri multe

Cu 2,0 pp mai mica decat cresterea inregistrata in anul
precedent, cresterea in 2023 de 2,2% a fost estimata
avand in vedere inflatia ridicata si indsprirea ratei de
politica.

Proiectiile pentru urmatorii doi ani indica o tendinta usor
ascendentd, cu cresteri anuale de 3,6% in 2024 si 4,0%
in 2025. In comparatie cu PIB-ul zonei euro, evolutia
PIB-ului tarii afiseaza atét din punct de vedere istoric,
cét si prognozat cresteri mai mari fata de anul trecut, de
exemplu cu 2,4 pp in 2024 si 2,3 ppin 2025.

Incepand cu 2021 deficitul fiscal al Romaniei a scazut
si se estimeazd cd aceasta tendintd va continua pe
termen scurt. Daca in 2021 decalajul s-a redus de la
-9,6% la -6,7%, soldul guvernamental (ponderea in PIB)
pentru 2023 este prognozat la -4,9% iar contractia este
prognozata a fi mai vizibild ajungand la -3,6% in 2024
si 3,5% in 2025.

Volumul investitiilor

Volumul total al investitilor din Roménia a ajuns la
183,8 milioane EUR. in S1 2023, o scadere de 43% in
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comparatie cu suma tranzactionata in prima jumatate a
anului record 2022.

Primul trimestru al anului a fost destul de activ in ceea
ce priveste tranzactiile, 74% din volum, precum si cea
mai mare tranzactie din an- pand in prezent fiind asigu-
rata la inceputul anului.

Acordul notabil care a marcat activitatea tranzactionala
a anului revendica 33% din volumul investitiilor YTD si
a fost incheiat de FM Logistics care a vandut si a rein-
chiriat portofoliul sau industrial si logistic dezvoltatorului
ceh CTP. Cu o suprafata totald brutd inchiriabila de cca.
100.000 mp, proprietatile achizitionate suntin trei judete
diferite: lifov, Dambovita si Timis.

Dupa cinci ani consecutivi in care proprietatile imobi-
liare situate in zona Bucurestiului au depasit volumul
investitiilor inregistrat in prima parte a anului, atragand
mai mult de jumatate si chiar marea majoritate (98% in
S12020), in S1 2023 volumul investitiilor a fost indrep-
tate la nivel regional.

Cu o pondere de 61% din volumul total, activele din

orasele regionale s-au dovedit a fi atractive pentru in-
vestitori, 0 pondere mai mare inregistrandu-se in St

nr. 47 | 2023

2017 (80% din suma totald). in S1 2023, activele
din orasele regionale s-au dovedit a fi atractive
pentru investitori, ajungand la un impresionant
61% din volumul total al investitiilor.

Dimensiunea medie a biletelor la YTD este de
aproximativ 12,3 milioane EUR, cu 47% mai
micd fata de valoarea inregistrata in S12022. Cu
toate acestea, luand in considerare doar dimen-
siunea medie a biletelor in orasele regionale, di-
ferenta se micsoreaza in comparatie cu rezulta-
tele anului trecut, 12,5 EUR. min., reprezentand
0 scadere cu 22% a marimii medii.

Utilizarea proprietatilor

in ceea ce priveste utilizarea principala a propri-
etatii, proprietatile industriale si de birouri au re-
vendicat cote similare din volumul total, respectiv
33% si 29%, urmate indeaproape de retail cu
21% si hoteluri cu 17%. Daca birourile au domi-
nat activitatea de investitii din S1 2018 pana in
S12022, in prima jumatate a anului 2023, indus-
tria si logistica au umbrit celelalte sectoare.

Mai mult, daca comparam volumele pe sector in
S1 2023 fata de S1 2022, doar birourile au in-
registrat o scadere fatd de anul trecut, volumele
de retail au fost similare, in timp ce industria si
hotelurile au inregistrat cresteri.

Chiar si asa, in acest an sectoarele industriale
si de retail, pana de curand al doilea si al trei-
lea clasament in ponderea volumului investitiilor,
sunt acum propulsate inainte, castigand din im-
pulsul dezvoltat in era post-pandemie, cand in-
vestitorii au devenit mai dispusi sa-si diversifice
portofoliul cu astfel de proprietati. .

Cu cote similare in volumul de investitii YTD,
adica 33% si 32%, investitorii cehi si romani au
contribuit cu cea mai mare suma de capital la ac-
tivitatea de investitii din acest an.

Cu o cota comuna de 35%, cumparatorii din
Lituania, Cipru, SUA si Israel au ales sa inves-
teasca in proprietati in toata Romania. Investitorii
romani continua sa fie prezenti pe piata de inves-
fitii, indicand acum nu doar increderea in calita-
tea activelor si puterea financiara a localnicilor, ci
si maturitatea fata de piata se indreapta dupa un
an de rezultate remarcabile.
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Stocul de birouri

Stocul de birouri moderne din Bucuresti se ridica la 3,38
min. mp, la finele semestrului | 2023, dupa livrarea a
trei imobile cu o suprafatd totala inchiriabila (GLA) de
70.000 mp. Noua aprovizionare a fost distribuita aproa-
pe uniform catre doua sub-piete, respectiv Centru —
Vest si Nord — Vest.
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Subpiata de birouri Centru-Vest creste si-a extins stocul
cu 34.500 mp, deoarece a doua fazd a proiectului One
Cotroceni dezvoltat de One United a fost salutata in
primul trimestru al anului. Revendicand 51% din totalul
aprovizionarii noi, subpiata Nord-Vest a inaugurat Muse
Project cu un GLA de 7.500 mp dezvoltat de Primavera
Development in T1 si a doua faza a @Expo care aduna
28.000 mp dezvoltat de Atenor Group in Al doilea sfert.
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Pana la sférsitul anului 2023, se preconizeaza ca alte
doua cladiri vor fi adaugate la stocul modern al capitalei,
ambele facand parte din subpiata de birouri din Centru.
Astfel, in trimestrul IIl al anului se anticipeaza livrarea
celei de-a doua etape a U-Center Campus cu o supra-
fata inchiriabild de 32.500 mp dezvoltata de Forte Part-
ners, iar spre finalul anului proiectul Strabag Arghezi4
cuprinzand 7.500 mp GLA.

Neavand proiecte de birouri cu data de livrare estimata
in 2024, viitoarea noud aprovizionare este de asteptat
sa se inceapd in 2025, cand circa 109.000 mp vor fi
scosi pe piata dupa livrarea a sase scheme de birouri
fie proiecte de sine statatoare, fie parte dintr-un parc
de afaceri.

Activitatea de leasing

in prima parte a anului 2023, activitatea totald de lea-
sing (TLA) in Bucuresti a adunat 188.400 mp, suma cu
42% mai mare fata de datele din S1 2022. Pe o ten-
dinta ascendenta din 2020 incoace, activitatea de lea-
sing a inceput sa se apropie de valori. inregistrata in
era pre-pandemica, fiind cu doar 6% mai mica fata de
suprafata totald inchiriata in S12019.

Preluarea (totalul tranzactiilor excluzand reinnoirea/re-
negocierea) a reprezentat 48% din totalul activitatii de
leasing si a fost destul de asemanatoare cu cea inregis-
tratd in S12022.

Ponderile aproape egale dintre cererea noua si tran-
zactiile de reinnoire, indicd o ciclicitate a pietei in care
chiriasii fie cauta spatiul de cea mai buna calitate (ce-
rere noud), fie cei mai buni termeni de inchiriere (rene-
gociere).

in ciuda trendului ascendent al activitatii de leasing din
ultimii ani, la absorbtia neta (modificari ale stocului ocu-
pat) suma inregistrata in S1 2023 este cea mai slaba
valoare a cererii de birouri pe semestru inregistrata in
perioada analizata (S1 2015 — S1 2023) . O explicatie
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pentru aceasta scadere a absorbtiei nete ar putea fi
incertitudinea economica generald cuplata cu munca
hibrida.

Cele mai mari tranzactii (peste 10.000 mp) semnate in
S12023 au fost doua reinnoiri in subpiata de birouri Di-
mitrie Pompeiu, respectiv Honeywell care si-a prelungit
contractul de leasing pentru 24.000 mp in cladirea BOC
si DB Technology care a decis sa isi pastreze 12.700
mp de birouri in BOB. proiect.

Conform distributiei activitatii de leasing, subpiata biro-
uri DimitriePompeiu a atras peste un sfert din suprafata
totala inchiriata, urmata indeaproape de subpiata Flo-
reasca/BarbuVacarescu.

Cu cote de peste 10%, zonele Centru — Vest (14%),
Centru (12%) si CBD (10%) au revendicat impreuna
68.100 mp, in timp ce Nord-Vest, Vest, Sud, Baneasa-
Otopeni, PiperaNord au reusit impreuna sa urmareasca
14% de TLA, adica 27.400 mp.

infoCONSTRUCT | nr. 47| 2023

La analiza activitdtii de leasing tinand cont de dome-
niul de activitate al chiriasilor, companiile Computers &
Hi-Tech sunt lider pe piata, cu un total de 82.800 mp
inchiriati. Cu 22% din totalul TLA, adica jumatate din
suprafata totald inchiriata de principalul factor al cererii,
Sectorul Manufacturing & Energy a fost al doilea cel mai
activ domeniu care avea nevoie de un spatiu de birou
modern in Bucuresti.

Rata de neocupare in crestere

La sfarsitul trimestrului 11, stocul de birouri moderne din
Bucuresti a inregistrat o rata totald de neocupare de
15,4%, marcand o crestere cu 1,3 pp mai mare fata de
cea inregistrata la inchiderea anului 2022.

Rata de neocupare pentru proprietatile de clasa A este
putin mai mica, situandu-se in jur de 12,6% la sfarsitul
primului semestru 2023. Cu toate acestea, cele doua
rate nu reflecta spatiul disponibil pentru subinchiriere
care a crescut considerabil in ultimii trei ani si jumatate.

Acum si spatiul care urmeaza sa fie eliberat de chiriasii
mari care le vor optimiza ocuparea spatiului de birouri.
Chiar dacd rata totald a locurilor de munca vacante este
in crestere, cresterea poate fi segmentatd, cea mai
mare crestere a ratei inregistrandu-se in PiperaNorth
(45,9%) cu 11,9 pp mai mare fata de S2 2022.

Evolutia chiriilor

Chiria prime a crescut din primele luni ale anului, ajun-
gand la 20,00 EUR/mp/luna la sfarsitul primului semes-
tru 2023. Cresterea usoara, dar continud, a chiriei prime
este alimentata de combinatia rezultata din evolutia in-
flatiei si ratelor dobanzilor si a biroului limitat. conducta
care urmeaza sa fie livrata pe termen scurt.

Privind in perspectiva, luand in considerare previziunile
principalelor macro-indicatori ai tarii (cum ar fi evolutia
inflatiei, PIB-ului si a consumului privat) si concentra-
rea companiilor pe optimizarea portofoliului imobiliar
va contribui la o cerere redusa de inchiriere a zonei de
birouri pe termen scurt.



in plus, preferinta crescanda pentru birouri de fnalt ca-
litate (clasa A, conform ESG) si deficitul de conducte
s-ar putea traduce printr-o presiune in crestere supli-
mentara asupra chiriilor prime.

Impulsul observat din a doua jumatate a anului trecut
este pentru o participare mai mare la birou, ceea ce a
dus la o crestere a utilizarii biroului, ajutand managerii
sa inteleaga mai bine noile comportamente si nevoi ale
angajatilor legate de munca.

Astfel, daca contextul existent are o presiune descen-
denta asupra cererii de birou, ocupantii vor cduta cea
mai buna optiune pentru a creste gradul de prezenta
la birou si pentru a satisface cat mai mult posibil din
cerintele angajatilor.

O concluzie care rezulta si din cel mai recent sondaj
CEE Office Occupier Sentiment Survey (publicarea
CBRE Research in iunie 2023) este cd accesibilitatea si
sustenabilitatea conduc deciziile privind locatia, in do-
rinta de a imbunatati experienta in interiorul si in afara
locului de munca.

Segmentul industrial

La S1 2023, stocul industrial modern al Romaniei a
ajuns la 6,91 milioane. mp dupa livrarea a 223.000 mp
de la inceputul anului. Putin peste un sfert din noua
aprovizionare pana in prezent a fost dezvoltata in Bucu-
resti, urmata indeaproape de regiunea Vest/Nord Vest.

Cealalta jumatate a fost distribuita catre regiunile indus-
triale Est/Nord-Est, Centru si Sud, reclamand 17%, 16%
si 15% din suprafata totald. Noutatea adusa de distri-
butia noii oferte este ca orasele regionale au revendicat
in total mai mult decét capitala, respectiv 73% fata de
27%.

Cu toate acestea, distributia globala a stocului modern
continua sa indice Bucurestiul principalul hub logistic,
cu o pondere de 48% din stocul modern al tarii. Cu un
sfert din stoc, Vest/Nord-Vest este principalul hub re-
gional, urmat de regiunile Sud, Centru si Est/Nord-Est.

Noua aprovizionare consistenta livrata in special in era
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post-pandemie, cand livrarile anuale au depasit jumata-
te de milion de mp si au culminat in 2022, cand noua
aprovizionare anuald a insumat circa 900.000 mp, a
contribuit la o evolutie rapida a stocului modern al ta-
rii catre noi culmi si o distributie mai dinamica in care
orasele regionale nu au mai fost trecute cu vederea.

Noua aprovizionare S1 2023 nu face decat sa confirme
ca atat dezvoltatorii locali, cat si straini activi in Roma-
nia, doresc sa-si diversifice portofoliul si sa se extinda
in toata tara odata cu dezvoltarea infrastructurii rutiere.

Analiza pe zone

Zoom pe regiunea industriala Bucuresti, la sfarsitul pri-
mului semestru 2023 aduna 3,34 milioane. mp moderni
dupa ce a adaugat circa 60.000 mp de la inceputul anu-
|ui.

Avand o mare parte covarsitoare a stocului (91%) con-
centratd in partile de vest si de nord ale orasului, noua
aprovizionare livrata in prima jumatate a anului a fost,
de asemenea, distribuita preponderent in zonele menti-
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onate mai sus, in timp ce putin peste un sfert din supra-
fata totala a fost inaugurata in partea de Sud a orasului.

Pana la sfarsitul anului se preconizeaza adaugarea a
circa 407.000 mp la stocul industrial si logistic al Roma-
niei, avand in vedere proiectele care au inceput lucrarile
de constructie la sfarsitul semestrului | 2023.

Cele doua regiuni deja cele mai dezvoltate (Bucuresti si
Vest/Nord Vest) va beneficia de 33% si 31% din viitoa-
rea aprovizionare noud, urmata de regiunea Est/Nord-
Est cu o pondere de 24% din suprafata subdezvoltata.
Cei aproape 100.000 mp ce urmeaza a fi livrati in regi-
unea Est/Nord-Est este un semn pozitiv trimis pentru
piata industriald, Tntrucat aceasta zond a fost odinioara
neglijata de investitori, mai ales din cauza infrastructurii
subdezvoltate.

Regiunea de Sud si Centru se asteapta fiecare aproxi-
mativ 6% din suprafata totala. Astfel, la inchiderea anu-
lui stocul modern va fi depasit cei 7,0 min. prag mp si
din nou o aprovizionare anuala generoasa mai mare de
jumétate de milion de mp, respectiv 630.000 mp.
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Rata de neocupare a stocului industrial

Rata de neocupare a stocului industrial modern al Ro-
maniei este de 5,0%, in timp ce valoarea inregistrata
pentru Bucuresti este de 5,8%. in comparatie cu rata
inregistrata la inchiderea anului 2022, rata totala a locu-
rilor de munca vacante a marcat o crestere usoara de
0,4 puncte procentuale, reusind sa ramana sub 5,0%.

Chiria generala a intrat intr-o tendintd ascendenta de
la inceputul anului, la sfarsitul primului semestru 2023
ajungand la 4,25 mp/luna, in timp ce chiria efectiva neta
este de aproximativ 3,75 mp/lund pentru o unitate stan-
dard de 5.000 mp.

Cresterile chiriilor pot fi usor legate de inflatie/indexare
si de evolutia costurilor de constructie, precum si de ce-
rerea sustinuta si de disponibilitatile limitate (pentru su-
prafete mari in spatiile livrate), asa cum au aratat datele
cercetarii pentru anul precedent.

Mai mult decat atét, pe termen scurt si mediu, este de
asteptat ca chiria principala industriala si logistica sa isi
continue miscarea ascendenta, impreuna cu o oferta
limitatd de pachete de stimulente, reducand decalajul
dintre chiriile principale si efective nete.

Ceea ce poate fi 0 concluzie avand in vedere activitatea
de logistica si leasing industrial a tarii incheiata in prima
jumatate a anului, tendintele de urmarit si semnalele
lansate de jucatorii de pe piata, un nou domeniu de ac-
tivitate se contureaza ca catalizator al cererii, respectiv
companiile de productie.

Revendicand 21% din TLA S1 2023, spatiile inchiriate
in scopuri de productie au marcat cresteri continue in
ponderea totala, cum ar fi cu circa 200% in comparatie
cu suma din S1 2022, reluand valorile de acum sase se-
mestre, adica epoca prepandemica. Astfel, ne asteptam
ca companiile de productie sa isi creasca activitatea de
leasing in semestrele urmatoare, cu cote mai mari din
totalul TLA.
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Stocurile din retail

Stocul de vanzare cu amanuntul din Romania a ajuns
la sfarsitul primului semestru 2023 la 4,15 milioane. mp
cuprinzand suprafete totale inchiriabile de centre co-
merciale moderne si parcuri de retail in toata tara.

Noile adaugari sunt reprezentate exclusiv de scheme
de retail de dimensiuni mici si mijlocii cu o suprafata
combinata de 69.300 mp. Din cele opt proprietati, sapte
au fost dezvoltate in format de retail park.

Cu toate acestea, singurul proiect binevenit de capitala
a atras aproape un sfert (22%) din zona de livrari din
anii, in timp ce restul de 87% s-ar putea gasi in orase
regionale mici, cum ar fi, dar fara a se limita la, Campu-
lungMuscel, Horezu si Vaslui, avand GLA-uri. variind de
la 4.300 pana la 10.000 mp.

in plus, sapte scheme sunt noi dezvoltari in orasele re-
spective si 0 singura livrare este o extindere a unui parc
comercial deja existent, respectiv extinderea cu 4.300
mp a Centrului SloboziaValue dezvoltat de Mas Real
Estate si Prime Kapital.

Noul format de aprovizionare si locatie pentru anul este
un indiciu clar al preferintelor actuale ale dezvoltatorilor
de retail si al planurilor de expansiune, acoperind orase-
le mai mici cu o investitie redusa.

Punctul de schimbare poate fi la fel de bine fixat in timp,
respectiv acum doi ani si jumatate, cand dezvoltatorii si
proprietarii cautau o modalitate de a mentine afacerea
in functiune si de a oferi cumparatorilor o experienta de
cumparaturi sigura si versatila.

Astfel, la nivel de tara ponderea parcurilor de retail in
parcurile de retail moderne este in continua crestere, la
sfarsitul primului semestru al anului 2023 revendicand
39%. Cu 30% din suprafata totala, Bucurestiul gazdu-
ieste cea mai mare pondere a stocului modern, in timp
ce 70% se regaseste in orasele regionale. Privind exclu-
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siv orasele de la nivel national, primele cinci hub-uri re-
gionale care gazduiesc stoc de retail peste 150.000 mp
sunt Timisoara, Constanta, Brasov, lasi si Cluj-Napoca.

O suprafata totala de circa 235.000 mp era in subdez-
voltare la sférsitul trimestrului I 2023 si estimata a fi
livrata pana la sférsitul anului. 94% din suprafata a putut
fi gasita n diferite etape de constructie, iar 6% in faza
de planificare.

Urmand tendinta acum consacrata a dezvoltarilor, din
punct de vedere al formatului, parcurile de retail repre-
zinta peste jumatate (63%) din livrarile viitoare, iar din
punct de vedere al amplasamentului, orasele regionale
sunt locul de a fi cu 99% coplesitor din suprafata care
urmeaza sa fie inaugurata. .

La finele semestrului | 2023, chiriile prime s-au mentinut
la acelasi nivel fata de sfarsitul anului precedent pentru
locatiile stradale, respectiv la 45 EUR/mp/lung, si la 75
EUR/mp/lund pentru centrele comerciale.

Afacerile cu terenuri

in prima jumétate a anului 2023 in Roménia au fost
tranzactionate circa 72 de hectare de teren urban, mai
mult de jumatate din proprietati fiind situate in Bucuresti
si judetul lifov.

Orase regionale precum Constanta, lasi, Timisoa-
ra, Sibiu si Ploiesti au atras 36% din suprafata totala
tranzactionata. In functie de potentialul de dezvoltare,
cumparatorii au avut in vedere pe terenurile nou achi-
zitionate in principal proiecte rezidentiale.

Astfel, cu 45% din suprafata totala tranzactionata, situri-
le cu destinatie rezidentiald viitoare au generat cea mai
mare cerere, urmate de site-urile potrivite pentru proiec-
te mixte si de retail au determinat cote aproape egale
de 25% din suprafata totala vanduta. Cu suprafete cu-
prinse intre 1,0 — 2,0 hectare, santierele de dezvoltare
pentru uz industrial au atras 6% din total.
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Scade cererea de terenuri

Cea mai mare afacere din punct de vedere al Privind cu nerabdare cererea de site-uri de dezvoltare avand in vedere topul creat de
suprafetei a fost incheiatd in Corbeanca, judetul principalele tranzactii din S1 2023, interesele cumparatorilor se indreapta din nou catre
lIfov, unde dezvoltatorul belgian Speedwell, unul proiecte de retail si industriale, dar tindnd cont de criterii diferite fata de anii trecuti.
dintre cei mai activi cumparatori de pe piata lo-

cald, a achizitionat un teren de 14,0 hectare in Chiar daca dezvoltatorii sunt in continuare interesati sa achizitioneze terenuri rezidenti-
care intentioneaza sa dezvolte un ansamblu re- ale, cererea din acest sector pare sa se fi diminuat incepand cu a doua jumatate a
zidential. Situat in vecinatatea Bucurestiului pe anului precedent.

malul Lacului Ostratu, proiectul rezidential plani-

ficat de dezvoltator va aduna un mix de vile cu Ceea ce a prelungit procesul decizional este pretul de vanzare, cumparatorii asteptand
gradini generoase. oferte competitive. In acest moment, cea mai mare cerere este generata de sectorul

retail, investitorii cautand site-uri potrivite pentru scheme de retail nu doar in Bucuresti
si marile orase regionale, ci si in orase secundare si chiar tertiare, apropierea de viitorii
lor clienti fiind criteriul principal. de selectie.

In ceea ce priveste site-urile de uz industrial, cererea venitd de la dezvoltatorii con-
sacrati nu a incetat niciodata, dar pentru ei cheia este infrastructura. Astfel, ampla-
samentele cu acces bun in apropierea lucrarilor de infrastructura in derulare precum
autostrazile A0 si A7 sunt locatiile cdutate de jucatorii industriali si logistici.

Ceea ce poate fi un plus in acest sector, este numarul tot mai mare de companii din
Asia care cauta sa deschida unitati de productie in CEE, iar Romania se numara printre
tarile pe care le iau in considerare.

in plus, se remarc o cantitate impresionanta de cerere pentru terenuri potrivite pentru
dezvoltarea fermelor fotovoltaice, sau pentru alte surse durabile de energie verde, cum
ar fi turbinele eoliene. Cu toate acestea, procesul de selectie este lung, astfel incat un
impact mai mare ar putea fi observat incepand cu 2024.

Locurile de dezvoltare pentru birouri sunt inca solicitate in special in Bucuresti, dar

blocajul creat de restrictiile de zonare comporta o presiune suplimentara pe o piata care
a disparut. prin schimbari substantiale din ultimii doi ani si jumatate.
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MATERIALE

CARE MATERIAL VA DEVENI VIITORUL
PILON AL CONSTRUCTIILOR IN EUROPA?

Maria Demetriad

Industria constructiilor din Uniunea Europeana se afla la o rascruce: in tranzitia sa catre un ecosistem

neutru din punct de vedere climatic, industria existenta este ingrijorata ca inlocuitorii organici primesc sprijin
disproportionat, noteaza Comisia Europeana.

Provocari bilaterale

Industria de constructii este o afacere de mari dimen-
siuni. Potrivit datelor Comisiei Europene, sectorul are
aproximativ 25 de milioane de angajati si genereaza o
valoare adaugata de 1.158 de miliarde de euro pe an.

Pe de alta parte, industria de constructii este responsa-
bila pentru 50% din utilizarea materialelor, genereaza
aproximativ 35% din deseuri si emite aproximativ o trei-
me din totalul de CO2 al UE, atat in timpul lucrprilor, cat
si atunci cand sunt locuite cladirile.

Abordarea acestei provocari bilaterale privind con-
structiile si cladirile este foarte mult in atentia factorilor
de decizie de la Bruxelles.

Drept urmare, in luna martie, Comisia si-a prezentat
"Calea de tranzitie pentru ecosistemul constructiilor’,
punand bazele pentru eventuala transformare digitala
si ecologica a sectorului. Impulsul de la Bruxelles este
insotit de initiative precum Noul Bauhaus european.

Dar, nimeni nu stie cum va arata acest sector transfor-
mat, cum vor arata viitoarele case. Unii experti spun ca
locuintele vor deveni depozite de materiale asemana-
toare Lego, iar ecologistii traditionali se gandesc la un
viitor in care lemnul joaca un rol mai important.

38  infoCONSTRUCT |

Perspectiva de a fi inlocuit cimentul cu materiale pe
baza de lemn este destul de ingrijoratoare pentru indus-
tria traditionala a produselor minerale pentru constructii.
Génditi-va la beton, ceramicd, ciment si mortar.

Astfel de produse reprezinta aproximativ 5% din totalul
emisiilor de gaze cu efect de sera la nivel mondial, mai
mult decat dublu fata de flota globala de containere de
6.000 de nave uriase, coloana vertebrald a comertului
international.

Cimentul, pe locul doi

Astazi, se spune ca cimentul este al doilea produs cel
mai des consumat, invins la consum doar de apa. Dar
productia de ciment dduneaza climatului, deoarece este
in cele din urma un praf de calcar si argila incalzita la
temperaturi de pana la 1450 C.

Generarea acelei calduri pentru a forta carbonul din
materiile prime sa produca un carbon suplimentar, mo-
dificand in acelasi timp profund legaturile lor chimice,
creeaza mari daune de mediu (clincher).

Modificarile lasa clincherul extrem gata sa formeze

structuri puternice, atunci cand este amestecat corect,
formand beton cu aplicare pe scara larga in constructii.
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Poate lemnul sa rezolve problema?

Lemnul si alte materiale pe baza de bio ar putea ajuta la
rezolvarea problemelor climatice ale sectorului?

Initiativa Intelligent Cities Challenge, sustinuta de UE,
urmareste sa raspandeasca cele mai bune practici de
constructie in intreaga UE, un exemplu fiind mandatul
local al Amsterdamului conform caruia toate proiectele
de locuinte noi trebuie sa contina 20% lemn.

in mod similar, un studiu de dezvoltare in curs de des-
fasurare, care vizeaza sa sublinieze modul in care toate
emisiile legate de cladiri pot fi atenuate pana in 2050
si finantat de Comisia Europeand, urmareste structurile
complete din lemn in constructii noi si alte roluri pentru
lemn.

Cu toate acestea, pentru a contracara naratiunea co-
muna ca "o utilizare sporita a produselor pe baza de bio
este solutia simpld, o cale scurtd pentru transformarea
sectorului constructiilor”, sase asociatii industriale din

UE au comandat un studiu separat.

Studiul este sustinut de Cerame-Unie, vocea industriei
ceramice europene, si de diferite asociatii de beton re-
unite in Concrete Europe, precum si de organizatia eu-
ropeana a industriei mortarelor si de lobby-ul european
al caramizii ECSPA.

Meta-analiza sa ampla a constatat ca utilizarea produ-
selor forestiere in constructii are un potential de redu-
cere vizibil in atenuarea schimbarilor climatice, dar a
adaugat ca impactul perceptibil al acestora este relativ
limitat.



Studiul a pus la indoiald un alt beneficiu al constructiilor
pe baza de lemn, adesea promovat de sustinatorii sai,
si anume capacitatea sa de a actiona ca stocare sigura
a carbonului.

"Pentru a beneficia de stocarea temporara a carbonului
in lemn, neutralitatea carbonului prin silvicultura durabi-
la si reimpadurirea activa paralela sunt conditii prelimi-
nare fara echivoc’, a constatat studiul. Acestea nu sunt
momentan o data consecventa.

Vinovatii de servici

Descoperirile lor sunt promovate de sustinatorii naturii,
care condamna de obicei latura nesustenabila a acti-
vitdtilor de exploatare forestiera. Legislatorii verzi dau
vina pe tarile UE orientate spre silvicultura pentru bloca-
rea reformelor, pentru a spori sustenabilitatea exploa-
tarii forestiere.

Katharina Bliimke, cercetator in constructii durabile la
Institutul de Tehnologie din Karlsruhe, a spus ca "folo-
sirea lemnului este o posibilitate, dar nu este panaceul.
Nu putem spune doar ca vom construi totul din lemn si
apoi vom fi rezolvat toate problemele”. Colega de cer-
cetare a lui Bliimke, Elena Boerman, a adaugat: "Nu ne
vom putea lipsi niciodatd de beton, cel putin asa cum
stau lucrurile astdzi”.

0 modalitate de a spori acreditdrile ecologice ale beto-
nului este prin reciclarea reald a betonului, a subliniat
Boerman, dar a addugat ca acesta este un proces pro-
vocator, in mare masura considerat inadecvat pentru
aplicarea Tn lumea reala.

in schimb, industria cimentului promoveaza carbonata-
rea, un proces prin care betonul aspira carbonul din aer,
ca un avantaj climatic. Potrivit unui studiu sustinut de
industrie, carbonatarea cimentului reprezinta un absor-
bant net mare si in crestere, de CO2, ceea ce inseamna
ca intregul ciment consumat absoarbe de la 300 pand la
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800 de milioane de tone de CO2 pe an, la scara globala.

"Industria a petrecut zeci de ani incercand sa o reduca,

deoarece in general degradeaza betonul’, a spus Ro-
bbie Andrew, om de stiinta la Centrul CICERO pentru
cercetarea climatica internationala.

Pe masura ce lobby-ul la Bruxelles este in plina des-
fasurare, 0 decizie finald cu privire la materialele care
vor intra in viitoarele produse de constructii pare inca
destul de inaccesabild.
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INOVATII IN DOMENIUL
MATERIALELOR DE CONSTRUCTII

Mircea Demeter

Ciment care poate genera lumina?
Beton pentru viitoarele constructii
de pe planeta Marte? Lemn
translucid? Mobilier biodegradabil?
Caramizi absorbante de poluare?
Trebuie sa recunoastem ca, la
prima vedere, toate acestea par a
fi SF, dar acestea sunt doar cateva
dintre proiectele de cercetare care
se deruleaza astazi, pe glob, menite
a revolutiona industria constructiilor
si a0 duce la ...nivelul urmator!

Pentru ca, in urmatorii 10 ani, 18 de miliarde
de metri patrati vor fi proiectati de arhitecti
pentru a adaposti 1,5 miliarde de oameni!
lar, pentru toate aceste viitoare proiecte, tre-
buie materiale noi, revolutionare. Tocmai de
aceea, publicatia ArcDaily a realizat recent
un top al celor mai inovatoare materiale de
constructii. Va prezentdm fn continuare, topul
realizat de specialistii de la "ArcDaily”:

1-Lemnul translucid, un material nou

Un grup de cercetatori de la Institutul Regal
de Tehnologie KTH, din Stockholm, a dez-
voltat recent un material nou, numit Lemnul
Optic Translucid (TW), material care ar putea
avea un impact semnificativ asupra modului
in care se realizeaza proiectele arhitecturale.

Potrivit unui articol publicat recent in revista de specia-
litate "Biomacromolecules’, editata de American Che-
mical Society, materialul este realizat printr-un proces
care elimina chimic lignina din lemn, iar rezultatul este
ca lemnul devine foarte alb. Substratul poros care re-
zultd este impregnat cu un polimer transparent, ceea ce
duce la indepartarea proprietatilor optice.

2-Peretii care inlocuiesc instalatiile de aer conditi-
onat

O echipa de cercetatori de la Institutul de Arhitectura
Avansata din Catalonia, condusa de Areti Markopoulou,
a creat un nou material, numit Hydroceramics. Acesta
este alcatuit din bule de hidrogel care pot retine pana
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la de 400 de ori, volumul lor in apd. Datorita acestei
proprietati, sferele absorb lichidul si, in zilele fierbinti,
continutul lor se evapora, reducand temperatura din
intregul spatiu.

3-Acoperisuri din tigari

Cercetatorii de la Royal Melbourne Institute of Tehno-
logy (cunoscut sub numele de Universitatea RMIT) au
dezvoltat o tehnica pentru fabricarea de cdramizi, fo-
losind....mucurile de tigara! Echipa de cercetatori con-
dusa de dr. Abbas Mohajerani a constatat ca mucurile
de la tigari fac caramizile sa fie mai eficiente, intrucat
gunoiul produs de un om poate deveni material de con-
structie pentru un alt om! In plus, realizarea caramizilor
din lut, avand un procent de mucuri de tigara in compo-
zitia lor, ar putea compensa complet productia anuala
de tigari la nivel mondial, dar ar avea avantajul ca ar
duce si la realizarea unei caramizi mai usoare si mai
eficiente.

4-Polietilena de inalta densitate

Doi cercetdtori din Franta au realizat un nou material
de constructii pe baza de polietilena de inalta densita-
te. Pentru a demonstra calitatile de necontestat, ei au
construit doi piloni plutitori. Modul in care au fost con-
struiti pilonii plutitori ai lui Christo si Jeanne-Claude:
piesa consta dintr-o pasareld de 3 kilometri, invelita in
100.000 de metri patrati de panza galbena si un sistem
plutitor de andocare, care este compus din 220.000 de
cuburi de polietilena de Tnaltd densitate.



5-Beton pe baza de sulf

Va fi acesta betonul folosit pentru a construi pe Marte? Presupunand ca atunci cand
vom coloniza, in sférsit, planeta Marte, apa va fi una dintre cele mai valoroase re-
surse ale noastre. Echipa de cercetatori de la Universitatea Nortwestern a cautat o
alternativa la realizarea clasica a betonului si a compozitiei acestuia. Cercetatorii au
optat pentru o tehnologie care a fost in curs de dezvoltare inca de la inceputul anilor
1970: betonul pe baza de sulf. Nori AO si SEArch au castigat concursul NASA Mars
Habitat cu un proiect de casa, realizat in tehnologia 3D, din gheata.

6-Cimentul care genereaza propria lumina

Ca raspuns la noile modele de constructie, dr. José Carlos Rubio Avalos de la
UMSNH din Morelia a dezvoltat un ciment cu capacitatea de a absorbi si de a radia
energia luminii, pentru a oferi un beton cu mai multa functionalitate si versatilitate,
din punct de vedere al eficientei energetice.

7-Cea mai usoara armare anti-seismica din lume

Compania japoneza Komatsu Seiren Fabric Laboratory a creat o noua fibra termo-
plastica de carbon, denumita CABKOMA Strand Rod. Fibra de carbon este acope-
ritd cu fibre sintetice si anorganice, apoi este acoperita cu o rasina termoplastica.
Noua fibra, creata de C Kengo Kuma, a fost testata déja pe exteriorul sediului com-
paniei din Japonia.

8-Mobilierul biodegradabil

V-ati gandit vreodata ce se intdmpla daca scaunul dumneavoastra ar fi fabricat din
compost? Aceasta este intrebarea la care specialistii au raspuns, dupa o serie de
experimente cu banci produse biologic, care sunt cultivate, mai degraba decat sa
fie produse. Doua firme, Terreform ONE si Genspace au dezvoltat impreuna, doua
scaune bioplastice prin procese similare: primul, un lounge de sezut,care este for-
mat dintr-o serie de nervuri albe, asamblate intr-o forma parametrica, cu un varf
amortizat. Cel de-al doilea, este un scaun pentru copii, alcatuit din segmente care
se imbina si care pot fi utilizate pentru a rasuci scaunul in diferite forme si pozitii.

9-Caramizi absorbante de poluare

Breathe Brick este proiectat sa faca parte dintr-un sistem de ventilatie normal al cla-
dirii, cu o fatada din caramida dubla, cu caramizi specializate in exterior, completata
de un strat interior, care asigura o izolatie standard. Conceptul Breathe Brick, asa
cum este el denumit, se bazeaza pe tehnologia Cyclone Filtration, o idee preluata
de aspiratoarele moderne, care separa particulele grele de praf contaminat si le
paseaza intr-un dispozitiv detasabil, la baza peretelui.
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10-Betonul care se repara singur

Formula dezvoltata de TU Delft este foare complexa, intrucat nu se reduce doar la
reparatia daunelor estetice ale betonului, pentru ca, daca fisurile din beton se maresc,
ele permit trecerea apei si corodarea otelului armat. Acest fapt, nu numai ca duce
la compromiterea calitatilor mecanice ale structurii, dar, de asemenea, fi obliga pe
ingineri sa utilizeze cantitati mai mari de otel armat in calculele lor, ceea ce duce, in
final, la cresterea costurilor finale de productie.
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UN PAS CATRE VIITOR: MATERIALE
HIBRIDE POLIMERICE

Nora Marin

Produsele electrice si electronice au castigat o importanta uriasa, inclusiv in industria de constructii, fiind utilizate in

grupuri de asamblare extrem de integrate. in plus, existd o tendinta crescanda de miniaturizare, iar conductoarele
produselor electrice si electronice trebuie sa indeplineasca cerinte diferite, in functie de domeniul lor de aplicare. O
solutie din ce in ce mai raspandita par a fi materialele hibride polimerice super-conductive, la care facem referire acum,
citand din studiul "Highly Conductive Plastics: Custom and formulated Functional Materials for Electric and Electronic
Applications”, publicat de Walter Michaeli, Tobias Pfefferkorn si Jan Fragner, de la Universitatea din Dover.

Sarcini diferite, solutii specifice

Precum cei metalici, conductorii plastici sau din materiale
compozite trebuie sa raspunda unor cerinte specifice. De
exemplu, este necesara o conductivitate electrica foarte
ridicatd pentru conectarea sistemelor de transmisie si
controlul unui motor, dar pentru unitati de comanda, sen-
zori si carcase, sunt necesare intervale de conductivitate
altfel definite. In plus, ecranarea electromagnetica este
foarte importanta.

in alte utilizari, sunt necesare valori inferioare ale conduc-
tivitatii electrice, pentru aplicatii care trebuie sa impiedice
incarcarea electrostatica. In ciuda aparentelor, o solutie
0 pot reprezenta polimerii, care sunt materiale tipice de
izolatie. Dar, interesul in utilizarea polimerilor pentru alte
aplicatii electrice a crescut datorita proprietatilor avanta-
joase, cum ar fi greutatea, prelucrabilitatea si rezistenta la
substantele chimice.
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De-a lungul anilor, polimerii conducatori termici si electrici
au fost dezvoltati prin adaugarea de materiale comune de
umpluturd, cum ar fi negru de fum, grafit, fibre metalice,
fulgi sau fibre de carbon si, din ce in ce mai mult, nano-
filtre, cum ar fi nanostructurile de carbon. Acesti compusi
au fost deja implementati cu succes intr-o gama de apli-
catii antistatice si electromagnetice de ecranare.

De aceea, pentru asigurarea unui grad inalt de conduc-
tivitate electrica este necesar un continut ridicat de um-
pluturi conducatoare, care formeaza o retea de percolare
stransa. Rezolvarea poate veni din fabricarea de compo-
nente fabricate prin injectie.

Compromisul necesar
De aici, in functie de aplicatia specifica, pentru fiecare
compozitie materiald trebuie gasit un compromis, cu

privire la cantitatea de umplutura. Continutul mai mare
de umplutura are de obicei o influenta negativa, asupra
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proprietatilor mecanice si a procesabilitatii, din cauza
cresterii considerabile a vascozitatii topituril.

in acelasi timp, uzura masinilor este mai mare, decét
pentru polimerii nefolositi. Compozitile materiale utilizate
pana in prezent nu sunt in masura sa indeplineasca ce-
rintele functionalitatii viitoare a componentelor, in special
pentru elemente cu pereti subtiri si miniaturizati. Prin ur-
mare, componentele functionale care necesita o conduc-
tivitate electrica ridicata sunt inca produse in mod obis-
nuit, in etapele de prelucrare si de asamblare intensive.

Continutul de umplutura si, astfel, conductivitatea elec-
tricd, pot fi crescute in mod semnificativ fard scaderea
capacitatii de prelucrare, prin utilizarea aliajelor metalice
care prezinta un punct de topire scazut. Aceste aliaje
metalice sunt lichide, in faza de procesare, si nu se vor
solidifica inainte de faza de rdcire. Acest fapt permite pro-
ducerea de piese turnate complexe, cu proprietati electri-
ce si termice precise.

Ca rezultat, dezavantajele legate de materiale plastice
inalt conductive sunt reduse, in comparatie cu compusii
de turnare cu umplutura inaltd. Astfel, devine posibild
producerea unor structuri conductoare si a unor jonctiuni
pentru conexiunile de conectare si/sau cabluri, intr-0 sin-
gura etapd de procesare, prin intermediul unui proces de
turnare prin injectie, procesele de imbinare si lipire, care
consuma mult timp, putand fi evitate.



Caracteristici de turnare

Umplerea cavitatilor pentru a realiza compusi termoplas-
tici/metalici, poate fi efectuata in procese conventionale
de turnare, prin injectie unica sau multicomponenta.
Datorita continutului ridicat de metal, comportamentul
de umplere si congelare a materialelor difera, fata de
cel al termoplastelor nefolosite. Acest lucru este cauzat
de umplutura solida si lichida. Testele au fost efectuate
cu ajutorul unei masini de turnare sub presiune, de tip
Allrounder 320 S 500-150 (Arburg GmbH + Co KG, Loss-
burg, Germania), cu un diametru al surubului de 30 mm
(L/D=20).

In aceste teste, s-au avut in vedere efectele asupra
proprietatilor de curgere ale noului material, urmate de
caracterizarea distributiei locale a umpluturii. Materialele
termoplastice neumplute si umpluturile mici, au prezen-

tat un debit frontal tipic, in timpul umplerii matritei. Acest
lucru este specific fluidelor viscoelastice, prin care se
formeaza un profil de viteza parabolicé peste grosimea
partilor. Odata cu cresterea continutului de umplutura,
profilul vitezelor s-a diminuat.

Compozitia termoplastica a materialului puternic umplut a
prezentat un comportament de umplere modificat semni-
ficativ, datorita continutului ridicat de umplutura, de 85%,
in greutate. Pe langa elasticitatea semnificativa a topiturii
compusului, s-au constatat un flux rapid de caldura, con-
ductivitate termica crescuta si tranzitie specifica de faza.

Perspective

Investigatiile demonstreazd potentialul ridicat al noilor
compusi, pentru utilizarea in piese turnate cu conductivi-
tate electricd ridicatd. Gama de materiale se intinde de la
compusii de negru de fum, la metale si formeaza tranzitia
intre semiconductori si conductori.

Materialele hibride termoplastice/metalice descrise, au
un potential ridicat de a fi utilizate in productia de compo-
nente electrice si electronice complexe, cu cerinte foarte
mari privind conductivitatea electrica.

Datorita procesului de turnare prin injectie, piesele turna-
te prezintd o dependentd a distributiei si a directiei materi-
alului de umpluturd in pozitia locala, de-a lungul traseului
de curgere. Prin urmare, in proiectarea partii turnate este
important sa se tind cont nu numai de valorile caracteris-
tice globale, ci si de influenta compozitiei materialelor, a
parametrilor de proces, precum si a geometriei sistemului
de cedare si a cavitatii.
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Acest lucru permite influentarea morfologiei si a propri-
etatile pieselor, in timpul formérii prin turnare si injectie
a materialelor hibride polimerice/metalice. Deci, se poa-
te arata ca polimerul de matrice poate fi variat pe scara
larga, pentru a ajusta proprietatile compusilor pentru ce-
rintele specifice aplicatiilor.

Astfel, 0 inghetare a polimerului in acelasi timp, sau mai
tarziu, decét aliajul metalic, si o vascozitate scazuta a
materialului, pot imbunéatati considerabil nivelul si omoge-
nitatea conductivitatii.

Mai mult, conductivitatile materialului hibrid sunt doar
putin influentate de temperaturile ridicate. Conductivita-
tea nu este redusa considerabil, pana la atingerea tem-
peraturii de inmuiere, de aproximativ 200 C.

Atata timp cat sectiunea transversala este mai mare
de 5 mm?, la o incdrcdtura de curent relativ scazuta de
aproximativ 10 A, materialul hibrid nu se inclzeste critic
si poate fi utilizat pentru traiectoriile conductoarelor. Pe
langa o conductivitate electricd excelents, o eficacitate de
ecranare este asigurata de materialul hibrid, datorita rete-
lei metalice pronuntate. Acest lucru permite ca materialul
sa fie folosit si in domeniul aplicatiilor electromagnetice
de ecranare.
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VALENTELE SI CALITATILE
POLISTIRENULUI EXPANDAT

Maria Demetriad

De ceva vreme, pe piata materialelor de
constructie din Romania, dar si din Uniunea
Europeana, au inceput sa circule tot mai
insistent informatii care sunt menite a
determina o imagine nefavorabila pentru
polistirenul expandat. Lucrurile nu stau
deloc asa.

Dar, controversa pare a se accentua, putand duce la

decizii care pot afecta grav si iremediabil interesele

companiilor din domeniu, a industriei de constructii si

a economiei, in general. si nu exageram cu nimic cand

afirmam acest lucru. Tocmai de aceea, Asociatia Euro-

peana a Producatorilor de Mase Plastice-Plastics Eu-  polistirenul, intotdeauna, prima optiune

rope, a luat recent pozitie, dand publicitatii un material

informativ care, cu argumente solide, combate acuzati-  De peste o jumatate de secol, in numeroase aplicatii,
ile care se aduc acestui material de constructii. latd, polistirenul a fost aproape intotdeauna prima optiune,
asadar, pozitia celor de la Plastic Europe: datorita versatilitatii sale tehnice, a performantei si ren-
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tabilitatii. De aceea, este folosit pe scara larga, zi
cu zi, in situatiile in care esentiale sunt proprietati
precum greutatea, rezistenta, durabilitatea, izolatia
termica si caracteristicile de absorbtie a socurilor.
lata, asadar, care sunt proprietatile de baza ale
acestui material:

Greutate redusa

Poliesterul este un material extrem de usor, avand
in vedere ca este compus din cca 95%, aer. Aceas-
ta caracteristica il face ideal pentru utilizarea in
izolatii, neingreunand cladirile, dar si in Industria de
ambalaje, deoarece nu mareste semnificativ greu-
tatea totala a produsului, reducand astfel costurile
de transport. De asemenea, consumul de combusti-
bil pentru transport este redus, iar emisiile provenite
de la autovehicule sunt reduse si ele la minim, toate
contribuind la diminuarea incalzirii globale.

Rezistenta mecanica

Rezistenta exceptionald a polistirenului face ca
acesta sa fie un material de protectie eficient si si-
gur pentru 0 gama larga de produse. Structura lui
celulara 1l face stabil dimensional si, prin urmare, nu
se deterioreaza odata cu trecerea timpului, find de
asemenea inodor si lipsit de toxicitate.



Rezistenta la umezeala

Polistirenul este un material cu celule inchise care nu
absoarbe usor apa. Nu existd pierderi de rezistenta in
conditii umede, ceea ce il face sa fie ideal pentru izo-
latii in constructii sau pentru produsele cu lant racoros.
Materialul este rezistent la umezeald, astfel incat sunt
indeplinite cele mai inalte cerinte de igiend. Abilitatea
de a rezista umezelii se preteaza, de asemenea, pentru
utilizarea in plutitoare de pescuit si geamanduri marine.
Chiar si atunci cand este supus unei saturatii prelungite
in apa, EPS Tsi va mentine forma, dimensiunea, structu-
ra si aspectul fizic, cu o usoara reducere a performantei
sale termice.

Eficienta termica

Eficienta termica superioara il face ideal in izolatii sau
pentru ambalarea produselor, la schimbarea temperatu-
rii. Peretii pot fi protejati iar produsele inchise in casete
fabricate din acest material pot fi mentinute pe perioade
lungi de timp la temperaturi mai mari sau mai mici, de-
cét conditiile ambientale, fiind protejate de schimbarile
bruste de temperatura care pot aparea in timpul trans-
portului, prin diferite zone climatice.

Absorbtia socurilor

Polistirenul prezinta caracteristici excelente de absor-
btie a socurilor, facandu- prima alegere pentru ambala-
rea unei game largi de produse, inclusiv aparate, produ-
se electronice, computere si produse chimice.

Versatilitate

Polistirenul poate fi fabricat in aproape orice forma sau
dimensiune, poate fi usor taiat si format, atunci cand
este necesar pentru a se potrivi oricarei aplicatii. Mate-
rialul este produs, de asemenea, intr-0 gama larga de
densitati, asigurand o gama variata de proprietati fizice.
Acestea sunt potrivite pentru diferitele aplicatii in care
este utilizat pentru a optimiza performanta acestuia.
In plus, este compatibil si cu 0 mare varietate de alte
materiale.

Usor de folosit

Pentru aplicatii in constructii, polistirenul expandat este
considerat unul dintre cele mai usoare materiale care
se utilizeaza pe santier. Se livreaza in mod normal sub
forma de foi, dar pot fi, de asemenea, turnate in forme
sau fn blocuri mari.

La randul lor, rasinile EPS sunt printre cele mai popu-
lare materiale pentru aplicatii in constructii. Spuma de
izolatie din EPS este utilizata in pereti, in cavitdti, in
acoperisuri, in izolarea podelelor si multe altele.

Cu raportul sau excelent de pret/performanta, polistire-
nul este utilizat la pontoane si constructii de drumuri. In
plus, fata de aplicatia traditionald de izolatie din indus-
tria constructiilor, spuma de EPS are o utilizare largd in
ingineria civild si constructii:

fundatii rutiere, formare de goluri, flotatie, drenaj, izola-
re fonicd, elemente de constructie modulare, caramizi
celulare etc., exploatandu-se proprietatile mecanice ex-
celente ale EPS, combinate cu o constructie rapida, cu
asamblarea si intretinerea ulterioara.

Alte aplicatii

In afard de utilizarea tipica in constructii si ambalaje,
calitdtile de protectie ale polistirenului expandat pot fi de
asemenea fructificate in fabricarea de echipamente de
protectie (ex: casti de protectie), sau in decoratiuni de
suprafata sau de alta natura, de la imprimarea simpla a
unei marci, la o reprezentare picturala elaborata.

Cum si din ce se fabrica?

Polistirenul este fabricat din monomer stiren. Dar, tre-
buie subliniat ca niveluri scazute de stiren apar in mod
natural in multe plante, fructe, legume, nuci si carne.

Asadar, EPS este un derivat al etilenei si benzenului si
este realizat utilizand un procedeu de polimerizare care
produce sfere translucide de polistiren, aproximativ de
dimensiunea granulelor de zahar.

in timpul acestui proces, se adauga la material o hidro-
carburd cu punct de fierbere scazut, de obicei gaz de
pentan, pentru a ajuta la extindere, in timpul prelucrarii
ulterioare.
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Cum se recicleaza?

Pentru cd, de multe ori se afirma ca polistirenul repre-
zinta un pericol major pentru mediu, trebuie spus ca nu
este deloc asa. Astfel, reciclarea EPS trebuie separata
de alte materiale din fluxul de deseuri, inainte de a pu-
tea fi reciclat.

in mod ideal, EPS ar trebui si fie separat inainte de a
intra in fluxul de deseuri, pentru a diminua contamina-
rea si pentru a nu prelua din capacitatea recipientelor
pentru alte materiale reciclabile.

Deoarece EPS este usor, costul de transport este o
componenta majord a reciclarii sale. Cerintele de mani-
pulare ale materialelor pentru resturile de polistiren sunt
de obicei determinate de catre reciclator. Cele mai mul-
te deseuri EPS sunt, fie ambalate in vrac, fie ambalate
in balot, inainte de transport.

in vederea reprocesarii, EPS-ul colectat este transferat
intr-o masind de granulare. Materialul granulat este
apoi transferat intr-un buncar, unde este depozitat, ina-
inte de a fi comprimat in blocuri de lungimi continue.
Acest material comprimat este apoi tdiat in dimensiuni
adecvate, pentru paletizare. Odatd paletizat, este pre-
gatit pentru expediere.

Materialul EPS este apoi maruntit si extrudat, pentru
a forma granule de polistiren de uz general (GPPS).
Aceasta poate fi apoi utilizat ca materie prima pentru
aplicatii cum ar fi casete din lemn sintetic, cd si casete
video, produse de papetarie, precum si ghivece de flori
etc.. Asadar, polistirenul poate fi recuperat si reciclat
100 %. Totul e ca sa vrem.
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TRANSFORMAREA PE PRINCIPII DE
DURABILITATE A PIETEI EUROPENE DE PVC

Asociatia Asoven a Producatorilor Europeni de Ferestre
PVC, a dat publicitatii recent un studiu in care se identifica si
se argumenteaza oportunitatile de crestere durabila, pe piata Din start, specialistii de la Asoven avertizeaza ca
europeani de profil. dezvoltarea volumului de afaceri a producatori-
P P lor de profile de ferestre din PVC va depinde tot
mai mult de angajamentul acestora fata de con-
tributia la dezvoltarea standardelor de calitate,
in raport cu durabilitatea si principiile economiei
circulare, precum si cu promovarea certificarii si
a garantiilor de calitate a proceselor, de catre
organismele relevante.

Calitati indiscutabile

Maria Demetriad

in raport, Asoven afirmé c& producétorii au toate
argumentele in favoarea lor, datorita calitatilor
acestui tip de tamplarie:

+ Economie de energie termica si acustica la
nivel maxim. Furnizarea de confort, izolare si
etansare la aer.

+ Respectarea si grija pentru mediul inconjurator
in cadrul dezvoltarii durabile.

« Pastrarea proprietatilor, ferestrele din PVC ra-
manand neschimbate in timp.

Totodata, evidentiaza si alte caracteristici ale
PVC-ului:

-Izolare termica ridicata
-Izolatie acusticd ridicata
-Greutate redusa
-Rezistenta in timp
-Rezistenta la abraziune
-Rezistenta la agentii chimici
-Usurinta in prelucrare
-Vanaabilitate ridicata
-Impenetrabilitate la apa
-Facilitate in intretinere
-Usor de curétat
-Rezistentd la intemperii
-Rezistenta la foc
-Proprietati de auto-stingere

Recomandari de marketing

Pentru producdtorii de tampldrie si ferestre din
PVC, Asoven recomanda ca in actiunile de mar-
keting sa fie evidentiate urmatoarele calitti ale
produselor:

Permeabilitate la aer;
Impermeabilitate la apa;
Rezistenta la vant;
Intretinere minima;
Izolare termica;

Izolarea fonica.
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Pentru o calitate deosebitd a echipdrii unei cladiri cu
astfel de tdmplarie, trebuie accentuata proprietatea de
izolatie termica, ea fiind definita drept cantitatea de cal-
dura transmisa de la un mediu la altul prin suprafetele
materialul de separare. In acest fel, ferestrele din PVC
prezinta cea mai mare eficienta energetica, avand reale
proprietati de protectie a mediului. Astfel, cu o izolare
corectd, putem reduce cu mai mult de 50% din consu-
mul de energie al unei cladiri.

In plus, trebuie mentionate urmétoarele avantaje:

- Cresterea securitatii in structura clacirilor noi.

- Securitate sporita impotriva riscului posibil de incendiu
In cladiri.

« Risc redus de accidente casnice.

- Imbunétatirea igienei si a protectiei mediului.

- Instalarea de panouri solare.

- Cresterea eficientei energetice.

- Cresterea izolarii fonice pentru cladirile reabilitate.

Reducerea consumului de energie

Utilizarea si instalarea de ferestre din PVC reduce con-
sumul de energie in locuinte cu 45%, fiind un element
cheie pentru a indeplini cerintele Protocolului de la Kyo-
to si a recentului Tratat de la Paris, referitor la mediu.

De aceea, utilizarea de ferestre din PVC este cea mai
potrivitd pentru a realiza un rating ridicat de energie al
cladirii, cea mai eficienta masura, cea mai profitabila si
durabila.

Alaturi de reducerea costurilor cu energia, trebuie avut
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in vedere si gradul ridicat de performanta acustica pe
care le ofera ferestrele din PVC, inclusiv in cazul in
care sunt executate sertare oarbe si aeratoare. Cu alte
cuvinte, performanta acustica a ansamblului trebuie sa
indeplineasca cerintele obligatorii.

Argumente ecologice

Sectorul industrial al tamplariei PVC este pe deplin an-
gajat pentru a raspunde obiectivelor de durabilitate, iar
respectarea acestora poate garanta evolutia volumului
de afaceri. lata principalele argumente la care industria
raspunde, asa cum au fost identificate de specialistii
asociatiei Asoven:

« Extractia de materii prime si consumul de resurse: Toti
producatorii de PVC, ca materie prima, au certificare
ISO 14001 de mediu. Echilibrul ecologic este favorabil.

« Poductie si transport: Fabricarea de tamplarie din PVC
este foarte performanta si nu exista nicio emisie sau
poluare, de niciun fel. Toate profilele din PVC respinse
in procesul de fabricatie sunt reciclate la 100%.

+ Duratd de viata: Tamplaria din PVC are o viata de 50
de ani, conform standardului ISO 14000.

- Demolarea: In acest caz, este posibili recuperarea se-
lectiva si separarea materialelor. In cadrul unui proces
de demolare, reciclarea reziduului obtinut poate fi de
100%.

-Recuperarea deseurilor: in prezent, cantitatea
post-consum de tamplarie din PVC este foarte mica
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in Uniunea Europeana, deoarece nu si-a indeplinit du-
rata de viata.

« Economisirea energiei pentru reducerea poludrii: Unul
dintre cele mai importante beneficii ale tamplariei PVC
este capacitatea de izolare termica si acustica foarte
mare, utilizandu-se in mod rational energia si redu-
cand emisiile de CO2 in atmosfera. Ferestre din PVC
reduc emisiile de CO2 cu 161%, fata de ferestrele de
aluminiu, si cu 52%, fata de ferestrele din lemn.

Cercetarea Asociatiei Asoven a fost directionata spre
eficienta energetica, cu ajutorul unui studiu comparativ
al ciclului de viata al celor mai comune materiale utiliza-
te la fabricarea de ferestre (aluminiu, lemn si PVC), in
Uniunea Europeana.

Recomandari finale

Potrivit raportului, toate cele de mai sus sunt argumente
solide pentru producatorii de PVC-materie prima, tam-
pldrie din PVC si ferestre din PVC, pentru a-si dezvolta
volumul de afaceri, punand accent pe perfoemantele
deosebite ale industriei si pe respectarea cerintelor re-
feritoare la mediu si economia circulara.

in plus, folosind date furnizate de Eurostat, specialistii
de la Asoven recomanda constructorilor, ca modalitate
de crestere a vanzarilor, sa dezvolte tot mai mult sec-
torul reabilitarilor, Uniunea Europeana avand o mare
nevoie in acest sens, mai ales daca ne referim la tdrile
din Europa Centrald si de Est.



CAPITOL SCURT I
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INOVATII IN
TEHNOLOGIA
STICLEI

Mircea Demeter

Din anul 1977, cand au aparut
primele ferestre din otel cu geam
termopan si pana acum, Industria
sticlei a parcurs un drum foarte lung,
modificand dramatic tehnologia
fatadelor vitrate, a peretilor de sticla,
a ferestrelor si usilor. Dar, care este
viitorul acestui sector si ce noutati
ne asteapta? Pentru a ne forma

0 imagine a viitorului, ne folosim

de analiza efectuata de Glass &
Euroean Glazing Federation (GEGF),
care, la inceputul acestei veri, a dat
publicitatii un raport in acest sens.

Digitalizarea, la noi dimensiuni

Digitalizarea proceselor de productie a ajuns acum
la noi dimensiuni si este impresionant modul in
care tehnologia integreaza in flux masinile asis-
tate de roboti, ajutdnd la crearea unor sisteme de
geamuri confectionate perfect. Un exemplu bun in
acest sens este sistemul inovator de ferestre Sc-
huco 3D, mai precis, ferestre care au incorporate
sisteme automate de deschidere, imbundtatind in
acest fel inclusiv proiectarea si constructia fatade-
lor panoramice.

Pe partea frontald a interiorului, geometria vitrata
este din ce in ce mai mult considerata ca fiind o
solutie "agild” pentru a crea luming, pentru a maxi-
miza imaginea, dar si pentru a oferi confidentialitate
si izolare fonica, acolo unde este necesar.

Usile glisante bifurcate, glisante, largi, sunt in con-
tinuare cea mai mare zona de crestere pentru in-
dustrie, cu impact asupra producétorilor de unitati
de sticla izolata (IGU). La randul ei, sticla eficienta
din punct de vedere termic reduce si impactul asu-
pra mediului, fapt care maximizeaza sentimentul
de lumina si spatiu, dar conduce si la realizarea de
economii in intretinerea cladirilor.

Specialistii, insa, se gandesc sa raspunda si la alte
provocari, cum ar fi terorismul.
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Recentele atacuri teroriste sunt o amintire continua a
amenintdrii cu care ne confruntam, inclusiv ameninta-
rea cladirilor cu atacurilor cu bomba si incendii. si,
numai daca ne gandim la ultimele atacuri din Uniunea
Europeand, ele au dus la depasirea cantitatii de 500 de
tone cioburi de sticld, pe strazi, rezultate din distrugeri.

Sticla mai sigura

Gandind la viitor, siguranta pare a fi pe primul plan. De
exemplu, lan Penfold, Directorul de Vanzari la EMEA
Saint-Gobain Solar Gardlooks, specifica in raportul citat
ca toti producatorii si utilizatorii trebuie sa se asigure
ca ferestrele si usile din sticla, sistemele de geamuri si
peretii despartitori de sticla sunt protejati in cazul unui
incident terorist sau a unui cataclism natural. Chiar la
nivel european, multi europarlamentari au exprimat te-
meri si si-au afirmat ingrijorarea cu privire la securitate
si siguranta publicului.

Desi exista o tendinta spre atacurile "low-tech’, exista
incd o tendinta clard ca, in Europa, extremistii intentio-
neaza sa provoace teroare prin atacuri potentiale care
ar putea provoca vatamari mortale pentru public.

Rezultatele atacurilor recente vor ridica, desigur, intre-
bari privind strategia de combatere a terorismului, care
nu se bazeaza numai pe securitate in sine, pentru a
preveni atacurile, ci si pentru a oferi protectie in cazul
unui astfel de incident. lar, un aport determinant trebuie
sa il aduca industria insasi, prin cresterea performante-
lor sticlei si geamurilor produse.

Desi este recunoscut faptul ca sticla poate fi cea mai
slaba legaturd dintr-o cladire, cunoasterea generald a
"geamurilor securizate” este incd minima. intr-0 explo-
zie, aproximativ 90 % din leziuni si daune sunt cauzate
de sticla care zboara, mai degraba, decat explozia in
sine. Prin urmare, este esential sa se ia masuri pentru
a se asigura ca geamurile si usile din sticla, sistemele
de geamuri si peretii despartitori din sticla sunt suficient
protejate.

Intr-o explozie, particulele de sticld se pot deplasa cu vi-

teze de pana la 200 km/ora. Daca o bomba explodeaza
la 400 de metri distantd, sticla de pe o fereastra sparta
poate lovi un perete, la 5 metri distanta, la o viteza de
75 de metri pe secunda. in acest scenariu, particulele
de sticld de orice dimensiune, chiar din ferestre intari-
te, care sunt proiectate sa se faramiteze bucdtele mici,
sunt, fara indoiala, letale.

Pelicule pentru securizarea geamurilor

Pentru a proteja angajatii, clientii si publicul larg, pro-
ducatorii, proiectantii si constructorii au responsabilita-
tea de a se asigura ca sticla poate fi tinuta ca o piesa
unica, in caz de explozie sau de cataclism. Una dintre
cele mai rapide, mai simple si mai ieftine modalitdti de
a face acest lucru este instalarea (retrofit) a ferestrei de
siguranta.

Filmul pentru ferestre are o baza de poliester, de obi-
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cei, de 175, pana la 350 de microni, in grosime, fiind
furnizat cu un adeziv sensibil la presiune si instalat, de
obicei, pe sticla existentd in cladiri. Prin consolidarea
sticlei existente, si ajutand la fixarea pieselor sparte, in
eventualitatea unei explozii, folia de siguranta pentru
fereastre reduce in mod semnificativ sansele de aparite
a cioburilor, diminuand pericolele.

Cele mai recente filme de siguranta si securitate sunt
flexibile, fiind capabile s& se extinda si pot absorbi o
cantitate semnificativa de unda de soc cauzata de o
explozie, sau de balansul cladirii. in mod obisnuit, forta
unei explozii externe ar impinge sticla spre interior,
pand la punctul de rupere, conducand la deplasarea
cioburilor in cladire si punand in pericol tot ce se afla
in ea. Dar, folosind pelicula de securizare, capabild
sa preia forta undelor si sa tina geamul impreuna ca o
piesa intacta, pericolul este mult diminuat.

De aceea, producatorii principali de geamuri si filme
pentru ferestre securizate continua sa dezvolte solutii
eficiente, pentru a tine pasul cu protocoalele actuale
de testare. ISO 16933 este cel mai apropiat de scopul
urmarit si simuleaza o explozie mare la o distantd de
doar 33 metri.

Cu toate acestea, exploziile mai mici, din apropiere, pot
fi la fel de devastatoare. lar testarea, care are un cost
considerabil, permite producatorilor sa ajute la prezice-
rea efectelor unei explozii asupra unei cladiri specifice,
tindnd cont de marimea si durata exploziei, tipurile si
configuratiile de sticla si multi alti factori care asigura
stabilirea solutiei corecte de film, pentru ferestre.

Primul pas pentru orice companie care are ingrijorari
cu privire la geamurile din cladirea care va fi construita,
este sa efectueze un audit aprofundat, pentru a identi-
fica riscurile. si, din pacate, raspunsul la insecuritate,
aceasta este tendinta principald a Industriei sticlei si
geamurilor, in viitor.
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TENDINTELE ANULUI 2024 IN FINISAJELE

EXTERIOARE

Tendintele din segmentul de finisaje exterioare sunt mai divergente ca oricand. La toate nivelele, de la

Nora Marin

proiecte mari si pana la culorile cladirilor, predomina temele contrastante. Materialele de constructie exterioare

evolueaza in moduri noi si adesea diferite, incluzand piatra, caramida, lemn si metal. Este o lume de tranzitie,
cu un hipercontrast care ne atrage atentia. Asadar, spre ce se indreapta acest domeniu? La intrebare, a
incercat sa raspunda arhitecta Donna Aldrich, in studiul 2024 Trends in Exterior Materials & Colors”, publicat
de revista de specialitate Builder & Developer, in editia sa din iunie 2023. lata concluziile sale.

Piatra si lemnul, in top

Multe dintre cele mai recente evoluti amesteca
ideile vechi cu altele noi. Locuintele in stil modern
se afla langa case traditionale, iar stilurile arhitec-
turale hibride evolueaza atat pentru locuinte, cat
si pentru cele industriale, comerciale etc.. Varian-
tele de referinta sunt adaptate, combinand idei de
la mijlocul secolului trecut cu idei contemporane,
pentru o diversitate maxima.

Insa, culorile de piatra, cu tendintd spre lumina,
sunt preferate nuantelor de caramida. Asta, deter-
minat si de furnizorii de materiale care diminueaza
livrarile de caramida, in favoarea pietrei prelucrate.
lar formele rectilinii, de dimensiuni mari, cu supra-
fete plane intr-o varietate de texturi, domina noul
design de produs pentru piatra prelucrata. si ca-
ramida, acolo unde este folosita, este adesea mai
lunga si mai subtire.

Lemnul a devenit si mai popular, dand un senti-
ment de puritate, substanta si autenticitate. lar,
daca nu e folosit ca atare, atunci sunt utilizate
imitatii mai usor de intretinut, inclusiv siding-ul din

aluminiu, panourile din beton, placile din fibre de
ciment si placi de portelan in formate mari si di-
mensiuni mai putin frecvente. Pentru un arhitect,
caldura lemnului natural murdar este agresiva si
credibila in multe dintre replicile sale ne-lemnoase.

Culorile utilizate pentru aspectul lemnului variaza
de la variante monocromatice, pentru subtilitate, la
contraste ridicate, adesea, combinate cu stucuri
albe si accente negre.

Nici metalul de se lasa mai prejos

Detaliile arhitecturale metalice abunda, incluzand
acoperisuri, copertine si balustrade. Panourile taia-
te cu laserul, cu preturi mai putin prohibitive astazi,
sunt utilizate tot mai des, inclusiv pentru structuri
cum ar fi balustradele, ecranele si dispozitivele de
umbrire, cu modele geometrice jucause in finisa-
jele metalice sau in culori contrastante. Finisajele
metalice variaza de la glam-aur si alama, la cele
stralucitoare sau lustruite, la aspectul dur si ruginit
al otelului Corten, in timp ce cromul raméane si el
popular, mai ales pentru interioare.
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Cadrele albe de ferestre sunt iesite din moda, fiind pre-
ferate cele maro, cele cu tonuri de bronz sau negre.
Pentru arhitecti si constructori, provocarea vine din fap-
tul ca furnizorii au oferte standard de ferestre albe sau
maro ("stejar”), asadar, pentru a oferi un alt efect, ideile
trebuie fructificate cu ajutorul incadraturilor.

Oricum, modelele favorizate de design sunt la fel de
variate, pornin de la cele organice, fluide, la geometriile
dinamice, cu un accent deosebit pe simplitate, ordine,
repetare si ritm. Modelele liniare cu linii curate si muchii
ascutite sunt dominante, inclusiv cele de mari dimensi-
uni. Structura este expusa si sarbatoritd potrivit zicalei
"Mai putin este mai mult”.

Se poarta griurile

Finisajele mate sunt recomandate a fi in special in
tonuri de culoare alba, neagra si cenusie, iar cele din
lemn mat, de culoare inchisa, devin uimitoare, daca
sunt imbinate cu metale lustruite.

Ca nota generala, tendintele de culoare sunt insa negre
si albe, dar intre ele exista o gama larga de griuri, cu
linii de culoare stralucitoare. Negrul se intoarce, fiind
considerat atat o culoare neutrd, cat si una clasica. Gri
a devenit "noul bej”. Culorile proaspete ale anului 2017,
in afara zonei neutre, variaza de la galben-miere, Violet
Verbena.

Albastrul Denim Drift devine important, dar si jocul de
galben-verde se va impune, ca semn al apropierii de
natura, Pantone Color, fiind pe punctul de a declara
aceasta combinatie ca fiind principala tendintd pentru
anii care vor veni.
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Metalul perlat? Se poarta!

La randul sau, Geoffrey Hahn, Directorul de Creatie al firmei Pure FreeForm,
anunta si el cateva tendinte, unele fiind dintre cele mai avangardiste finisaje.
De exemplu, executarea de finisaje exterioare utilizand metale optice si metale
placate cu materiale care dau un efect de perla, acestea fiind concepte foarte
interesante si inovatoare.

Dar, cea mai importanta tendinta, atat pentru 2017, cat si pentru viitor, este ace-
ea de personalizare dusa la extrem, fireste, in functie de legislatia fiecarui oras
sau a fiecdrei zone, a fiecarei tari. Dupa cum stim, de regula, firmele folosesc un
design deliberat care confera un sentiment de identitate de marca, asta, si pentru
economia proiectelor.

Dar, in viitor se va tine tot mai mult cont de dorinta beneficiarului, mai ales ca tot
mai multe firme pot beneficia de proiectarea asistata de calculator. De aseme-
nea, opineaza Hahn, vom vedea in curand lemnul exterior interpretat in moduri
noi si interesante, nu doar pentru stalpi si accente.

Metalul ramane o optiune excelentd, fiind usor de fabricat si oferind atat de multa
versatilitate panourilor. In prezent, metale precum cele cu aspect de epoc de lux
(corten, otel patinat, cupru, bronz antic, otel negru si alama), continua sa repre-
zinte majoritatea cererilor, pentru ca existd un sentiment de istorie urbana si de
familiaritate, iar gama subtila de culori se combina foarte bine cu alte materiale.
Dar, trebuie sa ne asteptam la o crestere a cererii de alama si chiar la cererea
de metale plactate cu aur, in timp ce culorile mai calde (rugina, cuprul, cortenul)
vor scadea usor.
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INSTALATII SANITARE

SUPER-TEHNOLOGIZAREA INSTALATIILOR

Nora Marin

SANITARE

Tehnologia joaca un rol din ce in ce mai important in domeniul instralatiilor sanitare, iar acest domeniu este de asteptat

sa cunoasca un mare avant, intrucat s-a observat o tendinta a proprietarilor care incep sa faca mai multe investitii in
proiecte de retehnologizare a locuintei.

O piata globala de peste zece miliarde de euro

Astfel, potrivit unui articol publicat de revista "Harware
Retailing”, specialistii Grupului Freedonia estimeaza ca
piata instalatiilor sanitare si a armaturilor va creste cu
6,3% in 2023, ajungand la o cifrd de afaceri de peste
zece miliarde de euro. Piata rezidentiala va reprezenta
mai mult de trei cincimi din cerere si va aduce cele mai
mari castiguri.

Desi produsele bazate pe tehnologie vor reprezenta
doar o parte din aceste vanzari, in conditiile in care con-
sumatorii mai tineri opteaza pentru spatii de locuit mai
ample, aceste optiuni viitoare in domeniul instalatiilor
sanitare vor avea cu siguranta un impact asupra cererii
consumatorilor.

Studiul celor de la Grupul Freedonia s-a bazat pe
raspunsurile unui grup de comercianti cu amanuntul,
la domiciliul clientilor.Acesti comercianti cu amanuntul
vand produsele sanitare si in magazinele lor, iar majori-
tatea considera ca tehnologia va continua sa se impuna
si sa transforme casele clientilor.

Astfel, doua treimi dintre repondenti au sustinut ca ma-
joritatea clientilor lor doresc sa-si contruiasca case cat
mai inteligente, iar produsele sanitare se inscriu si ele
in aceasta preferinta.
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Tehnologia inseamna confort personal

Cele mai multe dintre noile tehnologi din baie si
bucatarie sunt proiectate in jurul conceptului de confort
personal al clientului. De exemplu, sunt introduse tot
mai multe produse care permit utilizatorilor sa transmita
muzica live, la dusurile lor, prin tehnologia fara fir. Un alt
sistem permite chiar, utilizatorilor, sa controleze ilumi-
natul si presiunea apei, printr-o interfata digitala.

Astfel, nu numai ca muzica "de la baie” apare integrata
in categoria instalatiilor sanitare, dar la fel se intampla
si cu lampile cu LED-uri. Un alt exemplu de produse
care incorporeaza tehnologia cu LED-uri include lampi
in bolurile de toaleta, care lumineaza atunci cand sunt
utilizate pe timpul noptii. O alta noutate o reprezinta ine-
lele cu LED-uri instalate in chiuveta baii, care stralucesc
in culorile rosu si albastru, pentru a indica temperature
apei.

Daca sistemul de generare de muzica in baie si sis-
temul de control al dusului céstiga tot mai mult teren,
tehnologia sanitara ecologica cunoaste si ea o crestere
in interesul consumatorilor.

Produsele ecologice nu sunt doar relativ accesibile, dar

reprezinta si o economie de bani, prin reducerea con-
sumului de apa in timp, fard a afecta utilizarea zilnica
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aacesteia. Produsele inovatoare si promovarea practici-
lor ecologice de constructie sunt elemente excelente de
promovare generald pentru comerciantii cu amanuntul.
Astfel, 90% dintre cei chestionati au oferit deja produse
"verzi”, din categoria instalatiilor sanitare.

Economisirea apei, in prim-plan

Alte exemple de aparate care integreaza tehnologii si
functii ecologice pot fi gasite si in cazul masinilor de
spalat vase. Producatorii continud sa dezvolte produse
care indeplinesc standarde de eficienta energetica mai
ridicate si economisesc apa, iar alte produse utilizeaza
apa din ciclul de clatire, pentru o spalare ulterioara.

Astfel, o familie medie, care spala de patru ori pe sapta-
mana, ar putea economisi 500 de litri de apa, in fiecare
an, prin utilizarea unei masini de spalat inteligente, po-
trivit Reviewed.com.

Tehnologiile noi care se dezvolta au darul de a com-
bina automatizarea locuintei cu practicile ecologice.
De exemplu, noile sisteme de sprinkler-e se ataseaza
controlorilor care folosesc WI-FI, pentru a descarca pro-
gnoza meteo pentru sapte zile, ajustand, in consecinta,
sprinklere-le, pentru ca gasirea unor modalitati de con-
servare si chiar de reutilizare a apei este extrem de im-
portanta, potrivit unui articol din Ecobuildingpulse.com.



INSTALATII SANITARE I
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Site-ul Builder Online sustine ca, acum, cos-
tul apei creste cu 6-7% pe an. Tinand cont de
aceasta crestere a costurilor, este evident ca
majoritatea consumatorilor vor cauta produse
sanitare care reduc consumul de apa, fard a
afecta insa activitatile lor zilnice. O modalita-
te de a face aceasta tranzitie este printr-un
sistem de reciclare a apei gri. Acest sistem
utilizeaza apa din dusuri, chiuvete, masini de
spalat rufe si masini de spalat vase, apa care
contine foarte putini agenti patogeni.

Aceasta apd, spre deosebire de cea neagra,
care provine de la toalete, necesita foarte
putind tratare inainte ca aceasta sa poata
fi refolositd, cum ar fi spalarea toaletei sau
udarea gazonului, cu ajutorul sistemelor de
aspersoare. Costul instalarii unui sistem de
apa gri in noua locuintd, variaza de la 500 si
pana la 2.500 de dolari, potrivit unui articol de
la HGTV. Dar progresele tehnologice continue
vor permite integrarea acestui sistem in tot
mai multe case.

incalzitorul de apa fara tensiune

Un alt produs ecologic, care continua sa casti-
ge popularitate in categoria instalatiilor sanita-
re, este incalzitorul de apa fara tensiune. Un
incalzitor de apa de stocare este un rezervor
izolat care detine de la 20 la 80 de litri de apa.
Incalzitoarele fara boiler ofera apa calda con-
stanta si economie de energie.

INSTALATII SANITARE

Presa de specialitate a constatat ca incalzitoarele de
apa fara rezervor utilizeaza cu aproximativ 22% mai
putina energie decét cele de tip depozit. in ciuda be-
neficiilor in economia apei, unitdtile fara rezervor tind
sa fie mai scumpe decat unitatile de stocare, astfel
incat comerciantii cu amanuntul ar trebui s& poata
discuta aspectele pozitive dar si cele negative ale
acestor produse.

in plus, fatd de unele dintre produsele eco mai avan-
sate din punct de vedere tehnologic mentionate mai
sus, practicile ecologice Tn ceea ce priveste instalatiile
sanitare au condus la un nou program, numit Water-
Sense.

Programul WaterSense a fost creat pentru a gasi mo-
dalitati de utilizare eficienta a apei pentru consuma-
tori, comunitati si mediu, contribuind in acelasi timp la
conservarea resurselor pentru viitor. Comerciantii cu
amanuntul interesati de produsele cu marcaje Water-
Sense pot colabora cu EPA, pentru a obtine in maga-
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zinele lor produsele aprobate.

Asadar, mentinerea unei locuinte sanatoase se poa-
te face intr-o varietate de moduri, iar multe produse
sanitare noi ajuta la crearea unui spatiu de locuit mai
igienic.

Butoanele fara atingere devin acum o optiune pe care
proprietarii de case le-au luat in considerare, deoa-
rece permit utilizatorilor sa aiba o experientd hands-
free, evitand in acelasi timp raspandirea germenilor si
a contaminantilor.

in timp ce practicile eco vor continua s evolueze si
sa se dezvolte, comerciantii cu amanuntul, care au
produse eficiente din punct de vedere al mediului,
ar trebui insa sa comunice clientilor lor optiunile eco
oferite. Acest lucru, nu numai ca i ajuta pe cei care
doresc sa economiseasca bani pe facturile lor de apa,
dar vor contribui si la practici de conservare mai bune.
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INSTALATII - ELECTRICE

TEHNOLOGIA LED SI SUSTENABILITATEA
SISTEMELOR ELECTRICE

Nora Marin

Piata sistemelor de iluminat cunoaste un nou avant, datorat tranzitiei accelerate catre tehnologia LED. Viitorul, spun

specialistii, apartine insa corpurilor de luminat integrate, conectate cu alte sisteme, chiar daca, in momentul de fata,
piata autohtona este invadata de produse de slaba calitate.

Cifra globala impresionanta

Nu mai este un secret pentru nimeni ca, in ultimii ani,
iluminatul cu LED-uri a devenit 0 adevarata tendinta:
becurile sunt foarte puternic energetice si pot dura pana
la 20 de ani. Astfel, industria globala de iluminat a atins
o cifrd de afaceri impresionanta: cca 100 miliarde de
euro pe an. Renumita companie Kim Lighting este cu-
noscuta pentru faptul ca asigura o sursa de productie
de iluminat arhitectural in aer liber si peisaj Tn intreaga
lume, de cea mai inaltd calitate.

De altfel, iluminatul de-a lungul cailor rutiere si auto-
strazilor a fost creat chiar de Kim Lighting. Cu sediul
in California, liderul acestei industrii lucreaza pentru a
dezvolta solutii de iluminat care maximizeaza eficienta
energeticd, producand in acelasi timp lumina puternica
si stralucitoare. Cheia este echilibrarea luminozitatii cu
sensibilitatea ochilor pentru soferi, de-a lungul auto-
strazilor, pe timp de noapte, capitol la care acest lider
mondial exceleaza.

La fel de celebra companie "Cree” a fost desemnata
drept una dintre cele mai inovatoare companii din lume
in 2015. Cree este un inovator in industria de iluminat,
deoarece a dezvoltat primul bec cu LED-uri, care cos-
ta consumatorii doar 8 euro. Aceasta marca si-a folosit
experienta in industria de iluminat comercial pentru a
dezvolta produse de calibru egal pentru consumatorii
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rezidentiali.

Piata de lampi, crestere masiva in volum, nu si in
calitate

in ceea ce priveste consumatorii casnici, piata de lampi
a crescut masiv in volum, dar mai putin in valoare, din
cauza scaderii uriase a preturilor. In cazul surselor cu
LED, pretul mediu a scazut cu 50%, rolul principal fiind
luat de segmentul serviciilor profesonale. Acest fapt s-a
vazut destul de repede si in cifra de afaceri a companiei
Philips Lighting, a cdrei zona de distributie a corpurilor
de iluminat a scazut, din 2014 si pana in prezent, cu
peste 50%. O concluzie a specialistilor de la Philips Li-
ghting este aceea ca, in scurt timp, vor disparea compa-
niile care isi bazeaza strategiile de afaceri doar pe zona
de productie, pentru ca preturile sunt in scadere, la fel
ca si piata, acestea fiind efecte ale calitatii din ce in ce
mai bune a produselor.

VEM Proiect Lighting, cifra de afaceri de 4 milioane
euro

Un exemplu elocvent in ceea ce priveste adaptarea la
noile tendinte ale pietei il ofera compania VEM Proiect
Lighting, care este unicul producdtor integrat de siste-
me de iluminat din Romania, care, pe langa productia
curenta realizeaza proiectarea si implementarea siste-
melor pentru beneficiarii finali. VEM Proiect Lighting a
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facut conversia pe toate liniile de productie la tehnolo-
gia LED, in urma cu 8 ani, avand capacitatea actuala
de productie de aproximativ 500.000 unitati pe an, din
peste 2400 de modele de aparate de iluminat cu teh-
nologie LED.

Compania VEM Proiect Lighting, prin Divizia de insta-
latii electrice a grupului Menatwork, a inregistrat o ci-
fra de afaceri de 4 milioane de euro in 2016, conform
reprezentantilor companiei, in crestere cu 10% fata de
nivelul anului anterior. Pentru 2017, conducerea firmei
estimeaza o evolutie de 20% a rulajului, mizand in spe-
cial pe dublarea business-ului pe segmentul iluminatu-
lui comercial.

Sectorul de iluminat comercial vizeaza, in special,
spatiile interioare din zona de retail, cat si pe cele de
prezentare a produselor (vitrine). Compania a dezvoltat
si promovat un sistem innovator de iluminat intelligent,
dinamic al vitrinelor, care a fost implementat in pre-
mierd pe piata roméneasca, la noul magazine Nissa,
inaugurat recent in Mall Vitan din Bucuresti. Acest sis-
tem creeaza accente temporare de lumina, menite sa
evidentieze piesele vitrinei, prin modificéri de culoare
sau temperatura a luminii.



Potrivit specialistilor de la VEM Proiect Lighting, acest
nou sistem poate genera o crestere cu pana la 20% a
traficului in magazine. Fata de un sistem de iluminat
classic, costurile sunt insa cu aproximativ 20-40% mai
ridicate, in cazul sistemului inteligent dinamic si calcu-
lul porneste de la un nivel minim de circa 2000 euro,
pentru o vitrind de dimensiuni medii. Printre cele mai
importante proiecte de iluminat realizate in ultimul an,
se numara: birourile Dell, teatrul Metropolis, centrele lo-
gistice Nemo, fabrica Valeo, Muzeul Literaturii Roméane,
precum si magazinele Nissa, Otter, Salamander, Tezyo,
Aldo, Bigotti, Massini, Il Passo, Braiconf, Bata si New
Balance.

O idee profitabila: reunirea "independentilor”

Un alt jucator de top pe piata materialelor electrice este
Grupul Fegime, care opereaza la nivel european in 18
tari si inglobeaza peste 230 de distribuitori de echipa-
mente electrice, acestia insumand o cifra de afaceri de
4.7 miliarde Euro si 10% cota de piata. Furnizorii grupu-
lui Fegime sunt companii renumite, dintre care amintim
Legrand, Philips, Schneider Electric, Eaton, Obo Better-
mann, Pypelife etc. In Romania, Fegime este compus
din trei distribuitori de echipamente electrice, Consoli-
ght, Levirom si Power Electric, acestia reprezentand 8%
din piata romaneasca de profil, cu o cifra de afaceri de
37 milioane euro si peste 200 de angajati, avand filiale
in Bucuresti, Brasov, Cluj-Napoca, Constanta, lasi, Ti-
misoara si Craiova.

Grupul Fegime reuneste companii independente de
distributie a echipamentelor electrice, combinand
avantajele oferite de prezenta internationald — strategii
unitare la nivel european, schimbul de informatii si de
experientd, contracte globale cu marii furnizori, cam-
panii promotionale desfasurate simultan in toate tarile

etc. - cu avantajele date de flexibilitatea si serviciile de
Tnalta calitate ale fiecarui membru, in beneficiul clientilor
si furnizorilor grupului.

Dar si romanii sunt buni!

Furnizorul de materiale si echipamente electrice Elec-
troglobal Cluj, a carui cifra de afaceri a crescut doar in
primul trimestru al acestui an cu 12%, peste 4,5 mil.
euro, mizeaza foarte mult pe cresterea cererii la export
pentru tablourile electrice, in special in Germania. Com-
pania estimeaza pentru anul in curs afaceri totale de
aproximativ 21 milioane euro, in crestere cu 5% fata de
anul trecut, in principal din serviciile in domeniul auto-
matizarilor industriale si productia de tablouri electrice.
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Electroglobal furni-zea-za aparataj electric de joasa
tensiune, mo-toare electrice, con-ver-ti-zoare de frec-
ventd, a-uto-mate progra-ma-bile, senzori, corpuri si
sur-se de iluminat, ca-bluri si materiale de ins~talatii,
colaborand cu clienti din sectorul materia-lelor de con-
s-tructii, energie, industrie, dar si cu bene-ficiarii di-
recti, precum integratorii de sistem si instalatori.

Compania se concentreaza pe realizarea de proiecte
eectrice cu grad inalt de tehnicitate, in domeniul auto-
matizarilor, actionarilor electrice si pe noi proiecte in
domeniul iluminatului industrial de tip LED, cu sistem de
control automatizat.
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CARE ESTE POTENTIALUL TEHNOLOGIEI
BIM iN PROIECTELE DE CONSTRUCTII?

Maria Demetriad

Industria constructiilor recunoaste ca tehnologia Building Information Modeling (BIM) nu este o solutie

unica, dar exista tot mai multe dovezi ale beneficiilor sale semnificative. Utilizarea BIM poate oferi partilor
interesate din proiect informatii precise si 0 mai buna intelegere, in special prin date si vizualizari imbunatatite
care pot fi partajate intre diferite echipe care lucreaza la un proiect, se arata intr-o analiza efectuata de
ConstructionTechnology.

Precizia este cruciala

Precizia este crucialda pentru proiectele complexe de
constructie. Chiar si cea mai mica greseala poate cauza
probleme majore. Pentru a atenua erorile si a minimiza
nevoia de reluare, BIM a devenit un activ de nepretuit.

BIM este un proces de colaborare care utilizeaza modele
digitale 3D ale caracteristicilor fizice si functionale ale cla-
dirilor si activelor de infrastructura. Acesta isi propune sa
sprijine procesul de luare a deciziilor pe parcursul ciclului
de viata al unui activ, de la inceput pana la demolare.

Miezul BIM consta in crearea, utilizarea si schimbul aces-
tor modele digitale intre partile interesate. Cel mai recent
raport privind piata de software BIM de la Cambashi, cu
sediul in Marea Britanie, estimeaza ca piata specifica va
creste la o valoare de 30,7 miliarde USD (28,2 miliarde
EUR), pand in 2027.

Compania de cercetare dezvaluie ca piata va inregistra
o crestere CAGR cu doua cifre de 11,5%, de la 2022,
pana in 2027, o crestere a veniturilor de aproximativ 12,9
miliarde USD (11,8 miliarde EUR) in acea perioada.
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Referindu-se la acest subiect, Joe Brooker, analist de in-
dustrie la Cambashi, a declarat: "Proiectarea, constructia
si operarea BIM au inregistrat o crestere pozitiva in timpul
celor mai grave perioade de blocare cauzate de pande-
mia de Covid, afisand o crestere puternica in 2021 si atin-
gand varful in 2022.

in 2023, o economie globala aflata in dificultate va in-
cetini cresterea software-ului BIM. Cu toate acestea,
software-ul BIM Operate va da dovada de rezistenta, de-
oarece managementul si intretinerea cladirilor sunt nevoi
continue care nu pot fi aménate la infinit”.

Imaginea momentului

in prezent, industria BIM este martord a unei cresteri
remarcabile in regiunea Asia-Pacific, devenind lider pe
piata globala, opineaza analistii companiei Spherical In-
sights & Consulting.

Acest lucru poate fi atribuit urbanizarii rapide si dezvoltarii
infrastructurii a regiunii, creand o crestere a proiectelor de
constructii si alimentand cererea pentru managementul si
coordonarea eficienta a proiectelor prin BIM.

nr. 47 | 2023

in plus, in Asia-Pacific se pune un accent tot mai mare
pe practicile de constructie durabile si ecologice, ceea
ce amplifica utilizarea BIM in scopuri de proiectare si
constructie eficiente din punct de vedere energetic. Pro-
gresele tehnologice, constientizarea sporita cu privire la
beneficiile BIM si initiativele guvernamentale de sustinere
joaca, de asemenea, un rol esential in stimularea adop-
tarii acestuia.

Stefan Kaufmann, manager de produs al strategiei BIM
si al noilor tehnologii la furnizorul global de solutii BIM,
AllPlan, considera ca "semnificatia BIM in industria con-
structiilor este extraordinara”.

Kaufmann adauga ca "Oferd o reprezentare coerenta,
cuprinzatoare si usor de comunicat a unei cladiri sau a
unui activ, permitand gestionarea eficienta a informatii-
lor despre acel activ pe tot parcursul ciclului de viata al
constructiei.

BIM nu numai c& ajuta la vizualizarea cladirii inainte de
a fi construita, dar ajuta si la 0 mai buna coordonare, re-
zultédnd o precizie, eficientd, durabilitate si profitabilitate
mai ridicate. Datele BIM pot fi citite de masina si, spre
deosebire de planurile 2D, pot fi utilizate direct in cazurile
de utilizare ulterioare”.

O lume fara BIM

Dar, desigur, a existat o lume fard BIM, dupa cum fisi
aminteste doctorul Jonathan Ingram. Ingram este recu-
noscut ca parintele BIM, crednd si dezvoltat sistemele
initiale BIM, cum ar fi Sonata si REfLEX.






De asemenea, a predat primele cursuri BIM la Universi-
tatea Harvard si a castigat Medalia de Aur Printul Filip de
la Academia Regala de Ingineri pentru munca sa. Ingram
a vorbit la Construction Briefing la inceputul anului des-
pre motivul pentru care BIM a devenit atat de important
pentru constructii.

"Au existat o serie de probleme cu constructia inainte de
BIM. Una a fost coordonarea informatiilor. Aveai planuri
separate, desene de elevatie si cantitati realizate de dife-
rite grupuri de oameni in birouri diferite si nu exista nicio
legatura fizica intre ele. Acest lucru ar putea duce la erori
costisitoare. De exemplu, ferestrele fiind in locul gresit.
Aceste informatii trebuiau coordonate”.

Ingram continua mentionand ca BIM ofera informatii con-
sistente in ceea ce priveste desenele si datele fizice. "Da-
tele nu sunt duplicate intr-un sistem BIM adevarat. Aveti
0 singura sursa de date, care este corecta”.

Pe masura ce interesul pentru BIM continua sa creasca,
Ingram se uita inapoi la adoptarea sa timpurie si la modul
in care constructia nu este de vina pentru progresul sau
lent. "A fost prea dificil si, intr-o oarecare masurd, s-a do-
vedit a fi un program prea specializat si prea greu pentru
designerul tau obisnuit.

"Au trecut 40 de ani si a fost 0 vanzare foarte grea in pri-
mele zile. Cand aveti mai multe persoane care folosesc
un sistem, este foarte usor sa convingeti urmatoarea per-
soana sa foloseasca sistemul. Cand nimeni nu il foloses-
te, atunci e greu s& convingi camenii s& foloseasca un
sistem care este conceput pentru partajare”.

Ingram subliniaza ca BIM are nevoie de o rescriere mai
buna, pentru a-l aduce in mediul modern si pentru a-|
face usor de inteles, intuitiv si puternic.

Care este potentialul BIM?

De la primele sisteme ale Ingram, BIM a facut progre-
se considerabile si multi factori de decizie au considerat
probabil utilitatea acestuia pentru companiile lor. Este
binecunoscut faptul ca este capabil sa simplifice etapele
de planificare ale unui proiect, dar poate tehnologia sa
depaseasca acest lucru?

62

MAGSINI SI UTILAJE

"Absolut!”, spune Kaufmann. "Lantul valoric BIM se ex-
tinde cu mult dincolo de planificarea proiectelor. BIM re-
volutioneaza proiectarea, executia si operarea cladirilor
intr-o multitudine de moduri.

Pentru inceput, permite o captare mai buna a contextului
si tehnici de proiectare conceptuald accelerata, oferind
0 vizualizare integrata a proiectului la inceputul etapelor
de planificare. Acest lucru permite detectarea proactiva
a problemelor, ceea ce duce la mai putine revizuiri de
proiectare, riscuri de proiect mai reduse si economii de
costuri generale’.

Dar asta nu este tot. In timpul fazei de executie, se spu-
ne ca BIM are potentialul de a imbunatati planificarea
constructiei si livrarea printr-o coordonare imbunatatita,
minimizand erorile de constructie si risipa de materiale.

Organizatiile care doresc sa beneficieze de BIM se pot
confrunta cu provocari, cum ar fi nevoia de investitii initi-
ale in software si hardware, o curbd de invatare pentru
personal si 0 scadere initiala a productivitatii.

in ciuda acestui fapt, Kaufmann subliniaza c cheia pen-
tru depasirea acestora este un angajament la nivelul in-
tregii organizatii si o strategie de implementare in etape.
Un sistem eficient de gestionare si schimb de date este
crucial pentru a face fata acestor provocari.

Kaufmann spune: "Prin integrarea datelor de proiect in
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diferite tipuri de active, de exemplu, cladiri, drumuri si po-
duri, si pe parcursul intregului ciclu de viata al acestora,
organizatiile pot asigura coerenta datelor si interopera-
bilitatea”.

Pe masura ce companiile se straduiesc sa-si sporeasca
eforturile de sustenabilitate si sa adopte tehnologii inova-
toare pentru a sprijini acest obiectiv, Kaufmann subliniaza
ca capacitatile BIM nu trebuie subestimate.

"BIM ofera date si metrici precise, ceea ce permite optimi-
zarea resurselor si materialelor”, spune el. ,De exemplu,
permitand identificarea timpurie a potentialelor probleme
si gestionarea eficienta a resurselor, BIM poate reduce
materialele irosite la fata locului si cheltuielile inutile”.

in plus, BIM ar putea avea potentialul de a ajuta echipele
de proiectare sd ia decizii informate cu privire la modul in
care va functiona o cladire in functiune. Permite analiza
si simularea precisd a consumului de energie, ajutand la
proiectarea cladirilor mai eficiente din punct de vedere
energetic.

De asemenea, poate permite proprietarului sau utilizato-
rilor finali s vizualizeze mai bine cladirea finalizata, astfel
incat orice ajustari sa poata fi facute Tnainte de inceperea
constructiei si irosirea materialelor.

Integrarea cu succes a tehnologiei BIM

Cand vine vorba de implementarea BIM pentru prima
data, companiile de constructii ar trebui sa inceapa cu
0 viziune si o strategie clar definite, potrivit lui Kaufmann.
Aceasta include obtinerea unei intelegeri aprofundate a
nevoilor si obiectivelor lor de afaceri.

La fel de important este investitia in formarea angajati-
lor si asigurarea angajamentului de sus in jos. "Reco-
mandam companiilor sa exploreze platforme care pot
automatiza procesele si pot reduce munca manuald”,
spune Kaufmann.

“In plus, solutiile care promoveaza interoperabilitatea si
faciliteaza colaborarea intre diferite parti interesate, cu
alte cuvinte, o abordare BIM deschisa, vor asigura inte-
roperabilitatea si schimbul de date pe diferite platforme
software, contribuind la eficienta si succesul general al
proiectului”.



Cheia este ca organizatiile care doresc sa adopte BIM
trebuie sa-I considere o schimbare cuprinzatoare a pro-
cesului, mai degraba decat un simplu inlocuitor pentru
sistemele CAD 2D.

"BIM necesita mai mult decat sa inveti sa folosesti plat-
forma aleasa, fiind o abordare colaborativa si integrata a
proiectdrii si constructiei care reuneste diverse discipline
AEC”, spune Kaufmann.

Prin urmare, promovarea unei culturi a cooperarii inter-
disciplinare nu numai ca va imbunatati procesul general
de proiectare si constructie, ci va maximiza si beneficiile
derivate din BIM.

Gestionarea eficienta a datelor este, de asemenea, cheia
pentru valorificarea intregului potential al BIM. Organi-
zatiile ar trebui sa se asigure ca au sisteme si protocoale
solide pentru manipularea si partajarea datelor BIM in
toate fazele ciclului de viata al constructiei.

"Acest lucru, desigur, rezulta dintr-un management bun”,
spune Kaufmann. "Suportul este o alta influenta sem-
nificativa asupra succesului adoptarii BIM. Atunci cand
echipa de conducere se angajeaza in acest proces, mo-
tiveaza intreaga organizatie sa accepte schimbarile care
vin cu BIM”.

Desi unii ar putea vedea investitiile in BIM ca o abordare
de tip "totul sau nimic”, Kaufmann spune c& nu trebuie
sa fie cazul. "Organizatiile pot incepe cu un proiect mic,
poate cu un proiect pilot, si pot extinde treptat utilizarea
BIM pe masura ce devin mai confortabile cu procesele si
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instrumentele”, spune el.

"Printr-o abordare strategica, rabdatoare si iterativa, or-
ganizatiile pot naviga in mod eficient in tranzitia la BIM,
culegand recompense semnificative de eficienta, econo-
mii de costuri si rezultate imbunatatite ale proiectelor”.
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ANALIZA: ROMANIA, APROAPE INEXISTENTA
PE PIATA UTILAJELOR DE CONSTRUCTII

s | a inceputul verii acestui an, CECE-Comitetul European pentru Echipamente de Constructii a dat

Mircea Demeter publicitatii Raportul privind evolutia vanzarilor de utilaje si echipamente de constructii, in Uniunea
Europeana, plus Turcia, previzionand pentru finalul anului 2023 o sansa minima de crestere, fata de
2022. Din pacate, dupa cum veti vedea din analiza pe care v-0 prezentam in rezumat, Romania se

afla la coada tuturor clasamentelor.

Echipamente de excavare, nivelare, incarcare si transport

in 2022, vanzrile de utilaje de prelucrare a pamantului in Europa (inclusiv
Rusia si Turcia), au crescut cu 12%, ajungand la un nivel de 145.000 de
unitati, reprezentand cel mai mare volum de vanzari din 2021. In T1-2022,
cel mai puternic impuls a venit de pe piata franceza.

Indicatorii echipamentelor de mici dimensiuni (+ 13%), s-au dovedit a fi mai
bune decét in cazul celor standard si grele (+ 10%). Acest lucru s-a datorat
in primul rand mini-excavatoarelor, ale carui vanzari in Europa au crescut cu
14%. Mini-incarcatoarele au inregistrat o crestere chiar mai mare, de 19%,
dar volumul vanzarilor este mult mai mic.

Vénzdrile de incarcatoare compacte pe roti au crescut cu 9%, dar buldoex-
cavatoarele au inregistrat o scadere, de 6%. Acest fapt a fost surprinzator,
avand in vedere revirimentul din Rusia, a doua cea mai mare piata a buldo-
excavatoarelor din Europa. Principalul motiv a fost vanzarea slaba in multe
tari din Europa Centrala si de Est, inclusiv in Polonia, Roménia, Bulgaria si
Ungaria.

in sectorul echipamentelor grele, cele mai vandute au fost basculantele
rigide (+ 40%), si excavatoarele pe roti (+ 27%). Vanzarile de basculante
articulate au crescut cu 10%, balizatoarele au inregistrat o crestere de 9%,
iar incarcdtoarele mari, cu roti, au inregistrat o crestere de 8%. Excavatoa-
rele grele (+ 8%), au reprezentat cea mai mare crestere in ceea ce priveste
volumul.
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Echipamente rutiere

Vanzarile de echipamente rutiere au crescut cu aproximativ 10%,
in 2016. Dinamica a fost similara cu sub-sectorul "Pamant”, cu o
crestere foarte puternica la inceputul anului, o oarecare decelera-
re la jumatatea anului si revenirea la crestere spre sfarsitul anului.

Echipamentele rutiere au reprezentat sectorul care a inregistrat
cea mai puternica recuperare post-criza din Europa. De fapt,
masinile de constructie a drumurilor ar putea fi singurul sector
care va atinge din nou nivelurile record de vanzari, din 2007, in
urmatorii doi sau trei ani.

Cresterea vanzarilor de echipamente standard si grele a fost de-
osebit de puternica in 2022, de 13%. Vanzarile de utilaje pentru
pavimente asfaltice au fost insa mai putin dinamice decat echi-
pamentele de compactare, crescand cu doar 3%. Cu exceptia
rolelor combinate si a compactoarelor de deseuri, toate tipurile de
role autopropulsate au inregistrat o crestere solida.

Cea mai puternica crestere a vanzarilor de echipamente rutiere
a fost Tnregistrata in tarile nordice, Benelux si pe piata franceza.
Dar, tari precum Polonia, statele baltice, Bulgaria, Romania si
Republica Slovaca, au inregistrat scaderi semnificative ale van-
zarilor in 2022. Aceasta pare sa fie 0 combinatie a unui climat
economic slab si a faptului cd multe proiecte finantate de UE au
fost finalizate, sau nu au fost accesate aproape deloc, cum ar fi
situatia Romaniei.






Echipamente pentru betoane

in 2022, echipamentele pentru constructii de cladiri
au inregistrat o continuare a relansarii care a inceput
in 2015, datorita activitatii de constructii rezidentiale si
nerezidentiale, care au cunoscut o puternica revigorare
in multe parti ale Europei. Acest lucru a avut un impact
benefic asupra cererii de echipamente de ridicare si
echipamente de beton.

Vénzarile de masini din beton in Europa au crescut cu
21% in 2016. Cu toate acestea, dinamica a fost diferita,
fata de sectoarele de tratare a pamantului si a echipa-
mentelor rutiere. Prima jumatate a anului a inregistrat o
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crestere puternica a vanzarilor, de 40%, inainte ca rit-
mul sa incetineasca in mod semnificativ, inregistrand in
a doua jumatate a anului,vanzari cu doar 5% mai mult,
decét in aceeasi perioada in 2020.

Cea mai performanta grupa de produse, in 2022, a
fost mixerul de beton, care a inregistrat o crestere de
23%. Vanzdrile de sisteme de mixere, pompe de be-
ton si echipamente usoare (ferastraie si vibratoare), au
crescut si ele. Cu toate acestea, vanzdrile de instalatii
de productie au scazut usor. Vanzarile de utilaje pentru
betoane au aratat diferente semnificative intre tdri, in
2022.
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Cea mai mare piatd, Germania, a inregistrat scaderi
moderate, fiind aproape de Franta, care a inregistrat o
crestere puternica, iar Italia si-a continuat relansarea,
fiind in prezent cea de-a treia piata din Europa, pentru
utilajele din beton. Celelalte piete importante, precum
Marea Britanie, Austria, Elvetia si tarile nordice, au cres-
cut moderat in 2022.

Macarale

Vénzarile de macarale au inceput sa fie extrem de pu-
ternice in 2022, cu o crestere de 25%, pe 0 baza anu-
ala. Cu toate acestea, a doua jumatate a anului a fost
mult mai putin dinamicd, incetinind pana la 13%. Cea
mai notabild revenire a fost consemnata tot pe piata
franceza, unde cumpararea macaralelor s-a dublat,
impingand Franta pe pozitia numarul unu, in Europa.
Piata germana a inregistrat si ea 0 crestere puternica,
de 25%.

Piata macaralelor din Marea Britanie a inregistrat o
crestere puternicd, de peste 30%, ceea ce a fost foar-
te diferit fatd de vanzarile din celelalte sub-sectoare
ale echipamentelor de constructii. Pe 1anga cresterea
puternica de pe primele trei piete, cele mijlocii, precum
Austria, Belgia, Olanda, Norvegia si Suedia, au inregis-
trat si ele o crestere a vanzarilor. In schimb, pietele el-
vetiene si italiene au scazut, iar piata turca a inregistrat
o incetinire puternica. Vanzarile de macarale in Europa
de Est raman in continuare foarte slabe.

Cum va arata viitorul?

Ramane dificil sa previziondam unde va ajunge indus-
tria europeana a utilajelor de constructii, la finalul anului
2023. Lista incertitudinilor pare sa creasca: razboi, ale-
geri majore in tdri europene, crize politice si economice
nerezolvate din intreaga lume, slabiciunea continua a
preturilor materiilor prime si o provocare generala fata
de regimul pietelor deschise si al comertului liber.



In plus, este dificil s& se evalueze modul in care aceste
aspecte vor influenta cererea de echipamente. in acest
context, este remarcabil faptul ca industria a inregistrat
o crestere care a durat in primele sase luni ale anului
curent.

Indicele Barometrului de afaceri CECE a atins un punct
scazut, dupa votul Brexit din vara anului 2016, dar a
inceput sa creasca, ceea ce a dus la obtinerea celei mai
ridicate valori ale acestuia, in februarie 2017.

Pentru piata europeana, producatorii intervievati in ba-
rometrul CECE se asteapta la o perspectiva pozitiva, cu
exceptia pietei turcesti. Cel mai puternic sentiment se
concentreaza asupra Scandinaviei, Frantei si Germani-
ei. Optimismul este la fel de puternic in toate sub-sec-
toarele echipamentelor.

Pentru echipamentele de terasament, rutier si betoane,
aproximativ doua treimi dintre producatori se asteapta
la 0 imbunatatire a situatiei afacerii. Cu toate acestea,
furnizorii de componente sunt mai putin optimisti, astep-
tandu-se ca afacerile sa rdmana neschimbate in viitorul
apropiat. Pe scurt, vanzarile stabile de echipamente de
constructie par a fi cea mai realistd previziune pentru
Europa, in 2024, cu o posibilitate mica de crestere.

MASINI SI UTILAJE
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ARTA SPECTACOLULUI VIZUAL $1 UTILITATEA
AMENAJARII GRADINILOR

Nora Marin  Orice designer stie ca o gradina trebuie sa raspunda la doua necesitati:
utilitate si arta a spectacolului vizual. Perfect imbinate, cele doua valente

contureaza deja tendintele anului 2024, asa cum au fost ele definite de Hyperlocalism
Garden Design Magazine, si pe care vi le prezentam in rezumat in prezenta . | o ocale confinus <3
o ditie a revistei infoCONSTRUCT. rodusele provenite din surse locale continua sa

fie o formula cheie in multe industrii, iar designerii
de gradini vad interesul nu numai in plantele na-
tive, ci si in plantele endemice si cele care apar
intr-un ecosistem foarte special. Tait Moring, ar-
hitect peisagist, propune: "Planificam mai multe
plante locale si endemice, nu doar native.

Utilizarea plantelor native si a materialelor prove-
nite din surse locale nu este noua. Dar nou este
impactul schimbarilor climatice asupra fiecarei
regiuni si modul in care aceasta conduce proiecta-
rea. Mai multd ploaie, seceta, ninsoare, evenimen-
te meteorologice cataclismice, toate acestea sunt
factori care au modificat regulile locale pentru aco-
perire impermeabild, scurgere chimica si retentia
de apd, schimband principiile de design regional.

Reimaginarea peluzelor

Un simbol este peluza expansiva si ingrijita, dar
seceta creeaza probleme. De aceea, se cauta
alternative, iar specialistii propun mult mai multe
amestecuri de iarba care nu trebuie sa fie cosite
si, de asemenea, amestecuri mai inalte de ierburi

de camp.
Extinderea utilizarii materialelor naturale Din pacate, in ciuda controverselor asupra impac-
tului asupra mediului, iarba sintetica va continua
Dupa ani de dominatie minimalista, designerii remarca interesul reinnoit pentru materialele natura- sa creasca in popularitate, datorita imbunatatirilor
le si un stil mai putin geometric al materialelor de decor. Designerul Julie Blakeslee de la Big Red in ceea ce priveste aspectul natural si conditiile
Sunin- Austin, spune ¢4, ”In loc sa fie curate si moderne, clientii solicitd un aspect mai old fashion reduse de intretinere.

in gradinile lor.

De aceea, intr-un proiect pe care il voi extinde Tn 2024, am folosit traverse de cale feratd, punti
de forma libera, mobilier si scaune cu leagan. Cred ca clientii cauta ceva mai autentic si mai real”.

La randul sau, Richard Hartlage vede un interes sporit fata de materialele tactile, cum ar fi lemnul
si piatra, pentru elementele construite ale unei gradini: "Oamenii se indeparteaza de beton, daca
nu este o gradina ultramoderna, minimalista”.

Blocarea culorilor

O tendinta este utilizarea unor blocuri discrete de culori, in spatiile de locuit in aer liber. Observand
numarul de pereti de terasa vopsiti in culori tipatoare, Annette Gutierrez, un celebru designer de
gradini, afirmd: "Este vorba de incadrarea sau evidentierea unei anumite unitati sau a unei zone
specifice.

Un flash de culoare pe perete, de exemplu, poate evidentia un rand de plante in ghivece sau poate

fi un fundal artistic pentru o canapea in aer liber. Daca nu aveti un perete pentru a-l picta, puteti
folosi un covor de culoare solida sau perdele de veranda, pentru a crea efectul dorit”.
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Gradini cu plante tehnice, arbori fructiferi si stupi

Cea mai recenta tendinta este amenajarea gradinilor
cu plantele utilizate pentru fabricarea colorantilor pentru
textile sau pentru fire de material textil. Printre acestia,
pot fi plantati pomi fructiferi, o multime de legume si flori
care vor atrage polenizatori.

Dar, daca gradina este mai mare, pot fi instalati chiar
si cativa stupi. Dintre plantele sugerate, enumeram:
coreopsis, cosmos, indigo japonez, galbenele, coada
soricelului, albastreaua sau busuiocul purpuriu, pentru
fabricarea colorantilor.

Amestecul de vechi si nou

Alegerea unui stil si pastrarea indelungata a acestuia,
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fie ea moderna sau traditionald, este permisa, spun de-
signerii. "Acum, amestecarea vechiului si a noului este
o tendintd, chiar dac in trecut nu era acceptat.

Nu mai este vorba de stilul modern sau traditional, ci de
modul in care le combinati intr-un mod convingator, fie
prin punerea unor elemente moderne intr-o gradin tra-
ditionala, fie prin incorporarea unor elemente traditiona-
le indraznete intr-o gradind modernd”, afirma Michelle
Derviss, designer din California, care adauga:

“Eclecticismul nu este, totusi, obiectivul. Mai degraba,
amestecul de vechi si nou se realizeaza prin utilizarea
intentionatd a elementelor care contrasteaza puternic
cu stilul predominant”.

Spatii active pentru toate varstele

Curtea si gradina nu mai sunt doar pentru copii, Ci
pentru toti. De aceea, trebuie contopite curtile Bocce,
spatiile pentru animale de companie, zonele de luat
masa, semineele, hamacurile. Oamenii nu doresc locuri
pe care sa se imprastie. Ei doresc locuri in care sa se
poata relaxa si sa se joace.

Susan Morrison, designer la Landscape Exteriors-Cali-
fornia, este de acord ca instantele de joaca pentru adulti
si familii sunt populare: "Majoritatea clientilor mei nu au
loc pentru o gradina tip Bocce, dar am facut curti de
petanque, iar beneficiarii au fost incantati.

Apoi, familiile cu copii mici solicita mai degraba spatii de
joaca, decét structuri traditionale de joc. Vor spatii unde
copiii pot crea si construi, mai degraba, decat sa urce
pe o structurd sau sa sapa in nisip. Ideea este 0 zona
de sapat in forma liberd, intercalata cu plante, roci si le-
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gaturi peisagistice. Forma organica inseamna ca poate
fi mai bine integrata cu restul gradinii, decét o structura
de joc autonoma”.

Tufele si plantele pitice

Robert Hartlage este de acord: "Tufele sunt puternice
datorita nevoilor lor reduse de intretinere, iar soiurile
pitice infloritoare, de vara, sunt potrivite pentru gradini
mai mici, cum ar fi hortensia.

Daca aveti nevoie doar de o plantd de 30 cm, de ce sa
plantati ceva care va creste la doi metri si apoi sa va
petreceti urmatorii 20 de ani taind-0? Totul se refera la
plantele care au proportia potrivita pentru gradina”.

Tehnologia si mediul

Este uimitor ce puteti face de la telefonul, in aceste zile,
spune Morrison. Secetele au galvanizat peisajul, iar
progresele tehnologice in sistemele de irigatii fac mai
usor ca oricand sa controlati cantitatea de apa livrata
plantelor.

Acum, sunt disponibile controlere inteligente care utili-
zeaza date meteorologice pentru a determina automat
sumele corecte de irigare si pot fi programate si monito-
rizate de pe telefon.

Puteti verifica literalmente sistemul de irigare de pe sca-
unul de plaja, in timp ce va vacanta! Unii includ chiar si
senzori de flux, care trimit o alerta, dacé detecteaza o
scurgere in sistem, astfel incat contractorul sa va poata
gestiona irigarea de la distantd, daca intdmpinati pro-
bleme de planificare.
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TENDINTELE DE DESIGN INTERIOR IN 2024

Maria Demetriad

Bun venit in lumea designului interior, unde tendintele evolueaza constant si influenteaza modul in care ne

modelam spatiile de locuit. Pe masura ce ne apropiem de anul 2024, este timpul sa exploram tendintele
interesante de design interior care vor domina anul viitor. De la materiale inovatoare, la palete de culori
indraznete, haideti sa ne aprofundam in tendintele de top care va vor transforma spatiul si care va vor inspira sa
creati 0 casa care sa reflecte un stil unic, dupa cum ne promite revista de specialitate ChiefArchitect.com. lata,
asadar, cele mai importante cinci tendinte de design interior ale anului 2024.

Design durabil si ecologic

Durabilitatea a aparut ca un element important in de-
signul interior in ultimii ani. in 2024, aceasta tendinta va
continua sa castige avant, pe masura ce mai multi pro-
prietari de case acorda prioritate alegerilor ecologice.
Elementele de design sustenabil vor fi in prim-plan, de
la mobilier realizat cu materiale reciclate pana la solutii
de iluminat eficiente din punct de vedere energetic.

Materialele naturale si organice, precum bambusul, plu-
ta si lemnul recuperat, vor fi la mare cdutare pentru na-
tura lor ecologica si atractivitatea estetica. incorporarea
elementelor de design durabil in spatiul dumneavoastra
reduce amprenta de carbon si creeaza o atmosfera cal-
ma si linistitoare.

Designul ecologic ofera, de asemenea, mai multe bene-
ficii pentru sanatate:

- Calitate imbunatatita a aerului din interior: pro-
moveaza utilizarea de COV scazut (compusi organici
volatili) sau materiale fara COV, cum ar fi vopsele,
adezivi si mobilier. Aceste materiale emit mai putine
substante chimice nocive in aer, ceea ce duce la o ca-
litate mai buna a aerului din interior. Calitatea slaba a
aerului din interior poate provoca probleme respirato-
rii, alergii i alte probleme de sanatate.

« Alergeni redusi: Designul durabil incurajeaza utiliza-

rea materialelor naturale si hipoalergenice, care sunt
mai putin susceptibile de a adaposti praf, mucegai si
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alergeni. Acest lucru poate aduce beneficii semnifica-
tive persoanelor cu alergii sau sensibilitati respiratorii.

+ Materiale netoxice: acestea pot include materiale
cum ar fi placile de particule pe baza de formaldehida
sau substantele ignifuge toxice din mobilier care pot
elibera substante daunatoare in aer. Designul interior
prietenos cu mediul opteaza pentru materiale non-to-
xice si durabile, minimizand expunerea la substante
chimice nocive.

- Eficienta energetica: exista sisteme de iluminat,
electrocasnice si sisteme HVAC eficiente din punct de
vedere energetic, care pot duce la un consum mai mic
de energie si la reducerea emisiilor de gaze cu efect
de sera, contribuind la o planeta mai sanatoasa si, po-
tential, la scaderea costurilor de utilitati.

Designul biofil

Conectarea cu natura are un impact profund asupra
bunastarii noastre, iar designul biofil isi propune sa
aduca in aer liber induntru. In 2024, asteptati-va s& ve-
deti 0 atentie sporitd pe integrarea elementelor naturale
in spatiile interioare.

Peretii vii, gradinile interioare si ferestrele mari care per-
mit lumina naturald abundenta vor fi alegeri populare.
Designul biofil subliniaza, de asemenea, utilizarea tex-
turilor si materialelor naturale precum piatra, marmura
si teracota.
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Aceste elemente adauga interes vizual si creeaza
un sentiment de armonie si seninatate. Incorpo-
rand principiile de design biofil in casa ta, poti crea
un spatiu care promoveaza relaxarea si intinerirea.

Utilizarea pieselor artizanale

Exista o apreciere tot mai mare pentru mdiestria
artizanala intr-o lume dominata de marfuri produse
in masa. In 2024, asteptati-va sa vedeti o crestere
a popularitatii mobilierului, ceramicii, textilelor si
accesoriilor lucrate manual.

Aceste piese unice adauga caracter, unicitate si 0
nota personala oricarui spatiu. Articolele artizanale
reflecta adesea traditii si tehnici culturale, aducand
un sentiment de mostenire si autenticitate in casa
ta.

Fie ca este un covor tesut manual, 0 vaza de sticla
suflatd manual sau o sculptura din lemn sculptata
manual, aceste piese creeaza un punct focal si de-
vin inceputuri de conversatie.
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incorporarea accentuaté a tehnologiei

Pe masura ce tehnologia continua sa ne modeleze
vietile, nu este surprinzator ca si-a facut loc in do-
meniul designului interior. incorporarea tehnologiei
poate imbunatati functionalitatea, estetica si experi-
enta generala a spatiilor noastre de locuit.

De la iluminare si termostate controlate vocal pana
la sisteme automate de tratare a ferestrelor si siste-
me de securitate, dispozitivele inteligente de acasa
vor deveni mai accesibile si se vor integra perfect in
spatiile noastre de locuit.

Tehnologia inovatoare permite un control mai mare
si confort, permitand proprietarilor de case sa fsi
ajusteze iluminatul, temperatura si securitatea ca-
selor cu o simpla comanda vocala sau prin aplicatii
pentru smartphone. Integrarea dispozitivelor inteli-
gente de acasa nu numai ca imbunatateste functio-
nalitatea, ci creeaza si 0 atmosfera sofisticata.
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Maximalism cu o intorsatura moderna

Minimalismul a dominat scena designului de ceva timp,
dar in 2024, asteptati-va la 0 schimbare catre maxima-
lism cu o intorsatura moderna. Culorile indraznete, mo-
delele complicate si amestecurile eclectice de mobilier
si accesorii vor ocupa centrul atentiei.
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imbrétisati nuante bogate, cum ar fi albastrul
profund, verdele vibrant si teracota caldad
pentru a adauga profunzime si dramatism
experientei dumneavoastrd.  Stratificarea
diferitelor modele, texturi si materiale va crea
un mediu vizual dinamic. Cheia este armoni-
zarea elementelor si crearea unui haos curat
care se simte intentionat si sofisticat.

Un an interesant

Anul 2024 promite a fi un an interesant pen-
tru designul interior, cu tendinte care acorda
prioritate durabilitatii, conexiunii cu natura,
mdiestriei artizanale si expresiilor maxima-
liste.

Incorporand aceste tendinte in casa ta, poti
crea un spatiu placut din punct de vedere es-
tetic si care reflecta personalitatea ta.

Indiferent daca alegeti sa imbratisati desig-
nul durabil, sa aduceti natura in interior, sa
investiti in piese artizanale sau sa explorati
taramurile maximalismului, scopul este de a
crea un spatiu care sa aduca bucurie, confort
si inspiratie vietii de zi cu zi.
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INTERNATIONAL

ORASE EUROPENE MAI SIGURE, MAI
REZISTENTE, MAI DURABILE

Nora Marin

Recent, Comisia Europeana a dat publicitatii raportul privind programul

"Perspectiva globala asupra SDG 11-Orizont 20507, prin care se
stabilesc pmai precis coordonatele cresterii sustenabilitatii oraselor
Uniunii Europene, din parspectiva tintelor climatice pana la jumatatea
acestui secol. lata principalele idei ale acestui program.

Trei sub-teme

In prezent, orasele ofera o casa pentru mai mult de
jumatate din populatia lumii, o proportie care se asteap-
td sd creasca la 66% pana in 2050. Desi urbanizarea
rapida ridica multe provocari de planificare, ea ofera,
de asemenea, oportunitdti importante pentru crestere
economicd, inovare. si economii de scara eficiente in
furnizarea de servicii de baza.

Programul ODD 11 isi propune sa reinnoiasca si sa pla-
nifice orasele si alte asezari umane astfel incat acestea
sa ofere oportunitati pentru toti, cu acces la servicii de
baza, energie, locuinte, transport, spatii publice verzi si
altele, imbunatatind in acelasi timp utilizarea resurselor
si reducand impactul asupra mediului.

Cu o planificare si un management sanatos, informat
asupra riscurilor si inteligente, ODD 11 vede orasele
ca asezari umane rezistente la mediu, care stimuleaza
dezvoltarea durabild, stimuleaza inovatia si promovea-
za coeziunea comunitatii si siguranta personala.

ODD 11 solicita protejarea patrimoniului cultural si na-

tural al lumii si sprijinirea legaturilor economice, sociale
si de mediu pozitive intre zonele urbane, periurbane si
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rurale. De asemenea, reprezinta o cooperare internati-
onald consolidata si sprijin pentru tarile cel mai putin
dezvoltate pentru construirea de cladiri durabile si re-
zistente.

Monitorizarea ODD 11 "Orase si comunitati durabile” in
contextul UE se concentreaza pe trei subteme:

"Calitatea vietii in orase si comunitati” acopera aspecte
legate de conditiile de baza ale locuintei si de calitatea
zonei rezidentiale mai extinse.

"Transportul durabil” analizeaza disponibilitatea si utili-
zarea transportului public si siguranta rutiera, iar

“Impacturile negative asupra mediului” includ gestiona-
rea deseurilor, poluarea aerului si transformarea tere-
nurilor Tn suprafete artificiale.

ODD 11-Prezentare generala si tendinte cheie

Aproape trei sferturi din populatia UE traieste in zone
urbane: orase, orase si suburbii. Ditre acestia, peste
40% locuiesc numai in orase. Se estimeaza ca pon-
derea populatiei urbane din Europa va creste la putin
peste 80% pana in 2050. Orasele si comunitatile sunt
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esentiale pentru bunastarea si calitatea vietii euro-
penilor, decarece servesc ca noduri pentru dezvol-
tarea economica si sociala si inovare.

Ele atrag multi oameni datorita gamei largi de opor-
tunitati de educatie, angajare, divertisment si cultura
care abunda acolo. In dezavantaj, aceasta concen-
trare mare de oameni si bogatie vine adesea cu o
serie de efecte secundare negative, care pot afecta
si calitatea vietii oamenilor, poluarea, ambuteiajele,
criminalitatea si lipsa de locuinte sunt doar cateva
exemple.

Prin urmare, orasele si comunitdtile sunt vazute atat
ca sursa, cat si ca solutie pentru provocarile econo-
mice, de mediu si sociale si, ca atare, pot fi privite ca
un motor cheie pentru realizarea unui viitor durabil.
Din acest motiv, ODD 11 solicitd actiuni care con-
tribuie la cresterea oraselor si a comunitatilor mai
incluzive, sigure, rezistente si durabile.

Calitatea vietii in orase si comunitati

in timp ce orasele si comunitatile europene oferd
oportunitati de angajare si activitate economica, ele
se confrunta adesea cu provocari sociale si inega-
litati considerabile. Calitatea slaba a locuintelor este
una dintre cele mai vizibile manifestari ale oportu-
nitatilor polarizate din orase si comunitati.

Conditiile proaste de locuit pot duce, printre altele,
la scaderea sanselor de viatd, la inegalitdti in ma-
terie de sanatate, la cresterea riscurilor de saracie



si la riscuri pentru mediu. in 2020, aproape una
din sapte gospodarii din UE (15,3%) s-a confruntat
cu cel putin unul dintre urmatoarele deficiente de
baza in starea locuintei: "curgerea acoperisului,
peretii umezi, podelele sau fundatia sau putrezirea
ramelor ferestrelor sau a podelei”.

Aceasta este cu 2,7 puncte procentuale mai mica
decat ponderea populatiei care a raportat astfel de
deficiente in conditiile de viata in 2007, ceea ce
indica faptul ca intre timp, calitatea perceputa a
fondului de locuinte din UE s-a imbunatatit.

Un alt element major al calitatii conditiilor de lo-
cuire este disponibilitatea unui spatiu adecvat in
locuinta. Viata in conditii de supraaglomerare poa-
te dduna calitatii vietii prin reducerea intimitatii si
restrictionarea oportunitatilor de miscare, odihna,
somn si igiend.

In ciuda imbunatatirii moderate din ultimul dece-
niu, in 2015, 16,7% din totalul populatiei UE locuia
inca intr-o gospodarie supraaglomerata. Incidenta
supraaglomerarii in orasele UE (18,0%) si in zo-
nele rurale (17,2%) a fost usor mai mare decat
rata supraaglomerarii in orase si suburbii (14,6%).
Calitatea locuintei depinde nu numai de conditiile
de baza ale locuintei, ci si de zona rezidentiala mai
larga.

Nivelul de zgomot

Potrivit OMS, zgomotul din traficul rutier este al
doilea cel mai daundtor factor de stres pentru me-
diu din Europa, dupa poluarea aerului. Expunerea
prelungita la zgomot, de exemplu din trafic, indus-
trie sau constructii, poate duce la efecte grave
asupra sanatatii, cum ar fi hipertensiune arteriala,
tulburari de somn, boli cardiovasculare, enervare,
tulburari cognitive si probleme de sanatate min-
tala.

in plus efectele expunerii la zgomot afecteaza economi-
ile UE, inclusiv prin pierderea productivitatii lucratorilor,
sarcina asupra sistemelor de sanatate si deprecierea
valorii imobiliare. Expunerea la zgomot in UE ramane
foarte ridicata, peste 120 de milioane de persoane fiind
expuse la niveluri daunatoare ale zgomotului din trans-
port.

Criminalitatea si vandalismul

Criminalitatea si vandalismul sunt un alt factor determi-
nant important pentru evaluarea calitatii vietii si a sa-
tisfactiei locuintei intr-o zond rezidentiala. Poate duce la
pierderea sau deteriorarea proprietatii sau la cresterea
stresului si a anxietatii pentru persoanele care traiesc in
medii nesigure.

Criminalitatea si vandalismul au fost percepute ca o
problema de 13,6% din populatia UE in 2020, fata de
14,3% in 2010. Incidenta criminalitatii si vandalismului
in orase (19,8%) a fost de aproape trei ori mai mare
decat in zonele rurale (6,9%); si, de asemenea, peste
nivelul observat in orase si suburbii (11,4%).

Impacturi negative asupra mediului

in timp ce orasele si comunitatile servesc drept punct
focal pentru activitatea sociald si economica, daca nu
sunt gestionate in mod durabil, ele risca sa provoace
daune considerabile asupra mediului. In acelasi timp,
orasele mari si dens populate oferd oportunitati pentru
realizarea de economii de scara in furnizarea de servicii
relevante din punct de vedere ecologic, cum ar fi gesti-
onarea deseurilor publice si tratarea apei.

Activitatile de gestionare a deseurilor promoveaza reci-
clarea, care nu numai ca reduce cantitatea de deseuri
care ajung la gropile de gunoi si impactul asociat asupra
mediului, dar duce si la extragerea mai multa valoare
din resurse.

Reciclarea ajuta, de asemenea, la crearea de locuri
de muncd, reducand in acelasi timp cererea de materii
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prime. In acest context, atat tendintele pe termen lung,
cét si cele pe termen scurt aratd in mod clar ca munici-
palitatile europene au trecut la moduri mai durabile de
gestionare a deseurilor.

in 2020, aproximativ 45,0% din deseurile municipale
din UE au fost reciclate sau compostate, fata de doar
25,3% in 2000. Strategiile europene si nationale care
acorda prioritate gestionarii eficiente a deseurilor prin
diverse instrumente au contribuit in mare masura la
aceasta evolutie pozitiva.

De asemenea, orasele si comunitatile exercita o presiu-
ne semnificativa asupra mediului acvatic prin apele rezi-
duale din gospodarii si industrie care contin materie or-
ganica, nutrienti si substante periculoase. in 2015, noua
state membre au raportat cd peste 90 % din populatie
era conectata la cel putin statii secundare de tratare a
apelor uzate, care folosesc microorganisme aerobe sau
anaerobe pentru a descompune cea mai mare parte a
materialului organic si a retine o parte din nutrienti.

Peste 80% din populatie era conectata la astfel de servi-
cii in 15 state membre. Ponderea a crescut in toate sta-
tele membre intre 2000 si 2021, cele mai mari rate de
conectare observate in general in vechile state membre
(UE-15).

Calitatea aerului

Concentrarea ridicata a oamenilor si a industriei si fluxul
zilnic de navetisti in multe orase si comunitati din UE
prezintd, de asemenea, un risc pentru calitatea aerului.
Acest lucru poate avea un impact semnificativ nu numai
asupra mediului, ci si asupra sanatatii oamenilor.

Poluantii, cum ar fi particulele minuscule de materie
suspendate in aer, reduc speranta de viata a oame-
nilor si perceptia de bunastare. Expunerea la particule
fine poate duce la sau agrava multe boli respiratorii si
cardiovasculare cronice si acute. Concentratia medie
anuald ponderata a populatiei de particule fine (PM2,5)
in zonele urbane a crescut cu 6% intre 2000 si 2020.




Aceasta tendinta negativa a calitdtii aerului s-a inversat
pe termen scurt, cu concentratia ponderata in functie
de populatie de PM2,5. in scadere cu 2,2 pg/m3 intre
2009 si 2014. In ciuda unor imbunatatiri, riman puncte
fierbinti de poluare a aerului, iar media anuala pentru
particulele fine continua sa fie peste nivelul recomandat
de Organizatia Mondiala a Sanatatii.

In plus, pentru o serie de alti poluanti ai aerului, inclusiv
dioxidul de azot si ozonul, depasirile peste standardele
UE de calitate a aerului continud sa fie o problema.

Urbanizarea si dezvoltarea infrastructurii

Urbanizarea si dezvoltarea infrastructurii prezintd, de
asemenea, un risc pentru ecosistemele naturale dacad
acestea nu sunt gestionate in mod durabil. in special,
conversia terenurilor in suprafete artificiale poate duce
la pierderea habitatului, fragmentarea si degradarea
solului.

Ocuparea terenurilor din cauza extinderii urbane limi-
teaza, de asemenea, disponibilitatea terenurilor pentru
agricultura si recreere in aer liber bazata pe natura. in
acelasi timp, orasele compacte pot oferi 0 modalitate
eficienta din punct de vedere al resurselor si durabi-
la din punct de vedere ecologic pentru ca camenii sa
traiasca si sa existe afaceri.

in acest context, concentrarea infrastructurii urbane
construite si neconstruite poate reduce si ocuparea
terenului. In ciuda eforturilor UE de a creste eficienta
utilizarii terenurilor, acoperirea artificiala a terenurilor pe
cap de locuitor a crescut din 2022.

Aceasta tendinta negativa se reflecta si in modificarea
acoperirii artificiale a terenurilor, rata de etansare a te-
renurilor intre 2012 si 202021 crescand cu 6% mai rapid
decat in perioada 2009-2012. Intrucat Europa este unul
dintre cele mai urbanizate continente din lume, aceste
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tendinte nu plaseaza UE pe calea opririi degradarii te-
renurilor.

Rata de supraaglomerare

Ponderea persoanelor care trdiesc in conditii de su-
praaglomerare in UE a fost redusa cu trei puncte pro-
centuale din 2005. Progresele din ultimii cinci ani au
continuat, dar intr-un ritm mai lent.

Se considera cd o persoana locuieste intr-o gospodarie
supraaglomerata daca locuinta nu are cel putin o ca-
mera pentru intreaga gospodarie precum si 0 camera
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pentru un cuplu, pentru fiecare persoana singura peste
18 ani, pentru o pereche de adolescenti (cu varsta cu-
prinsa intre 12 si 17 ani) de acelasi sex, pentru fiecare
adolescent de sex diferit si pentru 0 pereche de copii
(sub 12 ani).

Datele utilizate Tn aceasta sectiune sunt derivate din
microdate din statisticile UE privind veniturile si conditi-
ile de viata (EU SILC). Agregatul UE-28 este 0 medie
ponderata in functie de populatie a cifrelor nationale
individuale.

In 2022, supraaglomerarea conform definitiei de mai
sus a fost mai raspandita in UE decat lipsa de locuinte,
aproape unul din sase europeni (16,7%) traind intr-0
casa dens populatd. Situatia s-a imbunatatit usor din
2005, dar o mare parte din acest progres a fost realizat
inainte de 2010.

Exista un gradient clar al veniturilor in spatiul de locuit
disponibil in UE, prevalenta supraaglomerdrii fiind de
peste doud ori mai mare pentru populatia de mai jos.
60% din venitul mediu echivalent (29,6%) comparativ
cu populatia de mai sus (14,0%). Interesant este ca inci-
denta supraaglomerarii in zonele rurale ale UE Tn 2015
a fost de 17,2%, ceea ce este doar putin sub nivelul ob-
servat in orase (18,0%), in ciuda faptului ca locuintele
rurale tind sa fie mai mari ca dimensiune.

Aceasta similitudine ar putea fi explicata partial prin fap-
tul ca zonele rurale tind sa aiba gospodarii mai mari.
Cea mai scazuta rata de supraaglomerare a fost obser-
vata in orase si suburbii (14,6%). Ratele de supraaglo-
merare variaza foarte mult intre statele membre, de la
1,4% la aproape 50%.

Aceasta reflecta o varietate de factori, inclusiv densi-
tatea populatiei si concentrarea locuintelor, pretul te-
renurilor si al locuintelor, distributia veniturilor si stocul



de locuinte disponibile pentru inchiriere sau cumparare.
Supraaglomerarea pare sa fie larg raspandita in tarile
din estul Europei, cu venituri medii scazute ale gospo-
davriilor si 0 mostenire a fondului de locuinte compus din
multe locuinte mici.

La extrem, fiecare al doilea roman traia in conditii con-
siderate a fi supraaglomerate. In schimb, majoritatea
statelor membre din nord si vest, caracterizate cu ve-
nituri medii mai mari si locuinte medii mai mari ( 21), au
inregistrat rate de supraaglomerare mult mai scazute
(15 % sau mai putin).

Poluarea fonica

in afara de conditiile de locuit, poluarea fonica din zona
rezidentiala mai larga poate afecta, de asemenea, cali-

tatea generald a vietii. Poluarea fonica auto-perceputa
este evaluata folosind date privind proportia populatiei
care locuieste Tn gospodarii, considerand ca aceasta
sufera de zgomotul de la vecini sau de pe stradd, care
rezulta din statisticile UE privind veniturile si conditiile
de viata (EU SILC).

Trebuie remarcat faptul ca, deoarece evaluarea poluarii
fonice este subiectiva, indicatorul tine cont atat de nive-
|urile de poluare fonicd, cat si de standardele oamenilor
privind nivelul pe care acestia il considera acceptabil.
Prin urmare, o crestere a valorii indicatorului poate sa
nu indice neaparat o crestere similara a nivelurilor de
poluare fonica, ci si 0 scadere a nivelurilor pe care ce-
tatenii europeni sunt dispusi sa le tolereze si invers.

De fapt, exista dovezi empirice despre calitatea per-
ceputa a mediului de catre indivizi datele indicand ca
nu este intotdeauna in concordanta cu calitatea reala
a mediului evaluata folosind indicatori ,obiectivi”, in
special pentru zgomot. in 2020, 18,0% din populatia UE
locuia intr-o locuinta in care zgomotul de la vecini sau
de pe strada era perceput ca o problema, comparativ
cu 23,0% in 2007.

Conform unei evaluari recente a Agentiei Europene de
Mediu (AEE), traficul rutier este de departe principa-
la cauza a poludrii fonice in Europa, cel putin 100 de
milioane de oameni fiind expusi la niveluri de zgomot
din trafic peste pragul UE de 55 decibeli (dB). ) pentru
expunerea zilnica.

Caile ferate, aeroporturile si industria sunt, de aseme-
nea, surse importante de poluare fonicd. Densitatea
populatiei este un factor determinant important al nive-
lului perceput de poluare fonica. in 2015, oamenii care
locuiesc in orasele UE erau mai predispusi sa raporteze
zgomotul de la vecini sau de pe strada (23,3%), com-
parativ cu cei care locuiesc in orase si suburbii (17,8%)
sau in zonele rurale (10,7%).

Pentru toate cele trei tipuri de asezari a existat un gra-
dient de venit in incidenta poludrii fonice, grupurile cu
venituri mai mici (sub 60% din venitul mediu echivalent)
raportand zgomotul exterior ca o problema mai des de-
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cat grupurile cu venituri mai mari, adica peste 60% din
media echivalenta/sursa de venit).

Impactul diferentei preturilor chiriei

Acest lucru ar putea fi explicat prin diferentele dintre
preturile chiriei si ale proprietatilor, care ar putea forta
persoanele mai sarace sa locuiasca in locuinte in apro-
pierea factorilor de stres de mediu, cum ar fi site-uri
industriale sau drumuri cu mare h densitatea traficului.

Diferenta de expunere perceputa la poluarea fonica in-
tre grupurile de venituri a fost cea mai mare in orase
(7,2 puncte procentuale) si aproape neglijabila in zone-
le rurale (0,6 puncte procentuale) ( 27). Distributia sta-
telor membre in ceea ce priveste perturbarea perceputa
de zgomot arata o variatie moderata intre tari, variind de
la 8% la aproape 26%.

Diferentele dintre tari in ceea ce priveste nivelul per-
ceput de poluare fonica ar putea reflecta distributia
populatiei care locuieste in orase si zonele rurale, tipul
si densitatea locuintelor, planificarea urbana, utilizarea
terenurilor si gestionarea traficului, precum si factori cul-
turali si personali.

in mod interesant, un numér de state membre, in speci-
al Letonia, Romania si Slovacia, au raportat o incidenta
mai mare a poludrii fonice pentru grupurile cu venituri
mai mari.

In Cipru, diferenta de zgomot perceput de la strada sau
de la vecini intre orase si zonele rurale a fost neglijabila,
in timp ce Tn Norvegia oamenii care locuiesc in zonele
rurale au raportat o poluare fonica auto-perceputa mai
mare in comparatie cu cei care locuiesc in orase.
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