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EDITORIAL

Ilie Stoian

Într-un interviu de acum vreo zece ani, marele nostru sportiv Gheorghe Hagi îºi termina declaraþiile 
cu o formulare care a rãmas celebrã: Sã fie bine, ca sã nu fie rãu! Aferim, aºa sã fie! Dar despre 
cât bine mai putem vorbi în momentul de faþã în Industria Construcþiilor din România ºi în tot ce 
existã în legãturã cu aceastã zonã?

Iatã, lumea încã mai tremurã la gândul cã s-ar putea ca o parte din fondurile europene destinate 
Programului de Reconstrucþie ºi Rezilienþã sã nu mai vinã, din cauza depãºirii deficitului bugetar. 
Dacã ar fi aºa, o parte consistentã dintre investiþiile în infrastructura mare ar fi într-un grav pericol.

Nici investiþiile derulate prin programul Anghel Saligny nu s-ar simþi prea bine, dacã de la Bruxelles 
ni s-ar tãia o parte din fonduri. Ce sã mai zicem de refacerea infrastructurii feroviare, cã acolo, 
deja au fost puse pe butuci unele proiecteîncepute ºi lãsate de izbeliºte, cum ar fi tronsonul din 
Transilvania, din zona Sighiºoarei.

Nici în segmentul construcþiilor de locuinþe lucrurile nu stau prea bine. Programul Prima Casã, 
precum ºi cel adiacent, Noua Casã, stagneazã. Nivelul de accesare a scãzut dramatic, din cauza 
temerilor populaþiei de a mai lua credite ipotecare, pe fondul precaritãþii economiei ºi a vieþii de 
zi cu zi.

Nici alternativa închirierilor nu este prea viabilã, pentru cã nivelul preþurilor cerut de proprietari 
depãºeºte posibilitatea de platã a chiriaºilor care fac eforturi deosebite pentru a nu fi aruncaþi în 
stradã.

Cu toate acestea, oficialii europeni sunt mai optimiºti decât noi, de vreme ce datele Eurostat indicã 
faptul cã, la finalul lunii iunie a acestui an, România avea cea mai mare creºtere procentualã a 
volumului de construcþii din Uniunea Europeanã. 

Ca urmare, ºi împinºi de la spate de Uniunea Europeanã, existã premise pentru a fi bine, ca sã 
nu fie rãu.

Sã fie bine ca sã nu fie rãu
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Un sondaj realizat recent de Hewlett-Packard, citat de ConstructionTechnology,  
a arãtat cã tehnologia ar putea rezolva „problema productivitãþii” a industriei con-
strucþiilor.

„Starea productivitãþii în construcþii” a analizat opiniile muncitorilor din construcþii 
ºi factorilor de decizie din SUA, Marea Britanie ºi Germania ºi a constatat cã 60% 
dintre respondenþi cred cã au existat mici schimbãri în tehnicile ºi procesele din 
industria construcþiilor în ultimii 20 de ani. -30 de ani.

Aproape douã treimi (62%) dintre oameni cred cã industria construcþiilor are o 
problemã de productivitate, în timp ce mai puþin de 1% au considerat contrariul.

Interesant este cã 71% dintre cei care au rãspuns cred cã tehnologia este cheia 
pentru creºterea productivitãþii.

În ultimele douã decenii, în timp ce productivitatea muncii în industria prelucrã-
toare a crescut cu o medie de 3,6% pe an, productivitatea în construcþii a crescut 
doar cu 1%.

„Existã o acceptare clarã în industrie cã existã o problemã, mai puþin de 1% dintre 
lucrãtori cred cã sectorul nu are nicio problemã cu productivitatea”, spune Xavi 
Juarez, Director HP Construction Services.

„Pentru respondenþii la sondaj, este remarcabil sã fi observat o micã îmbunãtãþire 
a productivitãþii de-a lungul carierei, având în vedere progresele tehnologice în 
aceastã perioadã.

„O concentrare mai mare pe valorificarea tehnologiei ºi automatizarea anumitor 
sarcini este cu siguranþã cheia pentru a ajuta construcþiile sã îmbunãtãþeascã 
semnificativ nivelurile de productivitate.”

Sondajul a constatat cã 75% dintre toþi respondenþii nu au vãzut o astfel de 
tehnologie implementatã la faþa locului în ultimul an, 79% dintre respondenþi es-
timând cã mai puþin de o cincime din bugetul anual a fost investit în tehnologie 
la faþa locului. Un total de 25% au spus cã angajatorul lor nu este deschis cãtre 
noi tehnologii.

În luna octombrie 2023 au fost vândute, la nivelul întregii þãri, 63.630 de imobile, 
cu 8.016 mai multe faþã de luna septembrie.

Numãrul caselor, terenurilor ºi apartamentelor care au fãcut obiectul tranzacþiilor 
în luna octombrie este cu 3.703 mai mare faþã de perioada similarã a anului 2022.

Cele mai multe vânzãri de imobile au fost înregistrate, în octombrie 2023, în 
Bucureºti – 11.500, Ilfov – 5.014 ºi Braºov – 3.706. Judeþele cu cele mai puþine 
imobile vândute în aceeaºi perioadã sunt Teleorman – 121, Olt – 294 ºi Caraº-
Severin – 444.

Numãrul ipotecilor, la nivel naþional, în octombrie 2023, a fost de 29.295, cu 7.028 
mai mare faþã de octombrie 2022. Cele mai multe operaþiuni de acest gen au fost 
înregistrate în Bucureºti – 6.061, Ilfov – 2.426 ºi Timiº – 2.079. La polul opus se 
aflã judeþele Sãlaj – 60, Harghita – 66 ºi Gorj – 116.

Judeþele în care au fost vândute cele mai multe terenuri agricole în a zecea lunã a 
anului 2023 sunt Dolj – 746, Brãila – 743 ºi Buzãu – 650.

Mai multe informaþii sunt disponibile pe pagina web a Agenþiei Naþionale de Ca-
dastru ºi Publicitate Imobiliarã (ANCPI), www.ancpi.ro, la secþiunea Presã/Stat-
istici.

Sondaj HP: Este 
tehnologia rãspunsul la 

rezolvarea problemei pro-
ductivitãþii în construcþii?

ANCPI: Tranzacþiile imobiliare 
din luna octombrie 2023
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Potrivit ConstructionTechnologies, compania Trackunit, 
cu sediul în Danemarca, a lansat noul sãu software de 
raportare a emisiilor pentru proprietarii de flote care op-
ereazã pe ºantierele de construcþii ºi nu numai.

Compania a spus cã software-ul înseamnã cã propri-
etarii de flote pot urmãri cu exactitate emisiile de C02, 
pot monitoriza ºi întreprinde acþiuni aproape în timp real 
asupra emisiilor ºi le oferã un instrument puternic pen-
tru a îndeplini obiectivele de CO2 ºi a asigura contracte 
cu criterii exigente de durabilitate.

Software-ul funcþioneazã prin utilizarea metadatelor 
sintetizate ale maºinilor ºi a profilurilor individuale ale 
echipamentelor pentru a permite raportarea emisiilor 
totale ale flotei pentru maºinile ºi echipamentele off-
highway.

Poate fi folosit pe orice tip de maºinã de teren ºi oferã 
utilizatorilor o afiºare a emisiilor de la toate echipamen-
tele conectate, permiþând urmãrirea uºoarã ºi, acolo 
unde este necesar, acþiuni aproape instantanee pentru 
a reduce emisiile prin lanþul valoric

Lærke Ullerup, directorul de marketing ºi produs al 
Trackunit, a declarat: „Construcþia este complexã ºi 
asta a fãcut dificil pentru industrie sã obþinã cifre cu 
adevãrat precise privind emisiile.

„Soluþia ºi modelul de date sunt capabili în mod unic sã 
includã toate echipamentele, conectate ºi neconectate, 
utilizând învãþarea automatã ºi marele grup de date 
pentru a furniza raportãri ale emisiilor cu o precizie ridi-
catã. În mod efectiv, înseamnã cã nicio maºinã nu va fi 
lãsatã în urmã.

Ullerup a adãugat cã software-ul „pune utilizatorii 
înaintea jocului într-un mediu de reglementare care se 
miºcã doar într-o singurã direcþie, în conformitate cu 
obiectivele globale net zero” ºi este „o completare es-
enþialã la kit-ul oricãrei companii de construcþii pentru 
a-ºi dezvolta afacerea, a-ºi construi profitabilitatea. ºi 
contribuie la o industrie mai ecologicã.”

Cererea pentru locuinþe private de închiriat în rândul 
studenþilor este în creºtere în regiunea Europei Cen-
trale ºi de Est (ECE), în toate cele ºase economii ma-
jore ale României, Ungariei, Cehiei, Slovaciei, Bulgariei 
ºi Poloniei, observã consultanþii Colliers, iar aceastã 
tendinþã atrage atenþia marilor investitori. 

Dacã pânã în 2021, în prim-planul investitorilor erau 
Cehia ºi Polonia, de anul trecut o parte dintre aceºtia 
ºi-au extins activitatea ºi în România ºi Serbia, unde 
au deja în dezvoltare proiecte rezidenþiale destinate 
exclusiv închirierii. 

Numãrul unitãþilor de cazare în cãminele studenþeºti pri-
vate este de aproximativ 2.500 în Bucureºti, similar cu 
cel din Cehia, de exemplu, care are însã doar jumãtate 
din numãrul studenþilor din România. Costurile de ca-
zare sunt cuprinse între 150 ºi 300 de euro, în funcþie 
de numãrul de camere ºi de condiþiile de confort oferite.

Piaþa locuinþelor private pentru studenþi este în plinã 
expansiune în þãrile din ECE-6, iar România, care are 
aproape 600.000 de studenþi, urmeazã aceastã tend-
inþã de creºtere. 

Numai în Bucureºti existã aproximativ 175.000 de stu-
denþi care frecventeazã diferite facultãþi, însã oferta 
de locuinþe pentru aceºtia este limitatã, iar cãminele 
private reprezintã o soluþie alternativã de cazare care 
poate rãspunde cererii crescute. 

Spaþiile de cazare din cãminele universitãþilor nu 
depãºesc 40.000 de locuri, iar în cãminele private mai 
sunt disponibile încã circa 2.500 locuri.

Disponibilitatea ºi calitatea locuinþelor pentru studenþi 
în regiunea ECE variazã în funcþie de þarã ºi oraº, aratã 
datele Colliers, oraºele mari ºi centrele universitare 
oferind cele mai multe opþiuni, ºi în ceea ce priveºte 
cãmine universitare, dar ºi cele private. 

Anul trecut, regiunea ECE-6 a înregistrat aproape 2,7 
milioane de studenþi, dintre care 9,5% au provenit din 
strãinãtate, iar douã treimi studiazã în Polonia ºi în 
România. Mai exact, 1,2 milioane de studenþi urmeazã 
cursurile unei facultãþi în Polonia, pe când în România 
studiazã aproape 600.000 de studenþi, iar cei mai mulþi 
dintre aceºtia sunt cazaþi în Capitalã.

Deja nu mai vorbim la viitor nici despre dezvoltarea 
segmentului rezidenþial destinat închirierii în ansamblu. 
Consultanþii Colliers poartã în prezent discuþii cu mai 
mulþi dezvoltatori ºi investitori privind construcþia de 
ansambluri destinate exclusiv închirierii în câteva zone 
din Bucureºti.

Potenþialul de dezvoltare pentru acest sector ajunge 
la circa 5.000 de unitãþi în Bucureºti, în urmãtorii 2-3 
ani. Pânã acum, cererea de acest tip a fost acoperitã 
aproape exclusiv de cãtre micii investitori, care au 
cumpãrat unul pânã la trei apartamente în scop in-
vestiþional, pentru a le închiria.

Creºte piaþa închirierilor de locuinþe 
private pentru studenþi

Software de 
raportare a emisiilor 
de pe ºantiere

ªTIRI
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În luna septembrie 2023, s-au eliberat 3083 autorizaþii de construire pentru clãdiri 
rezidenþiale, în scãdere cu 1,0%, faþã de luna august 2023 ºi cu 20,5%, faþã de 
luna septembrie 2022. 

În perioada 1.I – 30.IX.2023, s-au eliberat 26394 autorizaþii de construire pentru 
clãdiri rezidenþiale, în scãdere cu 23,5% faþã de perioada 1.I – 30.IX.2022.
Septembrie 2023 comparativ cu august 2023 

În luna septembrie 2023 s-au eliberat 3083 autorizaþii de construire pentru clãdi-
ri rezidenþiale (-1,0% faþã de luna august 2023), cu o suprafaþã utilã totalã de 
626659 mp (-14,3%).

Din totalul autorizaþiilor de construire pentru clãdiri rezidenþiale 71,7% sunt pen-
tru zona ruralã.  În luna septembrie 2023 se evidenþiazã o scãdere a numãrului 
de autorizaþii de construire eliberate pentru clãdiri rezidenþiale comparativ cu luna 
precedentã (-32 autorizaþii).

În profil teritorial, aceastã scãdere  este  reflectatã în urmãtoarele  regiuni de dez-
voltare: Nord-Est  (-64 autorizaþii),  Nord-Vest (-40), Centru (-22), Sud-Est (-19) ºi 
Sud-Muntenia (-4). Creºteri s-au înregistrat în urmãtoarele regiuni de dezvoltare: 
Vest (+67 autorizaþii), Sud-Vest Oltenia (+46) ºi Bucureºti-Ilfov (+4).

În luna septembrie 2023 s-au eliberat 557 autorizaþii de construire pentru clãdiri 
nerezidenþiale (+3,0% faþã de luna august 2023), în suprafaþã utilã totalã de 
249987 mp (+10,1%).

Comparativ cu luna precedentã, în luna septembrie 2023 s-a înregistrat o 
creºtere a suprafeþei utile la autorizaþiile de construire eliberate pentru clãdirile 
nerezidenþiale (+23005 mp).

În profil teritorial, aceastã creºtere este reflectatã în urmãtoarele regiuni de dez-
voltare: Vest (+22306 mp), SudMuntenia (+16503), Nord-Vest (+8693), Centru 
(+6416), Bucureºti-Ilfov (+6270) ºi Sud-Vest Oltenia (+4256). Scãderi s-au în-
registrat în regiunile de dezvoltare Nord-Est (-31218 mp) ºi Sud-Est (-10221).

Septembrie 2023 comparativ cu septembrie 2022 

În luna septembrie 2023 se evidenþiazã o scãdere atât a numãrului de autorizaþii 
de construire eliberate pentru  clãdiri  rezidenþiale (-20,5%) cât ºi a suprafeþei  
utile  totale (-44,7%),  comparativ cu luna septembrie 2022. 

În profil teritorial, aceastã scãdere a numãrului de autorizaþii de construire eliber-
ate pentru clãdiri rezidenþiale (-797 autorizaþii) este reflectatã în toate regiunile 
de dezvoltare:

Sud-Muntenia (-307 autorizaþii),  Nord-Vest  (-150),  Nord-Est  (-114),  Centru  
(-80),  Sud-Vest Oltenia (-53),  Vest (-45), Sud-Est (-33) ºi Bucureºti-Ilfov (-15).

Dupã cum noteazã Curtea Europeanã 
de Conturi, de la incendii forestiere la 
inundaþii devastatoare, vara în Uniunea 
Europeanã a fost marcatã de dezastre 
naturale.

UE dispune de un mecanism de pro-
tecþie civilã ºi de structuri de solidaritate 
pentru a ajuta þãrile afectate de dezas-
tre naturale. Poate mobiliza ajutoare 
de urgenþã, cum ar fi servicii de pomp-
ieri (inclusiv aeronave), echipamente de 
pompare, imagini prin satelit ºi sprijin 
financiar.

În cadrul altui audit, auditorii Curþii au 
analizat mãsurile de prevenire ºi de 
pregãtire în caz de inundaþii: ei au aver-
tizat asupra faptului cã, în ultimele de-
cenii, din cauza schimbãrilor climatice, 
inundaþiile au devenit mai frecvente în 

Europa, iar UE s-a confruntat cu ploi 
mai însemnate cantitativ ºi cu furtuni 
mai puternice.

Tendinþa aratã cã numãrul viiturilor 
rapide cu o amploare medie spre mare 
a crescut de cel puþin douã ori faþã de 
cel înregistrat la sfârºitul anilor ‘80. În 
cadrul altui audit foarte relevant, s-a 
analizat dacã sprijinul acordat de UE 
pentru prevenirea ºi repararea daune-
lor cauzate pãdurilor de incendii ºi de 
dezastre naturale a fost bine gestionat.

Auditorii au constatat cu un ochi critic 
cã sprijinul UE nu a fost nici suficient de 
bine gestionat, nici eficient din punctul 
de vedere al costurilor. De atunci a 
trecut însã un deceniu, timp în care situ-
aþia a evoluat destul de mult, parþial ca 
urmare a recomandãrilor Curþii.

INS: Autorizaþiile de 
construire emise în 

septembrie 2023

ECE: Ajutorul acordat de UE în cazuri de 
dezastre naturale a fãcut progrese
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Proiectele majore de construcþii la nivel global 
se confruntã cu depãºiri semnificative în ceea 
ce priveºte costurile ºi livrarea, cu pretenþii 
depãºind 91 de miliarde de dolari în valoare 
totalã ºi depãºiri cumulate în valoare de 876 
de ani, potrivit celui de-al ºaselea raport anual 
CRUX Insight publicat de HKA.

Raportul a 1.800 de proiecte din 106 þãri cu o 
valoare combinatã a cheltuielilor de capital 
(CAPEX) de 2,247 trilioane de dolari SUA ana-
lizeazã cererile ºi litigiile în proiecte majore de 
construcþii, dezvãluind adevãratul cost financiar 
ºi timpul pierdut cauzat de costurile ºi depãºirile 
disputate.

Datele aratã cã costurile disputate se ridicã la 
mai mult de o treime din CAPEX-ul proiectului 
(33,6%), în medie, iar cererile pentru prelungiri 
de timp (EOT) reflectã, de asemenea, dificultãþi 
extreme ale proiectului, prelungind de obicei pro-
gramele planificate cu 67,1%.

Costurile disputate au fost în medie de 100 de 
milioane de dolari SUA, mai mult de o treime 
din cheltuielile de capital, iar prelungirile de timp 
adaugã aproape 16 luni sau douã treimi unui 
program tipic.

Trei cauze legate de proiectare – proiecte inex-
acte, incomplete ºi întârziate – au afectat 44,8% 
din proiecte în ansamblu, mai mult decât modi-
ficarea domeniului de aplicare la 38,8%. Con-

fruntãrile legate de interpretarea contractelor 
– care au afectat 19,8% din proiecte – au fost 
celãlalt factor de „top cinci”.

Puþin sub 20% dintre proiecte au suferit din 
cauza managementului sau administrãrii defec-
tuoase a contractelor (19,5%), sau a interfeþelor 
subcontractanþilor ºi furnizorilor (19,4%).

„Megaproiectele moderne sunt din ce în ce mai 
complexe, dar dificultãþile crude pentru industria 
globalã de construcþii ºi inginerie este cã cele 
mai frecvente cauze ale revendicãrilor ºi litigiilor 
sunt foarte previzibile ºi în mare mãsurã aflate 
sub controlul pãrþilor contractante”, a declarat 
Renny Borhan, partener ºi CEO. HKA.

Au existat diferenþe regionale, deficienþele în de-
sign ºi manoperã un factor mai mare în Europa ºi 
Americi. Designul incorect a ocupat primul loc în 
clasamentul european, perturbând aproape unul 
din trei proiecte (32,3%) ºi s-a clasat pe locul al 
doilea în America, unde mai mult de unul din 
cinci proiecte au fost afectate (20,4%).

Lucrãrile defecte au fost cele mai frecvente 
la clãdirile din Europa, în special la schemele 
rezidenþiale (38,3%). În America de Nord, 
eºecurile de proiectare au fost în general mai 
rãspândite în Canada (41,8%); totuºi, depãºirile 
de costuri ºi de program au avut tendinþa de a fi 
mai mari la sud de graniþã.

În 2023, costurile din industria de 
construcþii au crescut cu 

91 miliarde USD la nivel global

Guvernul a aprobat un act normativ prin care unitãþile adminis-
trativ-teritoriale pot solicita contractarea de împrumuturi, de la 
Trezoreria Statului, în limita sumei de 1 miliard de lei, pentru 
asigurarea cofinanþãrii proiectelor finanþate din fonduri externe 
nerambursabile de la Uniunea Europeanã ºi de la donatori eu-
ropeni în cadrul programelor interguvernamentale, inclusiv pen-
tru finanþarea cheltuielilor neeligibile asociate proiectelor.

Modalitatea de acordare a împrumuturilor soluþioneazã unele 
probleme urgente ale autoritãþilor administraþiei publice locale, 
þinând cont de faptul cã, în prezent, sunt în implementare 2.835 
de proiecte cu finanþare din fonduri europene nerambursabile 
care trebuie finalizate pânã la 31 decembrie 2023.

”Prin aceastã mãsurã, sprijinim unitãþile administrativ-teritoriale 
care au înregistrat dificultãþi în continuarea proiectelor, ca ur-
mare a lipsei de resurse financiare în bugetele locale. Finalizar-
ea proiectelor va avea ca efect creºterea calitãþii serviciilor pub-
lice pentru cetãþeni”, a precizat ministrul Adrian-Ioan Veºtea.
Dobânda aferentã împrumuturilor este ROBOR la 3 luni comu-
nicatã de Banca Naþionalã a României în ultima zi lucrãtoare 
a lunii anterioare autorizãrii împrumutului, la care se adaugã o 
marjã în funcþie de scadenþa împrumuturilor, iar rata dobânzii 
rezultatã rãmâne fixã pe toatã durata de derulare a împrumu-
tului.

Marja se stabileºte astfel: 1 punct procentual pentru scadenþe 
de pânã la 3 ani, inclusiv, respectiv 1,5 puncte procentuale pen-
tru scadenþe între 3 ºi 5 ani, inclusiv, rata dobânzii rezultatã 
rãmâne fixã pe toatã durata de derulare a împrumutului, cu 
posibilitatea rambursãrii anticipate, parþial sau integral.

Creditele contractate conform actului normativ adoptat astãzi 
constituie o excepþie de la limita de îndatorare prevãzutã prin 
lege, iar, pentru a asigura accesibilitatea la aceastã mãsurã ºi 
pentru localitãþile mai mici, sunt prevãzute plafoane în funcþie de 
mãrimea localitãþilor.

Astfel, judeþele vor putea contracta cel mult 25 de milioane de 
lei, municipiile - câte 10 milioane de lei, iar oraºele ºi comunele 
au plafoane nelimitate. 

Termenul-limitã de depunere, la direcþiile generale regionale ale 
finanþelor publice/administraþiile judeþene ale finanþelor publice, 
a documentelor necesare pentru a fi transmise Comisiei de au-
torizare a împrumuturilor locale este 15 decembrie 2023.

Sprijin pentru finalizarea 
proiectelor de construcþii 
finanþate din fonduri 
europene
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EVOLUÞIA INDUSTRIEI DE CONSTRUCÞII DIN ROMÂNIA ÎN 
COMPARAÞIE CU PRINCIPALELE ÞÃRI DIN UNIUNEA EUROPEANÃ

România
 
Activitatea generalã de construcþii

În 2022, PIB-ul României a fost de 286,427,00 miliar-
de de euro, în creºtere cu 18,72% faþã de valoarea din 
2021 de 241,251,87 md. euro.
 
În 2022, investiþiile nete în economia naþionalã s-au ri-
dicat la 30,436,74 md. înregistrând o creºtere de 8,5%, 
faþã de 2021. Creºterile s-au înregistrat la toate elemen-
tele structurale, iar lucrãrile de construcþii noi au crescut 
cu 8,2%. 
 
Volumul lucrãrilor de construcþii a crescut în decem-
brie 2022, faþã de decembrie 2021, ca serie brutã, cu 
15,1%, creºtere evidenþiatã în lucrãri de reparaþii capi-
tale (+34,7%), lucrãri de întreþinere ºi reparaþii curente 
(+29,6%) ºi lucrãri de construcþii noi (+7,0%).

La obiectele de construcþii s-au înregistrat creºteri la 

clãdirile nerezidenþiale (+19,8%), la lucrãrile de con-
strucþii inginereºti (+19,2%) ºi la clãdirile rezidenþiale 
(+1,0%). Volumul lucrãrilor de construcþii a crescut în 
decembrie 2022 faþã de decembrie 2021 ºi ca serie 
ajustatã în funcþie de numãrul de zile lucrãtoare ºi de 
sezonalitate, cu 10,8%.
 
În 2022 faþã de 2021, volumul lucrãrilor de construcþii, 
ca serie brutã, a crescut, în total, cu 12,9%. Pe ele-
mente structurale, s-au înregistrat creºteri la lucrãrile 
de reparaþii capitale (+25,7%), lucrãri de întreþinere ºi 
reparaþii curente (+20,2%) ºi la lucrãrile de construcþii 
noi (+8,9%). Pe obiectele de construcþii, s-au înregis-
trat creºteri la clãdirile nerezidenþiale (+21,8%), la con-
strucþii inginereºti (+13,2%) ºi la clãdirile rezidenþiale 
(+4,8%).
 
De asemenea, în 2022, industria construcþiilor a avut 
o contribuþie de 7% din PIB aproape similarã cu valoa-
rea din 2021, respectiv 6,6%, ºi a contribuit la creºterea 
economiei cu 4,8%.

 
Construcþia de locuinþe

În anul 2022 au fost eliberate un total de 43.660 de 
autorizaþii de construire pentru clãdiri rezidenþiale re-
prezentând 11383046 mp, în scãdere cu 14,9% faþã de 
2021, dintre care cele pentru clãdiri rezidenþiale cu o 
singurã casã au reprezentat 92,3% din total.

Pentru mediul rural au fost eliberate mai multe autori-
zaþii de construire pentru clãdiri individuale cu o singurã 
locuinþã, respectiv 28345 autorizaþii, restul de 11956 au-
torizaþii vizeazã mediul urban. Pentru clãdirile de locuit 
pentru colective au fost eliberate 45 de autorizaþii.
 
În 2022 s-au înregistrat scãderi în toate regiunile de 
dezvoltare: Bucureºti-Ilfov (-1490 autorizaþii), Nord-Est 
(-1296), Sud-Muntenia (-1184), Vest (-996), Nord-Vest 
(-857), Centru (-656), Sud-Est (-594) ºi Sud-Vest Olte-
nia.
 
Situaþia autorizaþiilor eliberate pentru clãdiri de locuit în 
anul 2022 evidenþiazã o scãdere a numãrului de autori-
zaþii emise, atât în mediul rural cu 5577 autorizaþii, cât ºi 
în mediul urban cu 2050 autorizaþii, faþã de 2021.
 
În 2022 au fost construite 73.332 de case, mai multe cu 
doar 1927, faþã de 2021, dintre care 54,75% (în scãdere 
faþã de 2021 când procentul era de 59,5%) au fost con-
struite în mediul urban ºi 45,3% în mediul rural (numãrul 
a crescut faþã de 2021%, când procentul era de 59,5%). 
Majoritatea caselor au fost construite cu fonduri private 
– 98,1%.

La fel ca alte sectoare, Industria Construcþiilor din România a traversat o perioadã dificilã 
în anul 2022 dar ºi în primele ºase luni ale anului 2023. Cu toate acestea, sectorul a 
înregistrat câteva rezultate notabile. Însã, care a fost evoluþia? Folosindu-ne de datele 
oferinte de Federaþia Europeanã a Industriei de Construcþii putem creiona o imagine 
apropiatã de realitate. Ea este întãritã ºi de comparaþia care poate fi fãcutã între evoluþia 
industriei româneºti, cu cea din principalele economii ale Uniunii Europene, precum ºi a 
vecinilor noºtri, Bulgaria ºi Ungaria.

Nora Marin
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 Majoritatea locuinþelor finalizate în 2022 au fost realiza-
te din fonduri private, cu o pondere de 98,1% din totalul 
caselor finalizate, numãrul acestora crescând cu 2167 
locuinþe, faþã de anul 2021ºi doar 1,9% au fost realizate 
din fonduri publice.

Construcþii nerezidenþiale

În anul 2022, au fost eliberate un total de 126 autorizaþii 
de construire pentru clãdiri administrative nerezidenþia-
le, reprezentând 239339 mp suprafaþã utilã, ºi 6734 au-
torizaþii pentru alte clãdiri nerezidenþiale reprezentând 
3545762 mp suprafaþã utilã.

Construcþii de inginerie civilã

Valoarea lucrãrilor de construcþii din contract, în ter-
meni nominali pentru construcþii noi-construcþii civile 
a totalizat 7.356.542,43 mii de euro, în anul 2022, în 
creºtere faþã de anul 2021, când era de 5.570.830,01 
mii de euro.

În 2022, faþã de 2021, volumul lucrãrilor de construcþii, 
ca serie brutã, a crescut, în total, cu 12,9%. Pe obiecte 
de construcþii s-au înregistrat creºteri ale construcþiilor 
inginereºti cu 13,2% în 2022 faþã de 2021.

Preþurile materialelor de construcþie

Criza Corona ºi rãzboiul din Ucraina au afectat industria 
construcþiilor care se confruntã cu perturbãri ale lanþu-

rilor valorice ale ecosistemului construcþiilor, creºterea 
preþurilor materiilor prime ºi materialelor de construcþie, 
combustibilului ºi energiei electrice, întârzieri în planifi-
care ºi implementare. 

Creºterea preþurilor la principalele materii prime/materi-
ale de construcþie a fost semnificativã în 2021 ºi 2022. 
De exemplu, conform datelor furnizate de Institutul Naþi-
onal de Statisticã, preþul oþelului la sfârºitul anului 2022 
a fost cu aproximativ 44% mai mare, decât în 2020, cu 
un vârf de creºtere în 2021, de cca. 60,31%.

Preþul cimentului la sfârºitul anului 2022 era cu cca. 
28% mai mare, decât în 2020, preþul bitumului în 2022 
a fost mai mare cu 104,35%, decât în 2020 ºi preþul 
lemnului la sfârºitul anului 2022 a fost mai mare cu cca. 
60% decât în 2020.

Bulgaria
 
Activitatea generalã de construcþii

Produsul intern brut (PIB) al þãrii se ridicã la 84,559 mili-
arde de euro, în creºtere cu 3,4% faþã de 2021.  Potrivit 
datelor Institutului Naþional de Statisticã din Bulgaria, 
producþia industriei construcþiilor pentru anul 2022 a în-
registrat o creºtere cu 6,5%, faþã de 2021.

Pe baza datelor de prognozã statisticã, veniturile între-
prinderilor de construcþii pentru anul 2022 au înregistrat 

SINTEZA 

o creºtere. Ponderea aºteptatã a construcþiilor 
rezidenþiale în veniturile totale din exploatare al 
industriei construcþiilor este de 26,7%, a con-
strucþiilor nerezidenþiale de 22,3% ºi a construcþii-
lor civile de 51,0%.

Capitalul fix brut din activele de construcþii a cres-
cut cu 609 milioane de euro comparativ cu anul 
precedent. Pe baza datelor preliminare de la Ban-
ca Naþionalã a Bulgariei (BNB), investiþiile strãine 
directe în sectorul construcþiilor din Bulgaria au 
scãzut cu 19,9 milioane de euro în 2022. 

Construcþia de locuinþe

Construcþia clãdirilor, care contribuie la 56,5% din 
producþia totalã a sectorului, a înregistrat o creºte-
re de 7,1%. Numãrul clãdirilor rezidenþiale cu au-
torizaþii de construcþie eliberate pentru anul 2022 
a crescut cu 15,9%, în timp ce suprafaþa totalã a 
acestora a crescut cu 20,6%.

În 2022, faþã de 2021, construcþia de clãdiri noi 
rezidenþiale a înregistrat o creºtere de 7,6%. Nu-
mãrul de locuinþe din acestea a crescut ºi el cu 
20,5%, precum ºi suprafaþa totalã, care a crescut 
cu 13,5%.

În 2022 faþã de 2021, numãrul clãdirilor de locuit 
date în folosinþã a crescut cu 35,0%, în timp ce nu-
mãrul de locuinþe din acestea a crescut cu 9,9%, 
iar suprafaþa totalã a crescut cu 15,5%. Aproxima-
tiv 77,9% din aceste clãdiri sunt din beton armat, 
ceea ce înregistreazã o creºtere de 36,9%. Pon-
derea clãdirilor din cãrãmidã este de 18,6% ceea 
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ce aratã o creºtere de 28,8%. Panoul ºi alte tipuri de 
clãdiri finalizate deþin 3,5%.

Construcþii nerezidenþiale

Autorizaþiile de construcþie pentru clãdirile administrati-
ve/de birouri au scãzut cu 27,1 %, iar suprafaþa totalã 
a podelei a scãzut cu 36,5 %. Celelalte clãdiri au înre-
gistrat o scãdere de 1,2%, precum ºi o scãdere cu 0,6% 
a suprafeþei totale faþã de 2021. Noua construcþie de 
clãdiri administrative/de birouri înregistreazã o scãdere 
de 16,1%, în timp ce scãderea suprafeþei totale este de 
42,1% anual.

Preþurile materialelor de construcþie

Indicele preþurilor de producþie pe piaþa internã a mate-
rialelor de construcþii a crescut cu 73,1% în 2022 faþã 
de 2021.

Franþa
 
Activitatea generalã de construcþii

În ciuda rãzboiului din Ucraina ºi a consecinþelor aces-
tuia, sectorul construcþiilor din Franþa a dat dovadã de 
rezistenþã în cursul anului 2022, cu o creºtere de 1,9% 

la preþuri constante. Totuºi, aceastã tendinþã pozitivã 
ascunde diferenþe între industria construcþiilor (+3,1%) 
ºi sectorul muncii publice (-2,0%). În ciuda a doi ani 
de creºtere în 2021 ºi 2022, activitatea de construcþii 
va rãmâne cu 210% sub nivelul de dinainte de crizã în 
2019.  Pentru 2023, rata de creºtere a producþiei ar tre-
bui sã rãmânã stabilã, cu o uºoarã creºtere de 0,1%. În 
2022, sectorul a cunoscut ºi o creare masivã de locuri 
de muncã salariate (+23 000). Cu toate acestea, se pre-
conizeazã cã ocuparea forþei de muncã se va stabiliza 
pânã la finalul anului 2023, în contextul creºterii lente.

Construcþia de locuinþe

În 2022, producþia de construcþii de locuinþe a înregistrat 
un impuls destul de bun, cu o creºtere de 2,8% a preþu-
rilor constante, dar a rãmas sub nivelul sãu din pre-crizã 
(-3,4%, faþã de 2019). Creºterea activitãþii de construcþii 
de locuinþe se datoreazã în principal întârzierilor obiº-
nuite dintre autorizaþii, începeri de locuinþe ºi producþie.

Într-adevãr, dupã o creºtere de 11,2% în 2021, proiec-
tele de locuinþe au scãzut uºor cu 5,1%, ajungând la 
370.000 de unitãþi, cu mult sub nivelul din 2019 (388 
000 de unitãþi) ºi cu doar 10 000 peste media lor pe ter-
men lung. Cu toate acestea, autorizaþiile de construire 
vor creºte cu 3,0%, pentru a ajunge la un stoc de 483 
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000 de unitãþi.

Pentru 2023, numãrul de locuinþe începute ar putea scã-
dea cu 8,6% din cauza scãderii autorizaþiilor. Aceastã 
scãdere ar trebui sã rezulte din prãbuºirea vânzãrilor în 
2022 din cauza unui mediu financiar mai puþin favorabil 
(dobânzi mai mari ºi reglementãri bancare mai stricte). 
În cele din urmã, începuturile de locuinþe ar trebui sã 
ajungã la aproximativ 339.000 de unitãþi. Astfel, þinând 
cont de întârzierile obiºnuite de producþie, activitatea 
de construcþii de locuinþe ar putea scãdea cu 2,6%, 
declanºând o inversare a pieþei care ar fi mult mai pro-
nunþatã în 2024 fãrã un sprijin public mai mare.

În plus, piaþa de reabilitare ºi întreþinere a locuinþelor a 
înregistrat o creºtere de 1,8% în 2022, la preþuri con-
stante, permiþându-i sã depãºeascã nivelul din 2019 
cu 1,2%. Pentru 2023, se preconizeazã o creºtere cu 
1,8 % a volumului. De fapt, piaþa renovãrii energetice ar 
trebui sã accelereze moderat, în principal determinatã 
de trei factori: 

(a)  o uºoarã creºtere a creditelor alocate schemei 
”MaPrimeRénov”, al cãrei buget pentru 2023 ar tre-
bui sã se ridice la aproape 2,5 miliarde de euro; 

(b)  o redresare a pieþei certificatelor de economisire a 
energiei (CEE); ºi 

(c)  o crizã energeticã, care poate încuraja ºi mai mult 
lucrãrile de eficienþã energeticã.

Pe de altã parte, volumul lucrãrilor de renovare, altele 
decât cele energetice, este de aºteptat sã scadã uºor, 
întrucât gospodãriile acordã prioritate lucrãrilor sub-
venþionate într-un context economic dificil.

Constructii nerezidentiale

Pânã la finalul lui 2023, volumul activitãþii de construcþii 

nerezidenþiale ar trebui sã încetineascã cu 1,7% ºi sã 
rãmânã cu 3,7% sub nivelul din 2019. Majoritatea pieþe-
lor ar trebui sã urmeze aceastã tendinþã generalã, cu 
excepþia pieþei stabile de birouri (-0,3%) ºi a scãderii 
clãdirilor agricole (-12,8%).
Inginerie civilã

2022 era de aºteptat sã fie un an bun pentru sectorul 
lucrãrilor publice franceze, deoarece cheltuielile admi-
nistraþiei publice locale erau de aºteptat sã creascã în 
aceastã etapã a ciclului electoral. Dimpotrivã, activita-
tea sa a scãzut cu aproximativ -2% (în termeni reali). 

Pe partea ofertei, consecinþele rãzboiului din Ucraina 
(asupra preþurilor materialelor ºi energiei) au dus la o 
creºtere cu +9,7% a costurilor de producþie a lucrãrilor 
publice. Pe partea cererii, inflaþia a determinat auto-
ritãþile locale sã amâne lansarea proiectelor pentru a-ºi 
respecta bugetele iniþiale.

Preþurile materialelor de construcþie

În ceea ce priveºte preþurile materialelor, în special, este 
de remarcat creºterea puternicã a oþelului (+37,3%), bi-
tumului (+33,7%) ºi cimentului (+15,7%). Cu toate aces-
tea, aceste evoluþii sunt rezultatul unor tendinþe diferite 
de-a lungul anului. În timp ce bitumul ºi oþelul au început 
sã scadã de la sfârºitul anului 2022, cimentul a accele-
rat din nou, recent.

Germania
 
Activitatea generalã de construcþii

Dupã ce industria construcþiilor a susþinut în continuare 
economia generalã în 2020 ºi 2021, tendinþa s-a inver-
sat în 2022. În timp ce PIB-ul real a crescut cu 1,8%, 
investiþiile în construcþii ajustate în funcþie de preþ au 
scãzut cu 1,7%, dupã o fazã de creºtere de doispre-
zece ani. 

Rãzboiul din Ucraina a dus la o creºtere bruscã a 
costului materialelor de construcþie, care s-a reflectat 
ºi în preþuri mai mari la serviciile de construcþii. Creº-
terea cu 15,9% a fost cea mai puternicã din ultimele 
decenii. Aceasta a fost singura modalitate de a atinge 
un nou volum nominal nominal al formãrii brute de 
capital fix (FBCF), în construcþii, de 475 de miliarde 
de euro. 

Rata realã de creºtere în domeniul construcþiilor civile 
(+2,6%) a contrastat puternic cu evoluþia construcþii-
lor de clãdiri, care a scãzut cu 2,4%. Construcþia de 
clãdiri comerciale a fost cel mai grav afectatã (-3,0%), 
urmatã de construcþia de locuinþe (-2,2%) ºi con-
strucþia de clãdiri în sectorul public (-1,0%).

Problemele cu care se confruntã sectorul construcþi-
ilor s-au schimbat semnificativ. Preþurile energiei ºi 
materialelor reprezintã acum cea mai mare ameninþa-
re pentru companiile de construcþii, citate de 81% 
dintre acestea în ianuarie 2023. Alþi 67% raporteazã 
riscuri din cauza lipsei de forþã de muncã calificatã 
ºi 58% din cauza lipsei de cerere. Aºteptãrile pen-
tru sectorul construcþiilor la finalul anului 2023 sunt 
negative. 

Construcþia de locuinþe

Tendinþa ascendentã neîntreruptã a acestui sector 
(62% din investiþia totalã în construcþii) s-a oprit în 
2021. În 2022, investiþiile reale în construcþii din acest 
sector au scãzut cu 2,1%, iar numãrul de locuinþe fi-
nalizate a scãzut la circa 280 000 de unitãþi.

Ratele dobânzilor ipotecare pentru contractele cu o 
duratã mai mare de 10 ani au crescut de la 1,4%, la 
3,5% în 2022. Venitul disponibil al gospodãriilor pri-
vate a scãzut semnificativ din cauza ratei ridicate a 
inflaþiei. Preþurile construcþiilor au crescut semnificativ 
ºi vor creºte în continuare în anul curent.

Acest lucru a asigurat cã numãrul de locuinþe aproba-
te în 2022 a scãzut cu 7%. În plus, statul va oferi doar 
1,1 miliarde de euro pentru promovarea construcþiilor 
noi de locuinþe eficiente din punct de vedere ener-
getic în anul curent ºi numai dacã standardele vor fi 
înãsprite în continuare. 
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Ca reacþie la aceasta, multe companii imobiliare au 
anunþat cã vor renunþa complet la construcþia de noi 
apartamente în anumite regiuni pânã la finalul anului 
2023 sau îºi vor reduce semnificativ activitãþile. 
Constructii nerezidentiale

Aproximativ 80% din producþia din acest sector este de-
terminatã de investitori comerciali, astfel încât dezvol-
tarea este relativ strâns legatã de tendinþa economicã 
generalã. Având în vedere o ratã scãzutã de creºtere 
a PIB de 1,8% anul trecut ºi stagnarea în anul curent, 
investitorii se vor reþine pentru moment din motive de 
prudenþã. 

Preþurile materialelor de construcþie

Anul 2022 a fost marcat de o lipsã de materiale de con-
strucþie. La vârf, în luna mai, fiecare a doua companie 
de construcþii s-a plâns cã producþia era îngreunatã de 
lipsa materialelor. Pânã în decembrie, cifra a scãzut la 
20%. 

În acelaºi timp, preþurile la materialele de construcþie au 
crescut rapid în 2022, în special pentru materialele care 
necesitã multã energie pentru a fi produse. În medie pe 
an, preþurile au fost cu 49% mai mari, decât în 2021, 
pentru sticla platã, 38% pentru bitum, 32% pentru oþel 
de armare, 21% pentru placi termoizolante si 20% pen-
tru tevi din plastic. 

Ungaria
 
Activitatea generalã de construcþii

În 2022, producþia de construcþii a fost de 17,56 miliarde 
de euro, la preþuri curente, ceea ce a depãºit-o pe cea 
din 2021 cu 3,0%. În acest context, volumul construcþiei 

clãdirilor a fost cu 6,3% mai mare, în timp ce cel al con-
strucþiilor civile a fost cu 1,4% mai mic. 

În 2022, au fost atribuite cu 3,1% mai puþine contracte, 
volumul construcþiei clãdirilor cu 10,3% mai mare ºi vo-
lumul lucrãrilor de construcþii civile cu 17,3% mai mic. 
Valoarea adãugatã a construcþiilor la PIB a crescut cu 
3,0% faþã de aceeaºi perioadã a anului precedent.

La sfarsitul lunii decembrie, carnetul de comenzi al in-
treprinderilor de constructii a scazut cu 1,2%, volumul 
contractelor pentru constructii de cladiri crescand cu 
13,9%, iar cel de inginerie civila in scadere cu 10,6% 
fata de aceeasi perioada a anului precedent.

Construcþia de locuinþe

În 2022, au fost construite 20.540 de locuinþe noi, cu 
3,2% mai mult decât precedentele. Pe baza autorizaþii-
lor de construire a locuinþelor eliberate ºi a declaraþiilor 
simple, numãrul de locuinþe care urmeazã a fi construite 
a crescut cu 17%, pânã la 35 002 faþã de 2021.
 
Ponderea locuinþelor construite de persoane fizice a 
crescut de la 35% la 39%, în timp ce ponderea con-
struitã de întreprinderi a scãzut de la 64% la 60% faþã 
de 2021.
 
49% din locuinþele noi date în folosinþã în clãdiri rezi-
denþiale noi sunt locuinþe unifamiliale, 39% sunt locuinþe 
multifamiliale ºi 9,0% sunt parcuri rezidenþiale.
 
În total, sunt planificate sã fie construite 13 897 de clã-
diri rezidenþiale, în scãdere cu 16% faþã de 2021, aratã 
noi autorizaþii de construcþie emise. 77% dintre acestea, 
un total de 10 727 de unitãþi, sunt clãdiri rezidenþiale cu 
o singurã locuinþã.

Construcþii nerezidenþiale

În 2022 au fost eliberate 4.768 de autorizaþii pentru 
clãdiri nerezidenþiale, în scãdere cu 5,0% faþã de anul 
precedent. Faþã de 2021, preþurile de producþie ale clã-
dirilor industriale ºi depozitelor au crescut cel mai mult 
(+28,1%).

Preþurile materialelor de construcþie

În 2022, preþurile de producþie în industria construcþi-
ilor au fost în medie cu 24,5% mai mari decât în anul 
precedent, în principal din cauza creºterii costurilor. Pe 
lângã creºterea cu 16% a salariilor, preþurile de vânzare 
interne în industria materialelor de construcþii au crescut 
cu 24,5%.

Italia
 
Activitatea generalã de construcþii

Economia italianã a înregistrat o performanþã pozitivã în 
cursul anului 2022, depãºind aºteptãrile majoritãþii ob-
servatorilor economici, care au fost revizuite în scãdere 
în urma declanºãrii rãzboiului din Ucraina. Datele conta-
bile naþionale pentru anul 2022 au confirmat o tendinþã 
de creºtere cu 3,7% a PIB, pe o bazã anualã, dupã ex-
cepþionalul +7% din 2021.

Comisia Europeanã estimeazã cã PIB-ul Italiei va creº-
te cu 0,8% în 2023. Noua prognozã are în vedere o re-
dresare a cheltuielilor de consum în a doua jumãtate a 
anului ºi lansarea efectivã a investiþiilor publice incluse 
în Planul Naþional de Recuperare ºi Rezilienþã (NRRP).

La fel de favorabilã a fost ºi tendinþa construcþiei de lo-
cuinþe care, în ciuda unui trimestru al patrulea negativ, a 
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înregistrat o creºtere de 4,8% a numãrului de tranzacþii 
cu locuinþe faþã de 2021. Estimarea derivã din creºterea 
uºor mai mare a tranzacþiilor cu locuinþe în capitalele de 
regiune (+5,6%) faþã de cea din alte municipii (+4,4%).

Perspectiva ANCE pentru finalul anului 2023 prevede o 
scãdere a investiþiilor în construcþii cu 5,7% faþã de va-
lorile ridicate realizate în 2022. Prognoza ia în conside-
rare semnele clare de încetinire, în principal din cauza 
incertitudinii contextului macroeconomic. 

Construcþia de locuinþe

ANCE estimeazã cã investiþiile în construcþii de lo-
cuinþe au crescut în 2022 cu 18,1%, în termeni reali, 
determinate de investiþiile în întreþinerea extraordinarã 
a locuinþelor (+22%). Rezultatul remarcabil este dat de 
stimulentele fiscale legate de reamenajarea fondului de 
locuinþe, mai ales mãsura ”110% Superbonus”, care a 
funcþionat ca un motor de creºtere cu potenþial enorm.

ANCE estimeazã pentru finalul anului 2023 o creºtere în 
termeni reali de 4,5% faþã de anul 2022, a investiþiilor în 
construcþii noi, legatã de tendinþa pozitivã a autorizaþiilor 
de construcþie.

Perspectiva ANCE pentru 2023 prevede o creºtere 
uºoarã cu 3,4% a investiþiilor în construcþii de locuinþe 
noi, datoritã unei scãderi puternice de 24% a investiþiei 
pentru reamenajarea fondului de locuinþe existente. 

Construcþii nerezidenþiale

Perspectivele pentru zona nerezidenþialã, pentru 2023, 
prevede o scãdere cu 3% a nivelurilor de producþie. Un 
rezultat mai bun pentru acest segment ar fi putut fi for-
mulat dacã ar fi fost însoþit de un context economic în 
general mai stabil, segmentul investiþiilor nerezidenþiale 
fiind, într-adevãr, printre cele mai afectate de dinamica 
aflatã în desfãºurare în alte sectoare de activitate eco-
nomicã.

Construcþiile de inginerie civilã

ANCE estimeazã o creºtere de 4% pentru inginerie 
civilã în 2022 faþã de anul trecut. Estimarea este sub 
aºteptãri, în principal din cauza creºterii preþurilor ma-
terialelor de construcþie din 2020 ºi a creºterii preþurilor 
la energie. 

Mai mult, capacitatea administrativã limitatã a autoritãþi-
lor desemnate, împovãrându-se cu o cantitate conside-
rabilã de resurse ºi proiecte de gestionat într-o perioadã 
foarte scurtã de timp, a avut drept consecinþã încetini-
rea demarãrii fazei de implementare a PNRRþ

Preþurile materialelor de construcþie

Anul 2023 a început cu primele semne de încetinire a 
dinamicii preþurilor, în urma unui 2022 în care costurile 
mãrfurilor energetice ºi materiilor prime au urcat pânã la 
un vârf de zece ani sau, în unele cazuri, chiar au atins 
maximul istoric. Indicatorii disponibili aratã cum creºte-
rile de preþuri, deja înregistrate încã de la sfârºitul anului 
2020, în urma redresãrii post-pandemie, ºi accentuate 
semnificativ în urma declanºãrii conflictului Rusia-Ucrai-
na, au atins în sfârºit apogeul.

Spania
 
Activitatea generalã de construcþii

Economia spaniolã a crescut în 2022 faþã de 2021, PIB-
ul înregistrând o variaþie de 5,5% în volum. Aceasta în-
seamnã o creºtere ceva mai mare decât previziunile, în 
general, stabilite anul trecut, într-un context marcat de 
impactul invaziei ruse a Ucrainei. Implementarea Pla-
nului naþional de redresare ºi rezilienþã joacã un rol în 
redresarea economiei, deºi ritmul de alocare a fonduri-
lor cãtre economia realã în 2022 a fost mai lent decât 
se aºtepta.
 
Ocuparea forþei de muncã în Spania a crescut ºi în 2022 
faþã de 2021, în jur de 1,4%. În ceea ce priveºte secto-

rul construcþiilor, estimãrile aratã o creºtere a ocupãrii 
forþei de muncã în jur de 3,5%. Este de remarcat faptul 
cã doar 9,2% dintre muncitorii din construcþii au sub 30 
de ani.

Construcþia de locuinþe

Numãrul de locuinþe în 2022 a fost de 108.895, un nivel 
similar cu cel observat în 2021. Aceste date nu au înde-
plinit aºteptãrile unei redresãri clare în acest segment.
 
În ceea ce priveºte piaþa imobiliarã, în 2022 s-a înregis-
trat o creºtere semnificativã a vânzãrilor, deºi creºterea 
vânzãrilor de locuinþe noi tocmai a atins o variaþie de 
2,6%.
 
În ceea ce priveºte cumpãrarea de locuinþe de cãtre 
strãini, în 2022 aceasta a continuat redresarea începutã 
în T2 2020, reprezentând 16% din total ºi însumând 90 
000 de unitãþi în T3 2022.
 
Situaþia de incertitudine rãmâne, cu costurile de con-
strucþie încã foarte ridicate, inflaþia care afecteazã pu-
terea de cumpãrare a gospodãriilor ºi creºterea dobân-
zilor. Cu toate acestea, analiºtii sectoriali continuã sã 
menþinã o perspectivã pozitivã atâta timp cât rata de 
ocupare nu scade.
 
În ceea ce priveºte segmentul de renovare, este de 
remarcat faptul cã Recuperarea naþionalã ºi Planul 
de Rezilienþã urmeazã sã aloce aproximativ 10% din 
bugetul sãu unui plan ambiþios de renovare ºi rege-
nerare urbanã, în care renovarea rezidenþialã, legatã 
de îmbunãtãþirea eficienþei energetice, este principalul 
domeniu de acþiune; impactul pozitiv aºteptat asupra 
activitãþii sectoriale nu a fost cu adevãrat perceput în 
2022, dar ar trebui sã fie în 2023.

Construcþii nerezidenþiale

Se aºteaptã ºi redresarea acestui sector, bazatã pe 
redresarea treptatã a activitãþii afacerilor, în special în 
industrie, transport ºi servicii comerciale ºi birouri. De 
asemenea, agrementul ºi turismul se redreseazã clar, 
fapt care ar trebui sã contribuie la reactivarea acestui 
segment. Este de aºteptat sã creascã ºi activitatea pu-
blicã.

Construcþiile de inginerie civilã

În 2022, volumul licitaþiilor publice a crescut în special 
datoritã investiþiilor incluse în Planul naþional de redre-
sare ºi rezilienþã. Dar problema majorãrilor de preþ la 
materiale ºi lipsa unor mecanisme adecvate de revizu-
ire a preþurilor în contractele publice au avut un impact 
foarte negativ asupra dezvoltãrii activitãþii de construcþii 
ºi asupra companiilor.

Una dintre consecinþe a fost faptul cã a existat un numãr 
important de licitaþii publice la care niciun ofertant nu a 
prezentat o ofertã. Prognozele aferente anului 2023 pot 
anticipa o redresare substanþialã a activitãþii. În acest 
caz, impactul fondurilor europene va fi important. Cu 
toate acestea, este crucialã adoptarea de cãtre Guvern 
a unor mãsuri adecvate de revizuire a preþurilor în con-
tractele publice.
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Miercea Demeter Nimic nu se poate face fãrã bani ºi, cu atât mai mult, nu se poate construi nimic fãrã o finanþare care, de regulã, 
e de trei ori mai mare decât estimarea iniþialã. Una dintre greºelile care se fac, în momentul în care un beneficiar 
întocmeºte un deviz pe care doreºte sã îl propunã unui constructor, este neluarea în seamã a cheltuielilor legate 
de organizarea de ºantier. De aceea, în prezenta ediþie vã oferim câteva sfaturi privind dimensionarea ºi modul de 
utilizare cât mai eficientã a fondurilor destinate special acestui scop.

DIMENSIONAREA ªI UTILIZAREA FONDURILOR DE 
ORGANIZARE A UNUI ªANTIER

Fondul de organizare de ºantier

Documentaþia tehnico-economicã pentru lucrãrile de 
organizare de ºantier se aprobã de catre organul de 
conducere al organizaþiei de construcþii-montaj, nu ºi 
de catre beneficiarul de investiþii. Valoarea fondurilor de 
organizare cuvenitã constructorului, pentru întreaga lu-
crare admisã la finanþare, se negociazã între constructor 
ºi beneficiar. 

Fondul de organizare se pune la dispoziþia antreprenor-
ului general sau a celui de specialitate, respectiv a sub-
antreprenorilor, pe mãsura necesitãþii reale de execu-
tare a lucrãrilor ºi de efectuare a cheltuielilor ºi pe baza 
Programului de eºalonare a sumelor destinate brigãzii 
pentru întreaga lucrare ºi anual.

În situaþia în care lucrãrile ºi cheltuielile de organizare 
sunt eºalonate pe mai mulþi ani, la începutul fiecãrui 
an, bãncile finanþatoare analizeazã, împreunã cu ben-
eficiarii ºi organizaþiile de constructii-montaj, volumul ºi 
eºalonarea anualã a acestor cheltuieli.

Pentru lucrãrile de construcþii-montaj care se executã 
în zone sau platforme industriale, fondul de organizare 
destinat bazelor unice de producþie, pe întreaga plat-
formã, bazelor unice de utilaje ºi mijloace de transport, 
anexelor social-culturale, depozitelor etc., se determinã 
prin proiectul de organizare coordonator, care se dep-
une de cãtre antreprenorul general, la banca finanþa-
toare. 

Dupã admiterea la finanþare a lucrãrilor, sumele stabilite 

prin proiectul de organizare se pun la dispoziþie de cãtre 
beneficiarii de investiþii, direct antreprenorului general, 
în funcþie de necesitãþi.

Pe ce pot fi cheltuiþi banii?

Din fondurile pentru organizarea de ºantier, firmele de 
construcþii-montaj au libertatea de a executa întreaga 

gamã de lucrãri de construcþii ºi instalaþii menite sã 
asigure desfãºurarea în bune condiþii, a lucrãrilor de 
bazã, dar nu pot achiziþiona utilaje din aceºti bani.

În vederea folosirii cât mai eficiente a fondurilor de or-
ganizare ºi þinând seama de funcþia, durata de folosire 
pe santier, ºi amplasamentul obiectelor de organizare 
de ºantier, precum ºi de stadiul dotãrii cu utilitãþi a 
ºantierului respectiv, s-au stabilit criterii obligatorii 
privind caracteristicile construcþiilor ºi ale obiectelor de 
organizare de santier. Conform acestor caracteristici, 
se deosebesc urmãtoarele categorii de obiecte de or-
ganizare de santier:

- Definitive: Obiecte care se utilizeazã pe întreaga du-
ratã normatã pe acelaºi amplasament;
- Provizorii: Care pot fi: demontabile, mobile sau fixe; 
cele demontabile ºi cele mobile se deplaseazã pe un 
alt ºantier, la terminarea funcþiei îndeplinite pe ºantierul 
respectiv, iar cele fixe se pãrãsesc sau se demoleazã.

Construcþiile provizorii se executã imediat dupã deschi-
derea ºantierului, pe baza unei autorizaþii prealabile, 
iar, în momentul în care nu mai folosesc scopului, desfi-
inþarea lor este obligatorie, fãrã a necesita o noua autor-
izaþie. Pentru folosirea lor în continuare, la executarea 
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altor lucrãri de bazã apropiate, sau pentru alte utilizãri, 
este necesarã o noua autorizaþie. 

Construcþiile realizate pentru organizarea de ºantier, 
devenite disponibile, pot fi vândute sau desfiinþate, 
iar construcþiile disponibile care nu pot fi vândute, se 
desfiinþeazã. Constructorul este obligat sã inventarieze 
materialele recuperate ºi sã înregistreze valoarea lor, 
reîntregindu-ºi, pe aceasta cale, fondul de organizare. 
Economiile rezultate pot fi utilizate, prin concentrarea lor 
la nivelul antreprenorului, pentru realizarea unor obiecte 
de organizare de ºantier definitive.

Deschiderea ºi amenajarea ºantierului

Dupã încheierea Contractului de Antreprizã ºi admit-
erea la finanþare a lucrãrilor de construcþii-montaj con-
tractate, antreprenorul general trece la deschiderea ºi 
amenajarea ºantierului, pentru care emite Ordinul de 
începere a lucrãrilor. 

Înainte de deschiderea ºantierului, antreprenorul gener-
al convoacã beneficiarul ºi proiectantul, care se depla-
seazã la locul lucrãrii, pentru ca beneficiarul sã predea, 
pe bazã de proces-verbal, antreprenorului general, am-
plasamentul lucrãrii, precum ºi teritoriul de organizare, 
libere de orice obiecte sau reþele care ar împiedica ex-
ecutarea lucrãrilor în condiþii normale. 

De asemenea, proiectantul predã reperele principale 
de amplasament ºi cotele nivelmetrice materializate pe 
teren. Cu aceastã ocazie, proiectantul general prezintã 
proiectul de execuþie, dând toate lãmuririle necesare.

Pentru deschiderea ºantierului, antreprenorul general ia 
o serie de mãsuri care sã permitã începerea lucrãrilor 
pregãtitoare (împrejmuirea terenului, defriºarea ter-
enului, dacã este cazul, curãþirea acestuia, demolarea 
clãdirilor vechi aflate pe amplasamentul obiectelor de 
bazã, evacuarea materialelor rezultate, nivelarea ter-
enului etc.). Aceste lucrãri trebuie atacate la început ºi 
terminate în cel mai scurt timp, cu excepþia construcþiilor 
care pot servi ca obiecte de organizare.

Dupã executarea principalelor lucrãri de organizare, 
constructorul traseazã terenul în vederea începerii lu-
crãrilor de bazã, consemnând într-un proces verbal 
începerea efectivã a lucrãrilor la fiecare obiect în parte 
ºi precizându-se motivele întârzierii, atunci când este 
cazul. În vederea decontãrii lucrãrilor, se întocmeºte o 
evidenþã clarã a stadiilor fizice ale lucrãrilor.

Organizarea spaþiilor de servire a personalului

În cadrul spaþiilor de servire a personalului ºantierului, 
se includ urmãtoarele grupe de construcþii: 

-constructii de cazare ºi constructii anexe acestora (dor-
mitoare, cantine, bãi, spãlãtorii etc.); 
-constructii social-culturale (cluburi, terenuri de sport, 
grãdiniþe pentru copiii personalului ºantierului, puncte 
sanitare, dispensare etc.); 
-construcþii administrative (birouri, cabine de pazã ºi 
control, magazii ºi remize pentru instalaþii de pazã con-
tra incendiilor); 
-spaþii comerciale ºi de prestãri de servicii (magazine 
alimentare, debite de tutun, oficiu postal, oficiu telefon-
ic, etc.). 

Realizarea spaþiilor de cazare necesare personalului 
ºantierului, ca ºi a celor pentru alte necesitãþi sociale 
ºi tehnico-administrative, trebuie asigurate, în principal, 
prin construcþii definitive (locuinþe, cãmine, grupuri so-
ciale etc.). 

Se vor utiliza, cât mai intens posibilitãþile locale de folo-
sire temporarã, prin preluare sau închiriere, a unor con-
strucþii definitive existente, care corespund necesitãþilor 
social-administrative ale executantului. 

Pentru reducerea volumului lucrãrilor de organizare, se 
executã cu precãdere lucrãrile de bazã ale investiþiei 
care pot fi folosite de cãtre constructor, total sau parþial, 
ca elemente de organizare de ºantier.
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Maria Demetriad Controlul calitãþii unei lucrãri de construcþii este esenþial, atât pentru succesul unui proiect, indiferent de natura 
lui, de satisfacþia beneficiarului, de viabilitatea afacerii, cât ºi ca mãsurã care poate pune constructorul la adãpost 
faþã de greºeli ºi, de ce nu, faþã de rãspunderea în faþa legii. De aceea, am considerat cã este cât se poate de 
oportun sã face preferire la ”Procedura pentru exercitarea controlului de stat al calitãþii în construcþii la operatorii 
economici cu activitate de proiectare ºi execuþie a lucrãrilor de construcþii privind organizarea ºi funcþionarea 
sistemului propriu de management al calitãþii-PCS 003/02.11.2014”, actul normativ care stabileºte condiþiile în 
care acest control poate fi efectuat.

PREVEDERI ALE CONTROLULUI DE STAT 
ÎN CONSTRUCÞII

Obiectul procedurii

Procedura are ca obiect stabilirea condiþiilor necesare, 
rolul ºi responsabilitãþile care revin Inspectoratului de 
Stat în Construcþii, în verificarea îndeplinirii de cãtre fac-
torii implicaþi în realizarea de construcþii a nivelului de 
calitate corespunzãtor cerinþelor, prin personal propriu 
ºi responsabilii tehnici cu execuþia, atestaþi, precum ºi 
prin sistemul propriu conceput, implementat ºi certificat 
de management al calitãþii.

 Scopul principal al procedurii îl reprezintã crearea unui 
cadru unitar al activitãþilor de control ºi inspecþie efectu-
ate de cãtre personalul cu atribuþii de control din cadrul 
structurilor teritoriale ale I.S.C. ºi asigurarea bazei 
metodologice ºi a elementelor necesare documentate 
pentru asigurarea de cãtre operatorii economici cu ac-
tivitate de proiectare ºi execuþie a nivelului de calitate a 
lucrãrilor, potrivit cerinþelor exprimate de cãtre investi-
tor, pe baza reglementãrilor tehnice în vigoare.

Procedura stabileºte metodologia de control ºi inspecþie 
adecvatã, cerinþele obligatorii de conþinut ale procesu-
lui-verbal de inspecþie curentã, modul de prezentare a 
constatãrilor, de încadrare a neconformitãþilor, de stabil-
ire a mãsurilor corective ºi a responsabilitãþilor ce revin 

factorilor implicaþi, potrivit competenþelor prevãzute prin 
Art. 20 din Legea nr. 10/1995, cu modificãrile ulterioare.

Procedura se aplicã în activitatea de control ºi inspecþie 
de personalul cu atribuþii de control din cadrul Inspecto-
ratului de Stat în Construcþii, care efectueazã verificarea 
organizãrii corespunzãtoare de cãtre conducerile opera-
torilor economici, care realizeazã activitãþi de proiectare 
ºi execuþie a sistemelor de conducere ºi management 
ale calitãþii lucrãrilor, asigurând verificarea condiþiilor de 
execuþie a lucrãrilor prin responsabili tehnici cu execuþia 
atestaþi.

Responsabilitãþi

Decizia privind efectuarea de inspecþii curente sau prin 
sondaj la operatorii economici cu activitate de proiec-
tare ºi execuþie de construcþii pentru verificarea modului 
în care sunt organizate ºi aplicate sistemele de con-
ducere ºi de management al calitãþii, revine conducer-
ilor ISC ºi IJC/ICMB care, prin programul de activitãþi, 

stabilesc competenþele de control pentru acest domeniu 
de activitate.

Controalele tematice se efectueazã în baza ordine-
lor inspectorului general al Inspectoratului de Stat în 
Construcþii. Rezultatele activitãþilor de control tematice, 
respectiv, ale controalelor prin sondaj, vor fi consem-
nate într-un raport care va evidenþia constatãrile fãcute, 
mãsurile dispuse, concluziile ºi recomandãrile, iar ra-
portul va fi înaintat spre avizare ºi aprobare iniþiatoru-
lui acþiunii ºi comunicat Direcþiei coordonare, control ºi 
sintezã a activitãþii de control ºi avizare din cadrul ISC, 
dupã caz, în maximum 3 zile de la încheierea acestuia.

La rândul sãu, conducerea ISC aprobã programul ac-
tivitãþilor de control, potrivit cãruia personalul cu atribuþii 
de control exercitã controlul privind implementarea sis-
temului de management al calitãþii în construcþii la op-
eratorii economici cu activitate de proiectare ºi execuþie 
în construcþii.
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Modul de lucru

Procedura descrie etapele necesare îndeplinirii scopu-
lui în domeniul de referinþã precizat. Detalierea metodei-
cadru de efectuare a activitãþii de inspecþie la operatorii 
economici cu activitate de proiectare ºi execuþie a lu-
crãrilor de construcþii privind organizarea ºi funcþionarea 
sistemului propriu de management al calitãþii permite 
analizarea datelor ºi stabilirea mãsurilor prin care sã se 
poatã interveni obiectiv pentru prevenirea, corectarea 
deficienþelor ºi limitarea efectelor care pot fi produse.

Pentru verificarea modului de organizare a activitãþilor ºi 
funcþionarea sistemului propriu de management al cal-
itãþii activitãþilor de proiectare ºi execuþie a lucrãrilor de 
construcþii se vor solicita conducerilor executive:
A) Documentele de identificare ale factorilor implicaþi în 
activitatea proprie de management al calitãþii: statutul 
de înfiinþare a operatorului economic, certificatul de 
înscriere la registrul comerþului, documentul de înreg-
istrare a codului fiscal, care sã confirme obiectul de ac-
tivitate al agentului economic ºi categoriile de construcþii 
prevãzute în statut;

B) Documentele care identificã persoanele responsa-
bile ºi funcþiile pe care le deþin: hotãrâri, decizii, delegãri 
de competenþe, contracte, alte documente de reprezen-

tare, care sã responsabilizeze persoanele care rãspund 
la solicitãrile organului de inspecþie;

C) Declaraþia managerului operatorului economic priv-
ind politica de calitate pe care o promoveazã;

D) Organigrama operatorului economic, care sã prez-
inte modul de organizare ºi conducere a activitãþilor;

E) Manualul managementului calitãþii, completat de 
procedurile de sistem, de procedurile operaþionale, de 
procedurile tehnice de execuþie ºi transport, de docu-
mentele organismelor de certificare a sistemului de 
management al calitãþii ºi al produselor de bazã pe care 
le produce firma, care sã ateste: nivelul de implemen-
tare a sistemului de calitate adoptat ºi performanþele 
care pot garanta calitatea lucrãrilor contractate; nivelul 
de instruire, cunoaºtere, aplicare ºi realizare a activ-
itãþilor procedurate; nivelul de asigurare, prin sistemul 
propriu conceput, evidenþa documentaþiei tehnice ºi a 
bibliotecii tehnice; registrul de contracte de antreprizã 
ºi subantreprizã;  actele de control anterioare încheiate 
de ISC etc.

Constatãri ºi mãsuri 

Constatãrile rezultate ca urmare a evaluãrii organizãrii 

ºi funcþionãrii sistemului propriu de management al cal-
itãþii al operatorilor economici, mãsurile dispuse ºi ter-
menele de soluþionare a neconformitãþilor constatate, 
se consemneazã în procesul-verbal de control, prevã-
zut în anexa care face parte integrantã din prezenta 
procedurã.

În funcþie de domeniul de activitate al operatorului eco-
nomic verificat procesul-verbal de control va fi comple-
tat cu Fiºa 1: Control la operator economic cu activitate 
de proiectare, respectiv Fiºa 2: Control la operator eco-
nomic cu activitate de execuþie.

Organizarea necorespunzãtoare ºi neaplicarea siste-
mului de conducere ºi de asigurare a calitãþii, inclusiv 
realizarea de construcþii fãrã responsabili tehnici cu ex-
ecuþia atestaþi, se sancþioneazã contravenþional, potrivit 
legii.

Procesul-verbal de control privind organizarea ºi 
funcþionarea sistemului propriu de management al cal-
itãþii încheiat de cãtre personalul cu atribuþii de control 
va fi vizat, cu sau fãrã obiecþiuni, de cãtre Inspectorul-
ºef judeþean/Inspectorul-ºef al ICMB, pe exemplarul 
care se va arhiva la IJC/ICMB
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Mircea Demeter Tehnologia prelucrãrii metalelor a ajuns la performanþe incredibile, faþã de acum câþiva ani. Printre ultimele noutãþi 
sunt ºi imprimantele 3D pentru metale. Într-adevãr, ele nu sunt chiar o noutate absolutã, dar domeniul capãtã o 
amploare din ce în ce mai mare, mai ales în domeniile în care se cere o precizie maximã. Însã, cu siguranþã, viitorul 
este al lor.

TEHNOLOGIA DE IMPRIMARE 3D A 
PIESELOR METALICE DEVINE ACCESIBILÃ

Preþuri din ce în ce mai mici

Ar trebui sã cumpãraþi o imprimantã 3D metalicã pentru 
afacerea dumneavoastrã? Specialiºtii de la Digital Trends 
nu v-ar sfãtui, decât dacã doriþi sã tipãriþi zilnic în 3D. Asta, 
pentru cã preþul unei imprimante profesionale este ridicat, 
variind între 70.000 ºi 450.000 de euro. De asemenea, 
costurile vor creºte atunci când veþi avea nevoie de ci-
neva care sã opereze echipamentul ºi, de asemenea, sã 
finalizeze imprimarea, adicã, sã finiseze suprafeþele pânã 
la cotele cerute în schiþã, în cazul în care echipamentul 
nu este într-atât de performant, pentru a face ºi finisarea. 
Însã, dezvoltarea acestei tehnologii este în plin avânt ºi nu 
va trece mult pânã când va fi accesibilã tuturor, de vreme 
ce pe piaþã existã ºi oferte pentru exploatarea individualã, 
la scarã micã.

Dintre cele mai performante imprimante 3D metalice, Digi-
tal Trends enumerã mãrci precum Shapeways, Sculpteo 
ºi iMaterialise. În prezent, cu aceste echipamente pot fi 
imprimate în 3D piese din  aluminiu ºi aliaje de aluminiu, 
oþel, alamã, cupru, bronz, argint pur, aur, platinã ºi titan. 
Pentru imprimarea pieselor cu foarte multe detalii com-
plicate, se utilizeazã modele de cearã dar, deocamdatã, 
firmele de prelucrarea metalelor care au nevoie de aºa 
ceva apeleazã la companiile de imprimare 3D, ocazional. 

Dar numãrul de servicii de tipãrire a metalelor în 3D, 

creºte rapid în întreaga lume. De asemenea, maºinile de 
tipãrire 3D din metal devin tot mai frecvente, iar preþul lor 
scade de la an la an. Motivul pentru care companiile mari 
sunt atât de interesate de aceastã tehnologie este acela 
cã poate fi utilizat pentru a construi fabrici complet au-
tomatizate, care pot produce piese ”optimizate topologic”. 

Aceasta înseamnã cã,  acum, este posibilã distribuirea 
perfectã a materialului într-o componentã, pentru a de-
veni mai masivã doar acolo unde trebuie sã reziste la mai 
multe sarcini, reducând astfel drastic greutatea ºi fãrã a 
sacrifica integritatea structuralã. 

Iar, ca o dovadã a faptului cã preþurile scad în mod ac-
celerat, iatã o listã de costuri pentru servicii de imprimare 
3D a unei piese din metal, oferite de compania americanã 
Shapeways:

PLA + aluminiu: 22,44 dolari 
Oþel inoxidabil: 83,75 dolari (placat, lustruit)
Bronz: 299,91 dolari (solid, lustruit)
Argint: 713,47 dolari (solid, lustruit)
Aur: 87,75 dolari (placat cu aur, lustruit)
Aur: 12.540 dolari (aur solid de 18k)
Platinã: 27.314 dolari (solid, lustruit)

Sã mai menþionãm ºi faptul cã, la nivel mondial, existã mai 
mult de 100 de companii care oferã servicii pentru impri-
marea 3D a pieselor metalice.

O alternativã la pulverizarea cu laser
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În prezent, imprimarea 3D a metalelor se bazeazã în 
principal pe tehnologia puverizãrii cu laser. Dar, cum se 
inoveazã permanent în acest domeniu care încã fascine-
azã, iatã, a apãrut deja o alternativã: Un fel de maºinã 
frigorificã de control, hibrizatã cu un computer ºi o imprim-
antã 3D metalicã, realizatã de firma Ability3D.

Numitã 3D 888, creaþia Ability3D promite sã producã o 
alternativã la tehnologia de pulverizare cu laser, utilizatã 
de majoritatea imprimantelor 3D metalice. În schimb, uti-
lizeazã un echipament de sudurã tip MIG, pentru a mula 
piesele personalizate din metal, cum ar fi aluminiul, oþelul 
sau oþelul inoxidabil, oferind în acelaºi timp utilizatorilor o 
imprimare 3D de tipãrire fuzionatã ºi de modelare a dep-
unerilor (FDM).

În plus, programul care opereazã echipamentul se 
potriveºte perfect oricãrui computer sau laptop cât se 
poate de comun, de uz personal. Acest fapt face din 
echipamentul 3D888 o soluþie la îndemânã, atât pentru 
companii, cât ºi pentru utilizatorii individuali sau pentru 
atelierele mecanice de mici dimensiuni. Ba, mai mult, nu 
vã faceþi griji dacã nu intenþionaþi sã vã creaþi toate piesele 
din metal: poate, de asemenea, sã prelucreze lemnul, ºi, 
cu mici adaptãri, poate imprima 3D ºi în alte materiale. 

”Am creat imprimanta pentru a putea fi utilizatã de oricine, 
în orice loc”, a declarat pentru Digital Trends inginerul Ben 
Willard, un fost salariat al NASA, care a adãugat: ”Întregul 
echipament este realizat din metal, pentru cã se lucreazã 

cu scântei de sudurã. Suplimentar, se creeazã un vid 
integral, în camera de imprimare, pentru a aduna toate 
aºchiile de metal provenite de la operaþia de decupare, 
astfel încât, dupã terminarea imprimãrii, nu existã rezidu-
uri. 

Unitatea este, de asemenea, sigilatã complet, fiind venti-
latã cu o suflantã cu presiune negativã, pentru a împinge 
în siguranþã toate gazele ºi fumul de sudurã, cu un furtun 
mini-outryer, aflat într-o fereastrã din apropiere. În plus, 
software-ul pe care îl dezvoltãm pentru procesul nostru 
de imprimare hibridã 3D este simplu ºi extrem de intui-
tiv: puneþi doar un model 3D în el, orientaþi partea, alegeþi 

câteva setãri, împingeþi butonul de tipãrire ºi, în câteva 
ore, piesa este gata„. 

Ultima informaþie deosebit de importantã este aceea cã 
imprimanta 3D 888 este semnificativ mai ieftinã decât al-
ternativele de tipãrire 3D metalice deja folosite în fabrici. 
Cât de ieftin? Ei bine, potrivit creatorilor sãi, dispozitivul va 
intra în vânzare pentru mai puþin de 3.000 de dolari. 

Noutatea tehnologicã este într-atât de evoluatã ºi de ieft-
inã, încât CES Found se luptã cu alþi investitori pentru a 
obþine o bucãþicã din ”plãcita” de acþiuni a imprimantei 3D 
888, pe care Bill Willard le-a scos la vânzare.



CAPITOL SCURT
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Maria Demetriad

Sectorul imobiliar din România nu traverseazã cea mai fericitã perioadã, 
iar aceastã situaþie are cauze multiple. Din pãcate, nu se întrevãd semne 
de creºtere, deºi, pânã la jumãtatea acestui an, existau câteva speranþe. 
Radiografia segmentului de piaþã este argumentatã de date. Nu aºa stau 
lucrurile, însã, în multe din þãrile Uniunii Europene, iar datele provenite de la 
Eurostat sunt mai mult decât edificatoare, în acest sens.

STATISTICA PREÞURILOR LOCUINÞELOR 
ÎN ROMÂNIA ªI ÎN UNIUNEA EUROPEANÃ

Preþurile medii ale apartamentelor din România în 
luna iulie

În luna iulie a.c, preþul pe metru pãtrat solicitat pentru 
vânzarea apartamentelor noi a crescut cu 4% faþã de 
aceeaºi lunã a anului anterior, în timp ce preþul aparta-
mentelor vechi a crescut cu 5%, în medie, conform celor 

mai recente date de pe Storia.ro, platforma de imobiliare 
lansatã de OLX. 

În luna iulie, românii au vizualizat cu 5% mai multe pagini 
cu anunþuri imobiliare cu apartamente de vânzare decât 
în aceeaºi lunã a anului anterior ºi au realizat cu 3% mai 
multe contactãri (contactãrile fiind interacþiunile dintre cei 
care cautã ºi cei care publicã anunþuri pe platformã). 

De asemenea, faþã de luna iunie a.c., cei care sunt în 
cãutarea unei locuinþe au realizat cu 9% mai multe con-
tactãri. Analiza a luat în calcul cele mai mari oraºe de 
pe platformã. 

BUCUREªTI

În Capitalã, preþul solicitat pentru vânzarea unui apar-
tament nou în luna iulie a.c. a fost de 1.522 de euro/
metru pãtrat, cu 2% mai ridicat faþã de luna anterioarã. 
În acelaºi timp, preþul mediu de cerere pe metru pãtrat 
pentru un apartament vechi a fost de 1.639 euro. Faþã 
de aceeaºi perioadã a anului trecut, preþul a crescut cu 
3%, iar faþã de luna anterioarã cu 2%.

Evoluþia preþurilor în cele mai mari oraºe din þarã

CLUJ-NAPOCA: 

În luna iulie a.c., preþul de cerere pentru un apartament 
nou a fost de 2.488 euro/metru pãtrat, la acelaºi nivel 
cu cel din luna anterioarã. Faþã de aceeaºi perioadã a 
anului trecut, preþul a crescut cu 5%. Totuºi, comparativ 
cu apartamentele noi, cele vechi au avut un preþ cu 4% 
mai mic. În cazul apartamentelor vechi, preþul de cerere 
a fost de 2.393 de euro/metru pãtrat, cu 6% mai ridicat 
faþã de aceeaºi perioadã a anului trecut.
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IAªI: 

Preþul mediu de cerere al apartamentelor noi a fost de 
1.415 euro/metru pãtrat, în luna iulie a.c., fiind la un niv-
el similar cu cel de luna trecutã. Totuºi, comparativ cu 
aceeaºi perioadã a anului trecut, preþul mediu pe metru 
pãtrat a crescut cu 4%. În acelaºi timp, pentru aparta-
mentele vechi preþul de cerere a ajuns la 1.423 euro/
metru pãtrat, cu 9% mai ridicat decât în aceeaºi perioadã 
a anului trecut.

TIMIªOARA: 

Preþul de cerere pe metru pãtrat pentru apartamentele 
noi de vânzare a fost, în iulie a.c., de 1.497 euro, cu 2% 
mai ridicat faþã de aceeaºi lunã a anului trecut. Aparta-
mentele vechi au avut un preþ mediu de cerere de 1.429 
euro/metru pãtrat, similar cu cel din iunie, dar cu 3% mai 
ridicat faþã de aceeaºi lunã a anului trecut.

BRAªOV: 

Preþul mediu de cerere pentru apartamentele noi din 
Braºov a crescut în luna iulie a.c. cu 9% faþã de aceeaºi 
lunã a anului trecut, ajungând la 1.949 euro/metru pãtrat. 
În luna iulie, apartamentele vechi au avut un preþ mediu 
de cerere de 1.576 euro/metru pãtrat, cu 4% mai mare 
aþã de anul trecut.

SIBIU: 

În Sibiu, în luna iulie a.c. preþul mediu al apartamentelor 
noi a crescut cu 2% faþã de aceeaºi lunã a anului trecut 
ºi cu 3% faþã de luna anterioarã, ajungând la 1.299 euro/

metru pãtrat. În acelaºi timp, apartamentele vechi din 
Sibiu au avut un preþ de cerere mai ridicat cu 4% faþã de 
iulie 2022 ºi au fost listate pe platformã cu un preþ mediu 
de 1.464 de euro/metru pãtrat.
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CONSTANÞA: 

În luna iulie a.c., apartamentele noi au avut un preþ de 
cerere de 1.726 euro/metru pãtrat, similar cu cel de luna 
anterioarã ºi cu 7% mai mare decât în aceeaºi lunã a 
anului trecut. În schimb, preþul mediu al apartamentelor 
vechi a fost de 1.561 euro/metru pãtrat, cu 6% mai mare 
decât în iulie 2022.

ORADEA: 

Preþul mediu de cerere pe metru pãtrat pentru aparta-
mentele noi din Oradea, în iulie a.c., a fost de 1.562 euro, 
în timp ce apartamentele vechi au avut un preþ mediu 
de cerere de 1.329 euro/metru pãtrat, cu 7% mai ridicat 
decât în iulie 2022.

CRAIOVA: 

În iulie a.c., preþul mediu de cerere pentru apartamentele 
noi a fost de 1.489 euro/metru pãtrat, în timp ce preþul 
de cerere pentru cele vechi a fost de 1.455 euro/metru 
pãtrat, cu 5% mai ridicat decât în iulie 2022.

Ratele de creºtere anuale ºi trimestriale în þãrile Uni-
unii Europene

Potrivit Eurostat, ratele de creºtere anuale ºi trimes-
triale (HPI) aratã modificãrile de preþ la proprietãþile 
rezidenþiale achiziþionate de gospodãrii (apartamente, 
case decomandate, case terasate etc.), atât nou-constru-
ite, cât ºi existente, independent de utilizarea lor finalã ºi 
de proprietarii anteriori.

Dupã o scãdere bruscã între trimestrul doi din 2011 ºi 
primul trimestru din 2013, preþurile locuinþelor au rãmas 
mai mult sau mai puþin stabile între 2013. ºi 2014. Dupã 
o creºtere rapidã la începutul anului 2015, preþurile lo-
cuinþelor au crescut mai rapid decât chiriile pânã în al 
doilea trimestru al anului 2022. 

În al treilea trimestru al anului 2022, preþurile locuinþelor 
au crescut în acelaºi ritm ca ºi chiriile (ambele +0,7 % faþã 

de trimestrul II). din 2022). Din trimestrul al patrulea din 
2022, preþurile locuinþelor au început sã scadã, în timp ce 
chiriile au continuat sã creascã.

Privind întreaga perioadã, rata anualã de creºtere a IPH 
din zona euro a atins un maxim de +9,8 % în primul tri-
mestru din 2022 ºi un minim de -2,7 % în primul trimestru 
din 2013. 

Pentru IPH UE, ritmul anual de creºtere a atins un maxim 
de +10,4 % în primul trimestru din 2022 ºi un minim de 
-2,6 % în al doilea ºi al treilea trimestru din 2012. 

Între 2016 ºi 2019, rata anualã de creºtere a rãmas destul 
de stabilã atât pentru zona euro, cât ºi pentru UE (între 
+3,7 % ºi +5,0 %). Începând cu primul trimestru al anului 
2020, ratele anuale de creºtere atât pentru zona euro, cât 
ºi pentru UE au crescut la niveluri care nu mai fuseserã 
înregistrate din 2006. 

Cine sunt premianþii?

Dupã un vârf  în primul trimestru din 2022 (+9,8 % pen-
tru zona euro ºi + 10,4 % pentru UE), ratele anuale de 
creºtere au scãzut începând cu trimestrul II 2022. Este 
necesar sã ne întoarcem la trimestrul II 2014 pentru a 
gãsi rate anuale de variaþie mai mici decât cele înregis-
trate în primul trimestru al anului 2023 pentru zona euro 
(0,4 %) ºi UE (0,8 %).

Dintre statele membre pentru care sunt disponibile date, 
ºase au indicat o scãdere anualã a preþurilor locuinþelor 
în primul trimestru al anului 2023. Cele mai mari creºteri 
au fost înregistrate în Croaþia (+14,0 %), Lituania (+13,1 
%) ºi Bulgaria (+9,5 %). ), în timp ce preþurile au scãzut 
în Suedia (-6,9 %), Germania (-6,8 %), Danemarca (-6,2 
%), Finlanda (-5,1 %), Luxemburg (-1,5 %) ºi Þãrile de 
Jos (-0,1 %).

Comparativ cu trimestrul precedent, preþurile au scãzut 
în unsprezece state membre. Cele mai mari creºteri au 
fost înregistrate în Danemarca (+2,5 %), Ungaria (+2,2 
%), precum ºi în Croaþia ºi Cipru (ambele +2,0 %). Cele 

mai mari scãderi s-au înregistrat în Luxemburg (-4,1 %), 
Germania (-3,1 %) ºi Finlanda (-1,8 %).
 
Dinamica pieþei imobiliare

HPI a fost utilizat împreunã cu alte statistici macroeco-
nomice pentru a construi indicatori derivaþi pentru analiza 
dinamicii pieþei imobiliare.

Un exemplu binecunoscut este indicele preþurilor lo-
cuinþelor deflat (sau real), care face parte din Tabloul de 
bord al indicatorilor utilizaþi în Procedura de dezechilibre 
macroeconomice (MIP) al Comisiei Europene. Consultaþi 
secþiunea dedicatã de pe site-ul Eurostat ºi pagina web 
ECFIN.

HPI deflat este raportul dintre HPI nominal ºi un indice 
al inflaþiei preþurilor de consum. Un indice al preþurilor de 
consum, cum ar fi IAPC, sau un deflator al consumului 
final al conturilor naþionale poate fi utilizat pentru a elimina 
inflaþia preþurilor de consum din IPH. HPI deflat inclus în 
Tabloul de bord MIP ºi în aceastã publicaþie utilizeazã 
deflatorul consumului final al gospodãriilor din conturile 
naþionale. 

Rata de creºtere a HPI dezuflatã este o variabilã cheie 
pentru analiza ciclurilor preþurilor locuinþelor. În special, 
o ratã de creºtere foarte ridicatã este consideratã un 
indicator de avertizare timpurie a tensiunilor de pe piaþa 
imobiliarã care semnaleazã riscul bulelor de preþ. Pragul 
de alarmã adoptat în contextul PMI este de 6 % din rata 
anualã de creºtere a HPI dezumflat. 

Nivelul pragului a fost stabilit de Comisia Europeanã. 
Acesta a fost stabilit pe baza unei analize a datelor is-
torice privind ciclurile anterioare de boom ºi scãdere ale 
preþurilor locuinþelor.

Între 2010 ºi 2014, tendinþa de scãdere (sau ratele anu-
ale negative de schimbare) reflectã faptul cã preþurile lo-
cuinþelor din zona euro fie au scãzut, fie au crescut mai 
puþin decât inflaþia. 
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Aceasta este a doua scãdere trimestrialã consecutivã a 
preþurilor locuinþelor dupã o scãdere de -1,4% în trimes-
trul patru din 2022

Preþurile locuinþelor ºi chiriile în UE au urmat o cale de 
creºtere similarã între 2010 ºi al doilea trimestru din 2011. 
Cu toate acestea, dupã acest trimestru, preþurile locuinþe-
lor ºi chiriile au evoluat diferit. 

În timp ce chiriile au crescut constant în aceastã perioadã 
pânã în primul trimestru al anului 2023, preþurile locuinþe-
lor au fluctuat considerabil. Dupã o scãdere bruscã între 
al doilea trimestru al anului 2011 ºi primul trimestru al 
anului 2013, preþurile locuinþelor au rãmas mai mult sau 
mai puþin stabile între 2013 ºi 2014. 

Dupã o creºtere rapidã la începutul lui 2015, preþurile 
locuinþelor au crescut mai rapid decât chiriile pânã în al 
doilea trimestru al anului 2022. În al treilea trimestru al 
anului 2022, preþurile locuinþelor au crescut în acelaºi ritm 
cu chiriile (ambele +0,7 % faþã de trimestrul al doilea din 
2022). 

Din trimestrul al patrulea din 2022, preþurile locuinþelor 
au început sã scadã, în timp ce chiriile au continuat sã 
creascã. Comparând primul trimestru din 2023 cu 2010, 
preþurile locuinþelor au crescut mai mult decât chiriile în 
18 state membre ale UE.

În aceastã perioadã, preþurile locuinþelor au crescut în 24 
de þãri din UE ºi au scãzut în trei. S-au dublat mai mult 
decat in Estonia (+200 %), Ungaria (+180 %), Lituania 
(+146 %), Letonia (+132 %), Luxemburg (+126 %), Cehia 
(+123 %) si Austria (+). 122 %). Scãderi au fost observate 
în Grecia (-14 %, a se vedea notele metodologice [1]), 
Italia (-9 %) ºi Cipru (-2 %).

Pentru chiriile, preþurile au crescut în 26 de þãri din UE ºi 
au scãzut într-una, cele mai mari creºteri fiind în Estonia 
(+212 %) ºi Lituania (+165 %). Singura scãdere a fost 
înregistratã în Grecia (-22 %).

Dar, iatã în tabelul de mai jos cum aratã indexul 
preþurilor în Uniunea Europeanã:

În 2015, preþurile locuinþelor au început sã creascã mai 
mult decât inflaþia ºi, între 2016 ºi 2021, preþurile locuinþe-
lor au crescut cu 3,0 % pânã la 5,5 % mai mult decât 
inflaþia. În 2022, preþurile locuinþelor au crescut cu puþin 
peste inflaþie (+0,3 %).

Între 2016 ºi În 2021, preþurile locuinþelor au crescut în 
fiecare an mai mult decât inflaþia în 24-26 de state mem-
bre ale UE. În 2022, preþurile locuinþelor au scãzut în 
Danemarca (-0,5 %) ºi au crescut mai puþin decât inflaþia 
în 10 state membre ale UE.

Preþuri ºi chirii-Tendinþe pe termen lung

Din 2010 pânã în primul trimestru al anului 2023, în 
UE, chiriile au crescut cu 20,3 %, iar preþurile locuinþe-
lor cu 45,9 %. În primul trimestru al anului 2023, chiriile 
ºi preþurile locuinþelor în UE au crescut comparativ cu 
aceeaºi perioadã din 2022, cu o creºtere cu 2,9 % a chiri-
ilor ºi o creºtere cu 0,8 % a preþurilor locuinþelor. 

În primul trimestru al anului 2023, preþurile locuinþelor din 
UE au scãzut cu -0,7 % faþã de trimestrul al patrulea din 
2022, în timp ce chiriile au crescut cu 0,9 %. 
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BANCA EUROPEANÃ DE INVESTIÞII STIMULEAZÃ 
REFACEREA INFRASTRUCTURII FEROVIARE DIN ROMÂNIA

Cu 17 miliarde de euro din Uniunea Europeanã bugetatã pentru infrastructura de 
transport pânã în 2027, provocarea este de a pune banii la treabã. Aici intervin 
Alexis Gressier ºi echipa sa de la Banca Europeanã de Investiþii. 

Din 2014, la faþa locului din Bucureºti, la Ministerul Investiþiilor ºi Proiectelor Euro-
pene, Alexis ºi echipa sa de ºapte lucreazã alãturi de autoritãþile române, ca parte 
a Sprijinului de consiliere pentru proiecte al Bãncii Europene de Investiþii. 
De aceea, s-a elaborat un Acord de servicii (PASSA) pentru pregãtirea, evaluarea 
ºi implementarea proiectelor la standardele exigente ale UE. ”Ne place sã spunem 
cã stimulãm proiectele finanþate de UE cu sprijinul nostru”, spune el.

Ajutor consultativ pentru finanþarea infrastructurii României

Lucrarea este variatã, dar acoperã în principal proiecte mari în sectoarele trans-
porturilor, deºeurilor, apei ºi energiei. 

”Suntem implicaþi în diferite faze ale ciclului de proiect, de la pregãtire atunci când 
existã conceptul care trebuie clarificat, pânã la planificare ºi licitaþie, precum ºi 
gestionarea contractelor ºi implementarea proiectelor”, explicã Alexis.

Un tren numit ”Dorinþã”

România este a opta þarã ca mãrime din Uniunea Europeanã, dar reþeaua de auto-
strãzi de 900 km este una dintre cele mai scurte, iar viteza medie pe cãile ferate este 
de doar 15 km/h pentru trenurile de marfã ºi 40 km/h pentru trenurile de cãlãtori.

România reuºeºte sã construiascã puþin mai mult de 45 de kilometri de autostradã 
nouã pe an, iar unele trenuri circulã mai încet decât în urmã cu 100 de ani. Asta 
pentru cã autoritãþile publice din România se luptã sã gestioneze complexitatea 
planificãrii ºi implementãrii proiectelor mari de infrastructurã cu finanþarea UE sem-
nificativã disponibilã. 

Banca Europeanã de Investiþii anunþã cã finanþarea infrastructurii 
din România primeºte un impuls de la un program de consultanþã 
conceput pentru a ajuta la valorificarea la maximum a fondurilor 
UE. Pentru românii de rând, rezultatul este cã trenurile vor rula în 
curând mai repede decât 40 km/h actuali.

Nora Marin
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Echipa a jucat, de asemenea, un rol important în a ajuta autoritãþile sã facã 
faþã modificãrilor contractelor ºi cererilor de depãºire a costurilor din partea 
contractanþilor, declanºate de o lipsã de forþã de muncã în sectorul con-
strucþiilor.

Analizând anii de reclamaþii, precum ºi un volum mare de documente jus-
tificative care includ corespondenþã contractualã, rapoarte tehnice ºi finan-
ciare, programe detaliate de timp, jurnale de construcþie ºi mii de facturi, 
experþii BEI au ajutat autoritãþile române sã reducã pretenþiile financiare ale 
contractanþilor. cu 39%, în medie.

Valoare adãugatã pentru finanþarea infrastructurii româneºti

În calitate de strãini, experþii Bãncii a avut nevoie de ceva timp pentru a 
câºtiga încrederea ºi acceptarea omologilor lor români, dar succesul echipei 
le-a adus laude.

”Poate cã cea mai mare valoare adãugatã pe care BEI ne-a adus-o este cã 
au reuºit sã ofere echipe cu medii diferite, care au experienþã cu operatori ºi 
autoritãþi de transport”, spune Stefan Roseanu, preºedintele Autoritãþii pen-
tru Reforma Cãilor Ferate din România. 

”Acest lucru ne-a ajutat sã realizãm studii de fezabilitate foarte bune ºi 
alte tipuri de documente. Studiul de fezabilitate pe care ne-au ajutat sã-l 
pregãtim este acum folosit ca exemplu de referinþã pentru ca Ministerul 
Transporturilor ºi Ministerul Fondurilor Europene sã se gândeascã la noi 
investiþii ulterioare în material rulant”.

Autoritatea pentru Reforma Cãilor Ferate a 
fost, de asemenea, impresionatã de exper-
tiza tehnicã a echipei. ”Unele dintre investiþi-
ile la care lucrãm implicã reforme, precum ºi 
noi tehnologii ºi concepte de piaþã”, spune 
Roseanu. 

”Fãrã ajutorul BEI, experþii noºtri ar fi trebuit 
sã petreacã mult timp învãþând ºi încorpo-
rând aceste idei noi în activitatea lor. Ar fi 
întârziat foarte mult procesul”.

Finanþarea infrastructurii româneºti în 
drum spre Dresda

Unul dintre cele mai mari proiecte la care a lu-
crat echipa BEI încã din anul 2021 este mod-
ernizarea unei porþiuni de cale feratã de 144 
km care face parte dintr-un coridor de trans-
port al UE care merge de la Atena pânã la 
Dresda, prin Sofia, Budapesta, Viena, Praga 
ºi Nürnberg. 

Evaluatã la peste 2 miliarde de euro, mod-
ernizarea feroviarã, care este finanþatã parþial 
de Comisia Europeanã, precum ºi de BEI, 

este cel mai mare proiect de infrastructurã de 
transport din România din ultimii 30 de ani.

Liniile ferate modernizate vor permite o vitezã 
maximã de 160 km/h pentru trenurile de cãlã-
tori ºi 120 km/h pentru marfã. Acest lucru va 
reduce timpul de cãlãtorie, va reduce riscul 
de accidente ºi va reduce emisiile de CO2 cu 
aproximativ 1,5 milioane de tone pe durata de 
viaþã de 30 de ani a cãii.

Sprijinul PASSA implicã ºi achiziþionarea de 
noi trenuri care vor putea circula pe o serie de 
reþele feroviare naþionale diferite. Autoritãþile 
române nu achiziþionaserã material rulant 
nou de 20 de ani ºi nu aveau experienþã în 
cumpãrarea de trenuri care funcþioneazã pe 
sisteme diferite.

”Ne lipsea acest tip de experienþã ºi expertizã 
analiticã”, spune Roseanu, de la Autoritatea 
pentru Reforma Cãilor Ferate, ”dar BEI a 
reuºit sã elaboreze primul document funcþion-
al de referinþã privind achiziþiile publice ºi a 
putut sã adapteze ºabloanele ºi informaþiile la 
materialul rulant. proces de achiziþie”. 



infoCONSTRUCT  |  nr. 47 |  202332

CONSTRUCȚII - BIROURI/ INDUSTRIALE/TERENURI

Mircea Demeter Ultima analizã privind volumul afacerilor ºi al investiþiilor pe piaþa de office, 
industrialã, retail imobiliar ºi terenuri, efectuatã de CBRE, inficã faptul cã 
PIB-ului României este de aºteptat sã scadã în general în 2023. De aici, ºi 
multe dintre problemele de pe piaþaspecificã.

PIB ÎN SCÃDERE, PROBLEME PENTRU 
PIAÞA CONSTRUCÞIILOR DIN ROMÂNIA

Date seci, necazuri multe

Cu 2,0 pp mai micã decât creºterea înregistratã în anul 
precedent, creºterea în 2023 de 2,2% a fost estimatã 
având în vedere inflaþia ridicatã ºi înãsprirea ratei de 
politicã. 

Proiecþiile pentru urmãtorii doi ani indicã o tendinþã uºor 
ascendentã, cu creºteri anuale de 3,6% în 2024 ºi 4,0% 
în 2025. În comparaþie cu PIB-ul zonei euro, evoluþia 
PIB-ului þãrii afiºeazã atât din punct de vedere istoric, 
cât ºi prognozat creºteri mai mari faþã de anul trecut, de 
exemplu cu 2,4 pp în 2024 ºi 2,3 ppîn 2025. 

Începând cu 2021 deficitul fiscal al României a scãzut 
ºi se estimeazã cã aceastã tendinþã va continua pe 
termen scurt. Dacã în 2021 decalajul s-a redus de la 
-9,6% la -6,7%, soldul guvernamental (ponderea în PIB) 
pentru 2023 este prognozat la -4,9% iar contracþia este 
prognozatã a fi mai vizibilã ajungând la -3,6% în 2024 
ºi 3,5% în 2025.

Volumul investiþiilor

Volumul total al investiþiilor din România a ajuns la 
183,8 milioane EUR. în S1 2023, o scãdere de 43% în 

comparaþie cu suma tranzacþionatã în prima jumãtate a 
anului record 2022. 

Primul trimestru al anului a fost destul de activ în ceea 
ce priveºte tranzacþiile, 74% din volum, precum ºi cea 
mai mare tranzacþie din an- pânã în prezent fiind asigu-
ratã la începutul anului. 

Acordul notabil care a marcat activitatea tranzacþionalã 
a anului revendicã 33% din volumul investiþiilor YTD ºi 
a fost încheiat de FM Logistics care a vândut ºi a reîn-
chiriat portofoliul sãu industrial ºi logistic dezvoltatorului 
ceh CTP. Cu o suprafaþã totalã brutã închiriabilã de cca. 
100.000 mp, proprietatile achizitionate sunt in trei judete 
diferite: Ilfov, Dambovita si Timis.

Dupã cinci ani consecutivi în care proprietãþile imobi-
liare situate în zona Bucureºtiului au depãºit volumul 
investiþiilor înregistrat în prima parte a anului, atrãgând 
mai mult de jumãtate ºi chiar marea majoritate (98% în 
S1 2020), în S1 2023 volumul investiþiilor a fost îndrep-
tate la nivel regional. 

Cu o pondere de 61% din volumul total, activele din 
oraºele regionale s-au dovedit a fi atractive pentru in-
vestitori, o pondere mai mare înregistrându-se în S1 

2017 (80% din suma totalã). În S1 2023, activele 
din oraºele regionale s-au dovedit a fi atractive 
pentru investitori, ajungând la un impresionant 
61% din volumul total al investiþiilor. 

Dimensiunea medie a biletelor la YTD este de 
aproximativ 12,3 milioane EUR, cu 47% mai 
micã faþã de valoarea înregistratã în S1 2022. Cu 
toate acestea, luând în considerare doar dimen-
siunea medie a biletelor în oraºele regionale, di-
ferenþa se micºoreazã în comparaþie cu rezulta-
tele anului trecut, 12,5 EUR. mln., reprezentând 
o scãdere cu 22% a mãrimii medii.

Utilizarea proprietãþilor

În ceea ce priveºte utilizarea principalã a propri-
etãþii, proprietãþile industriale ºi de birouri au re-
vendicat cote similare din volumul total, respectiv 
33% ºi 29%, urmate îndeaproape de retail cu 
21% ºi hoteluri cu 17%. Dacã birourile au domi-
nat activitatea de investiþii din S1 2018 pânã în 
S1 2022, în prima jumãtate a anului 2023, indus-
tria ºi logistica au umbrit celelalte sectoare.

Mai mult, dacã comparãm volumele pe sector în 
S1 2023 faþã de S1 2022, doar birourile au în-
registrat o scãdere faþã de anul trecut, volumele 
de retail au fost similare, în timp ce industria ºi 
hotelurile au înregistrat creºteri. 

Chiar ºi aºa, în acest an sectoarele industriale 
ºi de retail, pânã de curând al doilea ºi al trei-
lea clasament în ponderea volumului investiþiilor, 
sunt acum propulsate înainte, câºtigând din im-
pulsul dezvoltat în era post-pandemie, când in-
vestitorii au devenit mai dispuºi sã-ºi diversifice 
portofoliul cu astfel de proprietãþi. .

Cu cote similare în volumul de investiþii YTD, 
adicã 33% ºi 32%, investitorii cehi ºi români au 
contribuit cu cea mai mare sumã de capital la ac-
tivitatea de investiþii din acest an. 

Cu o cotã comunã de 35%, cumpãrãtorii din 
Lituania, Cipru, SUA ºi Israel au ales sã inves-
teascã în proprietãþi în toatã România. Investitorii 
români continuã sã fie prezenþi pe piaþa de inves-
tiþii, indicând acum nu doar încrederea în calita-
tea activelor ºi puterea financiarã a localnicilor, ci 
ºi maturitatea faþã de piaþã se îndreaptã dupã un 
an de rezultate remarcabile.
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Decompresia randamentelor

Pânã la sfârºitul primului semestru 2023, randa-
mentele prime au continuat decompresia pânã la 
0,50 pps atunci când sunt analizate faþã de valori-
le de la sfârºitul anului 2022. 

Ajungând la 7,50% pentru piaþa de birouri ºi retail 
ºi 7,75% pentru piaþa industrialã, randamentele 
prime au fost influenþate de creºterea ratelor do-
bânzilor la creditare ºi de evoluþia inflaþiei. 

Anul acesta, investitorii procedeazã în continuare 
cu prudenþã, având nevoie de mai mult timp pen-
tru a lua o decizie sau aºteptând o perspectivã 
bunã. Acum rãmâne de vãzut când volumul inves-
tiþiilor se va apropia de cel de acum înainte -an de 
referinþã 2022. 

Începând cu bun auspici, chiar dacã produse bune 
sunt încã pe piaþã în 2023, investitorii procedeazã 
în continuare cu prudenþã, având nevoie de mai 
mult timp pentru a face o decizie sau aºteptarea 
unei perspective bune.

Stocul de birouri

Stocul de birouri moderne din Bucuresti se ridica la 3,38 
mln. mp, la finele semestrului I 2023, dupã livrarea a 
trei imobile cu o suprafaþã totalã închiriabilã (GLA) de 
70.000 mp. Noua aprovizionare a fost distribuitã aproa-
pe uniform cãtre douã sub-pieþe, respectiv Centru – 
Vest ºi Nord – Vest.

Subpiaþa de birouri Centru-Vest creºte ºi-a extins stocul 
cu 34.500 mp, deoarece a doua fazã a proiectului One 
Cotroceni dezvoltat de One United a fost salutatã în 
primul trimestru al anului. Revendicând 51% din totalul 
aprovizionãrii noi, subpiaþa Nord-Vest a inaugurat Muse 
Project cu un GLA de 7.500 mp dezvoltat de Primavera 
Development în T1 ºi a doua fazã a @Expo care adunã 
28.000 mp dezvoltat de Atenor Group în Al doilea sfert.
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Pânã la sfârºitul anului 2023, se preconizeazã cã alte 
douã clãdiri vor fi adãugate la stocul modern al capitalei, 
ambele fãcând parte din subpiaþa de birouri din Centru. 
Astfel, în trimestrul III al anului se anticipeazã livrarea 
celei de-a doua etape a U-Center Campus cu o supra-
faþã închiriabilã de 32.500 mp dezvoltatã de Forte Part-
ners, iar spre finalul anului proiectul Strabag Arghezi4 
cuprinzând 7.500 mp GLA. 

Neavând proiecte de birouri cu data de livrare estimatã 
în 2024, viitoarea nouã aprovizionare este de aºteptat 
sã se înceapã în 2025, când circa 109.000 mp vor fi 
scoºi pe piaþã dupã livrarea a ºase scheme de birouri 
fie proiecte de sine stãtãtoare, fie parte dintr-un parc 
de afaceri.

Activitatea de leasing

În prima parte a anului 2023, activitatea totalã de lea-
sing (TLA) în Bucureºti a adunat 188.400 mp, sumã cu 
42% mai mare faþã de datele din S1 2022. Pe o ten-
dinþã ascendentã din 2020 încoace, activitatea de lea-
sing a început sã se apropie de valori. înregistratã în 
era pre-pandemicã, fiind cu doar 6% mai micã faþã de 
suprafaþa totalã închiriatã în S1 2019. 

Preluarea (totalul tranzacþiilor excluzând reînnoirea/re-
negocierea) a reprezentat 48% din totalul activitãþii de 
leasing ºi a fost destul de asemãnãtoare cu cea înregis-
tratã în S1 2022. 

Ponderile aproape egale dintre cererea nouã ºi tran-
zacþiile de reînnoire, indicã o ciclicitate a pieþei în care 
chiriaºii fie cautã spaþiul de cea mai bunã calitate (ce-
rere nouã), fie cei mai buni termeni de închiriere (rene-
gociere). 

În ciuda trendului ascendent al activitãþii de leasing din 
ultimii ani, la absorbþia netã (modificãri ale stocului ocu-
pat) suma înregistratã în S1 2023 este cea mai slabã 
valoare a cererii de birouri pe semestru înregistratã în 
perioada analizatã (S1 2015 – S1 2023) . O explicaþie 

pentru aceastã scãdere a absorbþiei nete ar putea fi 
incertitudinea economicã generalã cuplatã cu munca 
hibridã.

Cele mai mari tranzacþii (peste 10.000 mp) semnate în 
S1 2023 au fost douã reînnoiri în subpiaþa de birouri Di-
mitrie Pompeiu, respectiv Honeywell care ºi-a prelungit 
contractul de leasing pentru 24.000 mp în clãdirea BOC 
ºi DB Technology care a decis sã îºi pãstreze 12.700 
mp de birouri în BOB. proiect.

Conform distributiei activitatii de leasing, subpiata biro-
uri DimitriePompeiu a atras peste un sfert din suprafata 
totala inchiriata, urmata indeaproape de subpiata Flo-
reasca/BarbuVacarescu. 

Cu cote de peste 10%, zonele Centru – Vest (14%), 
Centru (12%) ºi CBD (10%) au revendicat împreunã 
68.100 mp, în timp ce Nord-Vest, Vest, Sud, Bãneasa-
Otopeni, PiperaNord au reuºit împreunã sã urmãreascã 
14% de TLA, adicã 27.400 mp. 

La analiza activitãþii de leasing þinând cont de dome-
niul de activitate al chiriaºilor, companiile Computers & 
Hi-Tech sunt lider pe piaþã, cu un total de 82.800 mp 
închiriaþi. Cu 22% din totalul TLA, adicã jumãtate din 
suprafaþa totalã închiriatã de principalul factor al cererii, 
Sectorul Manufacturing & Energy a fost al doilea cel mai 
activ domeniu care avea nevoie de un spaþiu de birou 
modern în Bucureºti.

Ratã de neocupare în creºtere

La sfârºitul trimestrului II, stocul de birouri moderne din 
Bucureºti a înregistrat o ratã totalã de neocupare de 
15,4%, marcând o creºtere cu 1,3 pp mai mare faþã de 
cea înregistratã la închiderea anului 2022. 

Rata de neocupare pentru proprietãþile de clasa A este 
puþin mai micã, situându-se în jur de 12,6% la sfârºitul 
primului semestru 2023. Cu toate acestea, cele douã 
rate nu reflectã spaþiul disponibil pentru subînchiriere 
care a crescut considerabil în ultimii trei ani ºi jumãtate. 

Acum ºi spaþiul care urmeazã sã fie eliberat de chiriaºii 
mari care le vor optimiza ocuparea spaþiului de birouri. 
Chiar dacã rata totalã a locurilor de muncã vacante este 
în creºtere, creºterea poate fi segmentatã, cea mai 
mare creºtere a ratei înregistrându-se în PiperaNorth 
(45,9%) cu 11,9 pp mai mare faþã de S2 2022.

Evoluþia chiriilor

Chiria prime a crescut din primele luni ale anului, ajun-
gând la 20,00 EUR/mp/lunã la sfârºitul primului semes-
tru 2023. Creºterea uºoarã, dar continuã, a chiriei prime 
este alimentatã de combinaþia rezultatã din evoluþia in-
flaþiei ºi ratelor dobânzilor ºi a biroului limitat. conductã 
care urmeazã sã fie livratã pe termen scurt. 

Privind în perspectivã, luând în considerare previziunile 
principalelor macro-indicatori ai þãrii (cum ar fi evoluþia 
inflaþiei, PIB-ului ºi a consumului privat) ºi concentra-
rea companiilor pe optimizarea portofoliului imobiliar 
va contribui la o cerere redusã de închiriere a zonei de 
birouri pe termen scurt. 
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În plus, preferinþa crescândã pentru birouri de înaltã ca-
litate (clasa A, conform ESG) ºi deficitul de conducte 
s-ar putea traduce printr-o presiune în creºtere supli-
mentarã asupra chiriilor prime.

Impulsul observat din a doua jumãtate a anului trecut 
este pentru o participare mai mare la birou, ceea ce a 
dus la o creºtere a utilizãrii biroului, ajutând managerii 
sã înþeleagã mai bine noile comportamente ºi nevoi ale 
angajaþilor legate de muncã. 

Astfel, dacã contextul existent are o presiune descen-
dentã asupra cererii de birou, ocupanþii vor cãuta cea 
mai bunã opþiune pentru a creºte gradul de prezenþã 
la birou ºi pentru a satisface cât mai mult posibil din 
cerinþele angajaþilor. 

O concluzie care rezultã ºi din cel mai recent sondaj 
CEE Office Occupier Sentiment Survey (publicarea 
CBRE Research în iunie 2023) este cã accesibilitatea ºi 
sustenabilitatea conduc deciziile privind locaþia, în do-
rinþa de a îmbunãtãþi experienþa în interiorul ºi în afara 
locului de muncã.

Segmentul industrial

La S1 2023, stocul industrial modern al României a 
ajuns la 6,91 milioane. mp dupã livrarea a 223.000 mp 
de la începutul anului. Puþin peste un sfert din noua 
aprovizionare pânã în prezent a fost dezvoltatã în Bucu-
reºti, urmatã îndeaproape de regiunea Vest/Nord Vest. 

Cealaltã jumãtate a fost distribuitã cãtre regiunile indus-
triale Est/Nord-Est, Centru ºi Sud, reclamând 17%, 16% 
ºi 15% din suprafaþa totalã. Noutatea adusã de distri-
buþia noii oferte este cã oraºele regionale au revendicat 
în total mai mult decât capitala, respectiv 73% faþã de 
27%. 

Cu toate acestea, distribuþia globalã a stocului modern 
continuã sã indice Bucureºtiul principalul hub logistic, 
cu o pondere de 48% din stocul modern al þãrii. Cu un 
sfert din stoc, Vest/Nord-Vest este principalul hub re-
gional, urmat de regiunile Sud, Centru ºi Est/Nord-Est.

Noua aprovizionare consistentã livratã în special în era 

post-pandemie, când livrãrile anuale au depãºit jumãta-
te de milion de mp ºi au culminat în 2022, când noua 
aprovizionare anualã a însumat circa 900.000 mp, a 
contribuit la o evoluþie rapidã a stocului modern al þã-
rii cãtre noi culmi ºi o distribuþie mai dinamicã în care 
oraºele regionale nu au mai fost trecute cu vederea. 

Noua aprovizionare S1 2023 nu face decât sã confirme 
cã atât dezvoltatorii locali, cât ºi strãini activi în Româ-
nia, doresc sã-ºi diversifice portofoliul ºi sã se extindã 
în toatã þara odatã cu dezvoltarea infrastructurii rutiere.

Analiza pe zone

Zoom pe regiunea industrialã Bucureºti, la sfârºitul pri-
mului semestru 2023 adunã 3,34 milioane. mp moderni 
dupa ce a adaugat circa 60.000 mp de la inceputul anu-
lui. 

Având o mare parte covârºitoare a stocului (91%) con-
centratã în pãrþile de vest ºi de nord ale oraºului, noua 
aprovizionare livratã în prima jumãtate a anului a fost, 
de asemenea, distribuitã preponderent în zonele menþi-

onate mai sus, în timp ce puþin peste un sfert din supra-
fata totala a fost inaugurata in partea de Sud a orasului.

Pânã la sfârºitul anului se preconizeazã adãugarea a 
circa 407.000 mp la stocul industrial ºi logistic al Româ-
niei, având în vedere proiectele care au început lucrãrile 
de construcþie la sfârºitul semestrului I 2023. 

Cele douã regiuni deja cele mai dezvoltate (Bucureºti ºi 
Vest/Nord Vest) va beneficia de 33% ºi 31% din viitoa-
rea aprovizionare nouã, urmatã de regiunea Est/Nord-
Est cu o pondere de 24% din suprafaþa subdezvoltatã. 
Cei aproape 100.000 mp ce urmeazã a fi livraþi în regi-
unea Est/Nord-Est este un semn pozitiv trimis pentru 
piaþa industrialã, întrucât aceastã zonã a fost odinioarã 
neglijatã de investitori, mai ales din cauza infrastructurii 
subdezvoltate. 

Regiunea de Sud ºi Centru se aºteaptã fiecare aproxi-
mativ 6% din suprafaþa totalã. Astfel, la închiderea anu-
lui stocul modern va fi depãºit cei 7,0 mln. prag mp ºi 
din nou o aprovizionare anualã generoasã mai mare de 
jumãtate de milion de mp, respectiv 630.000 mp.
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Rata de neocupare a stocului industrial

Rata de neocupare a stocului industrial modern al Ro-
mâniei este de 5,0%, în timp ce valoarea înregistratã 
pentru Bucureºti este de 5,8%. În comparaþie cu rata 
înregistratã la închiderea anului 2022, rata totalã a locu-
rilor de muncã vacante a marcat o creºtere uºoarã de 
0,4 puncte procentuale, reuºind sã rãmânã sub 5,0%.

Chiria generalã a intrat într-o tendinþã ascendentã de 
la începutul anului, la sfârºitul primului semestru 2023 
ajungând la 4,25 mp/lunã, în timp ce chiria efectivã netã 
este de aproximativ 3,75 mp/lunã pentru o unitate stan-
dard de 5.000 mp. 

Creºterile chiriilor pot fi uºor legate de inflaþie/indexare 
ºi de evoluþia costurilor de construcþie, precum ºi de ce-
rerea susþinutã ºi de disponibilitãþile limitate (pentru su-
prafeþe mari în spaþiile livrate), aºa cum au arãtat datele 
cercetãrii pentru anul precedent. 

Mai mult decât atât, pe termen scurt ºi mediu, este de 
aºteptat ca chiria principalã industrialã ºi logisticã sã îºi 
continue miºcarea ascendentã, împreunã cu o ofertã 
limitatã de pachete de stimulente, reducând decalajul 
dintre chiriile principale ºi efective nete.

Ceea ce poate fi o concluzie având în vedere activitatea 
de logisticã ºi leasing industrial a þãrii încheiatã în prima 
jumãtate a anului, tendinþele de urmãrit ºi semnalele 
lansate de jucãtorii de pe piaþã, un nou domeniu de ac-
tivitate se contureazã ca catalizator al cererii, respectiv 
companiile de producþie. 

Revendicând 21% din TLA S1 2023, spaþiile închiriate 
în scopuri de producþie au marcat creºteri continue în 
ponderea totalã, cum ar fi cu circa 200% în comparaþie 
cu suma din S1 2022, reluând valorile de acum ºase se-
mestre, adicã epoca prepandemicã. Astfel, ne aºteptãm 
ca companiile de producþie sã îºi creascã activitatea de 
leasing în semestrele urmãtoare, cu cote mai mari din 
totalul TLA.

Stocurile din retail

Stocul de vânzare cu amãnuntul din România a ajuns 
la sfârºitul primului semestru 2023 la 4,15 milioane. mp 
cuprinzând suprafeþe totale închiriabile de centre co-
merciale moderne ºi parcuri de retail în toatã þara. 

Noile adãugãri sunt reprezentate exclusiv de scheme 
de retail de dimensiuni mici ºi mijlocii cu o suprafaþã 
combinatã de 69.300 mp. Din cele opt proprietãþi, ºapte 
au fost dezvoltate în format de retail park.

Cu toate acestea, singurul proiect binevenit de capitalã 
a atras aproape un sfert (22%) din zona de livrãri din 
anii, în timp ce restul de 87% s-ar putea gãsi în oraºe 
regionale mici, cum ar fi, dar fãrã a se limita la, Câmpu-
lungMuºcel, Horezu ºi Vaslui, având GLA-uri. variind de 
la 4.300 pânã la 10.000 mp. 

În plus, ºapte scheme sunt noi dezvoltãri în oraºele re-
spective ºi o singurã livrare este o extindere a unui parc 
comercial deja existent, respectiv extinderea cu 4.300 
mp a Centrului SloboziaValue dezvoltat de Mas Real 
Estate ºi Prime Kapital.

Noul format de aprovizionare ºi locaþie pentru anul este 
un indiciu clar al preferinþelor actuale ale dezvoltatorilor 
de retail ºi al planurilor de expansiune, acoperind oraºe-
le mai mici cu o investiþie redusã. 

Punctul de schimbare poate fi la fel de bine fixat în timp, 
respectiv acum doi ani ºi jumãtate, când dezvoltatorii ºi 
proprietarii cãutau o modalitate de a menþine afacerea 
în funcþiune ºi de a oferi cumpãrãtorilor o experienþã de 
cumpãrãturi sigurã ºi versatilã. 

Astfel, la nivel de þarã ponderea parcurilor de retail în 
parcurile de retail moderne este în continuã creºtere, la 
sfârºitul primului semestru al anului 2023 revendicând 
39%. Cu 30% din suprafata totala, Bucurestiul gazdu-
ieste cea mai mare pondere a stocului modern, in timp 
ce 70% se regaseste in orasele regionale. Privind exclu-

siv oraºele de la nivel naþional, primele cinci hub-uri re-
gionale care gãzduiesc stoc de retail peste 150.000 mp 
sunt Timiºoara, Constanþa, Braºov, Iaºi ºi Cluj-Napoca.

O suprafaþã totalã de circa 235.000 mp era în subdez-
voltare la sfârºitul trimestrului II 2023 ºi estimatã a fi 
livratã pânã la sfârºitul anului. 94% din suprafaþã a putut 
fi gãsitã în diferite etape de construcþie, iar 6% în faza 
de planificare. 

Urmând tendinþa acum consacratã a dezvoltãrilor, din 
punct de vedere al formatului, parcurile de retail repre-
zintã peste jumãtate (63%) din livrãrile viitoare, iar din 
punct de vedere al amplasamentului, oraºele regionale 
sunt locul de a fi cu 99% copleºitor din suprafaþã care 
urmeazã sã fie inauguratã. .

La finele semestrului I 2023, chiriile prime s-au menþinut 
la acelaºi nivel faþã de sfârºitul anului precedent pentru 
locaþiile stradale, respectiv la 45 EUR/mp/lunã, ºi la 75 
EUR/mp/lunã pentru centrele comerciale. 

Afacerile cu terenuri

În prima jumãtate a anului 2023 în România au fost 
tranzacþionate circa 72 de hectare de teren urban, mai 
mult de jumãtate din proprietãþi fiind situate în Bucureºti 
ºi judeþul Ilfov. 

Oraºe regionale precum Constanþa, Iaºi, Timiºoa-
ra, Sibiu ºi Ploieºti au atras 36% din suprafaþa totalã 
tranzacþionatã. În funcþie de potenþialul de dezvoltare, 
cumpãrãtorii au avut în vedere pe terenurile nou achi-
ziþionate în principal proiecte rezidenþiale. 

Astfel, cu 45% din suprafaþa totalã tranzacþionatã, situri-
le cu destinaþie rezidenþialã viitoare au generat cea mai 
mare cerere, urmate de site-urile potrivite pentru proiec-
te mixte ºi de retail au determinat cote aproape egale 
de 25% din suprafaþa totalã vândutã. Cu suprafeþe cu-
prinse între 1,0 – 2,0 hectare, ºantierele de dezvoltare 
pentru uz industrial au atras 6% din total.
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Scade cererea de terenuri

Cea mai mare afacere din punct de vedere al 
suprafeþei a fost încheiatã în Corbeanca, judeþul 
Ilfov, unde dezvoltatorul belgian Speedwell, unul 
dintre cei mai activi cumpãrãtori de pe piaþa lo-
calã, a achiziþionat un teren de 14,0 hectare în 
care intenþioneazã sã dezvolte un ansamblu re-
zidenþial. Situat in vecinatatea Bucurestiului pe 
malul Lacului Ostratu, proiectul rezidential plani-
ficat de dezvoltator va aduna un mix de vile cu 
gradini generoase.

Privind cu nerãbdare cererea de site-uri de dezvoltare având în vedere topul creat de 
principalele tranzacþii din S1 2023, interesele cumpãrãtorilor se îndreaptã din nou cãtre 
proiecte de retail ºi industriale, dar þinând cont de criterii diferite faþã de anii trecuþi. 

Chiar dacã dezvoltatorii sunt în continuare interesaþi sã achiziþioneze terenuri rezidenþi-
ale, cererea din acest sector pare sã se fi diminuat începând cu a doua jumãtate a 
anului precedent. 

Ceea ce a prelungit procesul decizional este preþul de vânzare, cumpãrãtorii aºteptând 
oferte competitive. În acest moment, cea mai mare cerere este generatã de sectorul 
retail, investitorii cautând site-uri potrivite pentru scheme de retail nu doar în Bucureºti 
ºi marile oraºe regionale, ci ºi în oraºe secundare ºi chiar terþiare, apropierea de viitorii 
lor clienþi fiind criteriul principal. de selecþie.

În ceea ce priveºte site-urile de uz industrial, cererea venitã de la dezvoltatorii con-
sacraþi nu a încetat niciodatã, dar pentru ei cheia este infrastructura. Astfel, ampla-
samentele cu acces bun în apropierea lucrãrilor de infrastructurã în derulare precum 
autostrãzile A0 ºi A7 sunt locaþiile cãutate de jucãtorii industriali ºi logistici. 

Ceea ce poate fi un plus în acest sector, este numãrul tot mai mare de companii din 
Asia care cautã sã deschidã unitãþi de producþie în CEE, iar România se numãrã printre 
þãrile pe care le iau în considerare. 

În plus, se remarcã o cantitate impresionantã de cerere pentru terenuri potrivite pentru 
dezvoltarea fermelor fotovoltaice, sau pentru alte surse durabile de energie verde, cum 
ar fi turbinele eoliene. Cu toate acestea, procesul de selecþie este lung, astfel încât un 
impact mai mare ar putea fi observat începând cu 2024. 

Locurile de dezvoltare pentru birouri sunt încã solicitate în special în Bucureºti, dar 
blocajul creat de restricþiile de zonare comportã o presiune suplimentarã pe o piaþã care 
a dispãrut. prin schimbãri substanþiale din ultimii doi ani ºi jumãtate.
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Maria Demetriad Industria construcþiilor din Uniunea Europeanã se aflã la o rãscruce: în tranziþia sa cãtre un ecosistem 
neutru din punct de vedere climatic, industria existentã este îngrijoratã cã înlocuitorii organici primesc sprijin 
disproporþionat, noteazã Comisia Europeanã.

CARE MATERIAL VA DEVENI VIITORUL 
PILON AL CONSTRUCÞIILOR ÎN EUROPA?

Provocãri bilaterale

Industria de construcþii este o afacere de mari dimen-
siuni. Potrivit datelor Comisiei Europene, sectorul are 
aproximativ 25 de milioane de angajaþi ºi genereazã o 
valoare adãugatã de 1.158 de miliarde de euro pe an.

Pe de altã parte, industria de construcþii este responsa-
bilã pentru 50% din utilizarea materialelor, genereazã 
aproximativ 35% din deºeuri ºi emite aproximativ o trei-
me din totalul de CO2 al UE, atât în timpul lucrprilor, cât 
ºi atunci când sunt locuite clãdirile.

Abordarea acestei provocãri bilaterale privind con-
strucþiile ºi clãdirile este foarte mult în atenþia factorilor 
de decizie de la Bruxelles.

Drept urmare, în luna martie, Comisia ºi-a prezentat 
”Calea de tranziþie pentru ecosistemul construcþiilor”, 
punând bazele pentru eventuala transformare digitalã 
ºi ecologicã a sectorului. Impulsul de la Bruxelles este 
însoþit de iniþiative precum Noul Bauhaus european.

Dar, nimeni nu ºtie cum va arãta acest sector transfor-
mat, cum vor arãta viitoarele case. Unii experþi spun cã 
locuinþele vor deveni depozite de materiale asemãnã-
toare Lego, iar ecologistii tradiþionali se gândesc la un 
viitor în care lemnul joacã un rol mai important.

Perspectiva de a fi înlocuit cimentul cu materiale pe 
bazã de lemn este destul de îngrijorãtoare pentru indus-
tria tradiþionalã a produselor minerale pentru construcþii.  
Gândiþi-vã la beton, ceramicã, ciment ºi mortar.

Astfel de produse reprezintã aproximativ 5% din totalul 
emisiilor de gaze cu efect de serã la nivel mondial, mai 
mult decât dublu faþã de flota globalã de containere de 
6.000 de nave uriaºe, coloana vertebralã a comerþului 
internaþional.

Cimentul, pe locul doi

Astãzi, se spune cã cimentul este al doilea produs cel 
mai des consumat, învins la consum doar de apã. Dar 
producþia de ciment dãuneazã climatului, deoarece este 
în cele din urmã un praf de calcar ºi argilã încãlzitã la 
temperaturi de pânã la 1450 C.

Generarea acelei cãlduri pentru a forþa carbonul din 
materiile prime sã producã un  carbon suplimentar, mo-
dificând în acelaºi timp profund legãturile lor chimice, 
creeazã mari daune de mediu (clincher). 

Modificãrile lasã clincherul extrem gata sã formeze 
structuri puternice, atunci când este amestecat corect, 
formând beton cu aplicare pe scarã largã în construcþii.

Poate lemnul sã rezolve problema?

Lemnul ºi alte materiale pe bazã de bio ar putea ajuta la 
rezolvarea problemelor climatice ale sectorului?

Iniþiativa Intelligent Cities Challenge, susþinutã de UE, 
urmãreºte sã rãspândeascã cele mai bune practici de 
construcþie în întreaga UE, un exemplu fiind mandatul 
local al Amsterdamului conform cãruia toate proiectele 
de locuinþe noi trebuie sã conþinã 20% lemn.

În mod similar, un studiu de dezvoltare în curs de des-
fãºurare, care vizeazã sã sublinieze modul în care toate 
emisiile legate de clãdiri pot fi atenuate pânã în 2050 
ºi finanþat de Comisia Europeanã, urmãreºte structurile 
complete din lemn în construcþii noi ºi alte roluri pentru 
lemn.

Cu toate acestea, pentru a contracara naraþiunea co-
munã cã ”o utilizare sporitã a produselor pe bazã de bio 
este soluþia simplã, o cale scurtã pentru transformarea 
sectorului construcþiilor”, ºase asociaþii industriale din 
UE au comandat un studiu separat.

Studiul este susþinut de Cerame-Unie, vocea industriei 
ceramice europene, ºi de diferite asociaþii de beton re-
unite în Concrete Europe, precum ºi de organizaþia eu-
ropeanã a industriei mortarelor ºi de lobby-ul european 
al cãrãmizii ECSPA.
Meta-analiza sa amplã a constatat cã utilizarea produ-
selor forestiere în construcþii are un potenþial de redu-
cere vizibil în atenuarea schimbãrilor climatice, dar a 
adãugat cã impactul perceptibil al acestora este relativ 
limitat.
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Studiul a pus la îndoialã un alt beneficiu al construcþiilor 
pe bazã de lemn, adesea promovat de susþinãtorii sãi, 
ºi anume capacitatea sa de a acþiona ca stocare sigurã 
a carbonului.

”Pentru a beneficia de stocarea temporarã a carbonului 
în lemn, neutralitatea carbonului prin silviculturã durabi-
lã ºi reîmpãdurirea activã paralelã sunt condiþii prelimi-
nare fãrã echivoc”, a constatat studiul. Acestea nu sunt 
momentan o datã consecventã.

Vinovaþii de servici

Descoperirile lor sunt promovate de susþinãtorii naturii, 
care condamnã de obicei latura nesustenabilã a acti-
vitãþilor de exploatare forestierã. Legislatorii verzi dau 
vina pe þãrile UE orientate spre silviculturã pentru bloca-
rea reformelor, pentru a spori sustenabilitatea exploa-
tãrii forestiere.

Katharina Blümke, cercetãtor în construcþii durabile la 
Institutul de Tehnologie din Karlsruhe, a spus cã ”folo-
sirea lemnului este o posibilitate, dar nu este panaceul. 
Nu putem spune doar cã vom construi totul din lemn ºi 
apoi vom fi rezolvat toate problemele”. Colega de cer-
cetare a lui Blümke, Elena Boerman, a adãugat: ”Nu ne 
vom putea lipsi niciodatã de beton, cel puþin aºa cum 
stau lucrurile astãzi”.

O modalitate de a spori acreditãrile ecologice ale beto-
nului este prin reciclarea realã a betonului, a subliniat 
Boerman, dar a adãugat cã acesta este un proces pro-
vocator, în mare mãsurã considerat inadecvat pentru 
aplicarea în lumea realã.

În schimb, industria cimentului promoveazã carbonata-
rea, un proces prin care betonul aspirã carbonul din aer, 
ca un avantaj climatic. Potrivit unui studiu susþinut de 
industrie, carbonatarea cimentului reprezintã un absor-
bant net mare ºi în creºtere, de CO2, ceea ce înseamnã 
cã întregul ciment consumat absoarbe de la 300 pânã la 

800 de milioane de tone de CO2 pe an, la scarã globalã.

 ”Industria a petrecut zeci de ani încercând sã o reducã, 
deoarece în general degradeazã betonul”, a spus Ro-
bbie Andrew, om de ºtiinþã la Centrul CICERO pentru 
cercetarea climaticã internaþionalã.

Pe mãsurã ce lobby-ul la Bruxelles este în plinã des-
fãºurare, o decizie finalã cu privire la materialele care 
vor intra în viitoarele produse de construcþii pare încã 
destul de inaccesabilã.
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Mircea Demeter

Ciment care poate genera luminã? 
Beton pentru viitoarele construcþii 
de pe planeta Marte? Lemn 
translucid? Mobilier biodegradabil? 
Cãrãmizi absorbante de poluare? 
Trebuie sã recunoaºtem cã, la 
prima vedere, toate acestea par a 
fi SF, dar acestea sunt doar câteva 
dintre proiectele de cercetare care 
se deruleazã astãzi, pe glob, menite 
a revoluþiona industria construcþiilor 
ºi a o duce la …nivelul urmãtor! 

INOVAÞII ÎN DOMENIUL 
MATERIALELOR DE CONSTRUCÞII

Pentru cã, în urmãtorii 10 ani, 18 de miliarde 
de metri pãtraþi vor fi proiectaþi de arhitecþi 
pentru a adãposti 1,5 miliarde de oameni! 
Iar, pentru toate aceste viitoare proiecte, tre-
buie materiale noi, revoluþionare. Tocmai de 
aceea, publicaþia ArcDaily a realizat recent 
un top al celor mai inovatoare materiale de 
construcþii. Vã prezentãm în continuare, topul 
realizat de specialiºtii de la ”ArcDaily”:
 
1-Lemnul translucid, un material nou

Un grup de cercetãtori de la Institutul Regal 
de Tehnologie KTH, din Stockholm, a dez-
voltat recent un material nou, numit Lemnul 
Optic Translucid (TW), material care ar putea 
avea un impact semnificativ asupra modului 
în care se realizeazã proiectele arhitecturale. 

Potrivit unui articol publicat recent în revista de specia-
litate ”Biomacromolecules”, editatã de American Che-
mical Society, materialul este realizat printr-un proces 
care eliminã chimic lignina din lemn, iar rezultatul este 
cã lemnul devine foarte alb. Substratul poros care re-
zultã este impregnat cu un polimer transparent, ceea ce 
duce la îndepãrtarea proprietãþilor optice. 

2-Pereþii care înlocuiesc instalaþiile de aer condiþi-
onat

O echipã de cercetãtori de la Institutul de Arhitecturã 
Avansatã din Catalonia, condusã de Areti Markopoulou, 
a creat un nou material, numit Hydroceramics. Acesta 
este alcãtuit din bule de hidrogel care pot reþine pânã 

la de 400 de ori, volumul lor în apã. Datoritã acestei 
proprietãþi, sferele absorb lichidul ºi, în zilele fierbinþi, 
conþinutul lor se evaporã, reducând temperatura din 
întregul spaþiu.

3-Acoperiºuri din þigãri

Cercetãtorii de la Royal Melbourne Institute of Tehno-
logy (cunoscut sub numele de  Universitatea RMIT) au 
dezvoltat o tehnicã pentru fabricarea de cãrãmizi, fo-
losind….mucurile de þigarã! Echipa de cercetãtori con-
dusã de dr. Abbas Mohajerani a constatat cã mucurile 
de la þigãri fac cãrãmizile sã fie mai eficiente, întrucât 
gunoiul produs de un om poate deveni material de con-
strucþie pentru un alt om! În plus, realizarea cãrãmizilor 
din lut, având un procent de mucuri de þigarã în compo-
ziþia lor, ar putea compensa complet producþia anualã 
de þigãri la nivel mondial, dar ar avea avantajul cã ar 
duce ºi la realizarea unei cãrãmizi mai uºoare ºi mai 
eficiente.

4-Polietilenã de înaltã densitate

Doi cercetãtori din Franþa au realizat un nou material 
de construcþii pe bazã de polietilenã de înaltã densita-
te. Pentru a demonstra calitãþile de necontestat, ei au 
construit doi piloni plutitori. Modul în care au fost con-
struiþi pilonii plutitori ai lui Christo ºi Jeanne-Claude: 
piesa constã dintr-o pasarelã de 3 kilometri, învelitã în 
100.000 de metri pãtraþi de pânzã galbenã ºi un sistem 
plutitor de andocare, care este compus din 220.000 de 
cuburi de polietilenã de înaltã densitate.
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5-Beton pe bazã de sulf

Va fi acesta betonul folosit pentru a construi pe Marte? Presupunând cã atunci când 
vom coloniza, în sfârºit, planeta Marte, apa va fi una dintre cele mai valoroase re-
surse ale noastre. Echipa de cercetãtori de la  Universitatea Nortwestern a cãutat o 
alternativã la realizarea clasicã a betonului ºi a compoziþiei acestuia. Cercetãtorii au 
optat pentru o tehnologie care a fost în curs de dezvoltare încã de la începutul anilor 
1970: betonul pe bazã de sulf. Nori AO ºi SEArch au câºtigat concursul NASA Mars 
Habitat cu un proiect de casã, realizat în tehnologia 3D, din gheaþã.

6-Cimentul care genereazã propria luminã

Ca rãspuns la noile modele de construcþie, dr. José Carlos Rubio Ávalos de la 
UMSNH din Morelia a dezvoltat un ciment cu capacitatea de a absorbi ºi de a radia 
energia luminii, pentru a oferi un beton cu mai multã funcþionalitate ºi versatilitate, 
din punct de vedere al eficienþei energetice.

7-Cea mai uºoarã armare anti-seismicã din lume
 
Compania japonezã Komatsu Seiren Fabric Laboratory a creat o nouã fibrã termo-
plasticã de carbon, denumitã CABKOMA Strand Rod. Fibra de carbon este acope-
ritã cu fibre sintetice ºi anorganice, apoi este acoperitã cu o rãºinã termoplasticã. 
Noua fibrã, creatã de C Kengo Kuma, a fost testatã déjà pe exteriorul sediului com-
paniei din Japonia. 

8-Mobilierul biodegradabil

V-aþi gândit vreodatã ce se întâmplã dacã scaunul dumneavoastrã ar fi fabricat din 
compost? Aceasta este întrebarea la care specialiºtii au rãspuns, dupã o serie de 
experimente cu bãnci produse biologic, care sunt cultivate, mai degrabã decât sã 
fie produse. Douã firme, Terreform ONE ºi Genspace au dezvoltat împreunã, douã 
scaune bioplastice prin procese similare: primul, un lounge de ºezut,care este for-
mat dintr-o serie de nervuri albe, asamblate într-o formã parametricã, cu un vârf 
amortizat. Cel de-al doilea, este un scaun pentru copii, alcãtuit din segmente care 
se îmbinã ºi care pot fi utilizate pentru a rãsuci scaunul în diferite forme ºi poziþii.

9-Cãrãmizi absorbante de poluare

Breathe Brick este proiectat sã facã parte dintr-un sistem de ventilaþie normal al clã-
dirii, cu o faþadã din cãrãmidã dublã, cu cãrãmizi specializate în exterior, completatã 
de un strat interior, care asigurã o izolaþie standard. Conceptul Breathe Brick, aºa 
cum este el denumit, se bazeazã pe tehnologia Cyclone Filtration, o idee preluatã 
de aspiratoarele moderne, care separã particulele grele de praf contaminat ºi le 
paseazã într-un dispozitiv detaºabil, la baza peretelui.

10-Betonul care se reparã singur

Formula dezvoltatã de TU Delft este foare complexã, întrucât nu se reduce doar la 
reparaþia daunelor estetice ale betonului, pentru cã, dacã fisurile din beton se mãresc, 
ele permit trecerea apei ºi corodarea oþelului armat. Acest fapt, nu numai cã duce 
la compromiterea calitãþilor mecanice ale structurii, dar, de asemenea, îi obligã pe 
ingineri sã utilizeze cantitãþi mai mari de oþel armat în calculele lor, ceea ce duce, în 
final, la creºterea costurilor finale de producþie.
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Sarcini diferite, soluþii specifice

Precum cei metalici, conductorii plastici sau din materiale 
compozite trebuie sã rãspundã unor cerinþe specifice. De 
exemplu, este necesarã o conductivitate electricã foarte 
ridicatã pentru conectarea sistemelor de transmisie ºi 
controlul unui motor, dar pentru unitãþi de comandã, sen-
zori ºi carcase, sunt necesare intervale de conductivitate 
altfel definite. În plus, ecranarea electromagneticã este 
foarte importantã. 

În alte utilizãri, sunt necesare valori inferioare ale conduc-
tivitãþii electrice, pentru aplicaþii care trebuie sã împiedice 
încãrcarea electrostaticã. În ciuda aparenþelor, o soluþie 
o pot reprezenta polimerii, care sunt materiale tipice de 
izolaþie. Dar, interesul în utilizarea polimerilor pentru alte 
aplicaþii electrice a crescut datoritã proprietãþilor avanta-
joase, cum ar fi greutatea, prelucrabilitatea ºi rezistenþa la 
substanþele chimice. 

De-a lungul anilor, polimerii conducãtori termici ºi electrici 
au fost dezvoltaþi prin adãugarea de materiale comune de 
umpluturã, cum ar fi negru de fum, grafit, fibre metalice, 
fulgi sau fibre de carbon ºi, din ce în ce mai mult, nano-
filtre, cum ar fi nanostructurile de carbon. Aceºti compuºi 
au fost deja implementaþi cu succes într-o gamã de apli-
caþii antistatice ºi electromagnetice de ecranare. 

De aceea, pentru asigurarea unui grad înalt de conduc-
tivitate electricã este necesar un conþinut ridicat de um-
pluturi conducãtoare, care formeazã o reþea de percolare 
strânsã. Rezolvarea poate veni din fabricarea de compo-
nente fabricate prin injecþie.

Compromisul necesar

De aici, în funcþie de aplicaþia specificã, pentru fiecare 
compoziþie materialã trebuie gãsit un compromis, cu 
privire la cantitatea de umpluturã. Conþinutul mai mare 
de umpluturã are de obicei o influenþã negativã, asupra 

proprietãþilor mecanice ºi a procesabilitãþii, din cauza 
creºterii considerabile a vâscozitãþii topiturii.

În acelaºi timp, uzura maºinilor este mai mare, decât 
pentru polimerii nefolosiþi. Compoziþiile materiale utilizate 
pânã în prezent nu sunt în mãsurã sã îndeplineascã ce-
rinþele funcþionalitãþii viitoare a componentelor, în special 
pentru elemente cu pereþi subþiri ºi miniaturizaþi. Prin ur-
mare, componentele funcþionale care necesitã o conduc-
tivitate electricã ridicatã sunt încã produse în mod obiº-
nuit, în etapele de prelucrare ºi de asamblare intensive. 

Conþinutul de umpluturã ºi, astfel, conductivitatea elec-
tricã, pot fi crescute în mod semnificativ fãrã scãderea 
capacitãþii de prelucrare, prin utilizarea aliajelor metalice 
care prezintã un punct de topire scãzut. Aceste aliaje 
metalice sunt lichide, în faza de procesare, ºi nu se vor 
solidifica înainte de faza de rãcire. Acest fapt permite pro-
ducerea de piese turnate complexe, cu proprietãþi electri-
ce ºi termice precise. 

Ca rezultat, dezavantajele legate de materiale plastice 
înalt conductive sunt reduse,  în comparaþie cu compuºii 
de turnare cu umpluturã înaltã. Astfel, devine posibilã 
producerea unor structuri conductoare ºi a unor joncþiuni 
pentru conexiunile de conectare ºi/sau cabluri, într-o sin-
gurã etapã de procesare, prin intermediul unui proces de 
turnare prin injecþie, procesele de îmbinare ºi lipire, care 
consumã mult timp, putând fi evitate. 

Produsele electrice ºi electronice au câºtigat o importanþã uriaºã, inclusiv în industria de construcþii,  fiind utilizate în 
grupuri de asamblare extrem de integrate. În plus, existã o tendinþã crescândã de miniaturizare, iar conductoarele 
produselor electrice ºi electronice trebuie sã îndeplineascã cerinþe diferite, în funcþie de domeniul lor de aplicare. O 
soluþie din ce în ce mai rãspânditã par a fi materialele hibride polimerice super-conductive, la care facem referire acum, 
citând din studiul ”Highly Conductive Plastics: Custom and formulated Functional Materials for Electric and Electronic 
Applications”, publicat de Walter Michaeli, Tobias Pfefferkorn ºi Jan Fragner, de la Universitatea din Dover. 

UN PAS CÃTRE VIITOR: MATERIALE 
HIBRIDE POLIMERICE
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Caracteristici de turnare

Umplerea cavitãþilor pentru a realiza compuºi termoplas-
tici/metalici, poate fi efectuatã în procese convenþionale 
de turnare, prin injecþie unicã sau multicomponentã. 
Datoritã conþinutului ridicat de metal, comportamentul 
de umplere ºi congelare a materialelor diferã, faþã de 
cel al termoplastelor nefolosite. Acest lucru este cauzat 
de umplutura solidã ºi lichidã. Testele au fost efectuate 
cu ajutorul unei maºini de turnare sub presiune, de tip 
Allrounder 320 S 500-150 (Arburg GmbH + Co KG, Loss-
burg, Germania), cu un diametru al ºurubului de 30 mm 
(L / D = 20). 

În aceste teste, s-au avut în vedere efectele asupra 
proprietãþilor de curgere ale noului material, urmate de 
caracterizarea distribuþiei locale a umpluturii. Materialele 
termoplastice neumplute ºi umpluturile mici, au prezen-

tat un debit frontal tipic, în timpul umplerii matriþei. Acest 
lucru este specific fluidelor viscoelastice, prin care se 
formeazã un profil de vitezã parabolicã peste grosimea 
pãrþilor. Odatã cu creºterea conþinutului de umpluturã, 
profilul vitezelor s-a diminuat. 

Compoziþia termoplasticã a materialului puternic umplut a 
prezentat un comportament de umplere modificat semni-
ficativ, datoritã conþinutului ridicat de umpluturã, de 85%, 
în greutate. Pe lângã elasticitatea semnificativã a topiturii 
compusului, s-au constatat un flux rapid de cãldurã, con-
ductivitate termicã crescutã ºi tranziþie specificã de fazã.

Perspective 

Investigaþiile demonstreazã potenþialul ridicat al noilor 
compuºi, pentru utilizarea în piese turnate cu conductivi-
tate electricã ridicatã. Gama de materiale se întinde de la 
compuºii de negru de fum, la metale ºi formeazã tranziþia 
între semiconductori ºi conductori. 

Materialele hibride termoplastice/metalice descrise,  au 
un potenþial ridicat de a fi utilizate în producþia de compo-
nente electrice ºi electronice complexe, cu cerinþe foarte 
mari privind conductivitatea electricã. 

Datoritã procesului de turnare prin injecþie, piesele turna-
te prezintã o dependenþã a distribuþiei ºi a direcþiei materi-
alului de umpluturã în poziþia localã, de-a lungul traseului 
de curgere. Prin urmare, în proiectarea pãrþii turnate este 
important sã se þinã cont nu numai de valorile caracteris-
tice globale, ci ºi de influenþa compoziþiei materialelor, a 
parametrilor de proces, precum ºi a geometriei sistemului 
de cedare ºi a cavitãþii. 

Acest lucru permite influenþarea morfologiei ºi a propri-
etãþile pieselor, în timpul formãrii prin turnare ºi injecþie 
a materialelor hibride polimerice/metalice. Deci, se poa-
te arãta cã polimerul de matrice poate fi variat pe scarã 
largã, pentru a ajusta proprietãþile compuºilor pentru ce-
rinþele specifice aplicaþiilor. 

Astfel, o îngheþare a polimerului în acelaºi timp, sau mai 
târziu, decât aliajul metalic, ºi o vâscozitate scãzutã a 
materialului, pot îmbunãtãþi considerabil nivelul ºi omoge-
nitatea conductivitãþii. 

Mai mult, conductivitãþile materialului hibrid sunt doar 
puþin influenþate de temperaturile ridicate. Conductivita-
tea nu este redusã considerabil, pânã la atingerea tem-
peraturii de înmuiere, de aproximativ 200 C. 

Atâta timp cât secþiunea transversalã este mai mare 
de 5 mm2, la o încãrcãturã de curent relativ scãzutã de 
aproximativ 10 A, materialul hibrid nu se încãlzeºte critic 
ºi poate fi utilizat pentru traiectoriile conductoarelor. Pe 
lângã o conductivitate electricã excelentã, o eficacitate de 
ecranare este asiguratã de materialul hibrid, datoritã reþe-
lei metalice pronunþate. Acest lucru permite ca materialul 
sã fie folosit ºi în domeniul aplicaþiilor electromagnetice 
de ecranare. 



infoCONSTRUCT  |  nr. 47 |  202344

MATERIALE 

Maria Demetriad

VALENÞELE ªI CALITÃÞILE 
POLISTIRENULUI EXPANDAT

Dar, controversa pare a se accentua, putând duce la 
decizii care pot afecta grav ºi iremediabil interesele 
companiilor din domeniu, a industriei de construcþii ºi 
a economiei, în general. ºi nu exagerãm cu nimic când 
afirmãm acest lucru. Tocmai de aceea, Asociaþia Euro-
peanã a Producãtorilor de Mase Plastice-Plastics Eu-
rope, a luat recent poziþie, dând publicitãþii un material 
informativ care, cu argumente solide, combate acuzaþi-
ile care se aduc acestui material de construcþii. Iatã, 
aºadar, poziþia celor de la Plastic Europe:

Polistirenul, întotdeauna, prima opþiune

De peste o jumãtate de secol, în numeroase aplicaþii, 
polistirenul a fost aproape întotdeauna prima opþiune, 
datoritã versatilitãþii sale tehnice, a performanþei ºi ren-

tabilitãþii. De aceea, este folosit pe scarã largã, zi 
cu zi, în situaþiile în care esenþiale sunt proprietãþi 
precum greutatea, rezistenþa, durabilitatea, izolaþia 
termicã ºi caracteristicile de absorbþie a ºocurilor. 
Iatã, aºadar, care sunt proprietãþile de bazã ale 
acestui material:

Greutate redusã 

Poliesterul este un material extrem de uºor, având 
în vedere cã este compus din  cca 95%, aer. Aceas-
tã caracteristicã îl face ideal pentru utilizarea în 
izolaþii, neîngreunând clãdirile, dar ºi în Industria de 
ambalaje, deoarece nu mãreºte  semnificativ greu-
tatea totalã a produsului, reducând astfel costurile 
de transport. De asemenea, consumul de combusti-
bil pentru transport este redus, iar emisiile provenite 
de la autovehicule sunt reduse ºi ele la minim, toate 
contribuind la diminuarea încãlzirii globale.

Rezistenþã mecanicã

Rezistenþa excepþionalã a polistirenului face ca 
acesta sã fie un material de protecþie eficient ºi si-
gur pentru o gamã largã de produse. Structura lui 
celularã îl face stabil dimensional ºi, prin urmare, nu 
se deterioreazã odatã cu trecerea timpului, fiind de 
asemenea inodor ºi lipsit de toxicitate.

De ceva vreme, pe piaþa materialelor de 
construcþie din România, dar ºi din Uniunea 
Europeanã, au început sã circule tot mai 
insistent informaþii care sunt menite a 
determina o imagine nefavorabilã pentru 
polistirenul expandat. Lucrurile nu stau 
deloc aºa. 
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Rezistenþã la umezealã

Polistirenul este un material cu celule închise care nu 
absoarbe uºor apa. Nu existã pierderi de rezistenþã în 
condiþii umede, ceea ce îl face sã fie ideal pentru izo-
laþii în construcþii sau pentru produsele cu lanþ rãcoros. 
Materialul este rezistent la umezealã, astfel încât sunt 
îndeplinite cele mai înalte cerinþe de igienã. Abilitatea 
de a rezista umezelii se preteazã, de asemenea, pentru 
utilizarea în plutitoare de pescuit ºi geamanduri marine. 
Chiar ºi atunci când este supus unei saturaþii prelungite 
în apã, EPS îºi va menþine forma, dimensiunea, structu-
ra ºi aspectul fizic, cu o uºoarã reducere a performanþei 
sale termice.

Eficienþã termicã

Eficienþa termicã superioarã îl face ideal în izolaþii sau 
pentru ambalarea produselor, la schimbarea temperatu-
rii. Pereþii pot fi protejaþi iar produsele închise în casete 
fabricate din acest material pot fi menþinute pe perioade 
lungi de timp la temperaturi mai mari sau mai mici, de-
cât condiþiile ambientale, fiind protejate de schimbãrile 
bruºte de temperaturã care pot apãrea în timpul trans-
portului, prin diferite zone climatice. 

Absorbþia ºocurilor

Polistirenul prezintã caracteristici excelente de absor-
bþie a ºocurilor, fãcându-l prima alegere pentru ambala-
rea unei game largi de produse, inclusiv aparate, produ-
se electronice, computere ºi produse chimice.

Versatilitate

Polistirenul poate fi fabricat în aproape orice formã sau 
dimensiune, poate fi uºor tãiat ºi format, atunci când 
este necesar pentru a se potrivi oricãrei aplicaþii. Mate-
rialul este produs, de asemenea, într-o gamã largã de 
densitãþi, asigurând o gamã variatã de proprietãþi fizice. 
Acestea sunt potrivite pentru diferitele aplicaþii în care 
este utilizat pentru a optimiza performanþa acestuia. 
În plus, este compatibil ºi cu o mare varietate de alte 
materiale.

Uºor de folosit

Pentru aplicaþii în construcþii, polistirenul expandat este 
considerat unul dintre cele mai uºoare materiale care 
se utilizeazã pe ºantier. Se livreazã în mod normal sub 
formã de foi, dar pot fi, de asemenea, turnate în forme 
sau în blocuri mari. 

La rândul lor, rãºinile EPS sunt printre cele mai popu-
lare materiale pentru aplicaþii în construcþii. Spuma de 
izolaþie din EPS este utilizatã în pereþi, în cavitãþi, în 
acoperiºuri, în izolarea podelelor ºi multe altele. 

Cu raportul sãu excelent de preþ/performanþã, polistire-
nul este utilizat la pontoane ºi construcþii de drumuri. În 
plus, faþã de aplicaþia tradiþionalã de izolaþie din indus-
tria construcþiilor, spuma de EPS are o utilizare largã în 
ingineria civilã ºi construcþii: 

fundaþii rutiere, formare de goluri, flotaþie, drenaj, izola-
re fonicã, elemente de construcþie modulare, cãrãmizi 
celulare etc., exploatându-se proprietãþile mecanice ex-
celente ale EPS, combinate cu o construcþie rapidã, cu 
asamblarea ºi întreþinerea ulterioarã.

Alte aplicaþii

În afarã de utilizarea tipicã în construcþii ºi ambalaje, 
calitãþile de protecþie ale polistirenului expandat pot fi de 
asemenea fructificate în fabricarea de echipamente de 
protecþie (ex: cãºti de protecþie), sau în decoraþiuni de 
suprafaþã sau de altã naturã, de la imprimarea simplã a 
unei mãrci, la o reprezentare picturalã elaboratã.

Cum ºi din ce se fabricã?

Polistirenul este fabricat din monomer stiren. Dar, tre-
buie subliniat cã niveluri scãzute de stiren apar în mod 
natural în multe plante, fructe, legume, nuci ºi carne. 

Aºadar, EPS este un derivat al etilenei ºi benzenului ºi 
este realizat utilizând un procedeu de polimerizare care 
produce sfere translucide de polistiren, aproximativ de 
dimensiunea granulelor de zahãr. 

În timpul acestui proces, se adaugã la material o hidro-
carburã cu punct de fierbere scãzut, de obicei gaz de 
pentan, pentru a ajuta la extindere, în timpul prelucrãrii 
ulterioare.

Cum se recicleazã?

Pentru cã, de multe ori se afirmã cã polistirenul repre-
zintã un pericol major pentru mediu, trebuie spus cã nu 
este deloc aºa. Astfel, reciclarea EPS trebuie separatã 
de alte materiale din fluxul de deºeuri, înainte de a pu-
tea fi reciclat. 

În mod ideal, EPS ar trebui sã fie separat înainte de a 
intra în fluxul de deºeuri, pentru a diminua contamina-
rea ºi pentru a nu prelua din capacitatea recipientelor 
pentru alte materiale reciclabile. 

Deoarece EPS este uºor, costul de transport este o 
componentã majorã a reciclãrii sale. Cerinþele de mani-
pulare ale materialelor pentru resturile de polistiren sunt 
de obicei determinate de cãtre reciclator. Cele mai mul-
te deºeuri EPS sunt, fie ambalate în vrac, fie ambalate 
în balot, înainte de transport.

În vederea reprocesãrii, EPS-ul colectat este transferat 
într-o maºinã de granulare. Materialul granulat este 
apoi transferat într-un buncãr, unde este depozitat, îna-
inte de a fi comprimat în blocuri de lungimi continue. 
Acest material comprimat este apoi tãiat în dimensiuni 
adecvate, pentru paletizare. Odatã paletizat, este pre-
gãtit pentru expediere.

Materialul EPS este apoi mãrunþit ºi extrudat, pentru 
a forma granule de polistiren de uz general (GPPS). 
Aceasta poate fi apoi utilizat ca materie primã pentru 
aplicaþii cum ar fi casete din lemn sintetic, cd ºi casete 
video, produse de papetãrie, precum ºi ghivece de flori 
etc.. Aºadar, polistirenul poate fi recuperat ºi reciclat 
100 %. Totul e ca sã vrem.
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TRANSFORMAREA PE PRINCIPII DE 
DURABILITATE A PIEÞEI EUROPENE DE PVC

Calitãþi indiscutabile

Din start, specialiºtii de la Asoven avertizeazã cã 
dezvoltarea volumului de afaceri a producãtori-
lor de profile de ferestre din PVC va depinde tot 
mai mult de angajamentul acestora faþã de con-
tribuþia la dezvoltarea standardelor de calitate, 
în raport cu durabilitatea ºi principiile economiei 
circulare, precum ºi cu promovarea certificãrii ºi 
a garanþiilor de calitate a proceselor, de cãtre 
organismele relevante.

În raport, Asoven afirmã cã producãtorii au toate 
argumentele în favoarea lor, datoritã calitãþilor 
acestui tip de tâmplãrie:

• �Economie de energie termicã ºi acusticã la 
nivel maxim. Furnizarea de confort, izolare ºi 
etanºare la aer.

• �Respectarea ºi grija pentru mediul înconjurãtor 
în cadrul dezvoltãrii durabile.

• �Pãstrarea proprietãþilor, ferestrele din PVC rã-
mânând neschimbate în timp. 

Totodatã, evidenþiazã ºi alte caracteristici ale 
PVC-ului: 

-Izolare termicã ridicatã
-Izolaþie acusticã ridicatã
-Greutate redusã
-Rezistenþã în timp
-Rezistenþã la abraziune
-Rezistenþã la agenþii chimici
-Uºurinþã în prelucrare
-Vandabilitate ridicatã
-Impenetrabilitate la apã
-Facilitate în întreþinere
-Uºor de curãþat
-Rezistenþã la intemperii
-Rezistenþã la foc
-Proprietãþi de auto-stingere

Recomandãri de marketing

Pentru producãtorii de tâmplãrie ºi ferestre din 
PVC, Asoven recomandã ca în acþiunile de mar-
keting sã fie evidenþiate urmãtoarele calitãþi ale 
produselor:  

Permeabilitate la aer; 
Impermeabilitate la apã; 
Rezistenþã la vânt; 
Întreþinere minimã;  
Izolare termicã; 
Izolarea fonicã.

Maria Demetriad
Asociaþia Asoven a Producãtorilor Europeni de Ferestre 
PVC, a dat publicitãþii recent un studiu în care se identificã ºi 
se argumenteazã oportunitãþile de creºtere durabilã, pe piaþa 
europeanã de profil.  
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Pentru o calitate deosebitã a echipãrii unei clãdiri cu 
astfel de tâmplãrie, trebuie accentuatã proprietatea de 
izolaþie termicã, ea fiind definitã drept cantitatea de cãl-
durã transmisã de la un mediu la altul prin suprafeþele 
materialul de separare. În acest fel, ferestrele din PVC 
prezintã cea mai mare eficienþã energeticã, având reale 
proprietãþi de protecþie a mediului. Astfel, cu o izolare 
corectã, putem reduce cu mai mult de 50% din consu-
mul de energie al unei clãdiri.

În plus, trebuie menþionate urmãtoarele avantaje:

• Creºterea securitãþii în structura clãdirilor noi.
• Securitate sporitã împotriva riscului posibil de incendiu 
în clãdiri.
• Risc redus de accidente casnice.
• Îmbunãtãþirea igienei ºi a protecþiei mediului.
• Instalarea de panouri solare.
• Creºterea eficienþei energetice.
• Creºterea izolãrii fonice pentru clãdirile reabilitate.

Reducerea consumului de energie

Utilizarea ºi instalarea de ferestre din PVC reduce con-
sumul de energie în locuinþe cu 45%, fiind un element 
cheie pentru a îndeplini cerinþele Protocolului de la Kyo-
to ºi a recentului Tratat de la Paris, referitor la mediu. 

De aceea, utilizarea de ferestre din PVC este cea mai 
potrivitã pentru a realiza un rating ridicat de energie al 
cladirii, cea mai eficientã mãsurã, cea mai profitabilã ºi 
durabilã. 

Alãturi de reducerea costurilor cu energia, trebuie avut 

în vedere ºi gradul ridicat de performanþã acusticã pe 
care le oferã ferestrele din PVC, inclusiv în cazul în 
care sunt executate sertare oarbe ºi aeratoare. Cu alte 
cuvinte, performanþa acusticã a ansamblului trebuie sã 
îndeplineascã cerinþele obligatorii.

Argumente ecologice

Sectorul industrial al tâmplãriei PVC este pe deplin an-
gajat pentru a rãspunde obiectivelor de durabilitate, iar 
respectarea acestora poate garanta evoluþia volumului 
de afaceri. Iatã principalele argumente la care industria 
rãspunde, aºa cum au fost identificate de specialiºtii 
asociaþiei Asoven: 

• �Extracþia de materii prime ºi consumul de resurse: Toþi 
producãtorii de PVC, ca materie primã, au certificare 
ISO 14001 de mediu. Echilibrul ecologic este favorabil.

• �Poducþie ºi transport: Fabricarea de tâmplãrie din PVC 
este foarte performantã ºi nu existã nicio emisie sau 
poluare, de niciun fel. Toate profilele din PVC respinse 
în procesul de fabricaþie sunt reciclate la 100%.

• �Duratã de viaþã: Tâmplãria din PVC are o viaþã de 50 
de ani, conform standardului ISO 14000.

• �Demolarea: În acest caz, este posibilã recuperarea se-
lectivã ºi separarea materialelor. În cadrul unui proces 
de demolare, reciclarea reziduului obþinut poate fi de 
100%.

• �Recuperarea deºeurilor: În prezent, cantitatea 
post-consum de tâmplãrie din PVC este foarte micã 

în Uniunea Europeanã, deoarece nu ºi-a îndeplinit du-
rata de viaþã.

• �Economisirea energiei pentru reducerea poluãrii: Unul 
dintre cele mai importante beneficii ale tâmplãriei PVC 
este capacitatea de izolare termicã ºi acusticã foarte 
mare, utilizându-se în mod raþional energia ºi redu-
când emisiile de CO2 în atmosferã. Ferestre din PVC 
reduc emisiile de CO2 cu 161%, faþã de ferestrele de 
aluminiu, ºi cu 52%, faþã de ferestrele din lemn.

Cercetarea Asociaþiei Asoven a fost direcþionatã spre 
eficienþã energeticã, cu ajutorul unui studiu comparativ 
al ciclului de viaþã al celor mai comune materiale utiliza-
te la fabricarea de ferestre (aluminiu, lemn ºi PVC), în 
Uniunea Europeanã.

Recomandãri finale

Potrivit raportului, toate cele de mai sus sunt argumente 
solide pentru producãtorii de PVC-materie primã, tâm-
plãrie din PVC ºi ferestre din PVC, pentru a-ºi dezvolta 
volumul de afaceri, punând accent pe perfoemanþele 
deosebite ale industriei ºi pe respectarea cerinþelor re-
feritoare la mediu ºi economia circularã. 

În plus, folosind date furnizate de Eurostat, specialiºtii 
de la Asoven recomandã constructorilor, ca modalitate 
de creºtere a vânzãrilor, sã dezvolte tot mai mult sec-
torul reabilitãrilor, Uniunea Europeanã având o mare 
nevoie în acest sens, mai ales dacã ne referim la þãrile 
din Europa Centralã ºi de Est.
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Mircea Demeter

Digitalizarea, la noi dimensiuni

Digitalizarea proceselor de producþie a ajuns acum 
la noi dimensiuni ºi este  impresionant modul în 
care tehnologia integreazã în flux maºinile asis-
tate de roboþi, ajutând la crearea unor sisteme de 
geamuri confecþionate perfect. Un exemplu bun în 
acest sens este sistemul inovator de ferestre Sc-
huco 3D, mai precis, ferestre care au încorporate 
sisteme automate de deschidere, îmbunãtãþind în 
acest fel inclusiv proiectarea ºi construcþia faþade-
lor panoramice.

Pe partea frontalã a interiorului, geometria vitratã 
este din ce în ce mai mult consideratã ca fiind o 
soluþie ”agilã” pentru a crea luminã, pentru a maxi-
miza imaginea, dar ºi pentru a oferi confidenþialitate 
ºi izolare fonicã, acolo unde este necesar. 

Uºile glisante bifurcate, glisante, largi, sunt în con-
tinuare cea mai mare zonã de creºtere pentru in-
dustrie, cu impact asupra producãtorilor de unitãþi 
de sticlã izolatã (IGU). La rândul ei, sticla eficientã 
din punct de vedere termic reduce ºi impactul asu-
pra mediului, fapt care maximizeazã sentimentul 
de luminã ºi spaþiu, dar conduce ºi la realizarea de 
economii în întreþinerea clãdirilor.

Specialiºtii, însã, se gândesc sã rãspundã ºi la alte 
provocãri, cum ar fi terorismul.

Din anul 1977, când au apãrut 
primele ferestre din oþel cu geam 
termopan ºi pânã acum, Industria 
sticlei a parcurs un drum foarte lung, 
modificând dramatic  tehnologia 
faþadelor vitrate, a pereþilor de sticlã, 
a ferestrelor ºi uºilor. Dar, care este 
viitorul acestui sector ºi ce noutãþi 
ne aºteaptã? Pentru a ne forma 
o imagine a viitorului, ne folosim 
de analiza efectuatã de Glass & 
Euroean Glazing Federation (GEGF), 
care, la începutul acestei veri, a dat 
publicitãþii un raport în acest sens.

INOVAÞII ÎN 
TEHNOLOGIA 
STICLEI



infoCONSTRUCT  |  nr. 47 |  2023 51

Recentele atacuri teroriste sunt o amintire continuã a 
ameninþãrii cu care ne confruntãm, inclusiv ameninþa-
rea clãdirilor cu atacurilor cu bombã ºi incendii. ºi, 
numai dacã ne gândim la ultimele atacuri din Uniunea 
Europeanã, ele au dus la depãºirea cantitãþii de 500 de 
tone cioburi de sticlã, pe strãzi, rezultate din distrugeri.

Sticlã mai sigurã

Gândind la viitor, siguranþa pare a fi pe primul plan. De 
exemplu, Ian Penfold, Directorul de Vânzãri la EMEA 
Saint-Gobain Solar Gardlooks, specificã în raportul citat 
cã toþi producãtorii ºi utilizatorii trebuie sã se asigure 
cã ferestrele ºi uºile din sticlã, sistemele de geamuri ºi 
pereþii despãrþitori de sticlã sunt protejaþi în cazul unui 
incident terorist sau a unui cataclism natural. Chiar la 
nivel european, mulþi europarlamentari au exprimat te-
meri ºi ºi-au afirmat îngrijorarea cu privire la securitate 
ºi siguranþa publicului.

Deºi existã o tendinþã spre atacurile ”low-tech”, existã 
încã o tendinþã clarã cã, în Europa, extremiºtii intenþio-
neazã sã provoace teroare prin atacuri potenþiale care 
ar putea provoca vãtãmãri mortale pentru public. 

Rezultatele atacurilor recente vor ridica, desigur, între-
bãri privind strategia de combatere a terorismului, care 
nu se bazeazã numai pe securitate în sine, pentru a 
preveni atacurile, ci ºi pentru a oferi protecþie în cazul 
unui astfel de incident. Iar, un aport determinant trebuie 
sã îl aducã industria însãºi, prin creºterea performanþe-
lor sticlei ºi geamurilor produse.

Deºi este recunoscut faptul cã sticla poate fi cea mai 
slabã legãturã dintr-o clãdire, cunoaºterea generalã a 
”geamurilor securizate” este încã minimã. Într-o explo-
zie, aproximativ 90 % din leziuni ºi daune sunt cauzate 
de sticla care zboarã, mai degrabã, decât explozia în 
sine. Prin urmare, este esenþial sã se ia mãsuri pentru 
a se asigura cã geamurile ºi uºile din sticlã, sistemele 
de geamuri ºi pereþii despãrþitori din sticlã sunt suficient 
protejate.

Într-o explozie, particulele de sticlã se pot deplasa cu vi-

teze de pânã la 200 km/orã. Dacã o bombã explodeazã 
la 400 de metri distanþã, sticla de pe o fereastrã spartã 
poate lovi un perete, la 5 metri distanþã, la o vitezã de 
75 de metri pe secundã. În acest scenariu, particulele 
de sticlã de orice dimensiune, chiar din ferestre întãri-
te, care sunt proiectate sã se fãrâmiþeze bucãþele mici, 
sunt, fãrã îndoialã, letale.

Pelicule pentru securizarea geamurilor

Pentru a proteja angajaþii, clienþii ºi publicul larg, pro-
ducãtorii, proiectanþii ºi constructorii au responsabilita-
tea de a se asigura cã sticla poate fi þinutã ca o piesã 
unicã, în caz de explozie sau de cataclism. Una dintre 
cele mai rapide, mai simple ºi mai ieftine modalitãþi de 
a face acest lucru este instalarea (retrofit) a ferestrei de 
siguranþã.

Filmul pentru ferestre are o bazã de poliester, de obi-

cei, de 175, pânã la 350 de microni, în grosime, fiind 
furnizat cu un adeziv sensibil la presiune ºi instalat, de 
obicei, pe sticla existentã în clãdiri. Prin consolidarea 
sticlei existente, ºi ajutând la fixarea pieselor sparte, în 
eventualitatea unei explozii, folia de siguranþã pentru 
fereastre reduce în mod semnificativ ºansele de apariþe 
a cioburilor, diminuând pericolele.

Cele mai recente filme de siguranþã ºi securitate sunt 
flexibile, fiind capabile sã se extindã ºi pot absorbi o 
cantitate semnificativã de undã de ºoc cauzatã de o 
explozie, sau de balansul clãdirii. În mod obiºnuit, forþa 
unei explozii externe ar împinge sticla spre interior, 
pânã la punctul de rupere, conducând la deplasarea 
cioburilor în clãdire ºi punând în pericol tot ce se aflã 
în ea. Dar, folosind pelicula de securizare, capabilã 
sã preia forþa undelor ºi sã þinã geamul împreunã ca o 
piesã intactã, pericolul este mult diminuat.

De aceea, producãtorii principali de geamuri ºi filme 
pentru ferestre securizate continuã sã dezvolte soluþii 
eficiente, pentru a þine pasul cu protocoalele actuale 
de testare. ISO 16933 este cel mai apropiat de scopul 
urmãrit ºi simuleazã o explozie mare la o distanþã de 
doar 33 metri. 

Cu toate acestea, exploziile mai mici, din apropiere, pot 
fi la fel de devastatoare. Iar testarea, care are un cost 
considerabil, permite producãtorilor sã ajute la prezice-
rea efectelor unei explozii asupra unei clãdiri specifice, 
þinând cont de mãrimea ºi durata exploziei, tipurile ºi 
configuraþiile de sticlã ºi mulþi alþi factori care asigurã 
stabilirea soluþiei corecte de film, pentru ferestre.

Primul pas pentru orice companie care are îngrijorãri 
cu privire la geamurile din clãdirea care va fi construitã, 
este sã efectueze un audit aprofundat, pentru a identi-
fica riscurile. ºi, din pãcate, rãspunsul la insecuritate, 
aceasta este tendinþa principalã a Industriei sticlei ºi 
geamurilor, în viitor.

ECHIPARE CLĂDIRI
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Nora Marin

TENDINÞELE ANULUI 2024 ÎN FINISAJELE 
EXTERIOARE

Piatra ºi lemnul, în top

Multe dintre cele mai recente evoluþii amestecã 
ideile vechi cu altele noi. Locuinþele în stil modern 
se aflã lângã case tradiþionale, iar stilurile arhitec-
turale hibride evolueazã atât pentru locuinþe, cât 
ºi pentru cele industriale, comerciale etc.. Varian-
tele de referinþã sunt adaptate, combinând idei de 
la mijlocul secolului trecut cu idei contemporane, 
pentru o diversitate maximã.

Însã, culorile de piatrã, cu tendinþã spre luminã, 
sunt preferate nuanþelor de cãrãmidã. Asta, deter-
minat ºi de furnizorii de materiale care diminueazã 
livrãrile de cãrãmidã, în favoarea pietrei prelucrate. 
Iar formele rectilinii, de dimensiuni mari, cu supra-
feþe plane într-o varietate de texturi, dominã noul 
design de produs pentru piatra prelucratã. ºi ca-
ramida, acolo unde este folositã, este adesea mai 
lungã ºi mai subþire.

Lemnul a devenit ºi mai popular, dând un senti-
ment de puritate, substanþã ºi autenticitate. Iar, 
dacã nu e folosit ca atare, atunci sunt utilizate 
imitaþii mai uºor de întreþinut, inclusiv siding-ul din 

aluminiu, panourile din beton, plãcile din fibre de 
ciment ºi plãci de porþelan în formate mari ºi di-
mensiuni mai puþin frecvente. Pentru un arhitect, 
cãldura lemnului natural murdar este agresivã ºi 
credibilã în multe dintre replicile sale ne-lemnoase. 

Culorile utilizate pentru aspectul lemnului variazã 
de la variante monocromatice, pentru subtilitate, la 
contraste ridicate,  adesea, combinate cu stucuri 
albe ºi accente negre.

Nici metalul de se lasã mai prejos

Detaliile arhitecturale metalice abundã, incluzând 
acoperiºuri, copertine ºi balustrade. Panourile tãia-
te cu laserul, cu preþuri mai puþin prohibitive astãzi, 
sunt utilizate tot mai des, inclusiv pentru structuri 
cum ar fi balustradele, ecranele ºi dispozitivele de 
umbrire, cu modele geometrice jucãuºe în finisa-
jele metalice sau în culori contrastante. Finisajele 
metalice variazã de la glam-aur ºi alamã, la cele 
strãlucitoare sau lustruite, la aspectul dur ºi ruginit 
al oþelului Corten, în timp ce cromul rãmâne ºi el 
popular, mai ales pentru interioare.

Cadrele albe de ferestre sunt iesite din modã, fiind pre-
ferate cele maro, cele cu tonuri de bronz sau negre. 
Pentru arhitecþi ºi constructori, provocarea vine din fap-
tul cã furnizorii au oferte standard de ferestre albe sau 
maro (”stejar”), aºadar, pentru a oferi un alt efect, ideile 
trebuie fructificate cu ajutorul încadraturilor.

Oricum, modelele favorizate de design sunt la fel de 
variate, pornin de la cele organice, fluide, la geometriile 
dinamice, cu un accent deosebit pe simplitate, ordine, 
repetare ºi ritm. Modelele liniare cu linii curate ºi muchii 
ascuþite sunt dominante, inclusiv cele de mari dimensi-
uni. Structura este expusã ºi sãrbãtoritã potrivit zicalei 
”Mai puþin este mai mult”. 
Se poartã griurile

Finisajele mate sunt recomandate a fi în special în 
tonuri de culoare albã, neagrã ºi cenuºie, iar cele din 
lemn mat, de culoare închisã, devin uimitoare, dacã 
sunt îmbinate cu metale lustruite.

Ca notã generalã, tendinþele de culoare sunt însã negre 
ºi albe, dar între ele existã o gamã largã de griuri, cu 
linii de culoare strãlucitoare. Negrul se întoarce, fiind 
considerat atât o culoare neutrã, cât ºi una clasicã. Gri 
a devenit ”noul bej”.  Culorile proaspete ale anului 2017, 
în afara zonei neutre, variazã de la galben-miere, Violet 
Verbena. 

Albastrul Denim Drift devine important, dar ºi jocul de 
galben-verde se va impune, ca semn al apropierii de 
naturã, Pantone Color, fiind pe punctul de a declara 
aceastã combinaþie ca fiind principala tendinþã pentru 
anii care vor veni. 

Tendinþele din segmentul de finisaje exterioare sunt mai divergente ca oricând. La toate nivelele, de la 
proiecte mari ºi pânã la culorile clãdirilor, predominã temele contrastante. Materialele de construcþie exterioare 
evolueazã în moduri noi ºi adesea diferite, incluzând piatrã, cãrãmidã, lemn ºi metal. Este o lume de tranziþie,  
cu un hipercontrast care ne atrage atenþia. Aºadar, spre ce se îndreaptã acest domeniu? La întrebare, a 
încercat sã rãspundã arhitecta Donna Aldrich, în studiul ”2024 Trends in Exterior Materials & Colors”, publicat 
de revista de specialitate Builder & Developer, în ediþia sa din iunie 2023. Iatã concluziile sale.
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Metalul perlat? Se poartã!

La rândul sãu, Geoffrey Hahn, Directorul de Creaþie al firmei Pure FreeForm, 
anunþã ºi el câteva tendinþe, unele fiind dintre cele mai avangardiste finisaje. 
De exemplu, executarea de finisaje exterioare utilizând metale optice ºi metale 
placate cu materiale care dau un efect de perlã, acestea fiind concepte foarte 
interesante ºi inovatoare. 

Dar, cea mai importantã tendinþã, atât pentru 2017, cât ºi pentru viitor, este ace-
ea de personalizare dusã la extrem, fireºte, în funcþie de legislaþia fiecãrui oraº 
sau a fiecãrei zone, a fiecãrei þãri. Dupã cum ºtim, de regulã, firmele folosesc un 
design deliberat care conferã un sentiment de identitate de marcã, asta, ºi pentru 
economia proiectelor. 

Dar, în viitor se va þine tot mai mult cont de dorinþa beneficiarului, mai ales cã tot 
mai multe firme pot beneficia de proiectarea asistatã de calculator. De aseme-
nea, opineazã Hahn, vom vedea în curând lemnul exterior interpretat în moduri 
noi ºi interesante, nu doar pentru stâlpi ºi accente. 

Metalul rãmâne o opþiune excelentã, fiind uºor de fabricat ºi oferind atât de multã 
versatilitate panourilor. În prezent, metale precum cele cu aspect de epocã de lux 
(corten, oþel patinat, cupru, bronz antic, oþel negru ºi alamã), continuã sã repre-
zinte majoritatea cererilor, pentru cã existã un sentiment de istorie urbanã ºi de 
familiaritate, iar gama subtilã de culori se combinã foarte bine cu alte materiale. 
Dar, trebuie sã ne aºteptãm la o creºtere a cererii de alamã ºi chiar la cererea 
de metale plactate cu aur, în timp ce culorile mai calde (rugina, cuprul, cortenul) 
vor scãdea uºor. 
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INSTALAÞII SANITARE

Nora Marin

SUPER-TEHNOLOGIZAREA INSTALAÞIILOR 
SANITARE

aacesteia. Produsele inovatoare ºi promovarea practici-
lor ecologice de construcþie sunt elemente excelente de 
promovare generalã pentru comercianþii cu amãnuntul. 
Astfel, 90% dintre cei chestionaþi au oferit deja produse 
”verzi”, din categoria instalaþiilor sanitare.

Economisirea apei, în prim-plan

Alte exemple de aparate care integreazã tehnologii ºi 
funcþii ecologice pot fi gãsite ºi în cazul maºinilor de 
spãlat vase. Producãtorii continuã sã dezvolte produse 
care îndeplinesc standarde de eficienþã energeticã mai 
ridicate ºi economisesc apã, iar alte produse utilizeazã 
apã din ciclul de clãtire, pentru o spãlare ulterioarã. 

Astfel, o familie medie, care spalã de patru ori pe sãptã-
mânã, ar putea economisi 500 de litri de apã, în fiecare 
an, prin utilizarea unei maºini de spãlat inteligente, po-
trivit Reviewed.com.

Tehnologiile noi care se dezvoltã au darul de a com-
bina automatizarea locuinþei cu practicile ecologice. 
De exemplu, noile sisteme de sprinkler-e se ataºeazã 
controlorilor care folosesc WI-FI, pentru a descãrca pro-
gnoza meteo pentru ºapte zile, ajustând, în consecinþã, 
sprinklere-le, pentru cã gãsirea unor modalitãþi de con-
servare ºi chiar de reutilizare a apei este extrem de im-
portantã, potrivit unui articol din Ecobuildingpulse.com. 

Tehnologia joacã un rol din ce în ce mai important în domeniul instralaþiilor sanitare, iar acest domeniu este de aºteptat 
sã cunoascã un mare avânt, întrucât s-a observat o tendinþã a proprietarilor care încep sã facã mai multe investiþii în 
proiecte de retehnologizare a locuinþei.

O piaþã globalã de peste zece miliarde de euro

Astfel, potrivit unui articol publicat de revista ”Harware 
Retailing”, specialiºtii Grupului Freedonia estimeazã cã 
piaþa instalaþiilor sanitare ºi a armãturilor va creºte cu 
6,3% în 2023, ajungând la o cifrã de afaceri de peste 
zece miliarde de euro. Piaþa rezidenþialã va reprezenta 
mai mult de trei cincimi din cerere ºi va aduce cele mai 
mari câºtiguri. 

Deºi produsele bazate pe tehnologie vor reprezenta 
doar o parte din aceste vânzãri, în condiþiile în care con-
sumatorii mai tineri opteazã pentru spaþii de locuit mai 
ample, aceste opþiuni viitoare în domeniul instalaþiilor 
sanitare vor avea cu siguranþã un impact asupra cererii 
consumatorilor.

Studiul celor de la Grupul Freedonia s-a bazat pe 
rãspunsurile unui grup de comercianþi cu amãnuntul, 
la domiciliul clienþilor.Aceºti comercianþi cu amãnuntul 
vând produsele sanitare ºi în magazinele lor, iar majori-
tatea considerã cã tehnologia va continua sã se impunã 
ºi sã transforme casele clienþilor. 

Astfel, douã treimi dintre repondenþi au susþinut cã ma-
joritatea clienþilor lor doresc sã-ºi contruiascã case cât 
mai inteligente, iar produsele sanitare se înscriu ºi ele 
în aceastã preferinþã.

Tehnologia înseamnã confort personal

Cele mai multe dintre noile tehnologi din baie ºi 
bucãtãrie sunt proiectate în jurul conceptului de confort 
personal al clientului. De exemplu, sunt introduse tot 
mai multe produse care permit utilizatorilor sã transmitã 
muzicã live, la duºurile lor, prin tehnologia fãrã fir. Un alt 
sistem permite chiar, utilizatorilor, sã controleze ilumi-
natul ºi presiunea apei, printr-o interfaþã digitalã. 

Astfel, nu numai cã muzica ”de la baie” apare integratã 
în categoria instalaþiilor sanitare, dar la fel se întâmplã 
ºi cu lãmpile cu LED-uri. Un alt exemplu de produse 
care încorporeazã tehnologia cu LED-uri include lãmpi 
în bolurile de toaletã, care lumineazã atunci când sunt 
utilizate pe timpul nopþii. O altã noutate o reprezintã ine-
lele cu LED-uri instalate în chiuveta bãii, care strãlucesc 
în culorile roºu ºi albastru, pentru a indica temperature 
apei.

Dacã sistemul de generare de muzicã în baie ºi sis-
temul de control al duºului câºtigã tot mai mult teren, 
tehnologia sanitarã ecologicã cunoaºte ºi ea o creºtere 
în interesul consumatorilor. 

Produsele ecologice nu sunt doar relativ accesibile, dar 
reprezintã ºi o economie de bani, prin reducerea con-
sumului de apã în timp, fãrã a afecta utilizarea zilnicã 
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Site-ul Builder Online susþine cã, acum, cos-
tul apei creºte cu 6-7% pe an. Þinând cont de 
aceastã creºtere a costurilor, este evident cã 
majoritatea consumatorilor vor cãuta produse 
sanitare care reduc consumul de apã, fãrã a 
afecta însã activitãþile lor zilnice. O modalita-
te de a face aceastã tranziþie este printr-un 
sistem de reciclare a apei gri. Acest sistem 
utilizeazã apa din duºuri, chiuvete, maºini de 
spãlat rufe ºi maºini de spãlat vase, apã care 
conþine foarte puþini agenþi patogeni. 

Aceastã apã, spre deosebire de cea neagrã, 
care provine de la toalete, necesitã foarte 
puþinã tratare înainte ca aceasta sã poatã 
fi refolositã, cum ar fi spãlarea toaletei sau 
udarea gazonului, cu ajutorul sistemelor de 
aspersoare. Costul instalãrii unui sistem de 
apã gri în noua locuinþã, variazã de la 500 ºi 
pânã la 2.500 de dolari, potrivit unui articol de 
la HGTV. Dar progresele tehnologice continue 
vor permite integrarea acestui sistem în tot 
mai multe case. 

Încãlzitorul de apã fãrã tensiune

Un alt produs ecologic, care continuã sã câºti-
ge popularitate în categoria instalaþiilor sanita-
re, este încãlzitorul de apã fãrã tensiune. Un 
încãlzitor de apã de stocare este un rezervor 
izolat care deþine de la 20 la 80 de litri de apã. 
Încãlzitoarele fãrã boiler oferã apã caldã con-
stantã ºi economie de energie. 

Presa de specialitate a constatat cã încãlzitoarele de 
apã fãrã rezervor utilizeazã cu aproximativ 22% mai 
puþinã energie decât cele de tip depozit. În ciuda be-
neficiilor în economia apei, unitãþile fãrã rezervor tind 
sã fie mai scumpe decât unitãþile de stocare, astfel 
încât comercianþii cu amãnuntul ar trebui sã poatã 
discuta aspectele pozitive dar ºi cele negative ale 
acestor produse.

În plus, faþã de unele dintre produsele eco mai avan-
sate din punct de vedere tehnologic menþionate mai 
sus, practicile ecologice în ceea ce priveºte instalaþiile 
sanitare au condus la un nou program, numit Water-
Sense. 

Programul WaterSense a fost creat pentru a gãsi mo-
dalitãþi de utilizare eficientã a apei pentru consuma-
tori, comunitãþi ºi mediu, contribuind în acelaºi timp la 
conservarea resurselor pentru viitor. Comercianþii cu 
amãnuntul interesaþi de produsele cu marcaje Water-
Sense pot colabora cu EPA, pentru a obþine în maga-

zinele lor produsele aprobate.

Aºadar, menþinerea unei locuinþe sãnãtoase se poa-
te face într-o varietate de moduri, iar multe produse 
sanitare noi ajutã la crearea unui spaþiu de locuit mai 
igienic. 

Butoanele fãrã atingere devin acum o opþiune pe care 
proprietarii de case le-au luat în considerare, deoa-
rece permit utilizatorilor sã aibã o experienþã hands-
free, evitând în acelaºi timp rãspândirea germenilor ºi 
a contaminanþilor.

În timp ce practicile eco vor continua sã evolueze ºi 
sã se dezvolte, comercianþii cu amãnuntul, care au 
produse eficiente din punct de vedere al mediului, 
ar trebui însã sã comunice clienþilor lor opþiunile eco 
oferite. Acest lucru, nu numai cã îi ajutã pe cei care 
doresc sã economiseascã bani pe facturile lor de apã, 
dar vor contribui ºi la practici de conservare mai bune. 
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INSTALAȚII - ELECTRICE

Nora Marin

TEHNOLOGIA LED ªI SUSTENABILITATEA 
SISTEMELOR ELECTRICE

Piaþa sistemelor de iluminat cunoaºte un nou avânt, datorat tranziþiei accelerate cãtre tehnologia LED. Viitorul, spun 
specialiºtii, aparþine însã corpurilor de luminat integrate, conectate cu alte sisteme, chiar dacã, în momentul de faþã, 
piaþa autohtonã este invadatã de produse de slabã calitate.

Cifrã globalã impresionantã
 	
Nu mai este un secret pentru nimeni cã, în ultimii ani, 
iluminatul cu LED-uri a devenit o adevãratã tendinþã: 
becurile sunt foarte puternic energetice ºi pot dura pânã 
la 20 de ani. Astfel, industria globalã de iluminat a atins 
o cifrã de afaceri impresionantã: cca 100 miliarde de 
euro pe an. Renumita companie Kim Lighting este cu-
noscutã pentru faptul cã asigurã o sursã de producþie 
de iluminat arhitectural în aer liber ºi peisaj în întreaga 
lume, de cea mai înaltã calitate. 

De altfel, iluminatul de-a lungul cãilor rutiere ºi auto-
strãzilor a fost creat chiar de Kim Lighting. Cu sediul 
în California, liderul acestei industrii lucreazã pentru a 
dezvolta soluþii de iluminat care maximizeazã eficienþa 
energeticã, producând în acelaºi timp luminã puternicã 
ºi strãlucitoare. Cheia este echilibrarea luminozitãþii cu 
sensibilitatea ochilor pentru ºoferi, de-a lungul auto-
strãzilor, pe timp de noapte, capitol la care acest lider 
mondial exceleazã.

La fel de celebra companie ”Cree” a fost desemnatã 
drept una dintre cele mai inovatoare companii din lume 
în 2015. Cree este un inovator în industria de iluminat, 
deoarece a dezvoltat primul bec cu LED-uri, care cos-
tã consumatorii doar 8 euro. Aceastã marcã ºi-a folosit 
experienþa în industria de iluminat comercial pentru a 
dezvolta produse de calibru egal pentru consumatorii 

rezidenþiali.

Piaþa de lãmpi, creºtere masivã în volum, nu ºi în 
calitate

În ceea ce priveºte consumatorii casnici, piaþa de lãmpi 
a crescut masiv în volum, dar mai puþin în valoare, din 
cauza scãderii uriaºe a preturilor. În cazul surselor cu 
LED, preþul mediu a scãzut cu 50%, rolul principal fiind 
luat de segmentul serviciilor profesonale. Acest fapt s-a 
vãzut destul de repede ºi în cifra de afaceri a companiei 
Philips Lighting, a cãrei zona de distribuþie a corpurilor 
de iluminat a scãzut, din 2014 ºi pânã în prezent, cu 
peste 50%. O concluzie a specialiºtilor de la Philips Li-
ghting este aceea cã, în scurt timp, vor dispãrea compa-
niile care îºi bazeazã strategiile de afaceri doar pe zona 
de producþie, pentru cã preþurile sunt în scãdere, la fel 
ca ºi piaþa, acestea fiind efecte ale calitãþii din ce în ce 
mai bune a produselor.

VEM Proiect Lighting, cifrã de afaceri de 4 milioane 
euro

Un exemplu elocvent în ceea ce priveºte adaptarea la 
noile tendinþe ale pieþei îl oferã compania VEM Proiect 
Lighting, care este unicul producãtor integrat de siste-
me de iluminat din România, care, pe lângã producþia 
curentã realizeazã proiectarea ºi implementarea siste-
melor pentru beneficiarii finali. VEM Proiect Lighting a 

fãcut conversia pe toate liniile de producþie la tehnolo-
gia LED, în urmã cu 8 ani, având capacitatea actualã 
de producþie de aproximativ 500.000 unitãþi pe an, din 
peste 2400 de modele de aparate de iluminat cu teh-
nologie LED. 

Compania VEM Proiect Lighting, prin Divizia de insta-
laþii electrice a grupului Menatwork, a înregistrat o ci-
frã de afaceri de 4 milioane de euro în 2016, conform 
reprezentanþilor companiei, în creºtere cu 10% faþã de 
nivelul anului anterior. Pentru 2017, conducerea firmei 
estimeazã o evoluþie de 20% a rulajului, mizând în spe-
cial pe dublarea business-ului pe segmentul iluminatu-
lui comercial.

Sectorul de iluminat comercial vizeazã, în special, 
spaþiile interioare din zona de retail, cât ºi pe cele de 
prezentare a produselor (vitrine). Compania a dezvoltat 
ºi promovat un sistem innovator de iluminat intelligent, 
dinamic al vitrinelor, care a fost implementat în pre-
mierã pe piaþa româneascã, la noul magazine Nissa, 
inaugurat recent în Mall Vitan din Bucureºti. Acest sis-
tem creeazã accente temporare de luminã, menite sã 
evidenþieze piesele vitrinei, prin modificãri de culoare 
sau temperaturã a luminii. 
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Potrivit specialiºtilor de la VEM Proiect Lighting, acest 
nou sistem poate genera o creºtere cu pânã la 20% a 
traficului în magazine. Faþã de un sistem de iluminat 
classic, costurile sunt însã cu aproximativ 20-40% mai 
ridicate, în cazul sistemului inteligent dinamic ºi calcu-
lul porneºte de la un nivel minim de circa 2000 euro, 
pentru o vitrinã de dimensiuni medii. Printre cele mai 
importante proiecte de iluminat realizate în ultimul an, 
se numãrã: birourile Dell, teatrul Metropolis, centrele lo-
gistice Nemo, fabrica Valeo, Muzeul Literaturii Române, 
precum ºi magazinele Nissa, Otter, Salamander, Tezyo, 
Aldo, Bigotti, Massini, Il Passo, Braiconf, Bata si New 
Balance.

O idee profitabilã: reunirea ”independenþilor”

Un alt jucãtor de top pe piaþa materialelor electrice este 
Grupul Fegime, care opereazã la nivel european în 18 
þãri ºi înglobeazã peste 230 de distribuitori de echipa-
mente electrice, aceºtia însumând o cifrã de afaceri de 
4.7 miliarde Euro ºi 10% cotã de piaþã. Furnizorii grupu-
lui Fegime sunt companii renumite, dintre care amintim 
Legrand, Philips, Schneider Electric, Eaton, Obo Better-
mann, Pypelife etc. În România, Fegime este compus 
din trei distribuitori de echipamente electrice, Consoli-
ght, Levirom ºi Power Electric, aceºtia reprezentând 8% 
din piaþa româneascã de profil, cu o cifrã de afaceri de 
37 milioane euro ºi peste 200 de angajaþi, având filiale 
în Bucureºti, Braºov, Cluj-Napoca, Constanþa, Iaºi, Ti-
miºoara ºi Craiova. 

Grupul Fegime reuneºte companii independente de 
distribuþie a echipamentelor electrice, combinând 
avantajele oferite de prezenþa internaþionalã – strategii 
unitare la nivel european, schimbul de informaþii ºi de 
experienþã, contracte globale cu marii furnizori, cam-
panii promoþionale desfãºurate simultan în toate þãrile 

etc. - cu avantajele date de flexibilitatea ºi serviciile de 
înaltã calitate ale fiecãrui membru, în beneficiul clienþilor 
ºi furnizorilor grupului.

Dar ºi românii sunt buni!

Furnizorul de materiale ºi echipamente electrice Elec-
troglobal Cluj, a cãrui cifrã de afaceri a crescut doar în 
primul trimestru al acestui an cu 12%, peste 4,5 mil. 
euro, mizeazã foarte mult pe creºterea cererii la export 
pentru tablourile electrice, în special în Germania. Com-
pania estimeazã pentru anul în curs afaceri totale de 
aproximativ 21 milioane euro, în creºtere cu 5% faþã de 
anul trecut, în principal din serviciile în domeniul auto-
matizãrilor industriale ºi producþia de tablouri electrice. 

Electroglobal furni¬zea¬zã aparataj electric de joasã 
tensiune, mo¬toare electrice, con¬ver¬ti¬zoare de frec-
venþã, a¬uto¬mate progra¬ma¬bile, senzori, corpuri ºi 
sur¬se de iluminat, ca¬bluri ºi materiale de ins¬talaþii, 
colaborând cu clienþi din sectorul materia¬lelor de con-
s¬trucþii, energie, industrie, dar ºi cu bene¬ficiarii di-
recþi, precum integratorii de sistem ºi instalatori. 

Compania se concentreazã pe realizarea de proiecte 
eectrice cu grad înalt de tehnicitate, în domeniul auto-
matizãrilor, acþionãrilor electrice ºi pe noi proiecte în 
domeniul iluminatului industrial de tip LED, cu sistem de 
control automatizat.
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Maria Demetriad

CARE ESTE POTENÞIALUL TEHNOLOGIEI 
BIM ÎN PROIECTELE DE CONSTRUCÞII?

Precizia este crucialã

Precizia este crucialã pentru proiectele complexe de 
construcþie. Chiar ºi cea mai micã greºealã poate cauza 
probleme majore. Pentru a atenua erorile ºi a minimiza 
nevoia de reluare, BIM a devenit un activ de nepreþuit.

BIM este un proces de colaborare care utilizeazã modele 
digitale 3D ale caracteristicilor fizice ºi funcþionale ale clã-
dirilor ºi activelor de infrastructurã. Acesta îºi propune sã 
sprijine procesul de luare a deciziilor pe parcursul ciclului 
de viaþã al unui activ, de la început pânã la demolare. 

Miezul BIM constã în crearea, utilizarea ºi schimbul aces-
tor modele digitale între pãrþile interesate. Cel mai recent 
raport privind piaþa de software BIM de la Cambashi, cu 
sediul în Marea Britanie, estimeazã cã piaþa specificã va 
creºte la o valoare de 30,7 miliarde USD (28,2 miliarde 
EUR), pânã în 2027. 

Compania de cercetare dezvãluie cã piaþa va înregistra 
o creºtere CAGR cu douã cifre de 11,5%, de la 2022, 
pânã în 2027, o creºtere a veniturilor de aproximativ 12,9 
miliarde USD (11,8 miliarde EUR) în acea perioadã.

Referindu-se la acest subiect, Joe Brooker, analist de in-
dustrie la Cambashi, a declarat: ”Proiectarea, construcþia 
ºi operarea BIM au înregistrat o creºtere pozitivã în timpul 
celor mai grave perioade de blocare cauzate de pande-
mia de Covid, afiºând o creºtere puternicã în 2021 ºi atin-
gând vârful în 2022.

În 2023, o economie globalã aflatã în dificultate va în-
cetini creºterea software-ului BIM. Cu toate acestea, 
software-ul BIM Operate va da dovadã de rezistenþã, de-
oarece managementul ºi întreþinerea clãdirilor sunt nevoi 
continue care nu pot fi amânate la infinit”.

Imaginea momentului

În prezent, industria BIM este martorã a unei creºteri 
remarcabile în regiunea Asia-Pacific, devenind lider pe 
piaþa globalã, opineazã analiºtii companiei Spherical In-
sights & Consulting.

Acest lucru poate fi atribuit urbanizãrii rapide ºi dezvoltãrii 
infrastructurii a regiunii, creând o creºtere a proiectelor de 
construcþii ºi alimentând cererea pentru managementul ºi 
coordonarea eficientã a proiectelor prin BIM.

În plus, în Asia-Pacific se pune un accent tot mai mare 
pe practicile de construcþie durabile ºi ecologice, ceea 
ce amplificã utilizarea BIM în scopuri de proiectare ºi 
construcþie eficiente din punct de vedere energetic. Pro-
gresele tehnologice, conºtientizarea sporitã cu privire la 
beneficiile BIM ºi iniþiativele guvernamentale de susþinere 
joacã, de asemenea, un rol esenþial în stimularea adop-
tãrii acestuia.

Stefan Kaufmann, manager de produs al strategiei BIM 
ºi al noilor tehnologii la furnizorul global de soluþii BIM, 
AllPlan, considerã cã ”semnificaþia BIM în industria con-
strucþiilor este extraordinarã”.

Kaufmann adaugã cã ”Oferã o reprezentare coerentã, 
cuprinzãtoare ºi uºor de comunicat a unei clãdiri sau a 
unui activ, permiþând gestionarea eficientã a informaþii-
lor despre acel activ pe tot parcursul ciclului de viaþã al 
construcþiei.

BIM nu numai cã ajutã la vizualizarea clãdirii înainte de 
a fi construitã, dar ajutã ºi la o mai bunã coordonare, re-
zultând o precizie, eficienþã, durabilitate ºi profitabilitate 
mai ridicate. Datele BIM pot fi citite de maºinã ºi, spre 
deosebire de planurile 2D, pot fi utilizate direct în cazurile 
de utilizare ulterioare”.

O lume fãrã BIM

Dar, desigur, a existat o lume fãrã BIM, dupã cum îºi 
aminteºte doctorul Jonathan Ingram. Ingram este recu-
noscut ca pãrintele BIM, creând ºi dezvoltat sistemele 
iniþiale BIM, cum ar fi Sonata ºi REfLEX.

Industria construcþiilor recunoaºte cã tehnologia Building Information Modeling (BIM) nu este o soluþie 
unicã, dar existã tot mai multe dovezi ale beneficiilor sale semnificative. Utilizarea BIM poate oferi pãrþilor 
interesate din proiect informaþii precise ºi o mai bunã înþelegere, în special prin date ºi vizualizãri îmbunãtãþite 
care pot fi partajate între diferite echipe care lucreazã la un proiect, se aratã într-o analizã efectuatã de 
ConstructionTechnology.

MAȘINI ȘI UTILAJE 
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De asemenea, a predat primele cursuri BIM la Universi-
tatea Harvard ºi a câºtigat Medalia de Aur Prinþul Filip de 
la Academia Regalã de Ingineri pentru munca sa. Ingram 
a vorbit la Construction Briefing la începutul anului des-
pre motivul pentru care BIM a devenit atât de important 
pentru construcþii.

”Au existat o serie de probleme cu construcþia înainte de 
BIM. Una a fost coordonarea informaþiilor. Aveai planuri 
separate, desene de elevaþie ºi cantitãþi realizate de dife-
rite grupuri de oameni în birouri diferite ºi nu exista nicio 
legãturã fizicã între ele. Acest lucru ar putea duce la erori 
costisitoare. De exemplu, ferestrele fiind în locul greºit. 
Aceste informaþii trebuiau coordonate”.

Ingram continuã menþionând cã BIM oferã informaþii con-
sistente în ceea ce priveºte desenele ºi datele fizice. ”Da-
tele nu sunt duplicate într-un sistem BIM adevãrat. Aveþi 
o singurã sursã de date, care este corectã”.

Pe mãsurã ce interesul pentru BIM continuã sã creascã, 
Ingram se uitã înapoi la adoptarea sa timpurie ºi la modul 
în care construcþia nu este de vinã pentru progresul sãu 
lent. ”A fost prea dificil ºi, într-o oarecare mãsurã, s-a do-
vedit a fi un program prea specializat ºi prea greu pentru 
designerul tãu obiºnuit.

”Au trecut 40 de ani ºi a fost o vânzare foarte grea în pri-
mele zile. Când aveþi mai multe persoane care folosesc 
un sistem, este foarte uºor sã convingeþi urmãtoarea per-
soanã sã foloseascã sistemul. Când nimeni nu îl foloseº-
te, atunci e greu sã  convingi oamenii sã foloseascã un 
sistem care este conceput pentru partajare”.

Ingram subliniazã cã BIM are nevoie de o rescriere mai 
bunã, pentru a-l aduce în mediul modern ºi pentru a-l 
face uºor de înþeles, intuitiv ºi puternic.

Care este potenþialul BIM?

De la primele sisteme ale Ingram, BIM a fãcut progre-
se considerabile ºi mulþi factori de decizie au considerat 
probabil utilitatea acestuia pentru companiile lor. Este 
binecunoscut faptul cã este capabil sã simplifice etapele 
de planificare ale unui proiect, dar poate tehnologia sã 
depãºeascã acest lucru?

”Absolut!”, spune Kaufmann. ”Lanþul valoric BIM se ex-
tinde cu mult dincolo de planificarea proiectelor. BIM re-
voluþioneazã proiectarea, execuþia ºi operarea clãdirilor 
într-o multitudine de moduri.

Pentru început, permite o captare mai bunã a contextului 
ºi tehnici de proiectare conceptualã acceleratã, oferind 
o vizualizare integratã a proiectului la începutul etapelor 
de planificare. Acest lucru permite detectarea proactivã 
a problemelor, ceea ce duce la mai puþine revizuiri de 
proiectare, riscuri de proiect mai reduse ºi economii de 
costuri generale”.

Dar asta nu este tot. În timpul fazei de execuþie, se spu-
ne cã BIM are potenþialul de a îmbunãtãþi planificarea 
construcþiei ºi livrarea printr-o coordonare îmbunãtãþitã, 
minimizând erorile de construcþie ºi risipa de materiale.

Organizaþiile care doresc sã beneficieze de BIM se pot 
confrunta cu provocãri, cum ar fi nevoia de investiþii iniþi-
ale în software ºi hardware, o curbã de învãþare pentru 
personal ºi o scãdere iniþialã a productivitãþii.

În ciuda acestui fapt, Kaufmann subliniazã cã cheia pen-
tru depãºirea acestora este un angajament la nivelul în-
tregii organizaþii ºi o strategie de implementare în etape. 
Un sistem eficient de gestionare ºi schimb de date este 
crucial pentru a face faþã acestor provocãri.

Kaufmann spune: ”Prin integrarea datelor de proiect în 

diferite tipuri de active, de exemplu, clãdiri, drumuri ºi po-
duri, ºi pe parcursul întregului ciclu de viaþã al acestora, 
organizaþiile pot asigura coerenþa datelor ºi interopera-
bilitatea”.

Pe mãsurã ce companiile se strãduiesc sã-ºi sporeascã 
eforturile de sustenabilitate ºi sã adopte tehnologii inova-
toare pentru a sprijini acest obiectiv, Kaufmann subliniazã 
cã capacitãþile BIM nu trebuie subestimate.

”BIM oferã date ºi metrici precise, ceea ce permite optimi-
zarea resurselor ºi materialelor”, spune el. „De exemplu, 
permiþând identificarea timpurie a potenþialelor probleme 
ºi gestionarea eficientã a resurselor, BIM poate reduce 
materialele irosite la faþa locului ºi cheltuielile inutile”.

În plus, BIM ar putea avea potenþialul de a ajuta echipele 
de proiectare sã ia decizii informate cu privire la modul în 
care va funcþiona o clãdire în funcþiune. Permite analiza 
ºi simularea precisã a consumului de energie, ajutând la 
proiectarea clãdirilor mai eficiente din punct de vedere 
energetic. 

De asemenea, poate permite proprietarului sau utilizato-
rilor finali sã vizualizeze mai bine clãdirea finalizatã, astfel 
încât orice ajustãri sã poatã fi fãcute înainte de începerea 
construcþiei ºi irosirea materialelor.

Integrarea cu succes a tehnologiei BIM

Când vine vorba de implementarea BIM pentru prima 
datã, companiile de construcþii ar trebui sã înceapã cu 
o viziune ºi o strategie clar definite, potrivit lui Kaufmann. 
Aceasta include obþinerea unei înþelegeri aprofundate a 
nevoilor ºi obiectivelor lor de afaceri.

La fel de important este investiþia în formarea angajaþi-
lor ºi asigurarea angajamentului de sus în jos. ”Reco-
mandãm companiilor sã exploreze platforme care pot 
automatiza procesele ºi pot reduce munca manualã”, 
spune Kaufmann.

”În plus, soluþiile care promoveazã interoperabilitatea ºi 
faciliteazã colaborarea între diferite pãrþi interesate, cu 
alte cuvinte, o abordare BIM deschisã, vor asigura inte-
roperabilitatea ºi schimbul de date pe diferite platforme 
software, contribuind la eficienþa ºi succesul general al 
proiectului”.
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Cheia este cã organizaþiile care doresc sã adopte BIM 
trebuie sã-l considere o schimbare cuprinzãtoare a pro-
cesului, mai degrabã decât un simplu înlocuitor pentru 
sistemele CAD 2D.

”BIM necesitã mai mult decât sã înveþi sã foloseºti plat-
forma aleasã, fiind o abordare colaborativã ºi integratã a 
proiectãrii ºi construcþiei care reuneºte diverse discipline 
AEC”, spune Kaufmann.

Prin urmare, promovarea unei culturi a cooperãrii inter-
disciplinare nu numai cã va îmbunãtãþi procesul general 
de proiectare ºi construcþie, ci va maximiza ºi beneficiile 
derivate din BIM.

Gestionarea eficientã a datelor este, de asemenea, cheia 
pentru valorificarea întregului potenþial al BIM. Organi-
zaþiile ar trebui sã se asigure cã au sisteme ºi protocoale 
solide pentru manipularea ºi partajarea datelor BIM în 
toate fazele ciclului de viaþã al construcþiei.

”Acest lucru, desigur, rezultã dintr-un management bun”, 
spune Kaufmann. ”Suportul este o altã influenþã sem-
nificativã asupra succesului adoptãrii BIM. Atunci când 
echipa de conducere se angajeazã în acest proces, mo-
tiveazã întreaga organizaþie sã accepte schimbãrile care 
vin cu BIM”.

Deºi unii ar putea vedea investiþiile în BIM ca o abordare 
de tip ”totul sau nimic”, Kaufmann spune cã nu trebuie 
sã fie cazul. ”Organizaþiile pot începe cu un proiect mic, 
poate cu un proiect pilot, ºi pot extinde treptat utilizarea 
BIM pe mãsurã ce devin mai confortabile cu procesele ºi 

instrumentele”, spune el.
”Printr-o abordare strategicã, rãbdãtoare ºi iterativã, or-
ganizaþiile pot naviga în mod eficient în tranziþia la BIM, 
culegând recompense semnificative de eficienþã, econo-
mii de costuri ºi rezultate îmbunãtãþite ale proiectelor”.
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Mircea Demeter

ANALIZÃ: ROMÂNIA, APROAPE INEXISTENTÃ 
PE PIAÞA UTILAJELOR DE CONSTRUCÞII

Echipamente de excavare, nivelare, încãrcare ºi transport

În 2022, vânzãrile de utilaje de prelucrare a pãmântului în Europa (inclusiv 
Rusia ºi Turcia), au crescut cu 12%, ajungând la un nivel de 145.000 de 
unitãþi, reprezentând cel mai mare volum de vânzãri din 2021. În T1-2022, 
cel mai puternic impuls a venit de pe piaþa francezã. 

Indicatorii echipamentelor de mici dimensiuni (+ 13%), s-au dovedit a fi mai 
bune decât în cazul celor standard ºi grele (+ 10%). Acest lucru s-a datorat 
în primul rând mini-excavatoarelor, ale cãrui vânzãri în Europa au crescut cu 
14%. Mini-încãrcãtoarele au înregistrat o creºtere chiar mai mare, de 19%, 
dar volumul vânzãrilor este mult mai mic. 

Vânzãrile de încãrcãtoare compacte pe roþi au crescut cu 9%, dar buldoex-
cavatoarele au înregistrat o scãdere, de 6%. Acest fapt a fost surprinzãtor, 
având în vedere revirimentul din Rusia, a doua cea mai mare piaþã a buldo-
excavatoarelor din Europa. Principalul motiv a fost vânzarea slabã în multe 
þãri din Europa Centralã ºi de Est, inclusiv în Polonia, România, Bulgaria ºi 
Ungaria. 

În sectorul echipamentelor grele, cele mai vândute  au fost basculantele 
rigide (+ 40%), ºi excavatoarele pe roþi (+ 27%). Vânzãrile de basculante 
articulate au crescut cu 10%, balizatoarele au înregistrat o creºtere de 9%, 
iar încãrcãtoarele mari, cu roþi, au înregistrat o creºtere de 8%. Excavatoa-
rele grele (+ 8%), au reprezentat cea mai mare creºtere în ceea ce priveºte 
volumul. 

Echipamente rutiere

Vânzãrile de echipamente rutiere au crescut cu aproximativ 10%, 
în 2016. Dinamica a fost similarã cu sub-sectorul ”Pãmânt”, cu o 
creºtere foarte puternicã la începutul anului, o oarecare decelera-
re la jumãtatea anului ºi revenirea la creºtere spre sfârºitul anului. 

Echipamentele rutiere au reprezentat sectorul care a înregistrat 
cea mai puternicã recuperare post-crizã din Europa. De fapt, 
maºinile de construcþie a drumurilor ar putea fi singurul sector 
care va atinge din nou nivelurile record de vânzãri, din 2007, în 
urmãtorii doi sau trei ani. 

Creºterea vânzãrilor de echipamente standard ºi grele a fost de-
osebit de puternicã în 2022, de 13%. Vânzãrile de utilaje pentru 
pavimente asfaltice au fost însã mai puþin dinamice decât echi-
pamentele de compactare, crescând cu doar 3%. Cu excepþia 
rolelor combinate ºi a compactoarelor de deºeuri, toate tipurile de 
role autopropulsate au înregistrat o creºtere solidã. 

Cea mai puternicã creºtere a vânzãrilor de echipamente rutiere 
a fost înregistratã în þãrile nordice, Benelux ºi pe piaþa francezã. 
Dar, þãri precum Polonia, statele baltice, Bulgaria, România ºi 
Republica Slovacã, au înregistrat scãderi semnificative ale vân-
zãrilor în 2022. Aceasta pare sã fie o combinaþie a unui climat 
economic slab ºi a faptului cã multe proiecte finanþate de UE au 
fost finalizate, sau nu au fost accesate aproape deloc, cum ar fi 
situaþia României.

La începutul verii acestui an, CECE-Comitetul European pentru Echipamente de Construcþii a dat 
publicitãþii Raportul privind evoluþia vânzãrilor de utilaje ºi echipamente de construcþii, în Uniunea 
Europeanã, plus Turcia, previzionând pentru finalul anului 2023 o ºansã minimã de creºtere, faþã de 
2022. Din pãcate, dupã cum veþi vedea din analiza pe care v-o prezentãm în rezumat, România se 
aflã la coada tuturor clasamentelor.
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Echipamente pentru betoane

În 2022, echipamentele pentru construcþii de clãdiri 
au înregistrat o continuare a relansãrii care a început 
în 2015, datoritã activitãþii de construcþii rezidenþiale ºi 
nerezidenþiale, care au cunoscut o puternicã revigorare 
în multe pãrþi ale Europei. Acest lucru a avut un impact 
benefic asupra cererii de echipamente de ridicare ºi 
echipamente de beton. 

Vânzãrile de maºini din beton în Europa au crescut cu 
21% în 2016. Cu toate acestea, dinamica a fost diferitã, 
faþã de sectoarele de tratare a pãmântului ºi a echipa-
mentelor rutiere. Prima jumãtate a anului a înregistrat o 

creºtere puternicã a vânzãrilor, de 40%, înainte ca rit-
mul sã încetineascã în mod semnificativ, înregistrând în 
a doua jumãtate a anului,vânzãri cu doar 5% mai mult, 
decât în aceeaºi perioadã în 2020. 

Cea mai performantã grupã de produse, în 2022, a 
fost mixerul de beton, care a înregistrat o creºtere de 
23%. Vânzãrile de sisteme de mixere, pompe de be-
ton ºi echipamente uºoare (ferãstraie ºi vibratoare), au 
crescut ºi ele. Cu toate acestea, vânzãrile de instalaþii 
de producþie au scãzut uºor. Vânzãrile de utilaje pentru 
betoane au arãtat diferenþe semnificative între þãri, în 
2022. 

Cea mai mare piaþã, Germania, a înregistrat scãderi 
moderate, fiind aproape de Franþa, care a înregistrat o 
creºtere puternicã, iar Italia ºi-a continuat relansarea, 
fiind în prezent cea de-a treia piaþã din Europa, pentru 
utilajele din beton. Celelalte pieþe importante, precum 
Marea Britanie, Austria, Elveþia ºi þãrile nordice, au cres-
cut moderat în 2022.

Macarale

Vânzãrile de macarale au început sã fie extrem de pu-
ternice în 2022, cu o creºtere de 25%, pe o bazã anu-
alã. Cu toate acestea, a doua jumãtate a anului a fost 
mult mai puþin dinamicã, încetinind pânã la 13%. Cea 
mai notabilã revenire a fost consemnatã tot pe piaþa 
francezã, unde cumpãrarea macaralelor s-a dublat, 
împingând Franþa pe poziþia numãrul unu, în Europa. 
Piaþa germanã a înregistrat ºi ea o creºtere puternicã, 
de 25%.

Piaþa macaralelor din Marea Britanie a înregistrat o 
creºtere puternicã, de peste 30%, ceea ce a fost foar-
te diferit faþã de vânzãrile din celelalte sub-sectoare 
ale echipamentelor de construcþii. Pe lângã creºterea 
puternicã de pe primele trei pieþe, cele mijlocii, precum 
Austria, Belgia, Olanda, Norvegia ºi Suedia, au înregis-
trat ºi ele o creºtere a vânzãrilor. În schimb, pieþele el-
veþiene ºi italiene au scãzut, iar piaþa turcã a înregistrat 
o încetinire puternicã. Vânzãrile de macarale în Europa 
de Est rãmân în continuare foarte slabe.

Cum va arãta viitorul?

Rãmâne dificil sã previzionãm unde va ajunge indus-
tria europeanã a utilajelor de construcþii, la finalul anului 
2023. Lista incertitudinilor pare sã creascã: rãzboi, ale-
geri majore în þãri europene, crize politice ºi economice 
nerezolvate din întreaga lume, slãbiciunea continuã a 
preþurilor materiilor prime ºi o provocare generalã faþã 
de regimul pieþelor deschise ºi al comerþului liber. 
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În plus, este dificil sã se evalueze modul în care aceste 
aspecte vor influenþa cererea de echipamente. În acest 
context, este remarcabil faptul cã industria a înregistrat 
o creºtere care a durat în primele ºase luni ale anului 
curent. 

Indicele Barometrului de afaceri CECE a atins un punct 
scãzut, dupã votul Brexit din vara anului 2016, dar a 
început sã creascã, ceea ce a dus la obþinerea celei mai 
ridicate valori ale acestuia, în februarie 2017. 

Pentru piaþa europeanã, producãtorii intervievaþi în ba-
rometrul CECE se aºteaptã la o perspectivã pozitivã, cu 
excepþia pieþei turceºti. Cel mai puternic sentiment se 
concentreazã asupra Scandinaviei, Franþei ºi Germani-
ei. Optimismul este la fel de puternic în toate sub-sec-
toarele echipamentelor. 

Pentru echipamentele de terasament, rutier ºi betoane, 
aproximativ douã treimi dintre producãtori se aºteaptã 
la o îmbunãtãþire a situaþiei afacerii. Cu toate acestea, 
furnizorii de componente sunt mai puþin optimiºti, aºtep-
tându-se ca afacerile sã rãmânã neschimbate în viitorul 
apropiat. Pe scurt, vânzãrile stabile de echipamente de 
construcþie par a fi cea mai realistã previziune pentru 
Europa, în 2024, cu o posibilitate micã de creºtere. 
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Nora Marin

Extinderea utilizãrii materialelor naturale

Dupã ani de dominaþie minimalistã, designerii remarcã interesul reînnoit pentru materialele natura-
le ºi un stil mai puþin geometric al materialelor de decor. Designerul Julie Blakeslee de la Big Red 
Sunin- Austin, spune cã, ”În loc sã fie curate ºi moderne, clienþii solicitã un aspect mai old fashion  
în grãdinile lor.  

De aceea, într-un proiect pe care îl voi extinde în 2024, am folosit traverse de cale feratã, punþi 
de formã liberã, mobilier ºi scaune cu leagãn. Cred cã clienþii cautã ceva mai autentic ºi mai real”. 

La rândul sãu, Richard Hartlage vede un interes sporit faþã de materialele tactile, cum ar fi lemnul 
ºi piatra, pentru elementele construite ale unei grãdini: ”Oamenii se îndepãrteazã de beton, dacã 
nu este o grãdinã ultramodernã, minimalistã”.

Blocarea culorilor

O tendinþã este utilizarea unor blocuri discrete de culori, în spaþiile de locuit în aer liber. Observând 
numãrul de pereþi de terasã vopsiþi în culori þipãtoare, Annette Gutierrez, un celebru designer de 
grãdini, afirmã: ”Este vorba de încadrarea sau evidenþierea unei anumite unitãþi sau a unei zone 
specifice. 

Un flash de culoare pe perete, de exemplu, poate evidenþia un rând de plante în ghivece sau poate 
fi un fundal artistic pentru o canapea în aer liber. Dacã nu aveþi un perete pentru a-l picta, puteþi 
folosi un covor de culoare solidã sau perdele de verandã, pentru a crea efectul dorit”.

Orice designer ºtie cã o grãdinã trebuie sã rãspundã la douã necesitãþi: 
utilitate ºi artã a spectacolului vizual. Perfect îmbinate, cele douã valenþe 
contureazã deja tendinþele anului 2024, aºa cum au fost ele definite de 
Garden Design Magazine, ºi pe care vi le prezentãm în rezumat în prezenta 
ediþie a revistei infoCONSTRUCT.

ARTA SPECTACOLULUI VIZUAL ªI UTILITATEA 
AMENAJÃRII GRÃDINILOR

Hyperlocalism

Produsele provenite din surse locale continuã sã 
fie o formulã cheie în multe industrii, iar designerii 
de grãdini vãd interesul nu numai în plantele na-
tive, ci ºi în plantele endemice ºi cele care apar 
într-un ecosistem foarte special. Tait Moring, ar-
hitect peisagist, propune: ”Planificãm mai multe 
plante locale ºi endemice, nu doar native.  

Utilizarea plantelor native ºi a materialelor prove-
nite din surse locale nu este nouã. Dar nou este 
impactul schimbãrilor climatice asupra fiecãrei 
regiuni ºi modul în care aceasta conduce proiecta-
rea. Mai multã ploaie, secetã, ninsoare, evenimen-
te meteorologice cataclismice, toate acestea sunt 
factori care au modificat regulile locale pentru aco-
perire impermeabilã, scurgere chimicã ºi retenþia 
de apã, schimbând principiile de design regional. 

Reimaginarea peluzelor

Un simbol este peluza expansivã ºi îngrijitã, dar 
seceta creeazã probleme. De aceea, se cautã 
alternative, iar specialiºtii propun mult mai multe 
amestecuri de iarbã care nu trebuie sã fie cosite 
ºi, de asemenea, amestecuri mai înalte de ierburi 
de câmp. 

Din pãcate, în ciuda controverselor asupra impac-
tului asupra mediului, iarba sinteticã va continuã 
sã creascã în popularitate, datoritã îmbunãtãþirilor 
în ceea ce priveºte aspectul natural ºi condiþiile 
reduse de întreþinere.
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Grãdini cu plante tehnice, arbori fructiferi ºi stupi

Cea mai recentã tendinþã este amenajarea grãdinilor 
cu plantele utilizate pentru fabricarea coloranþilor pentru 
textile sau pentru fire de material textil. Printre aceºtia, 
pot fi plantaþi pomi fructiferi, o mulþime de legume ºi flori 
care vor atrage polenizatori. 

Dar, dacã grãdina este mai mare, pot fi instalaþi chiar 
ºi câþiva stupi. Dintre plantele sugerate, enumerãm: 
coreopsis, cosmos, indigo japonez, gãlbenele, coada 
ºoricelului, albãstreaua sau busuiocul purpuriu, pentru 
fabricarea coloranþilor. 

Amestecul de vechi ºi nou

Alegerea unui stil ºi pãstrarea îndelungatã a acestuia, 

fie ea modernã sau tradiþionalã, este permisã, spun de-
signerii. ”Acum, amestecarea vechiului ºi a noului este 
o tendinþã, chiar dacã în trecut nu era acceptat. 

Nu mai este vorba de stilul modern sau tradiþional, ci de 
modul în care le combinaþi într-un mod convingãtor, fie 
prin punerea unor elemente moderne într-o grãdinã tra-
diþionalã, fie prin încorporarea unor elemente tradiþiona-
le îndrãzneþe într-o grãdinã modernã”, afirmã Michelle 
Derviss, designer din California, care adaugã: 

”Eclecticismul nu este, totuºi, obiectivul. Mai degrabã, 
amestecul de vechi ºi nou se realizeazã prin utilizarea 
intenþionatã a elementelor care contrasteazã puternic 
cu stilul predominant”.

Spaþii active pentru toate vârstele

Curtea ºi grãdina nu mai sunt doar pentru copii, ci 
pentru toþi. De aceea, trebuie contopite  curþile Bocce, 
spaþiile pentru animale de companie, zonele de luat 
masa, ºemineele, hamacurile. Oamenii nu doresc locuri 
pe care sã se împrãºtie. Ei doresc locuri în care sã se 
poatã relaxa ºi sã se joace. 

Susan Morrison, designer la Landscape Exteriors-Cali-
fornia, este de acord cã instanþele de joacã pentru adulþi 
ºi familii sunt populare: ”Majoritatea clienþilor mei nu au 
loc pentru o grãdinã tip Bocce, dar am fãcut curþi de 
petanque, iar beneficiarii au fost încântaþi. 

Apoi, familiile cu copii mici solicitã mai degrabã spaþii de 
joacã, decât structuri tradiþionale de joc. Vor spaþii unde 
copiii pot crea ºi construi, mai degrabã, decât sã urce 
pe o structurã sau sã sapã în nisip. Ideea este o zonã 
de sãpat în formã liberã, intercalatã cu plante, roci ºi le-

gãturi peisagistice. Forma organicã înseamnã cã poate 
fi mai bine integratã cu restul grãdinii, decât o structurã 
de joc autonomã”.

Tufele ºi plantele pitice

Robert Hartlage este de acord: ”Tufele sunt puternice 
datoritã nevoilor lor reduse de întreþinere, iar soiurile 
pitice înfloritoare, de varã, sunt potrivite pentru grãdini 
mai mici, cum ar fi hortensia. 

Dacã aveþi nevoie doar de o plantã de 30 cm, de ce sã 
plantaþi ceva care va creºte la doi metri ºi apoi sã vã 
petreceþi urmãtorii 20 de ani tãind-o? Totul se referã la 
plantele care au proporþia potrivitã pentru grãdinã”. 

Tehnologia ºi mediul

Este uimitor ce puteþi face de la telefonul, în aceste zile, 
spune Morrison. Secetele au galvanizat peisajul, iar 
progresele tehnologice în sistemele de irigaþii fac mai 
uºor ca oricând sã controlaþi cantitatea de apã livratã 
plantelor. 

Acum, sunt disponibile controlere inteligente care utili-
zeazã date meteorologice pentru a determina automat 
sumele corecte de irigare ºi pot fi programate ºi monito-
rizate de pe telefon. 

Puteþi verifica literalmente sistemul de irigare de pe sca-
unul de plajã, în timp ce vã vacanþã! Unii includ chiar ºi 
senzori de flux, care trimit o alertã, dacã detecteazã o 
scurgere în sistem, astfel încât contractorul sã vã poatã 
gestiona irigarea de la distanþã, dacã întâmpinaþi pro-
bleme de planificare.
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Maria Demetriad

Design durabil ºi ecologic

Durabilitatea a apãrut ca un element important în de-
signul interior în ultimii ani. În 2024, aceastã tendinþã va 
continua sã câºtige avânt, pe mãsurã ce mai mulþi pro-
prietari de case acordã prioritate alegerilor ecologice. 
Elementele de design sustenabil vor fi în prim-plan, de 
la mobilier realizat cu materiale reciclate pânã la soluþii 
de iluminat eficiente din punct de vedere energetic.

Materialele naturale ºi organice, precum bambusul, plu-
ta ºi lemnul recuperat, vor fi la mare cãutare pentru na-
tura lor ecologicã ºi atractivitatea esteticã. Încorporarea 
elementelor de design durabil în spaþiul dumneavoastrã 
reduce amprenta de carbon ºi creeazã o atmosferã cal-
mã ºi liniºtitoare.

Designul ecologic oferã, de asemenea, mai multe bene-
ficii pentru sãnãtate:

• �Calitate îmbunãtãþitã a aerului din interior: pro-
moveazã utilizarea de COV scãzut (compuºi organici 
volatili) sau materiale fãrã COV, cum ar fi vopsele, 
adezivi ºi mobilier. Aceste materiale emit mai puþine 
substanþe chimice nocive în aer, ceea ce duce la o ca-
litate mai bunã a aerului din interior. Calitatea slabã a 
aerului din interior poate provoca probleme respirato-
rii, alergii ºi alte probleme de sãnãtate.

• �Alergeni reduºi: Designul durabil încurajeazã utiliza-
rea materialelor naturale ºi hipoalergenice, care sunt 
mai puþin susceptibile de a adãposti praf, mucegai ºi 

alergeni. Acest lucru poate aduce beneficii semnifica-
tive persoanelor cu alergii sau sensibilitãþi respiratorii.

• �Materiale netoxice: acestea pot include materiale 
cum ar fi plãcile de particule pe bazã de formaldehidã 
sau substanþele ignifuge toxice din mobilier care pot 
elibera substanþe dãunãtoare în aer. Designul interior 
prietenos cu mediul opteazã pentru materiale non-to-
xice ºi durabile, minimizând expunerea la substanþe 
chimice nocive.

• �Eficienþã energeticã: existã sisteme de iluminat, 
electrocasnice ºi sisteme HVAC eficiente din punct de 
vedere energetic, care pot duce la un consum mai mic 
de energie ºi la reducerea emisiilor de gaze cu efect 
de serã, contribuind la o planetã mai sãnãtoasã ºi, po-
tenþial, la scãderea costurilor de utilitãþi.

Designul biofil

Conectarea cu natura are un impact profund asupra 
bunãstãrii noastre, iar designul biofil îºi propune sã 
aducã în aer liber înãuntru. În 2024, aºteptaþi-vã sã ve-
deþi o atenþie sporitã pe integrarea elementelor naturale 
în spaþiile interioare. 

Pereþii vii, grãdinile interioare ºi ferestrele mari care per-
mit luminã naturalã abundentã vor fi alegeri populare. 
Designul biofil subliniazã, de asemenea, utilizarea tex-
turilor ºi materialelor naturale precum piatra, marmura 
ºi teracota.

Bun venit în lumea designului interior, unde tendinþele evolueazã constant ºi influenþeazã modul în care ne 
modelãm spaþiile de locuit. Pe mãsurã ce ne apropiem de anul 2024, este timpul sã explorãm tendinþele 
interesante de design interior care vor domina anul viitor. De la materiale inovatoare, la palete de culori 
îndrãzneþe, haideþi sã ne aprofundãm în tendinþele de top care vã vor transforma spaþiul ºi care vã vor inspira sã 
creaþi o casã care sã reflecte un stil unic, dupã cum ne promite revista de specialitate ChiefArchitect.com. Iatã, 
aºadar, cele mai importante cinci tendinþe de design interior ale anului 2024.

TENDINÞELE DE DESIGN INTERIOR ÎN 2024 

Aceste elemente adaugã interes vizual ºi creeazã 
un sentiment de armonie ºi seninãtate. Încorpo-
rând principiile de design biofil în casa ta, poþi crea 
un spaþiu care promoveazã relaxarea ºi întinerirea.

Utilizarea pieselor artizanale

Existã o apreciere tot mai mare pentru mãiestria 
artizanalã într-o lume dominatã de mãrfuri produse 
în masã. În 2024, aºteptaþi-vã sã vedeþi o creºtere 
a popularitãþii mobilierului, ceramicii, textilelor ºi 
accesoriilor lucrate manual. 

Aceste piese unice adaugã caracter, unicitate ºi o 
notã personalã oricãrui spaþiu. Articolele artizanale 
reflectã adesea tradiþii ºi tehnici culturale, aducând 
un sentiment de moºtenire ºi autenticitate în casa 
ta. 

Fie cã este un covor þesut manual, o vazã de sticlã 
suflatã manual sau o sculpturã din lemn sculptatã 
manual, aceste piese creeazã un punct focal ºi de-
vin începuturi de conversaþie.
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Încorporarea accentuatã a tehnologiei

Pe mãsurã ce tehnologia continuã sã ne modeleze 
vieþile, nu este surprinzãtor cã ºi-a fãcut loc în do-
meniul designului interior. Încorporarea tehnologiei 
poate îmbunãtãþi funcþionalitatea, estetica ºi experi-
enþa generalã a spaþiilor noastre de locuit. 

De la iluminare ºi termostate controlate vocal pânã 
la sisteme automate de tratare a ferestrelor ºi siste-
me de securitate, dispozitivele inteligente de acasã 
vor deveni mai accesibile ºi se vor integra perfect în 
spaþiile noastre de locuit.

Tehnologia inovatoare permite un control mai mare 
ºi confort, permiþând proprietarilor de case sã îºi 
ajusteze iluminatul, temperatura ºi securitatea ca-
selor cu o simplã comandã vocalã sau prin aplicaþii 
pentru smartphone. Integrarea dispozitivelor inteli-
gente de acasã nu numai cã îmbunãtãþeºte funcþio-
nalitatea, ci creeazã ºi o atmosferã sofisticatã.

Maximalism cu o întorsãturã modernã

Minimalismul a dominat scena designului de ceva timp, 
dar în 2024, aºteptaþi-vã la o schimbare cãtre maxima-
lism cu o întorsãturã modernã. Culorile îndrãzneþe, mo-
delele complicate ºi amestecurile eclectice de mobilier 
ºi accesorii vor ocupa centrul atenþiei.

Îmbrãþiºaþi nuanþe bogate, cum ar fi albastrul 
profund, verdele vibrant ºi teracota caldã 
pentru a adãuga profunzime ºi dramatism 
experienþei dumneavoastrã.  Stratificarea 
diferitelor modele, texturi ºi materiale va crea 
un mediu vizual dinamic. Cheia este armoni-
zarea elementelor ºi crearea unui haos curat 
care se simte intenþionat ºi sofisticat.

Un an interesant

Anul 2024 promite a fi un an interesant pen-
tru designul interior, cu tendinþe care acordã 
prioritate durabilitãþii, conexiunii cu natura, 
mãiestriei artizanale ºi expresiilor maxima-
liste. 

Încorporând aceste tendinþe în casa ta, poþi 
crea un spaþiu plãcut din punct de vedere es-
tetic ºi care reflectã personalitatea ta. 

Indiferent dacã alegeþi sã îmbrãþiºaþi desig-
nul durabil, sã aduceþi natura în interior, sã 
investiþi în piese artizanale sau sã exploraþi 
tãrâmurile maximalismului, scopul este de a 
crea un spaþiu care sã aducã bucurie, confort 
ºi inspiraþie vieþii de zi cu zi.
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Trei sub-teme

În prezent, oraºele oferã o casã pentru mai mult de 
jumãtate din populaþia lumii, o proporþie care se aºteap-
tã sã creascã la 66% pânã în 2050. Deºi urbanizarea 
rapidã ridicã multe provocãri de planificare, ea oferã, 
de asemenea, oportunitãþi importante pentru creºtere 
economicã, inovare. ºi economii de scarã eficiente în 
furnizarea de servicii de bazã. 

Programul ODD 11 îºi propune sã reînnoiascã ºi sã pla-
nifice oraºele ºi alte aºezãri umane astfel încât acestea 
sã ofere oportunitãþi pentru toþi, cu acces la servicii de 
bazã, energie, locuinþe, transport, spaþii publice verzi ºi 
altele, îmbunãtãþind în acelaºi timp utilizarea resurselor 
ºi reducând impactul asupra mediului. 

Cu o planificare ºi un management sãnãtos, informat 
asupra riscurilor ºi inteligente, ODD 11 vede oraºele 
ca aºezãri umane rezistente la mediu, care stimuleazã 
dezvoltarea durabilã, stimuleazã inovaþia ºi promovea-
zã coeziunea comunitãþii ºi siguranþa personalã. 

ODD 11 solicitã protejarea patrimoniului cultural ºi na-
tural al lumii ºi sprijinirea legãturilor economice, sociale 
ºi de mediu pozitive între zonele urbane, periurbane ºi 

rurale. De asemenea, reprezintã o cooperare internaþi-
onalã consolidatã ºi sprijin pentru þãrile cel mai puþin 
dezvoltate pentru construirea de clãdiri durabile ºi re-
zistente.

Monitorizarea ODD 11 ”Oraºe ºi comunitãþi durabile” în 
contextul UE se concentreazã pe trei subteme: 

”Calitatea vieþii în oraºe ºi comunitãþi” acoperã aspecte 
legate de condiþiile de bazã ale locuinþei ºi de calitatea 
zonei rezidenþiale mai extinse. 

”Transportul durabil” analizeazã disponibilitatea ºi utili-
zarea transportului public ºi siguranþa rutierã, iar 

”Impacturile negative asupra mediului” includ gestiona-
rea deºeurilor, poluarea aerului ºi transformarea tere-
nurilor în suprafeþe artificiale.
 
ODD 11-Prezentare generalã ºi tendinþe cheie 

Aproape trei sferturi din populaþia UE trãieºte în zone 
urbane: oraºe, oraºe ºi suburbii. Ditre aceºtia, peste 
40% locuiesc numai în oraºe. Se estimeazã cã pon-
derea populaþiei urbane din Europa va creºte la puþin 
peste 80% pânã în 2050. Oraºele ºi comunitãþile sunt 

esenþiale pentru bunãstarea ºi calitatea vieþii euro-
penilor, deoarece servesc ca noduri pentru dezvol-
tarea economicã ºi socialã ºi inovare. 

Ele atrag mulþi oameni datoritã gamei largi de opor-
tunitãþi de educaþie, angajare, divertisment ºi culturã 
care abundã acolo. În dezavantaj, aceastã concen-
trare mare de oameni ºi bogãþie vine adesea cu o 
serie de efecte secundare negative, care pot afecta 
ºi calitatea vieþii oamenilor, poluarea, ambuteiajele, 
criminalitatea ºi lipsa de locuinþe sunt doar câteva 
exemple. 

Prin urmare, oraºele ºi comunitãþile sunt vãzute atât 
ca sursã, cât ºi ca soluþie pentru provocãrile econo-
mice, de mediu ºi sociale ºi, ca atare, pot fi privite ca 
un motor cheie pentru realizarea unui viitor durabil. 
Din acest motiv, ODD 11 solicitã acþiuni care con-
tribuie la creºterea oraºelor ºi a comunitãþilor mai 
incluzive, sigure, rezistente ºi durabile. 

Calitatea vieþii în oraºe ºi comunitãþi 

În timp ce oraºele ºi comunitãþile europene oferã 
oportunitãþi de angajare ºi activitate economicã, ele 
se confruntã adesea cu provocãri sociale ºi inega-
litãþi considerabile. Calitatea slabã a locuinþelor este 
una dintre cele mai vizibile manifestãri ale oportu-
nitãþilor polarizate din oraºe ºi comunitãþi. 

Condiþiile proaste de locuit pot duce, printre altele, 
la scãderea ºanselor de viaþã, la inegalitãþi în ma-
terie de sãnãtate, la creºterea riscurilor de sãrãcie 

ORAªE EUROPENE MAI SIGURE, MAI 
REZISTENTE, MAI DURABILE

Recent, Comisia Europeanã a dat publicitãþii raportul privind programul 
”Perspectiva globalã asupra SDG 11-Orizont 2050”, prin care se 
stabilesc pmai precis coordonatele creºterii sustenabilitãþii oraºelor 
Uniunii Europene, din parspectiva þintelor climatice pânã la jumãtatea 
acestui secol. Iatã principalele idei ale acestui program.

Nora Marin
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ºi la riscuri pentru mediu. În 2020, aproape una 
din ºapte gospodãrii din UE (15,3%) s-a confruntat 
cu cel puþin unul dintre urmãtoarele deficienþe de 
bazã în starea locuinþei: ”curgerea acoperiºului, 
pereþii umezi, podelele sau fundaþia sau putrezirea 
ramelor ferestrelor sau a podelei”. 

Aceasta este cu 2,7 puncte procentuale mai micã 
decât ponderea populaþiei care a raportat astfel de 
deficienþe în condiþiile de viaþã în 2007, ceea ce 
indicã faptul cã între timp, calitatea perceputã a 
fondului de locuinþe din UE s-a îmbunãtãþit. 

Un alt element major al calitãþii condiþiilor de lo-
cuire este disponibilitatea unui spaþiu adecvat în 
locuinþã. Viaþa în condiþii de supraaglomerare poa-
te dãuna calitãþii vieþii prin reducerea intimitãþii ºi 
restricþionarea oportunitãþilor de miºcare, odihnã, 
somn ºi igienã. 

În ciuda îmbunãtãþirii moderate din ultimul dece-
niu, în 2015, 16,7% din totalul populaþiei UE locuia 
încã într-o gospodãrie supraaglomeratã. Incidenþa 
supraaglomerãrii în oraºele UE (18,0%) ºi în zo-
nele rurale (17,2%) a fost uºor mai mare decât 
rata supraaglomerãrii în oraºe ºi suburbii (14,6%). 
Calitatea locuinþei depinde nu numai de condiþiile 
de bazã ale locuinþei, ci ºi de zona rezidenþialã mai 
largã. 

Nivelul de zgomot

Potrivit OMS, zgomotul din traficul rutier este al 
doilea cel mai dãunãtor factor de stres pentru me-
diu din Europa, dupã poluarea aerului. Expunerea 
prelungitã la zgomot, de exemplu din trafic, indus-
trie sau construcþii, poate duce la efecte grave 
asupra sãnãtãþii, cum ar fi hipertensiune arterialã, 
tulburãri de somn, boli cardiovasculare, enervare, 
tulburãri cognitive ºi probleme de sãnãtate min-
talã. 

În plus efectele expunerii la zgomot afecteazã economi-
ile UE, inclusiv prin pierderea productivitãþii lucrãtorilor, 
sarcina asupra sistemelor de sãnãtate ºi deprecierea 
valorii imobiliare. Expunerea la zgomot în UE rãmâne 
foarte ridicatã, peste 120 de milioane de persoane fiind 
expuse la niveluri dãunãtoare ale zgomotului din trans-
port. 

Criminalitatea ºi vandalismul

Criminalitatea ºi vandalismul sunt un alt factor determi-
nant important pentru evaluarea calitãþii vieþii ºi a sa-
tisfacþiei locuinþei într-o zonã rezidenþialã. Poate duce la 
pierderea sau deteriorarea proprietãþii sau la creºterea 
stresului ºi a anxietãþii pentru persoanele care trãiesc în 
medii nesigure. 

Criminalitatea ºi vandalismul au fost percepute ca o 
problemã de 13,6% din populaþia UE în 2020, faþã de 
14,3% în 2010. Incidenþa criminalitãþii ºi vandalismului 
în oraºe (19,8%) a fost de aproape trei ori mai mare 
decât în zonele rurale (6,9%); ºi, de asemenea, peste 
nivelul observat în oraºe ºi suburbii (11,4%).

Impacturi negative asupra mediului

În timp ce oraºele ºi comunitãþile servesc drept punct 
focal pentru activitatea socialã ºi economicã, dacã nu 
sunt gestionate în mod durabil, ele riscã sã provoace 
daune considerabile asupra mediului. În acelaºi timp, 
oraºele mari ºi dens populate oferã oportunitãþi pentru 
realizarea de economii de scarã în furnizarea de servicii 
relevante din punct de vedere ecologic, cum ar fi gesti-
onarea deºeurilor publice ºi tratarea apei. 

Activitãþile de gestionare a deºeurilor promoveazã reci-
clarea, care nu numai cã reduce cantitatea de deºeuri 
care ajung la gropile de gunoi ºi impactul asociat asupra 
mediului, dar duce ºi la extragerea mai multã valoare 
din resurse.

Reciclarea ajutã, de asemenea, la crearea de locuri 
de muncã, reducând în acelaºi timp cererea de materii 

prime. În acest context, atât tendinþele pe termen lung, 
cât ºi cele pe termen scurt aratã în mod clar cã munici-
palitãþile europene au trecut la moduri mai durabile de 
gestionare a deºeurilor. 

În 2020, aproximativ 45,0% din deºeurile municipale 
din UE au fost reciclate sau compostate, faþã de doar 
25,3% în 2000. Strategiile europene ºi naþionale care 
acordã prioritate gestionãrii eficiente a deºeurilor prin 
diverse instrumente au contribuit în mare mãsurã la 
aceastã evoluþie pozitivã.

De asemenea, oraºele ºi comunitãþile exercitã o presiu-
ne semnificativã asupra mediului acvatic prin apele rezi-
duale din gospodãrii ºi industrie care conþin materie or-
ganicã, nutrienþi ºi substanþe periculoase. În 2015, nouã 
state membre au raportat cã peste 90 % din populaþie 
era conectatã la cel puþin staþii secundare de tratare a 
apelor uzate, care folosesc microorganisme aerobe sau 
anaerobe pentru a descompune cea mai mare parte a 
materialului organic ºi a reþine o parte din nutrienþi. 

Peste 80% din populaþie era conectatã la astfel de servi-
cii în 15 state membre. Ponderea a crescut în toate sta-
tele membre între 2000 ºi 2021, cele mai mari rate de 
conectare observate în general în vechile state membre 
(UE-15). 

Calitatea aerului

Concentrarea ridicatã a oamenilor ºi a industriei ºi fluxul 
zilnic de navetiºti în multe oraºe ºi comunitãþi din UE 
prezintã, de asemenea, un risc pentru calitatea aerului. 
Acest lucru poate avea un impact semnificativ nu numai 
asupra mediului, ci ºi asupra sãnãtãþii oamenilor. 

Poluanþii, cum ar fi particulele minuscule de materie 
suspendate în aer, reduc speranþa de viaþã a oame-
nilor ºi percepþia de bunãstare. Expunerea la particule 
fine poate duce la sau agrava multe boli respiratorii ºi 
cardiovasculare cronice ºi acute. Concentraþia medie 
anualã ponderatã a populaþiei de particule fine (PM2,5) 
în zonele urbane a crescut cu 6% între 2000 ºi 2020. 

INTERNAȚIONAL
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Aceastã tendinþã negativã a calitãþii aerului s-a inversat 
pe termen scurt, cu concentraþia ponderatã în funcþie 
de populaþie de PM2,5. în scãdere cu 2,2 μg/m3 între 
2009 ºi 2014. În ciuda unor îmbunãtãþiri, rãmân puncte 
fierbinþi de poluare a aerului, iar media anualã pentru 
particulele fine continuã sã fie peste nivelul recomandat 
de Organizaþia Mondialã a Sãnãtãþii. 
În plus, pentru o serie de alþi poluanþi ai aerului, inclusiv 
dioxidul de azot ºi ozonul, depãºirile peste standardele 
UE de calitate a aerului continuã sã fie o problemã. 

Urbanizarea ºi dezvoltarea infrastructurii

Urbanizarea ºi dezvoltarea infrastructurii prezintã, de 
asemenea, un risc pentru ecosistemele naturale dacã 
acestea nu sunt gestionate în mod durabil. În special, 
conversia terenurilor în suprafeþe artificiale poate duce 
la pierderea habitatului, fragmentarea ºi degradarea 
solului. 

Ocuparea terenurilor din cauza extinderii urbane limi-
teazã, de asemenea, disponibilitatea terenurilor pentru 
agriculturã ºi recreere în aer liber bazatã pe naturã. În 
acelaºi timp, oraºele compacte pot oferi o modalitate 
eficientã din punct de vedere al resurselor ºi durabi-
lã din punct de vedere ecologic pentru ca oamenii sã 
trãiascã ºi sã existe afaceri. 

În acest context, concentrarea infrastructurii urbane 
construite ºi neconstruite poate reduce ºi ocuparea 
terenului. În ciuda eforturilor UE de a creºte eficienþa 
utilizãrii terenurilor, acoperirea artificialã a terenurilor pe 
cap de locuitor a crescut din 2022. 

Aceastã tendinþã negativã se reflectã ºi în modificarea 
acoperirii artificiale a terenurilor, rata de etanºare a te-
renurilor între 2012 ºi 202021 crescând cu 6% mai rapid 
decât în perioada 2009-2012. Întrucât Europa este unul 
dintre cele mai urbanizate continente din lume, aceste 

tendinþe nu plaseazã UE pe calea opririi degradãrii te-
renurilor.

Rata de supraaglomerare 
Ponderea persoanelor care trãiesc în condiþii de su-
praaglomerare în UE a fost redusã cu trei puncte pro-
centuale din 2005. Progresele din ultimii cinci ani au 
continuat, dar într-un ritm mai lent. 

Se considerã cã o persoanã locuieºte într-o gospodãrie 
supraaglomeratã dacã locuinþa nu are cel puþin o ca-
merã pentru întreaga gospodãrie precum ºi o camerã 

pentru un cuplu, pentru fiecare persoanã singurã peste 
18 ani , pentru o pereche de adolescenþi (cu vârsta cu-
prinsã între 12 ºi 17 ani) de acelaºi sex, pentru fiecare 
adolescent de sex diferit ºi pentru o pereche de copii 
(sub 12 ani). 
Datele utilizate în aceastã secþiune sunt derivate din 
microdate din statisticile UE privind veniturile ºi condiþi-
ile de viaþã (EU SILC). Agregatul UE-28 este o medie 
ponderatã în funcþie de populaþie a cifrelor naþionale 
individuale. 

În 2022, supraaglomerarea conform definiþiei de mai 
sus a fost mai rãspânditã în UE decât lipsa de locuinþe, 
aproape unul din ºase europeni (16,7%) trãind într-o 
casã dens populatã. Situaþia s-a îmbunãtãþit uºor din 
2005, dar o mare parte din acest progres a fost realizat 
înainte de 2010. 

Existã un gradient clar al veniturilor în spaþiul de locuit 
disponibil în UE, prevalenþa supraaglomerãrii fiind de 
peste douã ori mai mare pentru populaþia de mai jos. 
60% din venitul mediu echivalent (29,6%) comparativ 
cu populaþia de mai sus (14,0%). Interesant este cã inci-
denþa supraaglomerãrii în zonele rurale ale UE în 2015 
a fost de 17,2%, ceea ce este doar puþin sub nivelul ob-
servat în oraºe (18,0%), în ciuda faptului cã locuinþele 
rurale tind sã fie mai mari ca dimensiune.

Aceastã similitudine ar putea fi explicatã parþial prin fap-
tul cã zonele rurale tind sã aibã gospodãrii mai mari. 
Cea mai scãzutã ratã de supraaglomerare a fost obser-
vatã în oraºe ºi suburbii (14,6%). Ratele de supraaglo-
merare variazã foarte mult între statele membre, de la 
1,4% la aproape 50%. 

Aceasta reflectã o varietate de factori, inclusiv densi-
tatea populaþiei ºi concentrarea locuinþelor, preþul te-
renurilor ºi al locuinþelor, distribuþia veniturilor ºi stocul 
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de locuinþe disponibile pentru închiriere sau cumpãrare. 
Supraaglomerarea pare sã fie larg rãspânditã în þãrile 
din estul Europei, cu venituri medii scãzute ale gospo-
dãriilor ºi o moºtenire a fondului de locuinþe compus din 
multe locuinþe mici. 

La extrem, fiecare al doilea român trãia în condiþii con-
siderate a fi supraaglomerate. În schimb, majoritatea 
statelor membre din nord ºi vest, caracterizate cu ve-
nituri medii mai mari ºi locuinþe medii mai mari ( 21), au 
înregistrat rate de supraaglomerare mult mai scãzute 
(15 % sau mai puþin).

Poluarea fonicã

În afarã de condiþiile de locuit, poluarea fonicã din zona 
rezidenþialã mai largã poate afecta, de asemenea, cali-

tatea generalã a vieþii. Poluarea fonicã auto-perceputã 
este evaluatã folosind date privind proporþia populaþiei 
care locuieºte în gospodãrii, considerând cã aceasta 
suferã de zgomotul de la vecini sau de pe stradã, care 
rezultã din statisticile UE privind veniturile ºi condiþiile 
de viaþã (EU SILC). 

Trebuie remarcat faptul cã, deoarece evaluarea poluãrii 
fonice este subiectivã, indicatorul þine cont atât de nive-
lurile de poluare fonicã, cât ºi de standardele oamenilor 
privind nivelul pe care aceºtia îl considerã acceptabil. 
Prin urmare, o creºtere a valorii indicatorului poate sã 
nu indice neapãrat o creºtere similarã a nivelurilor de 
poluare fonicã, ci ºi o scãdere a nivelurilor pe care ce-
tãþenii europeni sunt dispuºi sã le tolereze ºi invers. 

De fapt, existã dovezi empirice despre calitatea per-
ceputã a mediului de cãtre indivizi datele indicând cã 
nu este întotdeauna în concordanþã cu calitatea realã 
a mediului evaluatã folosind indicatori „obiectivi”, în 
special pentru zgomot. În 2020, 18,0% din populaþia UE 
locuia într-o locuinþã în care zgomotul de la vecini sau 
de pe stradã era perceput ca o problemã, comparativ 
cu 23,0% în 2007.

Conform unei evaluãri recente a Agenþiei Europene de 
Mediu (AEE), traficul rutier este de departe principa-
la cauzã a poluãrii fonice în Europa, cel puþin 100 de 
milioane de oameni fiind expuºi la niveluri de zgomot 
din trafic peste pragul UE de 55 decibeli (dB). ) pentru 
expunerea zilnicã. 

Cãile ferate, aeroporturile ºi industria sunt, de aseme-
nea, surse importante de poluare fonicã. Densitatea 
populaþiei este un factor determinant important al nive-
lului perceput de poluare fonicã. În 2015, oamenii care 
locuiesc în oraºele UE erau mai predispuºi sã raporteze 
zgomotul de la vecini sau de pe stradã (23,3%), com-
parativ cu cei care locuiesc în oraºe ºi suburbii (17,8%) 
sau în zonele rurale (10,7%). 
Pentru toate cele trei tipuri de aºezãri a existat un gra-
dient de venit în incidenþa poluãrii fonice, grupurile cu 
venituri mai mici (sub 60% din venitul mediu echivalent) 
raportând zgomotul exterior ca o problemã mai des de-

cât grupurile cu venituri mai mari, adicã peste 60% din 
media echivalentã/sursa de venit). 

Impactul diferenþei preþurilor chiriei

Acest lucru ar putea fi explicat prin diferenþele dintre 
preþurile chiriei ºi ale proprietãþilor, care ar putea forþa 
persoanele mai sãrace sã locuiascã în locuinþe în apro-
pierea factorilor de stres de mediu, cum ar fi site-uri 
industriale sau drumuri cu mare h densitatea traficului. 

Diferenþa de expunere perceputã la poluarea fonicã în-
tre grupurile de venituri a fost cea mai mare în oraºe 
(7,2 puncte procentuale) ºi aproape neglijabilã în zone-
le rurale (0,6 puncte procentuale) ( 27). Distribuþia sta-
telor membre în ceea ce priveºte perturbarea perceputã 
de zgomot aratã o variaþie moderatã între þãri, variind de 
la 8% la aproape 26%. 

Diferenþele dintre þãri în ceea ce priveºte nivelul per-
ceput de poluare fonicã ar putea reflecta distribuþia 
populaþiei care locuieºte în oraºe ºi zonele rurale, tipul 
ºi densitatea locuinþelor, planificarea urbanã, utilizarea 
terenurilor ºi gestionarea traficului, precum ºi factori cul-
turali ºi personali. 

În mod interesant, un numãr de state membre, în speci-
al Letonia, România ºi Slovacia, au raportat o incidenþã 
mai mare a poluãrii fonice pentru grupurile cu venituri 
mai mari. 

În Cipru, diferenþa de zgomot perceput de la stradã sau 
de la vecini între oraºe ºi zonele rurale a fost neglijabilã, 
în timp ce în Norvegia oamenii care locuiesc în zonele 
rurale au raportat o poluare fonicã auto-perceputã mai 
mare în comparaþie cu cei care locuiesc în oraºe. 
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