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EDITORIAL

Ilie Stoian

Cu atâtea incertitudini în jur, este clar, tot în PNRR ne e speranþa, mai ales dacã vorbim despre 
industria construcþiilor. 

Spunem asta, pentru cã, potrivit unei alanlze publicatã recent pe site-ul revistei infoCONSTRUCT, 
în anul 2023, volumul investiþiilor din domeniul imobiliar a scãzut, ºi nici începutul de an 2024 nu 
a fost mai bun, ca sã parafrazãm o micã butadã.

Dacã am amintit de acest sector, al imobiliarelor, sã evidenþiem faptul cã, deºi construcþiile 
avanseazã, e drept, nu într-un ritm care sã mulþumeascã, pe partea de vânzãri lucrurile stau puþin 
mai diferit ºi îngrijorãtor, dacã ne gândim la teama celor care vor o locuinþã, dar nu îndrãznesc 
sã ia un credit.

Dobânzile sunt încã mari, programul Prima Casã parcã nu mai e ce-a fost, iar perspectivele 
sunt cel mult gri, dacã nu negre, gândind cã inflaþia care continuã sã creascã (în timp ce, în 
restul þãrilor europene scade), nu lasã loc BNR-ului sã scadã indicele de referinþã. În aceste 
condiþii, tinerii, pentru cã lor li se adreseazã în primul rând ofertanþii din zona imobiliarã, preferã 
sã aºtepte stând cu chirie sau cu pãrinþii. Iar dacã mai aducem în discuþie ºi creºterile de TVA, 
ne apucã disperarea.

În zona construcþiilor industriale, lucrurile nu stau nici ele prea bine. Lipsa de perspectivã, cauzatã 
de degringolada financiarã dar, mai ales, de iureºul creºterilor de taxe care va începe dupã acest 
an electoral, pentru cã, sã nu ne amãgim, ce s-a întâmplat acum cu taxele e o glumã, pe lângã 
ce va fi, îi determinã pe proprietarii de mari afaceri sã opreascã orice gând de extindere, fapt care 
are repercusiuni asupra acestui segment al construcþiilor.

Tot în PNRR ne e speranþa
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Aºa cã, rãmân construcþiile de infrastructurã. Cu alte cuvinte, speranþele constructorilor tot spre 
Uniunea Europeanã se îndreaptã, pentru cã dacã nu ar fi banii de acolo, totul s-ar prãbuºi. 

Însã, dacã am fãcut vorbire despre lucrãrile de infrastructurã, fie ele ºosele sau lucrãri de 
infrastructurã edilitarã, sã sperãm cã aceia care sunt îndreptãþiþi vor accelera lucrãrile ºi pe zona 
cãilor ferate, acolo unde e mult de muncã, foarte mult de muncã, dar ºi de încasat, pentru cã 
orice muncã trebuie rãsplãtitã, nu-i aºa!?
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Anul 2023 s-a încheiat cu investiþii imobiliare în valoare totalã de aproximativ 
476 milioane de euro, în scãdere cu mai mult de jumãtate faþã de maximul atins 
în 2022, de 1,25 miliarde de euro, potrivit raportului anual publicat de Colliers.

Volumul pieþei a fost puternic impulsionat de vânzarea portofoliului de 25 de ac-
tive de retail Mitiska REIMs cãtre un nou jucãtor, fondul britanic M Core, pentru 
219 milioane de euro.

Acest rezultat nu este deloc surprinzãtor pentru consultanþii Colliers, care au 
estimat încã de la începutul anului cã portofoliul de tranzacþii va încetini în com-
paraþie cu anii excepþionali 2021 ºi 2022, având în vedere mediul deja dificil de 
finalizare a tranzacþiilor.

România a înregistrat o dinamicã similarã cu cea a altor pieþe din ECE, iar per-
spectivele rãmân mixte. Chiar dacã existã mai multã claritate în ceea ce priveºte 
inflaþia, bãncile centrale nu vor reduce costul banilor cu aceeaºi vitezã cu care au 
crescut ratele dobânzilor în ultimul an ºi jumãtate.

În general, mulþi proprietari ºi investitori rãmân în expectativã, influenþaþi de ratele 
ridicate ale dobânzilor, încetinirea economicã ºi incertitudinea globalã.

Cea mai semnificativã tranzacþie a anului, ºi totodatã cea mai mare tranzacþie de 
retail din România din ultimul deceniu, a fost cea dintre Mitiska REIM ºi fondul 
britanic M Core, un nume nou pe piaþa localã ºi cu atât mai notabil cu cât multe 
fonduri din Europa de Vest au manifestat interes pentru România, dar fãrã a 
avansa în vreo tranzacþie.

A doua cea mai importantã tranzacþie din acest an a fost vânzarea ºi închirierea 
depozitelor FM Logistics, achiziþionate de CTP, liderul pieþei locale industriale 
ºi de logisticã, pentru o valoare estimatã la aproximativ 60 de milioane de euro.

A treia cea mai mare tranzacþie a implicat vânzarea clãdirii One Herãstrãu cãtre 
un nou jucãtor pe piaþa localã, grupul leton Vincit Union, pentru aproximativ 21 
de milioane de euro.

În ultimul an ºi jumãtate, condiþiile de finanþare limitatã, împreunã cu creºterea 
ratelor dobânzilor, au dus la scãderea preþurilor ºi la creºterea randamentelor pe 
plan global, inclusiv în România. Cu toate acestea, specialiºtii Colliers subliniazã 
cã România nu a urmat aceastã tendinþã de scãdere a randamentelor la fel de 
puternic ca alte pieþe iar corecþia preþurilor nu a fost la fel de mare.

La iniþiativa Comisiei de Mediu din Senatul României a avut loc o nouã rundã 
de consultãri pe legea ce ar urma sã reglementeze deºeurile din construcþii ºi 
desfiinþãri.

Dna Irina Forgo, director FPSC a reprezentat federaþia ºi a atras atenþia asupra 
importanþei ca acest act normativ, aºteptat de sector, sã fie rezultatul unor con-
sultãri reale cu mediul de afaceri ºi organizaþiile reprezentative, astfel încât pre-
vederile sã fie aplicabile ºi sã þinã cont de infrastructura disponibilã, de implicaþiile 
ca timp ºi cost ale constructorilor, de încurajarea operatorilor pentru utilizarea 
materialelor reciclate, de existenþa sau inexistenþa agrementelor tehnice pentru 
aceste materiale, etc. Intrarea în vigoare în 30 de zile a actului normativ nu este 
un termen realist ºi legea ar trebui sã stipuleze clar cã prevederile nu se aplicã ºi 
proiectelor aflate în derulare, a mai menþionat dna Forgo.

Din partea FPSC au participat ºi reprezentanþi ai firmelor de construcþii mem-
bre în PSC. Dezbaterile vor continua astfel încât, pânã la mijlocul acestui an, cu 
susþinerea Ministerului Mediului sã fie emis un act normativ dedicat acestui tip de 
deºeuri.

În 2023, volumul 
tranzacþiilor pe piaþa de investiþii 
imobiliare din România s-a redus

FPSC: Legea deºeurilor din 
construcþii ºi desfiinþãri, o 
promisiune a acestui an
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În luna ianuarie 2024, s-au eliberat 1829 autorizaþii 
de construire pentru clãdiri rezidenþiale, în scãdere cu 
12,0%, faþã de luna ianuarie 2023.

În luna ianuarie 2024 s-au eliberat 1829 autorizaþii 
de construire pentru clãdiri rezidenþiale (-12,0% faþã 
de luna ianuarie 2023), cu o suprafaþã utilã totalã de 
421032 mp (-24,8%). Din totalul autorizaþiilor de con-
struire pe  ntru clãdiri rezidenþiale 70,1% sunt pentru 
zona ruralã. 

În luna ianuarie 2024 se evidenþiazã o scãdere a 
numãrului de autorizaþii de construire eliberate pentru 
clãdiri rezidenþiale (-250 autorizaþii) comparativ cu luna 
corespunzãtoare din anul precedent. În profil teritorial, 
aceastã scãdere este reflectatã în urmãtoarele regiuni 
de dezvoltare:

Centru (-100 autorizaþii), Sud-Muntenia (-86), Nord-
Vest (-75), Bucureºti-Ilfov (-26) ºi Sud-Vest Oltenia 
(-7). Creºteri s-au înregistrat în urmãtoarele regiuni 
de dezvoltare: Sud-Est (+22 autorizaþii), Vest (+16) ºi 

Nord-Est (+6).

În luna ianuarie 2024 s-au eliberat 371 autorizaþii de 
construire pentru clãdiri nerezidenþiale (-8,2% faþã de 
luna ianuarie 2023), în suprafaþã utilã totalã de 153797 
mp (-32,5%).

Comparativ cu luna corespunzãtoare din anul prec-
edent, în luna ianuarie 2024 s-a înregistrat o scãdere 
a suprafeþei utile la autorizaþiile de construire eliberate 

pentru clãdirile nerezidenþiale  (-74088 mp).

În profil  teritorial, aceastã  scãdere este  reflectatã  în  
urmãtoarele  regiuni  de  dezvoltare:  Centru  (35223 
mp),  Nord-Vest  (-33430),  Bucureºti-Ilfov (-29727),  
Vest (-4531) ºi Nord-Est (-2559).
Creºteri s-au înregistrat în urmãtoarele regiuni de dez-
voltare: Sud-Est (+27570 mp), Sud-Muntenia (+3436) 
ºi Sud-Vest Oltenia (+376).

Agenþia Naþionalã de Cadastru ºi Publicitate Imobiliarã (ANCPI) deruleazã lucrãri 
de înregistrare a proprietãþilor în sistemul integrat de cadastru ºi carte funciarã, pe 
o suprafaþã de peste ºase milioane de hectare, din 2.295 de UAT-uri. 

Finanþarea este asiguratã din veniturile proprii ale ANCPI, prin Programul Naþional 
de Cadastru ºi Carte Funciarã (PNCCF), din fonduri europene nerambursabile, 
dar ºi din bugetele primãriilor. Cãrþile funciare sunt eliberate gratuit pentru cetãþeni.

ANCPI, instituþie publicã aflatã în subordinea Ministerului Dezvoltãrii, Lucrãrilor 
Publice ºi Administraþiei (MDLPA), a finalizat lucrãrile de înregistrare sistematicã 
a imobilelor la nivelul întregii localitãþi, în 227 de UAT-uri, din totalul de 3.181 de 
UAT-uri, precum ºi în peste 25.000 de sectoare cadastrale, cu o suprafaþã totalã 
de peste 5,3 milioane de hectare. 

Totodatã, 104 comune au fost cadastrate prin Proiectul major „Creºterea gradului 
de acoperire ºi incluziune a sistemului de înregistrare a proprietãþilor în zonele 
rurale din România”, finanþat prin POR 2014 – 2020. Numãrul cãrþilor funciare 
deschise cu finanþare europeanã este de 681.174.

Astfel, prin programele derulate, ANCPI a deschis peste 6,7 milioane de noi cãrþi 
funciare, gratuit pentru cetãþeni.

Din totalul de 9,54 de milioane de hectare de terenuri agricole care fac obiectul 
subvenþiilor Agenþiei de Plãþi ºi Intervenþie pentru Agriculturã (APIA), au fost înreg-
istrate în sistemul integrat de cadastru ºi carte funciarã 7,52 milioane de hectare 
(78%).

În prezent, se desfãºoarã lucrãri de cadastru la nivelul întregului UAT în 496 de 
localitãþi, dintre care 453 de comune beneficiazã de fonduri europene. În alte 24 de 
UAT-uri ºi în 640 de sectoare cadastrale, lucrãrile de înregistrare sistematicã sunt 
cofinanþate de ANCPI. Totodatã, se deruleazã lucrãri de înregistrare sistematicã a 
imobilelor în 21.179 de sectoare cadastrale. 

Peste 680.000 de cãrþi funciare, 
eliberate gratuit pentru cetãþeni, 
cu fonduri europene

INS: Stadiul eliberãrii autorizaþiilor de construire
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În luna februarie a acestui an, preþurile apartamentelor de vânzare 
au înregistrat o creºtere de 9% comparativ cu luna februarie a anu-
lui trecut, indicã ultimul barometru Storia. 

Preþul solicitat pe metru pãtrat pentru apartamentele noi de vânzare 
a crescut cu 10% în luna februarie 2024 vs. februarie 2023, în timp 
ce preþul apartamentelor vechi a crescut, în medie, cu 8%, conform 
celor mai recente date de pe Storia, platforma de imobiliare lansatã 
de OLX. 

În ceea ce priveºte durata de viaþã a anunþurilor cu proprietãþi de 
vânzare de pe site, aceasta a scãzut cu 12% faþã de luna februarie 
2023 ºi cu 10% faþã de luna ianuarie 2024, ceea ce aratã cã in-
teresul utilizatorilor este mai ridicat ºi cã proprietãþile se tranzacþio-
neazã mai rapid. 

Concret, cu cât scade durata de expunere a anunþurilor pe site, 
creºte viteza de tranzacþionare a imobilelor menþionate în anunþuri-
le imobiliare.

În Bucureºti, preþul mediu pentru vânzarea apartamentelor noi ºi 
vechi a fost în luna februarie 2024 de 1.745 euro/metru pãtrat. 

De asemenea, preþul mediu solicitat pentru vânzarea unui aparta-
ment nou a fost, în februarie 2024, de 1.751 euro/metru pãtrat, un 
preþ cu 10% mai ridicat faþã de aceeaºi lunã a anului anterior ºi cu 
3% mai mare faþã de luna ianuarie 2024. 

În ceea ce priveºte apartamentele vechi, acestea au avut un preþ 
de cerere de 1.739 euro/metru pãtrat, cu 9% mai ridicat faþã de 
luna februarie a anului trecut, dar similar cu cel din luna ianuarie 
a anului curent.

Comparând preþurile apartamentelor noi de vânzare cu cele ale 
apartamentelor vechi din cele 9 oraºe analizate, oraºele cu cele 
mai multe anunþuri de pe platformã, se observã o serie de diferenþe.

Astfel, în Cluj-Napoca regãsim cea mai micã diferenþã de preþ între 
cele douã tipuri de imobile (noi vs. vechi), cu o diferenþã de sub 1% 
în favoarea apartamentelor noi. 

De asemenea, cea mai mare diferenþã de preþ se regãseºte în 
Braºov, unde apartamentele vechi sunt mai ieftine cu 12% com-
parativ cu apartamentele noi. Totodatã, oraºele Iaºi ºi Sibiu sunt 
singurele în care preþurile apartamentelor vechi sunt mai mari ca 
preþurile apartamentelor noi cu 1%, respectiv 3%.

Ministrul Adrian-Ioan Veºtea a participat la 
Adunarea Generalã a Asociaþiei Comunelor 
din România (ACoR), în cadrul cãreia au fost 
discutate o serie de solicitãri ºi probleme cu 
care se confruntã autoritãþile publice locale în 
implementarea legislaþiei existente ºi în deru-
larea unor proiecte.

Cu aceastã ocazie, ministrul dezvoltãrii a 
apreciat activitatea structurilor asociative ale 
administraþiei publice ºi implicarea acestora 
în procesul de implementare a unor politici 
publice fundamentate ºi aplicate, conectate 
la realitãþile comunitãþilor locale din România.

”Asociaþia Comunelor din România reprezintã 
un reper pentru autoritãþile administraþiei pub-
lice centrale, deoarece reuºeºte sã identifice 
ºi sã aducã în atenþia Guvernului cele mai 
stringente probleme cu care se confruntã co-
munitãþile locale în furnizarea serviciilor pub-
lice cãtre cetãþeni, dar ºi sã propunã soluþii 
fundamentate pentru remedierea acestora”, a 
menþionat ministrul Veºtea.

Totodatã, au fost prezentate oportunitãþile 
de finanþare a proiectelor de dezvoltare lo-
calã, prin intermediul programelor pe care 
le coordoneazã Ministerul Dezvoltãrii ºi care 
contribuie la modernizarea satului românesc, 
precum Programul Naþional de Dezvoltare Lo-
calã (PNDL), Programul Naþional de Investiþii 
Anghel Saligny, Programul Naþional de Con-
strucþii de Interes Public sau Social (PNCIPS) 
sau Planul Naþional de Redresare ºi Rezil-
ienþã (PNRR).

”Prin cele douã etape ale PNDL, 9.542 de 
obiective, în valoare totalã de 33,4 miliarde 

de lei, au beneficiari din mediul rural, iar prin 
Programul ”Anghel Saligny”, dintre cele 2.944 
de contracte semnate, 82% vizeazã obiective 
care se implementeazã în mediul rural (2.426 
de contracte), în valoare de peste 24 miliarde 
de lei”, a precizat ministrul.

De asemenea, prin PNRR au fost semnate 
aproape 4.000 de contracte cu beneficiari 
din mediul rural, în valoare de peste 1 miliard 
de euro, pentru valul renovãrii, fondul local ºi 
construcþia de creºe.

Nu în ultimul rând, Ministerul Dezvoltãrii, prin 
Compania Naþionalã de Investiþii (CNI), im-
plementeazã o serie de proiecte, din diverse 
domenii, menite sã sprijine dezvoltarea comu-
nitãþilor rurale. 

”Vom dezvolta programe pentru revitalizarea 
culturii în mediul rural, prin reabilitarea sau 
construirea de aºezãminte culturale, rea-
bilitarea lãcaºurilor de cult (element central 
al comunitãþilor rurale), reabilitãri de sectoare 
de drum afectate de calamitãþi naturale sau 
construirea de centre sociale ori sãli de sport 
pentru elevii din aceste comunitãþi. 

Astfel, dintre cele 1.109 contracte aflate în 
derulare la CNI, peste 740 sunt implementate 
în mediul rural, valoarea acestora ridicându-
se la suma de 5,78 miliarde de lei.

Vom continua sã investim în infrastructura lo-
calã ºi sã identificãm noi surse de finanþare 
întrucât avem nevoie de politici unitare ºi 
coerente pentru dezvoltarea comunitãþilor”, a 
precizat ministrul Adrian-Ioan Veºtea.

Preþul mediu al 
apartamentelor din Bucureºti 

este cu 10% mai mare

Adrian-Ioan Veºtea: ”Vom continua sã 
investim în infrastructura localã”
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România rãmâne þara europeanã cu cei mai 
mulþi proprietari de case ºi apartamente, potrivit 
statisticilor oficiale, ºi cu toate cã interesul pentru 
achiziþionarea unei proprietãþi rãmâne ridicat, o 
parte importantã continuã sã locuiascã cu chirie. 
13% dintre românii cu vârsta cuprinsã între 18 
ºi 55 de ani din mediul urban sunt chiriaºi, iar 
aproximativ 18% împart o locuinþa pe care nu o 
deþin în proprietate cu pãrinþii, rudele sau priet-
enii, aratã un studiu recent realizat de Unlock 
Market Research pentru Colliers, pe un eºantion 
de circa 1.000 de respondenþi din mediul urban. 

Tendinþa de achiziþie a unei proprietãþi a accel-
erat în ultimele luni din 2023, în contextul pro-
punerilor de modificare a legislaþiei fiscale, în 
special creºterea cotei minime de TVA pentru 
locuinþe de la 5% la 9% pentru proprietãþile de 
pânã la aproximativ 120.000 de euro, împreunã 
cu majorãrile taxelor notariale, aratã raportul 
anual publicat de Colliers. 

Astfel, mulþi cumpãrãtori s-au grãbit sã încheie 
tranzacþiile pânã la finalul anului ºi, cel puþin în 
Bucureºti, decembrie a fost o lunã record, înreg-
istrând cel mai mare numãr de vânzãri de apar-
tamente din ultimii 15 ani.

În general, cei mai mulþi dintre cei care închiriazã 
sunt tineri cu vârste cuprinse între 18 ºi 24 de ani 
(25%), care au locuri de muncã flexibile sau stu-
diazã ºi nu îºi permit sã investeascã încã într-o 
locuinþã, chiria fiind practic singura opþiune. 

Aproximativ 40% dintre aceºti tineri locuiesc 
împreunã cu familia sau cu prietenii. Bucureºti, 
Cluj-Napoca, Iaºi, Timiºoara ºi Braºov sunt 
principalele beneficiare ale migraþiei interne, de-
venind centrele urbane ºi zonele metropolitane 
cu cea mai rapidã creºtere economicã din Eu-
ropa în ultimii 20 de ani.

În paralel, a crescut ºi numãrul strãinilor care 
aleg România în cãutarea unui viitor mai bun. 

Astfel, anul 2022 a marcat douã premiere: popu-
laþia rezidentã a crescut pentru prima datã dupã 
1989, iar numãrul celor care au sosit în România 
a depãºit numãrul celor care au plecat (cu 
85.000 de persoane în plus). 

În general, strãinii sunt angajaþi în domeniul con-
strucþiilor, în industria hotelierã ºi în alte joburi tip 
entry level, care nu necesitã experienþã. În ceea 
ce priveºte locuinþa, cei care nu primesc cazare 
din partea angajatorului preferã sã împartã chiria 
cu mai multe persoane pentru a reduce cheltuie-
lile.

În urmã cu câþiva ani, piaþa locuinþelor era fa-
vorabilã mai degrabã cumpãrãtorilor, deoarece, 
odatã ce reuºeau sã strângã suma necesarã 
pentru avans, rata creditului era considerabil mai 
micã decât chiria pentru o proprietate similarã.

Însã, în prezent, aceastã dinamicã s-a schimbat 
în Bucureºti ºi în alte oraºe mari, mai ales în 
zonele centrale, unde chiriile pentru apartamen-
tele noi sunt chiar cu 30% mai mici decât ratele 
la credit. Deºi chiriile au înregistrat o creºtere 
medie de 10% în Bucureºti în ultimul an, închiri-
erea unei locuinþe rãmâne o opþiune mai avanta-
joasã decât achiziþionarea, potrivit consultanþilor 
Colliers. 

Pentru comparaþie, în Varºovia ºi Praga, de ex-
emplu, chiriile au înregistrat creºteri între 25 ºi 
40%. Altfel spus, în toate capitalele regionale 
importante, cu excepþia Sofiei, chiria este acum 
mai avantajoasã decât rata la creditele bancare.

În prezent, oferta de locuinþe în ansamblurile 
destinate exclusiv închirierii din Bucureºti este 
de aproape 1.000 de unitãþi, iar alte peste 3.000 
de unitãþi sunt în diferite stadii de construcþie, 
însã specialiºtii Colliers estimeazã cã, în urmã-
torii 2-3 ani, segmentul proiectelor rezidenþiale 
destinate exclusiv închirierii are potenþial sã 
ajungã la 5.000 de locuinþe.

Colliers: Unul din trei români din 
mediul urban locuieºte cu chirie 

În timp ce investitorii se confruntã cu noile cerinþe ale ocu-
panþilor ºi cu provocãrile de dezvoltare, cea mai mare opor-
tunitate din urmãtorii 10 ani se desfãºoarã în zona pieþei 
birourilor, noteazã JLL.

Diferenþa de performanþã tot mai mare dintre clãdirile de bi-
rouri cu o ofertã ridicatã de durabilitate ºi experienþã ºi cele 
care îmbãtrânesc este atât cea mai mare oportunitate, cât ºi 
cea mai mare problemã cu care se confruntã investitorii în 
acest moment.

Birourile situate în afara celor mai mari oraºe ale lumii ºi care 
nu þin pasul cu cerinþele moderne vor fi probabil mai atractive 
pentru investitorii care doresc sã le transforme în noi utilizãri, 
pe mãsurã ce sectorul devine caracterizat de „cei mai buni ºi 
restul”, potrivit brokerilor seniori de leasing de la JLL.

”Suntem cu toþii pe cale sã trecem prin cea mai mare curãþare 
a spaþiului de birouri din cariera noastrã”, a spus Jeff T. Eck-
ert, vorbind la podcastul Perspectives. 

”Chiriaºii vor sã fie în active de calitate. Nu spun cã nu se 
va face leasing în viitor pentru birourile b ºi c. Cu siguranþã 
va exista. Dar acolo unde nu existã cerere, acel imobil va fi 
transformat în altceva. Deja începem sã vedem asta”.

Datele capturate aratã o preferinþã clarã pentru clãdirile con-
struite în 2015 ºi ulterior, cu o ocupare netã în ultimii patru 
ani de 122 milioane de metri pãtraþi, comparativ cu 354 de 
metri pãtraþi negativi pentru clãdirile mai vechi.

Dificultãþile asociate cu construirea de noi birouri, inclusiv 
disponibilitatea materialelor ºi a forþei de muncã, legislaþia 
ESG în miºcare rapidã ºi preocupãrile de viabilitate fac ca 
ocupanþii sã-ºi punã pe piaþã cerinþele de proprietate cu ºase 
ani înainte de expirarea contractelor de închiriere actuale, au 
discutat brokerii.

ºi potenþialul ca cerinþele companiilor sã se schimbe în acest 
timp duce la o ”nevoie imperioasã de flexibilitate”, spune Tim 
O’Connor, ºeful departamentului de leasing în Australia. ”Cu 
cât mergi mai departe, cu atât devine mai provocator”, a con-
cluziuonat acesta. 

Piaþa de Office are o mare 
oportunitate pentru 
urmãtorii zece ani
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REALINIEREA INDUSTRIEI IMOBILIARE LA NOILE 
REALITÃÞI FUNDAMENTALE

Repoziþionarea firmelor

Urmãtoarele 12 pânã la 18 luni sunt de aºteptat sã fie 
importante pe mãsurã ce firmele imobiliare se repoziþio-
neazã ºi ar putea fi nevoie de o combinaþie de realizãri 
critice ºi realiniri strategice, unele mult diferite de status 
quo-ul, pentru a ajunge acolo.

Preocupãrile cu privire la o încetinire afecteazã ºi mai 
mult veniturile ºi cheltuielile din industrie. Pe tot globul, 
economiile rãmân pe linia de plutire, în ciuda lunilor de 
semne de avertizare, cu incertitudini persistente susþi-
nute de buzunare de claritate.

Economiile globale continuã sã se confrunte cu mai 
multe vânturi în faþa spre 2024: conflictul continuu din 
Ucraina, catastrofe meteorologice extreme, tendinþele 
migraþiei populaþiei, o redresare economicã mai slabã 

decât se aºtepta în China continentalã ºi riscurile conti-
nue de stres financiar din înãsprirea politicilor monetare.

Dar Rãspunsul politic proactiv la turbulenþele bancare 
de la începutul anului 2023, cererea rezistentã a consu-
matorilor ºi stabilizarea preþurilor la energie ºi la alimen-
te par sã fi calmat unii nervi.

Indiferent de previziunile economice care s-ar putea 
concretiza, sondajul Deloitte 2024 Real Estate Outlook 
dezvãluie cã îngrijorãrile cu privire la starea economiei 
vor continua probabil sã fie un factor principal în luarea 
deciziilor liderilor mondiali din domeniul imobiliar pânã 
în 2024 ºi mai departe. Sondajul include informaþii stra-
tegice de la 750 de directori financiari (CFO) ºi rapoar-
tele lor directe la marile firme imobiliare ºi de investitori 
din 11 þãri.

Aºteptãrile privind veniturile au scãzut pentru al doilea 
an consecutiv: 60% dintre respondenþi se aºteaptã la 
o scãdere a veniturilor pentru restul anului 2023, com-
parativ cu 48% anul trecut. Respondenþii din Europa 
(66%), America de Nord (60%) ºi Asia/Pacific (53%) 
au fost cel mai probabil sã se aºtepte la o scãdere a 
veniturilor.

Cu aºteptãrile privind veniturile reduse pentru al doilea 
an consecutiv, directorii financiari imobiliari care au 
participat la sondajul nostru plãnuiesc sã continue sã 
reducã cheltuielile. În urmã cu doi ani, doar 6% plãnuiau 
sã reducã cheltuielile; în 2023, 6% au spus cã vor tãia; 
acum, 40% spun cã intenþioneazã sã reducã în conti-
nuare cheltuielile pânã în 2024. Domeniile funcþionale 
principale vizate de respondenþi pentru reducerea chel-
tuielilor vor fi probabil talentul (49%) ºi spaþiul de birou 
(46%).

Creºterea dubânzilor ºi a ratelor

La nivel global, preocupãrile respondenþilor cu privire la 
creºterea ratelor dobânzilor ºi a costului umflat al ca-
pitalului sunt de prim rang, plasându-i în topul tuturor 
tendinþelor macroeconomice care ar putea afecta cel 
mai mult performanþa financiarã pentru urmãtoarele 12 
pânã la 18 luni. Creºterea ratelor dobânzilor a marcat 
cea mai mare creºtere de la an la an a tuturor rãspunsu-
rilor, crescând cu 10 locuri de la sondajul de anul trecut 
la a treia în acest an. 

Dintre noile opþiuni adãugate rãspunsurilor din acest an, 
costul datoriei a apãrut pe locul cinci la nivel global ºi s-a 
clasat printre primele trei în douã dintre cele trei regiuni. 
În Asia/Pacific, noua opþiune de cozi de rãscumpãrare/
preocupãri de lichiditate pe termen scurt s-a clasat pe 
primul loc în sondajul din acest an.

Continuând sã se confrunte cu provocãri multiple ºi aºteptãri în schimbare, în 2024, 
industria imobiliarã globalã are oportunitatea de a începe reconstrucþia pe un teren 
mai solid. Mulþi factori, de la o redresare din epoca pandemiei care a schimbat modul 
în care ºi locul în care lucreazã oamenii la incertitudini geopolitice mai recente ºi 
instabilitatea pieþei financiare, anul viitor este de aºteptat sã fie esenþial în capacitatea 
firmelor imobiliare de a se redresa ºi de a dezvolta. Marcaþi de o multitudine de semnale 
mixte despre sãnãtatea ºi traiectoria industriei, liderii imobiliari ar putea avea nevoie 
sã-ºi gãseascã locul în timp ce modeleazã urmãtoarea fazã a proprietãþii ºi investiþiilor 
imobiliare, se aratã într-o analizã globalã efectuatã de Deloitte asupra pieþei imobiliare.

Nora Marin
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Respondenþii la nivel global au devenit cel mai preo-
cupaþi de riscul cibernetic, identificându-l drept tendinþa 
cea mai probabilã sã le afecteze performanþa financi-
arã, în special în Europa, unde aproape jumãtate din 
res respondenþii au ales aceastã opþiune. Acest lucru a 
fost anticipat, deoarece industria imobiliarã încorporea-
zã din ce în ce mai mult tehnologii inteligente în clãdirile 
lor ºi, prin urmare, acum se confruntã cu vulnerabilitãþi 
la nivel de active.

Schimbarea aºteptãrilor structurale pe pieþele imobiliare
Dupã al doilea an consecutiv de scãderi aºteptate a 
veniturilor, mãsuri suplimentare de reducere a cheltuie-
lilor ºi înãsprirea operaþiunilor comerciale, respondenþii 
spun în mod covârºitor. se aºteaptã la înrãutãþirea ele-
mentelor fundamentale ale leasingului, cum ar fi locurile 
de muncã vacante, activitãþile de leasing ºi creºterea 
chiriilor în urmãtoarele 12 pânã la 18 luni. 

Unii respondenþi cred cã pieþele de capital imobiliar s-ar 
putea apropia de un minim al pieþei. Acelaºi procent de 
respondenþi, comparativ cu anul trecut, se aºteaptã ca 
preþurile proprietãþilor ºi activitatea tranzacþiilor sã se 
înrãutãþeascã.

Unele dintre cele mai mari modificãri anuale ale aºtep-
tãrilor fundamentale au fost disponibilitatea capitalului 
ºi costul capitalului. Respondenþii care se aºteptau la 
o înrãutãþire a costului capitalului au crescut de la 38% 
anul trecut la 50% anul acesta, iar cei care se aºteptau 
la o înrãutãþire a disponibilitãþii capitalului au crescut de 
la 40% la 49%. 

Aceste aºteptãri reflectã probabil eforturile bãncilor 
centrale de a reduce inflaþia prin creºterea ratelor do-
bânzilor, combinate cu creditorii care îºi înãspreºte 
standardele de subscriere. Creºterile ratelor dobânzilor 
globale au crescut costurile de finanþare: ratele medii 
ale creditelor ipotecare comerciale din SUA au depãºit 
6,6% în al doilea trimestru, aproape dublu faþã de rata 
de 3,8% la începutul lui 2022.

Creditorii par, de asemenea, mai precauþi pe fondul 
încetinirii aºteptãrilor de creºtere economicã. O par-

te netã de 67% dintre creditorii bãncilor chestionaþi în 
aprilie 2023 înãspreºte standardele de creditare pentru 
creditele ipotecare comerciale, în creºtere de la o netã 
de 9% care plãnuiau de fapt sã slãbeascã standardele 
la sfârºitul anului 2021. Unii creditori s-au retras cu to-
tul, cu Numãrul de creditori unici a scãzut în majoritatea 
sectoarelor imobiliare majore pânã acum în 2023.5

Confruntându-se cu standardele de împrumut înãsprite, 
mai puþini creditori ºi costuri mai mari ale împrumuturi-
lor, cumpãrãtorii imobiliari comerciali ar putea avea mai 
multe dificultãþi în alocarea capitalului pentru achiziþii în 
2024. 

Volumul vânzãrilor de proprietãþi a scãzut cu 59% la ni-
vel global, 63% în Statele Unite, 62% în Europa ºi 50% 
în Asia/Pacific pânã în prezent pânã în 2023.6 Deja în 
joc erau aproape 900 de miliarde de dolari SUA în îm-
prumuturi care urmeazã sã ajungã la scadenþã în urmã-
torii doi ani în Statele Unite.

SINTEZA 

Dificultãþi la scadenþe

Aceste scadenþe ipotecare ar putea întâmpina, de ase-
menea, dificultãþi de refinanþare în mediul actual de 
creditare de nivel ridicat. costurile îndatorãrii ºi creditorii 
cu aversiune la riscuri. Titlurile garantate cu ipoteci co-
merciale (CMBS) ºi creditorii cu obligaþii de împrumut 
garantate sunt în urmã cu mai mult de jumãtate din sca-
denþele totale ale împrumuturilor care urmeazã sã fie 
scadente numai în 2023. 3,9%.

Pe mãsurã ce proprietarii imobiliari ºi investitorii cân-
tãresc slãbirea sentimentelor de creºtere economicã 
ºi schimbãrile corespunzãtoare ale aºteptãrilor funda-
mentale privind proprietãþile, obiectivele lor principale 
din sectorul imobiliar se schimbã.

Când respondenþii au fost întrebaþi ce tipuri de propri-
etãþi prezintã cea mai atractivã oportunitate ajustatã 
la risc în urmãtoarele 12 pânã la 18 luni, proprietãþile 
economiei digitale (definite ca centre de date ºi turnuri 
celulare) au ocupat primul loc pe listã pentru toate cele 
trei regiuni globale. 

Atât sectoarele de birouri suburbane, cât ºi cele din cen-
trul oraºului au scãzut semnificativ faþã de anul trecut, 
ceea ce reflectã modul în care firmele continuã sã se 
confrunte cu aºteptãrile de muncã hibride. Biroul din 
centrul oraºului a scãzut de la primul la nivel global anul 
trecut la locul 10 în acest an. Biroul suburban a scãzut 
ºi el cinci locuri, pe locul ºapte.

Oportunitãþile din sectorul alternativ, cele care nu fac 
parte dintre cele mai importante segmente: birouri, 
comerþ cu amãnuntul, industriale ºi multifamiliale, au 
câºtigat teren în sondajul din acest an; trei sunt acum 
în primele cinci þinte ale respondenþilor: Închirieri unifa-
miliale (SFR) ºi build-to-rents (BTR) au crescut cu cinci 
locuri pe locul al doilea în general, urmate îndeaproape 
de îngrijirea seniorilor (al treilea) ºi ºtiinþele vieþii (al cin-
cilea). Cea mai mare creºtere de la an la an a venit din 
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proprietãþile de auto-stocare, crescând ºase locuri de 
pe locul 14 la al optulea în general, deþinând de respon-
denþii din America de Nord.

Iatã o privire mai atentã asupra modificãrilor aºteptãrilor 
privind tipurile de proprietate individuale:

 
Pânã la începutul anului 2023, este posibil sã fi obþinut 
mai multã claritate cu privire la modul în care ar pu-
tea arãta ratele realiste ºi stabilizatoare de utilizare a 
spaþiului de birouri de pe tot globul. În medie, utilizarea 
spaþiului de birouri din SUA s-a stabilit la puþin sub 50% 
din nivelurile prepandemice, comparativ cu 70% pânã 
la 90% în Europa ºi 80% pânã la 110% în Asia/Pacific.
Variaþiile globale pot fi atribuite diverselor formate de 
locuinþe, navetã, timp ºi pieþele muncii.

Proprietarii de birouri imobiliare ºi investitorii ar trebui sã 
recunoascã faptul cã munca hibridã este aici pentru a 
rãmâne. Se schimbã modul în care birourile sunt folosi-
te ºi evaluate, aºa cã ºi strategiile de evaluare ar trebui 
sã se schimbe. Acum aproape trei ani dupã evaluarea 
cerinþelor de spaþiu din epoca pandemiei, ocupanþii de 
birouri au mai multe informaþii despre cât spaþiu de birou 
este ai putea avea nevoie. 

Potrivit celui mai recent sondaj CBRE privind ocupanþii 
de birouri, 60% dintre respondenþii din SUA cred cã uti-
lizarea birourilor lor s-a stabilizat, faþã de 43% care se 
aºteptau sã atingã o stare de echilibru în 2022.

Cei care încã se aºteaptã la creºterea ulterioarã a uti-
lizãrii provin în principal de la firme cu cea mai scãzutã 
utilizare curentã. rate, iar 71% dintre respondenþi se 
aºteaptã ca companiile lor sã atingã starea de echilibru 
pânã în prima jumãtate a anului 2024.

Sectorul de birouri ar trebui reechilibrat, similar cu ce 
s-au confruntat mall-urile regionale în urmã cu câþiva 
ani. Firma de servicii imobiliare Cushman & Wakefield 
estimeazã cã aproape 60% din stocul de birouri existent 
în SUA necesitã reinvestire sau modernizare, iar alte 
20% fiind complet nedorite fãrã lucrãri majore.

În aceastã etapã, proprietarii de birouri ºi investitorii ar 
trebui sã fie realiºti cu privire la ce sã facã cu activele 
subperformante. Ar putea lua în considerare reutilizarea 
adaptivã, conversia pentru a satisface cererea de cali-
tate superioarã sau reglementãrile de durabilitate sau, 
dacã conversia nu ar fi rentabilã, demolarea definitivã. 

Dupã cum am discutat în Predicþiile FSI 2023 ale Deloit-
te, în cazul în care fundamentele pieþei se deterioreazã 
ºi mai mult pentru sectorul de birouri, împreunã cu sta-
bilitatea susþinutã în sectorul multifamilial, oportunitãþile 
de conversie de la birou în locuinþã ar putea deveni o 
opþiune viabilã în general pânã în 2027.
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Retailul imobiliar

În ciuda faptului cã mai mulþi comercianþi importanþi au 
depus faliment în ultimul an, existã încã o cerere sãnã-
toasã, iar proprietarii rãmân optimiºti cã pot încã ocu-
pa rapid locurile vacante ºi pot creºte chiriile. Aceastã 
rezistenþã se adreseazã nu numai comercianþilor înºiºi, 
celor care au supravieþuit unei pandemii ºi au construit, 
în general, operaþiuni mai robuste, cu un nivel financiar 
mai puternic, dar ºi pentru starea de dezvoltare a co-
merþului cu amãnuntul ºi echilibrul favorabil dintre ce-
rere ºi ofertã.

În timp ce alte sectoare au trecut prin boom-uri din par-
tea ofertei în ultimii câþiva ani, noua dezvoltare a co-
merþului cu amãnuntul este încã structural. restrânsã 
din cauza noilor construcþii limitate ºi a demolãrilor de la 
închiderea pe scarã largã a magazinelor de la sfârºitul 
anilor 2010.

Comerþul electronic ar trebui sã fie un vânt din spate 
pentru creºtere. ºase din 10 directori de retail prevãd 
consolidarea ofertelor de comerþ digital ca fiind o opor-
tunitate de Top28, dar ritmul de creºtere s-a normalizat 
de la niveluri maxime în perioada de vârf a pandemiei. 

Actualizarea locaþiilor fizice cu capacitãþi digitale mai 
bune poate ajuta comercianþii cu amãnuntul sã obþinã 
un succes mai mare. Comercianþii cu amãnuntul care 
pot continua sã dezvolte eficienþe mai solide în cadrul 
capabilitãþilor de distribuþie de ultimul kilometru, al lo-
gisticii omnicanal ºi al prezenþei comerþului electronic 
ar putea defini urmãtoarea erã a chiriaºilor. Proprietarii 
ar trebui sã fie dornici sã atragã aceºti comercianþi cu 
amãnuntul în locaþiile lor.

Segmentul Industrial

O producþie record de construcþii industriale îºi propune 
sã abordeze dezechilibrul vast dintre cerere ºi ofertã. 
Stimulentele de reglementare ajutã, de asemenea. 
Stimulentele notabile sunt creditele pentru energie ºi 
deducerile fiscale din Legea privind reducerea inflaþiei 

ºi Legea privind crearea de stimulente utile pentru pro-
ducerea de semiconductori (Legea CHIPS). 

Alte acþiuni pentru a echilibra mai bine oferta cu cere-
rea includ tranziþia cãtre noi tehnologii de transport ºi 
energie ºi apropierea lanþurilor globale de aprovizionare 
pentru operaþiuni mai receptive. Dar acest boom con-
strucþiilor s-ar putea confrunta cu douã potenþiale ame-
ninþãri: în primul rând, lipsa de teren disponibil pentru a 
construi, în special ”megasite”-uri pe loturi de teren de 
peste 1.000 de hectare care au acces de tranzit lângã 
un bazin de forþã de muncã calificatã;ºi în al doilea rând, 
o infrastructurã energeticã suficient de robustã pentru a 
susþine aceste instalaþii. 

Megasite-urile sunt proiectate la comandã pentru a sa-
tisface nevoile unui singur ocupant. Acestea au adesea 
termene de dezvoltare accelerate, în special acolo unde 
sunt în joc stimulente fiscale sensibile la timp. Utilizatorii 
megasite-urilor au ajuns sã se aºtepte la site-uri pre-
gãtite pentru lopata, dar în Statele Unite au rãmas mai 
puþin de douã duzini de site-uri ca acestea.

Opþiunile de teren devin ºi mai rare pentru fabricile care 
au nevoie de acces la surse substanþiale de electricita-
te, cum ar fi producãtorii de cipuri ºi electricitate. fabrici 
de baterii de vehicule. Gãsirea combinaþiei potrivite de 

condiþii pentru a construi noi megasite-uri ar putea de-
veni mai dificilã. 

Ca urmare, dezvoltatorii s-au confruntat cu extinderi 
costisitoare ale termenelor de proiectare pentru inven-
tarul atât de necesar. ºi aceasta a contribuit la creºterea 
chiriilor.

Segmentul Rezidenþial

Accesibilitatea va continua probabil sã fie o problemã 
fundamentalã care are impact asupra pieþelor imobiliare 
globale, în special în rândul chiriaºilor ºi cumpãrãtorilor 
pentru prima datã. Modul în care guvernele municipa-
le ºi federale rãspund ar putea fi esenþial în abordarea 
ofertei ºi cererii de locuinþe. 

Adoptarea unor politici care sã permitã o zonare mai 
favorabilã, cum ar fi permiterea construirii mai multor 
unitãþi pe un singur lot, precum ºi stimulente financiare, 
cum ar fi împrumuturi cu dobândã scãzutã sau reduceri 
de impozite, ar putea ajuta. Dar pânã acum, inflexibili-
tatea la nivel local a împiedicat mãsuri ca aceasta sã fie 
adoptate mai pe scarã largã.

Oferta de stocuri noi, la preþuri accesibile, va fi probabil 
încã limitatã în multe pãrþi ale lumii din cauza costurilor 
de construcþie umflate ºi a dificultãþilor de obþinere a fi-
nanþãrii pentru dezvoltare. Construcþia de locuinþe este 
de aºteptat sã revinã, dar nu pânã în 2025, când pro-
gnozele sugereazã cã s-ar putea ajunge la aproximativ 
1,5 milioane de unitãþi livrate pe an.

Cu nepotrivirea ofertei ºi cererii globale pentru achiziþi-
onarea de locuinþe, chiriile multifamiliale ar putea servi 
în continuare un punct de desfacere accesibil pentru 
locuinþe pentru cei cu preþuri în afara pieþei. Pe mãsurã 
ce consumatorii continuã sã trãiascã cu chirie. unitãþi 
care aºteaptã ºansa de a cumpãra, cererea de propri-
etãþi de închiriere multifamiliale ar putea continua sã fie 
puternicã.

Lansarea vaccinurilor ºi reducerea restricþiilor de cãlã-
torie au ajutat industria hotelierã sã revinã în mod 
constant. Beneficiind de lipsa acumulatã de cãlãtorii 
de agrement, venitul mediu pe camerã disponibilã a 
depãºit nivelurile prepandemice în America (+14%) ºi 
Europa (+13%), dar este încã în urmã în Asia/Pacific 
(-7%).45
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Închirieri unifamiliale/construire pentru închiriere

Creºterea chiriilor pentru chiriile existente pentru o sin-
gurã familie a încetinit. Erodarea accesibilitãþii lasã mai 
puþine fonduri disponibile pentru chiriaºi pentru a face 
faþã creºterilor mai mari ale costurilor. Deºi creºterea 
chiriilor s-a aplatizat în ultimul timp, mai degrabã decât 
a scãzut, ar putea fi mai probabil ca creºterea chiriilor 
de 26% de la debutul pandemiei sã devinã probabil 
noua linie de bazã.

Construcþia de case BTR, pe de altã parte, este încã în-
floritoare. Dezvoltatorii care vizeazã acest spaþiu profitã 
de cererea pentru cei care cautã locuinþe private, dar 
doresc sã aºtepte ca praful sã se aºeze înainte de a se 
angaja sã cumpere.

În Europa, investitorii care doresc o diversificare su-
plimentarã a locuinþelor în afara caselor multifamiliale 
tradiþionale s-au orientat cãtre aceste sectoare de niºã 
a locuinþelor închiriate. . Marea Britanie a fost þinta prin-
cipalã; capitalul a depãºit 3,5 miliarde de dolari pânã în 
iunie 2023, plasându-l pe locul al doilea la nivel global 
dupã Statele Unite.

Cererea perpetuã din cauza îmbãtrânirii populaþiei ar 
trebui sã susþinã sectorul de locuinþe în vârstã. Popu-
laþiile mai în vârstã de pe tot globul cresc în numãr ºi 
proporþie într-un ritm mai rapid decât istoric. Între 2015 
ºi 2050, ponderea populaþiei globale de 60 de ani ºi 
peste este de aºteptat sã se dubleze aproape, de la 
12% la 22%. 

Pânã în 2030, una din ºase persoane va avea vârsta de 
60 de ani sau mai mult.57 Se aºteaptã ca oportunitãþile 
de venituri pentru sector sã creascã cu peste 6,5% în 
urmãtorii cinci ani, dar ar putea ajunge mai mici din cau-
za costurilor de operare crescute ºi a deficitului de per-
sonal. Pe termen lung, marjele locuinþelor pentru seniori 
ar putea beneficia de adãugarea mai multor inventar ºi 
a ofertelor de produse mai diverse, cum ar fi comunitãþi 
active de adulþi sau facilitãþi de pensionare ultra-lux.

Sustenabilitatea ca instrument de conservare a 
valorii

Sectorul imobiliar este martorul unei bifurcãri sporite. 

În Statele Unite, acreditãrile de sustenabilitate în cadrul 
activelor imobiliare sunt acum sinonime cu spaþiile de 
birouri de prim rang de grad A care impun chirii anu-
ale cu 31% mai mari. Atunci când este ajustatã pentru 
vechimea clãdirii ºi locaþia, prima de chirie este de 3% 
pânã la 4%.

Investitorii devin din ce în ce mai conºtienþi de sustena-
bilitatea proprietãþii ºi cât de cuprinzãtoare ºi verificabile 
sunt valorile raportate pentru aceste active poate fi mo-
tivul pentru care mulþi aleg sã investeascã sau nu.

Gestionarea cheltuielilor de capital pentru a atenua mai 
bine riscul fizic ºi de tranziþie ar trebui luatã în consi-
derare pe parcursul ciclului de viaþã al investiþiei într-o 
clãdire, de la achiziþie pânã la vânzare. Proprietarii ºi 
investitorii ar trebui sã ia în considerare modul în care 
sunt utilizate cheltuielile de capital pentru a atenua ris-
cul climatic ºi pentru a construi rezilienþa. 

Proprietarii de clãdiri care se bazeazã pe sisteme me-
canice de construcþie învechite pot considera cã este 
din ce în ce mai costisitor ºi mai dificil de operat, mai 
ales într-un mediu de reglementare mai strict în care 
proprietarii s-ar putea confrunta cu sancþiuni pentru ne-
conformitate.

Potrivit estimãrilor, aproape 76% din furnizarea de bi-
rouri din Europa s-ar putea confrunta cu uzurã pânã la 

sfârºitul deceniului dacã nu este modernizatã. Aproape 
jumãtate dintre respondenþii la sondaj considerã cã cel 
mai mare risc material pentru investiþia în imobiliare du-
rabilã este menþinerea proprietãþii imobiliare - evaluãri 
ale activelor care nu iau în considerare în mod cores-
punzãtor riscul legat de climã.

Sustenabilitatea în operaþiunile de construcþie

Aproape 80% din stocul de clãdiri estimat pentru 2050 
în unele dintre cele mai mari cartiere de afaceri din lume 
a fost deja construit. Acest lucru contribuie la ideea cã 
monitorizarea ºi reducerea emisiilor de carbon din 
structurile existente ar trebui sã fie domeniul cu cel mai 
mare impact în atingerea obiectivelor de decarbonizare.

Un mediu de reglementare în evoluþie poate fi impulsul 
asupra cãruia liderii imobiliari trebuie sã acþioneze, cu 
accent pe performanþa energeticã ºi creºterea emisiilor. 
în amploare ºi stringenþã. 

Consiliul Local din Sydney a impus o cerinþã minimã de 
energie a Sistemului naþional de evaluare a mediului 
construit din Australia de 5,5 (0 fiind cel mai puþin sus-
tenabil ºi 6 fiind cel mai durabil) noilor clãdiri comerciale 
începând din ianuarie 2023, cu obiective de emisii nete 
de carbon zero pânã în 2026.

În ultimii câþiva ani, liderii de la marile firme imobiliare au 
fãcut paºi mici pentru a-ºi reduce amprenta de carbon, 
de la instalarea de echipamente curate, eficiente din 
punct de vedere energetic, cum ar fi pompele de cãl-
durã, ºi soluþii digitale emergente, cum ar fi dispozitivele 
Internet of Things (IoT) ºi Aplicaþii bazate pe inteligenþã 
artificialã.

Urmãrirea ºi raportarea datelor privind spaþiul deþinut de 
chiriaºi devine, de asemenea, importantã. Emisiile din 
Scopul 3 sunt indirecte emisii care nu sunt deþinute sau 
controlate de firmã, inclusiv zonele deþinute de chiriaºi. 

Pentru a avea succes, o strategie de sustenabilitate ar 
trebui sã includã clauze de închiriere ecologicã, inclusiv 
subcontorizarea zonei închiriate, dezvãluirea clienþilor 
privind energia ºi partajarea costurilor pentru cheltuielile 
de capital fãcute pentru a îmbunãtãþi eficienþa energe-
ticã. Contractele verzi ar trebui privite ca o oportunitate, 
nu ca o provocare.
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Miercea Demeter Un arhitect ar trebui sã fie un catalizator pentru schimbarea pozitivã a naturii clãdirilor, oraºelor ºi, dacã este 
posibil, a vieþilor noastre. Pentru a realiza acest lucru este necesar sã se ia în considerare întregul context al 
arhitecturii, iar arhitecþii sã hrãneascã inovaþia. Într-un rezumat al discursului sãu la Bartlett International Lecture 
Series, Wolfgang Rieder a comentat: ”Din pãcate, arhitecþii sunt declasaþi în decoratori de clãdiri ºi nu sunt implicaþi 
în întregul proces de proiectare ºi construcþie. Din aceastã cauzã, accentul se pune pe atractiv, mai degrabã, decât 
pe inovaþii funcþionale ºi design inteligent” (Rieder, 2013). Tocmai de aceea, unele idei pot fi vãzute ca o foaie de 
parcurs, pentru a inversa aceastã tendinþã, se aratã într-o analizã publicatã de ”Journal of Facade Design and 
Engeneering”.

INOVAÞII ÎN PROIECTAREA FAÞADELOR DINAMICE

Limitele abordãrii statice

Existã mulþi factori care influenþeazã aspiraþiile arhitec-
turale, atât guvernamentale, cât ºi publice, de vreme 
ce aceste sectoare cer performanþã sporitã ºi eficienþã 
îmbunãtãþitã. Preocupãrile de mediu ºi dificultãþile eco-
nomice globale necesitã crearea de soluþii inovatoare 
cu resurse din ce în ce mai reduse. Lumea se schimbã 
rapid. Ideile ºi creaþiile noastre ar trebui sã se schimbe 
ºi ele. 

Faþadele dinamice se pot schimba pentru a oferi per-
formanþe optime în raport cu mediul lor. Dupã cum 
comenteazã Ziona Strelitz, ”Abordarea staticã dept 
cea mai bunã potrivire a designului faþadei nu atinge 
performanþa optimã care ar putea fi atinsã în raport cu 
condiþiile climatice în schimbare din afara clãdirilor. Însã 
faþadele dinamice care sunt capabile sã rãspundã la ast-
fel de schimbãri, fapt care poate deveni, prin urmare, un 
loc comun” (Strelitz, 2005). 

Proiectele arhitecturale trebuie sã rãspundã multor pro-
vocãri, care încep de la confortul utilizatorului ºi pânã 
la eficienþã, livrabilitate ºi sustenabilitate. Iar arhitectura 
dinamicã este capabilã de rãspunsuri automate la surse 
externe de date, pentru a realiza sisteme performante. 

Aceasta este o idee nouã ºi provocatoare pentru o in-
dustrie unde elementul static este standardul. Astfel de 
inovaþii sunt deosebit de provocatoare, având în vedere 
cele fragmentate de natura disciplinei.

În acest proces existã multe industrii implicate ºi o listã 
de pãrþi interesate în schimbare pe fiecare proiect. Ca 
urmare, nu existã un standard pentru comunicarea id-
eilor sau a datelor. În lumina acestora provocãri, eco-
nomia valorii depãºeºte adesea eficienþa performanþei. 

Inovaþia este o luptã dificilã

În arhitecturã, totuºi, inovaþia este o luptã dificilã. Pen-
tru a face acest proces plauzibil este necesar sã se 
comunice clar ºi ca pãrþile interesate sã investeascã în 
proces. La fel de complexitatea geometriei creºte la fel 
ºi provocarea de a menþine colaborãri coezive. Soluþi-
ile non-standard pot împinge interacþiunile dincolo de 
punctul de rupere ºi pot pune un proiect în pericol. 

Contrariul acestui fapt ilustreazã modul în care comu-
nicarea clarã a principiilor de proiectare a fost utilizatã 

pentru a dezvolta soluþii non-standard într-un mediu 
multidisciplinar. Aceste linii directoare pot fi o busolã 
pentru a ghida arhitectura ºi ideile prin fazele unui 
proiect, astfel încât ideea sã se adapteze contextului 
sãu, menþinându-ºi în acelaºi timp integritatea.

Integrarea altgoritmilor

Proiectarea sistemelor dinamice beneficiazã de in-
troducerea algoritmilor bazaþi pe reguli. O creºtere a 
numãrului de dezvoltatori de software, programatori, 
manageri BIM ºi specialiºti în calcul, sunt integraþi în 
procesul de dezvoltare ºi livrare pentru a extinde capac-
itãþile acesteor instrumente. 

Într-o descriere a cursului sãu la ºcoala absolventã eu-
ropeanã, Achim Menges comenteazã cã ”ubicuitatea 
tot mai mare a proceselor digitale, erodarea ierarhiilor 
disciplinare stabilite ale designul ºi schimbarea rapidã a 
logicii industriale de producþie au creat noi alianþe între 
domenii ale designului, ingineriei ºi ºtiinþelor naturale, 
conducând la noi domenii multidisciplinare ºi multi-
faþetate culturi de design” (Menges, 2011).

Însã, în timp ce instrumentele digitale pot facilita conce-
perea ideilor inovatoare, ele pot adãuga noi provocãri 
atunci când se impune realizarea. În prezent, nu ex-
istã standarde sau coduri de construcþie recunoscute, 
care sã descrie modul în care algoritmii sunt dezvol-
taþi, prezentaþi ºi comunicaþi între echipele de proiect, 
contractori ºi lanþ de aprovizionare. Nu existã criterii de 
referinþã pentru a mãsura modul în care sistemele ino-
vatoare sunt testate ºi validate.

Nu existã nicio specificaþie cu care sã se compare o 
idee dacã, de exemplu, un design propune o faþadã 
cineticã-sistem, care modificã geometria ºi culoarea în 
raport cu parametri variabili precum lumina, vântul ºi 
temperatura. S-ar putea argumenta cã standardele ºi 
codurile de construcþie nu sunt specificaþii prescrise, ci 
mai degrabã elemente reþinute ca o cerinþã minimã de 
performanþã care trebuie atinsã.

Reticenþe

În lumina acestei practici, inovaþia este adesea lãsatã 
în seama dezvoltatorilor de sisteme ºi a producãtorilor 
care alocã resurse considerabile pentru a dezvolta pro-
duse standard. În rest disciplinele rãmase în industria 
AEC sunt reticente în a investi în inovare. 

Acest lucru se datoreazã parþial lipsei de linii directoare 
care sã stabileascã metode de dezvoltare, comunicare 
ºi livrare la nivel de proiect într-un mod eficient ºi fiabil. 
Pentru a reduce acest decalaj, instrumentele ºi tehnicile 
sunt adaptate din alte industrii de înaltã tehnologie. 

De exemplu, AEC învaþã din sectoarele aerospaþiale ºi 
auto cum sã gestioneze dezvoltarea designului în or-
dine, pentru a depãºi ineficienþa ºi a oferi soluþii inova-
toare într-un mod mai raþionalizat. 

Aceastã idee este confirmat în Concurrent Enginee ring 
(Tookey, Bowen, Hardcastle & Murray, 2005), unde 
autorii au comentat cã ”o construcþie ar trebui sã se 
apropie mai mult de producþie în proiectare, dezvoltare 
ºi practicile lanþului de aprovizionare, pentru a atinge 
obiective ambiþioase de îmbunãtãþire”.
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Comunicarea informaþiilor de proiectare

Una dintre cele mai mari provocãri ale unui proiect de faþadã de aceastã complexitate 
a fost modul de comunicare a principiilor de proiectare. Procesul care a generat sis-
temul dinamic de faþadã a fost o serie complicatã de trepte. Au fost necesare metode 
clare ºi concise, pentru a explica aceste principii unei echipe de proiect ºi lanþul de 
aprovizionare care nu avea neapãrat un nivel identic de înþelegere în ceea ce priveºte 
matematica, proiectarea computerizatã sau parametricã. 

Pur ºi simplu, predarea unui model digital, cod de calculator sau algoritmul para-
metric, a fost dificil, având în vedere diversitatea programelor de calculator utilizate 
în întreaga industrie. Exportul de date între programe duce de obicei la pierderea 
sau coruperea datelor, fapt care este adesea greu de detectat. Forma complexã ºi 
geometria schimbãtoare a dinamicii unei faþade înseamnã cã nu era suficient sã se 
comunice prin desene convenþionale. 

În acest moment a devenit necesar sã se elaboreze o nouã modalitate de a comunica 
Construcþia, Operarea ºi Execuþia Proiectãrii (CODE), a unui astfel de sistem com-
plex. Ideea de CODE a fost inspirat atât de ADN (un set de instrucþiuni despre ce ºi 
cum sã construim un om, corpul ºi funcþiile sale), ºi din manualele jucãriilor LEGO. 

Diferenþa dintre CODE, pe de o parte, ºi manualul ADN ºi LEGO pe de altã parte, 
este cã: 

a) �algoritmul principiilor de proiectare, regulile de bazã ºi raþiunea din spatele designu-
lui sunt ilustrate în CODE, în timp ce în manualele DNA ºi LEGO nu sunt ºi 

b) �în timp ce manualele LEGO folosesc ilustraþii ºi diagrame, ele descriu un design fix/
închis, nu unul parametric dezvoltabil ca un CODE.

Gândirea algoritmicã ºi designul universal

Pentru a conduce un design dupã principii ºi reguli geometrice a fost nevoie de uti-
lizarea atât a datelor abstracte, cât ºi a celor explicit matematice. Cu principiile ge-
ometrice pre-raþionalizate, procesul nu este blocat la un singur pachet CAD/BIM sau 
model 3D. În unele proiecte de succes, acesta a oferit tuturor pãrþilor afiliate (arhitect, 
inginer, contractant etc.), libertatea de a folosi orice instrumente cu care se simt con-
fortabil, pentru a-ºi produce scopul în limitele toleranþelor specificate.

Natura complexã a geometriei clãdirii ºi o dinamicã a comportamentului unitãþilor 
mecanizate a însemnat cã ºi componentele se vor conecta în numeroase configuraþii. 
Prin urmare, a fost foarte important sã se adopte o abordare de design universal, 
în care conexiunile ºi interfeþele ar fi concepute pentru a se adapta la cât mai multe 
scenarii posibil. Acest lucru a limitat complexitatea asociatã cu dimensiuni unice, mini-
mizând în acelaºi timp numãrul de soluþii unice proiectate.

Aceastã abordare se preteazã destul de bine pentru proiectarea parametricã. Metoda 
include diverse pachete precum Grasshopper, Digital Project (CATIA), Tekla, Inven-
tor ºi SolidWorks, printre altele ºi a permis extragerea directã a datelor din modele 
digitale, pentru a controla maºinile CNC pentru fabricare. În mod similar,  abordãrile 
au fost utilizate pentru a furniza date la maºinile de topografie la faþa locului, pentru 
coordonarea instalãrii. În total, peste cincisprezece pachete software diferite au fost 
folosite de diferite pãrþi. Acestea au fost coordonate eficient prin utilizarea codului.

Care e cheia?

Instrucþiunile pentru construcþie, exploatare ºi execuþie a proiectãrii (CODE) au fost 
cheia în comunicarea principiilor de proiectare ºi a creaþiei geometrice a clãdirii ºi 
faþadã dinamicã. Codul a permis sã fie transfeate faþadelor dinamice idei cu privire 
la modul în care geometria bloca direct razele solare din interiorul spaþiilor de lucru 
ocupate. 

Prin comunicarea clarã a principiilor care au minimizat câºtigul solar ºi strãlucirea so-
larã, maximizând în acelaºi timp intrarea luminii naturale neobstrucþionate, proiectanþii 
au reuºit ca toate pãrþile interesate sã accepte importanþa caracteristicii arhitecturale 
unice, în cazul dezvoltãrii unor proiecte de faþade dinamice.
Acest consens interdisciplinar a permis ca ideea sã rãmânã puternicã, atunci când 
a fost contestatã. Fiecare industrie a avut o înþelegere clarã a principiilor anvelopei 
clãdirii ºi impactul acestora, asupra criteriilor de performanþã aferente. Cu pragurile ºi 
þintele clar definite din punct de vedere energetic ºi iluminarea designului, faþada di-
namicã a devenit mai mult decât un element vizual iconic, a devenit un sistem integral 
pentru eficienþã ºi performanþã ridicatã. 

Rezultatul unilizãrii CODE este acela cã, într-o industrie la fel de fracturatã, precum 
AEC, un astfel de proiect de faþadã dinamicã a vãzut o înþelegere profundã între 
perspectivele diverselor industrii. Aceastã dinamicã a fost transformatoare ºi, acolo 
unde întâlnirile aveau potenþialul de a deveni combative, acestea au devenit adesea 
cu adevãrat colaborative. 

Se poate concluziona, aºadar, cã prin comunicarea clarã a principiilor de proiectare, 
problemele ar putea fi abordate fãrã sã se compromitã ideea.
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Arh. Elena ºtefãnescu 2024 este anul preocupãrilor crescute pentru sustenabilitate ºi o locuire mai bunã ºi al implementãrii efective a 
mãsurilor privind eficienþa energeticã. Pe de altã parte, 2024, an electoral, poate marca un moment de referinþã 
în politica de dezvoltare a oraºelor, printre provocãri fiind ºi creºterea preþurilor la materiile prime. În arhitecturã ºi 
construcþii, viitorul apropiat se împarte între imperativul proiectelor durabile ºi provocarea noilor tehnologii. 

TENDINÞE CARE VOR MARCA ARHITECTURA 
ªI CONSTRUCÞIILE DIN ROMÂNIA

Provocãri ºi oportunitãþi 

”2023 a fost un an cu multe provocãri în domeniul 
arhitecturii ºi construcþiilor. În primul rând, vorbim de 
schimbãri legislative precum apariþia metodologiei priv-
ind NZEB (Near Zero Energy Building) sau schimbarea 
celei de obþinere a avizelor ºi autorizaþiilor ISU precum 
ºi de eliminarea facilitãþilor din domeniul construcþiilor. 

La acestea s-au adãugat deficitul de forþã de muncã ºi 
reducerea numãrului de autorizaþii de construire, con-
strângeri care au condus însã la noi idei ºi strategii pre-
cum digitalizarea ºi creºterea complexitãþii proiectelor”, 
a declarat doamna Elena ªtefãnescu, arhitect, cofon-
dator Studio ae, care a definit pentru infoCONSTRUCT 
zece trenduri din arhitecturã ºi contrucþii, potrivit unui 
studiu realizat de biroul de arhitecturã pe care îl con-
duce.

1-Preocupare majorã pentru o locuire mai bunã 

Cu aproximativ 30.000 de autorizaþii de construire 
emise anual pentru case sau pentru locuinþe colective 
(apartamente) ºi cel puþin 6 milioane de mp. autorizaþi, 
locuirea reprezintã cel mai extins program de arhitec-
turã, atât ca numãr cât ºi ca suprafaþã în România. 

Este de aºteptat ca practicile NZEB (Nearly Zero En-
ergy Building), standarde obligatorii pentru toate clãdi-
rile noi ºi cele care intrã în renovare majorã, clãdiri cu 
consum de energie redus, sã fie implementate în 2024. 
În 2023 s-au prezentatat multe soluþii ºi materiale ino-
vative inclusiv pe segmentul rezidenþial ºi urmeazã ca 
acestea sã fie utilizate. 

Având în vedere cã petrecem peste 80% din timp în in-
terior, preocuparea continuã pentru calitatea arhitecturii 
a ºi a designului spaþiilor pe care le folosim este mai 
mult decât justificatã. Se pune accentul pe creºterea 
calitãþii ºi pe soluþii atemporale, valabile pe termen lung, 
pe importanþa luminii naturale, a spaþiilor deschise care 
pot fi uºor mobilate ºi care îºi pãstreazã în timp ºi car-
acterul reprezentativ. 

2-Implementarea principiilor privind eficienþa 
energeticã

Ultimii trei ani au fost ai reglementãrilor legislative în 
privinþa eficienþei energetice. Acum, furnizorii ºi pro-
ducãtorii de materiale de construcþii propun materiale 
noi, certificate. De exemplu, tablã fãlþuitã cu strat inclus 
de celule fotovoltaice care îmbinã eficient atât partea de 
tehnologie, cât ºi cea esteticã, noi sisteme ºi concepte 
de instalaþii cu un randament foarte bun. Proiectele 
optimizeazã consumul de energie prin funcþii precum 
izolarea eficientã, geamurile triplu vitraj ºi sistemele in-
tegrate de încãlzire ºi rãcire.

”2024 va fi anul implementãrii mãsurilor privind eficienþa 
energeticã. Sustenabilitatea în arhitecturã ºi construcþii 
a devenit un imperativ. Termoizolarea, integrarea pan-
ourilor solare sau fotovoltaice, a pompelor de cãldurã ºi 
a altor surse de energie regenerabilã precum turbinele 
eoliene, dupã caz, precum ºi utilizarea materiale recu-
perate sunt din ce în ce mai frecvente”, declarã Elena 
ªtefãnescu. 



infoCONSTRUCT  |  nr. 48 |  2024 19

INOVAÞIE - ARHITECTURÃ



infoCONSTRUCT  |  nr. 48 |  202420

INOVAÞIE - ARHITECTURÃ

3-Decarbonizarea ºi economia circularã

Sunt douã subiecte noi care vor intra puternic în at-
enþia publicului unde vor rãmâne multã vreme, inclusiv 
mãsurile privind ESG-Environmental, social, and cor-
porate governance. Carbonul încorporat este un factor 
foarte important atunci când luãm în considerare am-
prenta globalã de carbon a mediului construit. 

Astfel, Carbon Leadership Forum sugereazã cã ”aproxi-
mativ 30% din toate emisiile globale de carbon sunt 
atribuite sectorului construcþiilor, cel puþin 8% rezultând 
din fabricarea materialelor de construcþie”.

Ca urmare, în anii urmãtori se va analiza ºi calcula ºi 
amprenta carbonicã a unei clãdiri încã din etapa de con-
struire ºi în cea de utilizare, pe parcursul timpului.  Iar 
amprenta carbonicã va deveni parte intrinsecã a proce-
sului de a construi. 

Devine astfel tot mai importantã includerea în proiecte 
a strategiilor de reutilizare a elementelor de construcþie 
existente, de înlocuire a materialelor cu conþinut ridicat 
de carbon cu materiale cu emisii scãzute de carbon sau 
chiar de captare a carbonului ºi salvare a materialelor 
existente, pentru a minimiza cantitatea de deºeuri care 
altfel ar merge la groapa de gunoi. 
4-Creºterea preþurilor

Dacã preþurile materialelor de construcþie au rãmas rel-
ativ stabile, la nivel de execuþie (proces care include ºi 
manopera, transportul, utilajele, etc.), în 2023 s-a înreg-
istrat o creºtere de aproximativ 10%, scumpire cauzatã 
mai ales de inflaþia din 2022. 

ºi în acest an este de aºteptat o majorare a preþului, 
cauzatã de schimbãrile legislative, de eliminarea facili-
tãþilor fiscale ºi modificarea taxelor aferente salariilor în 
domeniul construcþiilor de la finalul lui 2023.

În 2023 s-a înregistrat o scãdere a numãrului de au-
torizaþii emise, ceea ce înseamnã cã în 2024 vor fi mai 
puþine ºantiere în lucru sau finalizate. Astfel, pe fondul 
creºterii preþurilor ºi a scãderii ofertei, a accesului tot 
mai greoi la credite, cumpãrarea unei locuinþe devine 
mai dificilã.

5-Întârzierea deciziilor/rãspunsurilor primãriilor ºi 
autoritãþilor implicate

2024 este un an electoral ºi o preocupare majorã va fi 
organizarea alegerilor urmate de schimbãri în adminis-
traþie. Pe de altã parte, se vor finaliza unele din proiect-
ele publice deja începute. 

Dupã întârzierile din 2023 privind implementarea 
proiectelor PNRR, 2024 ar putea fi un an cu “motoarele 
turate” ale investiþiilor în domeniul construcþiilor. Multe 
firme din domeniu s-au concentrat pe proiectele mai 
mari din domeniul public, ceea ce a condus la un deficit 
în zona privatã ºi la proiectele mici ºi medii. 

În acest context, pentru firmele mici ºi medii, poate fi 
o oportunitate de adezvolta noi servicii de calitate, pe 
acest segment punând accent pe calitate ºi eficienþa 
energeticã. De exemplu, pentru cei care construiesc 
o singurã casã este destul de dificil sã gãseascã un 
antreprenor general care sã coordoneze toatã partea 
de execuþie.

Dacã timpul este bine folosit, acesta poate fi un plus 
pentru o mai bunã detaliere ºi planificare a proiectului, a 
bugetului ºi a ºantierului.

6-Moment de cotiturã/referinþã a politicilor de dez-
voltare a oraºelor

Primele alegeri locale de dupã pandemie, vor marca 
un moment de definire sau de redefinire a oraºelor. 
Este de aºteptat ca agendele de dezvoltare a oraºelor 
sã ia în considerare ”Conceptul celor 15 minute”. 

Acesta,precum ºi conceptul mai amplu de ”eco-cartier”, 
sunt direcþii de dezvoltare care trebuie definite ºi imple-
mentate în acord cu comunitãþile locale. 

Nu vorbim doar de asigurarea facilitãþilor esenþiale pen-
tru familii ºi comunitãþi într-un perimetru relativ mic, ci 
mai ales de mobilitate. Oricum, mobilitatea rãmâne un 
subiect care provocã emoþii puternice din cauza timpu-
lui pierdut în trafic în oraºele din România ºi a poluãrii 
generate de autovehicule.

7-Avansul tehnologiei schimbã domeniile arhitec-
turii ºi construcþiilor

Arhitecþii ºi designerii vor folosi tot mai des tehnologia 
pentru dezvoltarea mai rapidã a ideilor, pentru cerc-
etare ºi inovaþie. Aceasta favorizeazã creativitatea, 
managementul eficient al proiectelor ºi o evaluare mai 
transparentã ºi genereazã o mai mare eficienþã a con-
strucþiilor, în general.

AI-ul a avut un progres foarte mare în ultimii doi ani ºi va 
schimba mult procesele de lucru în proiectare ºi imple-
mentare în urmãtoareaperioadã. De exemplu, se scur-
teazã foarte mult timpul pentru vizualizarea rapidã de tip 
imagine fotorealistã. În plus, se pot testa mai multe idei 
în acest mod într-un timp relativ scurt. 

BIM – Building Information Modeling devine tot mai pop-
ular ºi în România, mai ales cã reprezintã o machetã 
digitalã a clãdirilor prin care se transferã repede, clar ºi 
complet informaþiile cãtre beneficiari, constructori. 

SMART building – IoT, senzori, prelucrarea datelor 
preluate din senzori, automatizãri de tip BMS. Propri-
etarii adoptã automatizarea pentru a spori confortul, se-
curitatea ºi eficienþa energeticã. Iluminatul controlat de 
la distanþã, climatizarea ºi sistemele de securitate oferã 
siguranþa faptului cã locuinþele ºi birurile sunt conforta-
bile, funcþionale ºi eficiente.

8-Preocuparea crescutã pentru sustenabilitate ºi 
schimbãrile climatice

Odatã cu publicarea metodologiei privind eficienþa ener-
geticã ºi obligativitatea acesteia în toate construcþiile, se 
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va pune accent ºi pe alte aspecte care þin de sustena-
bilitate. Astfel, sunt tot mai folosite materialele durabile, 
cele locale ºi vopselele cu conþinut scãzut de CO2. De 
asemenea, recuperarea materialelor este tot mai des 
întâlnitã.
 
”Reabilitatea clãdirilor existente este o metodã impor-
tantã prin care putem folosi ceea ce avem deja. Putem 
vorbi fie conversii funcþionale, reintegrarea clãdirilor 
abandonate, reabilitarea ºi mentenanþa clãdirilor ex-
istente. În Bucureºti existã zeci de clãdiri abandonate 
de ani de zile chiar în zona centralã, care reprezintã o 
resursã semnificativã a oraºului, a comunitãþii ºi a isto-
riei.”, susþine Elena ºtefãnescu. 

9-Creºterea interesului pentru lemn

Lemnul este un material organic, cãlduros, prietenos fo-
losit atât pentru structura de rezistenþã cât ºi aparent, la 
interior ºi exterior. Lemnul structural de tip timberframe 
ºi CLT (Cross Laminate Timber) sunt deja folosite ºi în 
România ºi devin o opþiune tot mai popularã datoritã 
timpului mult mai mic pentru ºantier. 

Utilizarea lemnului certificat FSC (Forest Stewardship 
Council ) asigurã beneficiarii cã din punct de vedere 
ecologic ºi social exploatarea se face corespunzãtor.
 

10-Designul ºi arhitectura multiplicatori de expe-
rienþe ºi funcþiuni

Este mai evidentã acum influenþa spaþiului public din 
imediata vecinãtate a locuinþelor sau a birourilor asupra 
calitãþii vieþii în general. Designul va continua sã ajute 
la reconectarea omului cu natura, nu doar la proiectele 
care vizeazã sustenabilitatea mediului. ”Insulele verzi” 
din spaþiile comune, grãdinile de pe acoperiº, lumina 
naturalã ºi calitatea aerului tind sã devinã standarde în 
zonele rezidenþiale ºi de birouri. 

Vor domina minimalismul ºi flexibilitatea proiectelor. 
Arhitecþii se vor concentra pe crearea de spaþii plãcute 
din punct de vedere estetic ºi mai ales foarte funcþion-
ale. Accentul este pus pe acel design curat ºi luminos 
care utilizeazã spaþiul existent în cel mai eficient mod ºi 
permite adaptarea la diverse nevoi, trecând de la office 
la rezidenþial sau viceversa. 

(Cf: Arh. Elena ºtefãnescu-Director General Studio AE)
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Mircea Demeter Tehnologia predictivã reduce costurile, susþinând obiectivele de sustenabilitate, se aratã într-un studiu realizat de 
compania JLL asupra tehnologiei AI, cu aplicare în industria construcþiilor.

INTELIGENÞA ARTIFICIALÃ ªI 
MANAGEMENTUL ÎN CONSTRUCÞII

AI face diferenþa

Pentru Brett Ellis, facilitãþile regionale ºi managerul de ac-
tive la multinaþionala de construcþii ºi minerit Komatsu, AI 
este diferenþa dintre zile ºi sãptãmâni. Komatsu foloseºte 
drone pentru cartografierea ºantierelor de câþiva ani. In-
formaþiile sunt utilizate pentru a determina unghiurile de 
pantã, adâncimea de sãpare ºi rapoartele de tãiere ºi 
umplere. Aceste date ajutã operatorul sã efectueze mun-
ca mai eficient.

Acum, inteligenþa artificialã poate identifica defectele din 
datele dronei ºi le poate clasifica în ordinea prioritãþii 
reparaþiilor: mare, medie ºi scãzutã. Ea poate oferi es-
timãri ale costurilor de reparaþie, cât de curând se poate 
face, precum ºi costurile întregii pentru întreaga clãdire, a 
spus Ellis la un webinar recent JLL despre evoluþiile pen-
tru managerii de facilitãþi din regiunea APAC.

”Pot sã fac ceva în trei zile, în timp ce înainte era nevoie 
de trei sãptãmâni”, a spus Ellis. ”Dacã fac asta în fiecare 
an, am un punct de referinþã ºi îl pot revizui. ºi pot obþine 
acele date pentru a vorbi cu alte sisteme”.

Cercetãrile JLL aratã cã tehnologia este firul comun în 
modul în care managerii de unitãþi se vor confrunta cu un 
viitor cu mai multã muncã, cu mai puþin personal, schim-
barea utilizãrii activelor, o mai mare control al costurilor ºi 
nevoia de a se concentra pe durabilitate. 

Creºterea spectaculoasã a valorii adãugate

Categoria care evolueazã rapid a IA generativã devine din 
ce în ce mai mult o parte integrantã a modului în care se 
potrivesc toate piesele puzzle-ului. O cercetare McKinsey 
estimeazã cã IA generativã ar putea adãuga o valoare 
anualã de pânã la 4,4 de trilioane de dolari.

Mai mult, tehnologia poate oferi managerilor de unitãþi 
date prescriptive ºi perspective combinând integrarea 
datelor, analize avansate ºi recomandãri bazate pe inteli-
genþã artificialã. 

Colectarea de date cuprinzãtoare din diverse surse din 
portofoliul de unitãþi ar include senzori IoT, sisteme de 
management al clãdirilor, înregistrãri de întreþinere, date 
de ocupare, date despre consumul de energie ºi multe 
altele, spune Ellis.

Noua expresie la modã

ºi, în timp ce întreþinerea preventivã continuã sã domine 
ca strategie în rândul managerilor de facilitãþi, preocupaþi 
de reducerea costurilor în managementul activelor, tehno-
logia predictivã este noua expresie la modã, spun experþii 
ºi practicienii, captând informaþii despre active care vor 
ajuta la reducerea costurilor.
”Utilizarea senzorilor ºi a dispozitivelor IoT pentru a moni-
toriza vibraþiile, temperatura, presiunea ºi debitul, a fost 
pe scenã de ceva vreme, dar introducerea AI înseamnã 
cã putem aduna ºi mai multe date utilizabile”, a spus Ellis.

”Algoritmii de învãþare automatã analizeazã datele de la 
senzori ºi înregistrãrile istorice de întreþinere, pentru a pre-
zice când este nevoie de întreþinere. AI poate identifica 
modele de comportament ale echipamentelor care preced 
defecþiunile”, a spus el. 
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”Acei algoritmi amestecã datele din fundal ºi vã vor spune: 
Hei, trebuie sã faceþi ceva acum, am observat unele tend-
inþe prin intermediul senzorilor, credem cã acum este mo-
mentul potrivit.”

Iar în viitor, evoluþiile tehnologice vor da putere manager-
ilor de facilitãþi cu o abordare mai integratã. Economiile 
dintr-o zonã ar putea fi realocate altuia, la glisarea unui 
ecran. Datele din diverse surse vor putea comunica cu alte 
seturi de date. ”Cu siguranþã caut ca datele sã lucreze mai 
mult ºi ca tehnologia sã lucreze mai mult decât înainte”, 
spune Ellis.

Democratizarea datelor

Kevin Janus, directorul programului de tehnologie JLL 
Technologies, spune cã o ”ccãlãtorie de întreþinere” trece 
rapid de la întreþinerea preventivã, care era de ultimã gen-
eraþie pânã în urmã cu cinci ani, ea însãºi o evoluþie, la 
întreþinerea corectivã (”Eeste stricat, trebuie sã repar”).
”Multe companii încep sã priveascã acest lucru într-un 
mod mai holistic”, a spus Janus într-un webinar, pentru 
a discuta rezultatele sondajului JLL asupra managerilor 
de facilitãþi, adãugând: ”Întreþinerea predictivã este cu 
adevãrat urmãtorul pas”.

Janus spune cã ”democratizarea culegerii de informaþii 
este pe seama noastrã”, iar pe mãsurã ce tehnologia 
devine obiºnuitã în managementul facilitãþilor, costul 
achiziþiei de sisteme va scãdea. Preþul senzorilor este deja 

în scãdere”, a spus el, dar existã ºi modalitãþi de adaptare 
a sistemelor existente. 

”Uitaþi-vã la ce aveþi. Oamenilor li s-au vândut sisteme de 
management al clãdirilor în anii 1980 ºi 1990. Existã mo-
dalitãþi de a lua vechiul ºi noul ºi de a crea un set de date 
din ele”.

La rândul sãu, o lucrare de cercetare din noiembrie 2022 
a analiºtilor de la Institutul de Cercetare ºi Inovare pentru 

Sustenabilitate în Inginerie Civilã din Lisabona, Portugalia, 
a constatat cã pe parcursul întregii etape de exploatare ºi 
întreþinere, echipele de management al unitãþii colecteazã 
ºi proceseazã date din diferite surse, deseori trebuind sã 
fie luate în considerare în mod adecvat atunci când luarea 
deciziilor viitoare.

Alimentarea modelelor statistice

Aceste date ar putea alimenta modele statistice bazate pe 
AI, îmbunãtãþind procesul decizional, au spus ei. Odatã cu 
apariþia clãdirilor inteligente, care încorporeazã cele mai 
multe spaþii cu obiecte inteligente, modelarea informaþiilor 
despre clãdiri sau BIM,inteligenþa artificialã  oferã con-
structorilor noi oportunitãþi de a moderniza aceste clãdiri 
la costuri mai mici ºi o duratã mai scurtã a proiectului, per-
miþând schimbul de informaþii între diverºii pãrþi interesate 
implicate. 

Practicile convenþionale trebuie sã încorporeze avizul in-
tegrat de management inteligent, care este încorporat în 
informaþie ºi integrare funcþionalã, potrivit autorilor. ”Acum 
este mult mai uºor sã introduceþi seturi de date pentru a 
obþine rezultate, iar AI oferã acum mult mai multe infor-
maþii decât înainte”, spune Janus.

AI este de fapt ºi învãþarea automatã ºi existã sisteme, 
cum ar fi supercomputerul Watson de la IBM, care poate 
prelua date despre tendinþe, care sunt prea multe pentru 
ca o persoanã obiºnuitã sã le priveascã ºi sã ofere o ana-
lizã a tendinþelor pe baza parametrilor de care managerul 
unitãþii ar putea fi interesat. , cum ar fi factorii sezonieri.

Dar, avertizeazã Janus, ”inteligenþa artificialã este la fel de 
bunã ca ºi programarea ºi gândirea care se aflã în ea. 
Deci, este nevoie de inteligenþã umanã pentru a genera 
inteligenþã artificialã. Aceasta este povestea de avertizare 
pentru ziua de mâine”.

INOVAÞIE - INTELIGENÞÃ ARTIFICIALÃ
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CONSTRUCȚII - SUSTENABILITATE

Nora Marin

Industria construcþiilor se transformã rapid. Cele mai importante 
transformãri sunt determinate de noile cerinþe de sustenabilitate, 
fapt care poate conduce la obstacole neprevãzute. Iatã subiectele 
importante cãrora ar trebui sã le acordaþi atenþie anul acesta, 
potrivit unei analize GBDMedia.

PROBLEME DE SUSTENABILITATE CARE 
VOR AFECTA INDUSTRIA CONSTRUCÞIILOR

Aspect general

Se aºteaptã ca sectorul locuinþelor sã înregistreze o creºtere modestã în 2024. Se 
estimeazã cã ratele dobânzilor vor scãdea de la un vârf de 7,9 la sutã în octombrie 
2023 la 6,5 la sutã pânã la sfârºitul lui 2024, oferind cumpãrãtorilor de case un minim 
de ajutor financiar.

În timp ce efectul de blocare al ratei ipotecare este probabil sã menþinã la un nivel scã-
zut inventarul de locuinþe existente, se preconizeazã cã preþurile locuinþelor vor scãdea 
cu 1,7%, iar vânzãrile la nivel naþional vor creºte.

Dincolo de proiecþiile economice, sectorul locuinþelor va continua sã experimenteze 
schimbãri transformatoare în acest an. Iatã câteva tendinþe legate de sustenabilitate 
de urmãrit în 2024 ºi dupã.

Net Zero Carbon

Îndrãznesc sã spun cã casele Net Zero Carbon devin furori? În deceniile mele de ex-
perienþã în industria construcþiilor ecologice, niciodatã pânã acum nu am asistat la o 
conversaþie atât de solidã între constructori, dezvoltatori, arhitecþi, producãtori, credi-
tori, investitori ºi consumatori despre decarbonizarea mediului construit.

COGNITION Smart Data de la Green Builder Media aratã o creºtere remarcabilã a 
cererii consumatorilor de decarbonizare în toate sectoarele economiei noastre. Datele 
dezvãluie cã consumatorii primitori – în special millennialii ºi generaþia Z – au un sen-
timent pozitiv despre decarbonizare ºi vor plãti mai mult pentru ambalaje, vehicule, 
îmbrãcãminte ºi chiar case cu zero carbon net. Pentru a-ºi decarboniza stilul de viaþã, 

aceºti consumatori conduc maºini electrice, cresc eficienþa energeticã a caselor lor 
ºi transformã casele lor complet electrice.

Din fericire, unii constructori rãspund la apel. Datele COGNITION aratã cã peste 
75 la sutã dintre constructorii ecologici sunt optimiºti cu privire la perspectivele pe 
termen lung ale pieþei imobiliare, în mare parte pentru cã ei cred cã finanþarea prin 
Legea pentru reducerea inflaþiei (IRA) va avea un impact pozitiv asupra afacerii lor, 
prin îmbunãtãþirea eficienþei energetice ºi tehnologii de decarbonizare. Aceºti con-
structori cautã, de asemenea, produse care au declaraþii de produs de mediu (EPD) 
pentru a reduce carbonul încorporat al proiectelor lor.

În plus, codurile, reglementãrile ºi politicile vor propulsa decarbonizarea mediului 
construit. De exemplu, Codul 2025 din California va favoriza probabil tehnologia 
pompelor de cãldurã în detrimentul sistemelor centrale de aer condiþionat, iar acest 
exemplu poate fi multiplicat în multe þãri din Europa, acolo unde se elaboreazã un 
cod de emisii nete de carbon zero. 

Electrificarea integratã

Conduse de revoluþia pompei de cãldurã ºi de scãderea 
costurilor de stocare a bateriilor, sectoarele de con-
strucþii ºi transport se electrizeazã la viteza luminii. Mo-
torii principali sunt emisiile reduse de carbon, rezistenþa 
sporitã ºi economiile de costuri.

Vehiculele electrice pot deja sã depãºeascã omologii lor 
care consumã gaz pe o bazã de cost pe viaþã, în majori-
tatea pieþelor. Peste 1 milion de vehicule electrice au fost 
achiziþionate în Uniunea Europeanã în 2023 ºi ne putem 
aºtepta sã vedem 30 de milioane de vehicule electrice 
pânã în 2030. 

Creºterea vânzãrilor de vehicule electrice înseamnã o 
cerere mai mare pentru încãrcãtoare de casã, iar încãr-
carea de la vehicul la reþea va modifica în mod funda-
mental modul în care ne alimentãm casele, optimizând 
gestionarea energiei din partea cererii, sporind autosufi-
cienþa, economisind bani ºi reducând reþeaua. stres.
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La rândul lor, pompele de cãldurã, care devin din ce în 
ce mai accesibile datoritã creditelor fiscale guvernamen-
tale, sunt de pânã la patru ori mai eficiente decât soluþiile 
convenþionale, fãcându-le o metodã extrem de rentabilã 
de încãlzire ºi rãcire. În unele þãri, pompele de cãldurã se 
vând acum mai mult decât cuptoarele cu gaz, chiar ºi în 
zonele cu climã rece.

Cererea de pompe de cãldurã va continua sã creascã în 
2024 ºi dupã acesy an, luând în calcul cã 20 de guverne  
s-au angajat sã dubleze proiecte de pompe de cãldurã, 
cu scopul de a ajunge la 20 de milioane de instalaþii pânã 
în 2030.

Design adaptabil la climã

2023 a fost cel mai tare an înregistrat. El Niño promite 
sã facã anul acesta un alt arzãtor, declanºând tempera-
turi extreme, secetã, furtuni, inundaþii ºi incendii. Pentru 
mediul construit, aceste impacturi asupra climei vor duce 
probabil la o reglementare cu clichet ºi la creºterea cererii 
pentru un design adaptat la climã.

Pe mãsurã ce temperaturile cresc, oraºele care suferã 
de efectul insulei de cãldurã, rezultatã din oceanele de 
asfalt impermeabil, beton, oþel ºi alte materiale care ab-
sorb cãldura ºi devin intolerabile, având un impact asu-
pra sãnãtãþii, bunãstãrii ºi calitãþii vieþii locuitorilor. Multe 

oraºe rãspund adoptând practici de proiectare adaptabile 
la climã pentru a gestiona cãldura intensã, reducând în 
acelaºi timp emisiile de carbon ºi sporind rezistenþa.

Clãdirile ºi peisajele urbane sunt acoperite cu copaci, 
vegetaþie ºi structuri de umbrã pentru a proteja trotuarele 
ºi strãzile. Sticla reflectorizantã este folositã pentru a 
bloca soarele ºi Canioanele urbane sunt proiectate pen-
tru a alinia clãdirile cu lumina soarelui ºi direcþia vântului 
pentru a oferi umbrã, a creºte fluxul de aer ºi a menþine 
zonele pietonale rãcoroase.

Pentru case, elementele de design rezistente la climã 
includ folii pentru ferestre, copertine, surplome ºi struc-
turi de umbrã pentru a reduce câºtigul solar, precum ºi 
sisteme pasive de rãcire care folosesc diferenþele de pre-
siune din interiorul unei clãdiri pentru a creºte ventilaþia 
naturalã ºi pentru a circula aerul rece. De asemenea, 
sunt utilizate suprafeþe reflectorizante pe acoperiºuri, 
pereþi ºi peisaje dure pentru a menþine reci spaþiile inte-
rioare ºi trotuarele.

Vor fi extinse utilizãrile de materialele cu schimbare de 
fazã ºi substanþe care sunt concepute sã se topeascã la 
anumite temperaturi, sã absoarbã cãldura ºi sã rãceascã 
zona înconjurãtoare, cum ar fi ceara parafinicã ºi hidraþii 
de sare care, atunci când sunt injectate în pereþi, podele 
ºi acoperiºuri, pot scãdea temperaturile cu pânã la 21 C.

Dificultãþi de rezistenþã ºi probleme cu Asigurãrile

Potrivit COGNITION Smart Data, rezilienþa este cea 
mai importantã pentru Millennials ºi Gen Z, pentru cã 
locuinþele lor sunt afectate direct de uragane, tornade, 
temperaturi extreme, incendii, secetã ºi inundaþii. Aproxi-
mativ 60% dintre Millennials Gen Zs raporteazã cã s-au 
gândit sã se mute din cauza schimbãrilor climatice, iar 
62% indicã cã sunt îngrijoraþi de schimbãrile climatice 
care afecteazã valoarea caselor lor.

Poate cã interesul acut pentru rezilienþã se datoreazã 
faptului cã 77% dintre generaþia Z ºi 66% dintre millen-
nials raporteazã cã evenimentele climatice le-au afectat 
capacitatea de a obþine asigurare pentru casele lor.
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Schimbãrile climatice destabilizazã în mod sistematic pi-
aþa asigurãrilor. Pe mãsurã ce vremea extremã se inten-
sificã ºi daunele se adunã, proprietarii de case din locaþii 
predispuse la dezastre ºi-au vãzut primele crescând cu 
20% sau mai mult în ultimii câþiva ani, adicã dacã com-
pania lor de asigurãri nu s-a retras complet de pe piaþã.

Unele dintre statele care sunt cele mai predispuse la 
dezastre au de asemenea cele mai active pieþe de lo-
cuinþe, împreunã cu rate de asigurãri astronomice. Din 
cauza costurilor în creºtere, mai mulþi proprietari sunt 
forþaþi sã renunþe la acoperire, lãsându-i vulnerabili ºi 
prost echipaþi pentru a face faþã unui dezastru care ar 
trebui acoperite de asigurãri.

Dominaþia Solarã

În 2023, investiþiile în energie solarã au depãºit pentru 
prima datã investiþiile petroliere, fiind o tendinþã care va 
continua probabil ºi în 2024. Solarul este calul de bãtaie 
al tranziþiei la energie curatã. De la începutul anilor 2000, 
costul modulelor solare a scãzut de la 4 dolari pe watt la 
o valoare uimitor de scãzutã, de 0,10 dolari pe watt, iar 
instalaþiile solare globale au crescut de la 1 gigawatt în 
2004, la 413 gigawaþi în 2023, în mare parte cauzate de 
implementarea masivã a tehnologiei în China. În curând, 
atât instalaþiile globale anuale, cât ºi capacitatea de pro-
ducþie vor ajunge în teritoriul terawatt.

De asemenea, stocarea bateriei este în creºtere. Al 
treilea trimestru din 2023 lumea s-a lãudat cu mai multe 
instalaþii de stocare în reþea decât oricând. În unele zone, 
capacitatea de stocare a reþelei în state precum California 
ºi Texas a crescut de zece ori.

Pe mãsurã ce costurile bateriilor cu litiu-ion au atins 
minime record, ne putem aºtepta la adoptarea continuã 
a acestei tehnologii, ceea ce duce la scãderea costurilor 
cu energie ºi la o rezistenþã sporitã a reþelei – ambele 
fiind cruciale pe mãsurã ce temperaturile globale cresc ºi 
prolifereazã dezastrele naturale.

Mai mult, programele de reciclare solarã apar în toatã 
þara pentru a recupera fotovoltaici ºi baterii care au ajuns 
la sfârºitul duratei de viaþã. Unele state adoptã acum legi 

care impun companiilor sã recicleze instalaþiile fotovol-
taice.

Beton ºi oþel verzi

Betonul este al doilea cel mai consumat material din 
lume, dupã apã ºi cel mai utilizat material de construcþie. 
La scarã globalã, tona de beton utilizatã este de douã ori 
mai mare decât oþelul, lemnul, materialele plastice ºi alu-
miniul combinate. Peste zece miliarde de tone de beton 
sunt produse în fiecare an la nivel global.

Aproximativ 50% din emisiile provenite din producþia 
de beton provin din procesul chimic ºi 40% din arderea 
combustibililor fosili. În plus, producþia de beton necesitã 
cantitãþi mari de apã, reprezentând aproape 10% din con-
sumul global de apã.

Pãrþile interesate din industria cimentului ºi betonului nu 
închid ochii la impactul sectorului asupra mediului. Un-
ele companii din sector înlocuiesc mineralele utilizate în 
amestecul de ciment cu alternative care pot fi procesate 
la temperaturi mai scãzute.

Alternative precum cenuºa ºi zgura (produse secundare 
ale altor industrii care altfel ar ajunge la groapa de gu-
noi) câºtigã, de asemenea, popularitate ca aditivi. Aceste 
alternative nu numai cã scad amprenta de carbon a be-
tonului, dar pot, de asemenea, sã mãreascã rezistenþa, 
sã scadã densitatea, sã prelungeascã durabilitatea ºi sã 
îmbunãtãþeascã capacitatea de captare a carbonului.

În plus, mai multe surse regenerabile sunt utilizate în pro-
cesul de producþie a betonului, precum ºi tehnologiile de 
captare directã a aerului pentru a capta carbonul de la 
sursã, mai degrabã decât sã-l emitã în atmosferã.

Oþelul este, de asemenea, unul dintre cele mai con-
sumatte materiale din întreaga economie, producând 
aproape 7% din emisiile globale de carbon anuale ºi con-
sumând aproximativ 8% din energia globalã totalã.

Cantitatea masivã de emisii de carbon din sectorul sider-
urgic nu este atribuitã doar unui proces de producþie 
foarte intens, ci ºi cerereii exponenþiale, care a jucat ºi ea 

un rol. Industria de Construcþii uriaºã a Chinei din ultimele 
trei decenii, de oraºe vaste ºi proiecte masive de infra-
structurã, cum ar fi sistemele feroviare de mare vitezã ºi 
proiectele hidroelectrice, au condus la creºterea cererii 
de oþel cu un ordin de mãrime.

Dacã existã vreun element de stopare în traiectoria de 
creºtere a oþelului, este cã existã o mulþime de elemente 
care pot fi reutilizate: existã sute de miliarde de tone de 
fier vechi care pot fi reutilizate folosind energie electrifi-
catã, regenerabilã.

Procesele de fabricare a oþelului nou se îmbunãtãþesc 
prin utilizarea cuptoarelor cu arc electric ºi prin reducerea 
directã a minereului de fier, ambele având emisii de car-
bon mult mai mici decât procesele convenþionale.

Captarea carbonului

Dacã ne vom îndeplini obiectivele climatice, va fi necesar 
sã eliminãm sute de gigatone de dioxid de carbon din 
atmosferã. Deºi, fãrã îndoialã, se înregistreazã progrese 
în tehnologiile de captare directã a aerului, acestea sunt 
încã destul de incipiente ºi destul de scumpe.

Multe state apeleazã la soluþii naturale, cum ar fi plan-
tarea de copaci ºi restaurarea zonelor umede, pentru 
sechestrare. 

Eforturile de conservare a habitatelor în scopul captãrii 
carbonului schimbã modul în care sunt planificate ºi con-
struite amenajãrile. În loc sã permitã dezvoltatorilor sã 
decoperteze cu buldozerele suprafeþe mari de teren ºi 
sã doboare comunitãþi, municipalitãþile încep sã solicite o 
sensibilitate ecologicã sporitã, asigurându-se cã ecosis-
temele critice sunt protejate.
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interesate care fac, cum ar fi arhitecþi, designeri, bãnci, 
investitori, firme de avocaturã ºi alte firme de servicii pro-
fesionale, pentru a lua decizii dificile cu privire la clienþii ºi 
partenerii cu care rãmân aliniaþi.

Pentru a se pregãti pentru noile legi de dezvãluire a 
climei, este important ca firmele de toate dimensiunile, nu 
doar cele care îndeplinesc pragul de venituri de un miliard 
de dolari, ci ºi cele care le vând, interacþioneazã cu ace-
stea ºi deservesc industria, sã înceapã sã se gândeascã 
la mãsuri necesare pentru a se conforma cu schimbarea 
inevitabilã în cele din urmã a cerinþelor de divulgare a 
climei.

Creºterea ESG

Sustenabilitatea a fost consideratã de mulþi lideri de afac-
eri ca un imperativ moral, iar ritmul în care companiile se 
angajeazã în strategii ESG cuprinzãtoare se accelereazã 
într-un ritm remarcabil.

Strategiile ESG ajutã companiile sã minimizeze riscurile, 
sã îmbunãtãþeascã performanþa pe termen lung ºi sã 
îmbunãtãþeascã rezistenþa împotriva volatilitãþii pieþei ºi 
a evenimentelor idiosincratice.

Un numãr tot mai mare de dovezi aratã randamente la 
nivelul pieþei (sau mai bune), pentru investiþiile ESG, ceea 
ce înseamnã cã ne putem aºtepta la creºterea cererii de 
angajamente ESG de la creditori, capitaliºti de risc, fon-
duri de capital privat, fonduri de pensii ºi alte pãrþi intere-
sate care acordã prioritate unui rezultat triplu. În timp ce 
impulsul investitorilor a fost un factor critic în creºterea 
fulgerãtoare a ESG, cererea consumatorilor este, de ase-
menea, o forþã dominantã. 

COGNITION Smart Data aratã cã 70% dintre consuma-
torii care adoptã timpuriu astfel de strategii cred cã firmele 
cu un accent ESG puternic au ºanse mai mari sã obþinã 
succes financiar pe termen lung decât cele fãrã. 

71 la sutã dintre ele au încetat sã cumpere produse de la 
alte companii din cauza angajamentelor ESG inadecvate, 
iar 85 la sutã au ºanse mai mari sã facã afaceri cu o com-
panie care are un puternic accent ESG, în comparaþie cu 
una care nu o are.

În plus, consumatorii leagã ESG de calitate: 50% cred cã 
practicile ESG ale unei companii au un impact semnifica-
tiv asupra calitãþii produselor ºi serviciilor sale.

Provocãri persistente de muncã

Pe mãsurã ce casele se electrizeazã, a existat o creºtere 
a cererii de antreprenori calificaþi, iar deficitul dramatic 
de muncitori calificaþi limiteazã progresul pe multe pieþe. 
Lipsa continuã de forþã de muncã, în special pentru insta-
larea de tehnologii avansate precum pompe de cãldurã, 
panouri electrice inteligente ºi geotermale, va continua sã 
afecteze industria. 

În California, ca exemplu, existã doar un electrician au-
torizat pentru fiecare 478 de unitãþi de locuinþe din stat, 
conform Recensãmântului din SUA, Departamentul de 
Relaþii Industriale din California. Un sondaj recent realizat 
de Associated General Contractors of America aratã cã 
72% dintre firmele de contact au raportat cã au posturi 
deschise pe care nu le-au putut ocupa, deoarece can-
didaþii disponibili nu erau calificaþi sã lucreze în industrie.

Îmbãtrânirea forþei de muncã din industria construcþiilor 
nu va face decât sã agraveze problemele, pe mãsurã ce 
generaþiile mai tinere sunt atrase în industria tehnologiei 
cu promisiunea unor salarii mari ºi a locurilor comode de 
muncã, de birou.

X X X

Cu toate acestea, chiar ºi cu deficitul de forþã de muncã 
accentuat, 2024 va fi un an de oportunitãþi ºi progrese. 
Soluþiile climatice precum stocarea solarã ºi a bateriilor, 
vehiculele electrice ºi tehnologia pompelor de cãldurã, 
ating paritatea preþurilor cu omologii lor convenþionali, 
eliberând calea pentru o mai mare adoptare ºi eliminând 
orice rezistenþã instituþionalã rãmasã. Sustenabilitatea 
este acum atât inteligentã, cât ºi profitabilã.

Cerinþe privind transparenþa

În timp ce Comisia Europeanã delibereazã regulile mult 
aºteptate pentru dezvãluirea climei, unele state au adop-
tat propria lege privind transparenþa în domeniul climei, 
solicitând companiilor care fac peste 1 miliard de euro 
anual sã-ºi dezvãluie emisiile 1, 2 ºi 3 ºi conþinutul de 
carbon, dar ºi compensaþiile pe care le cumpãrã.

Aceste cerinþe de dezvãluire a climei vor afecta atât com-
paniile mari, cât ºi micile firme, deoarece oricine din lanþul 
valoric care face afaceri cu companii care trebuie sã ra-
porteze va trebui sã respecte, ceea ce poate obliga com-
paniile care nu emit o cantitate substanþialã din propriile 
emisii, dar interacþioneazã cu furnizorii, clienþii, alte pãrþi 



infoCONSTRUCT  |  nr. 48 |  202428

CONSTRUCÞII - IMOBILIARE

EVOLUÞIA PIEÞEI IMOBILIARE

Anul trecut, cele mai multe vânzãri de imobile au fost 
înregistrate în luna octombrie – 63.630, iar cele mai 
puþine, în ianuarie – 33.274. În anul 2022, cele mai 
multe tranzacþii au fost înregistrate în martie – 72.123 
ºi cele mai puþine, în ianuarie – 39.510.

Un avans puþin semnificativ

Avansul a fost mai puþin semnificativ în cazul preþurilor 
solicitate de proprietari ºi dezvoltatori pentru locuinþele 
scoase la vânzare. Perioada de timp necesarã identi-
ficãrii cumpãrãtorului a crescut în toate marile centre 
regionale analizate, excepþie fãcând Cluj-Napoca. Un 
apartament petrece cea mai scurtã duratã de timp în 
piaþã în Iaºi, oraº unde ºi preþurile se negociazã cel mai 
puþin.

Numãrul caselor, apartamentelor ºi terenurilor care au 
fãcut obiectul unor tranzacþii a fost mai redus decât cel 
înregistrat în perioada similarã a anului trecut. Diferenþa 
cea mai vizibilã s-a putut observa în cazul Bucureºtiului. 
S-au eliberat, de asemenea, mai puþine autorizaþii de 
construire pentru clãdiri rezidenþiale.

Volumul creditelor noi acordate pentru locuinþe a cres-
cut în ultimul an, la fel ºi rata medie pe care românii o 
datoreazã bãncilor. Luând în considerare contextul ac-
tual de pe segmentul închirierilor, o fereastrã de oportu-
nitate se menþine deschisã în favoarea achiziþiilor, aºa 
cum indicã datele Imobiliare.ro Finance - brokerul de 
credite din grupul Imobiliare.ro. 

Cumpãrarea unui apartament poate sã se traducã chiar 
ºi în economii de 123.800 de euro. Interesul de achiziþie 
înregistrat la nivelul principalelor ºase pieþe rezidenþiale 
din þarã a crescut simþitor în ultimul an. 

Situaþia din marile oraºe

Capitala a atras cei mai mulþi potenþiali cumpãrãtori, iar 
oraºele Braºov ºi Timiºoara s-au aflat într-o competiþie 
strânsã pentru urmãtoarele locuri în clasament.  Cer-
erea a crescut în Bucureºti pe ambele segmente de 
piaþã. 

Circa 42.700 de potenþiali cumpãrãtori ºi-au arãtat in-
teresul pentru proprietãþile noi listate pe Imobiliare.ro în 
trimestrul al III-lea, cu 25% peste nivelul din intervalul 
similar al anului 2022. Braºovul continuã sã atragã un 
numãr semnificativ de turiºti, dar ºi investiþii importante 
pe acest plan, de la dezvoltãri hoteliere la deschiderea 
noului aeroport. 

Oraºul rãmâne în vizorul celor interesaþi de realizarea 
unor achiziþii în scop investiþional, inclusiv pentru închir-
iere ulterioarã pe termen scurt. Randamentele sunt 
bune, iar cererea venitã din rândul celor care îºi cautã 
cazare nu este îngrãditã de anotimp. Astfel de investiþii 
sunt încurajate ºi de agenþiile imobiliare locale ce pun la 
dispoziþia clienþilor servicii de facility management. 
Timiºoara a ajuns anul acesta în lumina reflectoarelor 
purtând titulatura de Capitalã Europeanã a Culturii. În 
2023, a gãzduit numeroase evenimente ce au atras turiºti 
atât din România, cât ºi din strãinãtate. Oraºul este un 
pol de business important la nivel naþional, cu un climat 
propice pentru lansarea start-up-urilor. Preþurile locuinþelor 
se menþin accesibile, iar veniturile potenþialilor cumpãrã-
tori sunt unele dintre cele mai ridicate la nivel naþional.

Situaþia la 31 decembrie 2023

Înainte de a vedea analiza citatã, sã vedem care a fost 
situaþia la finalul anului 2023. Astfel, potrivit ANCPI, în 
luna decembrie 2023 au fost vândute, la nivelul întregii 
þãri, 60.581 de imobile, cu 2.708 mai puþine faþã de luna 
noiembrie. Numãrul caselor, terenurilor ºi apartamente-
lor care au fãcut obiectul tranzacþiilor în luna decembrie 
este cu 717 mai mare faþã de perioada similarã a anului 
2022.

Cele mai multe vânzãri de imobile au fost înregistrate, 
în decembrie 2023, în Bucureºti – 15.454, Ilfov – 4.077 
ºi Braºov – 3.797. Judeþele cu cele mai puþine imobile 
vândute în aceeaºi perioadã sunt Teleorman – 104, 
Caraº Severin – 275 ºi Ialomiþa – 296.

Numãrul ipotecilor, la nivel naþional, în decembrie 2023, 
a fost de 34.832, cu 5.770 mai mare faþã de decembrie 
2022. Cele mai multe operaþiuni de acest gen au fost 
înregistrate în Ilfov – 6.427, Bucureºti – 6.319 ºi Con-
stanþa – 1.758. La polul opus se aflã judeþele Gorj – 70, 
Harghita – 93, Sãlaj – 93 ºi Bistriþa-Nãsãud – 98.

Judeþele în care au fost vândute cele mai multe terenuri 
agricole în a douãsprezecea lunã a anului 2023 sunt 
Dolj – 734, Brãila – 644 ºi Buzãu – 611.

În 2023, au fost tranzacþionate în total 634.843 de imo-
bile, cu 65.430 mai puþine faþã de 2022, când au fost 
vândute 700.273 de imobile.

Interesul pentru proprietãþile rezidenþiale existente pe ambele segmente de piaþã s-a apreciat în ritm anual, 
aratã cele mai noi date colectate ºi analizate de Imobiliare.ro Market 360. În acelaºi timp numãrul caselor ºi 
apartamentelor care au putut fi achiziþionate sau închiriate de cãtre cei care ºi-au dorit sã se mute într-o nouã 
locuinþã a scãzut simþitor la nivel naþional. Cumpãrãtorii au avut cel mai mult de suferit. ºi chiriile s-au scumpit, 
comparativ cu intervalul similar din 2022. Dar, care a fost situaþia pe piaþa imobiliarã din România la finalul anului 
2023? Un posibil rãspuns îl putem avea din raportul menþionat mai sus.

Maria Demetriad
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Salariul mediu net a ajuns în judeþul Timiº la 4.700 de lei, 
al treilea din þarã, conform datelor eJobs. Un interes de 
achiziþie redus a fost identificat în trimestrul al III-lea în 
Cluj-Napoca, unde preþurile se menþin la cel mai înalt nivel. 
Nu putem discuta, însã, despre o saturaþie a pieþei locale 
în condiþiile în care aici întâlnim cel mai ridicat ritm anual 
de creºtere aferent cererii. Interesul pentru locuinþele noi 
s-a majorat pe plan local cu aproape 40% în doar 12 luni.

Numãrul apartamentelor ºi caselor listate la vânzare în 
cele mai mari ºase oraºe din þarã a scãzut dramatic în 
ultimele 12 luni. Cea mai afectatã a fost piaþa rezidenþialã 
din Cluj-Napoca unde oferta aproape s-a înjumãtãþit. ºi 
cumpãrãtorii din Bucureºti au avut de ales dintr-un numãr 
semnificativ mai redus de locuinþe în cãutarea proprietãþii 
potrivite pentru nevoile lor. Chiar ºi în aceste condiþii, în 
Capitalã se gãsesc în continuare cele mai multe aparta-
mente ºi case de vânzare.

La polul opus se aflã Constanþa unde sunt listate cele mai 
puþine locuinþe la vânzare. Tot pe plan local întâlnim ºi 
numãrul cel mai redus de proprietãþi noi care au intrat pe 
piaþã, doar 500.

Evoluþia preþurilor pentru apartamentele de vânzare

Cluj-Napoca îºi pãstreazã poziþia de lider în clasamen-
tul celor mai scumpe oraºe din þarã pentru cumpãrãtori. 

Avansul înregistrat pe plan local în ultimii doi ani este de 
23% în cazul apartamentelor. Preþul mediu solicitat pentru 
locuinþele listate la vânzare este de 2.500 euro/mp util, 
în condiþiile unei cereri mai mari ºi a unei oferte tot mai 
reduse.

Oraºul Braºov depãºeºte Capitala ºi se poziþioneazã pe al 
doilea loc în top, cu un preþ la vânzare de 1.647 euro/mp 
util. Existã, însã, zone unde media urcã pânã
în jurul valorii de 1.800 euro/mp util. Apartamentele din 
Bucureºti se vând, în schimb, cu 1.581 euro/mp util, deci 
sunt cu aproximativ 5% mai scumpe decât acum doi ani. 

Nu trebuie neglijatã, însã, o caracteristicã importantã 
a segmentului nou local, mai exact aceea cã oferta de 
locuinþe de tip mass-market este foarte generoasã în 
comparaþie cu celelalte categorii de proprietãþi lansate în 
piaþã de cãtre dezvoltatori. Constanþa ºi Timiºoara ocupã 
urmãtoarele poziþii în clasament, dupã un avans cu 3%-
4% în ultimele 12 luni. În cazul oraºului Timiºoara oferta 
a scãzut cu 35% în acelaºi interval de timp, iar cererea a 
crescut simþitor.

Acestea sunt urmate îndeaproape de Craiova unde propri-
etarii ºi dezvoltatorii solicitã un preþ mediu de 1.480 euro/
mp util. La nivelul oraºului Iaºi apartamentele s-au scumpit 
în ultimii doi ani cu aproape 23% pânã la 1.416 euro/mp 
util. O altã majorare semnificativã, cu aproape 21%, s-a 

putut observa în acelaºi interval de timp în Oradea.

În trimestrul al III-lea al acestui an, locuinþele au fost listate 
la vânzare pe plan local cu un preþ mediu de 1.378 euro/
mp util. Galaþi ºi Ploieºti ocupã urmãtoarele locuri în cla-
samentul naþional, dupã majorãri cu circa 8% înregistrate 
la nivelul preþurilor în ultimii doi ani. Proprietarii ºi dezvolta-
torii solicitã un preþ de 1.128
euro/mp, respectiv de 1.076 euro/mp pentru apartamen-
tele scoase la vânzare.

Perioada de vânzare

Durata de timp necesarã pentru gãsirea unui cumpãrãtor 
a crescut în trimestrul al III-lea în cinci dintre cele ºase 
oraºe analizate, dacã ne raportãm la intervalul similar 
din 2022. Proprietarii din Constanþa aºteaptã cu peste 
20 de zile în plus identificarea celor care le vor achiziþio-
na locuinþele. La nivelul pieþei locale se întâlneºte, la ora 
actualã, a doua cea mai lungã perioadã de vânzare, de 
87 de zile, dupã cea din Cluj-Napoca.

Oraºul unde preþul mediu atinge cel mai înalt nivel din 
þarã este ºi cel în care aºtepþi, în medie, trei luni pânã la 
finalizarea tranzacþiei. Chiar ºi în aceste condiþii, perio-
ada de vânzare a apartamentelor a scãzut considerabil 
în Cluj-Napoca în ultimele 12 luni.
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La polul opus se aflã Iaºiul, oraº unde durata de timp 
necesarã identificãrii unui cumpãrãtor a crescut cu doar 
patru zile. Un apartament de pe piaþa localã se vinde, 
în medie, în 43 de zile. Pentru proprietarii din Bucureºti 
ºi pentru cei din Timiºoara aºteptarea cumpãrãtorului ia 
sfârºit în aproximativ douã luni.

Marja de negociere în marile oraºe

Marja de negociere se menþine, în trimestrul al III-lea, 
sub pragul de 4,5% în toate cele ºase oraºe analizate. 
Cea mai mare diferenþã între preþul de tranzacþionare 
ºi ultimul preþ cerut pentru apartamentele listate la vân-
zare poate fi observatã în Timiºoara, de 4,3%.
Oferta s-a restrâns aici cu 35%, iar proprietarii aºteaptã 
circa douã luni gãsirea cumpãrãtorilor. Anul trecut, 
marja de negociere atingea cel mai ridicat nivel în Con-
stanþa, de 5%. Pe plan local, dar ºi în cazul oraºelor 
Cluj-Napoca ºi Bucureºti se negociazã mai puþin la ora 
actualã în procesul de tranzacþionare decât în trimestrul 
al III-lea din 2022.

Indicatorul se menþine la un nivel scãzut în Iaºi. De 
menþionat este ºi faptul cã în acest oraº, dar ºi în 
Braºov ºi în Timiºoara, marja de negociere s-a apreciat 
în ultimele 12 luni.

Tranzacþiile din judeþele cu cele mai puternice pieþe 
rezidenþiale

S-au efectuat mai puþine tranzacþii la nivel naþional în 
trimestrul al III-lea faþã de perioada similarã a anului 
trecut. Aproximativ 67.000 de imobile s-au vândut în
judeþele Cluj, Timiº, Constanþa, Braºov, Iaºi ºi în mu-
nicipiul Bucureºti, potrivit datelor publicate de Agenþia 
Naþionalã de Cadastru ºi Publicitate Imobiliarã (ANCPI).

Cele mai semnificative scãderi în numãrul de imobile 
tranzacþionate s-au înregistrat în Capitalã ºi în Con-
stanþa, cu 13%, respectiv cu circa 10%. Doar în
douã din cele ºase judeþe analizate s-au înregistrat 
creºteri la acest capitol. Este vorba despre Iaºi ºi Cluj.

Tot la nivelul celor ºase judeþe s-au vândut în trimestrul 
al III-lea circa 24.400 de unitãþi individuale, în scãdere 
cu aproape 6% faþã de perioada similarã din 2022. 

Cea mai importantã reducere a numãrului de tranzacþii 
a apãrut în judeþului Constanþa. În Capitalã scãderea a 
fost cu aproape 9%. Important de menþionat este ºi fap-
tul cã diverse deprecieri au apãrut ºi în cazul celorlalte 
judeþe analizate, cu excepþia Clujului.

Credite noi pentru locuinþe versus tranzacþii

Valoarea creditelor noi acordate gospodãriilor popu-
laþiei pentru locuinþe s-a apropiat, în trimestrul al III-lea, 
de pragul de 9 miliarde de lei, conform datelor publicate 
de Banca Naþionalã a României (BNR). Se poate obser-
va, astfel, o evoluþie pozitivã faþã de perioada similarã 
a anului trecut.
În acelaºi timp, la nivel naþional s-au vândut 165.770 de 
imobile, potrivit datelor Agenþiei Naþionale de Cadastru 
ºi Publicitate Imobiliarã (ANCPI). Din acestea, 42.200 
au fost unitãþi individuale. 

Corelând cei doi indicatori putem observa, în graficul 
de mai jos, evoluþia pieþei de creditare din România, în 
pas cu vânzãrile finalizate de la începutul anului trecut ºi 
pânã în la finalul lunii septembrie din 2023. În perioada 
octombrie-noiembrie 2022 putem spune, de exemplu, 
cã ponderea tranzacþiilor realizate cu cash a fost sem-
nificativã.

Tendinþe la nivelul pieþei de creditare

Volumul creditelor ipotecare noi a crescut pe parcursul 
anului 2023, evoluþia sa fiind puternic influenþatã de re-
finanþãri ºi de renegocieri ale contractelor în curs. Ofer-
tele tot mai atractive de dobândã fixã venite din partea 
bãncilor i-au influenþat
pe mulþi dintre cei care au accesat un împrumut în urmã 
cu cel mult trei ani sã opteze pentru o refinanþare.

Putem observa, în trimestrul al III-lea, o uºoarã re-
ducere a valorii medii a refinanþãrilor, dar ºi o scãdere 
a ratei medii lunare de la 2.061 lei în intervalul similar 
al anului trecut la 1.910 lei în prezent. O altã tendinþã 
vizibilã la nivelul pieþei de creditate este ºi aceea cã tot 
mai mulþi români tind sã plãteascã un avans mai mare la 
accesarea unui credit ipotecar pentru a-ºi reduce costul 
finanþãrii, dar ºi pentru a se putea încadra în gradul de 
îndatorare.

Luând în considerare majorãrile de taxe aºteptate de la 
1 ianuarie 2024 ºi actuala proiecþie de inflaþie care in-
dicã ulterior un trend negativ, putem anticipa potenþiale 
reduceri ale dobânzilor din a doua jumãtate a anului vii-
tor, fapt confirmat ºi de ofertele de dobândã fixã în scã-
dere puse la dispoziþia românilor de cãtre principalele 
bãnci.

Achiziþie versus închiriere

Interesul pentru proprietãþile rezidenþiale de închiriat a 
înregistrat o creºtere semnificativã în 2023. În acelaºi 
timp, numãrul locuinþelor disponibile s-a depreciat cu 
aproape 18%, contribuind direct la majorarea chiriilor. 
Apartamentele se vând, însã, la preþuri uºor mai scã-
zute la nivel naþional comparativ cu anul trecut. Mulþi 
dintre români îºi pun, în aceste condiþii, întrebarea: mai 
meritã sã închiriezi? 

”Românii pot profita de o fereastrã de oportunitatea care 
rãmâne, pentru moment, deschisã la nivelul pieþei imo-
biliare, în favoarea achiziþiilor. Segmentul închirierilor a 
fost supus, în ultima perioadã, unei presiuni puternice 
cu impact direct în buzunarul chiriaºilor. 

Pe de altã parte, achiziþiile sunt încã accesibile faþã de 
anul anterior, în timp ce preþurile aratã perspective reale 
de creºtere – influenþate atât de noile mãsuri fiscale, cât 
ºi de trendul descendent al ofertei. Dobânzile aratã mo-
mentan o relativã stabilitate, cu perspective bune pentru 
anul 2024”, a declarat Dan Niculae, Managing Director 
Imobiliare.ro Finance.

Analiza ia în considerare un apartament cu 2 camere ºi 
o suprafaþã utilã de 50 mp. O astfel de locuinþã poate fi 
închiriatã în Capitalã cu un buget mediu de 500 euro/
lunã sau cumpãratã accesând un credit ipotecar pe o 
perioadã de 30 de ani, cu un avans de 15%.

Dacã þinem cont de acest scenariu, fãrã sã neglijãm 
costurile suplimentare pe care le are atât chiriaºul, cât 
ºi cumpãrãtorul, din calculele Imobiliare.ro Finance 
reiese cã este mai avantajos sã fii proprietar în cazul în 
care intenþionezi sã locuieºti cel puþin 1,9 ani în acelaºi 
apartament. În plus, în Bucureºti faci ºi cea mai mare 
economie lunar, dacã alegi sã plãteºti rata creditului în 
locul chiriei.

De cele mai multe ori, românii ramburseazã creditele 
ipotecare anticipat. Conform datelor colectate de la 
principalele bãnci, durata medie de rambursare a unui 
împrumut este de 18 ani. Dacã dupã aceastã perioadã 
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de timp vinzi locuinþa ºi rambursezi anticipat creditul din 
capitalul obþinut conform mediei anuale de apreciere 
a valorii proprietãþii, costul net de achiziþie pe care îl 
plãteºte cumpãrãtorul, care include costurile iniþiale ºi 
avansul la accesarea creditului, ratele achitate, costurile 
de mentenanþã ºi comisioanele tranzacþiilor, poate fi es-
timat la 20.430 de euro. 

Un chiriaº ar achita, în schimb, 140.237 euro, þinând 
cont inclusiv de rata medie anualã de creºtere a preþuri-
lor în acelaºi interval. Rezultã, astfel, un avantaj net de 
119.807 euro în favoarea achiziþiei în Bucureºti.

Analiza ia în considerare preþurile medii, respectiv chiria 
medie pentru un apartament cu 2 camere cu o supra-
faþã de 50 mp, conform Imobiliare.ro, o dobândã
de 5,9% pentru un credit de 30 de ani rambursat în 18 
ani, conform datelor Imobiliare.ro Finance, ºi vândut la 
un preþ ce ia în calcul o apreciere a valorii activului de 
3,17%/an, respectiv o majorare anualã a chiriei de 3%.

Preþuri solicitate la închiriere

Proprietarii din Cluj-Napoca au solicitat, în trimestrul al 
III-lea, cele mai mari chirii la nivel naþional. Persoanele 
care ºi-au cãutat o garsonierã în acest oraº au fost 
nevoite sã-ºi aloce un buget mediu de 350 euro/lunã 

pentru plata chiriei.

Chiria pentru un apartament cu 2 camere, cel mai cãutat 
tip de locuinþã în marile oraºe din þarã, a atins pragul de 
550 euro/lunã, cu 50 de euro peste preþul mediu solicitat 
în Bucureºti. Preþuri similare s-au observat, însã, în cele 
douã oraºe în cazul apartamentelor mai spaþioase, cu 
3 camere.

Oraºele Braºov ºi Constanþa s-au aflat într-o competiþie 
strânsã pentru urmãtoarele locuri în clasamentul celor 
mai scumpe chirii din România. Bugetul mediu necesar 
pentru închirierea unei garsoniere a fost de 300 euro/
lunã, în timp ce pentru o locuinþã cu 3 camere acesta a 

ajuns la 600 euro/lunã.

În Sibiu ºi Craiova chiriaºii au plãtit 250 euro/lunã pentru 
o garsonierã, respectiv 350 euro/lunã pentru un aparta-
ment cu 2 camere. Locuinþele cu 3 camere din Sibiu au 
fost scoase la închiriere cu un preþ mediu de 470 euro/
lunã, cu 70 euro mai mare decât cel din Craiova.

Unul dintre cele mai accesibile oraºe mari din þarã pen-
tru chiriaºi a fost, în trimestrul al III-lea, Oradea. Pro-
prietarii care ºi-au scos locuinþele pe piaþa închirierilor 
au solicitat 180 euro/lunã pentru garsoniere, 330 euro/
lunã pentru apartamentele cu 2 camere ºi 390 euro/lunã 
pentru cele cu 3 camere. 
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Mircea Demeter Ultimii ani au fost umilitori pentru prognozatorii care încearcã sã prezicã 
condiþiile economice, financiare ºi de pe piaþa imobiliarã, opineazã 
specialiºtii JLL în ultimul lor raport dat publicitãþii.

OPORTUNITÃÞILE ANULUI 2024 ÎN REAL ESTATE

Teme cheie pentru Outlook 2024

Potrivit analizei JLL, specialiºtii acestei companii au 
determinat urmãtoarele elemente cheie pentru anul în 
curs. Acestea sunt:

- �Imagine macroeconomicã mixtã: creºterea eco-
nomicã ºi elementele fundamentale vor fi inegale ºi 
specifice pieþei, riscurile fiind ponderate spre prima 
jumãtate a anului, iar un impuls mai larg probabil reve-
nind pe mãsurã ce anul progreseazã.

- �Normalizare: valorile maxime ºi minime extreme 
post-pandemie din sectoarele imobiliare vor trece îna-
poi la liniile de tendinþe istorice ºi vor oferi rezultate 
mai previzibile.

- �Datoria în centrul atenþiei: strategiile de credit imo-
biliar vor rãmâne în atenþie pe fondul unui mediu de 
dobânzi ridicate.

- �Investiþii strategice: echilibrarea strategiilor defensi-
ve ºi ofensive va fi esenþialã pentru investitorii imobi-
liari.

- �Zborul cãtre calitate: pe piaþa de birouri, în general 
supraaprovizionatã, ocupanþii se vor confrunta cu ni-
veluri ridicate de concurenþã pentru produsele de prim 
rang în segmentele cu cerere ridicatã.

Iatã-le detaliate mai jos.

Tabloul macroeconomic mixt

Condiþiile economice rãmân rezistente pânã în 2024, 

dar se preconizeazã cã anul urmãtor va fi inegal pentru 
multe pieþe imobiliare ºi factori de decizie. Riscurile rã-
mân ridicate, iar semnalele de predictibilitate vor apãrea 
abia pe mãsurã ce va progresa.

Pieþele se confruntã în continuare cu inflaþia ºi, în unele 
cazuri, cu riscul de recesiune. Dar progresele bãncilor 
centrale în combaterea inflaþiei au devenit evidente spre 
sfârºitul anului 2023. Acest lucru a condus la un senti-
ment general pe piaþã cã ratele dobânzilor sunt probabil 
la vârf; pieþele anticipeazã pivoþii bãncilor centrale ºi 
sperã la o aterizare uºoarã.
 
Cu toate acestea, având în vedere rezistenþa multor 
economii la nivel global, se preconizeazã cã ratele de 
politicã monetarã vor rãmâne ridicate pânã în 2024. 
Efectele întârziate ale înãspririi monetare, instabilitatea 
geopoliticã ºi incertitudinea electoralã în economiile 
majore creeazã riscuri potenþiale suplimentare pentru 
perspective.

Prognoza de bazã este pentru moderarea creºterii eco-
nomice în 2024, comparativ cu 2023, perspectivele de 
redresare îmbunãtãþindu-se mai târziu în cursul anului. 
Ne aºteptãm ca creºterea sã fie cea mai puternicã în 
rândul þãrilor importante din Asia Pacific, în special în 
India. 

Economiile europene, în special Germania, sunt expuse 
cel mai mare risc de creºtere slabã sau chiar recesiune 
în prima parte a anului. Între timp, se estimeazã cã SUA 
ºi Australia vor vedea un ritm de expansiune economic 
decent, deºi sub tendinþã. 

Pe pieþele imobiliare, totuºi, ne aºteptãm la o variaþie 

sectorialã ºi geograficã largã în urmãtorul ciclu 
de creºtere, pe mãsurã ce ajustãrile nesincrone 
ale ultimului ciclu se încheie, iar participanþii de 
pe piaþã trec prin faþã provocãrilor actuale.

Normalizarea ºi revenirea predictibilitãþii

Inflaþia este în scãdere în majoritatea economii-
lor majore din lume, ceea ce înseamnã cã o mai 
mare predictibilitate revine preþurilor de consum 
ºi de producãtor – ºi costurilor de construcþie, 
chiar dacã acestea vor rãmâne ridicate. 

Ratele dobânzilor din majoritatea economiilor 
dezvoltate au atins acum vârful dupã înãsprirea 
monetarã agresivã din 2022 ºi 2023, iar ratele 
de politicã monetarã sunt probabil sã fie stabile 
pânã la începerea ciclului de reducere la mijlocul 
pânã la sfârºitul anului 2024. costurile vor scã-
dea. La rândul lor, ratele pieþei se pot confrunta 
în continuare cu volatilitate, dar direcþia de depla-
sare este acum descendentã, oferind o anumitã 
predictibilitate costurilor viitoare ale datoriei. 
Perturbarea legatã de pandemie – obiceiurile 
de cumpãrãturi ale consumatorilor, comerþul in-
ternaþional ºi comerþul electronic – s-a stabilizat 
acum în mare mãsurã ºi vor aduce cererea de 
logisticã mai aliniatã cu tendinþele istorice de 
creºtere, unde conductele de dezvoltare înceti-
nesc pe pieþele mai mature. 

Utilizarea birourilor s-a îmbunãtãþit la nivel glo-
bal ºi s-a stabilizat mai ales în Asia ºi pãrþi ale 
Europei. În S.U.A., mandatele de revenire la bi-
rou au devenit mai rãspândite ºi ne aºteptãm ca 
utilizarea sã continue sã creascã treptat în 2024 
ºi sã revitalizeze CBD-urile cu un trafic pietonal 
reînnoit în timpul zilei ºi cererea de retail.

Investiþii strategice

Poate cã cea mai mare angajament pentru in-
vestitorii imobiliari în 2024 va fi echilibrarea 
provocãrilor financiare ºi de gestionare a active-
lor din portofoliile lor existente, cu dorinþa de a 
desfãºura capital pentru activele solicitate ºi de 
a profita de oportunitãþi în urmãtoarele 12 pânã 
la 24 de luni. 

O caracteristicã definitorie a investitorilor de 
succes va fi ambidexteritatea: capacitatea de 
a executa strategii ofensive ºi defensive, de a 
desfãºura efectiv resurse ºi de a lua decizii cu 
convingere într-un climat încã incert. Mulþi mana-
geri de investiþii trebuie sã se confrunte cu ran-
damente de la zero la negative, creând provocãri 
suplimentare, inclusiv pãstrarea talentelor.
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Pe o piaþã în care creditul rãmâne disponibil ºi 
activ, stabilitatea ºi predictibilitatea ratelor dobân-
zilor vor fi mai importante pentru îmbunãtãþirea 
investiþiilor. activitatea de pe piaþã, decât doar 
nivelul costurilor îndatorãrii. 

Strategiile de credit imobiliar vor rãmâne în atenþie 
pe fondul mediului de rate ale dobânzii ridicate ºi 
apar noi surse de îndatorare pentru a completa 
opþiunile de finanþare în pieþele ºi sectoarele în 
care creditorii sunt mai precauþi. 

Având în vedere scãderea valorilor imobiliare 
pânã în prezent, vor exista multe situaþii în care 
este necesar un capital propriu pentru a îndeplini 
obligaþiile privind serviciul datoriei. Cu toate aces-
tea, scadenþele împrumuturilor vor cataliza activi-
tatea tranzacþiilor ºi, în unele cazuri, dificultãþi. O 
creºtere a numãrului de împrumuturi în 2024 va 
oferi date mai clare despre valoarea proprietãþilor 
pentru creditori, investitori ºi evaluatori.

Sentimentul cã ratele dobânzilor au atins vârful va 
ajuta la îmbunãtãþirea volumelor tranzacþiilor ºi la 
stabilizarea preþurilor, dar va fi nevoie de timp ºi 
de stabilitate prelungitã a ratelor indexului pentru 
a debloca ºi mai mult pulberea uscatã. 

La începutul anului 2024, SUA este cel mai avansat în 
ciclul sãu de ajustare a preþurilor, urmatã de Europa 
ºi apoi de Asia Pacific. Dar piaþa imobiliarã nu poate 
fi jucatã tocmai din perspectivã temporalã. Aºteptarea 
momentului perfect pentru a acþiona asupra strategiilor 
pe termen mediu ºi lung riscã sã ratezi oportunitãþile 
emergente ºi sã rãmâi în urmã concurenþilor.

Instantanee de sector

Oportunitãþi de creºtere existã în buzunare de sectoare 
ºi micro-pieþe geografice ºi vor exista oportunitãþi în difi-
cultate ºi eforturi de reechilibrare a portofoliului. Pentru 
investitori, accentul pe diversificare va lua diferite forme 
pe pieþele din întreaga lume ºi chiar ºi acele sectoare 
care în prezent sunt defavorizate au încã segmente in-
teresante ºi un loc în portofoliile globale, diversificate.
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Sectoarele Living vor rãmâne un punct luminos în 2024 
ºi mai departe din multe motive. O populaþie mondialã 
în expansiune devine din ce în ce mai urbanã, ceea ce 
înseamnã cã oraºele necesitã mai multe case, precum 
ºi o gamã mai largã de tipuri ºi dimensiuni de gospo-
dãrii. 

Tendinþele structurale pe termen lung, cum ar fi îm-
bãtrânirea populaþiei, cererea de educaþie ºi disponi-
bilitatea locuinþelor rãmân factori esenþiali ai cererii de 
locuinþe ºi vor continua sã beneficieze strategiile de 
investiþii Living pe mai multe pieþe la nivel global. Pe 
termen scurt, în 2024, unele pieþe se vor confrunta cu 
situaþii de crizã ºi micro supra-ofertã, deoarece ratele 
dobânzilor ºi construcþiile noi concentrate pe pieþele în 
creºtere au un impact.

Accentul tot mai mare pe regionalizare ºi producþie lo-
calã va continua în 2024, pe mãsurã ce eforturile de a 
aduce producþia mai aproape de client ºi de diversifica-
re a lanþurilor de aprovizionare se vor extinde. 

Peisajul global în evoluþie al stimulentelor guvernamen-
tale va aduce o nouã producþie în economiile avansate 
din America de Nord ºi Europa, stimulând cererea de 
facilitãþi industriale ºi logistice. 

Urbanizarea ºi evoluþia preferinþelor consumatorilor 
care prioritizeazã timpii de livrare din ce în ce mai rapidi 
vor însemna o concentrare sporitã pe logistica urbanã. 
Aceste tendinþe vor beneficia nu numai de cele mai 
mari metrouri, ci ºi de regiunea în creºtere a Sunbelt 
din SUA.

Retailul imobiliar

Comerþul cu amãnuntul este pregãtit pentru o revenire 
în evoluþie în 2024. Investitorii se întorc într-un sector 
care la începutul ciclului ºi-a transformat dinamica cere-
rii ºi ofertei ºi a randamentului ºi a profilului de închiriere 
pentru a oferi profituri atractive ºi oportunitãþi de creºte-
re reînnoitã a chiriilor. 

În S.U.A., comerþul cu amãnuntul de înaltã calitate, bine 
localizat – în special bazat pe bãcãnie – a fost unul din-
tre segmentele cu cele mai bune performanþe, cu alocã-
rile în creºtere ale investitorilor, deoarece consumatorii 
rãmân rezistenþi la stimulentele din era COVID, pe fon-
dul creºterii puternice a locurilor de muncã ºi a salariilor. 

În Europa, redresarea continuã a cãlãtoriilor ºi turismu-
lui ºi revenirea creºterii pozitive a salariilor reale pe mã-
surã ce inflaþia scade, vor susþine cifra de afaceri într-o 
perioadã în care condiþiile economice altfel erau slabe. 

În China, includerea unor forme de comerþ cu amãnun-
tul în schema CREIT ar trebui sã susþinã cererea de 
active cu amãnuntul; iar primirea puternicã a primului 
REIT cu amãnuntul din India în 2023 ar putea crea 
scena pentru creºterea investiþiilor în mall-uri de înaltã 
calitate în anul urmãtor.

Impactul digitalizãrii

Se estimeazã cã piaþa globalã a centrelor de date va 
fi unul dintre sectoarele cu cea mai rapidã creºtere în 
multe zone geografice pânã în 2026 ºi, de asemenea, 
unul aflat în continuã schimbare. 

Evoluþia inteligenþei artificiale (AI) de la entuziasm ºi 
hype în 2023, la adoptarea raþionalã ºi strategicã în 
2024 în sectorul imobiliar ºi nu numai, va conduce atât 
la o accelerare a cerinþelor pentru numãrul de centre de 
date, cât ºi la schimbãri în locaþie, construcþia ºi criteriile 
de funcþionare pentru centrele individuale.
 
De exemplu, criteriile de selecþie a site-ului infrastruc-
turii AI favorizeazã preþuri mai mici la energie ºi cos-
turi mai mici ale terenurilor, iar facilitãþile din era AI vor 
trebui din ce în ce mai mult sã se adapteze nevoilor 
hardware în evoluþie, cum ar fi instalaþiile avansate de 
rãcire. Navigarea în oportunitãþile ºi riscurile emergente 
în 2024 în acest sector unic va necesita expertizã stra-
tegicã ºi operaþionalã.

Strategiile hibride corporative

Pentru ocupanþii de imobiliare, considerãm 2024 ca un 
an pentru a consolida ºi mai mult politicile la locul de 
muncã ºi pentru a alinia strategiile de portofoliu la noile 
moduri de lucru ºi la traiectorii de creºtere revizuite. 

Ocupanþii lucreazã pentru a face upgrade ex crearea 
de facilitãþi ºi rafinarea cerinþelor de spaþiu – locaþie, ca-
litate, design ºi facilitãþi – pentru a face biroul demn de 
navetã, pentru a sprijini mandatele de revenire la birou, 
pentru a consolida implicarea angajaþilor ºi, în cele din 
urmã, a creºte performanþa. 

Va exista, de asemenea, o schimbare de mentalitate, 
pe mãsurã ce liderii imobiliari corporativi trec de la ope-
rarea activelor statice la gestionarea locurilor de muncã 
dinamice, iar nivelurile de ocupare ºi cerinþele de afaceri 
se schimbã într-o anumitã zi sau sãptãmânã. Tehnolo-
gia va fi mai criticã în 2024 decât oricând, pe mãsurã 
ce organizaþiile testeazã ºi învaþã de la piloþii AI ºi se 
strãduiesc sã valorifice ºi sã valorifice bogãþia de date 
de la locul de muncã din portofoliile lor.

Un domeniu în special pe care îl vedem cã va creºte în 
continuare în 2024 este concentrarea ocupanþilor asu-
pra durabilitãþii. Peste 50% dintre cele mai mari com-
panii din lume, în funcþie de capitalizarea bursierã, au 
anunþat obiective bazate pe ºtiinþã care leagã cererea 
viitoare de construcþie de un angajament de carbon. 

Reglementãrile ºi cerinþele corporative de dezvãluire 
cu privire la sustenabilitate sunt în creºtere, conducând 
companiile (ºi investitorii) cãtre clãdiri mai ecologice. Cu 
toate acestea, pe 20 de pieþe globale, 65% din cererea 
totalã pentru spaþiu de lucru cu emisii reduse de carbon 
nu va fi satisfãcutã cu stocurile existente sau cu conduc-
ta de dezvoltare actualã pânã în 2030. 

Aceasta reprezintã o oportunitate semnificativã pentru 
proprietarii sau dezvoltatorii de clãdiri durabile – în spe-
cial amprenta redusã de carbon / zero net. clãdiri – pen-



infoCONSTRUCT  |  nr. 48 |  2024 35

CONSTRUCȚII - BIROURI/ INDUSTRIALE/TERENURI

tru a accelera modernizarea ºi noile dezvoltãri pentru a 
satisface aceastã cerere nesatisfãcutã.

Clãdiri mai durabile

Provocarea contraintuitivã cu care se vor confrunta 
multe companii, în ciuda multor pieþe globale cu locuri 
vacante în creºtere ºi cerere generalã scãzutã, este cã 
zborul cãtre calitate în birouri a creat o concentrare pu-
ternicã a cererii în partea de sus a majoritãþii pieþelor, 
care sunt acum din ce în ce mai strânse. 

În timp ce noul val de construcþii se aflã în continua-
re în apogeul în Asia Pacific, unde cererea rãmâne, 
de asemenea, mai robustã, multe pieþe globale din 
Vest (în special S.U.A.) vor vedea cã livrãrile de 
birouri vor încetini semnificativ din cauza costurilor 
ºi a opþiunilor de finanþare limitate, limitând ºi mai 
mult spaþiul de înaltã calitate. opþiuni în urmãtorii 
doi-trei ani. 

Dificultãþile probabile ºi potenþiala crizã de capital 
pentru activele de birouri existente în 2024, împre-
unã cu o oarecare uzurã acceleratã, vor crea riscuri 
suplimentare pentru ocupanþi în urmãtorii ani. 

Drept urmare, chiriile din partea de sus a pieþei vor 
avea o creºtere puternicã, cu potenþialul de creºteri 
anuale de douã cifre pe termen mediu în spaþii de 
cea mai înaltã calitate, bine amplasate, dinamice ºi 
durabile. Acest dezechilibru dintre cerere ºi ofertã 
va crea oportunitãþi de mutare timpurie atât pentru 
ocupanþi, cât ºi pentru investitori.

Oportunitate pe fondul provocãrii

În timp ce perspectivele pentru anul urmãtor sunt 
complexe, nuanþate ºi sugereazã performanþe in-
egale, tema dominantã pe pieþele imobiliare va fi 
una a oportunitãþilor în mijlocul provocãrilor. Stabi-
litatea relativã a mediului macroeconomic va oferi 
investitorilor ºi ocupanþilor oportunitãþi de a executa 
strategii imobiliare care au fost nerealiste de imple-
mentat în 2022 ºi 2023. 

Deºi ne aºteptãm la o volatilitate continuã, maxime-
le ºi minimele extreme post-pandemie din sector 

se vor modera ºi vor oferi rezultate mai previzibile, 
susþinând activitatea actorilor de-a lungul ciclului 
de viaþã imobiliar. Cei care se pot descurca prin 
provocãrile existente ºi incertitudinea persistentã, 
în timp ce iau decizii cu convingere ºi executã prio-
ritãþi strategice pe termen lung, vor avea o fereastrã 
pentru a excela.

În 2024, asistãm la continuarea fazei de atingere 
a fondului a ciclurilor imobiliare nesincrone în dife-
rite zone geografice ºi sectoare. În acest context, 
unele segmente de piaþã mai puternice, cu vânturi 
structurale din coadã, sunt susceptibile de a tre-
ce, în timp ce sectoarele mai provocate din 2023 
cautã lãstari verzi pe mãsurã ce 2024 avanseazã. 
Geopolitica, politica internã ºi reglementãrile vor fi 
esenþiale de urmãrit îndeaproape ºi în 2024. Vor 
fi mai multe alegeri naþionale în anul care vine în 
întreaga lume decât oricând.

În ciuda provocãrilor recente ºi a denivelãrilor pro-
babile pe drumul de urmat, existã motive pentru 
optimism pe mãsurã ce întoarcem paginile ca-
lendarelor noastre cãtre 2024. Perspectivele pe 
termen lung pentru industrie sunt, de asemenea, 
strãlucitoare, determinate de tendinþele macro se-
culare care au fost deja care ghideazã creºterea 
sectorului. 

Viitorul în evoluþie al muncii, creºterea externalizãrii 
imobiliare, fluxurile continue de capital, schimba-
rea formei de urbanizare, accelerarea tehnologiei 
ºi angajamentul faþã de sustenabilitate vor modela 
peisajul imobiliar pentru restul deceniului.
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Mircea Demeter Dupã cum indicã ultima analizã efectuatã de GlobalData, se estimeazã cã cererea pieþei de oþel inoxidabil în 
ceea ce priveºte veniturile va ajunge la 195,0 de miliarde de dolari în 2024, crescând cu o ratã de creºtere 
anualã compusã (CAGR) de 5,5%, pânã în 2030. Semnificaþia tot mai mare a mãrfii în sectorul construcþiilor ºi 
al producerii de energie este probabil sã stimuleze creºterea pieþei în perioada de prognozã.

TENDINÞE PE PIAÞA INTERNAÞIONALÃ A 
OÞELULUI INOXIDABIL

O varietate de aplicaþii

Oþelul inoxidabil gãseºte o varietate de aplicaþii în sec-
torul construcþiilor ºi construcþiilor, de la faþade arhitec-
turale pânã la implementãri din beton. Se anticipeazã 
cã accentul tot mai mare al guvernelor din întreaga 
lume pentru modernizarea sau dezvoltarea reþelei de 
infrastructurã existentã va ajuta în curând dezvoltarea 
pieþei pentru grupul de metal. 

De exemplu, pachetele majore de stimulare fiscalã, 
cum ar fi Legea pentru investiþii ºi locuri de muncã în 
infrastructurã (IIJA), Actul de reducere a inflaþiei (IRA) ºi 
Legea CHIPS ºi ºtiinþã, vor fi factori cheie ai activitãþii de 
construcþii în industria construcþiilor din SUA.

Evoluþia pieþei oþelului inoxidabil pânã în 2030 (mi-
liarde USD)

Se aºteaptã ca veniturilor din sectorul oþelului inoxida-
bil sã prezinte o performanþã constantã în intervalul de 

Categoria seriei 300 va creºte cu 4,6% de la an la an în 
ceea ce priveºte veniturile în 2024. Creºterea sin 2024 
va fi susþinutã în continuare de aprecierea preþurilor ºi 
de cererea constantã din partea industriei construcþiilor. 
Categoria de calitate este preferatã în special în con-
strucþia clãdirilor ºi a componentelor acestora în regiu-
nea de coastã, datoritã proprietãþilor sale anticorozive 
excepþionale.

Se preconizeazã cã segmentul de gradul din seria 200 
va reprezenta a doua cea mai mare cotã volumetricã 
în 2024 ºi este de aºteptat sã creascã într-un ritm 
stabil în perioada de prognozã. Aceastã serie gradatã 
este mai ieftinã din punct de vedere economic decât 
celãlalt omologul sãu austenitic din seria 300, datoritã 
capacitãþii sale mai mici de a oferi protecþie împotriva 
coroziunii. 

Astfel, aceste produse din seria 200 sunt utilizate pentru 
aplicaþii de mediu intern, inclusiv rezervoare de apã, ta-
câmuri, arhitecturã interioarã ºi maºini de spãlat, printre 
altele.

Categoria gradului de serie 400 a înregistrat a treia cea 
mai mare pondere volumetricã în 2023. Aceastã cate-
gorie de calitate este susceptibilã la coroziune în condiþii 
specifice de mediu. Cu toate acestea, avantajul cheie 
al acestui grup de calitãþi este capacitatea sa de a obþi-
ne un produs întãrit dupã un tratament post-încãlzire. 
Astfel, produsele pe bazã de serie 400 sunt utilizate la 
temperaturi ridicate ºi în aplicaþii în care este necesarã 
prelucrarea, pentru a produce produsul final dorit.

Segmentarea pieþei în funcþie de tipul de produs

Secþiunea de produse din oþel inoxidabil cuprinde pro-
duse plate ºi lungi. În cadrul acestui segment de pro-
duse, se anticipeazã cã produsele plate, inclusiv foi, 
bobine, plãci ºi dungi, vor domina ponderea volumetrice 
în 2024. Aceste produse plate sunt utilizate într-o gamã 
largã de sectoare cu procesare ºi tratare ulterioarã.

Categoria de produse plate este de aºteptat sã înre-
gistreze o creºtere de la an la an de 3,3% în ceea ce 
priveºte volumul în 2024. Conform publicaþiei lansate 
de Forumul Internaþional al Oþelului Inoxidabil (ISSF), 
sunt prognozate ca produsele plate laminate la cald sã 
înregistreze o ratã de creºtere anualã de 5,2% în 2024, 
datoritã cererii mari din partea sectorului global de utili-
zare finalã a construcþiilor ºi construcþiilor.

timp prevãzut, datoritã preþurilor ridicate ale mãrfurilor. 
Cu toate acestea, din punct de vedere al volumului afa-
cerii, se aºteaptã ca piaþa sã rãmânã lentã din cauza 
cererii slabe din sectoarele de utilizare finalã. 

În plus, în 2024, cererea volumetricã globalã este de aº-
teptat sã rãmânã la egalitate cu nivelurile din 2023, cu o 
creºtere marginalã aºteptatã din regiunea Asia Pacific.
Se estimeazã cã spaþiul de piaþã în 2024 va creºte cu 
3,4% de la an la an în ceea ce priveºte volumul ºi 4,3% 
în ceea ce priveºte veniturile. 

Aceastã creºtere din 2024 este de aºteptat sã fie susþi-
nutã de dinamica sãnãtoasã a cererii din regiunea Asia 
Pacific ºi America de Nord. Dintre aceste regiuni, þãrile 
cu cele mai bune performanþe vor fi SUA, India ºi China. 

Segmentarea pieþei dupã gradul de utilizare

Segmentul de calitate acoperã seria 300, seria 200, se-
ria 400 ºi altele. Printre aceste grade, seria 300 este de 
aºteptat sã domine cota de piaþã în ceea ce priveºte 
volumul, precum ºi veniturile în 2023. Aceastã categorie 
de grade este folositã într-o gamã largã de sectoare, 
inclusiv electrocasnice, transport, aerospaþial, energie 
ºi construcþii.
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Cota de piaþã în funcþie de produs

Categoria de produse lungi va rãmâne segmentul de 
produse cu cea mai rapidã creºtere, indicând o ratã de 
creºtere anualã compusã (CAGR) de 4,4% în termeni 
volumetrici în perioada de prognozã. 

Acest grup de produse cuprinde sârmã, bare, secþiuni ºi 
bare care sunt utilizate pe scarã largã în aplicaþii struc-
turale. În plus, aceste produse gãsesc aplicaþii în sec-
toarele de utilizare finalã, inclusiv în construcþii ºi con-
strucþii, transporturi, electrocasnice, medical ºi energie.

Creºterea segmentului de produse lungi este determi-
natã în primul rând de utilizarea pe scarã largã a an-
corelor de placare, tiranþilor, capetelor de ancorare ºi 
cablurilor de parapet. Se preconizeazã cã creºterea glo-
balã va prezenta o dinamicã sãnãtoasã în 2024, odatã 
cu lansarea de noi proiecte de construcþii atât de cãtre 
entitãþi publice, cât ºi private.

Segmentarea pieþei în funcþie de industria finalã

Piaþa oþelului inoxidabil, bazatã pe segmentarea utilizã-
rii finale, acoperã industria electrocasnicelor, industria 
alimentarã ºi fabricile de bere, industria auto ºi trans-
portul, construcþiile ºi altele. 

În cadrul acestui segment de utilizare finalã, categoria 
de produse industriale se aºteaptã sã cuprindã cea mai 
mare pondere în ceea ce priveºte volumul ºi veniturile 
în 2024. Se preconizeazã cã acest segment îºi va conti-
nua dominaþia pe parcursul perioadei de prognozã.

Cota de piaþã dupã utilizare finalã

Segmentul de utilizare finalã a electrocasnicelor cuprin-
de aparate de uz casnic, articole de bucãtãrie, echipa-
mente legate de catering ºi altele. În mod tradiþional, 
aceastã categorie a fost unul dintre sectoarele de utili-
zare finalã cu cea mai rapidã creºtere din sectorul oþe-
lului inoxidabil. 

Cu toate acestea, în perioada post-COVID-19, înceti-
nirea din sectorul ospitalitãþii ºi turismului, împreunã cu 
macroeconomia globalã slabã, au afectat direct ratele 
de creºtere pentru acest segment.

Se preconizeazã cã sectorul industriei alimentare ºi fa-
bricilor de bere va prezenta o ratã de creºtere anualã 
compusã (CAGR) de 4,2% în termeni de volum în peri-
oada de prognozã. Creºterea va fi susþinutã probabil de 
dezvoltarea de noi centre de procesare a alimentelor 
în þãrile în curs de dezvoltare. De exemplu, Nestle a 
anunþat planuri de a înfiinþa o nouã unitate de procesare 
a alimentelor, cu o investiþie de 108,9 milioane de dolari.

Celãlalt segment de utilizare finalã include automobile 
ºi transport ºi construcþii ºi construcþii. Utilizarea pro-
dusului în special pentru fabricarea vagoanelor de cale 
feratã este de aºteptat sã devinã o tendinþã majorã în 
perioada de prognozã, multe þãri dezvoltate ºi în curs de 
dezvoltare extinzându-ºi reþelele existente. De exemplu, 
Franþa a întreprins lucrãri de construcþie a metroului 
pentru viitoarele Jocuri Olimpice de la Paris din 2024.

Segmentarea pieþei în funcþie de regiune

Dinamica pieþei oþelului inoxidabil este influenþatã foarte 
mult de dinamica consumului din regiunea Asia Pacific, 
datoritã ponderii sale cele mai mari în ceea ce priveºte 
volumul ºi veniturile în 2024. Regiunea cuprinde China, 
Indonezia, Coreea de Sud, Japonia ºi India, care sunt 
printre principalii producãtori ºi consumatori de produse 
din oþel inoxidabil.

Printre acestea, de la sfârºitul producþiei, se aºteaptã ca 
China, Indonezia ºi India sã aducã contribuþii semnifica-
tive în urmãtorii ani. Din punct de vedere al consumului, 
se prevede cã India va rãmâne þara cu cea mai rapidã 
creºtere, cu o ratã de creºtere medie anualã compusã 
(CAGR) de 6,2% în termeni volumetrici, între 2024 ºi 
2030.

Cota de piaþã în funcþie de regiune

A doua regiune ca mãrime este Europa, care a repre-
zentat o pondere volumetricã de 14,1% în 2023. Creºte-
rea regionalã suferã din 2022, odatã cu invazia Rusiei în 
Ucraina, ducând la preþuri ridicate la energie ºi la mãr-
furi. Þãrile cheie ale regiunii care se aºteaptã sã stimu-
leze creºterea în perioada de prognozã sunt Germania, 
Franþa, Turcia, Spania ºi Regatul Unit.

Regiunea nord-americanã este a treia cea mai mare 
piaþã pentru oþel inoxidabil ºi produse asociate. Dinami-
ca regionalã este de aºteptat sã înfloreascã pe termen 
scurt, odatã cu dezvoltarea infrastructurii din SUA pânã 
în 2026. Cu toate acestea, în restul perioadei de pro-
gnozã, se prevede cã regiunea va prezenta o încetinire 
a creºterii datoritã capacitãþii de producþie în scãdere.

Se estimeazã cã restul lumii va creºte la o ratã de creº-
tere anualã compusã (CAGR) de 3,3% din 2023 pânã în 
2030. Se aºteaptã ca Brazilia sã devinã unul dintre con-
sumatorii cheie de produse din oþel inoxidabil în interva-

lul de timp prevãzut, datoritã expansiunii în industria sa 
de petrol ºi gaze.

Peisaj competitiv

Peisajul competitiv din oþel inoxidabil este dominat în 
primul rând de organizaþiile din Asia Pacific, datoritã 
capacitãþii lor superioare de producþie. În cadrul seg-
mentului de produse plate, din cei 25 de furnizori de top 
în funcþie de capacitatea de producþie, 19 sunt din regi-
unea Asia Pacific. În mod similar, în segmentul lung de 
produse, din primii 25 de furnizori, 13 sunt din regiunea 
Asia Pacific.

Vânzãtorii prezenþi pe piaþã fac eforturi continue pentru 
a-ºi extinde prezenþa prin lansãri de produse, fuziuni ºi 
achiziþii. De exemplu, Marcegaglia Group din Italia a 
achiziþionat în ianuarie 2023 uzina de producþie lungã 
de oþel inoxidabil a Outokumpu din Sheffield, Marea Bri-
tanie. Aceastã achiziþie îi va permite lui Marcegaglia sã 
realizeze o integrare parþialã în amonte în lanþul valoric, 
stabilizând astfel lanþul de aprovizionare ºi afluxul de 
materii prime.

Jucãtori de top pe piaþa oþelului inoxidabil:

Outokumpu Oyj, Acerinox SA, Cleveland-Cliffs Inc, Ape-
ram SA, POSCO Holdings Inc, ArcelorMittal SA, Jindal 
Stainless Ltd, Nippon Steel Corp, Tsingshan Holding 
Group Co Ltd, China Baowu Steel Group Corp Ltd.

Alþi furnizori de piaþã de oþel inoxidabil: 

JFE Corporation, Yieh Corp., Jiangsu Delong, LISCO, 
JISCO, Arvedi, Henan Qingshan Jinhui, Zenshi Group 
Eastern Special Steel, Guangxi Beibu Gulf New Mate-
rials, Liugang Zhongjin Meta l, Shandong Shengyang, 
Guangxi Wuzhou Jinhai, Viraj Group, Swiss Steel 
Group.
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Nora Marin 

Tehnologia digitalã reprezintã o 
forþã pentru inovare în diverse 
domenii ºi discipline, inclusiv 
arhitectura. Impactul sãu s-a 
extins la modernizarea sistemelor 
tradiþionale care sunt asociate cu 
cultura clãdirii ºi a materialelor. 

NOI VALENÞE ALE UTILIZÃRII 
CÃRÃMIZILOR

În contextul local, cãrãmidã de construcþii este 
cel mai memorabil sistem de construcþie tra-
diþionalã, prin legãtura sa cu memoria colecti-
vã ºi aspectele istorice, se aratã în studiul in-
titulat ”Development of brick architecture-The 
transformation in accordance with contepo-
rary digital technology”, elaborat de School 
of Engineering, Taylor’s University ºi publicat 
recent de Journal of Engineering Science and 
Technology, care a analizat transofrmãrile 
tehnologiei de producþie a cãrãmizilor.

Scopul cercetãrii  

În conformitate cu aceasta, cercetarea a fost 
îndreptatã cãtre acest material ºi sistemul sãu 
tradiþional în lumina dezvoltãrii tehnologice ºi 
a reflectãrii lui asupra a ceea ce numim ”cãrã-
mizi digitale” în arhitectura contemporanã. În 
conformitate cu aceasta, scopul cercetãrii a 
fost determinat ca: 

Explorarea modului în care arhitectura digi-
talã contemporanã trateazã materialele din 
cãrãmidã. Pentru atingerea scopului cerce-
tãrii, cercetarea a adoptat o abordare de-
scriptivã analiticã, precum ºi o serie de etape 
procedurale: 

-Primul s-a referit la aspectele teoretice prin 
discutarea dezvoltãrii tehnologice ºi impactul 
acesteia asupra dezvoltãrii arhitecturii ºi a sis-
temelor de construcþie cu cãrãmizi. 

-Al doilea a fost construirea unui cadru teoretic pentru 
indicatorii de reflectare a transformãrilor cãrãmizilor di-
gitale în arhitectura contemporanã. 

-Iar al treilea pas a fost studiul practic prin analizarea 
unui numãr de proiecte aprobate pentru cãrãmizi ca 
material de construcþie în forma sa dezvoltatã conform 
viziunii tehnologiei digitale, iar ultimul pas procedural (al 
patrulea) a fost obþinerea rezultatelor ºi concluziilor. 

În conformitate cu aceasta, tehnologia digitalã a fost ca-
pabilã sã dezvolte sistemele tradiþionale, iar cercetarea 
a identificat o parte din impactul sãu în construcþiile tra-
diþionale, care a schimbat comportamentul cãrãmizilor 
ºi valorile sale estetice.

Acest impact s-a extins la tehnica de implementare a 
noilor cãrãmizi, transformând materialul într-un centru 
de creativitate pe mai multe niveluri, care contribuie la 
îmbunãtãþirea, dezvoltarea ºi creºterea eficienþei aces-
tui material precum ºi a gamelor de creativitate ºi crea-
rea de forme si configuratii. 

Cercetarea a ajuns ºi la caracteristicile sistemului dez-
voltat de cãrãmidã de construcþie, care au fost inovaþia, 
noutatea, unicitatea, evocând referinþa istoricã - departe 
de tradiþie ºi stereotipuri - ºi accentul pus pe creativitate, 
excelenþã ºi calitate.

Modificarea conceptelor

Revoluþia digitalã a înlocuit multe concepte tradiþionale 
în arhitecturã, prin schimbul de materiale de construcþie 
ºi gestionarea acestora. Unul dintre aceste materiale 
sunt cãrãmizile, care sunt materiale tradiþionale prezen-
te încã din cele mai vechi timpuri. 

Pe de altã parte, revoluþia digitalã s-a confruntat cu 
diverse provocãri, una dintre cele mai importante fiind 
privirea cãtre materialele tradiþionale care se conectea-

zã cu identitatea civilizaþiilor tradiþionale, a contextelor 
locale ºi a valorilor culturale.

În contextul dualitãþii tradiþie, inovaþie ºi modernitate, 
vechi, apar multe întrebãri cu privire la impactul dezvol-
tãrii tehnologice ºi reflectarea acesteia asupra dezvoltã-
rii sistemelor ºi materialelor tradiþionale de construcþie, 
inclusiv cãrãmida, ca material tradiþional. 

Aceastã chestiune îndreaptã scopul cercetãrii cãtre ex-
plorarea modului în care arhitectura digitalã contempo-
ranã se ocupã de cãrãmidã. Pentru atingerea acestui 
scop, cercetarea a adoptat o metodologie analiticã ºi 
descriptivã care a inclus patru etape procedurale: 

-Primul a vizat aspectele teoretice care s-au referit la 
impactul tehnologiei digitale asupra sistemelor tradiþio-
nale de construcþie ºi a construcþiei din cãrãmidã - ca 
un caz special - apoi a discutat despre asemãnãri ºi 
convergenþe între construcþia cãrãmizii ºi modelul pa-
rametric digital. 

Apoi, s-a discutat despre modul în care tehnologia di-
gitalã trateazã cãrãmizile, transformarea ºi dezvoltarea 
în ea pentru a fi un material compatibil cu tehnologia 
contemporanã ºi nivelurile acestei dezvoltãri în procesul 
de construire a arhitecturii. 

- �Al doilea pas procedural a fost construirea unui ca-
dru teoretic pentru aspectele reflectãrii cãrãmizilor 
digitale în arhitectura contemporanã, prin investirea în 
cunoºtinþele ºtiinþifice obþinute din etapa proceduralã 
precedentã ºi prin analizarea unui numãr de studii de 
specialitate. 

- �Cercetarea a trecut la studiul practic prin analiza nu-
mãrului de proiecte, apoi 

- �S-a trecut la etapa finalã proceduralã, care a fost obþi-
nerea rezultatelor ºi concluziilor. 
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Efectul tehnologiei digitale 

Tehnologia digitalã actualã ghideazã procesul de con-
strucþie arhitecturalã ºi impactul acestuia asupra mate-
rialelor de construcþie. Efectul mare este convergenþa 
metodei de modelare a tehnologiei cu construirea de 
pereþi din cãrãmidã, care se bazeazã pe module. 

Abordarea tehnologiei digitale cu cãrãmizi ca material 
de construcþie admite cã tehnologia digitalã se bazeazã 
pe modelarea elementelor interne care alcãtuiesc siste-
mul total ºi pe acea convergenþã a cãrãmizii, ca material 
de construcþie - unitatea formativã de bazã a procesului 
de modelare, unde  cãrãmida reprezintã o subunitate 
unificatã cu dimensiuni fixe, formã ºi mãrime creînd un 
sistem total (pereþi), bazat pe relaþiile dintre dimensiuni-
le cãrãmizii. 

La rândul lor, relaþiile reprezentate de metoda de legã-
turã a îmbinãrilor în cadrul unei organizãrii bazate pe re-
laþiile dintre unitãþi ºi modelul de asamblare într-o formã 
fizicã orientate în direcþii diferite, conform obiectivelor 
de proiectare, sunt legate de relaþiile semantice cu care 
proiectantul este familiar. 

Pe de altã parte, este necesar sã înþelegem aceste re-
laþii ºi sã ne ocupãm de ele - în timpul proiectãrii ºi sã 
le integrãm cu obiectivele oficiale de proiectare - pentru 
a defini entitatea (stilurile) arhitecturale în termeni de 
paradigmã ºi ajustarea formelor geometrice fãrã a fi ne-
voie de reconfigureazã-le constant prin redactarea re-
gulilor de bazã pentru unitãþile de cãrãmidã. Geometria 
ºi modelele sale, precum ºi încorporarea sa în relaþiile 
limitã, ajutã în procesul de proiectare prin limitarea efor-
turilor de remodelare. 

Modelarea procesului de construcþie

Spre deosebire de marea flexibilitate oferitã de sistemul 
tradiþional de construcþie din cãrãmidã, datoritã dimen-
siunii mici a unitãþii iniþiale de construcþie, care la rândul 
sãu realizeazã procesul de modelare ºi se realizeazã cu 
acesta, dar dureazã mult timp. 

Aici, tehnologia digitalã se oferã puternic pentru a reme-
dia acest aspect, pe lângã posibilitãþile creative nelimi-
tate pe care le oferã se bazeazã pe un sistem de cofraj 
dezvoltat pentru a modela clãdirea departe de pavajele 
tradiþionale. Multe studii au prezentat strategii de con-
struire a suprafeþelor de cãrãmidã departe de imitaþie, 
prin ceea ce se numeºte stilul individual. 

În Uruguay, în Biserica Atlántida, s-au construit aco-
periºuri cu douã curbe ºi s-au construit pereþi cu ecran 
de cãrãmidã, controlând nu numai cãrãmizile, ci mai 
degrabã controlând modul de lucru cu acestea prin de-
plasare, rotire ºi fãcând ºabloane pentru clase întregi ºi 
alte ºabloane pentru decalajele dintre ele. 

În consecinþã, orientarea tehnologicã poate fi confir-
matã prin îmbunãtãþirea procesului de proiectare, prin 
acþiunea materialului, prin modelarea proceselor de 
construcþie ºi a tehnicilor de implementare a acestuia, 
realizând matriþe pentru rânduri ºi golurile dintre aces-
tea ºi cadrele pentru controlul clãdirii în ansamblu.

Transformarea cãrãmizilor într-un material contempo-
ran prin activare digitalã

În cadrul dezvoltãrii sistemelor tradiþionale de con-
strucþie din cãrãmidã, tehnologia este direcþionatã 
cãtre procesul de construcþie în plus faþã de cãrãmidã 
ca unitate de bazã în procesul de construcþie bazat pe 
modelare. 

Transformarea în modelare, compoziþie ºi lipire (au-
tomatizarea procesului de proiectare) ºi proiectarea 
parametricã au realizat schimbãri largi în asamblarea 
blocurilor de construcþie prin stocarea datelor pentru 
coordonatele oricãrui corp simplu pentru a produce noi 
forme. 

Cu ajutorul programelor digitale sunt generate alter-
native multiple în care designerul manipuleazã acelaºi 
obiect sau parametru component pentru a dezvolta uti-
lizarea lor în diverse moduri pentru a produce rezultate 
creative. 

Procesul de proiectare în mediul digital se concentreazã 
pe reprezentarea datelor de dimensiune emoþionalã a 
cãrãmizilor, în special modelele de luminã, umbrã ºi cu-
loare legate de mediul productiv ºi contextul local. 

De asemenea, se bazeazã pe o metodologie generalã 
de traducere a experienþei de proiectare într-un set 
adecvat de parametri care pot genera comportamentele 
solicitate în instrumentele (BIM) (modele de informaþii 
de construcþie), astfel încât toate componentele diferi-
te ale peretelui sã fie combinate ºi sã acþioneze ca un 
entitate unicã, ca urmare a pãstrãrii definiþiei asociate 
entitãþii arhitecturale în ansamblu, ºi pentru a include 
experienþa. 

Proiectul adoptã unitatea de bazã necesarã ca o com-
ponentã parametricã care conþine relaþii inginereºti ºi se 
ocupã de reguli externe pentru a reprezenta ansamblul 
componentelor clãdirii, iar prin modificarea designului, 
aceste relaþii de limitã vor permite modificãri automate 
pentru a organiza ansamblul în cadrul structurii ingine-
reºti interconectate ºi a componentelor acesteia.

Aºadar, componentele trebuie proiectate în funcþie de 
aspectul ºi relaþiile semantice ale acestora în domeniul 
lor specificat, astfel încât metodologia a impus imple-
mentarea modelelor pe pereþii de cãrãmidã care trebuie 
sã fie o tehnologie de frontierã bazatã pe componente 
pentru a genera geometria întregului grup, oferind în 
acelaºi timp accesibilitate. la fiecare dintre componente. 

Aceste relaþii de limitã pentru generarea de modele de 
cãrãmidã ar trebui sã menþinã consistenþa geometricã a 
componentelor din ansamblu. Un exemplu este Ganten-
bein Vineyard Facade, proiectatã de Gramazio ºi Kohler 
ºi clãdirea (Design Studio II), pentru Universitatea Poli-
tehnicã de Sud, proiectatã de Cooper Carry Architects 
cu o metodologie de automatizare a procesului de pro-
iectare folosind tehnologia yaw. 

Transformãri cãrãmizii prin tehnici parametrizate

Aceastã dezvoltare se bazeazã pe unitatea iniþialã re-
prezentatã de cãrãmizi de reproiectare. În cadrul aces-

tei abordãri, Unitatea de construcþie îºi menþine proprie-
tãþile ºi dimensiunile formale, în schimbul introducerii a 
douã variabile dependente:

- �Prima: crearea unei gãuri pentru a plasa armãtura 
post-întindere în interiorul cãrãmizii;

- �A doua: contrastul ingineresc, pãstrând în acelaºi timp 
capacitatea de a produce în condiþii low-tech; 

Tehnica de fabricaþie prin adoptarea unei strategii de ro-
taþie unilateralã pentru a genera o cãrãmidã nouã, com-
plexã din punct de vedere geometric, bazatã pe funcþie 
ºi rezultatul reprezintã un nou modul numit ”cãrãmidã 
deformatã”. 

Prin intermediul controlului digital, se modificã poziþia 
axei de rotaþie a cãrãmizii rotite, iar unghiul de rotaþie 
modificã cantitatea de rãsucire efectuatã de cãrãmida 
deformatã. Aceasta este o descoperire în utilizarea 
cãrãmizii prin modificarea logicii ºi a standardelor în pa-
rametri codificaþi în software-ul digital folosind McNeel 
Rhinoceros ºi Grasshopper ca mediu digital pentru mo-
delarea relaþionalã.

Transformarea comportamentalã (cãrãmida 
inteligentã) 

O schimbare în comportamentul structural al sistemu-
lui tradiþional de cãrãmidã se realizeazã prin inovarea 
conceptului de ”sistem de interblocare”, pentru a face 
construcþia mai economicã ºi mai rapidã în comparaþie 
cu construcþia tradiþionalã care conþine conexiuni baza-
te pe schimbarea comportamentului structural, cum ar 
fi sisteme precum Sparlock, Meccano, Sparfil, Haener, 
Putra (SIB) ºi Hydraform, unde s-a pus accentul pe 
analiza comportãrii zonei de contact dintre cãrãmizi din 
cauza absenþei materialelor de umpluturã între piese. 

Rosturile uscate sunt parametri vitali de proiectare care 
trebuie mãsuraþi ºi, în lumina acestei caracteristici, con-
strucþia contemporanã a zidurilor de cãrãmidã este mai 
rapidã ºi necesitã lucrãtori mai puþin calificaþi, precum 
ºi îmbunãtãþirea capacitãþii de construcþie, performanþa 
ºi costul.
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Maria Demetriad

În plus, clãdirile sunt responsabile pentru aproape 25% 
din emisiile de CO2. Prin urmare, dezvoltarea unor aco-
periri subþiri care pot fi aplicate ca vopsele care reflectã 
cãldura solarã departe de clãdiri ºi le rãcesc în continuare 
prin emiterea de radiaþii infraroºii în spaþiul adânc, poate 
fi o schimbare a jocului în încercarea de a obþine emi-
sii nete de carbon zero. Tocmai de aceea, cercetãtorii 
elaboreazã noi tehnologii, cum ar fi vopselurile speciale, 
dupã cum reiese din revizuirea cu titlul ”Inventions, inno-
vations, and new technologies: Paints and coatings for 
passive cooling”, elaboratã de Samantha Wijewardane, 
de la University of South Florida College of Engineering.

Rãcirea radiativã 

Acoperirile reflectorizante solare, cunoscute ºi sub denu-
mirea de acoperiri ”cool roof”, sunt disponibile comercial 
de câteva decenii. Cu toate acestea, cota lor este de doar 
3% din totalul industriei vopselelor ºi vopselelor.

Dezvoltarea recentã a straturilor subþiri exploateazã fe-
reastra de transparenþã în infraroºu (fereastra cerului), a 
atmosferei, în intervalul de lungimi de undã de 8–13 μm, 
pentru a transmite direct cãldura de la un obiect prin ra-

diaþie, cãtre spaþiul exterior rece, care are o temperaturã 
de -270 C). Aceastã dezvoltare a rãcirii radiative sau a 
rãcirii radiative sub-ambientale se apropie de comercia-
lizare. 

Spre deosebire de majoritatea celorlalte tehnologii lega-
te de energie solarã, straturile subþiri care pot fi aplicate 
ca vopsele sunt practic un substitut pentru un produs 
(vopsele ºi acoperiri), care a fost folosit de generaþii. Prin 
urmare, conºtientizarea, cunoºtinþele ºi percepþiile sunt 
importante atunci când vine vorba de comercializare ºi 
utilizãri pe scarã largã.

Un factor cheie în vopselele este estetica, aceea care ar 
trebui consideratã un factor la fel de important ca ºi cos-
tul ºi funcþionalitatea vopselelor. Studii recente au arãtat 
importanþa aspectului estetic, iar în ultimii câþiva ani, un 
numãr de cercetãtori l-au citat ca fiind important. De 
asemenea, un alt factor non-tehnic, este conºtientizarea 
consumatorilor, care afecteazã foarte mult utilizarea pe 
scarã largã. Iatã, însã, mai jos, câteva inovaþii în dome-
niul vopselurilor speciale care pot fi utilizate cu succes în 
tehnologia faþadelor.

Acoperiri reflectorizante solare 

Acoperirile reflectorizante solare au existat pe piaþã de 
peste patru decenii ca acoperiri de acoperis, iar mai tar-
ziu, au atras ºi interesul ca acoperire pentru pereþi,  pen-
tru a reflecta lumina directã ºi difuzã a soarelui. Aceste 
acoperiri sunt predominant albe, ceea ce include efecte 
de strãlucire care sunt dure pentru ochiul liber. 

De asemenea, din cauza vremii ºi a prafului, în câteva 
luni, aceste acoperiri devin decolorate, diminuându-ºi efi-
cacitatea. Pentru a aborda problema esteticã, acoperirile 
de culoare ”rece” au fost investigate ºi dezvoltate pentru 
a satisface preferinþele pieþei construcþiilor. 

Aceste acoperiri absorb selectiv în domeniul vizibil al 
spectrului solar, conferind astfel o anumitã culoare ºi se 
reflectã în mod optim în intervalul spectral de infraroºu 
apropiat, evitând încãlzirea solarã. 

În mod convenþional, sferele goale din sticlã/silice/cera-
mice, care sunt transparente pentru spectrul vizibil, dar 
reflectã eficient partea infraroºie a radiaþiei solare, au fost 
utilizate cu un pigment de culoare în aceste acoperiri. 
Dar, aceste acoperiri absorb o cantitate mare de spectru 
vizibil ºi, prin urmare, nu sunt la fel de eficiente ca acope-
ririle albe, însã sunt mai atractive decât vopselele albe. 

Pigmenþii fluorescenþi

Una dintre inovaþiile cheie în acoperirile reflectorizante 
solare este introducerea pigmentului fluorescent. Fluo-
rescenþa, mai precis, capacitatea anumitor compuºi de 

Din cauza încãlzirii globale, cererea de energie pentru rãcirea clãdirilor creºte dramatic. Sistemele actuale de 
refrigerare mecanicã pentru rãcire consumã cantitãþi substanþiale de energie electricã, ceea ce duce la emisii de 
carbon. Aproximativ 12% din toatã energia electricã consumatã la nivel mondial este utilizatã pentru construcþia de 
sisteme HVAC. 

VOPSELURILE SPECIALE ªI REDUCEREA 
CONSUMULUI DE ENERGIE 
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a absorbi cu o frecvenþã mai mare ºi de a emite cu o 
frecvenþã mai micã, este binecunoscutã, dar a fost recent 
introdusã în acoperirile de culoare rece ca pigmenþi fluo-
rescenþi, pentru a reduce absorbþia în regiunea vizibilã. 

Un astfel de tip de pigment care conþine cristale sintetice 
de rubin roºu absoarbe o parte din energie din lumina 
soarelui vizibilã (400–700 nm) ºi reemite spontan în re-
giunea infraroºu apropiat (700–2500 nm). Deoarece emi-
sia este în regiunea de infraroºu, nu afecteazã culoarea 
acoperirii. 

Cea mai comercializatã vopsea albã, vopselele TiO2 
-acrilice, absorb lumina UV sub lungimea de undã de 
387 nm, datoritã benzii interzise de TiO2. Ca rezultat, 
reflectanþa solarã generalã a acestor acoperiri este limi-
tatã. Pentru a depãºi acest lucru, se foloseºte eficient un 
pigment fluorescent care absoarbe sub lungimea de undã 
de 400 nm ºi emite în domeniul vizibil. 

Sistemul de acoperire în douã straturi

În afarã de introducerea pigmentului fluorescent alb, o 
altã inovaþie notabilã în acoperirile reflectorizante este 
dezvoltarea unui sistem de acoperire cu douã straturi în 
care un strat superior absoarbe lungimi de undã vizibile 
adecvate pentru a arãta culori specifice, în timp ce stratul 
de dedesubt maximizeazã reflexia infraroºu pentru a re-
duce încãlzirea solarã. 

Acest sistem cu douã straturi a funcþionat mai bine decât 
vopselele colorate cu un singur strat cu efecte de rãcire. 
Reducerea eficacitãþii într-un timp mai scurt, în compa-
raþie cu durata de viaþã a unui strat de vopsea din cauza 
îmbãtrânirii mediului, în principal murdãria naturalã ºi ira-
dierea ultravioletã, este un alt factor critic care afecteazã 
utilizarea pe scarã largã a vopselelor albe. 

O acoperire super-amfifobã cu autocurãþare ar fi o soluþie 
finalã ºi preferatã. Cu toate acestea, niciuna dintre aco-
periri nu este comercializatã pentru aplicaþii pe suprafeþe 
mai mari, cum ar fi acoperirea acoperiºului. Prin urmare, 
existã loc pentru inovare pentru a rezolva reducerea per-
formanþei din cauza îmbãtrânirii mediului. 

O astfel de strategie recentã numitã vopsea de rãcire an-
ti-îmbãtrânire a format o morfologie ierarhicã, având ca-
pacitatea de a se autocurãþa. Inventatorii au demonstrat 
durabilitatea prin teste accelerate de intemperii ºi sub 

murdãrie naturalã ºi soare. De asemenea, au susþinut cã 
produsul lor este scalabil ºi eficient în aplicaþiile din lumea 
realã. 

Acoperiri cu rãcire radiativã 

Rãcirea radiativã este o tehnologie de rãcire pasivã care 
acþioneazã prin reflectarea luminii solare ºi emiterea de 
radiaþii în fereastra cerului. Cum cererea de rãcire are loc 
în general în timpul zilei, vara, rãcirea radiativã în timpul 
zilei a atras recent mult interes ºtiinþific ºi tehnologic, de-
oarece poate reduce nevoia de rãcire mecanicã. 

Una dintre cele mai comune ºi eficiente metode de a obþi-
ne selectivitatea spectralã este utilizarea unui sistem cu 
douã straturi, în care un strat inferior de metal reflectã 
eficient radiaþia solarã ºi un strat superior absoarbe în 
fereastra atmosfericã. Un strat dublu polimer-metal, un 
strat dublu silice-metal ºi un strat dublu nanocompozit 
siliciu-metal, sunt astfel de exemple. 

Cu toate acestea, pentru a depune un strat inferior de 
metal uniform, s-au folosit tehnici de depunere care nu 
sunt rentabile pentru aplicaþii pe suprafeþe mai mari sau 
care nu sunt scalabile industrial. De asemenea, au fost 
explorate structuri poroase pentru a obþine rãcirea în tim-
pul zilei. Într-un studiu, a fost dezvoltat un polimer poros 
asemãnãtor vopselei. 

Deºi aceste vopseluri sunt extrem de inovatoare, nu au 
demonstrat capacitatea de a fi comercializate rapid. Prin 
urmare, pânã acum nu a fost realizatã rãcirea radiativã 
sub-ambientalã completã în timpul zilei în vopselele cu un 
singur strat de tip comercial. Pe lângã reflectanþa solarã, 
în vopselele cu rãcire radiativã se poate obþine o emisie 

ridicatã în fereastra atmosfericã, fie prin absorbþia intrin-
secã a rãºinii în sine, fie prin adãugarea unui pigment su-
plimentar cu emisivitate ridicatã în fereastra atmosfericã. 

De asemenea, este extrem de esenþial sã se menþinã 
cea mai mare reflectanþã solarã posibilã în vopselele cu 
rãcire sub ambientalã, deoarece o reducere foarte micã 
a reflectanþei ar putea compensa total puterea de rãcire 
prin fereastra atmosfericã. 

Puterea de rãcire

În majoritatea experimentelor, puterea de rãcire atinsã 
este de aproximativ 50 W/m2. Vopseaua albã obiºnuitã, 
TiO2 – vopsea acrilicã, absoarbe radiaþia UV, iar reflec-
tanþa rãºinii acrilice în infraroºu apropiat de 0,7 pânã la 
2,5 μm, nu este perfectã. Prin urmare, au fost investigaþi 
ºi alþi pigmenþi disponibili comercial, cum ar fi CaCO3, 
BaSO4 ºi SiO2 ºi alte tipuri de rãºini. 

Cu toate acestea, aceºti pigmenþi au un indice de reflexie 
mai mic în intervalul de frecvenþã solarã ºi, prin urmare, 
reflectanþa nu este la fel de mare ca TiO2. Pentru a obþi-
ne o reflectanþã ridicatã, într-o încercare recentã a fost 
utilizatã cu succes o concentraþie mai mare de pigmenþi 
(CaCO3) pânã la 60%. CaCO3 este un material compati-
bil ºi stabil utilizat în vopsele ca distanþiere. 

S-a demonstrat experimental cã aceºti pigmenþi au o 
reflectanþã solarã ridicatã, emisivitate normalã ridicatã în 
fereastra cerului, ºi rãcire radiativã sub-ambientalã în tim-
pul zilei în vopselele cu matrice de particule cu un singur 
strat. Totodatã, s-a arãtat cã o concentraþie mai mare de 
CaCO3 reduce fracþia de volum a rãºinii acrilice ºi, prin 
urmare, minimizeazã absorbþia acesteia în banda NIR. 
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În plus, o distribuþie largã a dimensiunii particulelor, în loc 
de o singurã dimensiune, este utilizatã pentru a împrãºtia 
eficient toate lungimile de undã din spectrul solar. Emisi-
vitatea mare a ferestrei cerului este obþinutã prin vârfurile 
de rezonanþã vibraþionalã ale matricei acrilice. 

Vopseaua a fost realizatã folosind un proces compatibil 
comercial. Grosimea de 400 μm face ca proprietãþile vop-
selei sã fie independente de substrat, iar vopseaua poate 
fi aplicatã folosind o metodã convenþionalã. 

Vopselele acrilice cu nanoparticule

De asemenea, o altã cercetare a constatat performanþa 
de rãcire sub-ambient cu vopselele acrilice cu nanopar-
ticule BaSO4. Particulele de BaSO4 împrãºtie radiaþia 
solarã, precum ºi rezonanþa fononicã a acestora la 9 μm, 
au oferit o emisivitate ridicatã a ferestrei cerului. Din nou, 
concentraþia mai mare de BaSO4 a fost utilizatã pentru a 
îmbunãtãþi puterea de împrãºtiere ºi pentru a minimiza 
absorbþia în infraroºu apropiat a rãºinii acrilice.

Cu o dimensiune adecvatã a particulelor ºi o distribuþie 
largã a dimensiunii particulelor, filmul de nanoparticule 
BaSO4 atinge o reflectanþã solarã ultra-înaltã de 97,6% 
ºi o emisivitate înaltã a ferestrei cerului de 0,96. 

Ca o alternativã la materialul din rãºinã acrilicã, pentru a 
obþine o emisivitate ridicatã a ferestrei cerului, particulele 
de siliciu pot fi utilizate pentru a îmbunãtãþi emisivitatea 
selectivã. Prin distribuirea aleatorie a microsferelor de 
siliciu în matricea polimericã, emisivitatea pe întreaga 
fereastrã atmosfericã poate fi îmbunãtãþitã semnificativ 
datoritã rezonanþelor Frohlich, îmbunãtãþite cu fononi ale 
microsferelor de siliciu. 

Într-o altã încercare notabilã de a obþine o rãcire sub-am-
bientlã, reflectanþa solarã a fost obþinutã printr-o combi-
naþie de pigmenþi disponibili comercial, cum ar fi micro-
sfere de sticlã goale, nanoparticule de sulfat de bariu ºi 
nanoparticule de carbonat de calciu, în timp ce nanopar-
ticulele de siliciu au fost folosite pentru a obþine fereastra 
cerului. selectivitate spectralã. 

Acestea au atins o reflectanþã solarã de 0,986 ºi o emisi-
vitate de 0,954 în fereastra de transparenþã atmosfericã. 
În acest studiu, a fost utilizat un proces de fabricaþie sca-
labil la nivel industrial, iar acoperirile au fost aplicate prin 
metode de pulverizare, rulare sau periere ºi s-a obþinut 
o grosime de acoperire de aproximativ 500 μm. Acelaºi 
grup de cercetare a dezvoltat un strat de autocurãþare su-
per-amfifob care ar putea fi aplicat eficient peste un strat 
de rãcire radiativã (RC).

Aceste acoperiri autocurãþante superamfifobe pe bazã 
de apã ºi alcool au fost introduse în acoperirile RC ca 
strat superior. Acest strat transparent super-amfifob nu 
le-a afectat reflectanþa solarã ridicatã iniþial, dar le-a îm-
bunãtãþit valorile de emisivitate în fereastra atmosfericã, 
datoritã formãrii de legãturi siliconoxigen, care absoarbe 
radiaþia infraroºie. 

Frecvenþa în infraroºu

Deºi se crede pe scarã largã cã o acoperire cu emisivi-
tatea ferestrei cerului este mai bunã decât emisivitatea în 
infraroºu în bandã largã (2,5 pânã la 24 μm), acest lucru 
nu este întotdeauna adevãrat în mediile reale. Tempera-
tura cerului este întotdeauna sub temperatura mediului în 
timpul verii ºi, de asemenea, emisivitatea cerului nu este 
întotdeauna unitate. 

Prin urmare, existã un avantaj al utilizãrii emisiei în in-
fraroºu în bandã largã, faþã de emisia ferestrei cerului. 
Acest lucru este practic dovedit recent de un rãcitor ra-
diativ fotonic, modificat cu o reflectanþã solarã identicã ºi 
o emisivitate în bandã largã de unitate peste 4,5 μm, în 
loc sã fie doar în fereastra de transparenþã atmosfericã. 

Emisia prin fereastra atmosfericã este foarte importantã 
în reducerea încãlzirii globale. De asemenea, alþi cercetã-
tori au descoperit cã emisia de bandã largã în infraroºu a 
fost utilizatã eficient pentru a îmbunãtãþi rãcirea în timpul 
zilei. Ei au folosit un material de acoperire comun, pulbere 
de rutil TiO2, pentru a obþine reflectanþa solarã ºi micro-
sfere de sticlã pentru a obþine emisia IR în bandã largã.

Pentru a depãºi absorbþia UV de cãtre particulele de 
TiO2, au folosit microparticule fluorescente, pentru a ab-
sorbi sub 450 nm ºi a emite în frecvenþe vizibile. 
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Într-un alt proiect folosind o abordare complet diferitã, a 
fost dezvoltatã o acoperire cu geopolimer pentru a obþi-
ne rãcirea radiativã. Acoperirea geopolimerului pe bazã 
de acid fosforic anorganic (PGEO) posedã o emisivitate 
în infraroºu emisfericã medie mare de 0,95 ºi reflectã 
aproape 90% din iradierea solarã. Cercetãtorii au atri-
buit selectivitatea spectralã mai mare a acoperirii PGEO 
reþelei sale unice de geopolimeri anorganici (-Si-O-Al-O-
P-O-), care a permis vibraþia multimodalã. 

De asemenea, ei susþin cã aceastã vopsea în suspensie 
poate fi aplicatã direct pe diverse suprafeþe prin tehnici 
scalabile, cum ar fi acoperirea prin pulverizare ºi periere.

Penalizare în timpul iernii 

Cele douã tipuri de acoperiri reci de mai sus, fie cu rãcire 
reflectorizante, fie prin radiaþie, pot rãci excesiv clãdirile 
dincolo de limita de confort termic a ocupantului, rezul-
tând astfel o penalizare pentru încãlzire iarna, deºi creº-
terea încãlzirii este mult mai micã decât rãcirea corespun-
zãtoare. economii de energie vara. 

În ultimii ani, acoperirile termocromice au câºtigat multã 
atenþie datoritã capacitãþii lor unice de a modifica propri-
etãþile optice. 

Aceste acoperiri inovatoare îºi pot adapta culoarea cu 
temperatura din jur, prezentând culori deschise vara ºi 
culori închise iarna, ceea ce le permite acestor acoperiri 
sã reflecte energia solarã vara ºi sã absoarbã energia so-
larã iarna. Pigmenþii termocromici au fost dezvoltaþi prin 
amestecarea diferitelor tipuri de compuºi organici ºi au 
fost încorporaþi în stratul alb comun. 

Costul acestor pigmenþi ºi, în general, costul materialelor 
termocromice sunt în prezent ridicate ºi tot nu pot fi eco-
nomice pentru a fi încorporate în aplicaþii la scarã largã, 
cum ar fi vopselele pentru acoperiº. 

Standardele de testare 

Studiile experimentale privind rãcirea radiativã au fost 
efectuate în diferite condiþii de mediu ºi metodologii, 
fãcând aproape imposibilã compararea rezultatelor pre-
zentate ca diferenþã de temperaturã sau putere de rãcire. 

Diferenþa de temperaturã sub-ambientalã este specificã 
locului ºi climei, iar puterea de rãcire depinde de tempe-
ratura suprafeþei emitente. Prin urmare, este nevoie de o 
metodã standard de mãsurare a performanþei potenþialu-
lui de rãcire care sã defineascã un mediu termic standard 
pentru avansarea tehnologiei de rãcire pasivã radiativã. 

În prezent, valorile de reflectare ºi emisivitate ale supra-
feþelor sunt singurii parametri care ar putea fi comparaþi 
între rezultatele publicate ºi, prin urmare, în aceastã re-
cenzie ne rãmânem doar la acele valori.
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Mircea Demeter

ASPECTE ALE SUSTENABILITÃÞII 
UTILIZÃRII BETOANELOR 

În cele din urmã, tendinþele ºi tehnologiile emergente, 
inclusiv digitalizarea, abordãrile bazate pe date ºi prin-
cipiile economiei circulare, sunt identificate ca factori 
critici în tranziþia cãtre construcþii durabile din beton, 
dupã cum se subliniazã în studiul ”Smart materials and 
technologies for sustainable concrete construction”, 
elaborat de Jonny Nilimaa, cercetãtor al Departamen-
tului de Inginerie Civilã, Minerit ºi Resurse naturale al 
Lulea University of Technology, din Suedia, din care vã 
prezentãm cele mai importante aspecte. 

Avantaje ºi dezavantaje

Betonul este un material de construcþie durabil ºi ver-
satil, care poate produce structuri care dureazã mii de 
ani. Datoritã numeroaselor domenii de aplicare, betonul 
este al doilea cel mai consumat material de pe Pãmânt, 
dupã apã, cu o producþie globalã de aproximativ 4,1 mi-

liarde de tone de ciment în 2021 (Statista, 2023), ºi 
un consum anual de beton de aproximativ ºapte ori 
mai mare. (Monteiro ºi colab., 2017). 

Importanþa durabilitãþii în construcþiile din beton re-
zultã din impactul ridicat asupra mediului al industri-
ei construcþiilor, în special datoritã utilizãrii extensive 
a betonului ca material de construcþie primar. Pro-
ducþia de ciment Portland, o componentã principalã 
a betonului, este responsabilã pentru aproximativ 
7–8% din emisiile globale de CO2 (Lehne ºi Pre-
ston, 2018). 

Aceastã amprentã semnificativã de carbon, împre-
unã cu epuizarea resurselor naturale cum ar fi agre-
gatele ºi apa (Grebenkov, 2022; Wada ºi colab., 
2010), a condus la preocupãri tot mai mari cu privire 
la sustenabilitatea construcþiilor din beton ºi a iniþiat 
o transformare globalã cãtre neutralitatea climaticã. 

Urbanizarea rapidã (Ritchie ºi Roser, 2018) ºi creº-
terea populaþiei (Roser et al., 2013), sunt factori 
care cresc cererea de infrastructurã ºi locuinþe noi, 
exacerbând ºi mai mult impactul asupra mediului al 
industriei construcþiilor. Pe mãsurã ce schimbãrile 
climatice ºi deficitul de resurse continuã sã punã 
provocãri majore, existã o nevoie urgentã de soluþii 
mai durabile în construcþiile din beton. 

Betonul verde, materialele de cimentare 
suplimentare, betonul permeabil, betonul 
rece ºi utilizarea materialelor locale, 
betonul cu auto-vindecare, betonul 
imprimat 3D, betonul fotocatalitic, 
provocãrile cu care se confruntã în 
implementarea practicilor durabile de 
construcþie din beton, cum ar fi barierele 
tehnice, economice ºi sociale sunt 
materiale care vor transforma industria 
betoanelor. 



infoCONSTRUCT  |  nr. 48 |  2024 45

MATERIALE - CIMENT

Rãspuns la provocãri

Ca rãspuns la aceste provocãri, industria construcþiilor 
exploreazã ºi implementeazã în mod activ practici ºi 
materiale mai durabile în construcþiile din beton. Aceas-
tã schimbare urmãreºte sã reducã impactul asupra 
mediului al producþiei de beton, sã prelungeascã durata 
de viaþã a structurilor ºi sã minimizeze consumul de re-
surse. 

Cercetãtorii, profesioniºtii din industrie ºi factorii de de-
cizie colaboreazã pentru a dezvolta ºi promova tehno-
logii, materiale ºi strategii inovatoare care pot reduce 
semnificativ amprenta de carbon, utilizarea energiei ºi 
generarea de deºeuri asociate construcþiilor din beton. 

O foaie de parcurs pentru producþia de beton neutru din 
punct de vedere climatic a fost, de exemplu, introdusã 
de industria suedezã a betonului în 2018. Foaia de 
parcurs a fost conceputã de ”The Concrete Initiative”, 
o reþea comercialã de actori de-a lungul întregului lanþ 
valoric al producþiei ºi construcþiilor de beton.

Principalele repere includ o reducere cu 50% a impactu-
lui climatic al betonului pentru construcþia de case pânã 
în 2023, comparativ cu nivelurile din 1990, introducerea 
betonului neutru din punct de vedere climatic pe piaþa 
suedezã pânã în 2030 ºi neutralitatea climaticã în în-
treaga industrie a betonului pânã în 2045. 

O foaie de parcurs corespunzãtoare pentru sectorul 
construcþiilor ºi ingineriei civile proclamã o reducere cu 
50% a emisiilor de gaze cu efect de serã pânã în 2030, 
comparativ cu nivelurile din 2015, ºi a emisiilor nete de 
gaze cu efect de serã zero pânã în 2045 (Fossil Free 
Sweden, 2018b). 

Importanþa durabilitãþii în construcþii

Importanþa durabilitãþii în construcþiile din beton a fost 
evidenþiatã în continuare de acorduri internaþionale 
precum Acordul de la Paris (Naþiunile Unite, 2015; Sc-
hleussner ºi colab., 2016) ºi Obiectivele de dezvoltare 
durabilã (ODD) ale Naþiunilor Unite (Cf, 2015; Colglazi-
er, 2015), care solicitã acþiuni urgente pentru a atenua 
schimbãrile climatice ºi pentru a promova dezvoltarea 
durabilã. 

Industria construcþiilor se concentreazã din ce în ce 
mai mult pe durabilitate ºi pe dezvoltarea unor practici 
prietenoase cu mediul, ca rãspuns la preocupãrile tot 
mai mari cu privire la schimbãrile climatice, epuizarea 
resurselor ºi generarea de deºeuri. Un aspect crucial al 
acestei schimbãri este adoptarea materialelor durabile 
în construcþiile din beton. 

Prin urmare, au apãrut diverse materiale ºi tehnologii 
inovatoare, care urmãresc sã reducã amprenta de me-
diu a construcþiilor din beton, sã sporeascã durabilitatea 
ºi performanþa acestuia ºi sã contribuie la o creºtere. 
asigurarea durabilitãþii mediului construit (Duxson et al., 
2007). 

Betonul verde

Betonul verde este un termen folosit pentru a descrie 
o gamã de formulãri de beton care încorporeazã mate-
riale reciclate, deºeuri ºi componente ecologice (Qaidi 
ºi colab.). Aceste formulãri urmãresc sã reducã consu-
mul de resurse naturale, sã reducã emisiile de carbon 
asociate producþiei de ciment ºi sã minimizeze impactul 

asupra mediului al construcþiei din beton. 

Utilizarea agregatelor reciclate, a materialelor cimenta-
re suplimentare ºi a subproduselor industriale, cum ar 
fi cenuºa zburãtoare ºi zgura, sunt exemple de compo-
nente verzi de beton care contribuie la un amestec de 
beton mai durabil (Qaidi ºi colab., 2022a). 

Utilizarea materialelor locale în construcþiile din beton 
este o altã abordare durabilã care poate contribui la un 
impact redus asupra mediului (de Azevedo ºi colab., 
2022). Prin aprovizionarea cu materiale la nivel local, 
emisiile legate de transport ºi consumul de energie pot 
fi reduse semnificativ. Mai mult, materialele locale au 
adesea proprietãþi unice care pot îmbunãtãþi perfor-
manþa ºi durabilitatea structurilor din beton (Agwa et al., 
2022b). 

Exemple de materiale locale includ cimentul de argilã 
calcinat de calcar, care poate înlocui parþial cimentul 
convenþional ºi fibrele naturale sau agregatele, care pot 
fi folosite pentru a crea amestecuri de beton mai durabi-
le ºi mai rentabile (Zhou et al., 2022a). 

Tiuri de betoane ”verzi”

Betonul permeabil este un tip de beton conceput pentru 
a permite apei sã treacã prin structura sa (Aravind ºi 
Abdulrehman, 2022), reducând astfel scurgerea apelor 
pluviale ºi promovând reîncãrcarea apelor subterane. 
Acest material inovator poate juca un rol crucial în dez-
voltarea urbanã durabilã prin atenuarea efectelor insu-
lelor de cãldurã urbane, prin reducerea riscului de inun-
daþii ºi prin îmbunãtãþirea calitãþii apei (Luo et al., 2022). 

Betonul permeabil oferã, de asemenea, beneficii po-
tenþiale în ceea ce priveºte costurile reduse de con-
strucþie ºi cerinþele de întreþinere, deoarece poate elimi-
na necesitatea sistemelor convenþionale de gestionare 
a apelor pluviale, cum ar fi jgheaburi, scurgeri ºi iazuri 
de retenþie. 
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Betonul rece este un alt material durabil conceput pen-
tru a reduce impactul asupra mediului al construcþiilor 
din beton (Anupam et al., 2022). Acest tip de beton în-
corporeazã componente reflectorizante sau de culoare 
deschisã care pot ajuta la minimizarea absorbþiei de cãl-
durã ºi la scãderea temperaturii suprafeþei structurilor 
din beton. 

Procedând astfel, betonul rece poate contribui la atenu-
area efectelor insulei de cãldurã urbanã ºi poate reduce 
consumul de energie al clãdirilor în scopuri de rãcire 
(Wardeh et al., 2022). În plus, utilizarea betonului rece 
poate spori durabilitatea structurilor din beton prin mini-
mizarea stresului termic ºi a fisurilor ulterioare cauzate 
de fluctuaþiile de temperaturã (Qin, 2015). 

Betonul de performanþã ultra înaltã (UHPC) este un 
compozit de ciment de înaltã inginerie care oferã pro-
prietãþi mecanice excepþionale, rezistenþã ridicatã, pro-
prietãþi îmbunãtãþite la foc ºi durabilitate (Wen ºi colab., 
2022). Performanþa superioarã a UHPC permite o redu-
cere a cantitãþii de material necesarã pentru un proiect 
dat, scãzând amprenta generalã de mediu a construcþi-
ilor din beton (Qaidi et al., 2022g). 

În plus, durabilitatea crescutã a UHPC poate prelungi 
durata de viaþã a structurilor din beton, reducând ne-
voia de întreþinere, reparare ºi înlocuire (Wen et al., 
2022). Acest material oferã, de asemenea, potenþiale 
îmbunãtãþiri ale eficienþei energetice ºi ale performanþei 
termice a clãdirilor datoritã rezistenþei sale ridicate ºi 
permeabilitãþii scãzute. 

Tehnologii ºi practici inovatoare

Pe lângã materialele durabile, industria construcþiilor din 
beton a explorat tehnologii ºi practici inovatoare pen-
tru a îmbunãtãþi durabilitatea, performanþa ºi eficienþa 
structurilor. Adoptarea acestor tehnici emergente este 
esenþialã pentru eforturile continue ale industriei de a 
reduce impactul asupra mediului ºi de a spori rezistenþa 
mediului construit. 

O astfel de inovaþie este betonul cu auto-vindecare, 
care încorporeazã materiale sau agenþi care permit be-
tonului sã se repare singur atunci când este deteriorat 
(Amran ºi colab., 2022a). Aceastã tehnologie mãreºte 
durata de viaþã a structurilor, reduce cerinþele de în-
treþinere ºi minimizeazã nevoia de reparaþii intensive în 
resurse (Sohail et al., 2022). 

Betonul imprimat 3D foloseºte tehnici de fabricaþie 
aditivã pentru a crea componente structurale comple-
xe cu precizie ºi eficienþã, ceea ce duce la reducerea 
utilizãrii materialelor ºi la generarea de deºeuri (Mohan 
ºi colab., 2022). De asemenea, permite construirea de 
geometrii unice care ar fi dificil de realizat cu metodele 
tradiþionale (Wu et al., 2022). 

Betonul fotocatalitic încorporeazã materiale fotocataliti-
ce care descompun poluanþii ºi compuºii organici de pe 
suprafaþa betonului atunci când sunt expuse la lumina 
soarelui, îmbunãtãþind aerul calitate ºi contribuþia la un 
mediu mai curat (Khannyra et al., 2022). 

Formele izolate din beton combinã rezistenþa structuralã 
a betonului armat cu eficienþa energeticã a materialelor 
de izolare de înaltã performanþã, rezultând economii de 
energie ºi confort termic sporit în clãdiri (Hemalatha et 
al., 2022).

Combustibilii derivaþi din deºeuri, cum ar fi biomasa 
sau deºeurile industriale, pot fi utilizaþi pentru a înlocui 
combustibilii fosili tradiþionali în producþia de ciment, re-
ducând emisiile de gaze cu efect de serã ºi amprenta 
totalã de carbon a construcþiilor din beton (Vershinina 
et al., 2022). 

Electrificarea echipamentelor

Electrificarea echipamentelor ºi vehiculelor în con-
strucþiile din beton ajutã la scãderea dependenþei de 
combustibilii fosili, reducând emisiile ºi poluarea fonicã 
(Trinh et al., 2022). Aceastã tranziþie este facilitatã de 

progresele în tehnologiile bateriilor, motoarelor electrice 
ºi infrastructurii de încãrcare (Zhang et al., 2022).

Materialele cu schimbare de fazã (PCM) pot fi încor-
porate în beton pentru a stoca ºi elibera energie ter-
micã, îmbunãtãþind performanþa termicã a structurilor ºi 
reducând consumul de energie pentru încãlzire ºi rãcire 
(Asadi ºi colab., 2022; Sharma ºi colab., 2022). 

Tehnologiile de captare, utilizare ºi stocare a carbonului 
(CCUS) au potenþialul de a reduce semnificativ emisiile 
de carbon asociate producþiei de ciment ºi beton (Statis-
ta, 2023). Prin captarea CO2 emis în timpul procesului 
de fabricaþie ºi fie utilizându-l în producþia de noi mate-
riale, fie stocându-l permanent în formaþiuni geologice, 
tehnologiile CCUS pot ajuta la atenuarea impactului cli-
matic al industriei betonului (Bahman et al., 2023). 

Rolul determinant al politicilor industriale

O imagine de ansamblu cuprinzãtoare a tendinþelor 
ºi oportunitãþilor actuale pentru producþia ºi utilizarea 
durabilã a betonului, concentrându-se pe materiale, 
tehnologii ºi practici inovatoare, trebuie sã determine o 
creºtere a  potenþialului de a reduce semnificativ impac-
tul asupra mediului al producþiei ºi utilizãrii betonului.

Sfera de aplicare cuprinde progresele recente în mate-
rialele durabile, cum ar fi betonul verde ºi materialele 
cimentare suplimentare, precum ºi tehnologiile ºi prac-
ticile emergente, inclusiv betonul cu auto-vindecare, 
betonul imprimat 3D ºi principiile de captare, utilizare ºi 
stocare a carbonului. 

În plus, rolul politicilor, stimulentelor ºi cercetãrii în pro-
movarea construcþiilor durabile din beton, trebuie sã fie 
determinant. Pe mãsurã ce industria construcþiilor se 
confruntã cu preocupãri tot mai mari cu privire la schim-
bãrile climatice, epuizarea resurselor ºi generarea de 
deºeuri, aceastã cercetare contribuie la o înþelegere ho-
listicã a modului în care se reduce la minimum impactul 
asupra mediului ºi se sporeºte performanþa în mediul 
construit. 

Evaluând tendinþele emergente ºi oferind perspective, 
industria, mediul academic ºi factorii de decizie politicã 
în adoptarea unor abordãri mai durabile, trebuie sã 
faciliteze în cele din urmã tranziþia cãtre un sector al 
construcþiilor mai rezistent ºi mai responsabil din punct 
de vedere ecologic.



infoCONSTRUCT  |  nr. 48 |  2024 47

MATERIALE - CIMENT



infoCONSTRUCT  |  nr. 48 |  202448

ECHIPARE CLĂDIRI

UTILIZAREA FERESTRELOR INTELIGENTE ÎN 
PROIECTE DE FAÞADÃ

Pentru a urmãri acest obiectiv, au fost colectate date 
publicate din 2013 pânã în 2022 din baze de date de 
arhitecturã, inginerie ºi ºtiinþa materialelor ºi au fost 
analizate mai multe tipuri de ferestre inteligente, inclu-
siv electrocrome, fotovoltacrome, gazocrome sau ter-
mocrome, care au fost identificate ca fiind fotocrome, 
hidrocrome ºi Low-E. Mai mult, proprietãþile termice ºi 
caracteristicile vizuale ale straturilor inteligente utilizate 
la ferestre ºi impactul acestora asupra eficienþei energe-
tice ºi confortul utilizatorilor a fost recunoscut. 

Construcþiile, un mare consumator de energie

Industria construcþiilor este responsabilã pentru 40% 
din consumul global de energie anual, ceea ce duce la 
aproape 39% din emisiile de carbon la nivel mondial. 
În consecinþã, clãdiri ar putea explica încãlzirea globalã 
ºi alte dezastre de mediu. Printre diferitele componen-
te ale clãdirii, s-a dovedit cã faþadele ar putea controla 
în mod semnificativ consumul de energie ºi emisiile de 
carbon. 

Progrese recente în tehnologiile de control ºi ºtiinþa 
materialelor au oferit oportunitãþi de dezvoltare a perfor-
manþelor înalte pentru faþade. Ca tip de faþadã de înaltã 
performanþã, o faþadã receptivã poate schimba funcþiile, 
trãsãturile ºi comportamentul acesteia, ca rãspuns la sti-

mulii mediului, nevoile ºi preferinþele ocupanþilor, pentru 
a îmbunãtãþi performanþa termicã, vizualã ºi acusticã ºi 
reducerea consumului de energie în clãdiri. 

Faþadele receptive pot fi clasificate în diferite tipuri ba-
zate pe tehnologiile de control utilizate în structura lor, 
inclusiv tehnologii bazate pe mecanic, electromecanic, 
pe informaþii ºi pe materiale. Având în vedere dezavan-
tajele pe bazã mecanicã, pe bazã electromecanicã, ºi 
tipurile bazate pe informaþii, designerii ºi oamenii de 
ºtiinþã au extins aplicarea materiale inteligente în pro-
iectarea ºi dezvoltarea faþadelor receptive. 

Ferestrele ºi materialele inteligente

Materialele inteligente îºi pot modifica proprietãþile ine-
rente prin aplicarea unor stimuli externi, cum ar fi stre-
sul, temperatura, umiditatea, pH-ul, câmpurile electrice 
ºi câmpurile magnetice într-un mod controlat. 

Straturile inteligente sunt pelicule subþiri aplicate pe su-
prafeþele obiectelor, cum ar fi ferestrele capabilitãþile sti-
clei de a-ºi ajusta în mod dramatic propria transparenþã 
a culorii ºi, în consecinþã proprietãþile sale reflectorizan-
te la expunerea la diverºi stimuli de mediu. 

Diferite tipuri de acoperiri inteligente, cum ar fi cele 
electrocrome, gazocrome, fotovoltacrome, termocrome, 
Photochromic Hydrochromic ºi Low-E au fost utilizate 
pentru a dezvolta ferestre inteligent pentru sisteme de 
faþadã receptive. 

Acest studiu a identificat mai multe geamuri inteligente 
avansate. O analizã comparativã a fost realizatã luând 
în considerare proprietãþile ferestrelor inteligente, inclu-
siv rata de transmisie termicã (valoarea U), coeficientul 
câºtigului de cãldurã solarã (SHGC), raportul câºtigului 
luminã-solar (LSG), umbrirea coeficient (SC), raport 
de transmisie vizibil (Tvis), raport de transmisie solarã 
(Tsol), vizibil transmitanþa (VT) ºi reflectanþa pentru a 
explora aplicaþiile eficiente ale ferestrelor inteligente în 
diferite zone climatice din întreaga lume. 

Hãrþi codificate cu culori asociate cu Clasificarea cli-
maticã Koppen a fost utilizatã pentru a descrie tipurile 
eficiente de ferestre inteligente în fiecare zona clima-
ticã luând în considerare proprietãþile termice ºi carac-
teristicile vizuale ale acoperirilor inteligente. O analizã 
comparativã a ferestrelor inteligente existente a oferit o 

Mircea Demeter
O faþadã poate controla interacþiunea dintre clãdire ºi mediu. Progresele în tehnologiile de control ºi ºtiinþa 
materialelor oferã acum posibilitatea utilizãrii ferestrelor inteligente în faþade de înaltã performanþã pentru a 
îmbunãtãþi performanþa energeticã a clãdirii ºi confortul utilizatorilor, dupã cum demonstreazã studiul Performance 
and Users Comfort Attributes” care i-a avut ca autori pe  Zhina Rashidzadeh ºi Negar Heidari Matin, de la  
Department of Interior Design, Gibbs College of Architecture, University of Oklahoma, care oferã recomandãri 
practice pentru implementarea ferestrelor inteligente pe diverse zonele climatice din întreaga lume.

resursã utilã pentru educatori, cercetãtori ºi profe-
sioniºti din industria construcþiilor ºi oferã beneficii 
practicilor lor, activitãþi educaþionale ºi de cerce-
tare.

Criterii de analizã

Baze de date de cercetare academicã, inclusiv 
ScienceDirect, Scopus ºi Web of Science au fost 
folosite pentru a identifica articolele de cercetare 
cu tipuri de ferestre inteligente în titluri, rezumate 
sau cuvinte cheie publicate între 2013–2022. 

Trebuie remarcat faptul cã explorarea bazelor de 
date în acest studiu a fost limitat la câteva tipuri 
de ferestre inteligente, inclusiv cele electrocroma-
tice, fotovoltacrome, gazocromice, termocromice, 
fotocromice, hidrocromice ºi Low- E. Criteriile de 
eligibilitate, texte fãrã legãturã, duplicate, indispo-
nibile sau numai rezumate au fost excluse manual 
din rezultatele cãutãrii. 

Dintre diferitele studii identificate, cercetarea s-a 
concentrat pe eficacitatea tehnologiilor inteligente 
de acoperire asupra energieieficienþa ºi/sau con-
fortul utilizatorilor au fost selectate pentru o analizã 
ulterioarã. 
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O abordare de meta-analizã a fost folositã pentru a ana-
liza articolele incluse. În abordarea meta-analizei, oa-
menii de ºtiinþã combinã rezultate statistice din studiile 
anterioare, care se concentreazã pe un subiect specific 
pentru a contura modele, relaþii, sau contradicþii. În plus, 
au fost verificate proprietãþile termice, caracteristicile vi-
zuale ale acoperiri inteligente ºi zonele climatice.

Sistemul Koppen-Geiger de clasificare a climei

Sistemul Koppen-Geiger este o clasificare care împarte 
toate climatele în cinci zone semnificative, inclusiv cele 
tropicale, aride, temperate, reci/continentale ºi polare. 
Criteriile de clasificare se bazeazã pe nivelurile de pre-
cipitaþii, modelele de temperaturã, ºi vegetaþie. 
Fiecare zonã climaticã ºi subgrupurile asociate aceste-
ia sunt prezentate în douã sau trei litere. Prima literã 
reprezintã zonele climatice, inclusiv tropicale (A), aride 
(B), Temperat (C), rece/continental (D) ºi polar (E). 

În timp ce, a doua literã indicã nivelul precipitaþiilor ºi 
conþine f (Af), m (Am), w (Aw), W (BW), S (BS), s (Cs, 
Ds), w (Cw, Dw), f (Cf, Df), T (ET), F (EF), reprezentând 
Rainforest, Mussoon, Savannah, Desert, Stepa, Vara 
uscata, Iarna uscata, si fara sezon uscat, Tundra, re-
spectiv Frost. 

A treia literã reprezintã temperatura predominantã ca h 
(pentru B ca fierbinte), k (pentru B ca rece), a (pentru C 
ºi D) ca varã fierbinte, b (pentru C ºi D) ca varã caldã, 
c (pentru C ºi D) ca rece vara ºi d (pentru D) ca iarnã 
foarte rece [34–37]. Prin urmare sistemul Koppen-Gei-
ger reprezintã 31 de combinaþii climatice diferite.

Ce sunt ferestrele inteligente (smart)?

Ferestrele inteligente se referã la geamurile care im-
plementeazã acoperiri inteligente pentru a reacþiona la 
mediu stimuli prin modificarea radiaþiei solare, a energi-
ei radiante ºi a luminii vizibile pentru a creºte eficienþa 
energeticã ºi confortul uman în clãdiri. 

Aceste tipuri de ferestre pot reduce foarte mult nevoia 
de rãcire, încãlzire ºi iluminat electric în clãdiri ºi îm-
bunãtãþirea performanþei ferestrelor din punct de vedere 
mecanic, chimic ºi fizic. 

Prin urmare, încãlzirea, ventilaþia ºi aerul condiþionat 
(HVAC) a clãdirii ºi necesarul de energie electricã 
scãdere. Ferestrele inteligente comutabile rãspund la 
modificãrile de cãldurã, electricitate, activarea gazului 
ºi lumina prin implementarea unor mecanisme inclusiv. 
Iatã câteva exemple.

Ferestre electrocromice

Ferestrele electrocrome (EC) sunt clasificate drept fe-
restre inteligente active. Performanþa lor se bazeazã pe 
transferul de sarcinã electricã între anod ºi catod (con-
ductoare electrice). Structura unei ferestre electrocromi-
ce este realizatã din sticla (poliester), conductori electrici 
transparenþi (anod ºi catod), acoperiri electrocromice ºi 
electroliþi. 

Astfel, se activeazã transferul ionilor de la catod la anod 
material electrocromic care modificã caracteristicile opti-
ce ale ferestrei prin utilizarea unei tensiuni joase. O bari-
erã de electroni ºi un strat conductor ionic (electrolit) sunt 
situate în centrul structurii, iar cele douã acoperiri electro-
cromice (EC) (oxid de tungsten, WO3) înconjoarã electro-
litul. Unul dintre straturile EC sunt conectate la anod, iar 
celãlalt este ataºat la catod (ion bancar). 

Aplicarea unei tensiuni între anod ºi catod va activa 
transferul de ioni, ºi simultan materialul electrocromic 
echilibreazã acest transfer de ioni care este cel motivul 
modificãrilor caracteristicilor optice în ferestrele EC. In-
versarea tensiunii ºi implementarea unui scurtcircuit vor 
inversa modificarea culorii. 

Timpul de tranziþie al ferestrelor dureazã între 7 ºi 20 de 
minute, pentru a trece de la stadiul transparent la cel co-
lorat ºi invers, ceea ce oferã un timp adecvat pentru ca 
ochii ocupanþilor sã se obiºnuiascã cu condiþiile de ilumi-
nat. Ferestrele electrocrome sunt de obicei construite ca 
geam dublu sau triplu (cu douã sau trei panouri), pentru a 
oferi suficient spaþiu pentru materialul electrolit. 

Ferestre fotovoltacromice

Unul dintre dezavantajele ferestrelor EC este nevoia lor 
de o sursã de alimentare externã, pentru a furniza tensiu-
nea de activare. Aceastã tensiune duce la un consum mai 
mare de energie electricã de cãtre CE ferestre. 

Prin urmare, oamenii de ºtiinþã au propus sisteme fotovol-
tacromice (PVC) care se integreazã în sisteme de gea-
muri EC cu materiale fotovoltaice, care produc  tensiune 
pentru partea EC a ferestrelor din PVC. 

În structura ferestrelor din PVC, materialul fotovoltaic 
instalat pe suprafaþa exterioarã a sticlei este conectat la 
conductorii transparenþi ai pãrþii EC a ferestrei. Transferul 
de protoni între anodul celulei fotovoltaice ºi catod se face 
prin absorbþia energiei luminii solare ºi activarea materia-
lelor EC. Ferestrele sunt activate în întregime de celulele 
fotovoltaice, fiind considerate fereastre inteligente active.

Ferestrele gasocromice

Ferestrele gazocrome (GC) rãspund la razele infraroºii 
(IR) prin implementarea chimiocromei prin acoperiri care 
vor fi declanºate de hidrogen sau oxigen gazos. Din 
moment ce alt sistem ar trebui sã pompeze gazul ºi sã 
activeze materialul gazocromic, sunt luate în considerare 
ferestrele GC ferestre inteligente active.

Majoritatea ferestrelor GC implicã trioxid de tungsten 
poros (WO3), precum ºi filme chemocromice care pot fi 
acoperite direct pe partea interioarã a exteriorului geam 
de geam. Cu toate acestea, alte materiale gazocrome, 
inclusiv oxid de nichel (NiO) ºi aliajele de magneziu, pot 
fi acoperite pe ferestrele GC ca materiale alternative. 

Similar cu ferestrele EC, ferestrele inteligente GC (SW) 
reacþioneazã la cãldura solarã prin absorbþia luminii so-
lare, nu prin reflexia luminii solare. Aceastã absorbþie 
determinã supraîncãlzirea ferestrelor ºi previne supraîn-
cãlzirea spaþiilor interioare. Ferestrele gazocrome sunt 
produse ca geam dublu sau triplu unitãþi pentru a oferi 
un spaþiu gol pentru turnarea gazului. 

Timpul de reacþie al ferestrelor gazocromice la modificã-
rile luminii solare este de 20 s pânã la un minut. Struc-
tura de ferestre GC constã din douã geamuri de sticlã 
împãrþite printr-un spaþiu umplut cu gaze active ºi stratul 
gazocromic acoperit pe suprafaþa interioarã a sticlei ex-
terioare.

Hidrogenul (H2) ºi oxigenul (O2) turneazã spaþiul umplut 
cu argon prin sesizarea schimbãrilor în nivelul ratei IR. 
Amestecul de hidrogen cu WO3 poros schimbã culoarea 
a stratului inteligent la albastru închis. Cu cât trioxidul 
de wolfram absoarbe mai mult H2, cu atât mai mult a 
fereastra gazocromã va deveni mai coloratã. Expunerea 
WO3 la oxigen provoacã GC fereastra îºi recupereazã 
transparenþa. 

Performanþa ferestrelor GC poate fi îmbunãtãþitã prin 
scãderea timpului de rãspuns prin injectarea de apã în 
structura WO3 ºi fãcând filmul chimiocromic mai poros. 
Echipamentul ferestrelor GC necesitã spaþiu suplimen-
tar, datoritã nevoii lor de o resursã de gaz care poate fi o 
provocare pentru designeri. În contrast, timpul de reacþie 
scãzut al ferestrelor GC este un avantaj pentru clãdiri.

Ferestrele termocrome 

Ferestrele termocrome (TC) sunt clasificate drept feres-
tre inteligente pasive, folosind acoperiri termocrome care 
conþin oxid de vanadiu (VO2). Geamurile TC modificã 
intensitatea cãldurii ºi razele solare infraroºii (IR) în in-
teriorul clãdirii, atunci când mediul înconjurãtor tempera-
tura depãºeºte temperatura de tranziþie a acoperirii TC, 
rezultând nuanþa de culoare a ferestrei modificãri. 

Lumina soarelui se ciocneºte de moleculele de VO2 ºi 
provoacã refracþia razelor de luminã care modificã lun-
gimea de undã a razelor solare, ducând la reducerea 
câºtigului de cãldurã al clãdirii. Diversele lungimi de 
undã luminii prezintã niveluri diferite de energie solarã 
care intrã în clãdiri. Când refracþia luminii prin VO2 extin-
de lungimea de undã a razelor solare, se reduce nivelul 
energiei solare care vine prin ferestre.
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ECHIPARE CLĂDIRI

Maria Demetriad

Drept pentru care, în mod continuu, s-a cãutat sã se re-
alizeze cele mai eficiente strategii de protecþie împotriva 
incendiilor, dupã cum reiese ºi din lucrarea ”Review of 
Conventional and Innovative Technologies for Fire Re-
trofitting of Existing Buildings”, realizatã de Pennsylva-
nia Housing Research Center, Penn State University.

Avantaje ºi dezavantaje

Evoluþiile rapide ale tehnologiei au crescut cererea 
pentru sisteme de protecþie împotriva incendiilor noi ºi 
inovatoare, în comparaþie cu metodele convenþionale ºi 
tradiþionale. O astfel de nevoie de noi tehnologii este de 
o importanþã mai mare în special atunci când vine vorba 
de clãdirile existente. 

Modernizarea unei clãdiri existente pentru siguranþa la 
incendiu este o provocare mai mare, în comparaþie cu 
proiectarea unei clãdiri noi, folosind materiale ºi compo-
nente care au un grad de incendiu mai dorit ºi superior 
pentru început. 

În plus, strategiile de proiectare ale unei clãdiri noi, care 
include caracteristici de securitate la incendiu de ultimã 
generaþie sunt, de asemenea, diferite de soluþiile care 
pot fi mai potrivite pentru modernizarea unei clãdiri exis-
tente. 

Literatura de specialitate referitoare la metodele con-
venþionale, noi sau inovatoare de modernizare menþi-
oneazã multe strategii puse la punct pentru securitatea 
la incendiu a clãdirilor. 

Studiul sistemelor de siguranþã la incendiu aratã cã fi-
ecare are dezavantajele sale. Compararea rezultatelor 
aratã cã dezavantajele unui sistem solitar de moderni-
zare împotriva incendiului pot fi îmbunãtãþite prin utili-

zarea simultanã a mai multor concepte sau metode de 
siguranþã la incendiu.

Potenþialul de dezastru

Potenþialul de dezastre de incendiu rezidenþial este de 
mare îngrijorare în proiectarea clãdirilor ºi un factor 
semnificativ în proiectarea arhitecturalã a clãdirilor în 
ceea ce priveºte materialul de construcþie, configuraþia, 
deschiderile ºi strategia de ieºire de urgenþã. 

Unul dintre cele mai critice aspecte ale unei clãdiri este 
comportamentul structural al componentelor portante ºi 
neportante în condiþii de încãrcare la foc ºi la tempera-
turi ridicate, ceea ce poate duce la pierderea capacitãþii 
de încãrcare ºi, prin urmare, la instabilitate. 

Furnizarea de metode adecvate pentru protecþia com-
ponentelor clãdirii în timpul incendiilor a fost întotdeau-
na un subiect provocator pentru ingineri. Prin urmare, 
sistemele de siguranþã la incendiu pot juca un rol cheie 
în prevenirea controlului sau atenuarea incendiului îna-
inte ca componentele principale ale unei clãdiri sã se 
producã daune grave. 

Inutil sã spunem cã, fãrã mãsuri adecvate de siguranþã 
ºi protecþie, pot apãrea diverse intervale de daune, cos-
turi mari de reparaþii ºi chiar rãni sau decese. 

Întrucât multe oraºe se confruntã cu o penurie de teren 
pentru mai multe construcþii rezidenþiale ºi comerciale 
din cauza creºterii populaþiei ºi a migraþiei în societãþile 
moderne, în special în zonele metropolitane, este ine-
vitabil ca o clãdire cu un numãr mai mare de etaje sã 
fie necesarã, dar aceasta va duce ºi la o creºtere mai 
mare. risc de pericol de incendiu. 

Potenþialul de incidente de incendiu în clãdirile de apar-
tamente cu mai multe etaje rãmâne o preocupare seri-
oasã pentru guvernele locale, municipalitãþi ºi proprie-
tarii/locatarii clãdirilor. 

Pierderi de miliarde

Karter et. Al. a studiat pierderile de incendiu din SUA ºi 
a constatat cã departamentele de pompieri din întreaga 
þarã au raportat aproximativ 1.375.000 de incidente de 
incendiu în acel an. La rândul lor, rapoartele Departa-
mentului de Pompieri indicã faptul cã incidentele de 
incendiu au provocat daune materiale de peste 12 mili-
arde de dolari, 16.500 de rãniþi ºi 2.855 de morþi. 

Studiul Karter aratã, de asemenea, cã riscul de inci-
dente de incendiu în clãdirile rezidenþiale este mult mai 
mare decât în alte cazuri, astfel încât 83% dintre dece-
sele cauzate de incendiu au avut loc în case. 

Ca exemplu de astfel de pericole în societãþile suprapo-
pulate, un raport oficial al China Fire Services aratã cã 
aproximativ 40% din incidentele de incendiu au avut loc 
în clãdiri rezidenþiale. 

Datoritã duratei de viaþã îndelungate aºteptate a clã-
dirilor existente, cea mai rezonabilã strategie de mini-
mizare a consecinþelor apariþiei incendiilor pare sã se 
concentreze pe dezvoltarea mãsurilor pentru clãdirile 
existente ºi mai vechi din oraºele mari.

Micºorarea distanþelor

În plus, în unele cazuri, deoarece peisajul urban mo-
dern ar necesita transportul pe distanþe lungi a forþei de 
muncã între casã ºi locul de muncã, unele schimbãri de 
utilizare a clãdirii pot fi inevitabile. 

Aceste modificãri pot include necesitatea ca inclusiv 
clãdirile comerciale ºi rezidenþiale sã fie mai apropia-
te din punct de vedere fizic ºi chiar poate fi nevoie de 
schimbarea utilizãrii clãdirilor, de exemplu, schimbarea 
utilizãrii de la comercial la rezidenþial sau permiterea 
utilizãrii mixte etc. 

Efectele incendiilor pot fi unele dintre cele mai dãunãtoare condiþii pe care le poate experimenta orice clãdire de-a 
lungul duratei sale de viaþã. Dezvoltarea metodelor ºi conceptelor practice de protecþie împotriva potenþialelor 
dezastre de incendiu în clãdiri a fost un aspect important în proiectarea clãdirilor în ultimele decenii. 

STRATEGII DE PROTECÞIE ÎMPOTRIVA INCENDIILOR
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Aceste modificãri de utilizare a clãdirilor pot declanºea-
zã ºi implicã upgrade-uri necesare prin codurile de con-
strucþie. Unul dintre cele mai critice aspecte ale acestor 
upgrade-uri este siguranþa la incendiu, un aspect cheie 
al cãruia în aceste clãdiri este sã se asigure cã siste-
mele de protecþie împotriva incendiilor ale clãdirii, dacã 
existã ºi dacã funcþioneazã corect. 

În special, sistemele tradiþionale de protecþie împotriva 
incendiilor necesitã o atenþie deosebitã pentru a înde-
plini standardele de performanþã ºi conformitatea cu 
codul. Crearea unui plan cuprinzãtor pentru inspecþia, 
testarea ºi întreþinerea acestor sisteme poate ajuta la 
reducerea riscului ºi la îmbunãtãþirea ºanselor de suc-
ces a performanþei sistemului. 

Performanþa de securitate

Studiul performanþei de securitate la incendiu a clãdi-
rilor mai vechi, în ceea ce priveºte rãspândirea incen-
diului, poate duce la alegerea unei strategii diferite de 
siguranþã la incendiu ºi inspecþia ºi întreþinerea dispo-
zitivelor de protecþie împotriva incendiilor. Clãdirile sunt 
de obicei proiectate ºi construite pe baza prevederilor 
de siguranþã la incendiu ale codurilor de construcþie. 

Astfel de prevederi oferã, în general, unele standarde, 
iar comentariile oferã linii directoare ºi concepte pentru 
alarmã ºi siguranþã la incendiu, cum ar fi detectoare de 
fum, instalaþii de alarmã de incendiu, sisteme de sprin-
klere ºi stingãtoare de incendiu în clãdirile noi. 

Deºi noile clãdiri sunt în general construite utilizând 
sisteme structurale ºi nestructurale mai avansate ºi mo-
derne, conform cerinþelor codului de construcþie ºi pro-
duselor industriale, conþinutul clãdirii poate sã nu fi fost 
neapãrat dezvoltat ºi fabricat þinând cont de criteriile de 
siguranþã la incendiu. 

Aceasta înseamnã cã, din cauza utilizãrii tot mai mari a 
dispozitivelor electronice moderne, a mobilierului ºi a di-
feritelor materiale ºi componente combustibile în clãdiri, 
probabilitatea de incidente de incendiu creºte. 

Problema este probabil mai gravã în locuinþele mai 
vechi ºi casele care au adunat volume mari de conþinut 
vulnerabil. Prin urmare, una dintre cele mai semnificati-
ve probleme actuale este siguranþa la incendiu a clãdiri-

lor existente ºi mai vechi, deoarece majoritatea acestor 
clãdiri ar putea sã nu satisfacã pe deplin cerinþele de 
securitate la incendiu. 

Reevaluarea cerinþelor

În ultimii ani, inginerii au folosit câteva metode de mo-
dernizare pentru a reduce pericolele de incendiu. Majo-
ritatea studiilor privind siguranþa la incendiu a clãdirilor 
s-au concentrat doar pe evaluarea clãdirilor noi pe baza 
prevederilor de securitate la incendiu din codurile de 
construcþie. 

Cu fiecare schimbare de utilizare, schimbare de ocu-
pare sau schimbare a înãlþimii etajului, cerinþele de 
protecþie împotriva incendiilor trebuie evaluate. Deºi au 
fost realizate proiecte de modernizare privind siguranþa 
la incendiu a clãdirilor istorice ºi vechi, sunt disponibile 
informaþii limitate privind compararea, avantajele ºi dez-
avantajele diferitelor sisteme de adaptare la incendiu. 

Pentru o mai bunã înþelegere a diferitelor metode de 
adaptare, este nevoie de o revizuire amãnunþitã a li-
teraturii referitoare la pericolele de incendiu. Un astfel 
de studiu poate conduce apoi la evaluarea diferitelor 
opþiuni ºi la determinarea oportunitãþii soluþiilor pentru 
diferite situaþii.

Tehnici de securitate

Pericolul de incendiu a fost întotdeauna o preocupare 
semnificativã pentru siguranþa clãdirii în comparaþie cu 
alte dezastre (de exemplu, pericole naturale). Deºi cu-
tremurele ºi uraganele, ca exemple de pericole naturale 
mai frecvente, se pot transforma în dezastre pentru clã-
diri, frecvenþa lor de apariþie ºi nivelurile de intensitate 
depind de regiunile în care se aflã clãdirile. 

Cu toate acestea, înregistrãrile incidentelor de incendiu 
din trecut aratã cã accidentele de incendiu pot avea loc 
în orice regiune ºi orice tip de clãdire, deºi mai frecven-
te în clãdirile rezidenþiale. Prin urmare, dacã mãsurile 
de siguranþã la incendiu nu sunt luate în considerare în 
mod corespunzãtor în proiectarea ºi întreþinerea clãdiri-
lor, rezultatul ar putea fi un risc crescut de deteriorare a 
clãdirii ºi de tragedie. 

Performanþa clãdirilor a arãtat cã rigiditatea structuralã 
realã a clãdirilor cu elemente structurale din oþel va fi 
redusã din cauza incendiului, care va afecta, de ase-
menea, capacitatea portantã a elementelor încãlzite. 
Înmuierea elementelor structurale sub cãldurã poate 
compromite stabilitatea întregii clãdiri. 

Studiile au mai descoperit cã, în timpul unui incendiu, 
temperatura ridicatã a elementelor expuse la foc poate 
induce forþe axiale mari în elementele structurale reþi-
nute din cauza expansiunii termice. Se crede cã acest 
fenomen este principala cauzã a prãbuºirii timpurii a 
clãdirii în timpul unui incendiu. 

O înþelegere greºitã

De mulþi ani, utilizarea sistemelor de protecþie împotriva 
incendiilor în clãdiri a fost subevaluatã ºi în mare mã-
surã greºit înþeleasã. Acest lucru a fost realizat pentru 

prima datã când au avut loc o serie de incendii reale 
în clãdiri. Ca unul dintre pionierii cercetãrii împotriva in-
cendiilor, John Carey a conceput un concept de þeavã 
perforatã pentru sistemele de protecþie împotriva incen-
diilor în 1806. 

Trei ani mai târziu, în 1809, William Cosgrove din Lon-
dra a brevetat o îmbunãtãþire a sistemului care folosea 
dispozitive de acþionare cu legãturi fuzibile de 60 C, o 
supapã de control exterior ºi o conexiune la pompieri. 
Înainte de 1990, proiectele de securitate la incendiu 
care se ocupau de rezistenþa termicã a clãdirilor s-au 
concentrat în principal pe sisteme manuale, cum ar fi 
tamburele pentru furtun, gãleþi de incendiu ºi stingãtoa-
rele manuale cu spumã. 

În ultimii ani, a existat un interes din ce în ce mai mare 
pentru proiectarea sistemelor practice de protecþie 
împotriva incendiilor. Unele dintre aceste metode de 
proiectare recomandã sisteme tradiþionale de protecþie 
pentru materiale ºi dispozitive, care variazã în funcþie 
de siguranþa, dimensiunea ºi justificarea economicã a 
proiectelor. 

Ca urmare, metodele de protecþie sunt împãrþite în trei 
subcategorii: 

1) �protecþie prin sisteme mecanice, cum ar fi sprinkle-
rele de incendiu, 

2) �substanþe ignifuge chimice, cum ar fi acoperirea sau 
elementele de izolare prin utilizarea materialului de 
acoperire rezistent la foc ºi 

3) �rezistenþa la masã structuralã, cum ar fi creºterea în 
dimensiunea secþiunilor membrelor sau înglobarea 
elementelor în beton.

ECHIPARE CLĂDIRI
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ECHIPARE CLĂDIRI - ELEVATOARE

Nora Marin

PREZENT ªI VIITOR ÎN TEHNOLOGIA 
ELEVATOARELOR

Noi zgârie-nori

Creºterea populaþiei, regenerarea urbanã rapidã, 
creºterea preþurilor terenurilor, aglomerarea activã, 
ego-ul ºi globalizarea conduc în sus. Într-adevãr, 
cursa pentru construirea celui mai înalt zgârie-nori 
din lume pare sã continue pentru totdeauna, atin-
gând înãlþimi mereu impresionante. 

La începutul noului mileniu, în 1998, Kuala Lumpur, 
Malaezia, a construit Turnurile Petronas de 452 m, 
smulgând titlul de cea mai înaltã clãdire din lume din 
Turnul Sears de 442 m (renumit Turnul Willis) con-
struit în 1973 la Chicago. În 2004, Taipei, Taiwan, a 
ridicat Taipei 101 de 508 m. 

În 2010, Dubai, Emiratele Arabe Unite, a construit 
Burj Khalifa de 828 m, cel mai înalt din lume. Ca ata-
re, în doar 12 ani, înãlþimea celei mai înalte clãdiri 
aproape s-a dublat. 

Pe lângã globalizare ºi preþurile terenurilor, creº-
terea rapidã a populaþiei urbane obligã oraºele sã 
construiascã în sus. Organizaþia Naþiunilor Unite 
estimeazã cã în anul 2050, 70% din populaþia lumii, 
adicã aproximativ 9,7 miliarde de oameni, vor trãi 
în zone urbane, faþã de 51% în 2010. O astfel de 

creºtere presupune adãugarea de aproape un sfert 
de milion de locuitori urbani la nivel global în fiecare 
sãptãmânã. 

Expansiunea ºi crizele ei

Pentru a extinde oraºele pe orizontalã pentru a face 
faþã creºterii populaþiei urbane, ne vom confrunta 
cu probleme de extindere. Expansiunea a provocat 
numeroase crize economice, sociale ºi de mediu ºi 
este o modalitate nesustenabilã de creºtere. Dupã 
ce au învãþat lecþiile grele ale bolilor expansiunii ur-
bane, planificatorii au revenit la modelul vertical ºi 
compact. 

Ca atare, de la începutul secolului, multe oraºe au 
ridicat clãdiri înalte în întreaga lume. Clãdirile înalte 
consumã mai multã energie decât clãdirile joase din 
multe motive, inclusiv utilizarea transportului verti-
cal. 

Ascensoarele folosesc între 5 ºi 15% din puterea 
unei clãdiri înalte, aºa cã eforturile de reducere a 
consumului lor de energie meritã. În plus, ascen-
soarele folosesc un spaþiu valoros semnificativ în-
tr-un zgârie-nori. Uneori, acestea pot ocupa 25-40% 
din planurile de etaj.

Desigur, aceastã cifrã include toate ascensoarele (de 
exemplu, pasageri, marfã, urgenþã ºi navetã). Prin ur-
mare, reducerea spaþiului necesar ºi a numãrului de 
puþuri este un obiectiv cãutat în proiectarea liftului.

Sisteme de ascensoare 

La fel ca automobile ºi transportul feroviar, ascensoa-
rele utilizeazã tehnologii din ce în ce mai înalte, împin-
gând producãtorii sã îmbunãtãþeascã viteza ºi siguranþa 
lifturilor. Dezvoltarea vitezei liftului a fost uluitoare. Dacã 
vom compara viteza primelor ascensoare de pasageri 
(12 m pe minut) cu cea a celor mai rapide ascensoare 
din lume (1200 m pe minut) situate la Centrul Financiar 
CTF din Guangzhou, China, viteza a crescut de o sutã 
de ori. 

Pentru îmbunãtãþirea fluxului de pasageri, sistemele de 
expediere a destinaþiei sunt cele mai eficiente. Când 
pasagerii dau clic pe butoanele corespunzãtoare eta-
jelor dorite, sistemul îi direcþioneazã cãtre lifturile cu cei 
mai scurti timpi de cãlãtorie. Rutarea îmbunãtãþitã va 
duce la un transfer mai eficient de pasageri, în special 
în timpul traficului de vârf în hoteluri, reºedinþe ºi birouri. 

În plus, noile sisteme permit managerilor de clãdiri sã 
programeze lifturile pentru a corespunde cel mai efici-
ent cerinþelor pasagerilor pe parcursul sãptãmânii, zilei, 
nopþii ºi sãrbãtorilor. Pe mãsurã ce timpul trece, lifturile 
devin din ce în ce mai inteligente ºi mai sigure. 

Lifturile moderne oferã cãlãtorii lin ºi confortabile pentru 
pasageri, în timp ce acoperã distanþe mai mari, redu-
când nevoia de a utiliza transferuri sau lobby-uri. Sunt, 
de asemenea, eficiente din punct de vedere energetic, 
iar unele produc energie, cum ar fi impulsul regenerativ. 

În urmã cu o sutã cincizeci de ani, oraºele pãreau semnificativ diferite faþã de azi. Adesea, peisajul urban era 
plat ºi modelat uniform. Înãlþimile structurilor rezidenþiale ºi comerciale erau rareori la fel de înalte ca stâlpii de 
steag. Cu toate acestea, astãzi, oraºele cresc pe verticalã. Dar ce va fi în viitor? Un pozibilrãsouns ne oferã 
raportul ”Elevator Technology Improvements: A Snapshot Kheir”, realizat de Department of Urban Planning 
and Policy, University of Illinois at Chicago
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Îmbunãtãþirea conectivitãþii

Noul design promite sã facã lifturile sã se miºte nu numai în 
sus ºi în jos, ci ºi în lateral ºi în diagonalã. Un astfel de de-
sign inovator va revoluþiona arhitectura ºi aspectul clãdirilor 
înalte. Acesta va permite clãdirilor sã obþinã o conectivitate 
excelentã ºi sã îmbunãtãþeascã fluxul de oameni. 

Cu toate acestea, ascensoarele din clãdire nu fac excepþie 
de la realitatea durã cã totul se uzeazã în cele din urmã ºi 
trebuie înlocuit. Chiar ºi cu întreþinerea de rutinã, utilajele 
vechi necesitã întotdeauna actualizãri. Modernizarea lifturi-
lor este o modalitate fezabilã de a creºte valoarea ºi atracti-
vitatea unei clãdiri înalte.

Sistemele inteligente de lift oferã confort sporit de cãlãtorie ºi 
flexibilitate de adaptare la cerinþele în schimbare ale clãdirii, 
îmbunãtãþind astfel performanþa. Lifturile conectate la inter-
net reprezintã piaþa de vârf în întreþinerea lifturilor. Aceastã 
tehnologie informeazã managerii clãdirii în timp real când o 
problemã începe sã se dezvolte. Acest lucru este menit sã 
reducã cheltuielile de întreþinere ºi sã economiseascã timp. 

Senzorii adunã date despre variabile, cum ar fi utilizarea, 
care pot afecta deteriorarea componentelor. Datele sunt tri-
mise cãtre o platformã bazatã pe cloud pentru procesare ºi 
analizã, permiþând managerilor de clãdiri sã aplice mãsuri 
proactive, prevenind apariþia problemelor. 

Note despre istoria lifturilor 

Oamenii au folosit palanuri pentru transportul vertical încã 
din secolul al treilea î.Hr. Grecii antici ar fi inventat ascensoa-
rele folosind scripete ºi trolii. Cu toate acestea, ascensoarele 
moderne, precum cele pe care le cunoaºtem astãzi, au fost 
dezvoltate în anii 1800. 

În anii 1850, designul liftului a trecut de la transportul de 
mãrfuri la transportul de persoane, iar primele dispozitive de 
siguranþã pentru lift au fost inventate în 1852. Dezvoltarea 
dispozitivelor de siguranþã a deschis calea pentru avansarea 
ascensoarelor pentru pasageri. 

În 1857, a fost construit primul lift pentru pasageri. Acest lift 
era alimentat cu abur ºi se deplasa cu o vitezã de 12 m pe 
minut. Primele ascensoare pentru pasageri erau considerate 
mai mult un spectacol ºi o experienþã de lux decât un mod de 
transport. Deoarece clãdirile înalte nu erau încã construite, 
etajele superioare aveau chirii mai mici din cauza necesitãþii 
de a urca scãrile pentru a accesa aceste unitãþi, un contrast 
puternic cu unitãþile penthouse-uri cu preþ ridicat de astãzi. 

În anii 1870, ascensoarele au evoluat de la o experienþã de 
noutate rezervatã unui numãr selectat la o bazã de transport. 
Pe mãsurã ce clãdirile au devenit din ce în ce mai înalte, 
viteza crescutã a liftului a devenit forþa motrice din spatele 
inovaþiei în lift. 
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Prima clãdire de birouri echipatã cu lift a fost construitã 
în centrul oraºului Manhattan în 1870, marcând înce-
putul istoriei larg rãspândite ºi practice a lifturilor. Dupã 
cum am menþionat, ascensoarele au fost alimentate 
iniþial cu abur. Cu toate acestea, pe mãsurã ce au fost 
instalate în clãdiri de birouri ºi viteza a devenit o priori-
tate, au evoluat treptat la puterea hidraulicã. 

În aceastã perioadã, a fost stabilit standardul industriei 
de timp de aºteptare de 30 s sau mai puþin ºi este încã 
standardul industriei astãzi. 

Siguranþa ºi viteza

Siguranþa ºi viteza liftului au avansat ºi mai mult, atunci 
când electricitatea a devenit sursa principalã de energie 
pentru ascensoare. Puþurile lifturilor au devenit o parte 
integrantã a designului arhitectural în anii 1880, pe mã-
surã ce clãdirile se ridicau în înãlþime. 

Prin urmare, în 1880, a fost construit primul lift electric, 
iar în 1887, au fost produse uºi automate care blocau 
vehiculul de la puþ, fãcând lifturile un mod de transport 
mai sigur pentru pasageri. Într-o clãdire comercialã, în 
1889, a fost instalat primul lift electric de succes. 

În 1902, Otis Elevator Company a creat liftul electric cu 
tracþiune, o descoperire semnificativã. Aceastã inovaþie 
a integrat în mod ingenios subsistemele electrice ºi me-
canice ale unui lift. În 1904, primele lifturi de acest tip 
au fost instalate într-o clãdire comercialã din New York 
City. 

Transportul vertical a devenit mai sigur ºi mai convena-
bil decât oricând, pe mãsurã ce ascensoarele au evolu-
at ºi s-au extins pentru a include funcþii de siguranþã ºi 
eficienþã mai avansate.

Ce va fi?

Cu lifturile convenþionale, un singur vehicul urcã ºi co-
boarã pe acelaºi puþ de lift. Într-un sistem de lift cu mai 
multe vagoane circulante, totuºi, numeroase vagoane 
(fiecare echipate cu o roatã de propulsie cu reþea mag-

neticã rotativã), se deplaseazã într-o miºcare circularã 
în intervalul a douã puþuri tradiþionale ale liftului. Acest 
sistem este ca o roatã Ferris, doar cã fiecare maºinã are 
motorul sãu în loc de contragreutãþi. 

Frânghiile de oþel conduc prototipul sãu pentru ascen-
soare rotative cu mai multe vagoane. Aceastã metodã 
ataºeazã douã maºini la douã cabluri de oþel circulante 
pentru a forma o unitate. Sistemul de ºine de susþinere 
montat pe tot puþul liftului ghideazã miºcarea vagoane-
lor ºi previne balansarea lateralã. 

Hitachi a verificat acest sistem de lift folosind o replicã 
de o zecime din dimensiunea realã. Se anticipeazã cã 
liftul rotativ cu mai multe vagoane va creºte capacita-
tea, va reduce numãrul de puþuri necesare ºi va scurta 
timpii de aºteptare. Din pãcate, prototipurile existente 
necesitã îmbunãtãþiri suplimentare de siguranþã pentru 
a îndeplini standardele internaþionale. 

Ascensoarele multidirecþionale 

Lifturile convenþionale deplaseazã o cabinã strict în sus 
ºi în jos folosind cabluri. În schimb, conceptul MULTI 
gestioneazã lifturile mai mult ca un sistem de metrou. 
Cabinele se deplaseazã orizontal, vertical, frontal ºi în 
spate. Fiecare sistem cuprinde mai multe cabine, fieca-
re alimentatã de un motor liniar cu inducþie. 

Inspirat de sistemul TWIN, în 2017, Thyssen Krupp a 
produs primul sistem de lift fãrã cablu cu mai multe va-
goane. În loc de frânghii, un sistem motor împinge fie-
care maºinã în jurul unui arbore în buclã. Acest sistem 
nu mai este restricþionat la înãlþime din cauza lipsei de 
frânghii necesare pentru deplasarea maºinilor. 

Ca rezultat, MULTI oferã o metodã de a creºte înãlþi-
mea ascensorului peste limita de 650 m a cablului de 
oþel a lui KONE. Deoarece MULTI utilizeazã multe ve-
hicule, garanteazã un timp de aºteptare mai scurt. În 
cele din urmã, promite sã reducã consumul de energie 
prin încorporarea unui dispozitiv inteligent care reduce 
cererea de putere de vârf cu pânã la 60 la sutã, scãzând 
amprenta de carbon a întregii structuri.

Realitatea virtualã

Utilizarea cãºtilor de realitate virtualã ar putea revoluþi-
ona modul în care tehnicienii de lift îºi executã sarcinile. 
Cãºtile VR le permit sã diagnosticheze problemele liftu-
rilor fãrã a-ºi risca viaþa, fiind nevoiþi sã urce mai multe 
etaje sau sã atârne de un puþ de lift. 

Punând ochelarii ºi utilizând gesturi ale mâinii, teh-
nicienii pot examina întregul motor ºi componentele 
acestuia în detaliu. Echipa de întreþnere poate extinde, 
de asemenea, viziunea pentru a efectua o proiectare 
virtualã” pentru a determina ce piese trebuie reparate 
sau înlocuite.

În general, cu progresele tehnologice continue, ascen-
soarele vor putea îndeplini cerinþele clãdirilor cu înãlþimi 
extreme. Inovaþiile digitale vor sprijini urbanizarea pânã 
în viitorul apropiat, facilitând cãlãtoria cãlãtorilor prin 
clãdiri în mod convenabil ºi în siguranþã. 

Colaborarea susþinutã între ingineri, arhitecþi, informati-
cieni, producãtorii de lifturi ºi constructori poate duce la 
soluþii rentabile care îmbunãtãþesc performanþa ºi pro-
moveazã eficienþa. Urmãtoarele tehnologii vor oferi, cu 
siguranþã, aspecte esenþiale. 

Un viitor mai ecologic

Efortul de mobilitate verticalã are motivaþia de a îm-
brãþiºa conºtiinþa mediului, de a reduce impactul negativ 
asupra mediului ºi de a economisi energie. De exem-
plu, unitatea regenerativã este o tehnologie care ajutã 
la minimizarea consumului de energie prin colectarea 
energiei care s-ar fi pierdut în caz contrar ºi trimiþând-o 
înapoi la sistemul de alimentare a clãdirii. 

În plus, clãdirile implementeazã soluþii de iluminat cu 
LED-uri ºi folosesc moduri de aºteptare în lifturi pentru 
a reduce consumul de energie. Utilizarea software-ului 
programabil de expediere ajutã la reducerea numãrului 
necesar de opriri, ceea ce la rândul sãu economiseºte 
energie. 

În plus, consumul de energie este redus semnificativ în 
comparaþie cu sistemele mai vechi de control al liftului 
datoritã utilizãrii comenzilor bazate pe microprocesor în 
sistemele moderne de lift. În cele din urmã, piaþa oferã 
în prezent ascensoare care au maºini care nu sunt doar 
mai compacte, ci ºi mai robuste. A

cest lucru ajutã la conservarea spaþiului ºi a energiei. 
Principalele caracteristici ale lifturilor verzi includ: 

- Sistemul Machine-Room-Less (MRL); 
- Motor de tracþiune fãrã viteze; 
- Sisteme de propulsie care regenereazã energie; 
- �Control computerizat de precizie a traficului care opti-

mizeazã performanþa unui grup de ascensoare ºi sca-
de deplasãrile cu încãrcãturã uºoarã;

- �Senzori ºi software din cabinã care fac ca liftul sã intre 
în modul de repaus atunci când nu este utilizat, stin-
gând muzica, video-ul, iluminarea ºi ventilaþia; 

- �Software de control al expedierii destinaþiei pentru a 
îmbunãtãþi fluxul de trafic de pasageri (vezi secþiunea 
urmãtoare).
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Maria Demetriad

SISTEME INTELIGENTE DE MONITORIZARE 
A CONSUMULUI DE APÃ DIN CLÃDIRI

Toate datele de consum înregistrate sunt 
trimise cãtre o platformã computerizatã care 
afiºeazã consumatorilor statistici de utilizare în 
timp real. În acest fel, ei au o perspectivã asu-
pra cantitãþilor consumate în orice moment. 

În plus, sistemul permite detectarea pierderilor 
în sistemul de distribuþie, precum ºi a eventu-
alelor întreruperi care pot fi detectate în cazul 
unei schimbãri bruºte a cantitãþii de apã. 

Utilizarea unui astfel de sistem este beneficã 
atât pentru utilizator, cât ºi pentru distribuito-
rul de apã. La fel cum consumatorii devin mai 
conºtienþi de consumul lor prin monitorizarea 
continuã, distribuitorul are, de asemenea, o 
perspectivã asupra cantitãþilor ºi tendinþei con-
sumului, permiþându-le sã urmãreascã canti-
tatea de apã consumatã cu citirea automatã a 
contorului fãrã a angaja personal suplimentar.

Avantajul sistemelor automate de citire

Utilizarea unui cititor automat eliminã, printre 
altele, posibilitatea unei citiri incorecte a scalei 
sau eroarea umanã. Toate acestea formeazã 
baza pentru înþelegerea tiparelor ºi cantitãþilor 
de utilizare a apei ºi pentru identificarea pro-
blemelor sistemului ºi a soluþiilor acestora. 

Prin urmare, pentru o durabilitate pe termen 
lung ºi un serviciu mai bun pentru clienþi, este 
necesar sã se identifice inadecvarea ºi sã se 
îmbunãtãþeascã sistemul de distribuþie prin in-
tegrarea de noi tehnologii, cum ar fi sistemele 
inteligente de monitorizare a apei ºi investiþiile 
în infrastructurã. 

Monitorizarea mediilor interioare din clãdiri poate fi un instrument util în îmbunãtãþirea eficienþei infrastructurii. Pierderile 
de apã sunt un parametru important care poate fi evaluat prin monitorizarea consumului. 

Ca urmare, proiectarea ºi implementarea clãdirilor inte-
ligente pentru monitorizarea consumului de apã, inclu-
de atât hardware-ul necesar, cât ºi software-ul asociat. 
Scopul principal al unui astfel de sistem este de a oferi 
utilizatorului date transparente ºi uºor de utilizat în timp 
real. Prin instalarea apometrelor inteligente ºi prin ana-
liza datelor colectate, a fost posibilã detectarea tiparelor 
de consum ºi cuantificarea ºi localizarea pierderilor de 
apã. Observarea orelor suplimentare de consum pe di-
ferite platforme este esenþialã, deoarece poate schimba 
obiceiurile ºi modelele de consum de apã, reducând 
costurile pentru utilizatori ºi pentru întregul sistem. Prin 
creºterea eficienþei distribuþiei ºi menþinerea durabilitãþii 
resurselor, se poate realiza distribuþia inteligentã a apei, 
se aratã în raportul ”IoT Approach Towards Smart Wa-
ter Usage”, semnat de I. Andrica , A. Vrsalovic, T. Per-
kovic ºi M. Aglic, de la University of Split, Croatia

”Ecosistemul” IoT

În ultimii ani, responsabilitatea pentru utilizarea apei 
a crescut considerabil, cu scopul de a asigura mana-
gementul durabil în zonele urbane. Pentru a gestiona 
consumul de apã, controlul pierderilor ºi contoarele de 
cerere sunt utilizate pentru a mãsura consumul de apã. 

Apometrele sunt de obicei dispozitive de citire manualã 
a contorului (MMR) care necesitã utilizatorului final sã 
cãlãtoreascã ºi sã citeascã consumul de apã în mod 
regulat, ceea ce face ca citirea consumului de apã sã 

fie destul de costisitoare ºi complexã. 

Cu toate acestea, progresele recente în tehnologiile de 
comunicare au permis extinderea ecosistemului IoT, cu 
multe dispozitive conectate ºi schimbând datele senzo-
rilor. Acest lucru a permis dezvoltarea citirii automate 
a contorului (AMR), care permite comunicarea în timp 
real a datelor înregistrate. 

Aceste tehnologii includ reþele la scarã largã cu consum 
redus, GSM-GPRS, Wi-Fi, Zigbee, 3G ºi 4G evoluþie 
pe termen lung (LTE). Pentru a îmbunãtãþi performanþa 
clãdirii ºi pentru a estima mãsuri adecvate de sustena-
bilitate ºi îmbunãtãþire, este esenþial sã se examineze 
modelul de consum al apei, care este adesea indisponi-
bil din cauza lipsei de mãsurãtori. 

Importanþa unui sistem inteligent

Utilizarea unui sistem inteligent de monitorizare a apei 
poate dezvãlui un model temporal sau modul în care 
consumul de apã variazã în timp datoritã numeroºilor 
factori de influenþã, precum ºi informaþii despre intensi-
tatea consumului de apã ºi cererea de vârf. 

Acest tip de tehnologie de mãsurare permite disemina-
rea cunoºtinþelor despre consumul de apã cu scopul de 
a reduce costurile, de a creºte gradul de conºtientizare 
ºi de a creºte transparenþa. 
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Cele mai noi descoperiri sugereazã cã datele 
colectate de la diferite tipuri de evenimente de 
consum de apã pot oferi o perspectivã asupra 
utilizãrii apei de la robinet, oferind în cele din 
urmã informaþii despre adaptarea populaþiei la 
practicile de igienã. 

Implicarea utilizatorilor clãdirilor este crucialã 
pentru a modifica modelele de consum nefa-
vorabile, prin urmare, implementarea contoa-
relor inteligente ar trebui sã vizeze o schim-
bare pe termen lung a satisfacþiei clienþilor. 
Pentru a îmbunãtãþi gradul de conºtientizare a 
utilizatorilor, este necesarã verificarea iniþialã 
ºi periodicã a fiabilitãþii pe teren a sistemului. 

Schimbarea obiceiului de consum

În acest studiu, au fost instalate trei apometre 
inteligente  într-o clãdire universitarã cu o ratã 
zilnicã mare de schimbare a numãrului de per-
soane. Fiecare apometru mãsoarã debitul de 
apã la un bloc de construcþie separat, adicã 
primul apometru mãsoarã debitul total de apã, 
în timp ce ceilalþi doi contoare mãsoarã debitul 
de apã la douã blocuri de construcþie. 

Aceste apometre sunt echipate cu transceiver 
cu tehnologie radio LoRaWAN care pot trans-
mite informaþii n de la medii electromagnetice 
dificile (de exemplu, într-o parcare ºi sub o 
placã metalicã) la un sistem central. 

Informaþiile despre consumul de apã, în spe-
cial în locaþii disponibile public sau disponibile 
într-o aplicaþie asemãnãtoare portofelului IoT, 
pot duce la schimbãri în obiceiurile ºi modelele 
de consum de apã, ceea ce duce la reducerea 
costului total de operare al sistemului. Contri-
buþiile sunt urmãtoarele: 

• �A fost implementatã o abordare nouã pentru a înregis-
tra modelele de consum ºi a identifica locaþiile pierderi-
lor de apã, precum ºi pentru a cuantifica scurgerile prin 
integrarea procesãrii semnalului datelor mãsurate, 

• �A fost introdusã o aplicaþie IoT Wallet care stocheazã 
ºi previzualizeazã datele din un dispozitiv cu senzor 
arbitrar, permite utilizatorilor sã stabileascã reguli pen-
tru alarme ºi are capacitatea de a integra un senzor 
arbitrar bazat pe tehnologia radio LoRaWAN, 

• �A fost introdus un software de analizã care poate de-
clanºa alarme pe baza unor praguri determinate de 
analiza consumului de apã, 

• �A fost realizatã o analizã a consumului de energie a 
tehnologiilor radio IoT disponibile ºi a fost verificatã la 
faþa locului cu infrastructurile disponibile.

Testarea tehnologiei radio

Testarea disponibilitãþii tehnologiei radio IoT în scena-
riile apometrelor subterane Deoarece implementarea 
infrastructurii de comunicaþii IoT în Croaþia este încã 
timpurie, este necesar sã se verifice disponibilitatea 
tehnologiilor LPWA în anumite poziþii, în plus la poziþii 
subterane în care contoarele inteligente ar trebui sã se 
verifice. fi instalat. 

Este important de reþinut cã locaþiile date sunt dure în 
ceea ce priveºte propagarea semnalului radio, adicã co-
municaþiile wireless, ºi trebuie testate la vedere înainte 
de instalare. Procedura de testare începe cu stabilirea 
configuraþiei achiziþiei de date de la diferite radiouri IoT 
ºi mãsurãtori de performanþã la vedere. 

Pentru a testa disponibilitatea celor trei radiouri IoT, a 
fost stabilitã o configuraþie de testare iniþialã, atât pe 
partea software, cât ºi pe partea hardware. Configuraþia 
hardware cuprinde trei Arduino-uri echipate cu trei radi-
ouri IoT diferite (NB-IoT, LoRa, Sigfox). 

Pentru a verifica dacã anumite radiouri transmit, instru-
mentul Software Defined Radio (SDR) a fost folosit pen-
tru a asculta la canalul radio dintre radioul Arduino ºi un 
anumit receptor. 

Acelaºi sistem poate fi utilizat pentru a determina ate-
nuarea puterii semnalului într-o anumitã locaþie, cu 
capacul închis ºi deschis, oferind informaþii mai bune 
despre performanþa în lumea realã a radiourilor date ºi 
a factorilor limitatori fizici. 

Rezultatele experimentelor

Pentru obþinerea rezultatele experimentelor cu vi-
zualizarea afertã, în scopuri de testare, gateway-ul 
LoRaWAN a fost amplasat în clãdirea universitãþii, în 
timp ce clienþii Sigfox ºi NBIoT depind de furnizorii de 
infrastructurã comercialã. Testele au arãtat cã singura 
abordare tehnologicã rezonabilã dintre cei testaþi este 
LoRa, adicã LoRaWAN, deoarece acoperirea este su-
ficient de fiabilã. 

Mai mult, pentru a arãta calitatea semnalelor LoRaWAN 
de la gateway-uri disponibile public, a fost folosit un in-
strument TTN Mapper2 pentru a mapa calitatea sem-
nalului dispozitivelor LoRaWAN din apropierea clãdirii 
universitãþii unde sunt instalate apometre. TTN Mapper 
este o aplicaþie open source dezvoltatã de comunitatea 
de utilizatori TTN pentru a aborda mai bine acoperirea.

Funcþionalitatea de bazã a cartografierii TTN este de 
a combina informaþii despre locaþia transmiþãtorului ºi 
puterea semnalului pe care emiþãtorul îl trimite cãtre o 
singurã hartã termicã disponibilã public la scarã globalã. 

Din aceastã hartã, se pot trage concluzii generale 
despre locurile în care trebuie introduse mai multe ga-
teway-uri ºi unde acoperirea este deja suficient de bunã 
pentru a implementa o reþea de senzori. 

Toate mãsurãtorile au fost efectuate pe o perioadã de 
douã zile cu dispozitivul MKRWAN 1300 Arduino. Mã-
surãtorile au fost efectuate între orele 12.00 ºi 18.00, 
care au cuprins cea mai dinamicã perioadã a zilei în 
ceea ce priveºte fluxul de persoane, vehicule ºi alte 
perturbãri. 

Deoarece au fost utilizate antena omnidirecþionalã ºi 
setãrile automate SF, a fost acoperit cel mai rãu caz. 
Antena a fost transportatã la 1,2 metri de sol conform 
instrucþiunilor de pe pagina de cartografiere TTN, iar 
mesajul a fost trimis cãtre gateway la fiecare 35 de se-
cunde, având grijã ca la tim În timpul transmisiei, per-
soana care transporta antena nu se afla între antenã 
ºi gateway. 

Mãsurãtorile aratã calitatea semnalului din jurul a trei 
gateway-uri TTN care sunt disponibile public. Dupã cum 
se poate vedea, calitatea semnalului la clãdirea univer-
sitãþii în care au fost instalate apometre LoRaWAN este 
foarte bunã, ceea ce indicã faptul cã tehnologia Lo-
RaWAN poate fi folositã pentru a transmite datele sen-
zorilor de la un dispozitiv cu senzor la un sistem cloud 
folosind gateway-uri disponibile public.
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Mircea Demeter

POTENÞIALUL DE ECONOMISIRE A ENERGIEI 
ELECTRICE ÎN CLÃDIRILE ”VERZI”
Modelele de proiectare a clãdirilor ”verzi” în care sunt utilizate la maxim sursele de luminã naturalã adecvate pentru 
afiºajele vizuale ºi munca de birou, câºtiguri solare minime pentru lunile calde ºi câºtiguri maxime de cãldurã solarã 
pentru lunile reci de iarnã, au devenit o necesitate.

Printr-o proiectare adecvatã, sunt evitate suprafeþele 
mari de geam, deoarece ferestrele pot costa aproxima-
tiv de trei ori mai mult decât faþadele opace ºi au apro-
ximativ o treime din rezistenþa lor termicã. În acest fel, 
funcþia de luminã naturalã a umbrelor orizontale exter-
ne, a clapetelor ºi a rafurilor luminoase pentru a injecta 
lumina naturalã în interiorul clãdirii este maximizatã. 
Prin creºterea suprafeþei ferestrei dincolo de un raport 
fereastrã-perete (WWR) de aproximativ 30%, energia 
de rãcire poate creºte într-un ritm mai rapid dupã ce sa-
turarea luminii naturale este atinsã, în timp ce pierderile 
de cãldurã în zonele perimetrale pot fi substanþiale ºi 
pot afecta confortul termic, dupã cum se aratã în studiul 
”Green Buildings and Potential Electric Light Energy 
Savings”, elaborat de Martin Moek ºi publicat recent de 
Journal of Architectural Engeneerig.

Cerinþe curente de luminã naturalã

Sistemul de evaluare LEED oferã credite pentru ilumina-
rea naturalã în douã domenii: optimizarea performanþei 
energetice (energie ºi atmosferã) ºi lumina naturalã ºi 
vederi (calitatea mediului în interior). Dacã consumul 
de energie este redus sub cerinþele standardului, se pot 
acumula puncte semnificative. 

De exemplu, dacã costul energiei de proiectare al unei 
construcþii noi este redus la 50% din standard, se pot 
câºtiga 8 puncte dintr-un maxim de 64. Un factor minim 
de luminã naturalã de 2% în 75% din tot spaþiul ocupat 
cu sarcini vizuale critice câºtigã un alt punct, iar linia 
directã de vedere cãtre geamurile vizuale în 90% din 
toate spaþiile ocupate în mod regulat încã unul de ca-
tegorie E.

Dar cerinþele actuale de luminã naturalã ºi sistemul de 
evaluare LEED au urmãtoarele probleme: 

1. �Proiectarea arhitecturii eficiente din punct de vedere 
energetic depinde de software-ul care poate simula 
sisteme avansate de luminã naturalã ºi diferite con-
diþii de cer. 

2. �Cerinþele actuale se bazeazã pe factorii de luminã 
naturalã pentru o condiþie de cer acoperit, care sunt 
un indicator insuficient pentru performanþa energe-
ticã anualã. Orele de lux anuale de luminã electricã 
necesarã pe baza datelor meteo locale orare sunt 
sugerate în schimb, deoarece acestea sunt produsul 
luminii þintã ºi orele de birou. 

3. �Valorile ridicate ale EA favorizeazã ferestrele vertica-
le mari, care pot crea probleme termice ºi strãlucire. 

4. �Factorii mari de luminã naturalã pot fi obþinuþi folo-
sind luminatoare. S-ar putea argumenta cã o parte 
semnificativã a spaþiului de birouri este un singur etaj 
ºi, prin urmare, poate gãzdui luminatoare. Cu toate 
acestea, clãdirile cu un singur etaj nu sunt un mo-
del viitor de design ecologic. Acestea necesitã siste-
me de autostrãzi extinse ºi duc la densitate urbanã 
scãzutã ºi timpi lungi de navetã. Pe de altã parte, 
clãdirile cu mai multe etaje actuale necesitã luminã 
electricã în cel puþin 75% din suprafaþa fiecãrei etaje 
pentru cea mai mare parte a anului. 

5. �Opt puncte LEED pot fi obþinute prin reducerea cu 
50% a sarcinilor de iluminat electric ºi a sarcinilor de 

rãcire/încãlzire. Maximizarea factorilor de luminã na-
turalã nu este neapãrat o strategie potrivitã pentru 
atingerea acestui obiectiv. 

6. �Forma clãdirii, proprietãþile faþadei, umbrele, locaþia 
ferestrelor, reflectanþa ºi transmisia suprafeþelor ºi 
alte caracteristici ale arhitecturii pot avea un impact 
mai mare asupra consumului de luminã electricã ºi 
a sarcinilor de rãcire decât EA, VLT, WWR, factorul 
de luminã naturalã ºi utilizarea a sistemelor electrice 
de iluminat specifice. Literatura despre proiectarea 
clãdirilor ecologice recomandã construirea de pro-
totipuri, amenajãri ºi forme pentru diferite climate. 
Aceastã lucrare se concentreazã pe o secþiune a 
unui prototip recomandat pentru climã temperatã.

Obiectivele proiectãrii clãdirilor ecologice ºi ilumi-
natul arhitectural

Secþiunea de clãdire de birouri propusã ar trebui sã în-
deplineascã urmãtoarele criterii: 

1. �Sarcina minimã anualã de iluminat electric, de pre-
ferinþã mai micã de 50% din timp,, nu numai pentru 
a economisi lumina electricã, ci ºi pentru a reduce 
sarcinile de rãcire pe tot parcursul anului în centrul 
clãdirii; 

2. �Confort vizual ºi vizibilitate maximã a afiºajelor prin 
respectarea criteriilor de iluminare a biroului, a ra-
poartelor de luminanþã ºi a limitelor de luminanþã; 

3. Nivel de umbrã sub 0,3; 

4. Câºtiguri solare minime din martie pânã în octombrie; 
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5. �Strãlucire directã minimã de la pãtrunderea directã a 
razelor solare; 

6. �Câºtiguri solare în lunile reci din noiembrie pânã în 
februarie pentru a încãlzi zonele perimetrale; 

7. Intimitate acusticã pentru locurile de muncã; 

8. �Vedere în exterior, inclusiv de la posturi de lucru cu 
compartimentãri; ºi 

9. �Aplicarea minimã a jaluzelelor, umbrelelor, huselor 
de ferestre ºi sistemelor controlabile utilizate perma-
nent. 

Deºi jaluzelele ºi umbrele menþionate la criteriul 9 pot fi 
utile pentru a reduce strãlucirea ºi câºtigul solar, VLT ar 
scãdea, în timp ce WWR, dimensiunea geamului ºi EA 
ar creºte pentru a menþine aceleaºi niveluri de luminã 
naturalã.

Aceasta înseamnã mai mult câºtig de cãldurã vara ºi 
mai multã pierdere de cãldurã iarna. În plus, ocupanþii 
nu pot ajusta jaluzelele ºi ecranele pentru a minimiza 
utilizarea iluminatului electric.

Aceste dispozitive pot reduce drastic cantitatea de lu-
minã naturalã admisã într-un spaþiu, astfel încât utiliza-
rea jaluzelelor de cãtre ocupanþi este un aspect impor-
tant în estimarea economiilor de energie din iluminatul 
de zi. Ocupanþii regleazã rar jaluzelele. 

O altã strategie

O altã strategie de control al consumului de energie în 
clãdiri este adãugarea de geamuri cu o transmisie mare 
ºi un coeficient de umbrire scãzut, folosind filme cu emi-
sii scãzute, acoperiri reflectorizante ºi acoperiri selecti-
ve spectral. Aceste strategii vor reduce câºtigurile de 
cãldurã solarã, dar umbrele externe sunt întotdeauna 
necesare pentru controlul direct al strãlucirii. 

Aceste nuante pot fi proiectate pentru a opri complet 
lumina directã a soarelui pentru unghiuri mai mari ale 
soarelui, fãcând inutilã geamul avansat costisitor. În 
plus, câºtigurile de cãldurã solarã în timpul iernii sunt bi-
nevenite pentru clãdirile alungite precum cea discutatã. 

Deoarece umbrele exterioare pot reduce câºtigurile de 
cãldurã solarã mult mai eficient decât geamul ferestrelor 
expus la lumina directã a soarelui, nu sunt cu adevãrat 
necesari coeficienþi de umbrire scãzuti ºi poate fi utili-
zatã sticlã accesibilã cu valori foarte mari ale transmisiei 
luminii vizibile, cum ar fi 90% în acest studiu.

Acest lucru va reduce dimensiunea necesarã ferestrei, 
costul ferestrei ºi sarcinile aferente de încãlzire ºi rãcire 
ºi va elimina strãlucirea, ceea ce nu face geamul avan-
sat. Prin urmare, acest studiu foloseºte o sticlã simplã 
cu o transmisie vizibilã ridicatã ºi cel mai mic WWR, în 
combinaþie cu o proeminenþã externã pentru a admite în 
mare parte doar luminã difuzã. 

Dimensiunile ferestrei de vizualizare pot fi mãrite la dis-
creþia arhitectului, în funcþie de priveliºtile disponibile. 
Pereþii cortinã nu sunt discutaþi aici, deoarece sunt prea 
scumpi ºi necesitã foarte multã întreþinere.

Protocol propus de evaluare a luminii de zi 

Deoarece simularea clãdirilor verzi se bazeazã pe date 
meteo orare, sunt sugerate urmãtoarele criterii: 

1. �Orele de lux (luminozitate maximã) pe an când este 
necesarã luminã electricã pentru fiecare tip de spaþiu, 
similar orelor de lux pe an când nivelurile de luminã 
sunt depãºite pentru sensibile la luminã. expoziþii în 
muzee; 

2. �Ore pe an în care valorile de luminanþã pe tavan 
depãºesc limitele de iluminare a birourilor; 

3. �Ore pe an în care rapoartele de luminanþã nu îndepli-
nesc criteriile de iluminat de birou pentru unitãþile de 
afiºare vizualã; 

4. �Ore pe an în care sarcinile de rãcire ar putea fi prea 
mari, aºa cum este specificat de câºtigurile solare în 
lunile calde; ºi 

5. �Ore pe an în care câºtigurile solare ar putea contribui 
la încãlzirea doritã a zonelor perimetrale în lunile reci 
din noiembrie pânã în februarie. Orele de lux sunt 
produsul de iluminare þintã ºi orele de birou.

Un exemplu: 

Presupunând un birou cu o iluminare þintã de 500 de 
lux ºi 10 ore de birou între 7:30 a.m. ºi 5:30 p.m., sunt 
necesare 5.000 de ore de lux zilnic, 25.000 de ore de 
lux pe sãptãmânã ºi 1.300.000 de ore de lux anual, pre-
supunând 52 de sãptãmâni pe an. 

Iluminatul electric necesar poate fi exprimat ca diferenþa 
dintre nivelurile de iluminare þintã ºi nivelurile de luminã 
naturalã, înmulþitã cu numãrul de ore. Un exemplu: ni-
velurile de luminã naturalã în lux de la 8:00 a.m. pânã la 
5:00 p.m. sunt 120, 200, 300, 400, 600, 750, 550, 450, 
200 ºi 50 de lux. 

Nivelurile de luminã electricã necesare pentru a com-
pensa diferenþa pentru timpii corespunzãtori sunt, prin 
urmare, 380, 300, 200, 100, 0, 0, 0, 50, 300 ºi 450 de 
lux. Lumina electricã necesarã pe zi este integrala aces-
tor valori, care este de 1.780 de ore de lux. 

Prin urmare, lumina electricã de umplere necesarã 
este de 35,6% din totalul de ore de lux necesare pentru 
aceastã zi anume. Dacã aceastã procedurã se repetã 
pentru mai multe zile pe parcursul unui an, procentul 
poate fi utilizat pentru a estima nivelurile anuale de lu-
minã electricã necesare.
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DIMENSIUNEA PIEÞEI DE ECHIPAMENTE 
PENTRU CONSTRUCÞII

Considerente generale

Proiectele de infrastructurã în expansiune în þãrile dez-
voltate ºi în curs de dezvoltare, urbanizarea ºi industria-
lizarea rapidã ºi urbanizarea sunt factorii importanþi care 
propulseazã dezvoltarea veniturilor pieþei. 

Piaþa echipamentelor de construcþii este angajatã în pro-
ducþia ºi distribuþia diferitelor echipamente ºi maºini grele, 
inclusiv excavatoare, încãrcãtoare, buldozere, macarale 
ºi alte tipuri de maºini. 

Existã o creºtere a cererii de echipamente de construcþii 
în sectoarele utilizatorilor finali, inclusiv în sectoarele 
industriale, rezidenþiale ºi comerciale, datoritã cererii în 
creºtere pentru dezvoltarea infrastructurii în regiuni. 

Guvernele din întreaga lume fac, de asemenea, cheltuieli 
mari pentru extinderea infrastructurii, care se anticipeazã 
sã alimenteze creºterea veniturilor pieþei. De exemplu, 
Proiectul Smart Cities, lansat de guvernul indian, îºi pro-
pune sã construiascã 100 de oraºe inteligente în întreaga 
þarã, ceea ce va creºte cererea de echipamente de con-
strucþii în urmãtorii ani.

Elemente de piaþã

Echipamentele de construcþii se referã la o categorie 

largã de unelte, maºini ºi echipamente specializate uti-
lizate în industria construcþiilor pentru a executa diverse 
activitãþi, cum ar fi turnarea betonului, demolarea, mani-
pularea materialelor, excavarea ºi construcþia de drumuri. 

Aceste tipuri de echipamente necesare contribuie consi-
derabil la eficienþa, siguranþa ºi productivitatea proiectelor 
de construcþii, fãcându-le o piatrã de temelie a practicilor 
moderne de construcþie. Implementarea ºi integrarea 
tehnologiei avansate în echipamentele de construcþii a 
revoluþionat industria globalã a construcþiilor, permiþând 
inginerilor ºi profesioniºtilor calificaþi sã finalizeze proiecte 
complexe mai rapid ºi mai precis. 

Echipamentele de construcþii reprezintã un set crucial 
de instrumente concepute pentru sectorul construcþiilor. 
Fiecare tip de echipament/maºini este proiectat pentru a 

îndeplini sarcini specifice, optimizând procesul de con-
strucþie ºi scãzând nevoia de muncã manualã. 

Aceste maºini ºi unelte sunt diversificate ºi versatile, sa-
tisfacând nevoile variate ale diferitelor proiecte de con-
strucþie, cum ar fi structuri înalte, activitãþi miniere la scarã 
largã ºi dezvoltarea infrastructurii de transport. 

Scopul elementar al echipamentelor de construcþii este 
de a creºte eficienþa producþiei ºi, în cele din urmã, de a 
accelera procesele prin efectuarea de activitãþi imprac-
ticabile, periculoase sau consumatoare de timp numai 
pentru muncitorii umani.

Dinamica pieþei

Creºterea cererii de echipamente de construcþii în acti-
vitãþile miniere ºi activitãþile miniere în general, din regiu-
nile în curs de dezvoltare ºi dezvoltate din întreaga lume 
sunt în creºtere în scenariul actual. 

Creºterea cererii de echipamente de construcþii în acti-
vitãþile miniere este principalul factor care influenþeazã 
creºterea ºi dezvoltarea pieþei. A existat o creºtere eco-
nomicã stabilã în þãrile dezvoltate ºi în curs de dezvolta-
re, astfel încât a existat o cerere puternicã de minerale, 
inclusiv aur, argint, cupru, fier, aluminiu ºi alte minerale 
ºi metale. 

Acest factor a crescut cererea de echipamente de con-
strucþii pe tot globul. În plus, cererea tot mai mare de ex-
cavatoare în industria petrolului ºi gazelor ºi în industria 
construcþiilor se preconizeazã cã va creºte semnificativ 
echipamentele miniere de suprafaþã. 

Industria minierã a crescut substanþial datoritã utilizãrii 
crescute a excavatoarelor compacte. În plus, dezvolta-
rea de produse ºi operaþiunile de cercetare ºi dezvoltare 
(R&D) sunt prospere de producãtorii de top de echipa-
mente miniere pentru aplicaþii miniere subterane. Astfel, 
aceºti factori dinamizeazã creºterea pieþei.

Potrivit ultimei estimãri publicatã de Fredonia, piaþa globalã a echipamentelor de construcþii a fost evaluatã 
la 190,23 miliarde USD în 2023 ºi va creºte cu un CAGR de 8,7% din 2023 pânã în 2032. Se anticipeazã cã 
industria construcþiilor prosperã iar introducerea tehnologiei moderne de automatizare va avea un impact pozitiv 
pe piaþa echipamentelor de construcþii, se aratã în analiza citatã. 

UTILAJE ªI ECHIPAMENTE
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Constrângeri

Constrângerile probabile vor fi date de costurile ridicate 
de proprietate asociate. Cel mai important aspect al cos-
turilor de deþinere a echipamentelor de construcþii este 
investiþia de capital iniþialã, necesarã pentru achiziþiona-
rea utilajului.

Buldozerele, excavatoarele ºi alte tipuri de utilaje sunt 
considerate active de mare valoare care necesitã frec-
vent o cheltuialã de capital semnificativã. Aceastã cheltu-
ialã iniþialã ar putea fi un descurajator substanþial pentru 
întreprinderile mici ºi mijlocii de construcþii sau pentru 
antreprenorii cu resurse financiare limitate. 

Ca urmare, ei pot alege alternativ active precum leasingul 
sau închirierea de echipamente, care nu poate fi întot-
deauna cea mai fezabilã opþiune în scenariul pe termen 
lung. Este necesarã întreþinerea regulatã pentru echipa-
mentele de construcþii pentru a garanta performanþã ºi 
durata de viaþã optime. Cheltuielile de întreþinere includ:

- Serviciu de rutinã.
- Înlocuirea pieselor uzate.
- �Rezolvarea problemelor mecanice sau electrice care 

pot apãrea în timpul funcþionãrii.

Aceste costuri pot fi semnificative, în special pentru utilaje 
complicate ºi sofisticate. În plus, defecþiunile neaºteptate 
ale echipamentelor de construcþii pot duce la timpi de ne-
funcþionare, întârzierea finalizãrii proiectului ºi creºterea 
costurilor operaþionale.

Oportunitãþi

Oportunitãþile sunt date de progresele tehnologice. În 
scenariul actual, tehnologia a devenit esenþialã pentru 
organizaþiile implicate în industria construcþiilor, deoarece 
automatizarea câºtigã continuu amploare. Jucãtorii cheie 
se concentreazã pe scãderea costurilor operaþionale, îm-
preunã cu întreþinerea echipamentelor. 

În plus, industria a asistat la adoptarea ºi implementarea 
la scarã largã a mai multor progrese tehnologice, inclusiv 
senzori inteligenþi, roboticã ºi automatizare ºi alte tehno-
logii pentru a spori eficienþa operaþionalã. 

De exemplu, în ianuarie, ABB Ltd. a lansat senzorul 

Ability Smart pentru evaluarea stãrii rulmenþilor montaþi 
pentru a preveni timpul de nefuncþionare în minerit în tim-
pul manipulãrii materialelor. Se anticipeazã cã cererea 
de echipamente ecologice datoritã durabilitãþii va creºte 
exponenþial. Existã o trecere persistentã cãtre energia 
regenerabilã, care a crescut cererea de minerale ºi, prin 
urmare, a crescut activitãþile miniere. 

Aceastã stare de lucruri a permis companiilor sã-ºi în-
tãreascã întreprinderea comercialã pentru a oferi dispozi-
tive extra-eficiente, cu un impact minor asupra mediului. 

De exemplu, tehnologiile avansate de control din siste-
mul de transport autonom (AHS) al Komatsu Ltd. reduc 
consumul de combustibil, uzura anvelopelor ºi emisiile. 
Astfel, se anticipeazã cã aceºti factori vor oferi oportu-
nitãþi de creºtere profitabilã în urmãtorii ani.

Analiza segmentãrii regionale

Regiunile analizate pentru piaþã includ Europa, America 
de Nord, America de Sud, Asia Pacific ºi Orientul Mijlo-
ciu ºi Africa. Asia Pacific a apãrut ca cea mai mare piaþã 
pentru piaþa globalã a echipamentelor de construcþii, cu o 
cotã de 44,0% din veniturile pieþei din 2023. 

Se aºteaptã ca regiunea sã creascã la cea mai mare 
CAGR în perioada de prognozã. Creºterea ºi dezvolta-
rea regionalã este alimentatã de industrializarea rapidã, 
proiectele de infrastructurã la scarã largã ºi investiþiile 
semnificative în construcþii.

În plus, jucãtorii de pe piaþa regionalã se angajeazã în 
diverse strategii de piaþã, cum ar fi fuziuni, achiziþii, parte-
neriate ºi alianþe strategice pentru a-ºi menþine avantajul 
competitiv. Cota de piaþã a echipamentelor de construcþii 
din regiunea Asia Pacific în 2022 - 44,0%
 
Analiza segmentelor de tip

Segmentul de tip este împãrþit în maºini de terasare, 
maºini de manipulare a materialelor, maºini de con-
strucþie de beton ºi drumuri ºi altele. Segmentul de maºini 
de terasament a dominat piaþa, cu o cotã de piaþã de 
aproximativ 53% în 2023. 

Excavatoarele, încãrcãtoarele ºi altele sunt tipurile pro-
eminente de maºini considerate în categoria de produ-
se echipamente de terasament. Viziunea guvernului de 
a sprijini transportul prin cheltuieli considerabile pentru 
proiecte de infrastructurã, cum ar fi crearea unei reþele 
rutiere bine conectate ºi robuste, sporeºte creºterea seg-
mentului. 

În plus, necesitatea extinsã de a sãpare în locaþii limitate 
în timpul construcþiei a dus la utilizarea pe scarã largã a 
excavatoarelor, ceea ce a contribuit în mod semnificativ 
la extinderea pieþei globale. 

La aceasta se adaugã ºi faptul cã legile guvernamentale 
privind emisiile ºi zgomotul încurajeazã dezvoltarea unor 
excavatoare mai puþin zgomotoase ºi ecologice, care se 
estimeazã cã vor alimenta creºterea acestei pieþe în ur-
mãtorii ani.

Analiza segmentului de Aplicaþie

Segmentul de aplicaþii este împãrþit în industrial, rezidenþi-
al ºi comercial. Segmentul rezidenþial a dominat piaþa, cu 
o cotã de piaþã de aproximativ 47% în 2023. Creºterea 
populaþiei, urbanizarea ºi cererea de locuinþe determinã 
contribuþia sectorului rezidenþial la piaþa globalã a echipa-
mentelor de construcþii. 

Proiectele de construcþie din sectorul rezidenþial includ 
dezvoltãri de locuinþe, ansambluri de apartamente ºi 
unitãþi rezidenþiale individuale. Expansiunea populaþiei, 
urmatã de urbanizarea rapidã, a stimulat cererea de bu-
nuri imobiliare rezidenþiale. 



infoCONSTRUCT  |  nr. 48 |  2024 67

MAȘINI ȘI UTILAJE 

Încãrcãtoarele, betonierele ºi excavatoarele sunt consi-
derate a fi utilaje esenþiale pentru construcþia de proiecte 
rezidenþiale. Guvernele ºi organizaþiile corporative inves-
tesc în programe de locuinþe la preþuri accesibile pentru 
a aborda penuria de locuinþe ºi pentru a oferi soluþii de 
locuinþe persoanelor cu venituri mici. 

Acest factor a dus la o activitate extraordinarã de con-

strucþii rezidenþiale în þãrile în curs de dezvoltare. Se aº-
teaptã ca acest lucru sã aibã un impact pozitiv asupra 
dezvoltãrii pieþei globale.

Analiza canalului de distribuþie

Segmentul canalului de distribuþie este împãrþit în OEM ºi 
aftermarket. Segmentul OEM a dominat piaþa, wi o cotã 

de piaþã de aproximativ 55% în 2023. OEM-urile oferã di-
verse echipamente de construcþii, cum ar fi excavatoare, 
buldozere, macarale, încãrcãtoare ºi utilaje specializate 
pentru diverse aplicaþii de construcþii.

Portofoliul divers de produse al OEM-urilor le permite sã 
îndeplineascã o gamã largã de nevoi ºi cerinþe ale cli-
enþilor în funcþie de specificaþiile proiectului. În industria 
construcþiilor, OEM-urile consacrate au reputaþie influen-
tã, urmatã de recunoaºterea mãrcii. 

Clienþii preferã adesea companiile de renume datoritã 
fiabilitãþii, calitãþii produsului pe care îl oferã OEM-urile ºi 
serviciilor post-vânzare. Aceºti factori stimuleazã creºte-
rea ºi dezvoltarea segmentului.

Jucãtori din piaþã

Jucãtorii cheie de pe piaþã rãmân aceiaºi: 

AB Volvo, Deere & Company, Komatsu Ltd., Hitachi 
Construction Machinery Co. Ltd., Grupul Sany, XCMG, 
JCB, Grupul Liebherr, Zoomlion Heavy Industry Science 
& Technology Co. Ltd., Doosan Infracore Co. Ltd., Ca-
terpillar Inc., Terex Corporation, CNH Industrial, Kobelco 
Construction Machinery Co.



CAPITOL SCURT

infoCONSTRUCT  |  nr. 48 |  202468



CAPITOL SCURT

infoCONSTRUCT  |  nr. 48 |  2024 69



infoCONSTRUCT  |  nr. 48 |  202470

MAȘINI ȘI UTILAJE 

Nora Marin

INOVAÞII TEHNOLOGICE CU IMPACT ASUPRA 
ECHIPAMENTELOR DE CONSTRUCÞII

În concluzie, echipamentele controlate de la distanþã ºi numeroasele sale aplicaþii 
pot ajuta companiile de construcþii sã abordeze deficitul de forþã de muncã calificatã, 
îmbunãtãþind în acelaºi timp siguranþa lucrãtorilor, minimizând costurile operaþionale 
ºi sporind productivitatea generalã.

Dronele

Dronele, cunoscute ºi sub denumirea de vehicule aeriene fãrã pilot (UAV), sunt dis-
pozitive telecomandate sau autonome care îºi meritã propria secþiune ca fiind una 
dintre cele mai consacrate inovaþii tehnologice recente în construcþii.

Potrivit Dodge Report 2023, 37% dintre companiile de construcþii folosesc deja drone 
în operaþiunile lor, în timp ce 14% folosesc alte tipuri de echipamente controlate de 
la distanþã, ceea ce înseamnã cã dronele care bâzâie peste ºantiere devin rapid o 
vedere obiºnuitã.
 
Acest lucru se datoreazã faptului cã dronele pot îndeplini o serie de sarcini mai sigur 
ºi mai rapid decât omologii lor umani, cum ar fi inspectarea unui pod sau a unei 
structuri înalte.

Atunci când fac acest lucru, ei pot aduna rapid o mulþime de date în timp real des-
pre progresul la faþa locului, oferind astfel informaþii valoroase pentru a îmbunãtãþi 
siguranþa, calitatea ºi productivitatea în timp ce construcþia este în curs. Iatã câteva 
beneficii ale dronelor în managementul construcþiilor din articolul nostru despre acest 
subiect:

Am menþionat deja riscuri mai scãzute ºi inspecþii mai eficiente, dar nu ar trebui sã 
neglijãm alte beneficii, cum ar fi raportarea ºi marketingul îmbunãtãþite pentru clienþi, 
informaþiile despre proiecte actualizate mai frecvent ºi o mai bunã comunicare ºi 
luare a deciziilor care rezultã.

Alte aplicaþii pentru drone, care continuã sã se extindã pe mãsurã ce utilizarea lor 
în construcþii creºte, includ mãsurarea stocurilor ºi a materialelor, supravegherea 
securitãþii ºi chiar transportul de instrumente ºi echipamente la faþa locului.

În prezent, industria construcþiilor se aflã sub presiunea deficitului de forþã de muncã de lungã duratã 
ºi a problemelor de productivitate exacerbate de recentele crize de sãnãtate ºi economice. În acelaºi 
timp, piaþa echipamentelor este propulasatã de inovaþiile tehnologice care progreseazã rapid ºi care 
remodeleazã peisajul construcþiilor aºa cum îl cunoaºtem. 

În acest context, este timpul sã luãm în considerare inovaþiile tehnologice 
care deja schimbã sau vor schimba modul în care echipamentele de con-
strucþii sunt operate, controlate, utilizate, conectate, fabricate ºi întreþinute, 
se aratã într-un studiu publicat de ConstructionMarket.

Echipament controlat de la distanþã

Printre numeroasele sale aplicaþii, controlul de la distanþã (operare de la dis-
tanþã, teleoperare), a echipamentelor de construcþii permite operatorilor sã 
execute sarcini de construcþie periculoase de la o distanþã sigurã.

Ei pot chiar opera maºini din carlingele lor digitale aflate la sute de kilometri 
distanþã, sporind astfel siguranþa lucrãtorilor, reducând costurile operaþionale 
ºi crescând productivitatea.

De exemplu, maºinile de demolare controlate de la distanþã permit operatori-
lor sã rãmânã în siguranþã departe de demolãrile active, reducând astfel ris-
cul de rãnire ºi permiþând demolarea chiar ºi atunci când condiþiile ºantierului 
sunt prea periculoase sau extreme pentru operatorii umani.

Aceastã aplicaþie iOS acþioneazã ca o pereche suplimentarã ”de mâini”, per-
miþând ca sarcini precum umplerea, sãparea dupã sãpare, încãrcarea re-
morcii etc., sã fie efectuate ca o operaþiune individualã. În plus, telecomanda 
permite o mai bunã linie de vedere decât din cabinã. 

Potrivit lui Walid Dimachkie, manager de produs la FORT Robotics, ”folosi-
rea unei telecomenzi permite operatorului sã aibã o vedere mult mai bunã 
asupra muncii pe care o desfãºoarã ºi poate ajuta la eliminarea necesitãþii 
unui observator, permiþând altor lucrãtori de pe ºantier sã facã sarcini mai 
productive”.
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În ceea ce priveºte cartografierea ºantierului, aceastã 
tehnologie le permite geodezilor sã efectueze sondaje 
ale ºantierului în ore în loc de zile, iar echipa de con-
strucþie poate urmãri cu uºurinþã progresul la faþa locului 
ulterior. Cu atât de multe utilizãri practice în construcþii, 
dronele schimbã permanent modul în care lucrurile se 
fac pe ºantiere.

Analizele predictive

Internetul obiectelor (IoT), cuplat cu modele predictive 
de învãþare automatã, o formã de inteligenþã artificialã 
(AI), poate eficientiza operaþiunile echipamentelor de 
construcþii, poate reduce costurile de întreþinere ºi poate 
preveni timpii de nefuncþionare ºi întârzierile analizând 
datele istorice ºi prezicând rezultatele probabile viitoare.

Cu alte cuvinte, atunci când echipamentele de con-
strucþii în sine sau senzorii ataºaþi la ele sunt conectate 
între ele ºi hub-ul central de operaþiuni prin Internet, ele 
pot colecta date valoroase pe care algoritmii AI le pot 
utiliza apoi pentru a evalua starea lor ºi evoluþiile pro-
babile.

De exemplu, atunci ei vã pot avertiza dacã o maºinã 
se va defecta sau necesitã întreþinere. De asemenea, 
puteþi fi notificat despre alte probleme potenþiale, cum 
ar fi timpul excesiv de inactivitate a maºinii, permiþân-
du-vã sã controlaþi uzura ºi sã optimizaþi rata de utilizare 
a acestora.

ºi nici mãcar nu trebuie sã o faci singur. Unii producãtori 
de echipamente îºi vor monitoriza maºinile 24/7/365, 
vor analiza datele în timp real ºi vã vor trimite alerte, re-
comandãri ºi rapoarte de utilizare a flotei în timp util. Un 
astfel de exemplu este ActiveCare Direct de la Volvo, 
care traduce codurile de eroare ale maºinii în mesaje 
clare. Acesta este programul de monitorizare telematicã 
ºi de utilizare a flotei Volvo.

Clienþii îl primesc gratuit timp de un an atunci când achi-
ziþioneazã maºini noi, cum ar fi transportoare articulate, 
încãrcãtoare pe roþi ºi montatoare de þevi rotative.
Soluþiile de întreþinere predictivã IoT sunt de a ajuta 
companiile de construcþii sã reducã costurile de întreþi-
nere a echipamentelor, sã le optimizeze utilizarea ºi sã 

creascã eficienþa generalã prin prevenirea timpilor de 
nefuncþionare, întârzierilor ºi a altor probleme prin ana-
lize predictive.

Utilaje ºi echipamente cu motoare electrice

Suntem deja obiºnuiþi cu maºinile hibride ºi electrice 
care circulã pe drumurile noastre, iar producãtorii de 
echipamente grele urmeazã îndeaproape exemplul. Ei 
dezvoltã maºini de construcþie alimentate cu baterii, cu 
eficienþã energeticã ºi durabilitate îmbunãtãþite. Astfel 
de maºini aduc alte beneficii operatorilor ºi proprietarilor 
lor.

Desigur, existã o mare diferenþã între maºinile electri-
ce ºi echipamentele grele, în primul rând în ceea ce 
priveºte cerinþele lor de putere. Acestea se traduc prin 
dimensiunea pachetului lor de baterii, reflectând faptul 
cã echipamentele electrice trebuie adesea sã ridice, sã 
tragã ºi sã manipuleze tone de materiale.

De exemplu, compania norvegianã de construcþii Vei-
dekke a comandat, iar Caterpillar a produs primul dintre 
cele opt excavatoare electrice de 26 de tone în 2019. 
Acest excavator electric este echipat cu un acumulator 
gigant de 300 kWh (cu o greutate de 3,4 tone), conceput 
pentru a rezista la miºcãri dure.

Scopul principal al Veldekke este de a reduce poluarea 
aerului ºi a zgomotului pe ºantierele lor, îmbunãtãþind 
astfel condiþiile de lucru pentru operatori ºi abordând 
schimbãrile climatice prin reducerea emisiilor din flota 
lor de maºini.

Pe lângã faptul cã au o eficienþã ºi o durabilitate mai 
ridicate decât omologii lor cu motorinã, faptul cã astfel 
de maºini se laudã cu niveluri scãzute de zgomot ºi fãrã 
emisii ºi niveluri scãzute de zgomot, pot fi operate pe 
timp de noapte în zonele urbane.

În plus, astfel de maºini pot fi operate în interior, cum ar 
fi acest miniexcavator CASE CX15 EV, care, având 31 
inchi (79 cm) lãþime, poate intra ºi prin uºi. Acest lucru 
faciliteazã construcþia ºi renovarea în interior.

În general, fie cã sunt mari sau mici, echipamentele de 

construcþii alimentate cu energie electricã reduc emisi-
ile nocive ºi zgomotul, sunt mai eficiente din punct de 
vedere energetic ºi necesitã mai puþinã întreþinere; in 
plus, poate fi operat noaptea sau, daca marimea se po-
triveste, in interior. Acest lucru îl face o alegere potrivitã 
pentru o varietate de aplicaþii.

Dealeri virtuali de echipamente

Odatã cu dezvoltarea rapidã a tehnologiilor moderne, 
tot mai mulþi dealeri de echipamente tradiþionale se 
concentreazã pe construirea prezenþei lor online ºi 
îmbunãtãþirea serviciului pentru clienþi. Extinderea teh-
nologiilor de realitate augmentatã (AR) le permite sã 
efectueze consultaþii ºi sã faciliteze reparaþiile maºinilor 
de la distanþã.

În acelaºi timp, software-ul bazat pe cloud le permite 
sã ofere clienþilor lor acces online la înregistrãri digitale, 
documente ºi manuale ºi sã actualizeze automat sof-
tware-ul maºinilor.

Deoarece AR este capabil (de obicei prin intermediul 
ochelarilor inteligenþi, smartphone-urilor sau tabletelor) 
sã suprapunã informaþii vizuale ºi auditive în situaþii din 
lumea realã, cum ar fi întreþinerea sau repararea maºini-
lor, acest lucru permite reprezentanþelor de echipamen-
te virtuale sã ofere un suport de service fãrã precedent.

Când aceastã tehnologie este cuplatã cu realitatea vir-
tualã (VR) ºi combinaþiile lor (cunoscute sub numele de 
realitate mixtã, MR), nu este surprinzãtor cã piaþa glo-
balã pentru astfel de soluþii este de aºteptat sã creascã 
de la aproape 28 de miliarde de dolari în 2021 la peste 
250 de miliarde de dolari în 2028. , aºa cum se aratã 
aici.

Atunci când dealerii aplicã AR ºi alte tehnologii, ei se 
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transformã în esenþã în manageri de servicii de echipa-
mente în numele clienþilor lor. Acestea îi ajutã pe tehni-
cienii de service sã abordeze defecþiunile maºinii la faþa 
locului sau sã facã întreþinere, având acces la suport 
vizual, cum ar fi imagini de înaltã rezoluþie ale pieselor 
maºinii ºi suprapuneri AR, care le permit sã identifice 
rapid problema.

Combinate cu software-ul bazat pe cloud, toate acestea 
le permit producãtorilor de echipamente ºi dealerilor lor 
sã ajute clienþii sã creascã eficienþa ºantierului, sã re-
ducã timpul de nefuncþionare a echipamentelor ºi costu-
rile de întreþinere ºi sã ia decizii bazate pe date.

În concluzie, dealerile de echipamente devin rapid virtu-
ale ºi bazate pe cloud, folosind realitatea augmentatã ºi 
alte inovaþii tehnologice, cum ar fi IoT ºi analiza predic-
tivã, pentru a oferi clienþilor lor asistenþã excepþionalã.

Imprimarea tridimensionalã (3-D)

Deoarece imprimarea 3D este folositã din ce în ce mai 
mult pentru a crea diverse componente de construcþie 
ºi chiar structuri întregi, producãtorii de echipamente 
de construcþii avanseazã rapid dincolo de utilizarea im-
primãrii 3D doar în scopuri de proiectare ºi prototipare.

Pe scurt, imprimarea 3D sau, pentru a folosi termenul 
din industrie, fabricarea aditivã, se referã la o serie de 
tehnici utilizate pentru a imprima obiecte fizice, cum ar 
fi piese de maºini sau unelte, din date digitale obþinute 
folosind scanere 3D sau software de proiectare asistatã 
de computer (CAD).

Mai precis, materialele utilizate pentru imprimarea tri-
dimensionalã a componentelor echipamentelor de con-
strucþii includ în prezent diferite metale disponibile sub 
formã de pulbere (de exemplu, oþel inoxidabil, aliaj de 

nichel, titan, aluminiu, cupru) ºi diferite tipuri de materi-
ale plastice ºi rãºini.

De exemplu, Volvo CE foloseºte tehnologia pentru a 
crea piese de schimb ºi de schimb pentru clienþi la cere-
re, reducând astfel timpul de livrare ºi nivelurile de stoc. 
Aceastã tehnologie este, de asemenea, idealã pentru 
înlocuirea componentelor maºinilor grele foarte scumpe 
sau rare, unde piesa exactã poate fi imprimatã din fiºie-
re de program digitale sau dupã scanare 3D, reducând 
astfel costurile de întreþinere ºi minimizând timpul de 
nefuncþionare.

Adoptarea imprimãrii 3D în domeniul echipamentelor de 
construcþii a fost, de asemenea, determinatã de între-
ruperile ºi lipsurile recente ale lanþului de aproviziona-
re. Astfel, deºi aceastã tehnologie este încã destul de 
nouã, ajutã deja la îmbunãtãþirea procesului de fabrica-
re a echipamentelor.

Aplicaþiile mobile centrate pe echipamente

Diferitele aplicaþii mobile axate pe managementul echi-
pamentelor se numãrã, de asemenea, printre inovaþiile 
tehnologice care schimbã modul în care echipamentele 
de construcþii sunt utilizate ºi gestionate pe ºantierele 
de construcþii.

Astãzi, aplicaþiile mobile axate pe echipamente pot di-
gitiza fluxurile de lucru de gestionare a echipamentelor, 
pot crea o sursã unicã de informaþii relevante ºi pot ur-
mãri echipamentele în timp real, utilizând diverse soluþii 
software combinate cu diferite etichete de urmãrire a 
activelor, toate disponibile pe orice dispozitiv mobil.

În esenþã, astfel de soluþii software/hardware pot face 
ca maºinile, echipamentele ºi uneltele de construcþii 
sã devinã conectate la hub-ul central de operaþiuni, 
fãcându-le astfel parte din tehnologiile IoT. Desigur, 
acest lucru permite colectarea ºi analiza datelor, ceea 
ce duce la o mai bunã luare a deciziilor, o colaborare 
îmbunãtãþitã ºi o gestionare îmbunãtãþitã a echipamen-
telor.

De exemplu, sã luãm în considerare J. Pettiecord, Inc, 
un antreprenor de specialitate din Des Moines, Iowa. A 
vrut sã automatizeze introducerea manualã a datelor, 
sã-ºi consolideze datele flotei într-o singurã sursã ºi 
sã eficientizeze toate procesele de întreþinere. A fãcut 
acest lucru folosind aplicaþia mobilã Fleetio.

Cu aceastã aplicaþie, managerii de flotã pot monitoriza 

starea echipamentelor ºi pot colabora cu membrii echi-
pei în timp real, în timp ce tehnicienii pot folosi formu-
lare de inspecþie personalizate pentru anumite tipuri de 
echipamente de construcþii, pot comunica actualizãri de 
stare ºi pot adãuga note ºi fotografii, totul într-o singurã 
aplicaþie accesibilã din orice aplicaþie. locaþie ºi dispo-
zitiv.

Cu toate acestea, dacã doriþi sã urmãriþi echipamente-
le care se deplaseazã pe diferite site-uri în timp real, 
ar trebui sã etichetaþi echipamentele cu trackere GPS 
active.

Asemenea soluþii pot fi costisitoare ºi impracticabile, în 
special atunci când sunt urmãrite, de exemplu, scule 
mici de precizie, instrumente sensibile, scule electrice 
ºi unelte manuale.

Desigur, existã soluþii mai accesibile, cum ar fi etiche-
tarea echipamentelor cu etichete QR sau balize ºi utili-
zarea unei aplicaþii de urmãrire a instrumentelor mobile 
precum GoCodes.

Când echipamentul este etichetat cu coduri QR, utiliza-
torii pot vedea ultima locaþie a maºinii sau a unealtei, 
pe baza ultimei date când un smartphone sau un alt 
dispozitiv de scanare ºi-a scanat codul QR.

Pe de altã parte, utilizatorul, de exemplu, un tehnician 
de service, poate accesa informaþii despre acel echipa-
ment, cum ar fi data ultimei service, datele de utilizare ºi 
cerinþele de întreþinere.

Mai mult, GoCodes oferã balize care emit periodic lo-
caþia lor GPS pentru urmãrirea ºi protecþia suplimentarã 
a bunurilor dumneavoastrã cele mai valoroase.
În general, aplicaþiile mobile axate pe echipamente, cu-
plate cu soluþii de urmãrire, pot face echipamentele de 
construcþii sã se conecteze la web, oferind astfel date 
valoroase care pot fi utilizate pentru a eficientiza între-
gul proces de gestionare a echipamentelor.

Concluzie

Aºadar, deoarece aceste ºapte ºi alte inovaþii tehnolo-
gice remodeleazã întreaga industrie a construcþiilor, in-
clusiv echipamentele de construcþii, permiþând compa-
niilor de construcþii sã valorifice atât de multe eficienþe ºi 
avantaje, este timpul sã vã gândiþi care dintre ele se va 
potrivi cel mai bine nevoilor dvs. ºi va propulsa afacerea 
dvs. de construcþii în viitor.
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Efecte devastatoare

De la cãldurã extremã în sudul Europei la cele mai abundente precipitaþii înregistrate în Shenzhen 
ºi Hong Kong, la inundaþii din Brazilia ºi cicloni care devasteazã pãrþi din sudul Africii, oraºele se 
confruntã cu riscuri fizice fãrã precedent.

Patru din cinci oraºe din întreaga lume se confruntã acum cu pericole climatice semnificative, cum 
ar fi valuri de cãldurã, inundaþii ºi secete, potrivit non-profit CDP, care a chestionat 998 de oraºe. 
O mare parte din aceastã vreme extremã se datoreazã unei schimbãri climatice, iar în ultima parte 
a anului 2023, este cuplatã cu efectele ciclice ale lui El Nino.

”Multe oraºe se confruntã cu ameninþãri multiple din cauza vremii extreme”, spune Jeremy Kelly, 
director global de cercetare în oraºe la JLL. ”Deºi în prezent stabilesc planuri de rezilienþã pe 
termen lung, trebuie sã facã faþã ºi consecinþelor imediate ale unor evenimente meteorologice 
costisitoare ºi fãrã precedent”.

Schimbarea tiparelor meteorologice are implicaþii uriaºe pentru imobiliare ºi pentru oamenii care 
locuiesc în oraºe. Pentru aproape o treime din oraºele chestionate de CDP, pericolele legate de 
climã reprezintã o ameninþare pentru cel puþin 70% din populaþia lor.

Peste 90% dintre cele mai mari companii din lume vor avea cel puþin un activ - birouri, fabrici, 
depozite sau centre de date - expuse financiar la riscuri climatice precum stresul hidric, incendiile 
sau inundaþiile pânã în anii 2050, potrivit S&P Global.

Evenimentele meteorologice devin din ce în ce mai imprevizibile, mai 
intense ºi mai dãunãtoare, noteazã experþii JLL. Oraºele de astãzi se 
confruntã cu provocãri uriaºe atât în pregãtirea, cât ºi în refacerea dupã 
impactul crescând al evenimentelor meteorologice extreme.

CUM RÃSPUND ORAªELE LA RISCURILE TOT MAI 
MARI DE VREME EXTREMÃ?

În picioare la cãldurã

Creºterea temperaturilor a doborât recorduri pen-
tru valuri de cãldurã mai lungi ºi mai intense în 
mai multe zone urbane în ultimii ani. Oraºele, ca 
rãspuns, pun în aplicare o serie de politici ºi mã-
suri pentru a-ºi rãcori strãzile.

Ofiþerii ºefi de cãldurã numiþi de oraº conduc din 
ce în ce mai mult sarcina pentru combaterea tem-
peraturilor în creºtere ºi menþinerea în siguranþã 
a populaþiilor locale. Capitala Sierra Leone, Free-
town, a numit recent primul director de cãldurã 
al Africii, rol în care au investit ºi oraºe precum 
Miami, Melbourne ºi Monterrey din Mexic.

”Este esenþial sã fii pregãtit. Valurile de cãldurã 
sunt o problemã în creºtere pentru oraºe, deseori 
punând presiune asupra infrastructurii energetice 
învechite pentru a menþine clãdirile rãcoroase prin 
aer condiþionat”, spune Kelly, care adaugã: 

”La rândul sãu, acest lucru se adaugã la emisiile 
de carbon (cu excepþia cazului în care energia pro-
vine din surse regenerabile), alimenteazã încãlzi-
rea globalã pe termen lung. În schimb, soluþiile ba-
zate pe naturã pot ajuta la rãcirea zonelor urbane 
într-un mod mai prietenos cu mediul”.
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Un model

Oraºul Medellin din Columbia a redus efectele insulei 
de cãldurã urbanã cu 2 C în trei ani prin crearea a 30 de 
coridoare verzi. Traseele umbrite de copaci, cu zeci de 
mii de copaci indigeni ºi plante tropicale, includ noi piste 
de biciclete ºi alei de trecere prin oraº.

Nu este vorba doar de a planta copaci, este, de ase-
menea, despre menþinerea lor în viaþã într-un climat în 
schimbare. Ca parte a planurilor Parisului de a planta 
170.000 de copaci pânã în 2026, acesta creºte o vari-
etate de specii rezistente la cãldurã în diferite locaþii, în 
funcþie de nevoile lor de apã ºi luminã solarã.

Infrastructura tradiþionalã a oraºului este, de asemenea, 
în curs de regândire. Capitala Coreei de Sud, Seul, a 
eliminat o arterã majorã înãlþatã prin centrul sãu, des-
chizând accesul la râu ºi scãzând cãldura urbanã cu cel 
puþin jumãtate de grad Celsius. 

Viena din Austria ºi-a dezvoltat iniþiativa „strãzi cool” 
cu patru strãzi permanente ºi 18 strãzi pop-up, care 
prezintã un amestec de suprafeþe de drum deschise cu 
restricþii de circulaþie, „averse de ceaþã” în zilele canicu-
lare, elemente de apã ºi acoperire de copaci.

Acoperiºurile, de asemenea, intrã în atenþie. Multe 
oraºe au introdus legislaþie care impune acoperiºuri 
verzi pe clãdirile noi ºi, uneori, pe clãdirile existente. 
Unele oraºe oferã stimulente financiare pentru a instala 
infrastructurã verde. 

Hamburg din Germania subvenþioneazã mãsurile de 
acoperiº verde cu granturi de pânã la 100,00 EUR, în 
timp ce New York ºi-a reînnoit programul de reducere 
a taxelor pentru acoperiºuri verzi. Ca o tacticã diferitã, 

oraºe precum New York ºi Los Angeles picteazã acope-
riºurile în alb pentru a reflecta lumina soarelui.

”Mãsurile de rezistenþã trebuie sã fie încorporate mai 
explicit în codurile de construcþie existente ºi în regle-
mentãrile la nivel de oraº”, spune Kelly. ”Luaþi Japonia, 
de exemplu, unde au coduri de construcþie foarte rigu-
roase referitoare la cutremure ºi sunt înaintea curbei 
cicloanelor. 

Trebuie sã extindem aceastã gândire în jurul unei rezis-
tenþe mai largi în reglementãrile oraºului. Multe clãdiri 
nu sunt pregãtite pentru riscurile climatice cu care se 
confruntã acum, iar proprietarii nu înþeleg impactul pânã 
nu este prea târziu”.

Întoarcerea valului asupra inundaþiilor

Ploile abundente sunt o ameninþare criticã cu care se 
confruntã multe dintre oraºele de astãzi. Cercetãrile 
efectuate de C40, care analizeazã aproape 100 de 
oraºe membre, au constatat cã inundaþiile ar putea ca-
uza daune de 64 de miliarde de dolari în zonele urbane 
în fiecare an pânã în 2050, chiar ºi cu nivelurile actuale 
de protecþie împotriva inundaþiilor.

Între timp, fundaþia non-profit First Street ºi firma de 
inginerie Arup au identificat 730.000 de proprietãþi rezi-
denþiale cu amãnuntul, birouri ºi cu mai multe unitãþi cu 
risc anual de avarie cauzatã de inundaþii în SUA, care 
costã peste 16,9 miliarde de dolari pe an pânã în 2025.

Unele oraºe, în special cele din zonele de coastã, iau 
deja mãsuri preventive. Shanghai, New York ºi Cardiff 
îºi îmbunãtãþesc ”spongibilitatea” (absorbþia apei) prin 
implementarea grãdinilor din interiorul oraºului, drenaj 
îmbunãtãþit al râului ºi mai multã vegetaþie.

Dupã o furtunã din 2011, care a costat pagube în jur de 
1 miliard de dolari, Copenhaga ºi-a construit Enghave-

parken. Situat la poalele unui deal, conþine numeroase 
camere pentru a pãstra ºi a gestiona în siguranþã ploaia 
abundentã. Watersquare Benthemplein din Rotterdam 
se transformã în mod egal dintr-o piaþã publicã scufun-
datã ºi un teren de baschet într-un bazin major de apã 
pluvialã în timpul ploilor abundente.

Gândind cu îndrãznealã

Furtunile care aduc adesea ploi abundente provoacã, 
de asemenea, perturbãri ale infrastructurii ºi ale ope-
raþiunilor ca de obicei. Determinã unele oraºe sã inves-
teascã în microreþele, sisteme energetice autosuficiente 
care îºi pot genera ºi stoca propria energie ºi o pot dis-
tribui local în clãdirile conectate.

În Columbus, Ohio, o furtunã puternicã din 2022 a lã-
sat fãrã curent electric sute de mii de locuitori timp de 
aproape o sãptãmânã. Oraºul a instalat recent prima 
dintre cele cinci microreþele planificate cu 100 kW de 
generare solarã la faþa locului ºi 440 kWh de stocare a 
energiei bateriei. 

San Diego investeºte, de asemenea, în opt microreþele 
pentru a sprijini atât rezilienþa pe termen scurt, cât ºi 
obiectivul pe termen lung de a fi alimentat 100% cu sur-
se regenerabile pânã în 2035.

”Oraºele de astãzi trebuie sã fie dispuse sã se gân-
deascã cu îndrãznealã la potenþialele mãsuri de rezili-
enþã ºi sã colaboreze pe scarã largã pentru a împãrtãºi 
cunoºtinþele despre ceea ce funcþioneazã”, spune Kelly. 

”Oraºe precum Melbourne, Sydney, Amsterdam ºi Paris 
au fost pionierii în dezvoltarea strategiilor de rezistenþã 
la climã, dar pe mãsurã ce riscurile climatice continuã 
sã creascã, chiar ºi acestea vor trebui sã evolueze. Ni-
ciun oraº nu îºi poate permite sã fie mulþumit de ceea 
ce înseamnã vremea din ce în ce mai extremã pentru 
clãdirile sau oamenii lor”.
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Maria Demetriad

Ceva distrctiv

Indiferent de proiectul de acasã la care lucraþi ºi de 
meseriaºii pe care alegeþi sã îi angajaþi, veþi dori sã vã 
comunicaþi ideile cu toþi cei implicaþi cât mai precis po-
sibil, de la aspectul camerei dumneavoastrã ºi pânã la 
culorile vopselei pentru fiecare spaþiu.

”Folosirea unui planificator de camerã sau a unei apli-
caþii de design este cel mai precis mod de a vã con-
cretiza ideile vizual”, spune arhitectul Cory Powell de 
la DBS Bathrooms, care prezintã unele dintre cele mai 
bune software-uri gratuite de design interior, alãturi de 
câteva aplicaþii ºi instrumente încercate ºi testate de 
echipa House Beautiful.

Iatã aceastã selecþie cu unele dintre cele mai bune 
aplicaþii de design interior disponibile în prezent pentru 
designerii de case ºi decoratorii de interior. Sã visezi o 
casã nouã nu a fost niciodatã mai distractiv.

SketchUp

SketchUp este cel mai cuprinzãtor software gratuit de 
design 3D pe care îl veþi gãsi pe web, spune Cory. Acest 

instrument puternic de proiectare a casei este suficient 
de captivant încât sã parã cã vã mutaþi prin viitoarea 
dvs. casã, fiind în acelaºi timp suficient de flexibil pentru 
a vã simþi ca ºi cum aþi lucra cu pix ºi hârtie.

Versiunea gratuitã este perfectã pentru pasionaþi, în 
timp ce versiunea pro este mai potrivitã pentru profe-
sioniºtii din arhitecturã, construcþii, inginerie ºi design 
interior comercial.
Indiferent dacã construiþi o extensie pentru casa dum-
neavoastrã, o casã în copac sau vã conceptualizaþi de-
butul pe Grand Designs, minuþiozitatea acestui software 
vã va ajuta sã daþi viaþã fiecãrui aspect al designului.

Planner 5D

Potrivit lui Cory, Planner 5D este cel mai util instrument 
de proiectare a casei. La fel ca versiunea gratuitã a 
Sketch Up, acest instrument este captivant, ceea ce 
înseamnã cã vã puteþi explora designul cu picioarele 
practic pe pãmânt.

Cu Planner 5D veþi putea sã începeþi de la zero sau sã 
utilizaþi un ºablon care este perfect pentru a crea un 
plan rapid de etaj dacã nu aveþi timp sau nu doriþi sã re-

Desigur, planificarea, bugetarea ºi altele asemenea, sunt esenþiale pentru orice proiect de renovare a casei, fie 
cã plãnuiþi o extindere, o bucãtãrie sau o baie nouã sau, în cele din urmã, vã orientaþi spre amenajarea grãdinii. 
Dar proiectarea spaþiului de vis nu este la fel de descurajantã pe cât crezi, datoritã numeroaselor software-uri 
profesionale de amenajare a locuinþelor ºi interioarelor care sunt uºor disponibile, uºor de utilizat, accesibile ºi, în 
multe cazuri, gratuit. Iatã câteva astel de intrumente recomandate de Homebeautiful.com.

APLICAÞII ªI PROGRAME GRATUITE PENTRU 
AMENAJAREA CASEI ªI A INTERIOARELOR

alizaþi un design complex. Ceea ce este deosebit 
de grozav la acest software este cã funcþioneazã 
pe iOS, ceea ce înseamnã cã poþi crea planuri pe 
telefon sau iPad în timp ce eºti în miºcare.

Nici începutul nu ar putea fi mai uºor. Începeþi prin 
a ajusta forma, dimensiunea, materialele ºi culorile 
podelei. Apoi adãugaþi mobilier ºi accesorii, treceþi 
la 3D ºi adãugaþi ferestre ºi uºi. 

Adãugaþi un al doilea etaj dacã doriþi ºi apoi aco-
periºul. Singurul dezavantaj, spune Cory, este cã, 
dacã doriþi sã utilizaþi mobilierul din aplicaþie, aces-
ta se poate scumpi pentru orice altceva decât cele 
mai simple paturi, scaune sau canapele.

Toate aspectele designului pot fi modificate în 
ceea ce priveºte culoarea ºi textura ºi, atunci când 
sunteþi gata sã vã împãrtãºiþi planurile, acesta 
poate fi imprimat într-un format fotorealist.

Floorplanner

Floorplanner vã permite sã vã proiectaþi ºi sã vã 
decoraþi spaþiul în 2D ºi 3D, ceea ce poate fi rea-
lizat online ºi fãrã a fi nevoie sã descãrcaþi niciun 
software. În timp ce funcþia sa de decorare interi-
oarã este o caracteristicã excelentã, Cory spune 
cã puterea acestui instrument constã în funcþiona-
litatea sa ca planificator de podea.
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Apoi, odatã ce planul de etaj este finalizat, puteþi 
schimba vizualizarea ºi decora spaþiul în modul 3D. 
Este simplu de utilizat ºi uºor de înþeles, aºa cã 
dacã cãutaþi ceva care nu necesitã o curbã abruptã 
de învãþare, Floorplanner este o alegere bunã.

SmartDraw

SmartDraw este un alt instrument puternic în lu-
mea planificãrii pardoselilor. Este destul de uºor 
de învãþat, astfel încât nimeni sã nu fie exclus de 
la utilizarea acestuia, fiind în acelaºi timp suficient 
de avansat pentru a facilita design-urile complexe 
pentru designeri mai avansaþi.

Cu o selecþie aparent nesfârºitã de mobilier, maºini, 
materiale de construcþie ºi mii de ºabloane ºi exem-
ple de planuri de etaj, vei putea explora o cantitate 
infinitã de modele ºi amenajãri posibile pentru noul 
tãu spaþiu. 

Pentru Cory, singurul dezavantaj al acestui instru-
ment este cã este gratuit doar în primele ºapte zile, 
aºa cã dacã intenþionaþi sã îl utilizaþi mai mult timp 
sau pentru mai multe proiecte, ar putea merita ac-
tualizarea.

HomeByMe

HomeByMe este unul dintre instrumentele prefera-
te de proiectare a casei lui Cory. Din câte putem 
spune, este cu adevãrat gratuit pe tot parcursul, la 
fel ºi toate caracteristicile sale. 

Modul în care funcþioneazã este cã mãrcile îºi 
adaugã produsele în catalogul sãu, ceea ce în-
seamnã cã veþi folosi produse reale pentru a vã 
mobila ºi decora casa. Avantajele acestui lucru 
sunt cã veþi putea sã vã planificaþi designul pânã la 
sfârºit ºi sã aveþi acces la mobilierul ºi decoraþiunile 
reale pe care le-aþi folosit pentru a vã crea spaþiul 
cu imaginaþie.

La fel ca în Planner 5D, puteþi trece de la 2D la 3D dupã 
ce aþi terminat planul de etaj ºi aþi proiectat aspectul ºi 
senzaþia fiecãrei camere. Sau puteþi începe cu decorul 
ºi apãsaþi ”rezume”, iar software-ul va produce un plan 
de etaj cu toate mobilierul ºi aparatele dumneavoastrã 
în locurile potrivite.

Roomstyler 3D Home Planner

Sunt multe lucruri care plac la Roomstyler. 
La fel ca HomeByMe, este foarte uºor de uti-
lizat. De fapt, este atât de intuitiv încât aproa-
pe cã nu este nevoie de videoclipurile tutorial 
disponibile, ceea ce este un alt plus pentru 
acest software. 

Dintre toate instrumentele de proiectare a 
casei, acesta are un tutorial video disponibil 
pentru fiecare întrebare pe care aþi putea-o 
avea. Cel mai mare beneficiu este cã puteþi 
crea o camerã personalizatã în câteva minu-
te.
 
Aceastã aplicaþie vã permite, de asemenea, 
sã vã amenajaþi spaþiul folosind produse de 
la mãrci reale, astfel încât sã puteþi cumpãra 
literalmente aspectul atunci când sunteþi gata 
ca designul dumneavoastrã sã se materiali-
zeze.

Vizualizator Dulux

Aceasta este o aplicaþie foarte uºor de utilizat 
pentru iOS ºi Android, care transformã culori-
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le vopselei oricãrei camere. Tot ce faceþi este sã atingeþi 
zona pe care doriþi sã o vedeþi într-o nuanþã diferitã, apoi 
sã derulaþi în meniurile diagramei de picturã, sã alegeþi 
pe cea care vã place ºi sã vedeþi imediat cum aratã.

Este atât de simplu încât nu te vei putea opri sã-l îndrep-
ti spre un perete oriunde te duci. Existã, de asemenea, 
o funcþie utilã ca ”bandã de mascare”, care vã permite 
sã comparaþi diferite culori în acelaºi timp. Singurul dez-
avantaj este saturaþia, care se poate chinui puþin sã um-
ple golurile din jurul ornamentelor ºi colþurilor incomode.

Homebase Kitchen Planner & Design Tool

Acesta este un planificator de bucãtãrie online cu ade-
vãrat uºor de utilizat, care vã permite sã vedeþi într-o 
clipã transformarea culorilor ºi modelelor pentru pereþi, 
suprafeþe de lucru, gresie, dulapuri, splashbacks ºi chiar 
ornamente pentru sertare.

Experimentarea cu diferite combinaþii pentru a crea un 
aspect diferit este o brizã; pur ºi simplu faceþi clic pe 
zonã ºi selectaþi o culoare sau un finisaj diferit ºi existã 
o mulþime din care sã alegeþi.

Existã o gamã largã de stiluri moderne ºi tradiþionale 
de explorat, inclusiv propria noastrã gamã de bucãtãrie 
House Beautiful, toate prezentate într-un mod clar ºi 
captivant vizual. Instrumentul de stabilire a preþurilor este un avantaj; puteþi adãuga ºi scãdea unitãþi ºi arti-

cole pentru a le menþine într-un buget stabilit.

RoomPlanner DFS

O canapea este una dintre cele mai importante investiþii 
pe care le veþi face pentru casa dvs., aºa cã în timp ce 
cãutaþi noua dvs. canapea la DFS, vã puteþi reproiecta 
ºi camera. 

Puteþi utiliza o vizualizare 2D sau 3D ºi de acolo, alegeþi 
forma camerei, introduceþi mãsurãtori ºi decideþi asupra 
culorii peretelui ºi a pardoselii. Puteþi chiar sã adãugaþi 
accesorii pentru a îmbunãtãþi spaþiul, plus sã vã jucaþi cu 
decorul pentru a completa canapeaua aleasã.

Vizualizator carpetright

Dacã vã gândiþi sã investiþi în pardoseli noi, vizualiza-
torul de pardoseli de la Carpetright vã va ajuta sã vã 
imaginaþi cum va arãta camera dvs. cu mochetã, vinil, 
lemn sau parchet laminat. Pur ºi simplu faceþi o fotogra-
fie a camerei alese (sau selectaþi o camerã eºantion) ºi 
încãrcaþi-o în vizualizator. 

Veþi putea personaliza culoarea pereþilor ºi tipul de 
podea. De acolo vã puteþi salva camerele ºi puteþi co-
manda mostre, aducându-vã cu un pas mai aproape de 
camera visatã.

Villeroy & Boch

Un avantaj, dacã vã chinuiþi cu adevãrat sã vizualizaþi 
cum sã profitaþi la maximum de spaþiu într-o baie cu 
formã ciudatã, acest planificator online vã permite sã 
creaþi exact dimensiunile unei camere, inclusiv tavanele 
înclinate.

Este destul de tehnic, cu instrumentele de proiectare 
la un standard profesional. Funcþia de comutare rapidã 
2D/3D vã permite sã ”zburaþi” prin camerã. Un ecran 
dublu util vã permite sã vedeþi mãsurãtorile ºi imaginile 
în acelaºi timp. În mod remarcabil, totuºi, provocarea 
vine cu adãugarea tot ceea ce aveþi nevoie pentru a 
crea o baie. 

Interfaþa dintre colecþiile ”selectaþi un stil” ºi adãugarea 
de articole este uºor incomodã. Ar fi îmbunãtãþit, dacã 
ar exista o listã derulantã simplã de bãi, chiuvete, duºuri 
ºi aºa mai departe sub fiecare rubricã de colecþie.

Gardena

Lãsaþi-vã imaginaþia sã zboare cu acest planificator in-
teractiv de design de grãdinã online. Calitatea graficã 
înaltã este asemãnãtoare unui joc video ºi este aproape 
la fel de distractiv.

Existã o gamã largã de caracteristici de grãdinã care 
sunt uºor de adãugat ºi scazut, inclusiv ºeminee în aer 
liber, umbrele de soare, ºoproane ºi cãsuþe de varã. Nu 
existã nicio stânjenire dacã doriþi sã le mutaþi pentru a 
vedea cum aratã în diferite pãrþi ale grãdinii.

O funcþie utilã de repetare orizontalã ºi verticalã vã 
permite sã umpleþi rapid zonele cu plante ºi flori. Un 
avertisment: Existã o selecþie uºor limitatã de produse 
botanice. O alegere mai mare, inclusiv soiuri mai înalte, 
cum ar fi bambusul, ar fi bunã, pentru a ajuta la crearea 
grãdinii visurilor tale.
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Creºtere uriaºã a deºeurilor

Bazele de date despre materiale de construcþie, cum ar 
fi ”Calculatorul de carbon încorporat în construcþie” sau 
”Instrumentul de carbon structural”, pot evalua carbonul 
încorporat ºi optimiza utilizarea materialelor pentru a 
reduce amprenta de carbon. 

Pivotarea cãtre materiale de construcþie inovatoare, 
cum ar fi sticla inteligentã, alternative cu emisii scãzute 
de carbon, cum ar fi lemnul prelucrat sau lemnul stratifi-
cat încruciºat, ºi cimentul cu emisii scãzute poate ajuta 
la reducerea emisiilor de carbon. 

Politicile de achiziþii pentru carbonul încorporat au fost 
introduse în mai multe state ºi oraºe. În 2022, Vancou-
ver, Canada a adoptat, de exemplu, un plan de reduce-
re a carbonului încorporat în clãdirile noi mari cu 40% 
pânã în 2030. Uniunea Europeanã (UE) ºi Regatul Unit 
îºi îndreaptã, de asemenea, atenþia asupra nivelurilor 
WLC.

Estimãrile sugereazã cã aproximativ 2,6 trilioane de 
metri pãtraþi vor trebui construite pânã în 2060 pentru 
a satisface nevoile de locuinþe ale populaþiei globale în 
creºtere. ºi deºeurile din construcþiile noi sunt de aº-
teptat sã depãºeascã 2,2 miliarde de tone în fiecare an 

pânã în 2025, cu mai mult de 75% din toate deºeurile de 
construcþii depozitate în gropile de gunoi.

Deconstrucþie sau demolare?

Când reconstruiesc, oraºele de pe tot globul favori-
zeazã deconstrucþia mai degrabã decât demolarea, în 
parte pentru cã încearcã sã salveze ºi sã refoloseascã 
componentele originale ale clãdirii în loc sã le distrugã. 
De exemplu, în Statele Unite, unele instituþii de top au 
stabilit o varietate de obiective WLC pentru a construi 
afaceri mai sustenabile pentru viitor. 

Însã multe firme imobiliare nu dispun de controalele 
interne de care au nevoie pentru a se conforma. Re-
glementãrile legate de sustenabilitate de pe tot globul 
evolueazã ºi probabil cã vor cere firmelor sã includã în 
dezvãluirile corporative valori ESG detaliate, cu niveluri 
similare de transparenþã ca raportarea financiarã.

Conform rezultatelor sondajului efectuat cu ocazia re-
alizãrii Raportului, 59% dintre respondenþi spun cã nu 
deþin datele, procesele ºi controalele interne necesare 
pentru a se conforma acestor reglementãri ºi se aºteap-
tã cã va fi nevoie de efort semnificativ pentru a ajunge 
la conformitate. 

Firmele europene par sã fie puþin mai pregãtite: 
54% dintre respondenþii din Europa se aºteaptã 
ca conformitatea sã fie o provocare, comparativ cu 
65% în America de Nord ºi 58% în Asia/Pacific. Pe 
mãsurã ce firmele imobiliare integreazã parametrii 
de performanþã în materie de durabilitate ºi rezili-
enþã în dezvãluirile lor corporative, va fi important sã 
se asigure integritatea datelor ºi responsabilitatea 
controalelor interne.

Folosirea creditelor ºi stimulentelor pentru a 
creºte rentabilitatea investiþiei

Pe mãsurã ce accentul pus pe diminuarea cheltuie-
lilor continuã în 2024, liderii din impozitele imobiliare 
exploreazã din ce în ce mai multe modalitãþi de a-ºi 
reduce obligaþiile fiscale pentru a susþine rezultate 
mai puternice. 

Respondenþii la sondaj sunt din ce în ce mai preo-
cupaþi de posibila eliminare sau reducere a deduce-
rilor ºi beneficiilor fiscale, jumãtate dintre proprieta-
rii imobiliari ºi investitori selectând-o drept cea mai 
îngrijorãtoare modificare potenþialã a structurilor 
fiscale. 

Aceastã îngrijorare a fost primul rãspuns în rândul 
respondenþilor din Europa (56%) ºi America de 
Nord (47%) ºi al doilea în Asia/Pacific (47%). În 
medie, a fost identificat ca fiind o preocupare de 
top, cu 10% mai mult în acest an decât în trecut. 
În Asia/Pacific, jumãtate dintre respondenþi spun cã 
schimbãrile aduse preþurilor de transfer/partajarea 
profitului reprezintã principala lor preocupare privind 
schimbãrile fiscale.

EVALUÃRILE CARBONULUI ªI NOILE 
TEHNOLOGII, NOUL STANDARD ÎN CONSTRUCÞII

Emisiile de carbon pe durata întregii vieþi clãdirilor (WLC) reprezintã 
cantitatea totalã de carbon pe care o produce o clãdire pe parcursul 
întregului sãu ciclu de viaþã. Cu scopul de a net-zero, evaluãrile WLC 
ar trebui sã fie integrate în faza de proiectare ºi planificare pentru a 
fi valorificate pe toatã durata de viaþã a clãdirilor, se aratã în raportul 
”Building Carbon Footprinting Services”, întocmit de Deloitte. 

Nora Marin
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Aceste rezultate evidenþiazã importanþa pe care 
o joacã stimulentele fiscale în susþinerea unor fi-
nanþãri mai puternice, în special în rândul celor care 
acordã prioritate utilizãrii creditelor ºi stimulentelor. 
Iatã câteva dintre iniþiativele care se aºteaptã sã 
aibã un impact asupra companiilor imobiliare în ur-
mãtoarele luni:

Lansarea impozitului minim global

La sfârºitul anului 2021, mai mult de 135 de þãri au 
convenit asupra propunerii de cãtre Organizaþia 
pentru Cooperare ºi Dezvoltare Economicã (OCDE) 
cu o taxã minimã globalã de 15%, sau Pilonul doi, 
pentru marile întreprinderi multinaþionale.

Fiecare jurisdicþie membrã globalã poate decide 
dacã adoptã acest cadru în legislaþia sa internã. 
Cu toate acestea, regulile sunt concepute pentru a 
avea un impact asupra operaþiunilor marilor între-
prinderi multinaþionale chiar ºi în acele þãri care nu 
încorporeazã regulile în legislaþia internã. 

La începutul anului 2023 ºi din nou în iulie, OCDE a 
lansat îndrumãri tehnice pentru a ajuta guvernele ºi 
contribuabilii cu implementarea, unele þãri urmând 
sã aplice aceste reguli începând cu 2024. Coreea 
de Sud, Japonia ºi Regatul Unit au adoptat legi mo-
del pentru Pilonul doi, ºi alte jurisdicþii au propus legi 
care intrã în vigoare la 1 ianuarie 2024. O directivã 
UE necesitã implementarea de la 1 ianuarie 2024 
pentru statele membre ale UE.

Întreprinderile multinaþionale (MNE) sunt entitãþile 
luate în considerare de pilonul doi. Regulile glo-
bale anti-eroziune a bazei din cadrul cadrului sunt 
în vigoare pentru a se asigura cã multinationalele 
plãtesc o cotã de impozitare de cel puþin 15% în ju-
risdicþiile în care îºi desfãºoarã activitatea. 

Pentru a fi considerate o entitate în sfera de aplicare 
a obligaþiilor pilonului doi, multinationalele trebuie sã 
îºi desfãºoare activitatea în cel puþin douã jurisdicþii 
globale ºi sã aibã un venit consolidat de grup de 
cel puþin 818 milioane USD în cel puþin doi din cei 
patru ani fiscali imediat anteriori intrãrii în vigoare a 
regulile Pilonului Doi.

OCDE a emis orientãri privind un port sigur care ar 
putea reduce sarcina pilonului doi în primii ani. În 
plus, existã anumite excluderi ale acestor reguli, în 
special în ceea ce priveºte vehiculele de investiþii 
imobiliare (REIV) ºi fonduri de investiþii (IF), cum ar 
fi REIT-urile ºi alte fonduri care se concentreazã pe 
investiþii în imobiliare. 

Filialele acestor entitãþi pot fi, de asemenea, ex-
cluse dacã REIV sau IF deþine cel puþin 95% din 
filiala de investiþii.90 Existã praguri suplimentare de 
proprietate ºi denumiri de activitate principalã care 
vor diferi de la o companie la alta ºi pot afecta ca-
lificarea pentru aceste excluderi. Probabil cã vor fi 
necesare îndrumãri suplimentare pentru a ajuta la 
clarificarea definiþiilor ºi pentru a determina aplica-
bilitatea acestor dispoziþii.

Munca hibridã ºi piaþa de office

Este posibil ca munca hibridã sã nu fie unica tendinþã. 
Ultimii ani au contribuit la ideea cã oportunitãþile hibri-
de de muncã sunt probabil aici sã rãmânã. Dar sensul  
de muncã hibridã continuã sã evolueze. Companiile ar 
trebui sã ofere direcþii angajaþilor cu privire la locul în 
care sã-ºi termine munca ºi sã construiascã infrastruc-
tura potrivitã pentru a sprijini un mediu hibrid, deoarece 
angajaþii încearcã sã echilibreze munca în douã locaþii 
diferite, cu programe ºi cerinþe diferite. 

Acest echilibru delicat poate fi costisitor, iar 64% dintre 
lucrãtorii la nivel global spun cã s-au gândit sau ar lua 
în considerare sã caute un nou loc de muncã dacã an-
gajatorul lor i-ar dori înapoi la birou cu normã întreagã.

Aceastã vârstã a muncii hibride ar trebui definitã prin 
flexibilitate ºi transparenþã. Deciziile în zilele din urmã 
ºi stabilirea regulilor de la vârf ar trebui sã evolueze. 
Aceasta include implicarea opiniilor angajaþilor cu privi-
re la câte sau ce zile sunt necesare pentru a vã conecta 
la birou sau alocate pentru o muncã profundã la domi-
ciliu. A veni la birou pentru o zi plinã de teleconferinþe 
care ar putea fi efectuate de la distanþã ar putea crea o 
frustrare nedoritã în rândul angajaþilor.

Angajaþii pot fi mai receptivi la luarea deciziilor hibride 
dacã au o linie deschisã de comunicare ºi date mãsu-
rabile pentru a susþine eficienþa hibridã. Un studiu re-
cent realizat de Deloitte a subliniat mai multe valori pe 
care organizaþiile le pot lua în considerare atunci când 
îºi dezvoltã strategiile hibride, echilibrând în mod egal 
productivitatea muncii ºi dezvoltarea talentelor. 

Aceste mãsuri includ, printre altele, utilizarea spaþiului 
de birou, calitatea întâlnirilor, utilizarea tehnologiei pen-
tru comunicare, învãþarea de la egal la egal, participa-
rea echipei la luarea deciziilor ºi planificarea pe termen 
lung ºi interconectivitate între departamente sau zone 
funcþionale, printre altele.

Deºi nu existã un plan pentru locul în care se face 
munca, o ºansã bunã la o soluþie ar putea necesita o 
combinaþie care sã sublinieze în mod clar contribuþiile 
hibride ale lucrãtorilor ºi sentimentul de apartenenþã în 
cadrul performanþei pe termen lung a unei organizaþii ºi, 
atunci când este indicat, sã evolueze fizic locul de mun-
cã pentru a reflecta mai bine sarcini care sunt cel mai 
bine gestionate împreunã, în persoanã. Studiile aratã 

cã scopul principal pentru un birou fizic este colabora-
rea, astfel încât designul locului de muncã ar trebui sã 
favorizeze conectivitatea.

Locul de muncã fizic, virtual sau hibrid a devenit o sim-
plã intrare pentru executarea muncii, iar organizaþiile 
care prioritizeazã ceea ce au nevoie angajaþii pentru a 
obþine locul de muncã. realizat va fi probabil mai bine 
echipat pentru a obþine rezultatele dorite.

Programul flexibil poate fi o soluþie

În sondajul Deloitte, directorii din domeniul imobiliar au 
identificat programul flexibil al zilei de lucru (43%) ºi 
oportunitãþile regulate de a lucra de la distanþã (40%) ca 
acþiunile lor principale pentru achiziþionarea ºi reþinerea 
talentelor.

Aceste prioritãþi s-au schimbat faþã de anul precedent, 
unde primele trei acþiuni ale respondenþilor pentru a 
atrage ºi reþine talentele au fost o concentrare sporitã 
pe:

- diversitate, echitate ºi incluziune (41%); 
- oportunitãþi accelerate de creºtere a carierei (39%); ºi 
- �ofertele de lucru la distanþã ºi automatizarea sporitã a 

locului de muncã (38%). 

Oportunitãþile regulate de a lucra de la distanþã au 
pãstrat un loc de top de la an la an. Dar, în mod in-
teresant, programele de lucru flexibile, perfecþionarea 
acceleratã ºi angajamentul faþã de iniþiativele privind 
schimbãrile climatice au adunat cea mai mare creºtere 
a rãspunsurilor în comparaþie cu anul precedent. 

Aceastã schimbare a prioritãþilor reflectã receptivitatea 
organizaþiilor la feedback-ul angajaþilor cu privire la ne-
voia de flexibilitate ºi transparenþã, precum ºi dorinþa de 
a instrui angajaþii existenþi în noi domenii ca firme. cautã 
sã modernizeze tehnologia ºi sã externalizeze anumite 
funcþii. 

În schimb, reproiectarea locului de muncã, recunoaºte-
rea ºi recompensele ºi automatizarea locului de muncã 
au scãzut în popularitate în comparaþie cu anul prece-
dent. Aceste iniþiative necesitã probabil mai multe chel-
tuieli de capital, reflectând dorinþa organizaþiilor de a 
atenua cheltuielile, cu un accent deosebit pe reducerea 
cheltuielilor legate de talent ºi a costurilor pentru spaþiul 
de birou.

INTERNAȚIONAL
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Folosirea capacitãþilor de externalizare pentru o efi-
cienþã sporitã

Organizaþiile care doresc sã evolueze experienþa talen-
telor ºi locul de muncã fizic sunt, de asemenea, motiva-
te sã transforme operaþiunile. Lipsa de talente ºi lipsa 
infrastructurii agile au fost identificate ca unele dintre 
cele mai mari bariere în calea succesului.

Deºi, din sondaj, acele prioritãþi pot diferi în funcþie de 
dimensiunea ºi scara organizaþiei. Majoritatea respon-
denþilor din marile organizaþii imobiliare (57%) încã 
se aºteaptã sã creascã numãrul de angajaþi în 2024. 
Aceasta este o schimbare semnificativã faþã de anul 
precedent, unde doar 29% dintre organizaþiile mari se 
aºteptau sã creascã numãrul de angajaþi în 2023. 
Cu toate acestea, invers este adevãrat pentru organi-
zaþiile mai mici: doar 45% dintre respondenþi se aºteap-
tã sã creascã numãrul de angajaþi în 2024, în scãdere 
de la 53% în 2023. 

Având în vedere previziunile slabe ale veniturilor menþi-
onate mai devreme ºi aºteptãrile respondenþilor pentru 
înrãutãþirea elementelor fundamentale imobiliare în ge-
neral, organizaþiile ar trebui sã ia în considerare multe 
opþiuni pentru transformare ºi evitaþi sã nu respectaþi 
mãsurile standard de reducere a costurilor, cum ar fi 
achiziþiile sau reducerea numãrului de angajaþi.

În acest scop, majoritatea respondenþilor noºtri (61%) 
iau în considerare externalizarea anumitor capacitãþi 
operaþionale în urmãtoarele 12 pânã la 18 luni. Obiecti-
vele lor principale sunt dobândirea de capabilitãþi tehno-
logice ºi eficientizarea proceselor (42%), adãugarea de 
agilitate ºi rezistenþã la operaþiunile lor (39%) ºi accesa-
rea ofertelor integrate pe liniile de afaceri (38%). 

O cale alternativã

În timp ce unii ar putea percepe externalizarea ca un 
mijloc de a scãdea numãrul de angajaþi ºi de a-l înlocui 
cu forþã de muncã terþã parte, liderii imobiliari par sã ur-
mãreascã o cale alternativã. Potrivit sondajului, cei care 
intenþioneazã sã externalizeze operaþiunile sunt cel mai 
probabil sã adauge în continuare numãrul de angajaþi, 
în timp ce cei care nu externalizeazã sunt cel mai pro-
babil sã reducã numãrul de angajaþi. 
Primul grup pare sã se dubleze în ceea ce priveºte 

transformarea, adãugând capacitãþi ºi rezistenþã prin 
externalizare, precum ºi sã investeascã în noi angajãri 
cu seturi de abilitãþi diferenþiate. Lipsa de forþã de mun-
cã ºi costul ridicat de operare au afectat funcþiile de 
gestionare a proprietãþii. Câteva companii imobiliare au 
apelat la tehnologii de vârf cu capacitãþi mai proactive, 
cum ar fi automatizarea colectãrii chiriilor, leasingului ºi 
gestionarea chiriaºilor.

Aceste iniþiative ajutã la reducerea nevoii de resurse 
la faþa locului ºi îmbunãtãþesc satisfacþia clienþilor, ofe-
rind receptivitate în timp real. Firmele pot înclina spre 
încorporarea controalelor la nivel de întreprindere prin 
centralizarea operaþiunilor interne sau prin parteneriat 
cu furnizori de servicii terþi. Mulþi se îndepãrteazã de 
tehnologiile disjunse implementate în diferite zone fun-
cþionale.

Proprietarii de apartamente, BTR ºi SFR folosesc, de 
asemenea, externalizarea recrutãrii pentru a rãspunde 
nevoilor de angajare. Acest lucru poate fi util în special 
atunci când se extind pe noi pieþe sau pentru noi pro-
iecte de dezvoltare, când angajarea talentului potrivit în 
constrângeri de timp poate fi un factor de diferenþiere 
critic pentru succes.

Ce pot face firmele imobiliare?

Proprietarii ºi operatorii imobiliari cautã din ce în ce mai 
mult sã implementeze modele de outsourcing sau de 
cosourcing, astfel încât echipele interne sã se poatã 
concentra pe ofertele de servicii de bazã, unde pot obþi-
ne un avantaj competitiv.

Viteza de livrare ºi complexitatea pot fi un factor de 
diferenþiere strategic între funcþiile imobiliare, cum ar fi 
auditurile de leasing, evaluãrile ºi impozitele, deoarece 
investitorii solicitã o mai mare transparenþã ºi o diligenþã 
prealabilã a investiþiei.

Pe mãsurã ce volumul de date ºi cererea de informaþii 
detaliate privind performanþa activelor cresc, investitorii 
se împacã cu limitãrile modelelor tradiþionale bazate pe 
foi de calcul pentru contabilitatea fondurilor sau evalu-
area investiþiilor.

Primele trei domenii funcþionale cele mai identificate de 
respondenþii la sondaj pentru externalizare în urmãtoa-
rele 12 pânã la 18 luni sunt: 

- operaþiunile ºi gestionarea proprietãþii; 
- analizã, planificare financiarã ºi analizã; ºi 
- managementul riscurilor ºi auditul intern. 

Analiza, planificarea financiarã ºi analiza au înregistrat 
cea mai mare creºtere procentualã anualã, în timp ce 
externalizarea fiscalã a scãzut cu opt puncte procen-
tuale, scãzând în clasament de la a patra general anul 
trecut la a noua în acest an. 

Externalizarea acestor funcþii ar putea permite liderilor 
imobiliari sã se concentreze pe crearea, menþinerea ºi 
creºterea avantajului lor competitiv în domenii funcþio-
nale de bazã, cum ar fi relaþiile cu clienþii, dezvoltarea, 
achiziþiile sau leasingul.

Îmbunãtãþirea capacitãþilor tehnologice imobiliare

Valoarea bunurilor imobiliare a crescut; acum reprezintã 
aproape douã treimi din activele reale de pe glob. Dar 
tehnologia care susþine industria a rãmas mai mult sau 
mai puþin aceeaºi. De exemplu, 61% dintre proprietarii 
ºi investitorii imobiliari la nivel mondial sunt încã depen-
denþi de infrastructurile tehnologice vechi. 

ºi, în timp ce aproape jumãtate dintre aceºti utilizatori 
moºteniþi intenþioneazã sã facã saltul cãtre moderni-
zare, implementarea cu succes este adesea mai com-
plicatã decât sã faceþi clic pe ”actualizare”. Estimãrile 
sugereazã cã pânã la 73% din datele întreprinderii din 
diverse industrii rãmân neutilizate, aºa cã existã opor-
tunitãþi pentru liderii din industria imobiliarã de a folosi 
acele informaþii valoroase pentru o mai bunã utilizare.
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Majoritatea firmelor imobiliare depind încã de tehno-
logiile moºtenite, consacrate, deºi vechi, care servesc 
adesea unui scop singular pentru o anumitã sarcinã. În 
medie, firmele încã folosesc foi de calcul 60% din timp 
pentru raportare, 51% pentru evaluarea proprietãþilor ºi 
analiza fluxului de numerar ºi 45% pentru bugetare ºi 
prognozã.
Aceste procese independente de date pot limita capaci-
tatea unitãþilor de afaceri de a comunica între ele, con-
ducând la redundanþe ºi ineficienþe care încetinesc ºi 
mai mult fluxul de date în cadrul unei organizaþii.

Costurile ºi ”datoria tehnicã”

Costurile asociate pur ºi simplu cu rularea ºi întreþine-
rea tehnologiei moºtenite, care au fost concepute iniþial 
pentru a economisi timp sau bani, sunt cunoscute sub 
numele de datorie tehnicã. Estimãrile sugereazã cã 
10% pânã la 20% din noile tehnologii ale produselor 
sunt cheltuite pentru rezolvarea datoriilor tehnice exis-
tente. 

Unii sugereazã cã acest cost al datoriei tehnice poate 
ajunge pânã la 60% din fiecare dolar cheltuit pe tehno-
logia informaþiei. Cu toate acestea, realitatea este cã 
doar 13% dintre companiile imobiliare au acces la infor-
maþii ºi analize de afaceri în timp real, conform realitãþii. 
firma de servicii imobiliare Jones Lang LaSalle. 

Provocãrile pentru adoptarea digitalã mai sistematicã 
au venit probabil din abordarea industriei faþã de diver-
sitatea generaþionalã, rolurile de muncã învechite, pro-
cesele talentelor ºi culturã. 

Dintr-un studiu al Centrului Deloitte pentru Servicii Fi-
nanciare, 45% dintre angajaþii imobiliari au 55 de ani 
sau mai mult, comparativ cu doar 4% dintre cei 19-24 
de ani. Aceasta este în urmã faþã de media de 24% din 
toate industriei ºi este dublu faþã de media bancarã ºi 
de asigurãri de 22% dintre angajaþii care au 55 de ani 
sau mai mult.

În plus, trei din 10 noi angajaþi în imobiliare sunt baby 
boomers ºi pentru fiecare Angajaþi în generaþia Z, au 
fost recrutaþi cel puþin trei baby boomers. Multe dintre 
aceste noi locuri de muncã imobiliare au vizat abilitãþile 
tradiþionale precum finanþe, vânzãri sau managementul 
proprietãþii, mai degrabã decât abilitãþi tehnice avansa-
te, cum ar fi analiza datelor, dezvoltarea de software 
sau cloud computing, contribuind la un decalaj din ce în 
ce mai mare al cererii de competenþe.

O bazã mai puternicã pentru viitorul 
imobiliar comercial

Evoluþiile din industria imobiliarã comercialã vor fi pro-
babil sub microscop pentru restul anului 2024. Modul în 

care liderii industriei aleg sã navigheze în urmãtoarele 
12 pânã la 18 luni ar putea fi crucial în stabilirea unei 
baze solide de operaþiuni pe termen lung.

Modificãrile recente ale peisajului imobiliar ar putea 
modela pentru totdeauna traiectoria industriei. Unele 
sectoare imobiliare sunt gata sã prezinte elemente fun-
damentale drastic diferite decât oricând. 

Consideraþiile de durabilitate ar trebui sã fie esenþiale 
pe parcursul întregului ciclu de viaþã al clãdirilor, nu nu-
mai pentru conservarea mediului, ci ºi pentru conserva-
rea valorii proprietãþii. Trebuie navigate regulile fiscale 
noi ºi iminente.

Este posibil ca munca hibridã sã rãmânã aici, iar anga-
jatorii ar trebui sã-ºi adapteze locurile de muncã pentru 
a „câºtiga” naveta angajaþilor. Eficienþa dobânditã prin 
operaþiuni ºi transformarea tehnologiei pot transforma 
industria. 

Liderii care trateazã aceste schimbãri în industrie ca noi 
realitãþi fundamentale ºi-ar putea poziþiona firmele pe 
bazele stabile necesare pentru a construi viitor.
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