








CUPRINS

EDITORIAL
pag 3

Tot in PNRR ne e speranta

INOVA
pag 16

Inovatii in proiectarea fatadelor dinamice

INOVA
pag 18

Tendinte care vor marca arhitectura si
constructiile din Romania

IMOBILIARE
pag 28

Evolutia pietei imobiliare

REAL ESTATE
pag 32

Oportunitatile anului 2024 in Real Estate

MATERIALE
pag 36

Modificari pe piata internationala a
otelului inoxidabil

2 infoCONSTRUCT | nr. 48| 2024

MATERIALE
pag 40

Vopselurile speciale si reducerea
consumului de energie

ECHIPARE CLADIRI
pag 48

Utilizarea ferestrelor inteligente in
proiecte de fatada

AMENAJARI EXTERIOARE
pag 74

Cum raspund orasele la riscurile tot mai
mari de vreme extrema?

INTERNATIONAL
pag 80

Evaluarile carbonului si noul standard in
constructii



EDITORIAL

llie Stoian

Tot in PNRR ne e speranta

Cu atétea incertitudini in jur, este clar, tot in PNRR ne e speranta, mai ales daca vorbim despre
industria constructiilor.

Spunem asta, pentru ca, potrivit unei alanlze publicata recent pe site-ul revistei infotCONSTRUCT,
in anul 2023, volumul investitiilor din domeniul imobiliar a scazut, si nici inceputul de an 2024 nu
a fost mai bun, ca sa parafrazam o mica butada.

Daca am amintit de acest sector, al imobiliarelor, sa evidentiem faptul ca, desi constructiile
avanseaza, e drept, nu intr-un ritm care sa multumeasca, pe partea de vanzari lucrurile stau putin
mai diferit si Tngrijorator, daca ne gandim la teama celor care vor o locuintd, dar nu indraznesc
sd ia un credit.

Dobanzile sunt inca mari, programul Prima Casa parca nu mai e ce-a fost, iar perspectivele
sunt cel mult gri, daca nu negre, gandind ca inflatia care continua sa creasca (in timp ce, in
restul tarilor europene scade), nu lasa loc BNR-ului si scada indicele de referintd. In aceste
conditii, tinerii, pentru ca lor |i se adreseaza in primul rand ofertantii din zona imobiliara, prefera
sa astepte stand cu chirie sau cu parintii. lar daca mai aducem in discutie si cresterile de TVA,
ne apuca disperarea.

in zona constructiilor industriale, lucrurile nu stau nici ele prea bine. Lipsa de perspectiva, cauzata
de degringolada financiara dar, mai ales, de iuresul cresterilor de taxe care va incepe dupa acest
an electoral, pentru ca, sa nu ne amagim, ce s-a intdmplat acum cu taxele e o gluma, pe langa
ce va fi, i determina pe proprietarii de mari afaceri sa opreasca orice gand de extindere, fapt care
are repercusiuni asupra acestui segment al constructiilor.

Asa cd, raman constructiile de infrastructura. Cu alte cuvinte, sperantele constructorilor tot spre
Uniunea Europeana se indreapta, pentru ca daca nu ar fi banii de acolo, totul s-ar prabusi.

Insa, daca am facut vorbire despre lucrérile de infrastructurd, fie ele sosele sau lucréri de
infrastructura edilitara, sa speram ca aceia care sunt indreptatiti vor accelera lucrarile si pe zona
cailor ferate, acolo unde e mult de munca, foarte mult de munca, dar si de incasat, pentru ca
orice munca trebuie rasplatita, nu-i asal?
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STIRI

FPSC: Legea deseurilor din
constructii si desfiintari, o
promisiune a acestui an

La initiativa Comisiei de Mediu din Senatul Romaniei a avut loc 0 noua runda
de consultari pe legea ce ar urma sa reglementeze deseurile din constructii si
desfiintari.

Dna lIrina Forgo, director FPSC a reprezentat federatia si a atras atentia asupra
importantei ca acest act normativ, asteptat de sector, sa fie rezultatul unor con-
sultari reale cu mediul de afaceri si organizatiile reprezentative, astfel incat pre-
vederile sa fie aplicabile si sa tina cont de infrastructura disponibild, de implicatiile
ca timp si cost ale constructorilor, de incurajarea operatorilor pentru utilizarea
materialelor reciclate, de existenta sau inexistenta agrementelor tehnice pentru
aceste materiale, etc. Intrarea in vigoare in 30 de zile a actului normativ nu este
un termen realist si legea ar trebui sa stipuleze clar ca prevederile nu se aplica si
proiectelor aflate in derulare, a mai mentionat dna Forgo.

Din partea FPSC au participat si reprezentanti ai firmelor de constructii mem-
bre in PSC. Dezbaterile vor continua astfel incat, pana la mijlocul acestui an, cu
sustinerea Ministerului Mediului sa fie emis un act normativ dedicat acestui tip de
deseuri.
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in 2023, volumul
tranzactiilor pe piata de investitii
imobiliare din Romania s-a redus

Anul 2023 s-a incheiat cu investitii imobiliare in valoare totala de aproximativ
476 milioane de euro, in scadere cu mai mult de jumatate fata de maximul atins
in 2022, de 1,25 miliarde de euro, potrivit raportului anual publicat de Colliers.

Volumul pietei a fost puternic impulsionat de vanzarea portofoliului de 25 de ac-
tive de retail Mitiska REIMs catre un nou jucator, fondul britanic M Core, pentru
219 milioane de euro.

Acest rezultat nu este deloc surprinzator pentru consultantii Colliers, care au
estimat inca de la inceputul anului ca portofoliul de tranzactii va incetini in com-
paratie cu anii exceptionali 2021 si 2022, avand in vedere mediul deja dificil de
finalizare a tranzactiilor.

Romania a inregistrat o dinamica similara cu cea a altor piete din ECE, iar per-
spectivele raman mixte. Chiar daca exista mai multa claritate in ceea ce priveste
inflatia, bancile centrale nu vor reduce costul banilor cu aceeasi viteza cu care au
crescut ratele dobanzilor in ultimul an si jumatate.

In general, multi proprietari si investitori riman in expectativa, influentati de ratele
ridicate ale dobanzilor, incetinirea economica si incertitudinea globala.

Cea mai semnificativa tranzactie a anului, si totodata cea mai mare tranzactie de
retail din Romania din ultimul deceniu, a fost cea dintre Mitiska REIM si fondul
britanic M Core, un nume nou pe piata locala si cu atat mai notabil cu cat multe
fonduri din Europa de Vest au manifestat interes pentru Romania, dar fard a
avansa in vreo franzactie.

A doua cea mai importanta tranzactie din acest an a fost vanzarea si inchirierea
depozitelor FM Logistics, achizitionate de CTP, liderul pietei locale industriale
si de logistica, pentru o valoare estimata la aproximativ 60 de milioane de euro.

A treia cea mai mare tranzactie a implicat vanzarea cladirii One Herastrau catre
un nou jucator pe piata locala, grupul leton Vincit Union, pentru aproximativ 21
de milioane de euro.

I ultimul an si jumatate, conditille de finantare limitatd, fmpreuna cu cresterea
ratelor dobanzilor, au dus la scaderea preturilor si la cresterea randamentelor pe
plan global, inclusiv in Romania. Cu toate acestea, specialistii Colliers subliniaza
ca Roménia nu a urmat aceasta tendinta de scadere a randamentelor la fel de
puternic ca alte piete iar corectia preturilor nu a fost la fel de mare.




Peste 680.000 de carti funciare,
eliberate gratuit pentru cetateni,
cu fonduri europene

Agentia Nationald de Cadastru si Publicitate Imobiliara (ANCPI) deruleaza lucrari
de inregistrare a proprietatilor in sistemul integrat de cadastru si carte funciara, pe
o suprafata de peste sase milioane de hectare, din 2.295 de UAT-uri.

STIRI

Finantarea este asigurata din veniturile proprii ale ANCPI, prin Programul National
de Cadastru si Carte Funciara (PNCCF), din fonduri europene nerambursabile,
dar si din bugetele primariilor. Cartile funciare sunt eliberate gratuit pentru cetateni.

ANCPI, institutie publica aflatd in subordinea Ministerului Dezvoltarii, Lucrarilor
Publice si Administratiei (MDLPA), a finalizat lucrdrile de inregistrare sistematica
a imobilelor la nivelul intregii localitdti, in 227 de UAT-uri, din totalul de 3.181 de
UAT-uri, precum si in peste 25.000 de sectoare cadastrale, cu o suprafata totald
de peste 5,3 milioane de hectare.

Totodata, 104 comune au fost cadastrate prin Proiectul major ,Cresterea gradului
de acoperire si incluziune a sistemului de inregistrare a proprietatilor in zonele
rurale din Romania”, finantat prin POR 2014 — 2020. Numarul cartilor funciare
deschise cu finantare europeana este de 681.174.

Astfel, prin programele derulate, ANCPI a deschis peste 6,7 milioane de noi carti
funciare, gratuit pentru cetateni.

Din totalul de 9,54 de milioane de hectare de terenuri agricole care fac obiectul
subventiilor Agentiei de Plati si Interventie pentru Agricultura (APIA), au fost inreg-
istrate Tn sistemul integrat de cadastru si carte funciara 7,52 milioane de hectare
(78%).

in prezent, se desfasoara lucrari de cadastru la nivelul intregului UAT in 496 de
localitati, dintre care 453 de comune beneficiaza de fonduri europene. in alte 24 de
UAT-uri si in 640 de sectoare cadastrale, lucrdrile de inregistrare sistematica sunt
cofinantate de ANCPI. Totodata, se deruleaza lucrari de inregistrare sistematica a
imobilelor in 21.179 de sectoare cadastrale.

INS: Stadiul eliberarii autorizatiilor de construire

In luna ianuarie 2024, s-au eliberat 1829 autorizatii
de construire pentru cladiri rezidentiale, in scadere cu
12,0%, fata de luna ianuarie 2023.

In luna ianuarie 2024 s-au eliberat 1829 autorizatii
de construire pentru cladiri rezidentiale (-12,0% fata
de luna ianuarie 2023), cu o suprafata utila totala de
421032 mp (-24,8%). Din totalul autorizatiilor de con-
struire pe ntru cladiri rezidentiale 70,1% sunt pentru
zona rurala.

in luna ianuarie 2024 se evidentiazd o scidere a
numarului de autorizatii de construire eliberate pentru
cladiri rezidentiale (-250 autorizatii) comparativ cu luna
corespunzatoare din anul precedent. In profil teritorial,
aceastad scadere este reflectata in urmatoarele regiuni
de dezvoltare:

Centru (-100 autorizatii), Sud-Muntenia (-86), Nord-
Vest (-75), Bucuresti-lifov (-26) si Sud-Vest Oltenia
(-7). Cresteri s-au inregistrat in urmatoarele regiuni
de dezvoltare: Sud-Est (+22 autorizatii), Vest (+16) si

Nord-Est (+6).

In luna ianuarie 2024 s-au eliberat 371 autorizatii de
construire pentru cladiri nerezidentiale (-8,2% fata de
luna ianuarie 2023), in suprafata utild totala de 153797
mp (-32,5%).

Comparativ cu luna corespunzatoare din anul prec-
edent, in luna ianuarie 2024 s-a inregistrat 0 scadere
a suprafetei utile la autorizatiile de construire eliberate
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pentru cladirile nerezidentiale (-74088 mp).

In profil teritorial, aceastd scidere este reflectatd in
urmatoarele regiuni de dezvoltare: Centru (35223
mp), Nord-Vest (-33430), Bucuresti-lifov (-29727),
Vest (-4531) si Nord-Est (-2559).

Cresteri s-au inregistrat in urmatoarele regiuni de dez-
voltare: Sud-Est (+27570 mp), Sud-Muntenia (+3436)
si Sud-Vest Oltenia (+376).




STIRI

Adrian-loan Vestea: "Vom continua sa
investim in infrastructura locala”

Ministrul Adrian-loan Vestea a participat la
Adunarea Generald a Asociatiei Comunelor
din Roménia (ACoR), in cadrul careia au fost
discutate o serie de solicitari si probleme cu
care se confrunta autoritatile publice locale in
implementarea legislatiei existente si in deru-
larea unor proiecte.

Cu aceasta ocazie, ministrul dezvoltarii a
apreciat activitatea structurilor asociative ale
administratiei publice si implicarea acestora
in procesul de implementare a unor politici
publice fundamentate si aplicate, conectate
la realitatile comunitatilor locale din Roménia.

"Asociatia Comunelor din Romania reprezinta
un reper pentru autoritatile administratiei pub-
lice centrale, deoarece reuseste sa identifice
si sd aducd in atentia Guvernului cele mai
stringente probleme cu care se confrunta co-
munitatile locale in furnizarea serviciilor pub-
lice catre cetateni, dar si sa propuna solutii
fundamentate pentru remedierea acestora’, a
mentionat ministrul Vestea.

Totodata, au fost prezentate oportunitatile
de finantare a proiectelor de dezvoltare lo-
cald, prin intermediul programelor pe care
le coordoneaza Ministerul Dezvoltarii si care
contribuie la modernizarea satului romanesc,
precum Programul National de Dezvoltare Lo-
cald (PNDL), Programul National de Investitii
Anghel Saligny, Programul National de Con-
structii de Interes Public sau Social (PNCIPS)
sau Planul National de Redresare si Rezil-
ienta (PNRR).

"Prin cele doua etape ale PNDL, 9.542 de
obiective, in valoare totala de 33,4 miliarde

de lei, au beneficiari din mediul rural, iar prin
Programul "Anghel Saligny”, dintre cele 2.944
de contracte semnate, 82% vizeaza obiective
care se implementeaza in mediul rural (2.426
de contracte), in valoare de peste 24 miliarde
de lei”, a precizat ministrul.

De asemenea, prin PNRR au fost semnate
aproape 4.000 de contracte cu beneficiari
din mediul rural, in valoare de peste 1 miliard
de euro, pentru valul renovarii, fondul local si
constructia de crese.

Nu in ultimul rand, Ministerul Dezvoltarii, prin
Compania Nationald de Investitii (CNI), im-
plementeaza o serie de proiecte, din diverse
domenii, menite sa sprijine dezvoltarea comu-
nitatilor rurale.

"Vom dezvolta programe pentru revitalizarea
culturii in mediul rural, prin reabilitarea sau
construirea de asezaminte culturale, rea-
bilitarea lacasurilor de cult (element central
al comunitatilor rurale), reabilitari de sectoare
de drum afectate de calamitati naturale sau
construirea de centre sociale ori séli de sport
pentru elevii din aceste comunitati.

Astfel, dintre cele 1.109 contracte aflate in
derulare la CNI, peste 740 sunt implementate
in mediul rural, valoarea acestora ridicandu-
se la suma de 5,78 miliarde de lei.

Vom continua sa investim in infrastructura lo-
cald si sa identificam noi surse de finantare
intrucat avem nevoie de politici unitare si
coerente pentru dezvoltarea comunitatilor”, a
precizat ministrul Adrian-loan Vestea.
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Pretul mediu al
apartamentelor din Bucuresti
este cu 10% mai mare

in luna februarie a acestui an, preturile apartamentelor de vanzare
au fnregistrat o crestere de 9% comparativ cu luna februarie a anu-
|ui trecut, indica ultimul barometru Storia.

Pretul solicitat pe metru patrat pentru apartamentele noi de vanzare
a crescut cu 10% in luna februarie 2024 vs. februarie 2023, in timp
ce pretul apartamentelor vechi a crescut, in medie, cu 8%, conform
celor mai recente date de pe Storia, platforma de imobiliare lansata
de OLX.

In ceea ce priveste durata de viatd a anunturilor cu proprietéti de
vanzare de pe site, aceasta a scazut cu 12% fata de luna februarie
2023 si cu 10% fata de luna ianuarie 2024, ceea ce arata ca in-
teresul utilizatorilor este mai ridicat si ca proprietatile se tranzactio-
neaza mai rapid.

Concret, cu cat scade durata de expunere a anunturilor pe site,
creste viteza de tranzactionare a imobilelor mentionate in anunturi-
le imobiliare.

in Bucuresti, pretul mediu pentru vanzarea apartamentelor noi si
vechi a fost in luna februarie 2024 de 1.745 euro/metru patrat.

De asemenea, pretul mediu solicitat pentru vanzarea unui aparta-
ment nou a fost, in februarie 2024, de 1.751 euro/metru patrat, un
pret cu 10% mai ridicat fata de aceeasi luna a anului anterior si cu
3% mai mare fata de luna ianuarie 2024.

In ceea ce priveste apartamentele vechi, acestea au avut un pret
de cerere de 1.739 euro/metru patrat, cu 9% mai ridicat fata de
luna februarie a anului trecut, dar similar cu cel din luna ianuarie
a anului curent.

Comparand preturile apartamentelor noi de vanzare cu cele ale
apartamentelor vechi din cele 9 orase analizate, orasele cu cele
mai multe anunturi de pe platforma, se observa o serie de diferente.

Astfel, in Cluj-Napoca regasim cea mai mica diferenta de pret intre
cele doua tipuri de imobile (nai vs. vechi), cu o diferenta de sub 1%
in favoarea apartamentelor noi.

De asemenea, cea mai mare diferenta de pret se regaseste in
Brasov, unde apartamentele vechi sunt mai ieftine cu 12% com-
parativ cu apartamentele noi. Totodata, orasele lasi si Sibiu sunt
singurele in care preturile apartamentelor vechi sunt mai mari ca
preturile apartamentelor noi cu 1%, respectiv 3%.




Piata de Office are o mare
oportunitate pentru
urmatorii zece ani

In timp ce investitorii se confruntd cu noile cerinte ale ocu-
pantilor si cu provocarile de dezvoltare, cea mai mare opor-
tunitate din urmatorii 10 ani se desfasoara in zona pietei
birourilor, noteaza JLL.

Diferenta de performanta tot mai mare dintre cladirile de bi-
rouri cu o oferta ridicata de durabilitate si experienta si cele
care imbatranesc este atat cea mai mare oportunitate, cat si
cea mai mare problema cu care se confrunta investitorii Tn
acest moment.

Birourile situate in afara celor mai mari orase ale lumii si care
nu tin pasul cu cerintele moderne vor fi probabil mai atractive
pentru investitorii care doresc sa le transforme in noi utilizari,
pe masura ce sectorul devine caracterizat de ,cei mai buni si
restul”, potrivit brokerilor seniori de leasing de la JLL.

"Suntem cu tofii pe cale sa trecem prin cea mai mare curatare
a spatiului de birouri din cariera noastra”, a spus Jeff T. Eck-
ert, vorbind la podcastul Perspectives.

"Chiriasii vor sa fie in active de calitate. Nu spun ca nu se
va face leasing in viitor pentru birourile b si ¢. Cu siguranta
va exista. Dar acolo unde nu exista cerere, acel imobil va fi
transformat in altceva. Deja incepem sa vedem asta”.

Datele capturate arata o preferinta clara pentru cladirile con-
struite Tn 2015 si ulterior, cu 0 ocupare neta in ultimii patru
ani de 122 milioane de metri patrati, comparativ cu 354 de
metri patrati negativi pentru cladirile mai vechi.

Dificultatile asociate cu construirea de noi birouri, inclusiv
disponibilitatea materialelor si a fortei de munca, legislatia
ESG in miscare rapida si preocuparile de viabilitate fac ca
ocupantii sa-si puna pe piata cerintele de proprietate cu sase
ani inainte de expirarea contractelor de inchiriere actuale, au
discutat brokerii.

si potentialul ca cerintele companiilor sa se schimbe in acest
timp duce la 0 "nevoie imperioasa de flexibilitate”, spune Tim
O’Connor, seful departamentului de leasing in Australia. "Cu
cat mergi mai departe, cu atat devine mai provocator”, a con-
cluziuonat acesta.

STIRI

Colliers: Unul din trei romani din
mediul urban locuieste cu chirie

Romania raméane tara europeana cu cei mai
multi proprietari de case si apartamente, potrivit
statisticilor oficiale, si cu toate ca interesul pentru
achizitionarea unei proprietati ramane ridicat, o
parte importanta continua sa locuiasca cu chirie.
13% dintre romanii cu varsta cuprinsa intre 18
si 55 de ani din mediul urban sunt chiriasi, iar
aproximativ 18% impart o locuinta pe care nu o
detin in proprietate cu parintii, rudele sau priet-
enii, arata un studiu recent realizat de Unlock
Market Research pentru Colliers, pe un esantion
de circa 1.000 de respondenti din mediul urban.

Tendinta de achizitie a unei proprietati a accel-
erat in ultimele luni din 2023, in contextul pro-
punerilor de modificare a legislatiei fiscale, in
special cresterea cotei minime de TVA pentru
locuinte de la 5% la 9% pentru proprietdtile de
pana la aproximativ 120.000 de euro, impreuna
cu majordrile taxelor notariale, arata raportul
anual publicat de Colliers.

Astfel, multi cumpdratori s-au grabit sa incheie
tranzactiile pana la finalul anului si, cel putin in
Bucuresti, decembrie a fost o luna record, inreg-
istrand cel mai mare numar de vanzari de apar-
tamente din ultimii 15 ani.

in general, cei mai multi dintre cei care inchiriaza
sunt tineri cu varste cuprinse intre 18 si 24 de ani
(25%), care au locuri de munca flexibile sau stu-
diaza si nu Tsi permit s investeasca inca intr-o
locuintd, chiria fiind practic singura optiune.

Aproximativ 40% dintre acesti tineri locuiesc
impreuna cu familia sau cu prietenii. Bucuresti,
Cluj-Napoca, lasi, Timisoara si Brasov sunt
principalele beneficiare ale migratiei interne, de-
venind centrele urbane si zonele metropolitane
Cu cea mai rapida crestere economica din Eu-
ropa in ultimii 20 de ani.

in paralel, a crescut si numarul strainilor care
aleg Romania in cautarea unui viitor mai bun.
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Astfel, anul 2022 a marcat doua premiere: popu-
latia rezidenta a crescut pentru prima data dupa
1989, iar numarul celor care au sosit in Romania
a depasit numarul celor care au plecat (cu
85.000 de persoane in plus).

in general, strainii sunt angajati in domeniul con-
structiilor, in industria hoteliera si in alte joburi tip
entry level, care nu necesita experienta. In ceea
ce priveste locuinta, cei care nu primesc cazare
din partea angajatorului prefera sa imparta chiria
cu mai multe persoane pentru a reduce cheltuie-
lile.

In urmd cu cativa ani, piata locuintelor era fa-
vorabild mai degraba cumparatorilor, deoarece,
odata ce reuseau sa stranga suma necesara
pentru avans, rata creditului era considerabil mai
mica decat chiria pentru o proprietate similara.

insa, in prezent, aceasta dinamic s-a schimbat
in Bucuresti si in alte orase mari, mai ales in
zonele centrale, unde chiriile pentru apartamen-
tele noi sunt chiar cu 30% mai mici decét ratele
la credit. Desi chiriile au inregistrat o crestere
medie de 10% in Bucuresti in ultimul an, inchiri-
erea unei locuinte ramane o optiune mai avanta-
joasa decét achizitionarea, potrivit consultantilor
Colliers.

Pentru comparatie, in Varsovia si Praga, de ex-
emplu, chiriile au inregistrat cresteri intre 25 si
40%. Altfel spus, in toate capitalele regionale
importante, cu exceptia Sofiei, chiria este acum
mai avantajoasa decat rata la creditele bancare.

in prezent, oferta de locuinte in ansamblurile
destinate exclusiv inchirierii din Bucuresti este
de aproape 1.000 de unitati, iar alte peste 3.000
de unitati sunt in diferite stadii de constructie,
insa specialistii Colliers estimeaza ca, in urma-
torii 2-3 ani, segmentul proiectelor rezidentiale
destinate exclusiv inchirierii are potential sa
ajunga la 5.000 de locuinte.
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REALINIEREA INDUSTRIEI IMOBILIARE LA NOILE
REALITATI FUNDAMENTALE

Nora Marin

Continuand sa se confrunte cu provocari multiple si asteptari in schimbare, in 2024,
industria imobiliara globala are oportunitatea de a incepe reconstructia pe un teren

mai solid. Multi factori, de la o redresare din epoca pandemiei care a schimbat modul

in care si locul in care lucreaza oamenii la incertitudini geopolitice mai recente si
instabilitatea pietei financiare, anul viitor este de asteptat sa fie esential in capacitatea
firmelor imobiliare de a se redresa si de a dezvolta. Marcati de o multitudine de semnale
mixte despre sanatatea si traiectoria industriei, liderii imobiliari ar putea avea nevoie
sa-si gaseasca locul in timp ce modeleaza urmatoarea faza a proprietatii si investitiilor
imobiliare, se arata intr-o analiza globala efectuata de Deloitte asupra pietei imobiliare.

Repozitionarea firmelor

Urmatoarele 12 pand la 18 luni sunt de asteptat sa fie
importante pe masura ce firmele imobiliare se repozitio-
neaza si ar putea fi nevoie de o combinatie de realizari
critice si realiniri strategice, unele mult diferite de status
quo-ul, pentru a ajunge acolo.

Preocupdrile cu privire la o incetinire afecteaza si mai
mult veniturile si cheltuielile din industrie. Pe tot globul,
economiile raman pe linia de plutire, in ciuda lunilor de
semne de avertizare, cu incertitudini persistente susti-
nute de buzunare de claritate.

Economiile globale continua sa se confrunte cu mai
multe vanturi in fata spre 2024: conflictul continuu din
Ucraina, catastrofe meteorologice extreme, tendintele
migratiei populatiei, o redresare economicd mai slaba

decét se astepta in China continentala si riscurile conti-
nue de stres financiar din indsprirea politicilor monetare.

Dar Raspunsul politic proactiv la turbulentele bancare
de la inceputul anului 2023, cererea rezistenta a consu-
matorilor si stabilizarea preturilor la energie si la alimen-
te par sa fi calmat unii nervi.

Indiferent de previziunile economice care s-ar putea
concretiza, sondajul Deloitte 2024 Real Estate Outlook
dezvaluie ca ingrijorarile cu privire la starea economiei
vor continua probabil sa fie un factor principal in luarea
deciziilor liderilor mondiali din domeniul imobiliar pana
in 2024 si mai departe. Sondajul include informatii stra-
tegice de la 750 de directori financiari (CFO) si rapoar-
tele lor directe la marile firme imobiliare si de investitori
din 11 tari.
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Asteptarile privind veniturile au scazut pentru al doilea
an consecutiv: 60% dintre respondenti se asteapta la
0 scadere a veniturilor pentru restul anului 2023, com-
parativ cu 48% anul trecut. Respondentii din Europa
(66%), America de Nord (60%) si Asia/Pacific (53%)
au fost cel mai probabil s@ se astepte la 0 scadere a
veniturilor.

Cu asteptarile privind veniturile reduse pentru al doilea
an consecutiv, directorii financiari imobiliari care au
participat la sondajul nostru planuiesc sa continue sa
reduci cheltuielile. In urma cu doi ani, doar 6% pldnuiau
sa reduca cheltuielile; in 2023, 6% au spus ca vor taia;
acum, 40% spun ca intentioneaza sa reduca in conti-
nuare cheltuielile pana in 2024. Domeniile functionale
principale vizate de respondenti pentru reducerea chel-
tuielilor vor fi probabil talentul (49%) si spatiul de birou
(46%).

Cresterea dubanzilor si a ratelor

La nivel global, preocuparile respondentilor cu privire la
cresterea ratelor dobanzilor si a costului umflat al ca-
pitalului sunt de prim rang, plasandu-i in topul tuturor
tendintelor macroeconomice care ar putea afecta cel
mai mult performanta financiara pentru urmatoarele 12
pand la 18 luni. Cresterea ratelor dobanzilor a marcat
cea mai mare crestere de la an la an a tuturor raspunsu-
rilor, crescand cu 10 locuri de la sondajul de anul trecut
la a treia in acest an.

Dintre noile optiuni adaugate raspunsurilor din acest an,
costul datoriei a aparut pe locul cinci la nivel global si s-a
clasat printre primele trei in doud dintre cele trei regiuni.
in Asia/Pacific, noua optiune de cozi de rascumpérare/
preocupari de lichiditate pe termen scurt s-a clasat pe
primul loc in sondajul din acest an.






Respondentii la nivel global au devenit cel mai preo-
cupati de riscul cibernetic, identificandu-| drept tendinta
cea mai probabila sa le afecteze performanta financi-
ard, in special in Europa, unde aproape jumatate din
res respondentii au ales aceasta optiune. Acest lucru a
fost anticipat, deoarece industria imobiliara incorporea-
za din ce Tn ce mai mult tehnologii inteligente n cladirile
lor si, prin urmare, acum se confrunta cu vulnerabilitati
la nivel de active.

Schimbarea asteptarilor structurale pe pietele imobiliare
Dupa al doilea an consecutiv de scaderi asteptate a
veniturilor, masuri suplimentare de reducere a cheltuie-
lilor si indsprirea operatiunilor comerciale, respondentii
spun in mod covarsitor. se asteapta la inrautdtirea ele-
mentelor fundamentale ale leasingului, cum ar fi locurile
de munca vacante, activitatile de leasing si cresterea
chiriilor in urmatoarele 12 pana la 18 luni.

Unii respondenti cred ca pietele de capital imobiliar s-ar
putea apropia de un minim al pietei. Acelasi procent de
respondenti, comparativ cu anul trecut, se asteapta ca
preturile proprietatilor si activitatea tranzactiilor sa se
inrautateasca.

Unele dintre cele mai mari modificari anuale ale astep-
tarilor fundamentale au fost disponibilitatea capitalului
si costul capitalului. Respondentii care se asteptau la
o Tnrdutatire a costului capitalului au crescut de la 38%
anul trecut la 50% anul acesta, iar cei care se asteptau
la o inrautatire a disponibilitatii capitalului au crescut de
la 40% la 49%.

Aceste asteptari reflecta probabil eforturile bancilor
centrale de a reduce inflatia prin cresterea ratelor do-
bénzilor, combinate cu creditorii care isi indspreste
standardele de subscriere. Cresterile ratelor dobanzilor
globale au crescut costurile de finantare: ratele medii
ale creditelor ipotecare comerciale din SUA au depasit
6,6% in al doilea trimestru, aproape dublu fatd de rata
de 3,8% la inceputul lui 2022.

Creditorii par, de asemenea, mai precauti pe fondul
incetinirii asteptarilor de crestere economica. O par-
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te netd de 67% dintre creditorii bancilor chestionati in
aprilie 2023 inaspreste standardele de creditare pentru
creditele ipotecare comerciale, in crestere de la 0 netd
de 9% care planuiau de fapt sa slabeasca standardele
la sfarsitul anului 2021. Unii creditori s-au retras cu to-
tul, cu Numarul de creditori unici a scazut in majoritatea
sectoarelor imobiliare majore pana acum in 2023.5

Confruntandu-se cu standardele de imprumut inasprite,
mai putini creditori si costuri mai mari ale imprumuturi-
lor, cumparatorii imobiliari comerciali ar putea avea mai
multe dificultati in alocarea capitalului pentru achizitii in
2024.

Volumul vanzarilor de proprietati a scazut cu 59% la ni-
vel global, 63% in Statele Unite, 62% in Europa si 50%
in Asia/Pacific pana in prezent pana in 2023.6 Deja in
joc erau aproape 900 de miliarde de dolari SUA in im-
prumuturi care urmeaza sa ajunga la scadenta in urma-
torii doi ani in Statele Unite.
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Dificultati la scadente

Aceste scadente ipotecare ar putea intdmpina, de ase-
menea, dificultdti de refinantare in mediul actual de
creditare de nivel ridicat. costurile indatorarii si creditorii
cu aversiune la riscuri. Titlurile garantate cu ipoteci co-
merciale (CMBS) si creditorii cu obligatii de imprumut
garantate sunt in urma cu mai mult de jumatate din sca-
dentele totale ale imprumuturilor care urmeaza sa fie
scadente numai in 2023. 3,9%.

Pe masura ce proprietarii imobiliari si investitorii can-
taresc slabirea sentimentelor de crestere economica
si schimbarile corespunzatoare ale asteptarilor funda-
mentale privind proprietatile, obiectivele lor principale
din sectorul imobiliar se schimba.

Cand respondentii au fost intrebati ce tipuri de propri-
etati prezintd cea mai atractiva oportunitate ajustata
la risc in urmatoarele 12 pana la 18 luni, proprietatile
economiei digitale (definite ca centre de date si turnuri
celulare) au ocupat primul loc pe lista pentru toate cele
trei regiuni globale.

Atat sectoarele de birouri suburbane, cat si cele din cen-
trul orasului au scazut semnificativ fata de anul trecut,
ceea ce reflecta modul in care firmele continua sa se
confrunte cu asteptdrile de munca hibride. Biroul din
centrul orasului a scazut de la primul la nivel global anul
trecut la locul 10 Tn acest an. Biroul suburban a scazut
si el cinci locuri, pe locul sapte.

Oportunitatile din sectorul alternativ, cele care nu fac
parte dintre cele mai importante segmente: birouri,
comert cu amanuntul, industriale si multifamiliale, au
castigat teren in sondajul din acest an; trei sunt acum
in primele cinci tinte ale respondentilor: inchirieri unifa-
miliale (SFR) si build-to-rents (BTR) au crescut cu cinci
locuri pe locul al doilea in general, urmate indeaproape
de ingrijirea seniorilor (al treilea) si stiintele vietii (al cin-
cilea). Cea mai mare crestere de la an la an a venit din



proprietdtile de auto-stocare, crescand sase locuri de
pe locul 14 la al optulea Tn general, detinand de respon-
dentii din America de Nord.
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latd o privire mai atenta asupra modificarilor asteptarilor
privind tipurile de proprietate individuale:

Pana la inceputul anului 2023, este posibil sa fi obtinut
mai multd claritate cu privire la modul in care ar pu-
tea arata ratele realiste si stabilizatoare de utilizare a
spatiului de birouri de pe tot globul. In medie, utilizarea
spatiului de birouri din SUA s-a stabilit la putin sub 50%
din nivelurile prepandemice, comparativ cu 70% pana
la 90% in Europa si 80% pana la 110% in Asia/Pacific.
Variatiile globale pot fi atribuite diverselor formate de
locuinte, naveta, timp si pietele muncii.

Proprietarii de birouri imobiliare si investitorii ar trebui sa
recunoasca faptul cd munca hibridd este aici pentru a
ramane. Se schimba modul in care birourile sunt folosi-
te si evaluate, asa ca si strategiile de evaluare ar trebui
sa se schimbe. Acum aproape trei ani dupa evaluarea
cerintelor de spatiu din epoca pandemiei, ocupantii de
birouri au mai multe informatii despre cat spatiu de birou
este ai putea avea nevoie.

Potrivit celui mai recent sondaj CBRE privind ocupantii
de birouri, 60% dintre respondentii din SUA cred ca uti-
lizarea birourilor lor s-a stabilizat, fata de 43% care se
asteptau sa atinga o stare de echilibru in 2022.
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Cei care inca se asteapta la cresterea ulterioara a uti-
lizarii provin in principal de la firme cu cea mai scazuta
utilizare curenta. rate, iar 71% dintre respondenti se
asteapta ca companiile lor sa atinga starea de echilibru
pana in prima jumatate a anului 2024.

Sectorul de birouri ar trebui reechilibrat, similar cu ce
s-au confruntat mall-urile regionale Tn urma cu cativa
ani. Firma de servicii imobiliare Cushman & Wakefield
estimeaza ca aproape 60% din stocul de birouri existent
in SUA necesita reinvestire sau modernizare, iar alte
20% fiind complet nedorite fara lucrari majore.

in aceastd etapa, proprietarii de birouri si investitorii ar
trebui s fie realisti cu privire la ce sa faca cu activele
subperformante. Ar putea lua in considerare reutilizarea
adaptiva, conversia pentru a satisface cererea de cali-
tate superioara sau reglementarile de durabilitate sau,
daca conversia nu ar fi rentabild, demolarea definitiva.

Dupa cum am discutat in Predictiile FSI 2023 ale Deloit-
te, in cazul in care fundamentele pietei se deterioreaza
si mai mult pentru sectorul de birouri, impreuna cu sta-
bilitatea sustinuta Tn sectorul multifamilial, oportunitatile
de conversie de la birou in locuinta ar putea deveni o
optiune viabild in general pana in 2027.
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Retailul imobiliar

In ciuda faptului c& mai multi comercianti importanti au
depus faliment in ultimul an, exista inca o cerere sana-
toasa, iar proprietarii raman optimisti ca pot inca ocu-
pa rapid locurile vacante si pot creste chiriile. Aceasta
rezistentd se adreseaza nu numai comerciantilor insisi,
celor care au supravietuit unei pandemii si au construit,
in general, operatiuni mai robuste, cu un nivel financiar
mai puternic, dar si pentru starea de dezvoltare a co-
mertului cu amanuntul si echilibrul favorabil dintre ce-
rere si oferta.

in timp ce alte sectoare au trecut prin boom-uri din par-
tea ofertei in ultimii cativa ani, noua dezvoltare a co-
mertului cu amanuntul este inca structural. restransa
din cauza noilor constructii limitate si a demolarilor de la
inchiderea pe scara larga a magazinelor de la sfarsitul
anilor 2010.

Comertul electronic ar trebui sa fie un vant din spate
pentru crestere. sase din 10 directori de retail prevad
consolidarea ofertelor de comert digital ca fiind o opor-
tunitate de Top28, dar ritmul de crestere s-a normalizat
de la niveluri maxime in perioada de varf a pandemiei.

Actualizarea locatiilor fizice cu capacitati digitale mai
bune poate ajuta comerciantii cu amanuntul sa obtina
un succes mai mare. Comerciantii cu amanuntul care
pot continua sa dezvolte eficiente mai solide in cadrul
capabilitatilor de distributie de ultimul kilometru, al lo-
gisticii omnicanal si al prezentei comertului electronic
ar putea defini urmatoarea era a chiriasilor. Proprietarii
ar trebui sa fie dornici sa atragd acesti comercianti cu
amanuntul in locatiile lor.

Segmentul Industrial

O productie record de constructii industriale isi propune
sa abordeze dezechilibrul vast dintre cerere si oferta.
Stimulentele de reglementare ajutd, de asemenea.
Stimulentele notabile sunt creditele pentru energie si
deducerile fiscale din Legea privind reducerea inflatiei

SINTEZA

si Legea privind crearea de stimulente utile pentru pro-
ducerea de semiconductori (Legea CHIPS).

Alte actiuni pentru a echilibra mai bine oferta cu cere-
rea includ tranzitia catre noi tehnologii de transport si
energie si apropierea lanturilor globale de aprovizionare
pentru operatiuni mai receptive. Dar acest boom con-
structiilor s-ar putea confrunta cu doud potentiale ame-
nintari: in primul rand, lipsa de teren disponibil pentru a
construi, in special "megasite™uri pe loturi de teren de
peste 1.000 de hectare care au acces de tranzit langa
un bazin de forta de munca calificata;si in al doilea rand,
o infrastructura energetica suficient de robusta pentru a
sustine aceste instalatii.

Megasite-urile sunt proiectate la comanda pentru a sa-
tisface nevoile unui singur ocupant. Acestea au adesea
termene de dezvoltare accelerate, in special acolo unde
sunt in joc stimulente fiscale sensibile la timp. Utilizatorii
megasite-urilor au ajuns sa se astepte la site-uri pre-
gatite pentru lopata, dar in Statele Unite au ramas mai
putin de doua duzini de site-uri ca acestea.

Optiunile de teren devin si mai rare pentru fabricile care
au nevoie de acces la surse substantiale de electricita-
te, cum ar fi producatorii de cipuri si electricitate. fabrici
de baterii de vehicule. Gasirea combinatiei potrivite de
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conditii pentru a construi noi megasite-uri ar putea de-
veni mai dificila.

Ca urmare, dezvoltatorii s-au confruntat cu extinderi
costisitoare ale termenelor de proiectare pentru inven-
tarul atat de necesar. si aceasta a contribuit la cresterea
chiriilor.

Segmentul Rezidential

Accesibilitatea va continua probabil sa fie o problema
fundamentala care are impact asupra pietelor imobiliare
globale, in special in randul chiriasilor si cumparatorilor
pentru prima data. Modul in care guvernele municipa-
le si federale raspund ar putea fi esential in abordarea
ofertei si cererii de locuinte.

Adoptarea unor politici care sa permitd 0 zonare mai
favorabila, cum ar fi permiterea construirii mai multor
unitati pe un singur lot, precum si stimulente financiare,
cum ar fi imprumuturi cu dobanda scazuta sau reduceri
de impozite, ar putea ajuta. Dar pana acum, inflexibili-
tatea la nivel local a impiedicat masuri ca aceasta sa fie
adoptate mai pe scara larga.

Oferta de stocuri noi, la preturi accesibile, va fi probabil
inca limitatd in multe parti ale lumii din cauza costurilor
de constructie umflate si a dificultatilor de obtinere a fi-
nantdrii pentru dezvoltare. Constructia de locuinte este
de asteptat sa revind, dar nu pana in 2025, cand pro-
gnozele sugereaza ca s-ar putea ajunge la aproximativ
1,5 milioane de unitati livrate pe an.

Cu nepotrivirea ofertei si cererii globale pentru achiziti-
onarea de locuinte, chiriile multifamiliale ar putea servi
in continuare un punct de desfacere accesibil pentru
locuinte pentru cei cu preturi in afara pietei. Pe masura
ce consumatorii continua sa trdiasca cu chirie. unitati
care asteaptd sansa de a cumpara, cererea de propri-
etati de inchiriere multifamiliale ar putea continua sa fie
puternica.

Lansarea vaccinurilor si reducerea restrictiilor de cala-
torie au ajutat industria hoteliera sa revind in mod
constant. Beneficiind de lipsa acumulata de calatorii
de agrement, venitul mediu pe camera disponibila a
depasit nivelurile prepandemice in America (+14%) si
Europa (+13%), dar este inca in urma in Asia/Pacific
(-7%).45






inchirieri unifamiliale/construire pentru inchiriere

Cresterea chiriilor pentru chiriile existente pentru o sin-
gura familie a incetinit. Erodarea accesibilitatii lasa mai
putine fonduri disponibile pentru chiriasi pentru a face
fatd cresterilor mai mari ale costurilor. Desi cresterea
chiriilor s-a aplatizat in ultimul timp, mai degraba decat
a scazut, ar putea fi mai probabil ca cresterea chiriilor
de 26% de la debutul pandemiei s& devina probabil
noua linie de baza.

Constructia de case BTR, pe de alta parte, este inca in-
floritoare. Dezvoltatorii care vizeaza acest spatiu profita
de cererea pentru cei care cautd locuinte private, dar
doresc sa astepte ca praful sa se aseze inainte de a se
angaja sa cumpere.

In Europa, investitorii care doresc o diversificare su-
plimentara a locuintelor in afara caselor multifamiliale
traditionale s-au orientat catre aceste sectoare de nisa
a locuintelor inchiriate. . Marea Britanie a fost tinta prin-
cipald; capitalul a depasit 3,5 miliarde de dolari pana in
iunie 2023, plasandu-l pe locul al doilea la nivel global
dupa Statele Unite.

Cererea perpetua din cauza imbatrénirii populatiei ar
trebui sa sustina sectorul de locuinte in varsta. Popu-
latiile mai in varsta de pe tot globul cresc in numar si
proportie intr-un ritm mai rapid decét istoric. intre 2015
si 2050, ponderea populatiei globale de 60 de ani si
peste este de asteptat sa se dubleze aproape, de la
12% la 22%.

Pana in 2030, una din sase persoane va avea varsta de
60 de ani sau mai mult.57 Se asteapta ca oportunitatile
de venituri pentru sector sa creasca cu peste 6,5% in
urmatorii cinci ani, dar ar putea ajunge mai mici din cau-
za costurilor de operare crescute si a deficitului de per-
sonal. Pe termen lung, marjele locuintelor pentru seniori
ar putea beneficia de addugarea mai multor inventar si
a ofertelor de produse mai diverse, cum ar fi comunitati
active de adulti sau facilitdti de pensionare ultra-lux.

Sustenabilitatea ca instrument de conservare a
valorii

Sectorul imobiliar este martorul unei bifurcari sporite.
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in Statele Unite, acreditarile de sustenabilitate in cadrul
activelor imobiliare sunt acum sinonime cu spatiile de
birouri de prim rang de grad A care impun chirii anu-
ale cu 31% mai mari. Atunci cand este ajustata pentru
vechimea cladirii si locatia, prima de chirie este de 3%
pana la 4%.

Investitorii devin din ce in ce mai constienti de sustena-
bilitatea proprietatii si cat de cuprinzatoare si verificabile
sunt valorile raportate pentru aceste active poate fi mo-
tivul pentru care multi aleg sd investeasca sau nu.

Gestionarea cheltuielilor de capital pentru a atenua mai
bine riscul fizic si de tranzitie ar trebui luata in consi-
derare pe parcursul ciclului de viata al investitiei intr-o
cladire, de la achizitie pana la vanzare. Proprietarii si
investitorii ar trebui sd ia Tn considerare modul in care
sunt utilizate cheltuielile de capital pentru a atenua ris-
cul climatic si pentru a construi rezilienta.

Proprietarii de cladiri care se bazeaza pe sisteme me-
canice de constructie invechite pot considera ca este
din ce in ce mai costisitor si mai dificil de operat, mai
ales intr-un mediu de reglementare mai strict in care
proprietarii s-ar putea confrunta cu sanctiuni pentru ne-
conformitate.

Potrivit estimarilor, aproape 76% din furnizarea de bi-
rouri din Europa s-ar putea confrunta cu uzura pana la
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sférsitul deceniului daca nu este modernizata. Aproape
jumatate dintre respondentii la sondaj considera ca cel
mai mare risc material pentru investitia in imobiliare du-
rabila este mentinerea proprietatii imobiliare - evaluari
ale activelor care nu iau in considerare in mod cores-
punzator riscul legat de clima.

Sustenabilitatea in operatiunile de constructie

Aproape 80% din stocul de cladiri estimat pentru 2050
in unele dintre cele mai mari cartiere de afaceri din lume
a fost deja construit. Acest lucru contribuie la ideea ca
monitorizarea si reducerea emisiilor de carbon din
structurile existente ar trebui sa fie domeniul cu cel mai
mare impact in atingerea obiectivelor de decarbonizare.

Un mediu de reglementare in evolutie poate fi impulsul
asupra caruia liderii imobiliari trebuie sa actioneze, cu
accent pe performanta energetica si cresterea emisiilor.
in amploare si stringenta.

Consiliul Local din Sydney a impus o cerinta minima de
energie a Sistemului national de evaluare a mediului
construit din Australia de 5,5 (0 fiind cel mai putin sus-
tenabil si 6 fiind cel mai durabil) noilor cladiri comerciale
incepand din ianuarie 2023, cu obiective de emisii nete
de carbon zero pana in 2026.

in ultimii cétiva ani, liderii de la marile firme imobiliare au
facut pasi mici pentru a-si reduce amprenta de carbon,
de la instalarea de echipamente curate, eficiente din
punct de vedere energetic, cum ar fi pompele de cal-
dura, si solutii digitale emergente, cum ar fi dispozitivele
Internet of Things (loT) si Aplicatii bazate pe inteligenta
artificiala.

Urmarirea si raportarea datelor privind spatiul detinut de
chiriasi devine, de asemenea, importantd. Emisiile din
Scopul 3 sunt indirecte emisii care nu sunt detinute sau
controlate de firma, inclusiv zonele detinute de chiriasi.

Pentru a avea succes, 0 strategie de sustenabilitate ar
trebui sa includa clauze de inchiriere ecologicd, inclusiv
subcontorizarea zonei inchiriate, dezvaluirea clientilor
privind energia si partajarea costurilor pentru cheltuielile
de capital facute pentru a imbunatati eficienta energe-
tica. Contractele verzi ar trebui privite ca o oportunitate,
nu ca o provocare.
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INOVATIE - TEHNOLOGII

INOVATII IN PROIECTAREA FATADELOR DINAMICE

Miercea Demeter

Un arhitect ar trebui sa fie un catalizator pentru schimbarea pozitiva a naturii cladirilor, oraselor si, daca este

posibil, a vietilor noastre. Pentru a realiza acest lucru este necesar sa se ia in considerare intregul context al
arhitecturii, iar arhitectii sa hraneasca inovatia. Intr-un rezumat al discursului sau la Bartlett International Lecture
Series, Wolfgang Rieder a comentat: "Din pacate, arhitectii sunt declasati in decoratori de cladiri si nu sunt implicati
in intregul proces de proiectare si constructie. Din aceasta cauza, accentul se pune pe atractiv, mai degraba, decéat
pe inovatii functionale si design inteligent” (Rieder, 2013). Tocmai de aceea, unele idei pot fi vazute ca o foaie de
parcurs, pentru a inversa aceasta tendinta, se arata intr-o analiza publicata de "Journal of Facade Design and

Engeneering”.

Limitele abordarii statice

Exista multi factori care influenteaza aspiratiile arhitec-
turale, atat guvernamentale, cat si publice, de vreme
ce aceste sectoare cer performanta sporita si eficienta
imbunatatita. Preocuparile de mediu si dificultatile eco-
nomice globale necesita crearea de solutii inovatoare
cu resurse din ce in ce mai reduse. Lumea se schimba
rapid. Ideile si creatiile noastre ar trebui sa se schimbe
si ele.

Fatadele dinamice se pot schimba pentru a oferi per-
formante optime in raport cu mediul lor. Dupa cum
comenteaza Ziona Strelitz, "Abordarea statica dept
cea mai buna potrivire a designului fatadei nu atinge
performanta optima care ar putea fi atinsa in raport cu
conditiile climatice in schimbare din afara cladirilor. insd
fatadele dinamice care sunt capabile sa raspunda la ast-
fel de schimbari, fapt care poate deveni, prin urmare, un
loc comun” (Strelitz, 2005).

Proiectele arhitecturale trebuie sa raspunda multor pro-
vocari, care incep de la confortul utilizatorului si pana
la eficienta, livrabilitate si sustenabilitate. lar arhitectura
dinamica este capabila de raspunsuri automate la surse
externe de date, pentru a realiza sisteme performante.

Aceasta este o idee noud si provocatoare pentru o in-
dustrie unde elementul static este standardul. Astfel de
inovatii sunt deosebit de provocatoare, avand in vedere
cele fragmentate de natura disciplinei.

In acest proces existd multe industrii implicate si o listd
de parti interesate in schimbare pe fiecare proiect. Ca
urmare, nu exista un standard pentru comunicarea id-
eilor sau a datelor. In lumina acestora provocari, eco-
nomia valorii depaseste adesea eficienta performantei.

Inovatia este o lupta dificila

I arhitecturd, totusi, inovatia este o lupta dificila. Pen-
tru a face acest proces plauzibil este necesar sa se
comunice clar si ca partile interesate sa investeasca in
proces. La fel de complexitatea geometriei creste la fel
si provocarea de a mentine colaborari coezive. Soluti-
ile non-standard pot impinge interactiunile dincolo de
punctul de rupere si pot pune un proiect in pericol.

Contrariul acestui fapt ilustreaza modul in care comu-
nicarea clard a principiilor de proiectare a fost utilizata
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pentru a dezvolta solutii non-standard intr-un mediu
multidisciplinar. Aceste linii directoare pot fi 0 busold
pentru a ghida arhitectura si ideile prin fazele unui
proiect, astfel incét ideea sa se adapteze contextului
sau, mentinandu-si in acelasi timp integritatea.

Integrarea altgoritmilor

Proiectarea sistemelor dinamice beneficiazd de in-
troducerea algoritmilor bazati pe reguli. O crestere a
numdrului de dezvoltatori de software, programatori,
manageri BIM si specialisti in calcul, sunt integrati in
procesul de dezvoltare si livrare pentru a extinde capac-
itatile acesteor instrumente.

Intr-o descriere a cursului sau la scoala absolventa eu-
ropeand, Achim Menges comenteaza ca “ubicuitatea
tot mai mare a proceselor digitale, erodarea ierarhiilor
disciplinare stabilite ale designul si schimbarea rapida a
logicii industriale de productie au creat noi aliante intre
domenii ale designului, ingineriei si stiintelor naturale,
conducand la noi domenii multidisciplinare si multi-
fatetate culturi de design” (Menges, 2011).

insa, in timp ce instrumentele digitale pot facilita conce-
perea ideilor inovatoare, ele pot adauga noi provocari
atunci cand se impune realizarea. In prezent, nu ex-
ista standarde sau coduri de constructie recunoscute,
care sa descrie modul in care algoritmii sunt dezvol-
tati, prezentati si comunicati intre echipele de proiect,
contractori si lant de aprovizionare. Nu exista criterii de
referintd pentru a masura modul in care sistemele ino-
vatoare sunt testate si validate.
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Nu exista nicio specificatie cu care sa se compare 0
idee daca, de exemplu, un design propune o fatada
cinetica-sistem, care modificd geometria si culoarea in
raport cu parametri variabili precum lumina, vantul si
temperatura. S-ar putea argumenta ca standardele si
codurile de constructie nu sunt specificatii prescrise, ci
mai degraba elemente retinute ca o cerinta minima de
performanta care trebuie atinsa.

Reticente

in lumina acestei practici, inovatia este adesea lasata
in seama dezvoltatorilor de sisteme si a producatorilor
care aloca resurse considerabile pentru a dezvolta pro-
duse standard. in rest disciplinele rdmase in industria
AEC sunt reticente in a investi in inovare.

Acest lucru se datoreaza partial lipsei de linii directoare
care sa stabileasca metode de dezvoltare, comunicare
si livrare la nivel de proiect intr-un mod eficient si fiabil.
Pentru a reduce acest decalaj, instrumentele si tehnicile
sunt adaptate din alte industrii de inalta tehnologie.

De exemplu, AEC invata din sectoarele aerospatiale si
auto cum sa gestioneze dezvoltarea designului in or-
dine, pentru a depasi ineficienta si a oferi solutii inova-
toare intr-un mod mai rationalizat.

Aceastd idee este confirmat in Concurrent Enginee ring
(Tookey, Bowen, Hardcastle & Murray, 2005), unde
autorii au comentat ca "o constructie ar trebui sa se
apropie mai mult de productie in proiectare, dezvoltare
si practicile lantului de aprovizionare, pentru a atinge
obiective ambitioase de imbunatatire”.



Comunicarea informatiilor de proiectare

Una dintre cele mai mari provocari ale unui proiect de fatada de aceasta complexitate
a fost modul de comunicare a principiilor de proiectare. Procesul care a generat sis-
temul dinamic de fatada a fost o serie complicata de trepte. Au fost necesare metode
clare si concise, pentru a explica aceste principii unei echipe de proiect si lantul de
aprovizionare care nu avea neaparat un nivel identic de intelegere in ceea ce priveste
matematica, proiectarea computerizata sau parametrica.

Pur si simplu, predarea unui model digital, cod de calculator sau algoritmul para-
metric, a fost dificil, avand in vedere diversitatea programelor de calculator utilizate
in intreaga industrie. Exportul de date intre programe duce de obicei la pierderea
sau coruperea datelor, fapt care este adesea greu de detectat. Forma complexa si
geometria schimbatoare a dinamicii unei fatade inseamna ca nu era suficient sa se
comunice prin desene conventionale.

Tn acest moment a devenit necesar si se elaboreze o noua modalitate de a comunica
Constructia, Operarea si Executia Proiectarii (CODE), a unui astfel de sistem com-
plex. Ideea de CODE a fost inspirat atat de ADN (un set de instructiuni despre ce si
cum sa construim un om, corpul si functiile sale), si din manualele jucriilor LEGO.

Diferenta dintre CODE, pe de o parte, si manualul ADN si LEGO pe de alta parte,
este ca:

a) algoritmul principiilor de proiectare, regulile de baza si ratiunea din spatele designu-
lui sunt ilustrate in CODE, in timp ce in manualele DNA si LEGO nu sunt si

b) in timp ce manualele LEGO folosesc ilustratii si diagrame, ele descriu un design fix/
inchis, nu unul parametric dezvoltabil ca un CODE.

Géandirea algoritmica si designul universal

Pentru a conduce un design dupa principii si reguli geometrice a fost nevoie de uti-
lizarea atat a datelor abstracte, cat si a celor explicit matematice. Cu principiile ge-
ometrice pre-rationalizate, procesul nu este blocat la un singur pachet CAD/BIM sau
model 3D. in unele proiecte de succes, acesta a oferit tuturor partilor afiliate (arhitect,
inginer, contractant etc.), libertatea de a folosi orice instrumente cu care se simt con-
fortabil, pentru a-si produce scopul in limitele tolerantelor specificate.

Natura complexa a geometriei cladirii si o dinamica a comportamentului unitatilor
mecanizate a insemnat cd si componentele se vor conecta in numeroase configuratii.
Prin urmare, a fost foarte important sa se adopte o abordare de design universal,
in care conexiunile si interfetele ar fi concepute pentru a se adapta la cat mai multe
scenarii posibil. Acest lucru a limitat complexitatea asociata cu dimensiuni unice, mini-
mizand in acelasi timp numarul de solutii unice proiectate.

Aceasta abordare se preteaza destul de bine pentru proiectarea parametrica. Metoda
include diverse pachete precum Grasshopper, Digital Project (CATIA), Tekla, Inven-
tor si SolidWorks, printre altele si a permis extragerea directd a datelor din modele
digitale, pentru a controla masinile CNC pentru fabricare. In mod similar, abordarile
au fost utilizate pentru a furniza date la masinile de topografie la fata locului, pentru
coordonarea instalarii. In total, peste cincisprezece pachete software diferite au fost
folosite de diferite parti. Acestea au fost coordonate eficient prin utilizarea codului.

INOVATIE - TEHNOLOGII

Care e cheia?

Instructiunile pentru constructie, exploatare si executie a proiectarii (CODE) au fost
cheia in comunicarea principiilor de proiectare si a creatiei geometrice a cladirii si
fatada dinamicd. Codul a permis s fie transfeate fatadelor dinamice idei cu privire
la modul in care geometria bloca direct razele solare din interiorul spatiilor de lucru
ocupate.

Prin comunicarea clara a principiilor care au minimizat castigul solar si stralucirea so-
lara, maximizand in acelasi timp intrarea luminii naturale neobstructionate, proiectantii
au reusit ca toate partile interesate sa accepte importanta caracteristicii arhitecturale
unice, in cazul dezvoltdrii unor proiecte de fatade dinamice.

Acest consens interdisciplinar a permis ca ideea sa ramana puternica, atunci cand
a fost contestata. Fiecare industrie a avut o intelegere clara a principiilor anvelopei
cladirii si impactul acestora, asupra criteriilor de performanta aferente. Cu pragurile si
tintele clar definite din punct de vedere energetic si iluminarea designului, fatada di-
namicd a devenit mai mult decat un element vizual iconic, a devenit un sistem integral
pentru eficienta si performanta ridicata.

Rezultatul unilizarii CODE este acela ca, intr-o industrie la fel de fracturata, precum
AEC, un astfel de proiect de fatada dinamicd a vazut o intelegere profunda intre
perspectivele diverselor industrii. Aceasta dinamica a fost transformatoare si, acolo
unde intélnirile aveau potentialul de a deveni combative, acestea au devenit adesea
cu adevarat colaborative.

Se poate concluziona, asadar, ca prin comunicarea clard a principiilor de proiectare,
problemele ar putea fi abordate fara sa se compromitd ideea.
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TENDINTE CARE VOR MARCA ARHITECTURA
S| GONSTRUCTIILE DIN ROMANIA

Arh. Elena stefanescu

2024 este anul preocuparilor crescute pentru sustenabilitate si o locuire mai buna si al implementarii efective a

masurilor privind eficienta energetica. Pe de alta parte, 2024, an electoral, poate marca un moment de referinta
in politica de dezvoltare a oraselor, printre provocari fiind si cresterea preturilor la materiile prime. In arhitectura si
constructii, viitorul apropiat se imparte intre imperativul proiectelor durabile si provocarea noilor tehnologii.

Provocari si oportunitati

"2023 a fost un an cu multe provocari in domeniul
arhitecturii si constructiilor. In primul rand, vorbim de
schimbari legislative precum aparitia metodologiei priv-
ind NZEB (Near Zero Energy Building) sau schimbarea
celei de obtinere a avizelor si autorizatiilor ISU precum
si de eliminarea facilitatilor din domeniul constructiilor.

La acestea s-au addugat deficitul de fortd de munca si
reducerea numarului de autorizatii de construire, con-
stréngeri care au condus insd la noi idei si strategii pre-
cum digitalizarea si cresterea complexitatii proiectelor’,
a declarat doamna Elena Stefanescu, arhitect, cofon-
dator Studio ae, care a definit pentru infatCONSTRUCT
zece trenduri din arhitecturd si contructii, potrivit unui
studiu realizat de biroul de arhitecturd pe care il con-
duce.

1-Preocupare majora pentru o locuire mai buna

Cu aproximativ 30.000 de autorizatii de construire
emise anual pentru case sau pentru locuinte colective
(apartamente) si cel putin 6 milioane de mp. autorizati,
locuirea reprezinta cel mai extins program de arhitec-
turd, atat ca numar cat si ca suprafata in Romania.

Este de asteptat ca practicile NZEB (Nearly Zero En-
ergy Building), standarde obligatorii pentru toate cladi-
rile noi si cele care intra in renovare majora, cladiri cu
consum de energie redus, sa fie implementate in 2024.
In 2023 s-au prezentatat multe solutii si materiale ino-
vative inclusiv pe segmentul rezidential si urmeaza ca
acestea sa fie utilizate.
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Avand in vedere ca petrecem peste 80% din timp in in-
terior, preocuparea continua pentru calitatea arhitecturii
a si a designului spatiilor pe care le folosim este mai
mult decét justificatd. Se pune accentul pe cresterea
calitatii si pe solutii atemporale, valabile pe termen lung,
pe importanta luminii naturale, a spatiilor deschise care
pot fi usor mobilate si care isi pastreaza in timp si car-
acterul reprezentativ.

2-Implementarea principiilor privind eficienta
energetica

Ultimii trei ani au fost ai reglementarilor legislative in
privinta eficientei energetice. Acum, furnizorii si pro-
ducatorii de materiale de constructii propun materiale
noi, certificate. De exemplu, tabla faltuita cu strat inclus
de celule fotovoltaice care imbina eficient atat partea de
tehnologie, cat si cea estetica, noi sisteme si concepte
de instalatii cu un randament foarte bun. Proiectele
optimizeaza consumul de energie prin functii precum
izolarea eficienta, geamurile triplu vitraj si sistemele in-
tegrate de incalzire si racire.

"2024 va fi anul implementdrii masurilor privind eficienta
energetica. Sustenabilitatea in arhitecturd si constructii
a devenit un imperativ. Termoizolarea, integrarea pan-
ourilor solare sau fotovoltaice, a pompelor de caldura si
a altor surse de energie regenerabild precum turbinele
eoliene, dupd caz, precum si utilizarea materiale recu-
perate sunt din ce in ce mai frecvente”, declara Elena
Stefanescu.



INOVATIE - ARHITECTURA I

infoCONSTRUCT | nr. 48] 2024 19



3-Decarbonizarea si economia circulara

Sunt doua subiecte noi care vor intra puternic in at-
entia publicului unde vor ramane multa vreme, inclusiv
masurile privind ESG-Environmental, social, and cor-
porate governance. Carbonul incorporat este un factor
foarte important atunci cand luam in considerare am-
prenta globala de carbon a mediului construit.

Astfel, Carbon Leadership Forum sugereaza ca "aproxi-
mativ 30% din toate emisiile globale de carbon sunt
atribuite sectorului constructiilor, cel putin 8% rezultand
din fabricarea materialelor de constructie”.

Ca urmare, in anii urmatori se va analiza si calcula si
amprenta carbonicd a unei cladiri inca din etapa de con-
struire si in cea de utilizare, pe parcursul timpului. lar
amprenta carbonica va deveni parte intrinseca a proce-
sului de a construi.

Devine astfel tot mai importanta includerea in proiecte
a strategiilor de reutilizare a elementelor de constructie
existente, de Tnlocuire a materialelor cu continut ridicat
de carbon cu materiale cu emisii scazute de carbon sau
chiar de captare a carbonului si salvare a materialelor
existente, pentru a minimiza cantitatea de deseuri care
altfel ar merge la groapa de gunoi.

4-Cresterea preturilor

Daca preturile materialelor de constructie au ramas rel-
ativ stabile, la nivel de executie (proces care include si
manopera, transportul, utilajele, etc.), in 2023 s-a Tnreg-
istrat o crestere de aproximativ 10%, scumpire cauzata
mai ales de inflatia din 2022.

si in acest an este de asteptat 0 majorare a pretului,
cauzata de schimbarile legislative, de eliminarea facili-
tatilor fiscale si modificarea taxelor aferente salariilor in
domeniul constructiilor de la finalul lui 2023.

in 2023 s-a inregistrat o scadere a numarului de au-
torizatii emise, ceea ce inseamna ca in 2024 vor fi mai
putine santiere in lucru sau finalizate. Astfel, pe fondul
cresterii preturilor si a scaderii ofertei, a accesului tot
mai greoi la credite, cumpdrarea unei locuinte devine
mai dificila.

5-ntarzierea deciziilor/raspunsurilor primériilor si
autoritatilor implicate
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2024 este un an electoral si 0 preocupare majora va fi
organizarea alegerilor urmate de schimbari in adminis-
tratie. Pe de alta parte, se vor finaliza unele din proiect-
ele publice deja incepute.

Dupd intérzierile din 2023 privind implementarea
proiectelor PNRR, 2024 ar putea fi un an cu “motoarele
turate” ale investitiilor in domeniul constructiilor. Multe
firme din domeniu s-au concentrat pe proiectele mai
mari din domeniul public, ceea ce a condus la un deficit
in zona privata si la proiectele mici si medii.

in acest context, pentru firmele mici si medii, poate fi
0 oportunitate de adezvolta noi servicii de calitate, pe
acest segment punand accent pe calitate si eficienta
energeticd. De exemplu, pentru cei care construiesc
0 singurd casa este destul de dificil s& gdseasca un
antreprenor general care sa coordoneze toata partea
de executie.

Daca timpul este bine folosit, acesta poate fi un plus
pentru 0 mai buna detaliere si planificare a proiectului, a
bugetului si a santierului.

6-Moment de cotitura/referinta a politicilor de dez-
voltare a oraselor

Primele alegeri locale de dupa pandemie, vor marca
un moment de definire sau de redefinire a oraselor.
Este de asteptat ca agendele de dezvoltare a oraselor
sd ia in considerare "Conceptul celor 15 minute”.
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Acesta,precum si conceptul mai amplu de "eco-cartier”,
sunt directii de dezvoltare care trebuie definite si imple-
mentate in acord cu comunitdtile locale.

Nu vorbim doar de asigurarea facilitatilor esentiale pen-
tru familii si comunitati intr-un perimetru relativ mic, ci
mai ales de mobilitate. Oricum, mobilitatea ramane un
subiect care provoca emotii puternice din cauza timpu-
lui pierdut in trafic in orasele din Roménia si a poludrii
generate de autovehicule.

7-Avansul tehnologiei schimba domeniile arhitec-
turii si constructiilor

Arhitectii si designerii vor folosi tot mai des tehnologia
pentru dezvoltarea mai rapida a ideilor, pentru cerc-
etare si inovatie. Aceasta favorizeaza creativitatea,
managementul eficient al proiectelor si 0 evaluare mai
transparenta si genereaza o mai mare eficientd a con-
structiilor, in general.

Al-ul a avut un progres foarte mare in ultimii doi ani si va
schimba mult procesele de lucru in proiectare si imple-
mentare Tn urmatoareaperioada. De exemplu, se scur-
teaza foarte mult timpul pentru vizualizarea rapida de tip
imagine fotorealistd. in plus, se pot testa mai multe idei
in acest mod intr-un timp relativ scurt.

BIM —Building Information Modeling devine tot mai pop-
ular si in Roménia, mai ales ca reprezintd o macheta
digitald a cladirilor prin care se transfera repede, clar si
complet informatiile catre beneficiari, constructori.

SMART building - loT, senzori, prelucrarea datelor
preluate din senzori, automatizari de tip BMS. Propri-
etarii adopta automatizarea pentru a spori confortul, se-
curitatea si eficienta energetica. lluminatul controlat de
la distanta, climatizarea si sistemele de securitate oferd
siguranta faptului ca locuintele si birurile sunt conforta-
bile, functionale si eficiente.

8-Preocuparea crescuta pentru sustenabilitate si
schimbarile climatice

Odata cu publicarea metodologiei privind eficienta ener-
getica si obligativitatea acesteia in toate constructiile, se



va pune accent si pe alte aspecte care tin de sustena-
bilitate. Astfel, sunt tot mai folosite materialele durabile,
cele locale si vopselele cu continut scazut de CO2. De
asemenea, recuperarea materialelor este tot mai des
intalnita.

"Reabilitatea cladirilor existente este 0 metoda impor-
tanta prin care putem folosi ceea ce avem deja. Putem
vorbi fie conversii functionale, reintegrarea cladirilor
abandonate, reabilitarea si mentenanta cladirilor ex-
istente. In Bucuresti exista zeci de cladiri abandonate
de ani de zile chiar in zona centrala, care reprezinta o
resursa semnificativa a orasului, a comunitatii si a isto-
riei.”, sustine Elena stefanescu.

9-Cresterea interesului pentru lemn

Lemnul este un material organic, calduros, prietenos fo-
losit atat pentru structura de rezistenta cét si aparent, la
interior si exterior. Lemnul structural de tip timberframe
si CLT (Cross Laminate Timber) sunt deja folosite si in
Romania si devin o optiune tot mai populara datorita
timpului mult mai mic pentru santier.

Utilizarea lemnului certificat FSC (Forest Stewardship
Council ) asigura beneficiarii ca din punct de vedere
ecologic si social exploatarea se face corespunzator.

10-Designul si arhitectura multiplicatori de expe-
riente si functiuni

Este mai evidenta acum influenta spatiului public din
imediata vecinatate a locuintelor sau a birourilor asupra
calitatii vietii in general. Designul va continua sa ajute
la reconectarea omului cu natura, nu doar la proiectele
care vizeaza sustenabilitatea mediului. "Insulele verzi”
din spatiile comune, gradinile de pe acoperis, lumina
naturala si calitatea aerului tind sa devina standarde in
zonele rezidentiale si de birouri.
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Vor domina minimalismul si flexibilitatea proiectelor.
Arhitectii se vor concentra pe crearea de spatii placute
din punct de vedere estetic si mai ales foarte function-
ale. Accentul este pus pe acel design curat si luminos
care utilizeaza spatiul existent in cel mai eficient mod si
permite adaptarea la diverse nevoi, trecand de la office
la rezidential sau viceversa.

(Cf: Arh. Elena stefanescu-Director General Studio AE)




INOVATIE - INTELIGENTA ARTIFICIALA

INTELIGENTA ARTIFICIALA $|
MANAGEMENTUL iN CONSTRUCTII

Mircea Demeter

Al face diferenta

Pentru Brett Ellis, facilitatile regionale si managerul de ac-
tive la multinationala de constructii si minerit Komatsu, Al
este diferenta dintre zile si saptamani. Komatsu foloseste
drone pentru cartografierea santierelor de cétiva ani. In-
formatiile sunt utilizate pentru a determina unghiurile de
pantd, adancimea de sapare si rapoartele de taiere si
umplere. Aceste date ajuta operatorul sa efectueze mun-
ca mai eficient.

Acum, inteligenta artificiala poate identifica defectele din
datele dronei si le poate clasifica in ordinea prioritatii
reparatiilor: mare, medie si scazuta. Ea poate oferi es-
timari ale costurilor de reparatie, cat de curand se poate
face, precum si costurile intregii pentru intreaga cladire, a
spus Ellis la un webinar recent JLL despre evolutiile pen-
tru managerii de facilitdti din regiunea APAC.

"Pot sd fac ceva in trei zile, in timp ce inainte era nevoie
de trei saptamani, a spus Ellis. "Daca fac asta in fiecare
an, am un punct de referinta si il pot revizui. si pot obtine
acele date pentru a vorbi cu alte sisteme”.

Cercetarile JLL arata ca tehnologia este firul comun in
modul in care managerii de unitati se vor confrunta cu un
viitor cu mai multa munca, cu mai putin personal, schim-
barea utilizarii activelor, o mai mare control al costurilor si
nevoia de a se concentra pe durabilitate.
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Cresterea spectaculoasa a valorii adaugate

Categoria care evolueaza rapid a |A generativa devine din
ce Tn ce mai mult o parte integranta a modului in care se
potrivesc toate piesele puzzle-ului. O cercetare McKinsey
estimeaza ca |A generativa ar putea adauga o valoare
anuald de pana la 4,4 de trilioane de dolari.
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Tehnologia predictiva reduce costurile, sustinand obiectivele de sustenabilitate, se arata intr-un studiu realizat de
compania JLL asupra tehnologiei Al, cu aplicare in industria constructiilor.

Mai mult, tehnologia poate oferi managerilor de unitati
date prescriptive si perspective combinand integrarea
datelor, analize avansate si recomandari bazate pe inteli-
genta artificiala.

Colectarea de date cuprinzdtoare din diverse surse din
portofoliul de unitati ar include senzori loT, sisteme de
management al cladirilor, inregistrari de intretinere, date
de ocupare, date despre consumul de energie si multe
altele, spune Ellis.

Noua expresie la moda

si, in timp ce intretinerea preventiva continua sa domine
ca strategie in randul managerilor de facilitati, preocupati
de reducerea costurilor in managementul activelor, tehno-
logia predictiva este noua expresie la moda, spun expertii
si practicienii, captand informatii despre active care vor
ajuta la reducerea costurilor.

"Utilizarea senzorilor si a dispozitivelor loT pentru a moni-
toriza vibratiile, temperatura, presiunea si debitul, a fost
pe scena de ceva vreme, dar introducerea Al inseamna
ca putem aduna si mai multe date utilizabile”, a spus Ellis.

"Algoritmii de Tnvatare automata analizeaza datele de la
senzori si inregistrarile istorice de intretinere, pentru a pre-
zice cand este nevoie de intretinere. Al poate identifica
modele de comportament ale echipamentelor care preced
defectiunile”, a spus el.



"Acei algoritmi amesteca datele din fundal si va vor spune:
Hei, trebuie sa faceti ceva acum, am observat unele tend-
inte prin intermediul senzorilor, credem cd acum este mo-
mentul potrivit.”

lar Tn viitor, evolutiile tehnologice vor da putere manager-
ilor de facilitati cu o abordare mai integrata. Economiile
dintr-o zona ar putea fi realocate altuia, la glisarea unui
ecran. Datele din diverse surse vor putea comunica cu alte
seturi de date. "Cu siguranta caut ca datele sa lucreze mai
mult si ca tehnologia sa lucreze mai mult decét inainte”,
spune Ellis.

Democratizarea datelor

Kevin Janus, directorul programului de tehnologie JLL
Technologies, spune ca o "ccaldtorie de intretinere” trece
rapid de la intretinerea preventiva, care era de ultima gen-
erafie pand in urma cu cinci ani, ea insasi o evolutie, la
intretinerea corectiva ("Eeste stricat, trebuie sa repar’).
"Multe companii incep sa priveasca acest lucru intr-un
mod mai holistic”, a spus Janus intr-un webinar, pentru
a discuta rezultatele sondajului JLL asupra managerilor
de facilitéti, adaugand: “Intretinerea predictivd este cu
adevarat urmatorul pas”.

Janus spune ca "democratizarea culegerii de informatii
este pe seama noastra”, iar pe masura ce tehnologia
devine obisnuitd in managementul facilitatilor, costul

achizitiei de sisteme va scadea. Pretul senzorilor este deja

in scadere”, a spus el, dar exista si modalitati de adaptare
a sistemelor existente.

"Uitati-vd la ce aveti. Oamenilor li s-au vandut sisteme de
management al cladirilor in anii 1980 si 1990. Existd mo-
dalitati de a lua vechiul si noul si de a crea un set de date
din ele”.

La réndul sau, o lucrare de cercetare din noiembrie 2022
a analistilor de la Institutul de Cercetare si Inovare pentru
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INOVATIE - INTELIGENTA ARTIFICIALA

Sustenabilitate Tn Inginerie Civila din Lisabona, Portugalia,
a constatat ca pe parcursul intregii etape de exploatare si
intretinere, echipele de management al unitdtii colecteaza
si proceseaza date din diferite surse, deseori trebuind sa
fie luate in considerare in mod adecvat atunci cand luarea
deciziilor viitoare.

Alimentarea modelelor statistice

Aceste date ar putea alimenta modele statistice bazate pe
Al, imbunatatind procesul decizional, au spus ei. Odata cu
aparitia cladirilor inteligente, care incorporeaza cele mai
multe spatii cu obiecte inteligente, modelarea informatiilor
despre cladiri sau BIM,inteligenta artificiala ofera con-
structorilor noi oportunitati de a moderniza aceste cladiri
la costuri mai mici si 0 durata mai scurta a proiectului, per-
mitand schimbul de informatii intre diversii parti interesate
implicate.

Practicile conventionale trebuie sa incorporeze avizul in-
tegrat de management inteligent, care este incorporat in
informatie si integrare functionald, potrivit autorilor. "Acum
este mult mai usor sa introduceti seturi de date pentru a
obtine rezultate, iar Al oferd acum mult mai multe infor-
matii decat inainte”, spune Janus.

Al este de fapt si invatarea automata si exista sisteme,
cum ar fi supercomputerul Watson de la IBM, care poate
prelua date despre tendinte, care sunt prea multe pentru
ca 0 persoana obisnuita sa le priveasca si sa ofere 0 ana-
lizé a tendintelor pe baza parametrilor de care managerul
unitatii ar putea fi interesat. , cum ar fi factorii sezonieri.

Dar, avertizeaza Janus, "inteligenta artificiala este la fel de
buna ca si programarea si gandirea care se afla in ea.
Deci, este nevoie de inteligenta umana pentru a genera
inteligenta artificiala. Aceasta este povestea de avertizare
pentru ziua de maine”.
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PROBLEME DE SUSTENABILITATE CARE
VOR AFECTA INDUSTRIA CONSTRUCTIILOR

Nora Marin

Industria constructiilor se transforma rapid. Cele mai importante
transformari sunt determinate de noile cerinte de sustenabilitate,
fapt care poate conduce la obstacole neprevazute. lata subiectele
importante carora ar trebui sa le acordati atentie anul acesta,
potrivit unei analize GBDMedia.

Aspect general

Se asteapta ca sectorul locuintelor sa inregistreze o crestere modesta in 2024. Se
estimeaza ca ratele dobanzilor vor scadea de la un varf de 7,9 la suta in octombrie
2023 la 6,5 la suta pana la sfarsitul lui 2024, oferind cumparatorilor de case un minim
de ajutor financiar.

in timp ce efectul de blocare al ratei ipotecare este probabil s mentina la un nivel sci-
zutinventarul de locuinte existente, se preconizeaza ca preturile locuintelor vor scadea
cu 1,7%, iar vanzarile la nivel national vor creste.

Dincolo de proiectiile economice, sectorul locuintelor va continua sa experimenteze
schimbari fransformatoare in acest an. lata cateva tendinte legate de sustenabilitate
de urmarit in 2024 si dupa.

Net Zero Carbon

indraznesc s spun ¢ casele Net Zero Carbon devin furori? In deceniile mele de ex-
perienta in industria constructiilor ecologice, niciodata pana acum nu am asistat la 0
conversatie atat de solida intre constructori, dezvoltatori, arhitecti, producatori, credi-
tori, investitori si consumatori despre decarbonizarea mediului construit.

COGNITION Smart Data de la Green Builder Media arata o crestere remarcabild a
cererii consumatorilor de decarbonizare in toate sectoarele economiei noastre. Datele
dezvaluie ca consumatorii primitori — in special millennialii si generatia Z — au un sen-
timent pozitiv despre decarbonizare si vor plati mai mult pentru ambalaje, vehicule,
imbracaminte si chiar case cu zero carbon net. Pentru a-si decarboniza stilul de viata,
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acesti consumatori conduc masini electrice, cresc eficienta energetica a caselor lor
si transformd casele lor complet electrice.

Din fericire, unii constructori raspund la apel. Datele COGNITION arata ca peste
75 la suta dintre constructorii ecologici sunt optimisti cu privire la perspectivele pe
termen lung ale pietei imobiliare, in mare parte pentru ca ei cred ca finantarea prin
Legea pentru reducerea inflatiei (IRA) va avea un impact pozitiv asupra afacerii lor,
prin imbunatatirea eficientei energetice si tehnologii de decarbonizare. Acesti con-
structori cauta, de asemenea, produse care au declaratii de produs de mediu (EPD)
pentru a reduce carbonul ncorporat al proiectelor lor.

in plus, codurile, reglementarile si politicile vor propulsa decarbonizarea mediului
construit. De exemplu, Codul 2025 din California va favoriza probabil tehnologia
pompelor de caldura in detrimentul sistemelor centrale de aer conditionat, iar acest
exemplu poate fi multiplicat in multe tari din Europa, acolo unde se elaboreaza un
cod de emisii nete de carbon zero.

Electrificarea integrata

Conduse de revolutia pompei de caldura si de scaderea
costurilor de stocare a bateriilor, sectoarele de con-
structii si transport se electrizeaza la viteza luminii. Mo-
torii principali sunt emisiile reduse de carbon, rezistenta
sporita si economiile de costuri.

Vehiculele electrice pot deja sa depaseasca omologii lor
care consuma gaz pe o baza de cost pe viata, in majori-
tatea pietelor. Peste 1 milion de vehicule electrice au fost
achizitionate in Uniunea Europeana in 2023 si ne putem
astepta sa vedem 30 de milioane de vehicule electrice
pana in 2030.

Cresterea vanzarilor de vehicule electrice inseamna o
cerere mai mare pentru incarcatoare de casd, iar incar-
carea de la vehicul la retea va modifica in mod funda-
mental modul in care ne alimentam casele, optimizand
gestionarea energiei din partea cererii, sporind autosufi-
cienta, economisind bani si reducand reteaua. stres.



La randul lor, pompele de caldura, care devin din ce in
ce mai accesibile datorita creditelor fiscale guvernamen-
tale, sunt de pana la patru ori mai eficiente decat solutiile
conventionale, facandu-le o metoda extrem de rentabila
de incalzire si racire. In unele tari, pompele de caldura se
vand acum mai mult decét cuptoarele cu gaz, chiar si in
zonele cu clima rece.

Cererea de pompe de caldura va continua sa creasca in
2024 si dupa acesy an, luand in calcul ca 20 de guverne
s-au angajat sa dubleze proiecte de pompe de caldura,
cu scopul de a ajunge la 20 de milioane de instalatii pana
in 2030.

Design adaptabil la clima

2023 a fost cel mai tare an inregistrat. EI Nifio promite
sa faca anul acesta un alt arzator, declansand tempera-
turi extreme, secetd, furtuni, inundatii si incendii. Pentru
mediul construit, aceste impacturi asupra climei vor duce
probabil la 0 reglementare cu clichet si la cresterea cererii
pentru un design adaptat la clima.

Pe masura ce temperaturile cresc, orasele care sufera
de efectul insulei de caldura, rezultata din oceanele de
asfalt impermeabil, beton, otel si alte materiale care ab-
sorb caldura si devin intolerabile, avand un impact asu-
pra sanatatii, bunastarii si calitatii vietii locuitorilor. Multe

orase raspund adoptand practici de proiectare adaptabile
la clima pentru a gestiona caldura intensa, reducand in
acelasi timp emisiile de carbon si sporind rezistenta.

Cladirile si peisajele urbane sunt acoperite cu copaci,
vegetatie si structuri de umbra pentru a proteja trotuarele
si strazile. Sticla reflectorizanta este folosita pentru a
bloca soarele si Canioanele urbane sunt proiectate pen-
tru a alinia cladirile cu lumina soarelui si directia vantului
pentru a oferi umbra, a creste fluxul de aer si a mentine
zonele pietonale racoroase.

Pentru case, elementele de design rezistente la clima
includ folii pentru ferestre, copertine, surplome si struc-
turi de umbra pentru a reduce castigul solar, precum si
sisteme pasive de racire care folosesc diferentele de pre-
siune din interiorul unei cladiri pentru a creste ventilatia
naturald si pentru a circula aerul rece. De asemenea,
sunt utilizate suprafete reflectorizante pe acoperisuri,
pereti si peisaje dure pentru a mentine reci spatiile inte-
rioare si trotuarele.

Vor fi extinse utilizarile de materialele cu schimbare de
faza si substante care sunt concepute sa se topeasca la
anumite temperaturi, sa absoarba caldura si sa raceasca
zona inconjuratoare, cum ar fi ceara parafinica si hidratii
de sare care, atunci cand sunt injectate in pereti, podele
si acoperisuri, pot scadea temperaturile cu pana la 21 C.
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Dificultati de rezistenta si probleme cu Asigurarile

Potrivit COGNITION Smart Data, rezilienta este cea
mai importantd pentru Millennials si Gen Z, pentru ca
locuintele lor sunt afectate direct de uragane, tornade,
temperaturi extreme, incendii, seceta si inundatii. Aproxi-
mativ 60% dintre Millennials Gen Zs raporteaza ca s-au
gandit sa se mute din cauza schimbarilor climatice, iar
62% indica ca sunt ingrijorati de schimbarile climatice
care afecteaza valoarea caselor lor.

Poate ca interesul acut pentru rezilientd se datoreaza
faptului ca 77% dintre generatia Z si 66% dintre millen-
nials raporteaza ca evenimentele climatice le-au afectat
capacitatea de a obtine asigurare pentru casele lor.
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Schimbarile climatice destabilizaza in mod sistematic pi-
ata asigurarilor. Pe masura ce vremea extrema se inten-
sifica si daunele se aduna, proprietarii de case din locatii
predispuse la dezastre si-au vazut primele crescand cu
20% sau mai mult in ultimii ctiva ani, adica daca com-
pania lor de asigurari nu s-a retras complet de pe piata.

Unele dintre statele care sunt cele mai predispuse la
dezastre au de asemenea cele mai active piete de lo-
cuinte, impreuna cu rate de asigurari astronomice. Din
cauza costurilor in crestere, mai multi proprietari sunt
fortati sa renunte la acoperire, lasandu-i vulnerabili si
prost echipati pentru a face fata unui dezastru care ar
trebui acoperite de asigurari.

Dominatia Solara

In 2023, investitille in energie solard au depasit pentru
prima datd investitiile petroliere, fiind o tendinta care va
continua probabil si in 2024. Solarul este calul de bataie
al tranzitiei la energie curata. De la inceputul anilor 2000,
costul modulelor solare a scazut de la 4 dolari pe watt la
0 valoare uimitor de scdzutd, de 0,10 dolari pe watt, iar
instalatiile solare globale au crescut de la 1 gigawatt in
2004, la 413 gigawati in 2023, in mare parte cauzate de
implementarea masiva a tehnologiei in China. In curand,
atat instalatiile globale anuale, cat si capacitatea de pro-
ductie vor ajunge in teritoriul terawatt.

De asemenea, stocarea bateriei este in crestere. Al
treilea trimestru din 2023 lumea s-a ldudat cu mai multe
instalatii de stocare in retea decét oricand. in unele zone,
capacitatea de stocare a retelei in state precum California
si Texas a crescut de zece ori.

Pe masura ce costurile bateriilor cu litiu-ion au atins
minime record, ne putem astepta la adoptarea continud
a acestei tehnologii, ceea ce duce la scaderea costurilor
cu energie si la o rezistenta sporitd a retelei — ambele
fiind cruciale pe masura ce temperaturile globale cresc si
prolifereaza dezastrele naturale.

Mai mult, programele de reciclare solara apar in toatd
tara pentru a recupera fotovoltaici si baterii care au ajuns
la sfarsitul duratei de viata. Unele state adopta acum legi
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care impun companiilor sa recicleze instalatiile fotovol-
taice.

Beton si otel verzi

Betonul este al doilea cel mai consumat material din
lume, dupd apa si cel mai utilizat material de constructie.
La scara globala, tona de beton utilizata este de doua ori
mai mare decat otelul, lemnul, materialele plastice si alu-
miniul combinate. Peste zece miliarde de tone de beton
sunt produse in fiecare an la nivel global.

Aproximativ 50% din emisiile provenite din productia
de beton provin din procesul chimic si 40% din arderea
combustibililor fosili. In plus, productia de beton necesita
cantitati mari de apa, reprezentand aproape 10% din con-
sumul global de apa.

Partile interesate din industria cimentului si betonului nu
inchid ochii la impactul sectorului asupra mediului. Un-
ele companii din sector inlocuiesc mineralele utilizate in
amestecul de ciment cu alternative care pot fi procesate
la temperaturi mai scazute.

Alternative precum cenusa si zgura (produse secundare
ale altor industrii care altfel ar ajunge la groapa de gu-
noi) castiga, de asemenea, popularitate ca aditivi. Aceste
alternative nu numai ca scad amprenta de carbon a be-
tonului, dar pot, de asemenea, sa mareasca rezistenta,
sa scada densitatea, sa prelungeasca durabilitatea si sa
imbunatateasca capacitatea de captare a carbonului.

in plus, mai multe surse regenerabile sunt utilizate in pro-
cesul de productie a betonului, precum si tehnologiile de
captare directa a aerului pentru a capta carbonul de la
sursd, mai degraba decat sa-| emita in atmosfera.

Otelul este, de asemenea, unul dintre cele mai con-
sumatte materiale din intreaga economie, producand
aproape 7% din emisiile globale de carbon anuale si con-
sumand aproximativ 8% din energia globald totald.

Cantitatea masiva de emisii de carbon din sectorul sider-

urgic nu este atribuitd doar unui proces de productie
foarte intens, ci si cerereii exponentiale, care a jucat si ea
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un rol. Industria de Construcii uriasa a Chinei din ultimele
trei decenii, de orase vaste si proiecte masive de infra-
structura, cum ar fi sistemele feroviare de mare viteza si
proiectele hidroelectrice, au condus la cresterea cererii
de otel cu un ordin de marime.

Daca exista vreun element de stopare in traiectoria de
crestere a otelului, este ca exista 0 multime de elemente
care pot fi reutilizate: existd sute de miliarde de tone de
fier vechi care pot fi reutilizate folosind energie electrifi-
cata, regenerabild.

Procesele de fabricare a otelului nou se imbunatatesc
prin utilizarea cuptoarelor cu arc electric si prin reducerea
directd a minereului de fier, ambele avand emisii de car-
bon mult mai mici decét procesele conventionale.

Captarea carbonului

Daca ne vom indeplini obiectivele climatice, va fi necesar
sa elimindm sute de gigatone de dioxid de carbon din
atmosfera. Desi, fara indoiala, se inregistreaza progrese
in tehnologiile de captare directa a aerului, acestea sunt
inca destul de incipiente si destul de scumpe.

Multe state apeleaza la solutii naturale, cum ar fi plan-
tarea de copaci si restaurarea zonelor umede, pentru
sechestrare.

Eforturile de conservare a habitatelor in scopul captarii
carbonului schimba modul in care sunt planificate si con-
struite amenajarile. in loc s& permitd dezvoltatorilor s&
decoperteze cu buldozerele suprafete mari de teren si
sa doboare comunitati, municipalitatile incep sa solicite o
sensibilitate ecologica sporita, asigurandu-se cad ecosis-
temele critice sunt protejate.



Cerinte privind transparenta

Tn timp ce Comisia Europeani delibereazi regulile mult
asteptate pentru dezvaluirea climei, unele state au adop-
tat propria lege privind transparenta in domeniul climei,
solicitand companiilor care fac peste 1 miliard de euro
anual sd-si dezvaluie emisiile 1, 2 si 3 si continutul de
carbon, dar si compensatiile pe care le cumpara.

Aceste cerinte de dezvaluire a climei vor afecta atat com-
paniile mari, cat si micile firme, deoarece oricine din lantul
valoric care face afaceri cu companii care trebuie sa ra-
porteze va trebui sa respecte, ceea ce poate obliga com-
paniile care nu emit o cantitate substantiala din propriile
emisii, dar interactioneaza cu furnizorii, clientii, alte parti

interesate care fac, cum ar fi arhitecti, designeri, banci,
investitori, firme de avocatura si alte firme de servicii pro-
fesionale, pentru a lua decizii dificile cu privire la clientii si
partenerii cu care raman aliniati.

Pentru a se pregati pentru noile legi de dezvaluire a
climei, este important ca firmele de toate dimensiunile, nu
doar cele care indeplinesc pragul de venituri de un miliard
de dolari, ci si cele care le vand, interactioneaza cu ace-
stea si deservesc industria, sa inceapa sa se gandeasca
la masuri necesare pentru a se conforma cu schimbarea
inevitabild Tn cele din urma a cerintelor de divulgare a
climei.

Cresterea ESG

Sustenabilitatea a fost considerata de multi lideri de afac-
eri ca un imperativ moral, iar ritmul in care companiile se
angajeaza in strategii ESG cuprinzatoare se accelereaza
intr-un ritm remarcabil.

Strategiile ESG ajuta companiile sa minimizeze riscurile,
sa imbundtateascd performanta pe termen lung si sa
imbunatateasca rezistenta impotriva volatilitatii pietei si
a evenimentelor idiosincratice.

Un numdr tot mai mare de dovezi arata randamente la
nivelul pietei (sau mai bune), pentru investitile ESG, ceea
ce inseamna ca ne putem astepta la cresterea cererii de
angajamente ESG de la creditori, capitalisti de risc, fon-
duri de capital privat, fonduri de pensii si alte parti intere-
sate care acorda prioritate unui rezultat triplu. In timp ce
impulsul investitorilor a fost un factor critic in cresterea
fulgeratoare a ESG, cererea consumatorilor este, de ase-
menea, o fortd dominanta.

COGNITION Smart Data arata ca 70% dintre consuma-
torii care adopta timpuriu astfel de strategii cred ca firmele
cu un accent ESG puternic au sanse mai mari s obtina
succes financiar pe termen lung decét cele fara.

71 la sutd dintre ele au incetat sa cumpere produse de la
alte companii din cauza angajamentelor ESG inadecvate,
iar 85 la sutd au sanse mai mari sa faca afaceri cu 0 com-
panie care are un puternic accent ESG, in comparatie cu
una care nu o are.
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in plus, consumatorii leagd ESG de calitate: 50% cred ca
practicile ESG ale unei companii au un impact semnifica-
tiv asupra calitatii produselor si serviciilor sale.

Provocari persistente de munca

Pe masura ce casele se electrizeaza, a existat o crestere
a cererii de antreprenori calificati, iar deficitul dramatic
de muncitori calificati limiteaza progresul pe multe piete.
Lipsa continua de forta de munca, in special pentru insta-
larea de tehnologii avansate precum pompe de caldura,
panouri electrice inteligente si geotermale, va continua sa
afecteze industria.

in California, ca exemplu, existd doar un electrician au-
torizat pentru fiecare 478 de unitati de locuinte din stat,
conform Recensamantului din SUA, Departamentul de
Relatii Industriale din California. Un sondaj recent realizat
de Associated General Contractors of America arata ca
72% dintre firmele de contact au raportat ca au posturi
deschise pe care nu le-au putut ocupa, deoarece can-
didatii disponibili nu erau calificati sa lucreze in industrie.

Imbéitranirea fortei de munca din industria constructiilor
nu va face decét sa agraveze problemele, pe masura ce
generatiile mai tinere sunt atrase in industria tehnologiei
cu promisiunea unor salarii mari si a locurilor comode de
munca, de birou.

XXX

Cu toate acestea, chiar si cu deficitul de forta de munca
accentuat, 2024 va fi un an de oportunitati si progrese.
Solutiile climatice precum stocarea solara si a bateriilor,
vehiculele electrice si tehnologia pompelor de caldura,
ating paritatea preturilor cu omologii lor conventionali,
eliberand calea pentru 0 mai mare adoptare si eliminand
orice rezistenta institutionald rdmasa. Sustenabilitatea
este acum atét inteligenta, cat si profitabila.
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EVOLUTIA PIETEI IMOBILIARE

Maria Demetriad

Interesul pentru proprietatile rezidentiale existente pe ambele segmente de piata s-a apreciat in ritm anual,

arata cele mai noi date colectate si analizate de Imobiliare.ro Market 360. In acelasi timp numérul caselor i
apartamentelor care au putut fi achizitionate sau inchiriate de catre cei care si-au dorit sa se mute intr-o noua
locuinta a scazut simtitor la nivel national. Cumparatorii au avut cel mai mult de suferit. si chiriile s-au scumpit,
comparativ cu intervalul similar din 2022. Dar, care a fost situatia pe piata imobiliara din Romania la finalul anului
2023? Un posibil raspuns il putem avea din raportul mentionat mai sus.

Situatia la 31 decembrie 2023

inainte de a vedea analiza citatd, sa vedem care a fost
situatia la finalul anului 2023. Astfel, potrivit ANCPI, in
luna decembrie 2023 au fost vandute, la nivelul intregii
tari, 60.581 de imobile, cu 2.708 mai putine fata de luna
noiembrie. Numarul caselor, terenurilor si apartamente-
lor care au facut obiectul tranzactiilor in luna decembrie
este cu 717 mai mare fatd de perioada similard a anului
2022.

Cele mai multe vanzari de imobile au fost inregistrate,
in decembrie 2023, in Bucuresti — 15.454, lifov — 4.077
si Brasov — 3.797. Judetele cu cele mai putine imobile
vandute Tn aceeasi perioada sunt Teleorman — 104,
Caras Severin — 275 si lalomita — 296.

Numarul ipotecilor, la nivel national, in decembrie 2023,
a fost de 34.832, cu 5.770 mai mare fata de decembrie
2022. Cele mai multe operatiuni de acest gen au fost
inregistrate in Ilfov — 6.427, Bucuresti — 6.319 si Con-
stanta — 1.758. La polul opus se afla judetele Gorj - 70,
Harghita — 93, Salaj — 93 si Bistrita-Nasaud — 98.

Judetele in care au fost vandute cele mai multe terenuri
agricole in a doudsprezecea luna a anului 2023 sunt
Dolj — 734, Braila — 644 si Buzau - 611.

in 2023, au fost tranzactionate in total 634.843 de imo-

bile, cu 65.430 mai putine fata de 2022, cand au fost
vandute 700.273 de imobile.
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Anul trecut, cele mai multe vanzari de imobile au fost
inregistrate in luna octombrie — 63.630, iar cele mai
putine, in ianuarie — 33.274. In anul 2022, cele mai
multe tranzactii au fost inregistrate in martie — 72.123
si cele mai putine, in ianuarie — 39.510.

Un avans putin semnificativ

Avansul a fost mai putin semnificativ in cazul preturilor
solicitate de proprietari si dezvoltatori pentru locuintele
scoase la vanzare. Perioada de timp necesara identi-
ficarii cumparatorului a crescut in toate marile centre
regionale analizate, exceptie facand Cluj-Napoca. Un
apartament petrece cea mai scurtd durata de timp in
piatd in lasi, oras unde si preturile se negociaza cel mai
putin.

Numarul caselor, apartamentelor si terenurilor care au
facut obiectul unor tranzactii a fost mai redus decat cel
inregistrat in perioada similara a anului trecut. Diferenta
cea mai vizibila s-a putut observa in cazul Bucurestiului.
S-au eliberat, de asemenea, mai putine autorizatii de
construire pentru cladiri rezidentiale.

Volumul creditelor noi acordate pentru locuinte a cres-
cut in ultimul an, la fel si rata medie pe care romanii o
datoreaza bancilor. Luand in considerare contextul ac-
tual de pe segmentul inchirierilor, o fereastra de oportu-
nitate se mentine deschisa in favoarea achizitiilor, asa
cum indica datele Imobiliare.ro Finance - brokerul de
credite din grupul Imobiliare.ro.
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Cumpararea unui apartament poate sa se traduca chiar
si in economii de 123.800 de euro. Interesul de achizitie
inregistrat la nivelul principalelor sase piete rezidentiale
din tara a crescut simtitor in ultimul an.

Situatia din marile orase

Capitala a atras cei mai multi potentiali cumparatori, iar
orasele Brasov si Timisoara s-au aflat intr-o competitie
stransa pentru urmatoarele locuri in clasament. Cer-
erea a crescut in Bucuresti pe ambele segmente de
piata.

Circa 42.700 de potentiali cumparatori si-au aratat in-
teresul pentru proprietatile noi listate pe Imobiliare.ro Tn
trimestrul al Ill-lea, cu 25% peste nivelul din intervalul
similar al anului 2022. Brasovul continua sa atraga un
numar semnificativ de turisti, dar si investitii importante
pe acest plan, de la dezvoltari hoteliere la deschiderea
noului aeroport.

Orasul ramane in vizorul celor interesati de realizarea
unor achizitii in scop investitional, inclusiv pentru inchir-
iere ulterioara pe termen scurt. Randamentele sunt
bune, iar cererea venita din randul celor care Tsi cauta
cazare nu este ingradita de anotimp. Astfel de investitii
sunt incurajate si de agentiile imobiliare locale ce pun la
dispozitia clientilor servicii de facility management.
Timisoara a ajuns anul acesta in lumina reflectoarelor
purtand titulatura de Capitala Europeana a Culturii. In
2023, a gazduit numeroase evenimente ce au atras turisti
atat din Romania, cét si din strainatate. Orasul este un
pol de business important la nivel national, cu un climat
propice pentru lansarea start-up-urilor. Preturile locuintelor
se mentin accesibile, iar veniturile potentialilor cumpara-
tori sunt unele dintre cele mai ridicate la nivel national.



Salariul mediu net a ajuns in judetul Timis la 4.700 de lei,
al treilea din tard, conform datelor eJobs. Un interes de
achizitie redus a fost identificat in trimestrul al lll-lea in
Cluj-Napoca, unde preturile se mentin la cel mai inalt nivel.
Nu putem discuta, insa, despre o saturatie a pietei locale
in conditiile in care aici intalnim cel mai ridicat ritm anual
de crestere aferent cererii. Interesul pentru locuintele noi
s-a majorat pe plan local cu aproape 40% in doar 12 luni.

Numarul apartamentelor si caselor listate la vanzare in
cele mai mari sase orase din tard a scazut dramatic in
ultimele 12 luni. Cea mai afectata a fost piata rezidentiala
din Cluj-Napoca unde oferta aproape s-a injumatatit. si
cumparatorii din Bucuresti au avut de ales dintr-un numar
semnificativ mai redus de locuinte in cautarea proprietatii
potrivite pentru nevoile lor. Chiar si n aceste conditii, in
Capitala se gasesc in continuare cele mai multe aparta-
mente si case de vanzare.

La polul opus se afla Constanta unde sunt listate cele mai
putine locuinte la vanzare. Tot pe plan local intalnim si
numarul cel mai redus de proprietati noi care au intrat pe
piatd, doar 500.

Evolutia preturilor pentru apartamentele de vanzare

Cluj-Napoca isi pastreaza pozitia de lider in clasamen-
tul celor mai scumpe orase din tara pentru cumparatori.

Avansul inregistrat pe plan local in ultimii doi ani este de
23% in cazul apartamentelor. Pretul mediu solicitat pentru
locuintele listate la vanzare este de 2.500 euro/mp util,
in conditiile unei cereri mai mari si a unei oferte tot mai
reduse.

Orasul Brasov depaseste Capitala si se pozitioneaza pe al
doilea loc in top, cu un pret la vanzare de 1.647 euro/mp
util. Existd, Insd, zone unde media urca pana

in jurul valorii de 1.800 euro/mp util. Apartamentele din
Bucuresti se vand, in schimb, cu 1.581 euro/mp util, deci
sunt cu aproximativ 5% mai scumpe decat acum doi ani.

Nu trebuie neglijata, Tnsa, o caracteristica importanta
a segmentului nou local, mai exact aceea ca oferta de
locuinte de tip mass-market este foarte generoasa in
comparatie cu celelalte categorii de proprietati lansate in
piata de catre dezvoltatori. Constanta si Timisoara ocupa
urmatoarele pozitii in clasament, dupa un avans cu 3%-
4% in ultimele 12 luni. Tn cazul orasului Timisoara oferta
a scazut cu 35% in acelasi interval de timp, iar cererea a
crescut simtitor.

Acestea sunt urmate indeaproape de Craiova unde propri-
etarii si dezvoltatorii solicita un pret mediu de 1.480 euro/
mp util. La nivelul orasului lasi apartamentele s-au scumpit
in ultimii doi ani cu aproape 23% pana la 1.416 euro/mp
util. O alta majorare semnificativa, cu aproape 21%, s-a
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putut observa in acelasi interval de timp in Oradea.

in trimestrul al Ill-lea al acestui an, locuintele au fost listate
la vanzare pe plan local cu un pret mediu de 1.378 euro/
mp util. Galati si Ploiesti ocupa urmatoarele locuri in cla-
samentul national, dupa majorari cu circa 8% inregistrate
la nivelul preturilor in ultimii doi ani. Proprietarii si dezvolta-
torii solicita un pret de 1.128

euro/mp, respectiv de 1.076 euro/mp pentru apartamen-
tele scoase la vanzare.

Perioada de vanzare

Durata de timp necesara pentru gasirea unui cumparator
a crescut in trimestrul al lll-lea in cinci dintre cele sase
orase analizate, daca ne raportam la intervalul similar
din 2022. Proprietarii din Constanta asteapta cu peste
20 de zile in plus identificarea celor care le vor achizitio-
na locuintele. La nivelul pietei locale se intalneste, la ora
actuala, a doua cea mai lunga perioada de vanzare, de
87 de zile, dupa cea din Cluj-Napoca.

Orasul unde pretul mediu atinge cel mai inalt nivel din
tara este si cel in care astepti, in medie, trei luni pana la
finalizarea tranzactiei. Chiar si in aceste conditii, perio-
ada de vanzare a apartamentelor a scazut considerabil
in Cluj-Napoca in ultimele 12 luni.
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La polul opus se afla lasiul, oras unde durata de timp
necesara identificarii unui cumparator a crescut cu doar
patru zile. Un apartament de pe piata locala se vinde,
in medie, Tn 43 de zile. Pentru proprietarii din Bucuresti
si pentru cei din Timisoara asteptarea cumparatorului ia
sfarsit in aproximativ doua luni.

Marja de negociere in marile orase

Marja de negociere se mentine, in trimestrul al Ill-lea,
sub pragul de 4,5% in toate cele sase orase analizate.
Cea mai mare diferenta intre pretul de tranzactionare
si ultimul pret cerut pentru apartamentele listate la van-
zare poate fi observata in Timisoara, de 4,3%.

Oferta s-a restrans aici cu 35%, iar proprietarii asteapta
circa doud luni gdsirea cumparatorilor. Anul trecut,
marja de negociere atingea cel mai ridicat nivel in Con-
stanta, de 5%. Pe plan local, dar si in cazul oraselor
Cluj-Napoca si Bucuresti se negociaza mai putin la ora
actuala in procesul de tranzactionare decét in trimestrul
al lll-lea din 2022.

Indicatorul se mentine la un nivel scazut in lasi. De
mentionat este si faptul ca in acest oras, dar si in
Brasov si in Timisoara, marja de negociere s-a apreciat
in ultimele 12 luni.

Tranzactiile din judetele cu cele mai puternice piete
rezidentiale

S-au efectuat mai putine tranzactii la nivel national in
trimestrul al lll-lea fatd de perioada similard a anului
trecut. Aproximativ 67.000 de imobile s-au vandut in

judetele Cluj, Timis, Constanta, Brasov, lasi si in mu-
nicipiul Bucuresti, potrivit datelor publicate de Agentia
Nationala de Cadastru si Publicitate Imobiliara (ANCPI).

Cele mai semnificative scaderi in numarul de imobile
tranzactionate s-au inregistrat in Capitala si in Con-
stanta, cu 13%, respectiv cu circa 10%. Doar in

doua din cele sase judete analizate s-au inregistrat
cresteri la acest capitol. Este vorba despre lasi si Cluj.

Tot la nivelul celor sase judete s-au vandut in trimestrul
al lll-lea circa 24.400 de unitati individuale, in scadere
cu aproape 6% fata de perioada similara din 2022.

Cea mai importanta reducere a numarului de tranzactii
a aparut in judetului Constanta. in Capitald sciderea a
fost cu aproape 9%. Important de mentionat este si fap-
tul ca diverse deprecieri au aparut si in cazul celorlalte
judete analizate, cu exceptia Clujului.
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Credite noi pentru locuinte versus tranzactii

Valoarea creditelor noi acordate gospodariilor popu-
latiei pentru locuinte s-a apropiat, in trimestrul al lll-lea,
de pragul de 9 miliarde de lei, conform datelor publicate
de Banca Nationala a Romaniei (BNR). Se poate obser-
va, astfel, 0 evolutie pozitiva fata de perioada similara
a anului trecut.

in acelasi timp, la nivel national s-au vandut 165.770 de
imobile, potrivit datelor Agentiei Nationale de Cadastru
si Publicitate Imobiliara (ANCPI). Din acestea, 42.200
au fost unitati individuale.

Coreland cei doi indicatori putem observa, in graficul
de mai jos, evolutia pietei de creditare din Romania, in
pas cu vanzarile finalizate de la inceputul anului trecut si
pand in la finalul lunii septembrie din 2023. in perioada
octombrie-noiembrie 2022 putem spune, de exemplu,
ca ponderea tranzactiilor realizate cu cash a fost sem-
nificativa.

Tendinte la nivelul pietei de creditare

Volumul creditelor ipotecare noi a crescut pe parcursul
anului 2023, evolutia sa fiind puternic influentata de re-
finantari si de renegocieri ale contractelor in curs. Ofer-
tele tot mai atractive de dobanda fixa venite din partea
bancilor i-au influentat

pe multi dintre cei care au accesat un imprumut in urma
cu cel mult trei ani sa opteze pentru o refinantare.

Putem observa, in trimestrul al lll-lea, o usoara re-
ducere a valorii medii a refinantarilor, dar si o0 scadere
a ratei medii lunare de la 2.061 lei in intervalul similar
al anului trecut la 1.910 lei in prezent. O altd tendinta
vizibila la nivelul pietei de creditate este si aceea ca tot
mai multi romani tind sa plateasca un avans mai mare la
accesarea unui credit ipotecar pentru a-si reduce costul
finantdrii, dar si pentru a se putea incadra in gradul de
indatorare.
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Luand in considerare majorarile de taxe asteptate de la
1 ianuarie 2024 si actuala proiectie de inflatie care in-
dica ulterior un trend negativ, putem anticipa potentiale
reduceri ale dobanzilor din a doua jumatate a anului vii-
tor, fapt confirmat si de ofertele de dob&nda fixa in sca-
dere puse la dispozitia romanilor de catre principalele
banci.

Achizitie versus inchiriere

Interesul pentru proprietatile rezidentiale de inchiriat a
inregistrat o crestere semnificativa in 2023. in acelasi
timp, numarul locuintelor disponibile s-a depreciat cu
aproape 18%, contribuind direct la majorarea chiriilor.
Apartamentele se vand, insa, la preturi usor mai sca-
zute la nivel national comparativ cu anul trecut. Multi
dintre romani fsi pun, in aceste conditii, intrebarea: mai
merita sa inchiriezi?

"Romanii pot profita de o fereastra de oportunitatea care
ramane, pentru moment, deschisa la nivelul pietei imo-
biliare, in favoarea achizitiilor. Segmentul inchirierilor a
fost supus, in ultima perioada, unei presiuni puternice
cu impact direct in buzunarul chiriasilor.

Pe de alta parte, achizitiile sunt inca accesibile fata de
anul anterior, in timp ce preturile arata perspective reale
de crestere —influentate atét de noile masuri fiscale, cét
si de trendul descendent al ofertei. Dobanzile arata mo-
mentan o relativa stabilitate, cu perspective bune pentru
anul 2024”, a declarat Dan Niculae, Managing Director
Imobiliare.ro Finance.

Analiza ia in considerare un apartament cu 2 camere si
o suprafata utila de 50 mp. O astfel de locuinta poate fi
inchiriata in Capitald cu un buget mediu de 500 euro/
lund sau cumparata accesand un credit ipotecar pe o
perioada de 30 de ani, cu un avans de 15%.

Daca tinem cont de acest scenariu, fara sa neglijam
costurile suplimentare pe care le are atat chiriasul, cat
si cumparatorul, din calculele Imobiliare.ro Finance
reiese ca este mai avantajos sa fii proprietar in cazul in
care intentionezi sa locuiesti cel putin 1,9 ani in acelasi
apartament. In plus, in Bucuresti faci si cea mai mare
economie lunar, daca alegi sa platesti rata creditului in
locul chiriei.

De cele mai multe ori, roménii ramburseaza creditele
ipotecare anticipat. Conform datelor colectate de la
principalele banci, durata medie de rambursare a unui
imprumut este de 18 ani. Daca dupa aceasta perioada



de timp vinzi locuinta si rambursezi anticipat creditul din
capitalul obtinut conform mediei anuale de apreciere
a valorii proprietatii, costul net de achizitie pe care il
plateste cumparatorul, care include costurile initiale si
avansul la accesarea creditului, ratele achitate, costurile
de mentenanta si comisioanele tranzactiilor, poate fi es-
timat la 20.430 de euro.

Un chirias ar achita, Tn schimb, 140.237 euro, tinand
cont inclusiv de rata medie anuala de crestere a preturi-
lor in acelasi interval. Rezultd, astfel, un avantaj net de
119.807 euro in favoarea achizitiei in Bucuresti.

Analiza ia in considerare preturile medii, respectiv chiria
medie pentru un apartament cu 2 camere cu 0 supra-
fatd de 50 mp, conform Imobiliare.ro, 0 dobanda

de 5,9% pentru un credit de 30 de ani rambursat in 18
ani, conform datelor Imobiliare.ro Finance, si vandut la
un pret ce ia Tn calcul o apreciere a valorii activului de
3,17%/an, respectiv 0 majorare anuald a chiriei de 3%.

Preturi solicitate la inchiriere

Proprietarii din Cluj-Napoca au solicitat, in trimestrul al
[ll-lea, cele mai mari chirii la nivel national. Persoanele
care si-au cdutat o garsoniera in acest oras au fost
nevoite sa-si aloce un buget mediu de 350 euro/luna

pentru plata chiriei.

Chiria pentru un apartament cu 2 camere, cel mai cautat
tip de locuintd in marile orase din tard, a atins pragul de
550 euro/luna, cu 50 de euro peste pretul mediu solicitat
in Bucuresti. Preturi similare s-au observat, insa, in cele
doua orase in cazul apartamentelor mai spatioase, cu
3 camere.

Orasele Brasov si Constanta s-au aflat intr-o competitie
stransa pentru urmatoarele locuri in clasamentul celor
mai scumpe chirii din Roméania. Bugetul mediu necesar
pentru inchirierea unei garsoniere a fost de 300 euro/
lund, in timp ce pentru o locuintd cu 3 camere acesta a
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ajuns la 600 euro/luna.

in Sibiu si Craiova chiriasii au platit 250 euro/luna pentru
0 garsoniera, respectiv 350 euro/luna pentru un aparta-
ment cu 2 camere. Locuintele cu 3 camere din Sibiu au
fost scoase la inchiriere cu un pret mediu de 470 euro/
lund, cu 70 euro mai mare decét cel din Craiova.

Unul dintre cele mai accesibile orase mari din tara pen-
tru chiriasi a fost, in trimestrul al lll-lea, Oradea. Pro-
prietarii care si-au scos locuintele pe piata inchirierilor
au solicitat 180 euro/lund pentru garsoniere, 330 euro/
luna pentru apartamentele cu 2 camere si 390 euro/lund
pentru cele cu 3 camere.




CONSTRUCTII-BIROURI/INDUSTRIALE/TERENURI

OPORTUNITATILE ANULUI 2024 IN REAL ESTATE

Mircea Demeter Ultimii ani au fost umilitori pentru prognozatorii care incearca sa prezica
conditiile economice, financiare si de pe piata imobiliara, opineaza
specialistii JLL in ultimul lor raport dat publicitatii.

Teme cheie pentru Outlook 2024

Potrivit analizei JLL, specialistii acestei companii au
determinat urmatoarele elemente cheie pentru anul in
curs. Acestea sunt:

- Imagine macroeconomica mixta: cresterea eco-
nomica si elementele fundamentale vor fi inegale si
specifice pietei, riscurile fiind ponderate spre prima
jumatate a anului, iar un impuls mai larg probabil reve-
nind pe masura ce anul progreseaza.

- Normalizare: valorile maxime si minime extreme
post-pandemie din sectoarele imobiliare vor trece ina-
poi la liniile de tendinte istorice si vor oferi rezultate
mai previzibile.

- Datoria in centrul atentiei: strategiile de credit imo-
biliar vor ramane in atentie pe fondul unui mediu de
dobénzi ridicate.

- Investitii strategice: echilibrarea strategiilor defensi-
ve si ofensive va fi esentiald pentru investitorii imobi-
liari.

- Zborul catre calitate: pe piata de birouri, in general
supraaprovizionata, ocupantii se vor confrunta cu ni-
veluri ridicate de concurenta pentru produsele de prim
rang in segmentele cu cerere ridicata.

lata-le detaliate mai jos.

Tabloul macroeconomic mixt

Conditiile economice ramén rezistente pana in 2024,
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dar se preconizeaza ca anul urmator va fi inegal pentru
multe piete imobiliare si factori de decizie. Riscurile ra-
man ridicate, iar semnalele de predictibilitate vor aparea
abia pe masura ce va progresa.

Pietele se confruntd in continuare cu inflatia si, in unele
cazuri, cu riscul de recesiune. Dar progresele bancilor
centrale in combaterea inflatiei au devenit evidente spre
sfarsitul anului 2023. Acest lucru a condus la un senti-
ment general pe piata ca ratele dobanzilor sunt probabil
la varf; pietele anticipeaza pivotii bancilor centrale si
spera la o aterizare usoara.

Cu toate acestea, avand in vedere rezistenta multor
economii la nivel global, se preconizeaza ca ratele de
politicd monetara vor raméne ridicate pana in 2024.
Efectele intérziate ale indspririi monetare, instabilitatea
geopolitica si incertitudinea electorala in economiile
majore creeaza riscuri potentiale suplimentare pentru
perspective.

Prognoza de baza este pentru moderarea cresterii eco-
nomice n 2024, comparativ cu 2023, perspectivele de
redresare imbunatatindu-se mai tarziu in cursul anului.
Ne asteptam ca cresterea sa fie cea mai puternica in
randul tarilor importante din Asia Pacific, in special in
India.

Economiile europene, in special Germania, sunt expuse
cel mai mare risc de crestere slaba sau chiar recesiune
in prima parte a anului. Intre timp, se estimeaza ¢4 SUA
si Australia vor vedea un ritm de expansiune economic
decent, desi sub tendinta.

Pe pietele imobiliare, totusi, ne asteptam la o variatie
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sectoriala si geografica larga in urmatorul ciclu
de crestere, pe masura ce ajustarile nesincrone
ale ultimului ciclu se incheie, iar participantii de
pe piata trec prin fata provocarilor actuale.

Normalizarea si revenirea predictibilitatii

Inflatia este in scadere in majoritatea economii-
lor majore din lume, ceea ce inseamna ca o mai
mare predictibilitate revine preturilor de consum
si de producator — si costurilor de constructie,
chiar daca acestea vor raméane ridicate.

Ratele dobénzilor din majoritatea economiilor
dezvoltate au atins acum varful dupa inasprirea
monetara agresiva din 2022 si 2023, iar ratele
de politica monetara sunt probabil sa fie stabile
pana la inceperea ciclului de reducere la mijlocul
pana la sfarsitul anului 2024. costurile vor sca-
dea. La randul lor, ratele pietei se pot confrunta
in continuare cu volatilitate, dar directia de depla-
sare este acum descendenta, oferind o0 anumita
predictibilitate costurilor viitoare ale datoriei.
Perturbarea legata de pandemie — obiceiurile
de cumparaturi ale consumatorilor, comertul in-
ternational si comertul electronic — s-a stabilizat
acum n mare masura si vor aduce cererea de
logistica mai aliniatd cu tendintele istorice de
crestere, unde conductele de dezvoltare inceti-
nesc pe pietele mai mature.

Utilizarea birourilor s-a imbunatatit la nivel glo-
bal si s-a stabilizat mai ales in Asia si parti ale
Europei. in S.U.A., mandatele de revenire la bi-
rou au devenit mai raspandite si ne asteptam ca
utilizarea sa continue sa creasca treptat in 2024
si sa revitalizeze CBD-urile cu un trafic pietonal
reinnoit in timpul zilei si cererea de retail.

Investitii strategice

Poate ca cea mai mare angajament pentru in-
vestitorii imobiliari in 2024 va fi echilibrarea
provocarilor financiare si de gestionare a active-
lor din portofoliile lor existente, cu dorinta de a
desfasura capital pentru activele solicitate si de
a profita de oportunitati in urmatoarele 12 pana
la 24 de luni.

O caracteristica definitorie a investitorilor de
succes va fi ambidexteritatea: capacitatea de
a executa strategii ofensive si defensive, de a
desfasura efectiv resurse si de a lua decizii cu
convingere intr-un climat inca incert. Multi mana-
geri de investitii trebuie sa se confrunte cu ran-
damente de la zero la negative, creand provocari
suplimentare, inclusiv pastrarea talentelor.



Pe o piata in care creditul raméne disponibil si
activ, stabilitatea si predictibilitatea ratelor doban-
zilor vor fi mai importante pentru imbunatatirea
investitiilor. activitatea de pe piata, decat doar
nivelul costurilor indatorarii.

Strategiile de creditimobiliar vor ramane in atentie
pe fondul mediului de rate ale dobanzii ridicate si
apar noi surse de indatorare pentru a completa
optiunile de finantare in pietele si sectoarele in
care creditorii sunt mai precauti.

Avand in vedere scaderea valorilor imobiliare
pana in prezent, vor exista multe situatii in care
este necesar un capital propriu pentru a indeplini
obligatiile privind serviciul datoriei. Cu toate aces-
tea, scadentele imprumuturilor vor cataliza activi-
tatea tranzactiilor si, in unele cazuri, dificultati. O
crestere a numarului de Tmprumuturi in 2024 va
oferi date mai clare despre valoarea proprietatilor
pentru creditori, investitori si evaluatori.

Sentimentul ca ratele dobanzilor au atins varful va
ajuta la Tmbunatatirea volumelor tranzactiilor si la
stabilizarea preturilor, dar va fi nevoie de timp si
de stabilitate prelungita a ratelor indexului pentru
a debloca si mai mult pulberea uscata.

0000000000000 | CONSTRUCTII-BIROURI/INDUSTRIALE/TERENURI

La Tnceputul anului 2024, SUA este cel mai avansat in
ciclul sau de ajustare a preturilor, urmata de Europa
si apoi de Asia Pacific. Dar piata imobiliara nu poate
fi jucata tocmai din perspectiva temporala. Asteptarea
momentului perfect pentru a actiona asupra strategiilor
pe termen mediu si lung risca sa ratezi oportunitatile
emergente si sa ramai in urma concurentilor.
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Instantanee de sector

Oportunitati de crestere exista in buzunare de sectoare
si micro-piete geografice si vor exista oportunitati in difi-
cultate si eforturi de reechilibrare a portofoliului. Pentru
investitori, accentul pe diversificare va lua diferite forme
pe pietele din intreaga lume si chiar si acele sectoare
care in prezent sunt defavorizate au incd segmente in-
teresante si un loc in portofoliile globale, diversificate.
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Sectoarele Living vor ramane un punct luminos in 2024
si mai departe din multe motive. O populatie mondiala
in expansiune devine din ce in ce mai urbana, ceea ce
inseamna ca orasele necesita mai multe case, precum
si 0 gamad mai larga de tipuri si dimensiuni de gospo-
darii.

Tendintele structurale pe termen lung, cum ar fi im-
batranirea populatiei, cererea de educatie si disponi-
bilitatea locuintelor raman factori esentiali ai cererii de
locuinte si vor continua sa beneficieze strategiile de
investitii Living pe mai multe piete la nivel global. Pe
termen scurt, in 2024, unele piete se vor confrunta cu
situatii de criza si micro supra-oferta, deoarece ratele
dobanzilor si constructiile noi concentrate pe pietele in
crestere au un impact.

Accentul tot mai mare pe regionalizare si productie lo-
cala va continua in 2024, pe masura ce eforturile de a
aduce productia mai aproape de client si de diversifica-
re a lanturilor de aprovizionare se vor extinde.

Peisajul global in evolutie al stimulentelor guvernamen-
tale va aduce o noua productie in economiile avansate
din America de Nord si Europa, stimuland cererea de
facilitati industriale si logistice.

Urbanizarea si evolutia preferintelor consumatorilor
care prioritizeaza timpii de livrare din ce in ce mai rapidi
vor insemna o concentrare sporita pe logistica urbana.
Aceste tendinte vor beneficia nu numai de cele mai
mari metrouri, ci si de regiunea in crestere a Sunbelt
din SUA.

Retailul imobiliar

Comertul cu amanuntul este pregatit pentru o revenire
in evolutie in 2024. Investitorii se intorc intr-un sector
care la inceputul ciclului si-a transformat dinamica cere-
rii si ofertei si a randamentului si a profilului de inchiriere
pentru a oferi profituri atractive si oportunitati de creste-
re reinnoitd a chiriilor.

34  infoCONSTRUCT |

in S.U.A., comertul cu amanuntul de inalta calitate, bine
localizat - in special bazat pe bacanie - a fost unul din-
tre segmentele cu cele mai bune performante, cu aloca-
rile in crestere ale investitorilor, deoarece consumatorii
raman rezistenti la stimulentele din era COVID, pe fon-
dul cresterii puternice a locurilor de munca si a salariilor.

in Europa, redresarea continua a calatoriilor si turismu-
|ui si revenirea cresterii pozitive a salariilor reale pe ma-
surd ce inflatia scade, vor sustine cifra de afaceri intr-o
perioada n care conditiile economice altfel erau slabe.

in China, includerea unor forme de comert cu amanun-
tul in schema CREIT ar trebui sa sustind cererea de
active cu amanuntul; iar primirea puternica a primului
REIT cu amanuntul din India in 2023 ar putea crea
scena pentru cresterea investitiilor in mall-uri de nalta
calitate in anul urmator.

Impactul digitalizarii

Se estimeaza ca piata globald a centrelor de date va
fi unul dintre sectoarele cu cea mai rapida crestere in
multe zone geografice pana in 2026 si, de asemenea,
unul aflat in continua schimbare.

Evolutia inteligentei artificiale (Al) de la entuziasm si
hype in 2023, la adoptarea rationala si strategica in
2024 n sectorul imobiliar si nu numai, va conduce atat
la 0 accelerare a cerintelor pentru numarul de centre de
date, cat si la schimbari in locatie, constructia si criteriile
de functionare pentru centrele individuale.

De exemplu, criteriile de selectie a site-ului infrastruc-
turii Al favorizeaza preturi mai mici la energie si cos-
turi mai mici ale terenurilor, iar facilitatile din era Al vor
trebui din ce in ce mai mult sa se adapteze nevoilor
hardware in evolutie, cum ar fi instalatile avansate de
racire. Navigarea n oportunitatile si riscurile emergente
in 2024 in acest sector unic va necesita expertiza stra-
tegica si operationala.
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Strategiile hibride corporative

Pentru ocupantii de imobiliare, consideram 2024 ca un
an pentru a consolida si mai mult politicile la locul de
munca si pentru a alinia strategiile de portofoliu la noile
moduri de lucru si la traiectorii de crestere revizuite.

Ocupantii lucreaza pentru a face upgrade ex crearea
de facilitati si rafinarea cerintelor de spatiu — locatie, ca-
litate, design si facilitati — pentru a face biroul demn de
navetd, pentru a sprijini mandatele de revenire la birou,
pentru a consolida implicarea angajatilor si, in cele din
urma, a creste performanta.

Va exista, de asemenea, o schimbare de mentalitate,
pe masura ce liderii imobiliari corporativi trec de la ope-
rarea activelor statice la gestionarea locurilor de munca
dinamice, iar nivelurile de ocupare si cerintele de afaceri
se schimba intr-o anumitd zi sau saptamana. Tehnolo-
gia va fi mai critica in 2024 decét oricand, pe masura
ce organizatiile testeaza si invata de la pilotii Al si se
straduiesc sa valorifice si sa valorifice bogatia de date
de la locul de munca din portofoliile lor.

Un domeniu in special pe care il vedem ca va creste in
continuare in 2024 este concentrarea ocupantilor asu-
pra durabilitdtii. Peste 50% dintre cele mai mari com-
panii din lume, in functie de capitalizarea bursiera, au
anuntat obiective bazate pe stiinta care leaga cererea
viitoare de constructie de un angajament de carbon.

Reglementarile si cerintele corporative de dezvaluire
cu privire la sustenabilitate sunt in crestere, conducénd
companiile (si investitorii) catre cladiri mai ecologice. Cu
toate acestea, pe 20 de piete globale, 65% din cererea
totald pentru spatiu de lucru cu emisii reduse de carbon
nu va fi satisfacuta cu stocurile existente sau cu conduc-
ta de dezvoltare actuala pana in 2030.

Aceasta reprezinta o oportunitate semnificativa pentru
proprietarii sau dezvoltatorii de cladiri durabile — in spe-
cial amprenta redusa de carbon / zero net. cladiri — pen-
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tru a accelera modernizarea si noile dezvoltari pentru a
satisface aceasta cerere nesatisfacuta.

Cladiri mai durabile

Provocarea contraintuitivd cu care se vor confrunta
multe companii, in ciuda multor piete globale cu locuri
vacante in crestere si cerere generala scazuta, este ca
zborul catre calitate in birouri a creat o concentrare pu-
ternica a cererii in partea de sus a majoritatii pietelor,
care sunt acum din ce in ce mai stranse.

in timp ce noul val de constructii se afla in continua-
re in apogeul in Asia Pacific, unde cererea ramane,
de asemenea, mai robusta, multe piete globale din
Vest (in special S.U.A.) vor vedea ca livrarile de
birouri vor incetini semnificativ din cauza costurilor
si a optiunilor de finantare limitate, limitand si mai
mult spatiul de nalta calitate. optiuni in urmatorii
doi-trei ani.

Dificultdtile probabile si potentiala criza de capital
pentru activele de birouri existente in 2024, impre-
una cu 0 oarecare uzura accelerata, vor crea riscuri
suplimentare pentru ocupanti in urmatorii ani.

Drept urmare, chiriile din partea de sus a pietei vor
avea o crestere puternica, cu potentialul de cresteri
anuale de doua cifre pe termen mediu in spatii de
cea mai inalta calitate, bine amplasate, dinamice si
durabile. Acest dezechilibru dintre cerere si oferta
va crea oportunitati de mutare timpurie atat pentru
ocupanti, cat si pentru investitori.

Oportunitate pe fondul provocarii

in timp ce perspectivele pentru anul urmétor sunt
complexe, nuantate si sugereaza performante in-
egale, tema dominanta pe pietele imobiliare va fi
una a oportunitatilor in mijlocul provocarilor. Stabi-
litatea relativa a mediului macroeconomic va oferi
investitorilor si ocupantilor oportunitati de a executa
strategii imobiliare care au fost nerealiste de imple-
mentat in 2022 si 2023.

Desi ne asteptam la o volatilitate continua, maxime-
le si minimele extreme post-pandemie din sector
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se vor modera si vor oferi rezultate mai previzibile,
sustindnd activitatea actorilor de-a lungul ciclului
de viata imobiliar. Cei care se pot descurca prin
provocarile existente si incertitudinea persistenta,
in timp ce iau decizii cu convingere si executa prio-
ritati strategice pe termen lung, vor avea o fereastra
pentru a excela.

in 2024, asistam la continuarea fazei de atingere
a fondului a ciclurilor imobiliare nesincrone in dife-
fite zone geografice si sectoare. in acest context,
unele segmente de piata mai puternice, cu vanturi
structurale din coada, sunt susceptibile de a tre-
ce, in timp ce sectoarele mai provocate din 2023
cauta lastari verzi pe masura ce 2024 avanseaza.
Geopolitica, politica interna si reglementarile vor fi
esentiale de urmarit indeaproape si in 2024. Vor
fi mai multe alegeri nationale in anul care vine in
intreaga lume decat oricand.

in ciuda provocérilor recente si a denivelarilor pro-
babile pe drumul de urmat, exista motive pentru
optimism pe masura ce intoarcem paginile ca-
lendarelor noastre catre 2024. Perspectivele pe
termen lung pentru industrie sunt, de asemenea,
stralucitoare, determinate de tendintele macro se-
culare care au fost deja care ghideaza cresterea
sectorului.

Viitorul in evolutie al muncii, cresterea externalizarii
imobiliare, fluxurile continue de capital, schimba-
rea formei de urbanizare, accelerarea tehnologiei
si angajamentul fata de sustenabilitate vor modela
peisajul imobiliar pentru restul deceniului.
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TENDINTE PE PIATA INTERNATIONALA A
OTELULUI INOXIDABIL

Mircea Demeter

Dupa cum indica ultima analiza efectuata de GlobalData, se estimeaza ca cererea pietei de otel inoxidabil in

ceea ce priveste veniturile va ajunge la 195,0 de miliarde de dolari in 2024, crescand cu o rata de crestere
anuala compusa (CAGR) de 5,5%, pana in 2030. Semnificatia tot mai mare a marfii in sectorul constructiilor si
al producerii de energie este probabil sa stimuleze cresterea pietei in perioada de prognoza.

O varietate de aplicatii

Otelul inoxidabil gaseste o varietate de aplicatii in sec-
torul constructiilor si constructiilor, de la fatade arhitec-
turale pand la implementdri din beton. Se anticipeaza
ca accentul tot mai mare al guvernelor din intreaga
lume pentru modernizarea sau dezvoltarea retelei de
infrastructura existenta va ajuta in curand dezvoltarea
pietei pentru grupul de metal.

De exemplu, pachetele majore de stimulare fiscala,
cum ar fi Legea pentru investitii si locuri de munca in
infrastructura (IlJA), Actul de reducere a inflatiei (IRA) si
Legea CHIPS si stiinta, vor fi factori cheie ai activitatii de
constructii in industria constructiilor din SUA.

Evolutia pietei otelului inoxidabil pana in 2030 (mi-
liarde USD)

Se asteapta ca veniturilor din sectorul otelului inoxida-
bil sa prezinte o performanta constanta in intervalul de
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timp prevazut, datorita preturilor ridicate ale marfurilor.
Cu toate acestea, din punct de vedere al volumului afa-
cerii, se asteapta ca piata sa ramana lenta din cauza
cererii slabe din sectoarele de utilizare finala.

in plus, in 2024, cererea volumetrica globala este de as-
teptat sa ramana la egalitate cu nivelurile din 2023, cu o
crestere marginala asteptata din regiunea Asia Pacific.
Se estimeaza ca spatiul de piata in 2024 va creste cu
3,4% de la anla an in ceea ce priveste volumul si 4,3%
in ceea ce priveste veniturile.

Aceasta crestere din 2024 este de asteptat sa fie susti-
nuta de dinamica sanatoasa a cererii din regiunea Asia
Pacific si America de Nord. Dintre aceste regiuni, tarile
cu cele mai bune performante vor fi SUA, India si China.

Segmentarea pietei dupa gradul de utilizare

Segmentul de calitate acopera seria 300, seria 200, se-
ria 400 si altele. Printre aceste grade, seria 300 este de
asteptat s domine cota de piata in ceea ce priveste
volumul, precum si veniturile in 2023. Aceasta categorie
de grade este folosita intr-o gama larga de sectoare,
inclusiv electrocasnice, transport, aerospatial, energie
si constructii.
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Categoria seriei 300 va creste cu 4,6% delaanlaanin
ceea ce priveste veniturile in 2024. Cresterea sin 2024
va fi sustinutd in continuare de aprecierea preturilor si
de cererea constanta din partea industriei constructiilor.
Categoria de calitate este preferata in special in con-
structia cladirilor si a componentelor acestora in regiu-
nea de coastd, datorita proprietatilor sale anticorozive
exceptionale.

Se preconizeaza ca segmentul de gradul din seria 200
va reprezenta a doua cea mai mare cotd volumetrica
in 2024 si este de asteptat sa creasca intr-un ritm
stabil in perioada de prognoza. Aceasta serie gradata
este mai ieftind din punct de vedere economic decat
celdlalt omologul sdu austenitic din seria 300, datorita
capacitdtii sale mai mici de a oferi protectie impotriva
coroziunii.

Astfel, aceste produse din seria 200 sunt utilizate pentru
aplicatii de mediu intern, inclusiv rezervoare de ap3, ta-
camuri, arhitectura interioara si masini de spélat, printre
altele.

Categoria gradului de serie 400 a inregistrat a treia cea
mai mare pondere volumetrica in 2023. Aceasta cate-
gorie de calitate este susceptibila la coroziune in conditii
specifice de mediu. Cu toate acestea, avantajul cheie
al acestui grup de calitati este capacitatea sa de a obti-
ne un produs intarit dupa un tratament post-incalzire.
Astfel, produsele pe baza de serie 400 sunt utilizate la
temperaturi ridicate si in aplicatii in care este necesara
prelucrarea, pentru a produce produsul final dorit.

Segmentarea pietei in functie de tipul de produs

Sectiunea de produse din otel inoxidabil cuprinde pro-
duse plate si lungi. in cadrul acestui segment de pro-
duse, se anticipeaza ca produsele plate, inclusiv foi,
bobine, placi si dungi, vor domina ponderea volumetrice
in 2024. Aceste produse plate sunt utilizate intr-o gama
larga de sectoare cu procesare si tratare ulterioara.

Categoria de produse plate este de asteptat sa inre-
gistreze o crestere de la an la an de 3,3% in ceea ce
priveste volumul in 2024. Conform publicatiei lansate
de Forumul International al Otelului Inoxidabil (ISSF),
sunt prognozate ca produsele plate laminate la cald sa
inregistreze o rata de crestere anuala de 5,2% in 2024,
datorita cererii mari din partea sectorului global de utili-
zare finald a constructiilor si constructiilor.



Cota de piata in functie de produs

Categoria de produse lungi va ramane segmentul de
produse cu cea mai rapida crestere, indicand o rata de
crestere anuala compusa (CAGR) de 4,4% in termeni
volumetrici Tn perioada de prognoza.

Acest grup de produse cuprinde sarma, bare, sectiuni si
bare care sunt utilizate pe scara larga in aplicatii struc-
turale. Tn plus, aceste produse gésesc aplicatii in sec-
toarele de utilizare finala, inclusiv in constructii si con-
structii, transporturi, electrocasnice, medical si energie.

Cresterea segmentului de produse lungi este determi-
natd in primul rand de utilizarea pe scara larga a an-
corelor de placare, tirantilor, capetelor de ancorare si
cablurilor de parapet. Se preconizeaza ca cresterea glo-
bala va prezenta o dinamica sandtoasa in 2024, odata
cu lansarea de noi proiecte de constructii atat de catre
entitati publice, cat si private.

Segmentarea pietei in functie de industria finala

Piata otelului inoxidabil, bazata pe segmentarea utiliza-
rii finale, acopera industria electrocasnicelor, industria
alimentara si fabricile de bere, industria auto si trans-
portul, constructiile si altele.

In cadrul acestui segment de utilizare finala, categoria
de produse industriale se asteapta sa cuprinda cea mai
mare pondere in ceea ce priveste volumul si veniturile
n 2024. Se preconizeaza ca acest segment isi va conti-
nua dominatia pe parcursul perioadei de prognoza.

Cota de piata dupa utilizare finala

Segmentul de utilizare finald a electrocasnicelor cuprin-
de aparate de uz casnic, articole de bucatarie, echipa-
mente legate de catering si altele. in mod traditional,
aceasta categorie a fost unul dintre sectoarele de utili-
zare finala cu cea mai rapida crestere din sectorul ote-
[ului inoxidabil.

Cu toate acestea, in perioada post-COVID-19, inceti-
nirea din sectorul ospitalitatii si turismului, impreund cu
macroeconomia globald slaba, au afectat direct ratele
de crestere pentru acest segment.

Se preconizeaza ca sectorul industriei alimentare si fa-
bricilor de bere va prezenta o ratd de crestere anuala
compusa (CAGR) de 4,2% in termeni de volum in peri-
oada de prognoza. Cresterea va fi sustinuta probabil de
dezvoltarea de noi centre de procesare a alimentelor
in tarile Tn curs de dezvoltare. De exemplu, Nestle a
anuntat planuri de a infiinta 0 noua unitate de procesare
a alimentelor, cu o investitie de 108,9 milioane de dolari.

Celdlalt segment de utilizare finald include automobile
si transport si constructii si constructii. Utilizarea pro-
dusului Tn special pentru fabricarea vagoanelor de cale
feratd este de asteptat sa devind o tendinta majora in
perioada de prognoza, multe tari dezvoltate si in curs de
dezvoltare extinzandu-si retelele existente. De exemplu,
Franta a intreprins lucrari de constructie a metroului
pentru viitoarele Jocuri Olimpice de la Paris din 2024.

Segmentarea pietei in functie de regiune

Dinamica pietei otelului inoxidabil este influentata foarte
mult de dinamica consumului din regiunea Asia Pacific,
datorita ponderii sale cele mai mari in ceea ce priveste
volumul si veniturile in 2024. Regiunea cuprinde China,
Indonezia, Coreea de Sud, Japonia si India, care sunt
printre principalii producatori si consumatori de produse
din otel inoxidabil.

Printre acestea, de la sfarsitul productiei, se asteapta ca
China, Indonezia si India sa aduca contributii semnifica-
tive In urmatorii ani. Din punct de vedere al consumului,
se prevede ca India va ramane tara cu cea mai rapida
crestere, cu o rata de crestere medie anuald compusa
(CAGR) de 6,2% in termeni volumetrici, intre 2024 si
2030.

Cota de piata in functie de regiune

A doua regiune ca marime este Europa, care a repre-
zentat o pondere volumetricd de 14,1% in 2023. Creste-
rea regionald sufera din 2022, odata cu invazia Rusiei in
Ucraina, ducand la preturi ridicate la energie si la mar-
furi. Tarile cheie ale regiunii care se asteapta sa stimu-
leze cresterea in perioada de prognoza sunt Germania,
Franta, Turcia, Spania si Regatul Unit.

Regiunea nord-americana este a treia cea mai mare
piata pentru otel inoxidabil si produse asociate. Dinami-
ca regionala este de asteptat sa infloreasca pe termen
scurt, odata cu dezvoltarea infrastructurii din SUA pana
in 2026. Cu toate acestea, in restul perioadei de pro-
gnoza, se prevede ca regiunea va prezenta o incetinire
a cresterii datorita capacitatii de productie in scadere.

Se estimeaza cad restul lumii va creste la o rata de cres-
tere anuala compusa (CAGR) de 3,3% din 2023 pana in
2030. Se asteapta ca Brazilia sa devina unul dintre con-
sumatorii cheie de produse din otel inoxidabil in interva-
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lul de timp prevazut, datorita expansiunii in industria sa
de petrol si gaze.

Peisaj competitiv

Peisajul competitiv din otel inoxidabil este dominat in
primul rdnd de organizatiile din Asia Pacific, datorita
capacitatii lor superioare de productie. in cadrul seg-
mentului de produse plate, din cei 25 de furnizori de top
in functie de capacitatea de productie, 19 sunt din regi-
unea Asia Pacific. in mod similar, in segmentul lung de
produse, din primii 25 de furnizori, 13 sunt din regiunea
Asia Pacific.

Vénzatorii prezenti pe piata fac eforturi continue pentru
a-si extinde prezenta prin lansari de produse, fuziuni si
achizitii. De exemplu, Marcegaglia Group din Italia a
achizitionat in ianuarie 2023 uzina de productie lunga
de otel inoxidabil a Outokumpu din Sheffield, Marea Bri-
tanie. Aceasta achizitie fi va permite lui Marcegaglia sa
realizeze o integrare partiala in amonte in lantul valoric,
stabilizand astfel lantul de aprovizionare si afluxul de
materii prime.

Jucatori de top pe piata otelului inoxidabil:

Outokumpu Oyj, Acerinox SA, Cleveland-Cliffs Inc, Ape-
ram SA, POSCO Holdings Inc, ArcelorMittal SA, Jindal
Stainless Ltd, Nippon Steel Corp, Tsingshan Holding
Group Co Ltd, China Baowu Steel Group Corp Ltd.

Alti furnizori de piata de otel inoxidabil:

JFE Corporation, Yieh Corp., Jiangsu Delong, LISCO,
JISCO, Arvedi, Henan Qingshan Jinhui, Zenshi Group
Eastern Special Steel, Guangxi Beibu Gulf New Mate-
rials, Liugang Zhongjin Meta I, Shandong Shengyang,
Guangxi Wuzhou Jinhai, Viraj Group, Swiss Steel
Group.
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NOI VALENTE ALE UTILIZARII

Nora Marin

Tehnologia digitala reprezinta o
forta pentru inovare in diverse
domenii si discipline, inclusiv
arhitectura. Impactul sau s-a
extins la modernizarea sistemelor
traditionale care sunt asociate cu
cultura cladirii si a materialelor.

In contextul local, cardmida de constructii este
cel mai memorabil sistem de constructie tra-
ditionala, prin legatura sa cu memoria colecti-
va si aspectele istorice, se arata in studiul in-
titulat "Development of brick architecture-The
transformation in accordance with contepo-
rary digital technology”, elaborat de School
of Engineering, Taylor’s University si publicat
recent de Journal of Engineering Science and
Technology, care a analizat transofrmarile
tehnologiei de productie a caramizilor.

Scopul cercetarii

in conformitate cu aceasta, cercetarea a fost
indreptata catre acest material si sistemul sau
traditional Tn lumina dezvoltdrii tehnologice si
a reflectarii lui asupra a ceea ce numim "cara-
mizi digitale” in arhitectura contemporand. In
conformitate cu aceasta, scopul cercetarii a

fost determinat ca:

Explorarea modului in care arhitectura digi-
tald contemporana trateaza materialele din
caramida. Pentru atingerea scopului cerce-
tarii, cercetarea a adoptat o abordare de-
scriptiva analitica, precum si o serie de etape
procedurale:

-Primul s-a referit la aspectele teoretice prin
discutarea dezvoltarii tehnologice si impactul
acesteia asupra dezvoltdrii arhitecturii si a sis-
temelor de constructie cu caramizi.

-Al doilea a fost construirea unui cadru teoretic pentru
indicatorii de reflectare a transformdrilor caramizilor di-
gitale in arhitectura contemporana.

-lar al treilea pas a fost studiul practic prin analizarea
unui numar de proiecte aprobate pentru caramizi ca
material de constructie in forma sa dezvoltata conform
viziunii tehnologiei digitale, iar ultimul pas procedural (al
patrulea) a fost obtinerea rezultatelor si concluziilor.

in conformitate cu aceasta, tehnologia digitalé a fost ca-
pabila sa dezvolte sistemele traditionale, iar cercetarea
a identificat o parte din impactul sau in constructiile tra-
ditionale, care a schimbat comportamentul caramizilor
si valorile sale estetice.

Acest impact s-a extins la tehnica de implementare a
noilor caramizi, transformand materialul intr-un centru
de creativitate pe mai multe niveluri, care contribuie la
imbundtatirea, dezvoltarea si cresterea eficientei aces-
tui material precum si a gamelor de creativitate si crea-
rea de forme si configuratii.

Cercetarea a ajuns si la caracteristicile sistemului dez-
voltat de cardmida de constructie, care au fost inovatia,
noutatea, unicitatea, evocand referinta istorica - departe
de traditie si stereotipuri - si accentul pus pe creativitate,
excelenta si calitate.

Modificarea conceptelor

Revolutia digitald a Tnlocuit multe concepte traditionale
in arhitectura, prin schimbul de materiale de constructie
si gestionarea acestora. Unul dintre aceste materiale
sunt caramizile, care sunt materiale traditionale prezen-
te inca din cele mai vechi timpuri.

Pe de alta parte, revolutia digitala s-a confruntat cu
diverse provocari, una dintre cele mai importante fiind
privirea catre materialele traditionale care se conectea-
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z& cu identitatea civilizatiilor traditionale, a contextelor
locale si a valorilor culturale.

in contextul dualitatii traditie, inovatie si modernitate,
vechi, apar multe intrebari cu privire la impactul dezvol-
tarii tehnologice si reflectarea acesteia asupra dezvolta-
rii sistemelor si materialelor traditionale de constructie,
inclusiv caramida, ca material traditional.

Aceasta chestiune indreapta scopul cercetarii catre ex-
plorarea modului in care arhitectura digitala contempo-
rana se ocupa de caramida. Pentru atingerea acestui
scop, cercetarea a adoptat o metodologie analitica si
descriptiva care a inclus patru etape procedurale:

-Primul a vizat aspectele teoretice care s-au referit la
impactul tehnologiei digitale asupra sistemelor traditio-
nale de constructie si a constructiei din cardmida - ca
un caz special - apoi a discutat despre asemanari si
convergente intre constructia caramizii si modelul pa-
rametric digital.

Apoi, s-a discutat despre modul in care tehnologia di-
gitald trateaza caramizile, transformarea si dezvoltarea
in ea pentru a fi un material compatibil cu tehnologia
contemporana si nivelurile acestei dezvoltari in procesul
de construire a arhitecturii.

- Al doilea pas procedural a fost construirea unui ca-
dru teoretic pentru aspectele reflectarii caramizilor
digitale in arhitectura contemporana, prin investirea in
cunostintele stiintifice obtinute din etapa procedurald
precedenta si prin analizarea unui numar de studii de
specialitate.

- Cercetarea a trecut la studiul practic prin analiza nu-
marului de proiecte, apoi

- S-a trecut la etapa finald procedurald, care a fost obti-
nerea rezultatelor si concluziilor.



Efectul tehnologiei digitale

Tehnologia digitald actuala ghideaza procesul de con-
structie arhitecturald si impactul acestuia asupra mate-
rialelor de constructie. Efectul mare este convergenta
metodei de modelare a tehnologiei cu construirea de
pereti din caramida, care se bazeaza pe module.

Abordarea tehnologiei digitale cu caramizi ca material
de constructie admite ca tehnologia digitald se bazeaza
pe modelarea elementelor interne care alcatuiesc siste-
mul total si pe acea convergenta a caramizii, ca material
de constructie - unitatea formativa de baza a procesului
de modelare, unde cdramida reprezinta o subunitate
unificatd cu dimensiuni fixe, forma si marime creind un
sistem total (pereti), bazat pe relatiile dintre dimensiuni-
le caramizii.

La randul lor, relatiile reprezentate de metoda de lega-
tura a imbindrilor in cadrul unei organizarii bazate pe re-
[atiile dintre unitati si modelul de asamblare intr-o forma
fizica orientate in directii diferite, conform obiectivelor
de proiectare, sunt legate de relatile semantice cu care
proiectantul este familiar.

Pe de altd parte, este necesar sa intelegem aceste re-
[atii si s& ne ocupdm de ele - in timpul proiectarii si sa
le integram cu obiectivele oficiale de proiectare - pentru
a defini entitatea (stilurile) arhitecturale in termeni de
paradigma si ajustarea formelor geometrice fara a fi ne-
voie de reconfigureaza-le constant prin redactarea re-
gulilor de baza pentru unitatile de caramidd. Geometria
si modelele sale, precum si incorporarea sa in relatiile
limitd, ajutd Tn procesul de proiectare prin limitarea efor-
turilor de remodelare.

Modelarea procesului de constructie

Spre deosebire de marea flexibilitate oferita de sistemul
traditional de constructie din caramida, datorita dimen-
siunii mici a unitdtii initiale de constructie, care la randul
sau realizeaza procesul de modelare si se realizeaza cu
acesta, dar dureaza mult timp.

Aici, tehnologia digitala se ofera puternic pentru a reme-
dia acest aspect, pe langa posibilitatile creative nelimi-
tate pe care le ofera se bazeaza pe un sistem de cofraj
dezvoltat pentru a modela cladirea departe de pavajele
traditionale. Multe studii au prezentat strategii de con-
struire a suprafetelor de caramida departe de imitatie,
prin ceea ce se numeste stilul individual.

in Uruguay, in Biserica Atlantida, s-au construit aco-
perisuri cu doud curbe si s-au construit pereti cu ecran
de caramida, controldnd nu numai caramizile, ci mai
degraba controland modul de lucru cu acestea prin de-
plasare, rotire si facand sabloane pentru clase intregi si
alte sabloane pentru decalajele dintre ele.

in consecintd, orientarea tehnologica poate fi confir-
matd prin imbunatatirea procesului de proiectare, prin
actiunea materialului, prin modelarea proceselor de
constructie si a tehnicilor de implementare a acestuia,
realizdnd matrite pentru randuri si golurile dintre aces-
tea si cadrele pentru controlul cladirii in ansamblu.

Transformarea caramizilor intr-un material contempo-
ran prin activare digitala

In cadrul dezvoltarii sistemelor traditionale de con-
structie din caramida, tehnologia este directionata
catre procesul de constructie in plus fata de caramida
ca unitate de baza in procesul de constructie bazat pe
modelare.

Transformarea in modelare, compozitie si lipire (au-
tomatizarea procesului de proiectare) si proiectarea
parametricd au realizat schimbari largi in asamblarea
blocurilor de constructie prin stocarea datelor pentru
coordonatele oricarui corp simplu pentru a produce noi
forme.

Cu ajutorul programelor digitale sunt generate alter-
native multiple in care designerul manipuleaza acelasi
obiect sau parametru component pentru a dezvolta uti-
lizarea lor in diverse moduri pentru a produce rezultate
creative.

Procesul de proiectare in mediul digital se concentreaza
pe reprezentarea datelor de dimensiune emotionala a
caramizilor, in special modelele de lumina, umbra si cu-
loare legate de mediul productiv si contextul local.

De asemenea, se bazeaza pe o metodologie generala
de traducere a experientei de proiectare intr-un set
adecvat de parametri care pot genera comportamentele
solicitate in instrumentele (BIM) (modele de informatii
de constructie), astfel incat toate componentele diferi-
te ale peretelui sa fie combinate si sa actioneze ca un
entitate unica, ca urmare a pastrarii definitiei asociate
entitatii arhitecturale in ansamblu, si pentru a include
experienta.

Proiectul adopta unitatea de baza necesara ca o com-
ponenta parametrica care contine relatii ingineresti si se
ocupa de reguli externe pentru a reprezenta ansamblul
componentelor cladirii, iar prin modificarea designului,
aceste relatii de limita vor permite modificari automate
pentru a organiza ansamblul in cadrul structurii ingine-
resti interconectate si a componentelor acesteia.

Asadar, componentele trebuie proiectate in functie de
aspectul si relatiile semantice ale acestora in domeniul
lor specificat, astfel incat metodologia a impus imple-
mentarea modelelor pe peretii de caramida care trebuie
sa fie o tehnologie de frontiera bazata pe componente
pentru a genera geometria intregului grup, oferind in
acelasi timp accesibilitate. la fiecare dintre componente.

Aceste relatii de limita pentru generarea de modele de
caramida ar trebui sa mentina consistenta geometrica a
componentelor din ansamblu. Un exemplu este Ganten-
bein Vineyard Facade, proiectata de Gramazio si Kohler
si cladirea (Design Studio 1), pentru Universitatea Poli-
tehnica de Sud, proiectata de Cooper Carry Architects
cu 0 metodologie de automatizare a procesului de pro-
iectare folosind tehnologia yaw.

Transformari caramizii prin tehnici parametrizate

Aceasta dezvoltare se bazeaza pe unitatea initiala re-
prezentata de caramizi de reproiectare. In cadrul aces-
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tei abordari, Unitatea de constructie isi mentine proprie-
tatile si dimensiunile formale, in schimbul introducerii a
doua variabile dependente:

- Prima: crearea unei gauri pentru a plasa armatura
post-intindere in interiorul caramizii;

- A doua: contrastul ingineresc, pastrand in acelasi timp
capacitatea de a produce in conditii low-tech;

Tehnica de fabricatie prin adoptarea unei strategii de ro-
tatie unilaterala pentru a genera o caramida noua, com-
plexa din punct de vedere geometric, bazata pe functie
si rezultatul reprezinta un nou modul numit “caramida
deformata”.

Prin intermediul controlului digital, se modifica pozitia
axei de rotatie a caramizii rotite, iar unghiul de rotatie
modifica cantitatea de rasucire efectuata de caramida
deformata. Aceasta este o descoperire in utilizarea
caramizii prin modificarea logicii si a standardelor in pa-
rametri codificati in software-ul digital folosind McNeel
Rhinoceros si Grasshopper ca mediu digital pentru mo-
delarea relationala.

Transformarea comportamentala (caramida
inteligenta)

O schimbare in comportamentul structural al sistemu-
|ui traditional de caramida se realizeaza prin inovarea
conceptului de "sistem de interblocare”, pentru a face
constructia mai economica si mai rapida in comparatie
cu constructia traditionala care contine conexiuni baza-
te pe schimbarea comportamentului structural, cum ar
fi sisteme precum Sparlock, Meccano, Sparfil, Haener,
Putra (SIB) si Hydraform, unde s-a pus accentul pe
analiza comportarii zonei de contact dintre caramizi din
cauza absentei materialelor de umplutura intre piese.

Rosturile uscate sunt parametri vitali de proiectare care
trebuie masurati si, in lumina acestei caracteristici, con-
structia contemporana a zidurilor de caramida este mai
rapida si necesita lucratori mai putin calificati, precum
si iImbunatatirea capacitatii de constructie, performanta
si costul.
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VOPSELURILE SPEGIALE SI REDUCEREA
CONSUMULUI DE ENERGIE

Maria Demetriad Din cauza incalzirii globale, cererea de energie pentru racirea cladirilor creste dramatic. Sistemele actuale de
refrigerare mecanica pentru racire consuma cantitati substantiale de energie electrica, ceea ce duce la emisii de
carbon. Aproximativ 12% din toata energia electrica consumata la nivel mondial este utilizata pentru constructia de

sisteme HVAC.

in plus, cladirile sunt responsabile pentru aproape 25%
din emisiile de CO2. Prin urmare, dezvoltarea unor aco-
periri subtiri care pot fi aplicate ca vopsele care reflecta
caldura solara departe de cladiri si le racesc in continuare
prin emiterea de radiatii infrarosii in spatiul adanc, poate
fi o schimbare a jocului in incercarea de a obtine emi-
sii nete de carbon zero. Tocmai de aceea, cercetatorii
elaboreaza noi tehnologii, cum ar fi vopselurile speciale,
dupa cum reiese din revizuirea cu titlul “Inventions, inno-
vations, and new technologies: Paints and coatings for
passive cooling”, elaboratd de Samantha Wijewardane,
de la University of South Florida College of Engineering.

Ré&cirea radiativa

Acoperirile reflectorizante solare, cunoscute si sub denu-
mirea de acoperiri "cool roof”, sunt disponibile comercial
de cateva decenii. Cu toate acestea, cota lor este de doar
3% din totalul industriei vopselelor si vopselelor.

Dezvoltarea recentd a straturilor subtiri exploateaza fe-
reastra de transparenta in infrarosu (fereastra cerului), a
atmosferei, in intervalul de lungimi de unda de 8-13 pm,
pentru a transmite direct caldura de la un obiect prin ra-
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diatie, catre spatiul exterior rece, care are 0 temperatura
de -270 C). Aceasta dezvoltare a racirii radiative sau a
racirii radiative sub-ambientale se apropie de comercia-
lizare.

Spre deosebire de majoritatea celorlalte tehnologii lega-
te de energie solard, straturile subtiri care pot fi aplicate
ca vopsele sunt practic un substitut pentru un produs
(vopsele si acoperiri), care a fost folosit de generatii. Prin
urmare, constientizarea, cunostintele si perceptiile sunt
importante atunci cand vine vorba de comercializare si
utilizari pe scara larga.

Un factor cheie in vopselele este estetica, aceea care ar
trebui considerata un factor la fel de important ca si cos-
tul si functionalitatea vopselelor. Studii recente au aratat
importanta aspectului estetic, iar in ultimii cativa ani, un
numar de cercetdtori |-au citat ca fiind important. De
asemenea, un alt factor non-tehnic, este constientizarea
consumatorilor, care afecteaza foarte mult utilizarea pe
scara larga. latd, insd, mai jos, cateva inovatii in dome-
niul vopselurilor speciale care pot fi utilizate cu succes Tn
tehnologia fatadelor.
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Acoperiri reflectorizante solare

Acoperirile reflectorizante solare au existat pe piata de
peste patru decenii ca acoperiri de acoperis, iar mai tar-
ziu, au atras si interesul ca acoperire pentru pereti, pen-
tru a reflecta lumina directa si difuza a soarelui. Aceste
acoperiri sunt predominant albe, ceea ce include efecte
de stralucire care sunt dure pentru ochiul liber.

De asemenea, din cauza vremii si a prafului, in cateva
luni, aceste acoperiri devin decolorate, diminuandu-si efi-
cacitatea. Pentru a aborda problema esteticd, acoperirile
de culoare "rece” au fost investigate si dezvoltate pentru
a satisface preferintele pietei constructiilor.

Aceste acoperiri absorb selectiv in domeniul vizibil al
spectrului solar, conferind astfel o anumita culoare si se
reflecta in mod optim in intervalul spectral de infrarosu
apropiat, evitdnd incalzirea solara.

in mod conventional, sferele goale din sticld/silice/cera-
mice, care sunt transparente pentru spectrul vizibil, dar
reflecta eficient partea infrarosie a radiatiei solare, au fost
utilizate cu un pigment de culoare in aceste acoperiri.
Dar, aceste acoperiri absorb o cantitate mare de spectru
vizibil si, prin urmare, nu sunt la fel de eficiente ca acope-
ririle albe, insa sunt mai atractive decat vopselele albe.

Pigmentii fluorescenti
Una dintre inovatiile cheie in acoperirile reflectorizante

solare este introducerea pigmentului fluorescent. Fluo-
rescenta, mai precis, capacitatea anumitor compusi de



a absorbi cu o frecventa mai mare si de a emite cu 0
frecventa mai mica, este binecunoscuta, dar a fost recent
introdusa in acoperirile de culoare rece ca pigmenti fluo-
rescenti, pentru a reduce absorbtia in regiunea vizibila.

Un astfel de tip de pigment care contine cristale sintetice
de rubin rosu absoarbe o parte din energie din lumina
soarelui vizibila (400-700 nm) si reemite spontan in re-
giunea infrarosu apropiat (700-2500 nm). Deoarece emi-
sia este in regiunea de infrarosu, nu afecteaza culoarea
acoperirii.

Cea mai comercializata vopsea alba, vopselele TiO2
-acrilice, absorb lumina UV sub lungimea de unda de
387 nm, datoritd benzii interzise de TiO2. Ca rezultat,
reflectanta solara generald a acestor acoperiri este limi-
tatd. Pentru a depasi acest lucru, se foloseste eficient un
pigment fluorescent care absoarbe sub lungimea de unda
de 400 nm si emite in domeniul vizibil.

Sistemul de acoperire in doua straturi

in afard de introducerea pigmentului fluorescent alb, o
alta inovatie notabild in acoperirile reflectorizante este
dezvoltarea unui sistem de acoperire cu doua straturi in
care un strat superior absoarbe lungimi de unda vizibile
adecvate pentru a ardta culori specifice, in timp ce stratul
de dedesubt maximizeaza reflexia infrarosu pentru a re-
duce incalzirea solara.

Acest sistem cu doua straturi a functionat mai bine decat
vopselele colorate cu un singur strat cu efecte de racire.
Reducerea eficacitatii intr-un timp mai scurt, in compa-
ratie cu durata de viata a unui strat de vopsea din cauza
imbatranirii mediului, in principal murdaria naturala si ira-
dierea ultravioletd, este un alt factor critic care afecteaza
utilizarea pe scara larga a vopselelor albe.

O acoperire super-amfifoba cu autocuratare ar fi o solutie
finald si preferatd. Cu toate acestea, niciuna dintre aco-
periri nu este comercializatd pentru aplicatii pe suprafete
mai mari, cum ar fi acoperirea acoperisului. Prin urmare,
exista loc pentru inovare pentru a rezolva reducerea per-
formantei din cauza imbatranirii mediului.

O astfel de strategie recenta numita vopsea de racire an-
ti-imbatranire a format o morfologie ierarhica, avand ca-
pacitatea de a se autocurata. Inventatorii au demonstrat
durabilitatea prin teste accelerate de intemperii si sub

murdarie naturald si soare. De asemenea, au sustinut ca
produsul lor este scalabil si eficient in aplicatiile din lumea
reala.

Acoperiri cu racire radiativa

Récirea radiativa este o tehnologie de rdcire pasiva care
actioneaza prin reflectarea luminii solare si emiterea de
radiatii in fereastra cerului. Cum cererea de racire are loc
in general in timpul zilei, vara, racirea radiativa in timpul
zilei a atras recent mult interes stiintific si tehnologic, de-
oarece poate reduce nevoia de racire mecanica.

Una dintre cele mai comune si eficiente metode de a obti-
ne selectivitatea spectrald este utilizarea unui sistem cu
doud straturi, in care un strat inferior de metal reflecta
eficient radiatia solara si un strat superior absoarbe in
fereastra atmosferica. Un strat dublu polimer-metal, un
strat dublu silice-metal si un strat dublu nanocompozit
siliciu-metal, sunt astfel de exemple.

Cu toate acestea, pentru a depune un strat inferior de
metal uniform, s-au folosit tehnici de depunere care nu
sunt rentabile pentru aplicatii pe suprafete mai mari sau
care nu sunt scalabile industrial. De asemenea, au fost
explorate structuri poroase pentru a obtine racirea in tim-
pul zilei. intr-un studiu, a fost dezvoltat un polimer poros
asemanator vopselei.

Desi aceste vopseluri sunt extrem de inovatoare, nu au
demonstrat capacitatea de a fi comercializate rapid. Prin
urmare, pand acum nu a fost realizata racirea radiativa
sub-ambientala completa in timpul zilei in vopselele cu un
singur strat de tip comercial. Pe langa reflectanta solara,
in vopselele cu racire radiativa se poate obtine o emisie
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ridicata in fereastra atmosferica, fie prin absorbtia intrin-
seca a rasinii in sine, fie prin adaugarea unui pigment su-
plimentar cu emisivitate ridicatd in fereastra atmosferica.

De asemenea, este extrem de esential s se mentina
cea mai mare reflectantd solara posibila in vopselele cu
racire sub ambientald, deoarece o reducere foarte mica
a reflectantei ar putea compensa total puterea de racire
prin fereastra atmosferica.

Puterea de racire

in majoritatea experimentelor, puterea de racire atinsd
este de aproximativ 50 W/m2. Vopseaua alba obisnuita,
TiO2 — vopsea acrilica, absoarbe radiatia UV, iar reflec-
tanta rasinii acrilice in infrarosu apropiat de 0,7 pana la
2,5 um, nu este perfecta. Prin urmare, au fost investigati
si alti pigmenti disponibili comercial, cum ar fi CaCO83,
BaS04 si SiO2 si alte tipuri de rasini.

Cu toate acestea, acesti pigmenti au un indice de reflexie
mai mic in intervalul de frecventa solara si, prin urmare,
reflectanta nu este la fel de mare ca TiO2. Pentru a obti-
ne o reflectanta ridicata, intr-o incercare recenta a fost
utilizata cu succes o concentratie mai mare de pigmenti
(CaCOg3) pana la 60%. CaCOg3 este un material compati-
bil si stabil utilizat in vopsele ca distantiere.

S-a demonstrat experimental ca acesti pigmenti au o
reflectanta solara ridicata, emisivitate normala ridicata in
fereastra cerului, si racire radiativa sub-ambientala in tim-
pul zilei in vopselele cu matrice de particule cu un singur
strat. Totodatd, s-a aratat ca o concentratie mai mare de
CaCO3 reduce fractia de volum a rasinii acrilice si, prin
urmare, minimizeaza absorbtia acesteia in banda NIR.
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in plus, o distributie larga a dimensiunii particulelor, in loc
de o singura dimensiune, este utilizata pentru a imprastia
eficient toate lungimile de unda din spectrul solar. Emisi-
vitatea mare a ferestrei cerului este obtinuta prin varfurile
de rezonanta vibrationald ale matricei acrilice.

Vopseaua a fost realizata folosind un proces compatibil
comercial. Grosimea de 400 um face ca proprietatile vop-
selei sa fie independente de substrat, iar vopseaua poate
fi aplicata folosind 0 metoda conventionala.

Vopselele acrilice cu nanoparticule

De asemenea, 0 alta cercetare a constatat performanta
de rdcire sub-ambient cu vopselele acrilice cu nanopar-
ticule BaSO4. Particulele de BaSO4 imprastie radiatia
solara, precum si rezonanta fononica a acestora la 9 pm,
au oferit o emisivitate ridicata a ferestrei cerului. Din nou,
concentratia mai mare de BaSO4 a fost utilizatd pentru a
imbunatati puterea de imprastiere si pentru a minimiza
absorbtia n infrarosu apropiat a rasinii acrilice.
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Cu o dimensiune adecvata a particulelor si o distributie
larga a dimensiunii particulelor, filmul de nanoparticule
BaSO4 atinge o reflectantd solara ultra-inalta de 97,6%
si 0 emisivitate Tnaltd a ferestrei cerului de 0,96.

Ca o alternativa la materialul din rasina acrilica, pentru a
obtine o emisivitate ridicata a ferestrei cerului, particulele
de siliciu pot fi utilizate pentru a imbunatati emisivitatea
selectiva. Prin distribuirea aleatorie a microsferelor de
siliciu in matricea polimerica, emisivitatea pe intreaga
fereastra atmosferica poate fi imbunatatita semnificativ
datorita rezonantelor Frohlich, imbunatatite cu fononi ale
microsferelor de siliciu.

Intr-o altd incercare notabild de a obtine o ricire sub-am-
bientla, reflectanta solard a fost obtinuta printr-o combi-
natie de pigmenti disponibili comercial, cum ar fi micro-
sfere de sticla goale, nanoparticule de sulfat de bariu si
nanoparticule de carbonat de calciu, in timp ce nanopar-
ticulele de siliciu au fost folosite pentru a obtine fereastra
cerului. selectivitate spectrala.
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Acestea au atins o reflectanta solara de 0,986 si 0 emisi-
vitate de 0,954 in fereastra de transparenta atmosferica.
T acest studiu, a fost utilizat un proces de fabricatie sca-
labil la nivel industrial, iar acoperirile au fost aplicate prin
metode de pulverizare, rulare sau periere si s-a obtinut
0 grosime de acoperire de aproximativ 500 um. Acelasi
grup de cercetare a dezvoltat un strat de autocuratare su-
per-amfifob care ar putea fi aplicat eficient peste un strat
de racire radiativa (RC).

Aceste acoperiri autocuratante superamfifobe pe baza
de apa si alcool au fost introduse in acoperirile RC ca
strat superior. Acest strat transparent super-amfifob nu
le-a afectat reflectanta solara ridicata initial, dar le-a im-
bunatatit valorile de emisivitate in fereastra atmosferica,
datoritd formarii de legaturi siliconoxigen, care absoarbe
radiatia infrarosie.

Frecventa in infrarosu

Desi se crede pe scara larga ca o acoperire cu emisivi-
tatea ferestrei cerului este mai buna decét emisivitatea in
infrarosu Tn banda larga (2,5 pand la 24 um), acest lucru
nu este intotdeauna adevarat in mediile reale. Tempera-
tura cerului este intotdeauna sub temperatura mediului in
timpul verii si, de asemenea, emisivitatea cerului nu este
intotdeauna unitate.

Prin urmare, exista un avantaj al utilizarii emisiei in in-
frarosu in banda larga, fata de emisia ferestrei cerului.
Acest lucru este practic dovedit recent de un racitor ra-
diativ fotonic, modificat cu o reflectanta solard identica si
0 emisivitate in banda larga de unitate peste 4,5 um, in
loc s fie doar in fereastra de transparenta atmosferica.

Emisia prin fereastra atmosferica este foarte importantd
in reducerea incalzirii globale. De asemenea, alti cerceta-
tori au descoperit ca emisia de banda larga in infrarosu a
fost utilizata eficient pentru a Tmbunatati racirea in timpul
zilei. Ei au folosit un material de acoperire comun, pulbere
de rutil TiO2, pentru a obtine reflectanta solara si micro-
sfere de sticla pentru a obtine emisia IR Tn banda larga.

Pentru a depasi absorbtia UV de catre particulele de
TiO2, au folosit microparticule fluorescente, pentru a ab-
sorbi sub 450 nm si a emite in frecvente vizibile.



intr-un alt proiect folosind o abordare complet diferit, a
fost dezvoltata o acoperire cu geopolimer pentru a obti-
ne racirea radiativa. Acoperirea geopolimerului pe baza
de acid fosforic anorganic (PGEO) poseda o emisivitate
in infrarosu emisferica medie mare de 0,95 si reflecta
aproape 90% din iradierea solara. Cercetatorii au atri-
buit selectivitatea spectrala mai mare a acoperirii PGEO
retelei sale unice de geopolimeri anorganici (-Si-O-Al-O-
P-O-), care a permis vibratia multimodala.

De asemenea, ei sustin ca aceastd vopsea in suspensie
poate fi aplicata direct pe diverse suprafete prin tehnici
scalabile, cum ar fi acoperirea prin pulverizare si periere.

Penalizare in timpul iernii

Cele doua tipuri de acoperiri reci de mai sus, fie cu racire
reflectorizante, fie prin radiatie, pot raci excesiv cladirile
dincolo de limita de confort termic a ocupantului, rezul-
tand astfel o penalizare pentru incdlzire iarna, desi cres-
terea incalziri este mult mai mica decat racirea corespun-
zatoare. economii de energie vara.

T ultimii ani, acoperirile termocromice au céstigat multa
atentie datoritd capacitdtii lor unice de a modifica propri-
etatile optice.

Aceste acoperiri inovatoare isi pot adapta culoarea cu
temperatura din jur, prezentand culori deschise vara si
culori inchise iarna, ceea ce le permite acestor acoperiri
sa reflecte energia solara vara si sa absoarba energia so-
lard iarna. Pigmentii termocromici au fost dezvoltati prin
amestecarea diferitelor tipuri de compusi organici si au
fost incorporati in stratul alb comun.

Costul acestor pigmenti si, in general, costul materialelor
termocromice sunt in prezent ridicate si tot nu pot fi eco-
nomice pentru a fi incorporate in aplicatii la scara larga,
cum ar fi vopselele pentru acoperis.

Standardele de testare

Studiile experimentale privind racirea radiativa au fost
efectuate in diferite conditii de mediu si metodologii,
facand aproape imposibila compararea rezultatelor pre-
zentate ca diferenta de temperaturd sau putere de racire.

Diferenta de temperatura sub-ambientald este specifica
locului si climei, iar puterea de racire depinde de tempe-
ratura suprafetei emitente. Prin urmare, este nevoie de 0
metoda standard de masurare a performantei potentialu-
|ui de racire care sa defineasca un mediu termic standard
pentru avansarea tehnologiei de racire pasiva radiativa.
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in prezent, valorile de reflectare si emisivitate ale supra-
fetelor sunt singurii parametri care ar putea fi comparati
intre rezultatele publicate si, prin urmare, in aceasta re-
cenzie ne ramanem doar la acele valori.
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ASPECTE ALE SUSTENABILITATII

UTILIZARII BETOANELOR

Mircea Demeter

Betonul verde, materialele de cimentare
suplimentare, betonul permeabil, betonul
rece si utilizarea materialelor locale,
betonul cu auto-vindecare, betonul
imprimat 3D, betonul fotocatalitic,
provocarile cu care se confrunta in
implementarea practicilor durabile de
constructie din beton, cum ar fi barierele
tehnice, economice si sociale sunt
materiale care vor transforma industria
betoanelor.

in cele din urma, tendintele si tehnologiile emergente,
inclusiv digitalizarea, abordarile bazate pe date si prin-
cipiile economiei circulare, sunt identificate ca factori
critici in tranzitia catre constructii durabile din beton,
dupa cum se subliniaza in studiul "Smart materials and
technologies for sustainable concrete construction”,
elaborat de Jonny Nilimaa, cercetator al Departamen-
tului de Inginerie Civila, Minerit si Resurse naturale al
Lulea University of Technology, din Suedia, din care va
prezentam cele mai importante aspecte.

Avantaje si dezavantaje

Betonul este un material de constructie durabil si ver-
satil, care poate produce structuri care dureaza mii de
ani. Datorita numeroaselor domenii de aplicare, betonul
este al doilea cel mai consumat material de pe Pamant,
dupa apa, cu o productie globald de aproximativ 4,1 mi-
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liarde de tone de ciment in 2021 (Statista, 2023), si
un consum anual de beton de aproximativ sapte ori
mai mare. (Monteiro si colab., 2017).

Importanta durabilitatii in constructiile din beton re-
zulta din impactul ridicat asupra mediului al industri-
ei constructiilor, in special datorita utilizarii extensive
a betonului ca material de constructie primar. Pro-
ductia de ciment Portland, o componenta principald
a betonului, este responsabila pentru aproximativ
7-8% din emisiile globale de CO2 (Lehne si Pre-
ston, 2018).

Aceasta amprentd semnificativd de carbon, impre-
una cu epuizarea resurselor naturale cum ar fi agre-
gatele si apa (Grebenkov, 2022; Wada si colab.,
2010), a condus la preocupari tot mai mari cu privire
la sustenabilitatea constructiilor din beton si a initiat
o transformare globala catre neutralitatea climatica.

Urbanizarea rapida (Ritchie si Roser, 2018) si cres-
terea populatiei (Roser et al., 2013), sunt factori
care cresc cererea de infrastructura si locuinte noi,
exacerband si mai mult impactul asupra mediului al
industriei constructiilor. Pe masura ce schimbarile
climatice si deficitul de resurse continua sa puna
provocari majore, exista o nevoie urgenta de solutii
mai durabile in constructiile din beton.



Raspuns la provocari

Ca raspuns la aceste provocari, industria constructiilor
exploreaza si implementeaza in mod activ practici si
materiale mai durabile in constructiile din beton. Aceas-
ta schimbare urmareste sa reducd impactul asupra
mediului al productiei de beton, sa prelungeasca durata
de viata a structurilor si sa minimizeze consumul de re-
surse.

Cercetatorii, profesionistii din industrie si factorii de de-
cizie colaboreaza pentru a dezvolta si promova tehno-
logii, materiale si strategii inovatoare care pot reduce
semnificativ amprenta de carbon, utilizarea energiei si
generarea de deseuri asociate constructiilor din beton.

O foaie de parcurs pentru productia de beton neutru din
punct de vedere climatic a fost, de exemplu, introdusa
de industria suedeza a betonului in 2018. Foaia de
parcurs a fost conceputa de "The Concrete Initiative”,
o retea comerciald de actori de-a lungul intregului lant
valoric al productiei si constructiilor de beton.

Principalele repere includ o reducere cu 50% a impactu-
lui climatic al betonului pentru constructia de case pana
in 2023, comparativ cu nivelurile din 1990, introducerea
betonului neutru din punct de vedere climatic pe piata
suedeza pana in 2030 si neutralitatea climaticd in in-
treaga industrie a betonului pana in 2045.

O foaie de parcurs corespunzatoare pentru sectorul
constructiilor si ingineriei civile proclama o reducere cu
50% a emisiilor de gaze cu efect de sera pana in 2030,
comparativ cu nivelurile din 2015, si a emisiilor nete de
gaze cu efect de serad zero pana in 2045 (Fossil Free
Sweden, 2018b).

Importanta durabilitatii in constructii

Importanta durabilitatii in constructiile din beton a fost
evidentiata in continuare de acorduri internationale
precum Acordul de la Paris (Natiunile Unite, 2015; Sc-
hleussner si colab., 2016) si Obiectivele de dezvoltare
durabila (ODD) ale Natiunilor Unite (Cf, 2015; Colglazi-
er, 2015), care solicita actiuni urgente pentru a atenua
schimbarile climatice si pentru a promova dezvoltarea
durabila.

Industria constructiilor se concentreaza din ce in ce
mai mult pe durabilitate si pe dezvoltarea unor practici
prietenoase cu mediul, ca raspuns la preocuparile tot
mai mari cu privire la schimbarile climatice, epuizarea
resurselor si generarea de deseuri. Un aspect crucial al
acestei schimbdri este adoptarea materialelor durabile
in constructiile din beton.

Prin urmare, au aparut diverse materiale si tehnologii
inovatoare, care urmaresc sa reduca amprenta de me-
diu a constructiilor din beton, sa sporeasca durabilitatea
si performanta acestuia si sa contribuie la o crestere.
asigurarea durabilitatii mediului construit (Duxson et al.,
2007).

Betonul verde

Betonul verde este un termen folosit pentru a descrie
0 gama de formulari de beton care incorporeaza mate-
riale reciclate, deseuri si componente ecologice (Qaidi
si colab.). Aceste formuldri urmaresc sa reduca consu-
mul de resurse naturale, sa reduca emisiile de carbon
asociate productiei de ciment si sa minimizeze impactul

infoCONSTRUCT | nr. 48| 2024

MATERIALE - CIMENT

asupra mediului al constructiei din beton.

Utilizarea agregatelor reciclate, a materialelor cimenta-
re suplimentare si a subproduselor industriale, cum ar
fi cenusa zburatoare si zgura, sunt exemple de compo-
nente verzi de beton care contribuie la un amestec de
beton mai durabil (Qaidi si colab., 2022a).

Utilizarea materialelor locale in constructiile din beton
este 0 altd abordare durabila care poate contribui la un
impact redus asupra mediului (de Azevedo si colab.,
2022). Prin aprovizionarea cu materiale la nivel local,
emisiile legate de transport si consumul de energie pot
fi reduse semnificativ. Mai mult, materialele locale au
adesea proprietati unice care pot imbunatati perfor-
manta si durabilitatea structurilor din beton (Agwa et al.,
2022b).

Exemple de materiale locale includ cimentul de argila
calcinat de calcar, care poate inlocui partial cimentul
conventional si fibrele naturale sau agregatele, care pot
fi folosite pentru a crea amestecuri de beton mai durabi-
le si mai rentabile (Zhou et al., 2022a).

Tiuri de betoane "verzi”

Betonul permeabil este un tip de beton conceput pentru
a permite apei sa treacd prin structura sa (Aravind si
Abdulrehman, 2022), reducand astfel scurgerea apelor
pluviale si promovand reincarcarea apelor subterane.
Acest material inovator poate juca un rol crucial in dez-
voltarea urbana durabild prin atenuarea efectelor insu-
lelor de caldura urbane, prin reducerea riscului de inun-
datii si prin imbunatatirea calitatii apei (Luo et al., 2022).

Betonul permeabil ofera, de asemenea, beneficii po-
tentiale in ceea ce priveste costurile reduse de con-
structie si cerintele de intretinere, deoarece poate elimi-
na necesitatea sistemelor conventionale de gestionare
a apelor pluviale, cum ar fi jgheaburi, scurgeri si iazuri
de retentie.
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Betonul rece este un alt material durabil conceput pen-
tru a reduce impactul asupra mediului al constructiilor
din beton (Anupam et al., 2022). Acest tip de beton in-
corporeaza componente reflectorizante sau de culoare
deschisa care pot ajuta la minimizarea absorbtiei de cal-
dura si la scaderea temperaturii suprafetei structurilor
din beton.

Procedand astfel, betonul rece poate contribui la atenu-
area efectelor insulei de caldura urbana si poate reduce
consumul de energie al cladirilor in scopuri de racire
(Wardeh et al., 2022). In plus, utilizarea betonului rece
poate spori durabilitatea structurilor din beton prin mini-
mizarea stresului termic si a fisurilor ulterioare cauzate
de fluctuatiile de temperatura (Qin, 2015).

Betonul de performantad ultra naltd (UHPC) este un
compozit de ciment de Tnaltd inginerie care ofera pro-
prietati mecanice exceptionale, rezistenta ridicata, pro-
prietati imbunatatite la foc si durabilitate (Wen si colab.,
2022). Performanta superioara a UHPC permite o redu-
cere a cantitatii de material necesara pentru un proiect
dat, scazand amprenta generala de mediu a constructi-
ilor din beton (Qaidi et al., 2022g).

in plus, durabilitatea crescutd a UHPC poate prelungi
durata de viata a structurilor din beton, reducand ne-
voia de intretinere, reparare si inlocuire (Wen et al.,
2022). Acest material ofera, de asemenea, potentiale
imbunatatiri ale eficientei energetice si ale performantei
termice a cladirilor datorita rezistentei sale ridicate si
permeabilitatii scazute.

Tehnologii si practici inovatoare

Pe langa materialele durabile, industria constructiilor din
beton a explorat tehnologii si practici inovatoare pen-
tru a Tmbunatati durabilitatea, performanta si eficienta
structurilor. Adoptarea acestor tehnici emergente este
esentiala pentru eforturile continue ale industriei de a
reduce impactul asupra mediului si de a spori rezistenta
mediului construit.
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O astfel de inovatie este betonul cu auto-vindecare,
care Tncorporeaza materiale sau agenti care permit be-
tonului sa se repare singur atunci cand este deteriorat
(Amran si colab., 2022a). Aceasta tehnologie mareste
durata de viata a structurilor, reduce cerintele de in-
tretinere si minimizeaza nevoia de reparatii intensive in
resurse (Sohail et al., 2022).

Betonul imprimat 3D foloseste tehnici de fabricatie
aditiva pentru a crea componente structurale comple-
Xxe cu precizie si eficientd, ceea ce duce la reducerea
utilizarii materialelor si la generarea de deseuri (Mohan
si colab., 2022). De asemenea, permite construirea de
geometrii unice care ar fi dificil de realizat cu metodele
traditionale (Wu et al., 2022).

Betonul fotocatalitic incorporeaza materiale fotocataliti-
ce care descompun poluantii si compusii organici de pe
suprafata betonului atunci cand sunt expuse la lumina
soarelui, imbunatatind aerul calitate si contributia la un
mediu mai curat (Khannyra et al., 2022).

Formele izolate din beton combina rezistenta structurala
a betonului armat cu eficienta energetica a materialelor
de izolare de Tnaltd performantd, rezultand economii de
energie si confort termic sporit in cladiri (Hemalatha et
al., 2022).

Combustibilii derivati din deseuri, cum ar fi biomasa
sau deseurile industriale, pot fi utilizati pentru a inlocui
combustibilii fosili traditionali in productia de ciment, re-
ducand emisiile de gaze cu efect de sera si amprenta
totald de carbon a constructiilor din beton (Vershinina
etal., 2022).

Electrificarea echipamentelor
Electrificarea echipamentelor si vehiculelor in con-
structiile din beton ajutd la scaderea dependentei de

combustibilii fosili, reducand emisiile si poluarea fonica
(Trinh et al., 2022). Aceasta tranzitie este facilitata de
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progresele in tehnologiile bateriilor, motoarelor electrice
si infrastructurii de incarcare (Zhang et al., 2022).

Materialele cu schimbare de faza (PCM) pot fi incor-
porate in beton pentru a stoca si elibera energie ter-
micd, imbunatatind performanta termica a structurilor si
reducand consumul de energie pentru incalzire si racire
(Asadi si colab., 2022; Sharma si colab., 2022).

Tehnologiile de captare, utilizare si stocare a carbonului
(CCUS) au potentialul de a reduce semnificativ emisiile
de carbon asociate productiei de ciment si beton (Statis-
ta, 2023). Prin captarea CO2 emis in timpul procesului
de fabricatie si fie utilizandu-| in productia de noi mate-
riale, fie stocandu-I permanent in formatiuni geologice,
tehnologiile CCUS pot ajuta la atenuarea impactului cli-
matic al industriei betonului (Bahman et al., 2023).

Rolul determinant al politicilor industriale

O imagine de ansamblu cuprinzatoare a tendintelor
si oportunitatilor actuale pentru productia si utilizarea
durabild a betonului, concentrandu-se pe materiale,
tehnologii si practici inovatoare, trebuie sa determine o
crestere a potentialului de a reduce semnificativimpac-
tul asupra mediului al productiei si utilizarii betonului.

Sfera de aplicare cuprinde progresele recente in mate-
rialele durabile, cum ar fi betonul verde si materialele
cimentare suplimentare, precum si tehnologiile si prac-
ticile emergente, inclusiv betonul cu auto-vindecare,
betonul imprimat 3D si principiile de captare, utilizare si
stocare a carbonului.

in plus, rolul politicilor, stimulentelor si cercetarii in pro-
movarea constructiilor durabile din beton, trebuie sa fie
determinant. Pe masura ce industria constructiilor se
confrunta cu preocupari tot mai mari cu privire la schim-
barile climatice, epuizarea resurselor si generarea de
deseuri, aceasta cercetare contribuie la o intelegere ho-
listicd a modului in care se reduce la minimum impactul
asupra mediului si se sporeste performanta in mediul
construit.

Evaluand tendintele emergente si oferind perspective,
industria, mediul academic si factorii de decizie politica
in adoptarea unor aborddri mai durabile, trebuie sa
faciliteze in cele din urma tranzitia catre un sector al
constructiilor mai rezistent si mai responsabil din punct
de vedere ecologic.
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ECHIPARE CLADIRI

UTILIZAREA FERESTRELOR INTELIGENTE IN
PROIECTE DE FATADA

Mircea Demeter

O fatada poate controla interactiunea dintre cladire si mediu. Progresele in tehnologiile de control si stiinta
materialelor ofera acum posibilitatea utilizarii ferestrelor inteligente in fatade de inalta performanta pentru a
imbunatati performanta energetica a cladirii si confortul utilizatorilor, dupa cum demonstreaza studiul Performance

and Users Comfort Attributes” care i-a avut ca autori pe Zhina Rashidzadeh si Negar Heidari Matin, de la
Department of Interior Design, Gibbs College of Architecture, University of Oklahoma, care ofera recomandari
practice pentru implementarea ferestrelor inteligente pe diverse zonele climatice din intreaga lume.

Pentru a urmari acest obiectiv, au fost colectate date
publicate din 2013 pana in 2022 din baze de date de
arhitectura, inginerie si stiinta materialelor si au fost
analizate mai multe tipuri de ferestre inteligente, inclu-
siv electrocrome, fotovoltacrome, gazocrome sau ter-
mocrome, care au fost identificate ca fiind fotocrome,
hidrocrome si Low-E. Mai mult, proprietatile termice si
caracteristicile vizuale ale straturilor inteligente utilizate
la ferestre siimpactul acestora asupra eficientei energe-
tice si confortul utilizatorilor a fost recunoscut.

Constructiile, un mare consumator de energie

Industria constructiilor este responsabild pentru 40%
din consumul global de energie anual, ceea ce duce la
aproape 39% din emisiile de carbon la nivel mondial.
in consecintd, cladiri ar putea explica incalzirea globala
si alte dezastre de mediu. Printre diferitele componen-
te ale cladirii, s-a dovedit ca fatadele ar putea controla
in mod semnificativ consumul de energie si emisiile de
carbon.

Progrese recente in tehnologiile de control si stiinta
materialelor au oferit oportunitati de dezvoltare a perfor-
mantelor inalte pentru fatade. Ca tip de fatada de inalta
performantd, o fatada receptiva poate schimba functiile,
trasaturile si comportamentul acesteia, ca raspuns la sti-

mulii mediului, nevoile si preferintele ocupantilor, pentru
a Tmbunatati performanta termica, vizuald si acustica si
reducerea consumului de energie in cladiri.

Fatadele receptive pot fi clasificate in diferite tipuri ba-
zate pe tehnologiile de control utilizate in structura lor,
inclusiv tehnologii bazate pe mecanic, electromecanic,
pe informatii si pe materiale. Avand in vedere dezavan-
tajele pe baza mecanica, pe baza electromecanica, si
tipurile bazate pe informatii, designerii si oamenii de
stiinta au extins aplicarea materiale inteligente in pro-
iectarea si dezvoltarea fatadelor receptive.

Ferestrele si materialele inteligente

Materialele inteligente isi pot modifica proprietatile ine-
rente prin aplicarea unor stimuli externi, cum ar fi stre-
sul, temperatura, umiditatea, pH-ul, cAmpurile electrice
si campurile magnetice intr-un mod controlat.

Straturile inteligente sunt pelicule subtiri aplicate pe su-
prafetele obiectelor, cum ar fi ferestrele capabilitdtile sti-
clei de a-si ajusta in mod dramatic propria transparenta
a culorii si, in consecinta proprietatile sale reflectorizan-
te la expunerea la diversi stimuli de mediu.

Diferite tipuri de acoperiri inteligente, cum ar fi cele
electrocrome, gazocrome, fotovoltacrome, termocrome,
Photochromic Hydrochromic si Low-E au fost utilizate
pentru a dezvolta ferestre inteligent pentru sisteme de
fatada receptive.

Acest studiu a identificat mai multe geamuri inteligente
avansate. O analiza comparativa a fost realizata luand
in considerare proprietatile ferestrelor inteligente, inclu-
siv rata de transmisie termica (valoarea U), coeficientul
céstigului de caldura solara (SHGC), raportul castigului
lumind-solar (LSG), umbrirea coeficient (SC), raport
de transmisie vizibil (Tvis), raport de transmisie solara
(Tsol), vizibil transmitanta (VT) si reflectanta pentru a
explora aplicatiile eficiente ale ferestrelor inteligente in
diferite zone climatice din intreaga lume.

Harti codificate cu culori asociate cu Clasificarea cli-
matica Koppen a fost utilizata pentru a descrie tipurile
eficiente de ferestre inteligente in fiecare zona clima-
tica luand in considerare proprietatile termice si carac-
teristicile vizuale ale acoperirilor inteligente. O analiza
comparativa a ferestrelor inteligente existente a oferit 0
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resursa utila pentru educatori, cercetatori si profe-
sionisti din industria constructiilor si ofera beneficii
practicilor lor, activitati educationale si de cerce-
tare.

Criterii de analiza

Baze de date de cercetare academica, inclusiv
ScienceDirect, Scopus si Web of Science au fost
folosite pentru a identifica articolele de cercetare
cu tipuri de ferestre inteligente in fitluri, rezumate
sau cuvinte cheie publicate intre 2013-2022.

Trebuie remarcat faptul ca explorarea bazelor de
date n acest studiu a fost limitat la cateva tipuri
de ferestre inteligente, inclusiv cele electrocroma-
tice, fotovoltacrome, gazocromice, termocromice,
fotocromice, hidrocromice si Low- E. Criteriile de
eligibilitate, texte fara legatura, duplicate, indispo-
nibile sau numai rezumate au fost excluse manual
din rezultatele cautarii.

Dintre diferitele studii identificate, cercetarea s-a
concentrat pe eficacitatea tehnologiilor inteligente
de acoperire asupra energieieficienta si/sau con-
fortul utilizatorilor au fost selectate pentru o analiza
ulterioara.
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O abordare de meta-analiza a fost folosita pentru a ana-
liza articolele incluse. in abordarea meta-analizei, oa-
menii de stiintd combina rezultate statistice din studiile
anterioare, care se concentreaza pe un subiect specific
pentru a contura modele, relatii, sau contradictii. in plus,
au fost verificate proprietatile termice, caracteristicile vi-
zuale ale acoperiri inteligente si zonele climatice.

Sistemul Koppen-Geiger de clasificare a climei

Sistemul Koppen-Geiger este o clasificare care imparte
toate climatele in cinci zone semnificative, inclusiv cele
tropicale, aride, temperate, reci/continentale si polare.
Criteriile de clasificare se bazeaza pe nivelurile de pre-
cipitatii, modelele de temperatura, si vegetatie.

Fiecare zona climatica si subgrupurile asociate aceste-
ia sunt prezentate in doud sau trei litere. Prima litera
reprezinta zonele climatice, inclusiv tropicale (A), aride
(B), Temperat (C), rece/continental (D) si polar (E).

in timp ce, a doua literé indica nivelul precipitatiilor si
contine f (Af), m (Am), w (Aw), W (BW), S (BS), s (Cs,
Ds), w (Cw, Dw), f (Cf, Df), T (ET), F (EF), reprezentand
Rainforest, Mussoon, Savannah, Desert, Stepa, Vara
uscata, larna uscata, si fara sezon uscat, Tundra, re-
spectiv Frost.

A treia litera reprezinta temperatura predominanta ca h
(pentru B ca fierbinte), k (pentru B ca rece), a (pentru C
si D) ca vara fierbinte, b (pentru C si D) ca vara calda,
¢ (pentru C si D) ca rece vara si d (pentru D) ca iarna
foarte rece [34-37]. Prin urmare sistemul Koppen-Gei-
ger reprezinta 31 de combinatii climatice diferite.

Ce sunt ferestrele inteligente (smart)?

Ferestrele inteligente se refera la geamurile care im-
plementeaza acoperiri inteligente pentru a reactiona la
mediu stimuli prin modificarea radiatiei solare, a energi-
ei radiante si a luminii vizibile pentru a creste eficienta
energetica si confortul uman in cladiri.

Aceste tipuri de ferestre pot reduce foarte mult nevoia
de racire, incalzire si iluminat electric in cladiri si im-
bunatatirea performantei ferestrelor din punct de vedere
mecanic, chimic si fizic.

Prin urmare, incélzirea, ventilatia si aerul conditionat
(HVAC) a cladirii si necesarul de energie electrica
scadere. Ferestrele inteligente comutabile raspund la
modificdrile de caldura, electricitate, activarea gazului
si lumina prin implementarea unor mecanisme inclusiv.
latd cateva exemple.
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Ferestre electrocromice

Ferestrele electrocrome (EC) sunt clasificate drept fe-
restre inteligente active. Performanta lor se bazeaza pe
transferul de sarcina electric intre anod si catod (con-
ductoare electrice). Structura unei ferestre electrocromi-
ce este realizata din sticla (poliester), conductori electrici
transparenti (anod si catod), acoperiri electrocromice i
electroliti.

Astfel, se activeaza transferul ionilor de la catod la anod
material electrocromic care modifica caracteristicile opti-
ce ale ferestrei prin utilizarea unei tensiuni joase. O bari-
era de electroni si un strat conductor ionic (electrolit) sunt
situate in centrul structurii, iar cele doua acoperiri electro-
cromice (EC) (oxid de tungsten, WO3) inconjoara electro-
litul. Unul dintre straturile EC sunt conectate la anod, iar
celdlalt este atasat la catod (ion bancar).

Aplicarea unei tensiuni intre anod si catod va activa
transferul de ioni, si simultan materialul electrocromic
echilibreaza acest transfer de ioni care este cel motivul
modificarilor caracteristicilor optice in ferestrele EC. In-
versarea tensiunii si implementarea unui scurtcircuit vor
inversa modificarea culorii.

Timpul de tranzitie al ferestrelor dureaza intre 7 si 20 de
minute, pentru a trece de la stadiul transparent la cel co-
lorat si invers, ceea ce ofera un timp adecvat pentru ca
ochii ocupantilor sa se obisnuiasca cu conditiile de ilumi-
nat. Ferestrele electrocrome sunt de obicei construite ca
geam dublu sau triplu (cu doua sau trei panouri), pentru a
oferi suficient spatiu pentru materialul electrolit.

Ferestre fotovoltacromice

Unul dintre dezavantajele ferestrelor EC este nevoia lor
de o sursa de alimentare externd, pentru a furniza tensiu-
nea de activare. Aceasta tensiune duce la un consum mai
mare de energie electricd de catre CE ferestre.

Prin urmare, oamenii de stiinta au propus sisteme fotovol-
tacromice (PVC) care se integreaza in sisteme de gea-
muri EC cu materiale fotovoltaice, care produc tensiune
pentru partea EC a ferestrelor din PVC.

in structura ferestrelor din PVC, materialul fotovoltaic
instalat pe suprafata exterioara a sticlei este conectat la
conductorii transparenti ai partii EC a ferestrei. Transferul
de protoni intre anodul celulei fotovoltaice si catod se face
prin absorbtia energiei luminii solare si activarea materia-
lelor EC. Ferestrele sunt activate in intregime de celulele
fotovoltaice, fiind considerate fereastre inteligente active.
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Ferestrele gasocromice

Ferestrele gazocrome (GC) raspund la razele infrarosii
(IR) prin implementarea chimiocromei prin acoperiri care
vor fi declansate de hidrogen sau oxigen gazos. Din
moment ce alt sistem ar trebui sa pompeze gazul si sa
activeze materialul gazocromic, sunt luate in considerare
ferestrele GC ferestre inteligente active.

Majoritatea ferestrelor GC implica trioxid de tungsten
poros (WQ3), precum si filme chemocromice care pot fi
acoperite direct pe partea interioara a exteriorului geam
de geam. Cu toate acestea, alte materiale gazocrome,
inclusiv oxid de nichel (NiO) si aliajele de magneziu, pot
fi acoperite pe ferestrele GC ca materiale alternative.

Similar cu ferestrele EC, ferestrele inteligente GC (SW)
reactioneaza la caldura solara prin absorbtia luminii so-
lare, nu prin reflexia luminii solare. Aceasta absorbtie
determind supraincalzirea ferestrelor si previne suprain-
calzirea spatiilor interioare. Ferestrele gazocrome sunt
produse ca geam dublu sau triplu unitati pentru a oferi
un spatiu gol pentru turnarea gazului.

Timpul de reactie al ferestrelor gazocromice la modifica-
rile luminii solare este de 20 s pana la un minut. Struc-
tura de ferestre GC consta din doua geamuri de sticla
mpartite printr-un spatiu umplut cu gaze active si stratul
gazocromic acoperit pe suprafata interioara a sticlei ex-
terioare.

Hidrogenul (H2) si oxigenul (O2) turneaza spatiul umplut
cu argon prin sesizarea schimbarilor in nivelul ratei IR.
Amestecul de hidrogen cu WO3 poros schimba culoarea
a stratului inteligent la albastru inchis. Cu cét trioxidul
de wolfram absoarbe mai mult H2, cu atat mai mult a
fereastra gazocroma va deveni mai colorata. Expunerea
WO3 la oxigen provoaca GC fereastra isi recupereaza
transparenta.

Performanta ferestrelor GC poate fi imbunatatita prin
scaderea timpului de raspuns prin injectarea de apa in
structura WO3 si facand filmul chimiocromic mai poros.
Echipamentul ferestrelor GC necesitd spatiu suplimen-
tar, datorita nevaoii lor de o resursa de gaz care poate fi o
provocare pentru designeri. in contrast, timpul de reactie
scazut al ferestrelor GC este un avantaj pentru cladiri.

Ferestrele termocrome

Ferestrele termocrome (TC) sunt clasificate drept feres-
tre inteligente pasive, folosind acoperiri termocrome care
contin oxid de vanadiu (VO2). Geamurile TC modifica
intensitatea caldurii si razele solare infrarosii (IR) in in-
teriorul cladirii, atunci cand mediul inconjurator tempera-
tura depaseste temperatura de tranzitie a acoperirii TC,
rezultand nuanta de culoare a ferestrei modificari.

Lumina soarelui se ciocneste de moleculele de VO2 si
provoaca refractia razelor de lumind care modifica lun-
gimea de unda a razelor solare, ducand la reducerea
castigului de caldura al cladirii. Diversele lungimi de
unda luminii prezinta niveluri diferite de energie solara
care intra in cladiri. Cand refractia luminii prin VO2 extin-
de lungimea de unda a razelor solare, se reduce nivelul
energiei solare care vine prin ferestre.
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STRATEGII DE PROTECTIE IMPOTRIVA INCENDIILOR

Maria Demetriad

Efectele incendiilor pot fi unele dintre cele mai daunatoare conditii pe care le poate experimenta orice cladire de-a

lungul duratei sale de viata. Dezvoltarea metodelor si conceptelor practice de protectie impotriva potentialelor
dezastre de incendiu in cladiri a fost un aspect important in proiectarea cladirilor in ultimele decenii.

Drept pentru care, in mod continuu, s-a cdutat sa se re-
alizeze cele mai eficiente strategii de protectie impotriva
incendiilor, dupa cum reiese si din lucrarea "Review of
Conventional and Innovative Technologies for Fire Re-
trofitting of Existing Buildings”, realizata de Pennsylva-
nia Housing Research Center, Penn State University.

Avantaje si dezavantaje

Evolutile rapide ale tehnologiei au crescut cererea
pentru sisteme de protectie impotriva incendiilor noi si
inovatoare, in comparatie cu metodele conventionale si
traditionale. O astfel de nevoie de noi tehnologii este de
o importantd mai mare in special atunci cand vine vorba
de cladirile existente.

Modernizarea unei cladiri existente pentru siguranta la
incendiu este o provocare mai mare, in comparatie cu
proiectarea unei cladiri noi, folosind materiale si compo-
nente care au un grad de incendiu mai dorit si superior
pentru inceput.

in plus, strategiile de proiectare ale unei cladiri noi, care
include caracteristici de securitate la incendiu de ultima
generatie sunt, de asemenea, diferite de solutiile care
pot fi mai potrivite pentru modernizarea unei cladiri exis-
tente.

Literatura de specialitate referitoare la metodele con-
ventionale, noi sau inovatoare de modernizare menti-
oneaza multe strategii puse la punct pentru securitatea
la incendiu a cladirilor.

Studiul sistemelor de siguranta la incendiu arata ca fi-
ecare are dezavantajele sale. Compararea rezultatelor
arata ca dezavantajele unui sistem solitar de moderni-
zare impotriva incendiului pot fi imbunatatite prin utili-
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zarea simultana a mai multor concepte sau metode de
siguranta la incendiu.

Potentialul de dezastru

Potentialul de dezastre de incendiu rezidential este de
mare ingrijorare in proiectarea cladirilor si un factor
semnificativ in proiectarea arhitecturald a cladirilor in
ceea ce priveste materialul de constructie, configuratia,
deschiderile si strategia de iesire de urgenta.

Unul dintre cele mai critice aspecte ale unei cladiri este
comportamentul structural al componentelor portante si
neportante in conditii de incarcare la foc si la tempera-
turi ridicate, ceea ce poate duce la pierderea capacitatii
de incarcare si, prin urmare, la instabilitate.

Furnizarea de metode adecvate pentru protectia com-
ponentelor cladirii in timpul incendiilor a fost intotdeau-
na un subiect provocator pentru ingineri. Prin urmare,
sistemele de siguranta la incendiu pot juca un rol cheie
in prevenirea controlului sau atenuarea incendiului ina-
inte ca componentele principale ale unei cladiri sa se
produca daune grave.

Inutil sa spunem ca, fara masuri adecvate de siguranta
si protectie, pot apdrea diverse intervale de daune, cos-
turi mari de reparalii si chiar rani sau decese.

Intrucat multe orase se confrunta cu o penurie de teren
pentru mai multe constructii rezidentiale si comerciale
din cauza cresterii populatiei si a migratiei in societatile
moderne, in special in zonele metropolitane, este ine-
vitabil ca o cladire cu un numar mai mare de etaje sa
fie necesara, dar aceasta va duce si la o crestere mai
mare. risc de pericol de incendiu.

Potentialul de incidente de incendiu in cladirile de apar-
tamente cu mai multe etaje ramane o preocupare seri-
oasa pentru guvernele locale, municipalitati si proprie-
tarii/locatarii cladirilor.
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Pierderi de miliarde

Karter et. Al. a studiat pierderile de incendiu din SUA si
a constatat ca departamentele de pompieri din intreaga
tara au raportat aproximativ 1.375.000 de incidente de
incendiu in acel an. La randul lor, rapoartele Departa-
mentului de Pompieri indica faptul ca incidentele de
incendiu au provocat daune materiale de peste 12 mili-
arde de dolari, 16.500 de raniti si 2.855 de morti.

Studiul Karter aratd, de asemenea, ca riscul de inci-
dente de incendiu in cladirile rezidentiale este mult mai
mare decét in alte cazuri, astfel incat 83% dintre dece-
sele cauzate de incendiu au avut loc in case.

Ca exemplu de astfel de pericole in societatile suprapo-
pulate, un raport oficial al China Fire Services arata ca
aproximativ 40% din incidentele de incendiu au avut loc
in cladiri rezidentiale.

Datorita duratei de viata indelungate asteptate a cla-
dirilor existente, cea mai rezonabild strategie de mini-
mizare a consecintelor aparitiei incendiilor pare sa se
concentreze pe dezvoltarea masurilor pentru cladirile
existente si mai vechi din orasele mari.

Micsorarea distantelor

in plus, in unele cazuri, deoarece peisajul urban mo-
dern ar necesita transportul pe distante lungi a fortei de
munca intre casa si locul de muncad, unele schimbari de
utilizare a cladirii pot fi inevitabile.

Aceste modificari pot include necesitatea ca inclusiv
cladirile comerciale si rezidentiale sa fie mai apropia-
te din punct de vedere fizic si chiar poate fi nevoie de
schimbarea utilizarii cladirilor, de exemplu, schimbarea
utilizarii de la comercial la rezidential sau permiterea
utilizarii mixte etc.



Aceste modificari de utilizare a cladirilor pot declansea-
za si implicd upgrade-uri necesare prin codurile de con-
structie. Unul dintre cele mai critice aspecte ale acestor
upgrade-uri este siguranta la incendiu, un aspect cheie
al cdruia in aceste cladiri este sa se asigure ca siste-
mele de protectie impotriva incendiilor ale cladirii, daca
exista si daca functioneaza corect.

in special, sistemele traditionale de protectie impotriva
incendiilor necesita o atentie deosebita pentru a inde-
plini standardele de performanta si conformitatea cu
codul. Crearea unui plan cuprinzator pentru inspectia,
testarea si intretinerea acestor sisteme poate ajuta la
reducerea riscului si la imbunatatirea sanselor de suc-
ces a performantei sistemului.

Performanta de securitate

Studiul performantei de securitate la incendiu a cladi-
rilor mai vechi, in ceea ce priveste raspandirea incen-
diului, poate duce la alegerea unei strategii diferite de
siguranta la incendiu si inspectia si intretinerea dispo-
zitivelor de protectie impotriva incendiilor. Cladirile sunt
de obicei proiectate si construite pe baza prevederilor
de siguranta la incendiu ale codurilor de constructie.

Astfel de prevederi ofera, in general, unele standarde,
iar comentariile ofera linii directoare si concepte pentru
alarma si siguranta la incendiu, cum ar fi detectoare de
fum, instalatii de alarma de incendiu, sisteme de sprin-
klere si stingatoare de incendiu in cladirile noi.

Desi noile cladiri sunt in general construite utilizand
sisteme structurale si nestructurale mai avansate si mo-
derne, conform cerintelor codului de constructie si pro-
duselor industriale, continutul cladirii poate sa nu fi fost
neaparat dezvoltat si fabricat tinand cont de criteriile de
siguranta la incendiu.

Aceasta inseamna ¢4, din cauza utilizarii tot mai mari a
dispozitivelor electronice moderne, a mobilierului si a di-
feritelor materiale si componente combustibile in cladiri,
probabilitatea de incidente de incendiu creste.

Problema este probabil mai grava in locuintele mai
vechi si casele care au adunat volume mari de continut
vulnerabil. Prin urmare, una dintre cele mai semnificati-
ve probleme actuale este siguranta la incendiu a cladiri-

lor existente si mai vechi, deoarece majoritatea acestor
cladiri ar putea sa nu satisfaca pe deplin cerintele de
securitate la incendiu.

Reevaluarea cerintelor

in ultimii ani, inginerii au folosit cateva metode de mo-
dernizare pentru a reduce pericolele de incendiu. Majo-
ritatea studiilor privind siguranta la incendiu a cladirilor
s-au concentrat doar pe evaluarea cladirilor noi pe baza
prevederilor de securitate la incendiu din codurile de
constructie.

Cu fiecare schimbare de utilizare, schimbare de ocu-
pare sau schimbare a inaltimii etajului, cerintele de
protectie impotriva incendiilor trebuie evaluate. Desi au
fost realizate proiecte de modernizare privind siguranta
la incendiu a cladirilor istorice si vechi, sunt disponibile
informatii limitate privind compararea, avantajele si dez-
avantajele diferitelor sisteme de adaptare la incendiu.

Pentru 0 mai buna intelegere a diferitelor metode de
adaptare, este nevoie de o revizuire amanuntita a li-
teraturii referitoare la pericolele de incendiu. Un astfel
de studiu poate conduce apoi la evaluarea diferitelor
optiuni si la determinarea oportunitatii solutiilor pentru
diferite situatii.

Tehnici de securitate

Pericolul de incendiu a fost intotdeauna o preocupare
semnificativa pentru siguranta cladirii in comparatie cu
alte dezastre (de exemplu, pericole naturale). Desi cu-
tremurele si uraganele, ca exemple de pericole naturale
mai frecvente, se pot transforma in dezastre pentru cla-
diri, frecventa lor de aparitie si nivelurile de intensitate
depind de regiunile in care se afla cladirile.

Cu toate acestea, inregistrarile incidentelor de incendiu
din trecut arata ca accidentele de incendiu pot avea loc
in orice regiune si orice tip de cladire, desi mai frecven-
te in cladirile rezidentiale. Prin urmare, daca masurile
de siguranta la incendiu nu sunt luate in considerare in
mod corespunzator in proiectarea si intretinerea cladiri-
lor, rezultatul ar putea fi un risc crescut de deteriorare a
cladirii si de tragedie.

Performanta cladirilor a aratat ca rigiditatea structurala
reald a cladirilor cu elemente structurale din otel va fi
redusa din cauza incendiului, care va afecta, de ase-
menea, capacitatea portanta a elementelor incalzite.
inmuierea elementelor structurale sub caldurd poate
compromite stabilitatea intregii cladiri.

Studiile au mai descoperit cd, in timpul unui incendiu,
temperatura ridicata a elementelor expuse la foc poate
induce forte axiale mari in elementele structurale reti-
nute din cauza expansiunii termice. Se crede ca acest
fenomen este principala cauza a prabusirii timpurii a
cladirii in timpul unui incendiu.

O intelegere gresita
De multi ani, utilizarea sistemelor de protectie impotriva

incendiilor in cladiri a fost subevaluata si in mare ma-
sura gresit inteleasa. Acest lucru a fost realizat pentru
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prima data cand au avut loc o serie de incendii reale
in cladiri. Ca unul dintre pionierii cercetarii impotriva in-
cendiilor, John Carey a conceput un concept de teava
perforata pentru sistemele de protectie impotriva incen-
diilor in 1806.

Trei ani mai tarziu, in 1809, William Cosgrove din Lon-
dra a brevetat o imbunatatire a sistemului care folosea
dispozitive de actionare cu legaturi fuzibile de 60 C, o
supapa de control exterior si 0 conexiune la pompieri.
Tnainte de 1990, proiectele de securitate la incendiu
care se ocupau de rezistenta termica a cladirilor s-au
concentrat in principal pe sisteme manuale, cum ar fi
tamburele pentru furtun, galeti de incendiu si stingatoa-
rele manuale cu spuma.

In ultimii ani, a existat un interes din ce in ce mai mare
pentru proiectarea sistemelor practice de protectie
impotriva incendiilor. Unele dintre aceste metode de
proiectare recomanda sisteme traditionale de protectie
pentru materiale si dispozitive, care variaza in functie
de siguranta, dimensiunea si justificarea economica a
proiectelor.

Ca urmare, metodele de protectie sunt impartite in trei
subcategorii:

1) protectie prin sisteme mecanice, cum ar fi sprinkle-
rele de incendiu,

2) substante ignifuge chimice, cum ar fi acoperirea sau
elementele de izolare prin utilizarea materialului de
acoperire rezistent la foc si

3) rezistenta la masa structurala, cum ar fi cresterea in

dimensiunea sectiunilor membrelor sau inglobarea
elementelor in beton.
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PREZENT $I VIITOR IN TEHNOLOGIA

ELEVATOARELOR

in urma cu o suté cincizeci de ani, orasele pareau semnificativ diferite fatd de azi. Adesea, peisajul urban era

Nora Marin

plat si modelat uniform. inltimile structurilor rezidentiale si comerciale erau rareori la fel de inalte ca stalpii de

steag. Cu toate acestea, astazi, orasele cresc pe verticala. Dar ce va fi in viitor? Un pozibilrasouns ne ofera
raportul "Elevator Technology Improvements: A Snapshot Kheir”, realizat de Department of Urban Planning
and Policy, University of lllinois at Chicago

Noi zgéarie-nori

Cresterea populatiei, regenerarea urbana rapida,
cresterea preturilor terenurilor, aglomerarea activa,
ego-ul si globalizarea conduc in sus. intr-adevr,
cursa pentru construirea celui mai inalt zgarie-nori
din lume pare sa continue pentru totdeauna, atin-
gand inaltimi mereu impresionante.

La inceputul noului mileniu, in 1998, Kuala Lumpur,
Malaezia, a construit Turnurile Petronas de 452 m,
smulgand titlul de cea mai inalta cladire din lume din
Turnul Sears de 442 m (renumit Turnul Willis) con-
struit in 1973 la Chicago. in 2004, Taipei, Taiwan, a
ridicat Taipei 101 de 508 m.

in 2010, Dubai, Emiratele Arabe Unite, a construit
Burj Khalifa de 828 m, cel mai inalt din lume. Ca ata-
re, in doar 12 ani, inaltimea celei mai inalte cladiri
aproape s-a dublat.

Pe langa globalizare si preturile terenurilor, cres-
terea rapida a populatiei urbane obliga orasele sa
construiasca in sus. Organizatia Natiunilor Unite
estimeaza ca Tn anul 2050, 70% din populatia lumii,
adica aproximativ 9,7 miliarde de oameni, vor trai
in zone urbane, fata de 51% in 2010. O astfel de
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crestere presupune addugarea de aproape un sfert
de milion de locuitori urbani la nivel global in fiecare
saptamana.

Expansiunea si crizele ei

Pentru a extinde orasele pe orizontala pentru a face
fata cresterii populatiei urbane, ne vom confrunta
cu probleme de extindere. Expansiunea a provocat
numeroase crize economice, sociale si de mediu si
este 0 modalitate nesustenabila de crestere. Dupa
ce au invatat lectiile grele ale bolilor expansiunii ur-
bane, planificatorii au revenit la modelul vertical si
compact.

Ca atare, de la inceputul secolului, multe orase au
ridicat cladiri inalte in intreaga lume. Cladirile Tnalte
consuma mai multa energie decat cladirile joase din
multe motive, inclusiv utilizarea transportului verti-
cal.

Ascensoarele folosesc intre 5 si 15% din puterea
unei cladiri inalte, asa ca eforturile de reducere a
consumului lor de energie meritd. in plus, ascen-
soarele folosesc un spatiu valoros semnificativ in-
tr-un zgarie-nori. Uneori, acestea pot ocupa 25-40%
din planurile de etaj.
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Desigur, aceasta cifra include toate ascensoarele (de
exemplu, pasageri, marfa, urgenta si naveta). Prin ur-
mare, reducerea spatiului necesar si a numarului de
puturi este un obiectiv cautat in proiectarea liftului.

Sisteme de ascensoare

La fel ca automobile si transportul feroviar, ascensoa-
rele utilizeaza tehnologii din ce in ce mai inalte, impin-
gand producatorii sa imbunatateasca viteza si siguranta
lifturilor. Dezvoltarea vitezei liftului a fost uluitoare. Daca
vom compara viteza primelor ascensoare de pasageri
(12 m pe minut) cu cea a celor mai rapide ascensoare
din lume (1200 m pe minut) situate la Centrul Financiar
CTF din Guangzhou, China, viteza a crescut de o suta
de ori.

Pentru imbunatatirea fluxului de pasageri, sistemele de
expediere a destinatiei sunt cele mai eficiente. Cand
pasagerii dau clic pe butoanele corespunzatoare eta-
jelor dorite, sistemul i directioneaza catre lifturile cu cei
mai scurti timpi de calatorie. Rutarea imbunatatitd va
duce la un transfer mai eficient de pasageri, in special
in timpul traficului de varf in hoteluri, resedinte si birouri.

In plus, noile sisteme permit managerilor de cladiri s
programeze lifturile pentru a corespunde cel mai efici-
ent cerintelor pasagerilor pe parcursul saptamanii, zilei,
noptii si sarbatorilor. Pe masura ce timpul trece, lifturile
devin din ce in ce mai inteligente si mai sigure.

Lifturile moderne ofera calatorii lin si confortabile pentru
pasageri, in timp ce acopera distante mai mari, redu-
cénd nevoia de a utiliza transferuri sau lobby-uri. Sunt,
de asemenea, eficiente din punct de vedere energetic,
iar unele produc energie, cum ar fi impulsul regenerativ.



imbunatatirea conectivitatii

Noul design promite sa faca lifturile sa se miste nu numai in
sus si in jos, ci si in lateral si in diagonald. Un astfel de de-
sign inovator va revolutiona arhitectura si aspectul cladirilor
inalte. Acesta va permite cladirilor sa obtind o conectivitate
excelenta si sa imbunatateasca fluxul de oameni.

Cu toate acestea, ascensoarele din cladire nu fac exceptie
de la realitatea dura ca totul se uzeaza in cele din urma si
trebuie Tnlocuit. Chiar si cu intretinerea de ruting, utilajele
vechi necesita intotdeauna actualizari. Modernizarea lifturi-
lor este 0 modalitate fezabild de a creste valoarea si atracti-
vitatea unei cladiri inalte.

Sistemele inteligente de lift ofera confort sporit de cdlatorie si
flexibilitate de adaptare la cerintele in schimbare ale cladirii,
imbunatatind astfel performanta. Lifturile conectate la inter-
net reprezintd piata de varf in intretinerea lifturilor. Aceasta
tehnologie informeaza managerii cladirii in timp real cand o
problema incepe sa se dezvolte. Acest lucru este menit sa
reduca cheltuielile de intretinere si s economiseasca timp.

Senzorii aduna date despre variabile, cum ar fi utilizarea,
care pot afecta deteriorarea componentelor. Datele sunt tri-
mise catre o platforma bazata pe cloud pentru procesare si
analiza, permitand managerilor de cladiri sa aplice masuri
proactive, prevenind aparitia problemelor.

Note despre istoria lifturilor

Oamenii au folosit palanuri pentru transportul vertical inca
din secolul al treilea T.Hr. Grecii antici ar fi inventat ascensoa-
rele folosind scripete si trolii. Cu toate acestea, ascensoarele
moderne, precum cele pe care le cunoastem astazi, au fost
dezvoltate in anii 1800.

in anii 1850, designul liftului a trecut de la transportul de
marfuri la transportul de persoane, iar primele dispozitive de
siguranta pentru lift au fost inventate in 1852. Dezvoltarea
dispozitivelor de siguranta a deschis calea pentru avansarea
ascensoarelor pentru pasageri.

in 1857, a fost construit primul lift pentru pasageri. Acest lift
era alimentat cu abur si se deplasa cu o vitezd de 12 m pe
minut. Primele ascensoare pentru pasageri erau considerate
mai mult un spectacol si 0 experienta de lux decat un mod de
transport. Deoarece cladirile inalte nu erau inca construite,
etajele superioare aveau chirii mai mici din cauza necesitatii
de a urca scarile pentru a accesa aceste unitati, un contrast
puternic cu unitatile penthouse-uri cu pret ridicat de astdzi.

in anii 1870, ascensoarele au evoluat de la o experientd de
noutate rezervata unui numar selectat la 0 baza de transport.
Pe masura ce cladirile au devenit din ce in ce mai inalte,
viteza crescuta a liftului a devenit forta motrice din spatele
inovatiei Tn lft.
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Prima cladire de birouri echipata cu lift a fost construita
in centrul orasului Manhattan in 1870, marcand ince-
putul istoriei larg raspandite si practice a lifturilor. Dupa
cum am mentionat, ascensoarele au fost alimentate
initial cu abur. Cu toate acestea, pe masura ce au fost
instalate in cladiri de birouri si viteza a devenit o priori-
tate, au evoluat treptat la puterea hidraulica.

In aceasta perioada, a fost stabilit standardul industriei
de timp de asteptare de 30 s sau mai putin si este inca
standardul industriei astazi.

Siguranta si viteza

Siguranta si viteza liftului au avansat si mai mult, atunci
cand electricitatea a devenit sursa principald de energie
pentru ascensoare. Puturile lifturilor au devenit o parte
integranta a designului arhitectural in anii 1880, pe ma-
sura ce cladirile se ridicau in Tnaltime.

Prin urmare, in 1880, a fost construit primul lift electric,
iar in 1887, au fost produse usi automate care blocau
vehiculul de la put, facand lifturile un mod de transport
mai sigur pentru pasageri. intr-o cladire comerciald, in
1889, a fost instalat primul lift electric de succes.

In 1902, Otis Elevator Company a creat liftul electric cu
tractiune, o descoperire semnificativa. Aceasta inovatie
a integrat in mod ingenios subsistemele electrice si me-
canice ale unui lift. In 1904, primele lifturi de acest tip
au fost instalate intr-o cladire comerciala din New York
City.

Transportul vertical a devenit mai sigur si mai convena-
bil decat oricand, pe masura ce ascensoarele au evolu-
at si s-au extins pentru a include functii de siguranta si
eficientd mai avansate.

Ce vafi?

Cu lifturile conventionale, un singur vehicul urca si co-
boaré pe acelasi put de lift. intr-un sistem de lift cu mai
multe vagoane circulante, totusi, numeroase vagoane
(fiecare echipate cu o roata de propulsie cu retea mag-
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netica rotativd), se deplaseaza intr-o miscare circulard
in intervalul a doua puturi traditionale ale liftului. Acest
sistem este ca o roata Ferris, doar cé fiecare masina are
motorul sau in loc de contragreutati.

Franghiile de otel conduc prototipul sau pentru ascen-
soare rotative cu mai multe vagoane. Aceasta metoda
ataseaza doua masini la doua cabluri de otel circulante
pentru a forma o unitate. Sistemul de sine de sustinere
montat pe tot putul liftului ghideaza miscarea vagoane-
lor si previne balansarea laterala.

Hitachi a verificat acest sistem de lift folosind o replica
de o0 zecime din dimensiunea reala. Se anticipeaza ca
liftul rotativ cu mai multe vagoane va creste capacita-
tea, va reduce numarul de puturi necesare si va scurta
timpii de asteptare. Din pacate, prototipurile existente
necesita imbunatatiri suplimentare de siguranta pentru
a indeplini standardele internationale.

Ascensoarele multidirectionale

Lifturile conventionale deplaseaza o cabina strict in sus
si in jos folosind cabluri. in schimb, conceptul MULTI
gestioneaza lifturile mai mult ca un sistem de metrou.
Cabinele se deplaseaza orizontal, vertical, frontal si in
spate. Fiecare sistem cuprinde mai multe cabine, fieca-
re alimentata de un motor liniar cu inductie.

Inspirat de sistemul TWIN, in 2017, Thyssen Krupp a
produs primul sistem de lift fara cablu cu mai multe va-
goane. In loc de franghii, un sistem motor impinge fie-
care masina in jurul unui arbore in bucla. Acest sistem
nu mai este restrictionat la inaltime din cauza lipsei de
franghii necesare pentru deplasarea masinilor.

Ca rezultat, MULTI oferd o metoda de a creste inalti-
mea ascensorului peste limita de 650 m a cablului de
otel a lui KONE. Deoarece MULTI utilizeaza multe ve-
hicule, garanteazd un timp de asteptare mai scurt. In
cele din urma, promite sa reduca consumul de energie
prin incorporarea unui dispozitiv inteligent care reduce
cererea de putere de varf cu pana la 60 la suta, scazand
amprenta de carbon a intregii structuri.
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Realitatea virtuala

Utilizarea castilor de realitate virtuald ar putea revoluti-
ona modul in care tehnicienii de lift isi executa sarcinile.
Castile VR le permit sa diagnosticheze problemele liftu-
rilor fard a-si risca viata, find nevoiti s urce mai multe
etaje sau sa atarne de un put de lift.

Punand ochelarii si utilizdnd gesturi ale mainii, teh-
nicienii pot examina intregul motor si componentele
acestuia in detaliu. Echipa de intretnere poate extinde,
de asemenea, viziunea pentru a efectua o proiectare
virtuala” pentru a determina ce piese trebuie reparate

sau inlocuite.

in general, cu progresele tehnologice continue, ascen-
soarele vor putea indeplini cerintele cladirilor cu inaltimi
extreme. Inovatiile digitale vor sprijini urbanizarea pana
in viitorul apropiat, facilitind caldtoria caldtorilor prin
cladiri in mod convenabil si in siguranta.

Colaborarea sustinuta intre ingineri, arhitecti, informati-
cieni, producatorii de lifturi si constructori poate duce la
solutii rentabile care imbunatatesc performanta si pro-
moveaza eficienta. Urmatoarele tehnologii vor oferi, cu
siguranta, aspecte esentiale.

Un viitor mai ecologic

Efortul de mobilitate verticald are motivatia de a im-
bratisa constiinta mediului, de a reduce impactul negativ
asupra mediului si de a economisi energie. De exem-
plu, unitatea regenerativa este o tehnologie care ajuta
la minimizarea consumului de energie prin colectarea
energiei care s-ar fi pierdut in caz contrar si trimitand-o
inapoi la sistemul de alimentare a cladirii.

in plus, cladirile implementeaza solutii de iluminat cu
LED-uri si folosesc moduri de asteptare in lifturi pentru
a reduce consumul de energie. Utilizarea software-ului
programabil de expediere ajuta la reducerea numarului
necesar de opriri, ceea ce la randul sau economiseste
energie.

In plus, consumul de energie este redus semnificativ in
comparatie cu sistemele mai vechi de control al liftului
datorita utilizarii comenzilor bazate pe microprocesor in
sistemele moderne de lift. In cele din urmé, piata ofera
in prezent ascensoare care au masini care nu sunt doar
mai compacte, ci si mai robuste. A

cest lucru ajuta la conservarea spatiului si a energiei.
Principalele caracteristici ale lifturilor verzi includ:

- Sistemul Machine-Room-Less (MRL);

- Motor de tractiune fara viteze;

- Sisteme de propulsie care regenereaza energie;

- Control computerizat de precizie a traficului care opti-
mizeaza performanta unui grup de ascensoare si sca-
de deplasdrile cu incarcatura usoara;

- Senzori si software din cabina care fac ca liftul sa intre
in modul de repaus atunci cand nu este utilizat, stin-
gand muzica, video-ul, iluminarea si ventilatia;

- Software de control al expedierii destinatiei pentru a
imbunatati fluxul de trafic de pasageri (vezi sectiunea
urmatoare).
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SISTEME INTELIGENTE DE MONITORIZARE
A CONSUMULUI DE APA DIN CLADIRI

Maria Demetriad  Monitorizarea mediilor interioare din cladiri poate fi un instrument util in imbunatatirea eficientei infrastructurii. Pierderile

de apa sunt un parametru important care poate fi evaluat prin monitorizarea consumului.

Ca urmare, proiectarea si implementarea cladirilor inte-
ligente pentru monitorizarea consumului de apa, inclu-
de atat hardware-ul necesar, cat si software-ul asociat.
Scopul principal al unui astfel de sistem este de a oferi
utilizatorului date transparente si usor de utilizat in timp
real. Prin instalarea apometrelor inteligente si prin ana-
liza datelor colectate, a fost posibila detectarea tiparelor
de consum si cuantificarea si localizarea pierderilor de
apa. Observarea orelor suplimentare de consum pe di-
ferite platforme este esentiald, deoarece poate schimba
obiceiurile si modelele de consum de apa, reducand
costurile pentru utilizatori si pentru intregul sistem. Prin
cresterea eficientei distributiei si mentinerea durabilitaii
resurselor, se poate realiza distributia inteligenta a apei,
se arata in raportul "loT Approach Towards Smart Wa-
ter Usage”, semnat de |. Andrica , A. Vrsalovic, T. Per-
kovic si M. Aglic, de la University of Split, Croatia

“Ecosistemul” loT

In ultimii ani, responsabilitatea pentru utilizarea apei
a crescut considerabil, cu scopul de a asigura mana-
gementul durabil in zonele urbane. Pentru a gestiona
consumul de apa, controlul pierderilor si contoarele de
cerere sunt utilizate pentru a masura consumul de apa.

Apometrele sunt de obicei dispozitive de citire manuala
a contorului (MMR) care necesita utilizatorului final sa
calatoreasca si sa citeasca consumul de apa in mod
regulat, ceea ce face ca citirea consumului de apa sa

fie destul de costisitoare si complexa.

Cu toate acestea, progresele recente in tehnologiile de
comunicare au permis extinderea ecosistemului 10T, cu
multe dispozitive conectate si schimband datele senzo-
rilor. Acest lucru a permis dezvoltarea citirii automate
a contorului (AMR), care permite comunicarea in timp
real a datelor inregistrate.

Aceste tehnologii includ retele la scara larga cu consum
redus, GSM-GPRS, Wi-Fi, Zigbee, 3G si 4G evolutie
pe termen lung (LTE). Pentru a imbunatati performanta
cladirii si pentru a estima masuri adecvate de sustena-
bilitate si imbunatatire, este esential sa se examineze
modelul de consum al apei, care este adesea indisponi-
bil din cauza lipsei de masuratori.

Importanta unui sistem inteligent

Utilizarea unui sistem inteligent de monitorizare a apei
poate dezvalui un model temporal sau modul in care
consumul de apa variaza in timp datoritd numerosilor
factori de influentd, precum si informatii despre intensi-
tatea consumului de apa si cererea de varf.

Acest tip de tehnologie de masurare permite disemina-
rea cunostintelor despre consumul de apa cu scopul de
a reduce costurile, de a creste gradul de constientizare
si de a creste transparenta.
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Toate datele de consum fnregistrate sunt
trimise catre o platforma computerizata care
afiseaza consumatorilor statistici de utilizare in
timp real. in acest fel, ei au o perspectiva asu-
pra cantitatilor consumate in orice moment.

In plus, sistemul permite detectarea pierderilor
in sistemul de distributie, precum si a eventu-
alelor intreruperi care pot fi detectate in cazul
unei schimbari bruste a cantitatii de apa.

Utilizarea unui astfel de sistem este benefica
atat pentru utilizator, cat si pentru distribuito-
rul de apa. La fel cum consumatorii devin mai
constienti de consumul lor prin monitorizarea
continua, distribuitorul are, de asemenea, o
perspectiva asupra cantitatilor si tendintei con-
sumului, permitandu-le sa urmareasca canti-
tatea de apa consumata cu citirea automata a
contorului fara a angaja personal suplimentar.

Avantajul sistemelor automate de citire

Utilizarea unui cititor automat elimina, printre
altele, posibilitatea unei citiri incorecte a scalei
sau eroarea umana. Toate acestea formeaza
baza pentru intelegerea tiparelor si cantitatilor
de utilizare a apei si pentru identificarea pro-
blemelor sistemului si a solutiilor acestora.

Prin urmare, pentru o durabilitate pe termen
lung si un serviciu mai bun pentru clienti, este
necesar sa se identifice inadecvarea si sa se
imbunatateasca sistemul de distributie prin in-
tegrarea de noi tehnologii, cum ar fi sistemele
inteligente de monitorizare a apei si investitiile
ininfrastructura.




Cele mai noi descoperiri sugereaza ca datele
colectate de la diferite tipuri de evenimente de
consum de apa pot oferi o perspectiva asupra
utilizarii apei de la robinet, oferind in cele din
urma informatii despre adaptarea populatiei la
practicile de igiena.

Implicarea utilizatorilor cladirilor este cruciald
pentru a modifica modelele de consum nefa-
vorabile, prin urmare, implementarea contoa-
relor inteligente ar trebui sa vizeze o schim-
bare pe termen lung a satisfactiei clientilor.
Pentru a imbunatati gradul de constientizare a
utilizatorilor, este necesara verificarea initiala
si periodica a fiabilitatii pe teren a sistemului.

Schimbarea obiceiului de consum

Tn acest studiu, au fost instalate trei apometre
inteligente intr-o cladire universitara cu o rata
zilnica mare de schimbare a numarului de per-
soane. Fiecare apometru masoara debitul de
apa la un bloc de constructie separat, adica
primul apometru masoara debitul total de apa,
in timp ce ceilalti doi contoare masoara debitul
de apa la doua blocuri de constructie.

Aceste apometre sunt echipate cu transceiver
cu tehnologie radio LoRaWAN care pot trans-
mite informatii n de la medii electromagnetice
dificile (de exemplu, intr-0 parcare si sub o
placa metalicd) la un sistem central.

Informatiile despre consumul de apa, in spe-
cial in locatii disponibile public sau disponibile
intr-o aplicatie asemanatoare portofelului 10T,
pot duce la schimbari in obiceiurile si modelele
de consum de apa, ceea ce duce la reducerea
costului total de operare al sistemului. Contri-
butiile sunt urmatoarele:
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« A fost implementata o abordare noua pentru a inregis-
tra modelele de consum si a identifica locatiile pierderi-
lor de apd, precum si pentru a cuantifica scurgerile prin
integrarea procesarii semnalului datelor masurate,

+ A fost introdusa o aplicatie IoT Wallet care stocheaza
si previzualizeaza datele din un dispozitiv cu senzor
arbitrar, permite utilizatorilor sa stabileasca reguli pen-
tru alarme si are capacitatea de a integra un senzor
arbitrar bazat pe tehnologia radio LoRaWAN,

« A fost introdus un software de analiza care poate de-
clansa alarme pe baza unor praguri determinate de
analiza consumului de apa,

« A fost realizata o analiza a consumului de energie a
tehnologiilor radio loT disponibile si a fost verificata la
fata locului cu infrastructurile disponibile.

Testarea tehnologiei radio

Testarea disponibilitatii tehnologiei radio 0T in scena-
rile apometrelor subterane Deoarece implementarea
infrastructurii de comunicatii 10T in Croatia este inca
timpurie, este necesar sa se verifice disponibilitatea
tehnologiilor LPWA in anumite pozitii, in plus la pozitii
subterane in care contoarele inteligente ar trebui sa se
verifice. fi instalat.

Este important de retinut ca locatiile date sunt dure in
ceea ce priveste propagarea semnalului radio, adica co-
municatiile wireless, si trebuie testate la vedere inainte
de instalare. Procedura de testare incepe cu stabilirea
configuratiei achizitiei de date de la diferite radiouri loT
si masuratori de performanta la vedere.

Pentru a testa disponibilitatea celor trei radiouri 0T, a
fost stabilita o configuratie de testare initiald, atat pe
partea software, cat si pe partea hardware. Configuratia
hardware cuprinde trei Arduino-uri echipate cu trei radi-
ouri loT diferite (NB-loT, LoRa, Sigfox).

Pentru a verifica daca anumite radiouri transmit, instru-
mentul Software Defined Radio (SDR) a fost folosit pen-
tru a asculta la canalul radio dintre radioul Arduino si un
anumit receptor.

Acelasi sistem poate fi utilizat pentru a determina ate-
nuarea puterii semnalului intr-0 anumita locatie, cu
capacul inchis si deschis, oferind informatii mai bune
despre performanta in lumea reald a radiourilor date si
a factorilor limitatori fizici.
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Rezultatele experimentelor

Pentru obtinerea rezultatele experimentelor cu vi-
zualizarea aferta, in scopuri de testare, gateway-ul
LoRaWAN a fost amplasat in cladirea universitdtii, in
timp ce clientii Sigfox si NBloT depind de furnizorii de
infrastructura comerciala. Testele au aratat ca singura
abordare tehnologica rezonabild dintre cei testati este
LoRa, adica LoRaWAN, deoarece acoperirea este su-
ficient de fiabila.

Mai mult, pentru a arata calitatea semnalelor LoRaWAN
de la gateway-uri disponibile public, a fost folosit un in-
strument TTN Mapper2 pentru a mapa calitatea sem-
nalului dispozitivelor LoRaWAN din apropierea cladirii
universitatii unde sunt instalate apometre. TTN Mapper
este 0 aplicatie open source dezvoltata de comunitatea
de utilizatori TTN pentru a aborda mai bine acoperirea.

Functionalitatea de baza a cartografierii TTN este de
a combina informatii despre locatia transmitatorului si
puterea semnalului pe care emitatorul il trimite catre o
singura harta termica disponibila public la scara globala.

Din aceasta hartd, se pot trage concluzii generale
despre locurile in care trebuie introduse mai multe ga-
teway-uri si unde acoperirea este deja suficient de buna
pentru a implementa o retea de senzori.

Toate masuratorile au fost efectuate pe o perioada de
doua zile cu dispozitivul MKRWAN 1300 Arduino. Ma-
suratorile au fost efectuate intre orele 12.00 si 18.00,
care au cuprins cea mai dinamica perioada a zilei in
ceea ce priveste fluxul de persoane, vehicule si alte
perturbari.

Deoarece au fost utilizate antena omnidirectionald si
setarile automate SF, a fost acoperit cel mai rdu caz.
Antena a fost transportata la 1,2 metri de sol conform
instructiunilor de pe pagina de cartografiere TTN, iar
mesajul a fost trimis catre gateway la fiecare 35 de se-
cunde, avand grija ca la tim Tn timpul transmisiei, per-
soana care transporta antena nu se afla intre antena
si gateway.

Masuratorile arata calitatea semnalului din jurul a trei
gateway-uri TTN care sunt disponibile public. Dupa cum
se poate vedea, calitatea semnalului la cladirea univer-
sitdtii in care au fost instalate apometre LoRaWAN este
foarte bund, ceea ce indicd faptul ca tehnologia Lo-
RaWAN poate fi folosita pentru a transmite datele sen-
zorilor de la un dispozitiv cu senzor la un sistem cloud
folosind gateway-uri disponibile public.
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INSTALATII - ELECTRICE

POTENTIALUL DE EGONOMISIRE A ENERGIEI
ELECTRICE IN CLADIRILE "VERZI”

Mircea Demeter

Modelele de proiectare a cladirilor "verzi” in care sunt utilizate la maxim sursele de lumina naturala adecvate pentru

afisajele vizuale si munca de birou, c&stiguri solare minime pentru lunile calde si castiguri maxime de caldura solara
pentru lunile reci de iarnd, au devenit o necesitate.

Printr-o proiectare adecvata, sunt evitate suprafetele
mari de geam, deoarece ferestrele pot costa aproxima-
tiv de trei ori mai mult decat fatadele opace si au apro-
ximativ o treime din rezistenta lor termica. In acest fel,
functia de lumind naturald a umbrelor orizontale exter-
ne, a clapetelor si a rafurilor luminoase pentru a injecta
lumina naturald in interiorul cladirii este maximizata.
Prin cresterea suprafetei ferestrei dincolo de un raport
fereastra-perete (WWR) de aproximativ 30%, energia
de récire poate creste intr-un ritm mai rapid dupa ce sa-
turarea luminii naturale este atinsa, in timp ce pierderile
de caldurd in zonele perimetrale pot fi substantiale si
pot afecta confortul termic, dupa cum se arata in studiul
"Green Buildings and Potential Electric Light Energy
Savings”, elaborat de Martin Moek si publicat recent de
Journal of Architectural Engeneerig.

Cerinte curente de lumina naturala

Sistemul de evaluare LEED ofera credite pentru ilumina-
rea naturala in doud domenii: optimizarea performantei
energetice (energie si atmosfera) si lumina naturala si
vederi (calitatea mediului in interior). Daca consumul
de energie este redus sub cerintele standardului, se pot
acumula puncte semnificative.

De exemplu, daca costul energiei de proiectare al unei
constructii noi este redus la 50% din standard, se pot
céstiga 8 puncte dintr-un maxim de 64. Un factor minim
de lumind naturala de 2% n 75% din tot spatiul ocupat
cu sarcini vizuale critice castiga un alt punct, iar linia
directa de vedere catre geamurile vizuale in 90% din
toate spatiile ocupate in mod regulat inca unul de ca-
tegorie E.
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Dar cerintele actuale de lumind naturala si sistemul de
evaluare LEED au urmatoarele probleme:

1. Proiectarea arhitecturii eficiente din punct de vedere
energetic depinde de software-ul care poate simula
sisteme avansate de lumina naturala si diferite con-
ditii de cer.

2. Cerintele actuale se bazeaza pe factorii de lumind
naturald pentru o conditie de cer acoperit, care sunt
un indicator insuficient pentru performanta energe-
ticd anuala. Orele de lux anuale de lumind electrica
necesara pe baza datelor meteo locale orare sunt
sugerate in schimb, deoarece acestea sunt produsul
luminii tinta si orele de birou.

3. Valorile ridicate ale EA favorizeaza ferestrele vertica-
le mari, care pot crea probleme termice si stralucire.

4. Factorii mari de lumind naturala pot fi obtinuti folo-
sind luminatoare. S-ar putea argumenta ca o parte
semnificativd a spatiului de birouri este un singur etaj
si, prin urmare, poate gazdui luminatoare. Cu toate
acestea, cladirile cu un singur etaj nu sunt un mo-
del viitor de design ecologic. Acestea necesita siste-
me de autostrazi extinse si duc la densitate urbana
scazuta si timpi lungi de navetd. Pe de alta parte,
cladirile cu mai multe etaje actuale necesita lumina
electrica in cel putin 75% din suprafata fiecarei etaje
pentru cea mai mare parte a anului.

5. Opt puncte LEED pot fi obtinute prin reducerea cu
50% a sarcinilor de iluminat electric si a sarcinilor de
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racire/incalzire. Maximizarea factorilor de lumina na-
turala nu este neaparat o strategie potrivita pentru
atingerea acestui obiectiv.

6. Forma cladirii, proprietatile fatadei, umbrele, locatia
ferestrelor, reflectanta si transmisia suprafetelor si
alte caracteristici ale arhitecturii pot avea un impact
mai mare asupra consumului de lumina electrica si
a sarcinilor de racire decat EA, VLT, WWR, factorul
de lumina naturala si utilizarea a sistemelor electrice
de iluminat specifice. Literatura despre proiectarea
cladirilor ecologice recomanda construirea de pro-
totipuri, amenajari si forme pentru diferite climate.
Aceasta lucrare se concentreaza pe o sectiune a
unui prototip recomandat pentru clima temperata.

Obiectivele proiectarii cladirilor ecologice si ilumi-
natul arhitectural

Sectiunea de cladire de birouri propusa ar trebui sa in-
deplineasca urmatoarele criterii:

1. Sarcina minima anuald de iluminat electric, de pre-
ferintd mai mica de 50% din timp,, nu numai pentru
a economisi lumina electrica, ci si pentru a reduce
sarcinile de racire pe tot parcursul anului in centrul
cladirii;

2. Confort vizual si vizibilitate maxima a afisajelor prin
respectarea criteriilor de iluminare a biroului, a ra-
poartelor de luminanta si a limitelor de luminanta;

3. Nivel de umbra sub 0,3;

4. Castiguri solare minime din martie pana in octombrie;



5. Stralucire directa minima de la patrunderea directd a
razelor solare;

6. Castiguri solare in lunile reci din noiembrie pana in
februarie pentru a incdlzi zonele perimetrale;

7. Intimitate acustica pentru locurile de munca;

8. Vedere in exterior, inclusiv de la posturi de lucru cu
compartimentari; si

9. Aplicarea minima a jaluzelelor, umbrelelor, huselor
de ferestre si sistemelor controlabile utilizate perma-
nent.

Desi jaluzelele si umbrele mentionate la criteriul 9 pot fi
utile pentru a reduce stralucirea si castigul solar, VLT ar
scadea, in timp ce WWR, dimensiunea geamului si EA
ar creste pentru a mentine aceleasi niveluri de lumind
naturald.

Aceasta inseamna mai mult castig de caldura vara si
mai multa pierdere de caldur iarna. in plus, ocupantii
nu pot ajusta jaluzelele si ecranele pentru a minimiza
utilizarea iluminatului electric.

Aceste dispozitive pot reduce drastic cantitatea de lu-
mind naturala admisa intr-un spatiu, astfel incat utiliza-
rea jaluzelelor de catre ocupanti este un aspect impor-
tant in estimarea economiilor de energie din iluminatul
de zi. Ocupantii regleaza rar jaluzelele.

0 alta strategie

O alta strategie de control al consumului de energie in
cladiri este adaugarea de geamuri cu o fransmisie mare
si un coeficient de umbrire scazut, folosind filme cu emi-
sii scazute, acoperiri reflectorizante si acoperiri selecti-
ve spectral. Aceste strategii vor reduce castigurile de
caldura solara, dar umbrele externe sunt intotdeauna
necesare pentru controlul direct al stralucirii.

Aceste nuante pot fi proiectate pentru a opri complet
lumina directa a soarelui pentru unghiuri mai mari ale
soarelui, facand inutild geamul avansat costisitor. in
plus, castigurile de caldura solara in timpul iernii sunt bi-
nevenite pentru cladirile alungite precum cea discutata.

Deoarece umbrele exterioare pot reduce castigurile de
caldura solara mult mai eficient decat geamul ferestrelor
expus la lumina directa a soarelui, nu sunt cu adevarat
necesari coeficienti de umbrire scazuti si poate fi utili-
zata sticla accesibila cu valori foarte mari ale transmisiei
luminii vizibile, cum ar fi 90% in acest studiu.

Acest lucru va reduce dimensiunea necesara ferestrei,
costul ferestrei si sarcinile aferente de incalzire si racire
si va elimina stralucirea, ceea ce nu face geamul avan-
sat. Prin urmare, acest studiu foloseste o sticla simpla
cu o transmisie vizibila ridicata si cel mai mic WWR, in
combinatie cu o proeminenta externa pentru a admite in
mare parte doar lumind difuza.

Dimensiunile ferestrei de vizualizare pot fi marite la dis-
cretia arhitectului, in functie de privelistile disponibile.
Peretii cortind nu sunt discutati aici, deoarece sunt prea
scumpi si necesita foarte multa intretinere.

Protocol propus de evaluare a luminii de zi

Deoarece simularea cladirilor verzi se bazeaza pe date
meteo orare, sunt sugerate urmatoarele criterii:

1. Orele de lux (luminozitate maxima) pe an cand este
necesara lumina electrica pentru fiecare tip de spatiu,
similar orelor de lux pe an cand nivelurile de luminad
sunt depasite pentru sensibile la lumina. expozitii in
muzee;

2. Ore pe an in care valorile de luminanta pe tavan
depasesc limitele de iluminare a birourilor;

3. Ore pe an in care rapoartele de luminanta nu indepli-
nesc criteriile de iluminat de birou pentru unitatile de
afisare vizuala;

infoCONSTRUCT | nr. 48| 2024

INSTALATII - ELECTRICE

4. Ore pe an in care sarcinile de racire ar putea fi prea
mari, asa cum este specificat de castigurile solare in
lunile calde; si

5. Ore pe an in care castigurile solare ar putea contribui
la incalzirea dorita a zonelor perimetrale in lunile reci
din noiembrie pana in februarie. Orele de lux sunt
produsul de iluminare tinta si orele de birou.

Un exemplu:

Presupunand un birou cu o iluminare tinta de 500 de
lux si 10 ore de birou intre 7:30 a.m. si 5:30 p.m., sunt
necesare 5.000 de ore de lux zilnic, 25.000 de ore de
lux pe saptamana si 1.300.000 de ore de lux anual, pre-
supunand 52 de saptamani pe an.

[luminatul electric necesar poate fi exprimat ca diferenta
dintre nivelurile de iluminare tintd si nivelurile de lumind
naturald, inmultita cu numarul de ore. Un exemplu: ni-
velurile de lumind naturala in lux de la 8:00 a.m. pana la
5:00 p.m. sunt 120, 200, 300, 400, 600, 750, 550, 450,
200 si 50 de lux.

Nivelurile de lumind electrica necesare pentru a com-
pensa diferenta pentru timpii corespunzatori sunt, prin
urmare, 380, 300, 200, 100, 0, 0, 0, 50, 300 si 450 de
lux. Lumina electrica necesara pe zi este integrala aces-
tor valori, care este de 1.780 de ore de lux.

Prin urmare, lumina electrica de umplere necesara
este de 35,6% din totalul de ore de lux necesare pentru
aceasta zi anume. Daca aceasta procedura se repeta
pentru mai multe zile pe parcursul unui an, procentul
poate fi utilizat pentru a estima nivelurile anuale de lu-
mina electrica necesare.

63




UTILAJE S| ECHIPAMENTE

DIMENSIUNEA PIETEI DE ECHIPAMENTE
PENTRU CONSTRUCTII

Maria Demetriad

Potrivit ultimei estimari publicata de Fredonia, piata globala a echipamentelor de constructii a fost evaluata

la 190,23 miliarde USD in 2023 si va creste cu un CAGR de 8,7% din 2023 pana in 2032. Se anticipeaza ca
industria constructiilor prospera iar introducerea tehnologiei moderne de automatizare va avea un impact pozitiv
pe piata echipamentelor de constructii, se arata in analiza citata.

Considerente generale

Proiectele de infrastructura in expansiune in tarile dez-
voltate si in curs de dezvoltare, urbanizarea si industria-
lizarea rapida si urbanizarea sunt factorii importanti care
propulseaza dezvoltarea veniturilor pietei.

Piata echipamentelor de constructii este angajata in pro-
ductia si distributia diferitelor echipamente si masini grele,
inclusiv excavatoare, incrcatoare, buldozere, macarale
si alte tipuri de masini.

Exista o crestere a cererii de echipamente de constructii
in sectoarele utilizatorilor finali, inclusiv in sectoarele
industriale, rezidentiale si comerciale, datorita cererii in
crestere pentru dezvoltarea infrastructurii in regiuni.

Guvernele din intreaga lume fac, de asemenea, cheltuieli
mari pentru extinderea infrastructurii, care se anticipeaza
sa alimenteze cresterea veniturilor pietei. De exemplu,
Proiectul Smart Cities, lansat de guvernul indian, isi pro-
pune sa construiasca 100 de orase inteligente in intreaga
tara, ceea ce va creste cererea de echipamente de con-
structii in urmatorii ani.

Elemente de piata

Echipamentele de constructii se refera la o categorie
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larga de unelte, masini si echipamente specializate uti-
lizate in industria constructiilor pentru a executa diverse
activitati, cum ar fi turnarea betonului, demolarea, mani-
pularea materialelor, excavarea si constructia de drumuri.

Aceste tipuri de echipamente necesare contribuie consi-
derabil la eficienta, siguranta si productivitatea proiectelor
de constructii, facandu-le o piatra de temelie a practicilor
moderne de constructie. Implementarea si integrarea
tehnologiei avansate in echipamentele de constructii a
revolutionat industria globald a constructiilor, permitand
inginerilor si profesionistilor calificati sa finalizeze proiecte
complexe mai rapid si mai precis.

Echipamentele de constructii reprezinta un set crucial
de instrumente concepute pentru sectorul constructiilor.
Fiecare tip de echipament/masini este proiectat pentru a
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indeplini sarcini specifice, optimizand procesul de con-
structie si scazand nevoia de munca manuala.

Aceste masini si unelte sunt diversificate si versatile, sa-
tisfacand nevoile variate ale diferitelor proiecte de con-
structie, cum ar fi structuri inalte, activitati miniere la scara
larga si dezvoltarea infrastructurii de transport.

Scopul elementar al echipamentelor de constructii este
de a creste eficienta productiei si, in cele din urma, de a
accelera procesele prin efectuarea de activitati imprac-
ticabile, periculoase sau consumatoare de timp numai
pentru muncitorii umani.

Dinamica pietei

Cresterea cererii de echipamente de constructii in acti-
vitatile miniere si activitatile miniere in general, din regiu-
nile in curs de dezvoltare si dezvoltate din intreaga lume
sunt in crestere in scenariul actual.

Cresterea cererii de echipamente de constructii in acti-
vitatile miniere este principalul factor care influenteaza
cresterea si dezvoltarea pietei. A existat o crestere eco-
nomica stabild in tarile dezvoltate si in curs de dezvolta-
re, astfel incat a existat o cerere puternica de minerale,
inclusiv aur, argint, cupru, fier, aluminiu si alte minerale
si metale.

Acest factor a crescut cererea de echipamente de con-
structii pe tot globul. In plus, cererea tot mai mare de ex-
cavatoare in industria petrolului si gazelor si in industria
constructiilor se preconizeaza ca va creste semnificativ
echipamentele miniere de suprafata.

Industria miniera a crescut substantial datorita utilizarii
crescute a excavatoarelor compacte. in plus, dezvolta-
rea de produse si operatiunile de cercetare si dezvoltare
(R&D) sunt prospere de producatorii de top de echipa-
mente miniere pentru aplicatii miniere subterane. Astfel,
acesti factori dinamizeaza cresterea pietei.






Constrangeri

Constrangerile probabile vor fi date de costurile ridicate
de proprietate asociate. Cel mai important aspect al cos-
turilor de detinere a echipamentelor de constructii este
investitia de capital initiald, necesara pentru achizitiona-
rea utilajului.

Buldozerele, excavatoarele si alte tipuri de utilaje sunt
considerate active de mare valoare care necesita frec-
vent o cheltuiald de capital semnificativa. Aceasta cheltu-
iald initiald ar putea fi un descurajator substantial pentru
intreprinderile mici si mijlocii de constructii sau pentru
antreprenorii cu resurse financiare limitate.

Ca urmare, ei pot alege alternativ active precum leasingul
sau inchirierea de echipamente, care nu poate fi intot-
deauna cea mai fezabila optiune in scenariul pe termen
lung. Este necesara intretinerea regulata pentru echipa-
mentele de constructii pentru a garanta performanta si
durata de viata optime. Cheltuielile de intretinere includ:

- Serviciu de rutina.

- Inlocuirea pieselor uzate.

- Rezolvarea problemelor mecanice sau electrice care
pot aparea in timpul functionaril.

Aceste costuri pot fi semnificative, in special pentru utilaje
complicate si sofisticate. In plus, defectiunile neasteptate
ale echipamentelor de constructii pot duce la timpi de ne-
functionare, intarzierea finalizarii proiectului si cresterea
costurilor operationale.

Oportunitati

Oportunitatile sunt date de progresele tehnologice. in
scenariul actual, tehnologia a devenit esentiald pentru
organizatiile implicate in industria constructiilor, deoarece
automatizarea castiga continuu amploare. Jucatorii cheie
se concentreaza pe scaderea costurilor operationale, im-
preund cu intretinerea echipamentelor.

in plus, industria a asistat la adoptarea si implementarea
la scard larga a mai multor progrese tehnologice, inclusiv
senzori inteligenti, robotica si automatizare si alte tehno-
logii pentru a spori eficienta operationala.

De exemplu, in ianuarie, ABB Ltd. a lansat senzorul
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Ability Smart pentru evaluarea starii rulmentilor montati
pentru a preveni timpul de nefunctionare in minerit in tim-
pul manipularii materialelor. Se anticipeaza ca cererea
de echipamente ecologice datorita durabilitdtii va creste
exponential. Exista o trecere persistenta catre energia
regenerabila, care a crescut cererea de minerale si, prin
urmare, a crescut activitatile miniere.

Aceasta stare de lucruri a permis companiilor sa-si in-
tareasca intreprinderea comerciald pentru a oferi dispozi-
tive extra-eficiente, cu un impact minor asupra mediului.

De exemplu, tehnologiile avansate de control din siste-
mul de transport autonom (AHS) al Komatsu Ltd. reduc
consumul de combustibil, uzura anvelopelor si emisile.
Astfel, se anticipeaza ca acesti factori vor oferi oportu-
nitati de crestere profitabila in urmatorii ani.

Analiza segmentarii regionale

Regiunile analizate pentru piata includ Europa, America
de Nord, America de Sud, Asia Pacific si Orientul Mijlo-
ciu si Africa. Asia Pacific a aparut ca cea mai mare piata
pentru piata globald a echipamentelor de constructii, cu o
cota de 44,0% din veniturile pietei din 2023.

Se asteapta ca regiunea sa creascd la cea mai mare
CAGR in perioada de prognoza. Cresterea si dezvolta-
rea regionald este alimentatd de industrializarea rapida,
proiectele de infrastructurd la scard larga si investitiile
semnificative in constructii.
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In plus, jucitorii de pe piata regionald se angajeaz in
diverse strategii de piata, cum ar fi fuziuni, achizitii, parte-
neriate si aliante strategice pentru a-si mentine avantajul
competitiv. Cota de piata a echipamentelor de constructii
din regiunea Asia Pacific in 2022 - 44,0%

Analiza segmentelor de tip

Segmentul de tip este impartit in masini de terasare,
masini de manipulare a materialelor, masini de con-
structie de beton si drumuri si altele. Segmentul de masini
de terasament a dominat piata, cu o cota de piata de
aproximativ 53% in 2023.

Excavatoarele, incarcatoarele si altele sunt tipurile pro-
eminente de masini considerate in categoria de produ-
se echipamente de terasament. Viziunea guvernului de
a sprijini transportul prin cheltuieli considerabile pentru
proiecte de infrastructurd, cum ar fi crearea unei retele
rutiere bine conectate si robuste, sporeste cresterea seg-
mentului.

In plus, necesitatea extinsa de a sdpare in locatii limitate
in timpul constructiei a dus la utilizarea pe scara larga a
excavatoarelor, ceea ce a contribuit in mod semnificativ
la extinderea pietei globale.

La aceasta se adauga si faptul ca legile guvernamentale
privind emisiile si zgomotul incurajeaza dezvoltarea unor
excavatoare mai putin zgomotoase si ecologice, care se
estimeaza ca vor alimenta cresterea acestei piete in ur-
matorii ani.

Analiza segmentului de Aplicatie

Segmentul de aplicatii este impartit in industrial, rezidenti-
al si comercial. Segmentul rezidential a dominat piata, cu
0 cotd de piata de aproximativ 47% in 2023. Cresterea
populatiei, urbanizarea si cererea de locuinte determina
contributia sectorului rezidential la piata globala a echipa-
mentelor de constructii.

Proiectele de constructie din sectorul rezidential includ
dezvoltdri de locuinte, ansambluri de apartamente si
unitati rezidentiale individuale. Expansiunea populatiei,
urmata de urbanizarea rapida, a stimulat cererea de bu-
nuri imobiliare rezidentiale.



incarcatoarele, betonierele si excavatoarele sunt consi-
derate a fi utilaje esentiale pentru constructia de proiecte
rezidentiale. Guvernele si organizatiile corporative inves-
tesc in programe de locuinte la preturi accesibile pentru
a aborda penuria de locuinte si pentru a oferi solutii de
locuinte persoanelor cu venituri mici.

Acest factor a dus la o activitate extraordinara de con-

structii rezidentiale in tarile in curs de dezvoltare. Se as-
teapta ca acest lucru sa aiba un impact pozitiv asupra
dezvoltarii pietei globale.

Analiza canalului de distributie

Segmentul canalului de distributie este impartit in OEM si
aftermarket. Segmentul OEM a dominat piata, wi 0 cota
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de piata de aproximativ 55% in 2023. OEM-urile ofera di-
verse echipamente de constructii, cum ar fi excavatoare,
buldozere, macarale, incarcatoare si utilaje specializate
pentru diverse aplicatii de constructii.

Portofoliul divers de produse al OEM-urilor le permite sa
indeplineasca o gama larga de nevoi si cerinte ale cli-
entilor in functie de specificatiile proiectului. in industria
constructiilor, OEM-urile consacrate au reputatie influen-
ta, urmata de recunoasterea marcii.

Clientii preferd adesea companiile de renume datorita
fiabilitatii, calitatii produsului pe care il ofera OEM-urile si
serviciilor post-vanzare. Acesti factori stimuleaza creste-
rea si dezvoltarea segmentului.

Jucatori din piata
Jucétorii cheie de pe piata raman aceiasi:

AB Volvo, Deere & Company, Komatsu Ltd., Hitachi
Construction Machinery Co. Ltd., Grupul Sany, XCMG,
JCB, Grupul Liebherr, Zoomlion Heavy Industry Science
& Technology Co. Ltd., Doosan Infracore Co. Ltd., Ca-
terpillar Inc., Terex Corporation, CNH Industrial, Kobelco
Construction Machinery Co.
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INOVATII TEHNOLOGICE CU IMPACT ASUPRA
EGHIPAMENTELOR DE CONSTRUCTII

e In prezent, industria constructiilor se afla sub presiunea deficitului de fortd de munca de lunga duratd

Nora Marin

si a problemelor de productivitate exacerbate de recentele crize de sanatate si economice. in acelasi

timp, piata echipamentelor este propulasata de inovatiile tehnologice care progreseaza rapid si care

remodeleaza peisajul constructiilor asa cum il cunoastem.

in acest context, este timpul sa Iuam in considerare inovatiile tehnologice
care deja schimba sau vor schimba modul in care echipamentele de con-
structii sunt operate, controlate, utilizate, conectate, fabricate si intretinute,
se arata intr-un studiu publicat de ConstructionMarket.

Echipament controlat de la distanta

Printre numeroasele sale aplicatii, controlul de la distanta (operare de la dis-
tanta, teleoperare), a echipamentelor de constructii permite operatorilor sa
execute sarcini de constructie periculoase de la o distanta sigura.

Ei pot chiar opera masini din carlingele lor digitale aflate la sute de kilometri
distantd, sporind astfel siguranta lucratorilor, reducand costurile operationale
si crescand productivitatea.

De exemplu, masinile de demolare controlate de la distanta permit operatori-
lor sa ramana in siguranta departe de demolarile active, reducand astfel ris-
cul de ranire si permitdnd demolarea chiar si atunci cand conditiile santierului
sunt prea periculoase sau extreme pentru operatorii umani.

Aceasta aplicatie iOS actioneaza ca o pereche suplimentara "de maini”, per-
mitand ca sarcini precum umplerea, saparea dupa sapare, incarcarea re-
morcii etc., sa fie efectuate ca o operatiune individuala. in plus, telecomanda
permite 0 mai bund linie de vedere decét din cabina.

Potrivit lui Walid Dimachkie, manager de produs la FORT Robotics, "folosi-
rea unei telecomenzi permite operatorului sa aiba o vedere mult mai buna
asupra muncii pe care o desfasoara si poate ajuta la eliminarea necesitatii
unui observator, permitand altor lucratori de pe santier sa faca sarcini mai
productive”.
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In concluzie, echipamentele controlate de la distantd si numeroasele sale aplicatii
pot ajuta companiile de constructii sa abordeze deficitul de forta de munca calificata,
imbundtatind in acelasi timp siguranta lucratorilor, minimizand costurile operationale
si sporind productivitatea generala.

Dronele

Dronele, cunoscute si sub denumirea de vehicule aeriene fara pilot (UAV), sunt dis-
pozitive telecomandate sau autonome care isi merita propria sectiune ca fiind una
dintre cele mai consacrate inovatii tehnologice recente in constructii.

Potrivit Dodge Report 2023, 37% dintre companiile de constructii folosesc deja drone
in operatiunile lor, in timp ce 14% folosesc alte tipuri de echipamente controlate de
la distanta, ceea ce inseamna ca dronele care bazaie peste santiere devin rapid o
vedere obisnuita.

Acest lucru se datoreaza faptului ca dronele pot indeplini o serie de sarcini mai sigur
si mai rapid decat omologii lor umani, cum ar fi inspectarea unui pod sau a unei
structuri inalte.

Atunci cand fac acest lucru, ei pot aduna rapid o multime de date in timp real des-
pre progresul la fata locului, oferind astfel informatii valoroase pentru a imbunatati
siguranta, calitatea si productivitatea in timp ce constructia este in curs. latd cateva
beneficii ale dronelor in managementul constructiilor din articolul nostru despre acest
subiect:

Am mentionat deja riscuri mai scazute si inspectii mai eficiente, dar nu ar trebui sa
neglijam alte beneficii, cum ar fi raportarea si marketingul imbunatatite pentru clienti,
informatiile despre proiecte actualizate mai frecvent si 0 mai bunda comunicare si
luare a deciziilor care rezulta.

Alte aplicatii pentru drone, care continua sa se extinda pe masura ce utilizarea lor
in constructii creste, includ masurarea stocurilor si a materialelor, supravegherea
securitatii si chiar transportul de instrumente si echipamente la fata locului.






in ceea ce priveste cartografierea santierului, aceasta
tehnologie le permite geodezilor sa efectueze sondaje
ale santierului Tn ore in loc de zile, iar echipa de con-
structie poate urmari cu usurinta progresul la fata locului
ulterior. Cu atat de multe utilizari practice in constructii,
dronele schimba permanent modul in care lucrurile se
fac pe santiere.

Analizele predictive

Internetul obiectelor (loT), cuplat cu modele predictive
de invatare automata, o forma de inteligenta artificiala
(Al), poate eficientiza operatiunile echipamentelor de
constructii, poate reduce costurile de intretinere si poate
preveni timpii de nefunctionare si intérzierile analizand
datele istorice si prezicand rezultatele probabile viitoare.

Cu alte cuvinte, atunci cand echipamentele de con-
structii in sine sau senzorii atasati la ele sunt conectate
intre ele si hub-ul central de operatiuni prin Internet, ele
pot colecta date valoroase pe care algoritmii Al le pot
utiliza apoi pentru a evalua starea lor si evolutiile pro-
babile.

De exemplu, atunci ei va pot avertiza daca o masind
se va defecta sau necesita intretinere. De asemenea,
puteti fi notificat despre alte probleme potentiale, cum
ar fi timpul excesiv de inactivitate a masinii, permitan-
du-va sd controlati uzura si sa optimizati rata de utilizare
a acestora.

si nici macar nu trebuie sa o faci singur. Unii producétori
de echipamente fisi vor monitoriza masinile 24/7/365,
vor analiza datele in timp real si va vor trimite alerte, re-
comandari si rapoarte de utilizare a flotei in timp util. Un
astfel de exemplu este ActiveCare Direct de la Volvo,
care traduce codurile de eroare ale masinii in mesaje
clare. Acesta este programul de monitorizare telematica
si de utilizare a flotei Volvo.

Clientii il primesc gratuit timp de un an atunci cand achi-
zitioneaza masini noi, cum ar fi transportoare articulate,
incarcatoare pe roti si montatoare de tevi rotative.

Solutiile de intretinere predictiva loT sunt de a ajuta
companiile de constructii sa reduca costurile de intreti-
nere a echipamentelor, sa le optimizeze utilizarea si sa
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creasca eficienta generald prin prevenirea timpilor de
nefunctionare, intarzierilor si a altor probleme prin ana-
lize predictive.

Utilaje si echipamente cu motoare electrice

Suntem deja obisnuiti cu masinile hibride si electrice
care circuld pe drumurile noastre, iar producatorii de
echipamente grele urmeaza indeaproape exemplul. Ei
dezvoltd masini de constructie alimentate cu baterii, cu
eficientd energetica si durabilitate imbunatatite. Astfel
de masini aduc alte beneficii operatorilor si proprietarilor
lor.

Desigur, exista o mare diferenta intre masinile electri-
ce si echipamentele grele, in primul rand in ceea ce
priveste cerintele lor de putere. Acestea se traduc prin
dimensiunea pachetului lor de baterii, reflectand faptul
ca echipamentele electrice trebuie adesea sa ridice, sa
traga si sa manipuleze tone de materiale.

De exemplu, compania norvegiana de constructii Vei-
dekke a comandat, iar Caterpillar a produs primul dintre
cele opt excavatoare electrice de 26 de tone in 2019.
Acest excavator electric este echipat cu un acumulator
gigant de 300 kWh (cu o greutate de 3,4 tone), conceput
pentru a rezista la miscari dure.

Scopul principal al Veldekke este de a reduce poluarea
aerului si a zgomotului pe santierele lor, imbunatatind
astfel conditiile de lucru pentru operatori si abordand
schimbarile climatice prin reducerea emisiilor din flota
lor de masini.

Pe langa faptul ca au o eficienta si o durabilitate mai
ridicate decat omologii lor cu motoring, faptul ca astfel
de masini se lauda cu niveluri scazute de zgomot si fara
emisii si niveluri scazute de zgomot, pot fi operate pe
timp de noapte in zonele urbane.

in plus, astfel de masini pot fi operate in interior, cum ar
fi acest miniexcavator CASE CX15 EV, care, avand 31
inchi (79 cm) latime, poate intra si prin usi. Acest lucru
faciliteaza constructia si renovarea in interior.

in general, fie ca sunt mari sau mici, echipamentele de
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constructii alimentate cu energie electrica reduc emisi-
ile nocive si zgomotul, sunt mai eficiente din punct de
vedere energetic si necesitda mai putind intretinere; in
plus, poate fi operat noaptea sau, daca marimea se po-
triveste, in interior. Acest lucru il face o alegere potrivita
pentru o varietate de aplicatii.

Dealeri virtuali de echipamente

Odata cu dezvoltarea rapida a tehnologiilor moderne,
tot mai multi dealeri de echipamente traditionale se
concentreaza pe construirea prezentei lor online si
imbunatatirea serviciului pentru clienti. Extinderea teh-
nologiilor de realitate augmentata (AR) le permite sa
efectueze consultatii si sa faciliteze reparatiile masinilor
de la distanta.

in acelasi timp, software-ul bazat pe cloud le permite
sa ofere clientilor lor acces online la inregistrari digitale,
documente si manuale si sa actualizeze automat sof-
tware-ul masinilor.

Deoarece AR este capabil (de obicei prin intermediul
ochelarilor inteligenti, smartphone-urilor sau tabletelor)
sa suprapuna informatii vizuale si auditive in situatii din
lumea reald, cum ar fi intretinerea sau repararea masini-
lor, acest lucru permite reprezentantelor de echipamen-
te virtuale sa ofere un suport de service fara precedent.

Cand aceasta tehnologie este cuplata cu realitatea vir-
tuald (VR) si combinatiile lor (cunoscute sub numele de
realitate mixta, MR), nu este surprinzator ca piata glo-
bala pentru astfel de solutii este de asteptat sa creasca
de la aproape 28 de miliarde de dolari in 2021 la peste
250 de miliarde de dolari in 2028. , asa cum se arata
aici.

Atunci cand dealerii aplica AR si alte tehnologii, ei se



transforma in esentd in manageri de servicii de echipa-
mente Tn numele clientilor lor. Acestea ii ajuta pe tehni-
cienii de service sa abordeze defectiunile masinii la fata
locului sau sa faca intretinere, avand acces la suport
vizual, cum ar fi imagini de inalta rezolutie ale pieselor
masinii si suprapuneri AR, care le permit sa identifice
rapid problema.

Combinate cu software-ul bazat pe cloud, toate acestea
le permit producatorilor de echipamente si dealerilor lor
sa ajute clientii sa creasca eficienta santierului, sa re-
duca timpul de nefunctionare a echipamentelor si costu-
rile de intretinere si sa ia decizii bazate pe date.

in concluzie, dealerile de echipamente devin rapid virtu-
ale si bazate pe cloud, folosind realitatea augmentata si
alte inovatii tehnologice, cum ar fi loT si analiza predic-
tiva, pentru a oferi clientilor lor asistenta exceptionala.

Imprimarea tridimensionala (3-D)

Deoarece imprimarea 3D este folosita din ce in ce mai
mult pentru a crea diverse componente de constructie
si chiar structuri intregi, producatorii de echipamente
de constructii avanseaza rapid dincolo de utilizarea im-
primarii 3D doar in scopuri de proiectare si prototipare.

Pe scurt, imprimarea 3D sau, pentru a folosi termenul
din industrie, fabricarea aditiva, se refera la o serie de
tehnici utilizate pentru a imprima obiecte fizice, cum ar
fi piese de masini sau unelte, din date digitale obtinute
folosind scanere 3D sau software de proiectare asistata
de computer (CAD).

Mai precis, materialele utilizate pentru imprimarea tri-
dimensionald a componentelor echipamentelor de con-
structii includ in prezent diferite metale disponibile sub
forma de pulbere (de exemplu, otel inoxidabil, aliaj de

nichel, titan, aluminiu, cupru) si diferite tipuri de materi-
ale plastice si rasini.

De exemplu, Volvo CE foloseste tehnologia pentru a
crea piese de schimb si de schimb pentru clienti la cere-
re, reducand astfel timpul de livrare si nivelurile de stoc.
Aceasta tehnologie este, de asemenea, ideald pentru
inlocuirea componentelor masinilor grele foarte scumpe
sau rare, unde piesa exacta poate fi imprimata din fisie-
re de program digitale sau dupa scanare 3D, reducand
astfel costurile de intretinere si minimizand timpul de
nefunctionare.

Adoptarea imprimarii 3D Tn domeniul echipamentelor de
constructii a fost, de asemenea, determinata de intre-
ruperile si lipsurile recente ale lantului de aproviziona-
re. Astfel, desi aceasta tehnologie este inca destul de
noua, ajuta deja la imbunatatirea procesului de fabrica-
re a echipamentelor.

Aplicatiile mobile centrate pe echipamente

Diferitele aplicatii mobile axate pe managementul echi-
pamentelor se numard, de asemenea, printre inovatiile
tehnologice care schimba modul in care echipamentele
de constructii sunt utilizate si gestionate pe santierele
de constructii.

Astazi, aplicatiile mobile axate pe echipamente pot di-
gitiza fluxurile de lucru de gestionare a echipamentelor,
pot crea o sursa unicd de informatii relevante si pot ur-
mari echipamentele n timp real, utilizand diverse solutii
software combinate cu diferite etichete de urmarire a
activelor, toate disponibile pe orice dispozitiv mobil.

In esents, astfel de solutii software/hardware pot face
ca masinile, echipamentele si uneltele de constructii
sa devina conectate la hub-ul central de operatiuni,
facandu-le astfel parte din tehnologiile loT. Desigur,
acest lucru permite colectarea si analiza datelor, ceea
ce duce la 0 mai buna luare a deciziilor, o colaborare

telor.

De exemplu, sa ludm in considerare J. Pettiecord, Inc,
un antreprenor de specialitate din Des Moines, lowa. A
vrut sa automatizeze introducerea manuald a datelor,
sa-si consolideze datele flotei intr-0 singurd sursa si
sa eficientizeze toate procesele de intretinere. A facut
acest lucru folosind aplicatia mobila Fleetio.

Cu aceasta aplicatie, managerii de flota pot monitoriza
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starea echipamentelor si pot colabora cu membrii echi-
pei in timp real, in timp ce tehnicienii pot folosi formu-
lare de inspectie personalizate pentru anumite tipuri de
echipamente de constructii, pot comunica actualizari de
stare si pot adauga note si fotografii, totul intr-o singura
aplicatie accesibila din orice aplicatie. locatie si dispo-
zitiv.

Cu toate acestea, daca doriti sa urmariti echipamente-
le care se deplaseaza pe diferite site-uri in timp real,
ar trebui sa etichetati echipamentele cu trackere GPS
active.

Asemenea solutii pot fi costisitoare si impracticabile, in
special atunci cand sunt urmarite, de exemplu, scule
mici de precizie, instrumente sensibile, scule electrice
si unelte manuale.

Desigur, exista solutii mai accesibile, cum ar fi etiche-
tarea echipamentelor cu etichete QR sau balize si utili-
zarea unei aplicatii de urmarire a instrumentelor mobile
precum GoCodes.

Cand echipamentul este etichetat cu coduri QR, utiliza-
torii pot vedea ultima locatie a masinii sau a unealtei,
pe baza ultimei date cdnd un smartphone sau un alt
dispozitiv de scanare si-a scanat codul QR.

Pe de alta parte, utilizatorul, de exemplu, un tehnician
de service, poate accesa informatii despre acel echipa-
ment, cum ar fi data ultimei service, datele de utilizare si
cerintele de intretinere.

Mai mult, GoCodes ofera balize care emit periodic lo-
catia lor GPS pentru urmdrirea si protectia suplimentara
a bunurilor dumneavoastra cele mai valoroase.

in general, aplicatiile mobile axate pe echipamente, cu-
plate cu solutii de urmarire, pot face echipamentele de
constructii sa se conecteze la web, oferind astfel date
valoroase care pot fi utilizate pentru a eficientiza intre-
gul proces de gestionare a echipamentelor.

Concluzie

Asadar, deoarece aceste sapte si alte inovatii tehnolo-
gice remodeleaza intreaga industrie a constructiilor, in-
clusiv echipamentele de constructii, permitand compa-
niilor de constructii sa valorifice atat de multe eficiente si
avantaje, este timpul sa va ganditi care dintre ele se va
potrivi cel mai bine nevoilor dvs. si va propulsa afacerea
dvs. de constructii in viitor.
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CUM RASPUND ORASELE LA RISCURILE TOT MAI
MARI DE VREME EXTREMA?

NoraMarin  Evenimentele meteorologice devin din ce in ce mai imprevizibile, mai

intense si mai déunétqarg, noteaza expert,ii.JLL. Ora§ele de astazi se in picioare la caldura
confrunta cu provocdri uriase atat in pregatirea, cat si in refacerea dupa
impactul crescand al evenimentelor meteorologice extreme. Cresterea temperaturilor a doborét recorduri pen-

tru valuri de caldurd mai lungi si mai intense in
mai multe zone urbane in ultimii ani. Orasele, ca
raspuns, pun in aplicare o serie de politici si ma-
suri pentru a-si racori strazile.

Ofiterii sefi de cdldura numiti de oras conduc din
ce fn ce mai mult sarcina pentru combaterea tem-
peraturilor in crestere si mentinerea in siguranta
a populatiilor locale. Capitala Sierra Leone, Free-
town, a numit recent primul director de caldura
al Africii, rol in care au investit si orase precum
Miami, Melbourne si Monterrey din Mexic.

"Este esential sa fii pregatit. Valurile de caldura
sunt o problema in crestere pentru orase, deseori
punand presiune asupra infrastructurii energetice
invechite pentru a mentine cladirile racoroase prin
aer conditionat”, spune Kelly, care adauga:

"La randul sdu, acest lucru se adauga la emisiile
de carbon (cu exceptia cazului in care energia pro-
vine din surse regenerabile), alimenteaza incalzi-
rea globald pe termen lung. In schimb, solutiile ba-
zate pe natura pot ajuta la racirea zonelor urbane
intr-un mod mai prietenos cu mediul”.

Efecte devastatoare

De la cdldura extrema in sudul Europei la cele mai abundente precipitatii inregistrate in Shenzhen
si Hong Kong, la inundatii din Brazilia si cicloni care devasteaza parti din sudul Africii, orasele se
confrunta cu riscuri fizice fara precedent.

Patru din cinci orase din intreaga lume se confrunta acum cu pericole climatice semnificative, cum
ar fi valuri de caldurd, inundatii si secete, potrivit non-profit CDP, care a chestionat 998 de orase.
O mare parte din aceasta vreme extrema se datoreaza unei schimbari climatice, iar in ultima parte
a anului 2023, este cuplata cu efectele ciclice ale lui EI Nino.

"Multe orase se confruntd cu amenintdri multiple din cauza vremii extreme”, spune Jeremy Kelly,
director global de cercetare in orase la JLL. "Desi in prezent stabilesc planuri de rezilienta pe
termen lung, trebuie sa faca fata si consecintelor imediate ale unor evenimente meteorologice
costisitoare si fara precedent”.

Schimbarea tiparelor meteorologice are implicatii uriase pentru imobiliare si pentru oamenii care
locuiesc in orase. Pentru aproape o treime din orasele chestionate de CDP, pericolele legate de
clima reprezinta o amenintare pentru cel putin 70% din populatia lor.

Peste 90% dintre cele mai mari companii din lume vor avea cel putin un activ - birouri, fabrici,

depozite sau centre de date - expuse financiar la riscuri climatice precum stresul hidric, incendiile
sau inundatiile pana in anii 2050, potrivit S&P Global.
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Un model

Orasul Medellin din Columbia a redus efectele insulei
de caldura urbana cu 2 C in trei ani prin crearea a 30 de
coridoare verzi. Traseele umbrite de copaci, cu zeci de
mii de copaci indigeni si plante tropicale, includ noi piste
de biciclete si alei de trecere prin oras.

Nu este vorba doar de a planta copaci, este, de ase-
menea, despre mentinerea lor in viata intr-un climat in
schimbare. Ca parte a planurilor Parisului de a planta
170.000 de copaci pana in 2026, acesta creste o vari-
etate de specii rezistente la caldura in diferite locatii, in
functie de nevoile lor de apa si lumina solara.

Infrastructura traditionald a orasului este, de asemenea,
in curs de regandire. Capitala Coreei de Sud, Seul, a
eliminat o artera majora indltata prin centrul sau, des-
chizand accesul la rau si scazand caldura urbana cu cel
putin jumatate de grad Celsius.

Viena din Austria si-a dezvoltat initiativa ,strazi cool”
cu patru strazi permanente si 18 strazi pop-up, care
prezinta un amestec de suprafete de drum deschise cu

restrictii de circulatie, ,averse de ceata” in zilele canicu-
lare, elemente de apa si acoperire de copaci.

Acoperisurile, de asemenea, intrd in atentie. Multe
orase au introdus legislatie care impune acoperisuri
verzi pe cladirile noi si, uneori, pe cladirile existente.
Unele orase ofera stimulente financiare pentru a instala
infrastructura verde.

Hamburg din Germania subventioneaza masurile de
acoperis verde cu granturi de pana la 100,00 EUR, in
timp ce New York si-a reinnoit programul de reducere
a taxelor pentru acoperisuri verzi. Ca o tactica diferita,
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orase precum New York si Los Angeles picteaza acope-
risurile Tn alb pentru a reflecta lumina soarelui.

"Masurile de rezistenta trebuie sa fie incorporate mai
explicit in codurile de constructie existente si in regle-
mentarile la nivel de oras”, spune Kelly. "Luati Japonia,
de exemplu, unde au coduri de constructie foarte rigu-
roase referitoare la cutremure si sunt inaintea curbei
cicloanelor.

Trebuie sa extindem aceasta gandire in jurul unei rezis-
tente mai largi Tn reglementarile orasului. Multe cladiri
nu sunt pregatite pentru riscurile climatice cu care se
confruntd acum, iar proprietarii nu inteleg impactul pana
nu este prea tarziu”.

intoarcerea valului asupra inundatiilor

Ploile abundente sunt 0 amenintare critica cu care se
confrunta multe dintre orasele de astazi. Cercetarile
efectuate de C40, care analizeaza aproape 100 de
orase membre, au constatat ca inundatiile ar putea ca-
uza daune de 64 de miliarde de dolari in zonele urbane
in fiecare an pana in 2050, chiar si cu nivelurile actuale
de protectie impotriva inundatiilor.

intre timp, fundatia non-profit First Street si firma de
inginerie Arup au identificat 730.000 de proprietati rezi-
dentiale cu amanuntul, birouri si cu mai multe unitati cu
risc anual de avarie cauzata de inundatii in SUA, care
costa peste 16,9 miliarde de dolari pe an pana in 2025.

Unele orase, in special cele din zonele de coastd, iau
deja masuri preventive. Shanghai, New York si Cardiff
isi Tmbunatatesc "spongibilitatea” (absorbtia apei) prin
implementarea gradinilor din interiorul orasului, drenaj
imbunatatit al raului si mai multa vegetatie.

Dupa o furtuna din 2011, care a costat pagube in jur de
1 miliard de dolari, Copenhaga si-a construit Enghave-
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parken. Situat la poalele unui deal, contine numeroase
camere pentru a pastra si a gestiona in siguranta ploaia
abundenta. Watersquare Benthemplein din Rotterdam
se transforma in mod egal dintr-o piata publica scufun-
data si un teren de baschet intr-un bazin major de apa
pluviala in timpul ploilor abundente.

Gandind cu indrazneala

Furtunile care aduc adesea ploi abundente provoaca,
de asemenea, perturbari ale infrastructurii si ale ope-
ratiunilor ca de obicei. Determind unele orase sa inves-
teasca in microretele, sisteme energetice autosuficiente
care fsi pot genera si stoca propria energie si o pot dis-
tribui local in cladirile conectate.

In Columbus, Ohio, o furtuna puternica din 2022 a -
sat fard curent electric sute de mii de locuitori timp de
aproape o0 saptamana. Orasul a instalat recent prima
dintre cele cinci microretele planificate cu 100 kW de
generare solara la fata locului si 440 kWh de stocare a
energiei bateriei.

San Diego investeste, de asemenea, in opt microretele
pentru a sprijini atét rezilienta pe termen scurt, cét si
obiectivul pe termen lung de a fi alimentat 100% cu sur-
se regenerabile pana in 2035.

"Orasele de astazi trebuie sa fie dispuse sa se gan-
deasca cu indrazneald la potentialele masuri de rezili-
enta si sa colaboreze pe scara larga pentru a impartasi
cunostintele despre ceea ce functioneaza”, spune Kelly.
"Orase precum Melbourne, Sydney, Amsterdam si Paris
au fost pionierii in dezvoltarea strategiilor de rezistenta
la climd, dar pe masura ce riscurile climatice continua
sa creasca, chiar si acestea vor trebui sa evolueze. Ni-
ciun oras nu isi poate permite sa fie multumit de ceea
ce inseamna vremea din ce in ce mai extrema pentru
cladirile sau oamenii lor”.
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APLICATII S| PROGRAME GRATUITE PENTRU
AMENAJAREA CASEI Sl A INTERIOARELOR

Maria Demetriad

Desigur, planificarea, bugetarea si altele asemenea, sunt esentiale pentru orice proiect de renovare a casei, fie

ca planuiti o extindere, o bucatarie sau o baie noua sau, in cele din urma, va orientati spre amenajarea gradinii.
Dar proiectarea spatiului de vis nu este la fel de descurajanta pe cét crezi, datorita numeroaselor software-uri
profesionale de amenajare a locuintelor si interioarelor care sunt usor disponibile, usor de utilizat, accesibile si, in
multe cazuri, gratuit. lata cateva astel de intrumente recomandate de Homebeautiful.com.

Ceva distrctiv

Indiferent de proiectul de acasa la care lucrati si de
meseriasii pe care alegeti sa ii angajati, veti dori sa va
comunicati ideile cu toti cei implicati cat mai precis po-
sibil, de la aspectul camerei dumneavoastra si pana la
culorile vopselei pentru fiecare spatiu.

"Folosirea unui planificator de camera sau a unei apli-
catii de design este cel mai precis mod de a va con-
cretiza ideile vizual”, spune arhitectul Cory Powell de
la DBS Bathrooms, care prezinta unele dintre cele mai
bune software-uri gratuite de design interior, alaturi de
céteva aplicatii si instrumente incercate si testate de
echipa House Beautiful.

lata aceasta selectie cu unele dintre cele mai bune
aplicatii de design interior disponibile in prezent pentru
designerii de case si decoratorii de interior. Sa visezi 0
casa noud nu a fost niciodata mai distractiv.

SketchUp

SketchUp este cel mai cuprinzator software gratuit de
design 3D pe care il veti gasi pe web, spune Cory. Acest
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instrument puternic de proiectare a casei este suficient
de captivant incat sa para ca va mutati prin viitoarea
dvs. casa, fiind in acelasi timp suficient de flexibil pentru
a va simti ca si cum ati lucra cu pix si hrtie.

Versiunea gratuitd este perfectd pentru pasionati, in
timp ce versiunea pro este mai potrivitd pentru profe-
sionistii din arhitectura, constructii, inginerie si design
interior comercial.

Indiferent daca construiti o extensie pentru casa dum-
neavoastrd, o casa in copac sau va conceptualizati de-
butul pe Grand Designs, minutiozitatea acestui software
va va ajuta sa dati viata fiecarui aspect al designului.

Planner 5D

Potrivit lui Cory, Planner 5D este cel mai util instrument
de proiectare a casei. La fel ca versiunea gratuitd a
Sketch Up, acest instrument este captivant, ceea ce
inseamna ca va puteti explora designul cu picioarele
practic pe pamant.

Cu Planner 5D veti putea sa incepeti de la zero sau sa

utilizati un sablon care este perfect pentru a crea un
plan rapid de etaj daca nu aveti timp sau nu doriti sa re-
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alizati un design complex. Ceea ce este deosebit
de grozav la acest software este ca functioneaza
pe iOS, ceea ce inseamna ca poti crea planuri pe
telefon sau iPad n timp ce esti in miscare.

Nici fnceputul nu ar putea fi mai usor. incepeti prin
a ajusta forma, dimensiunea, materialele si culorile
podelei. Apoi adaugati mobilier si accesorii, treceti
la 3D si adaugati ferestre si usi.

Adaugati un al doilea etaj daca doriti si apoi aco-
perisul. Singurul dezavantaj, spune Cory, este cd,
daca doriti sa utilizati mobilierul din aplicatie, aces-
ta se poate scumpi pentru orice altceva decat cele
mai simple paturi, scaune sau canapele.

Toate aspectele designului pot fi modificate in
ceea ce priveste culoarea si textura si, atunci cand
sunteti gata sa va impartasiti planurile, acesta
poate fi imprimat intr-un format fotorealist.

Floorplanner

Floorplanner va permite sa va proiectati si sa va
decorati spatiul in 2D si 3D, ceea ce poate fi rea-
lizat online si fara a fi nevoie sa descarcati niciun
software. in timp ce functia sa de decorare interi-
oara este o caracteristica excelenta, Cory spune
ca puterea acestui instrument consta in functiona-
litatea sa ca planificator de podea.
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Apoi, odata ce planul de etaj este finalizat, puteti
schimba vizualizarea si decora spatiul in modul 3D.
Este simplu de utilizat si usor de inteles, asa ca
daca cautati ceva care nu necesita o curba abrupta
de invatare, Floorplanner este o alegere buna.

SmartDraw

SmartDraw este un alt instrument puternic in lu-
mea planificarii pardoselilor. Este destul de usor
de invatat, astfel incat nimeni sa nu fie exclus de
la utilizarea acestuia, fiind in acelasi timp suficient
de avansat pentru a facilita design-urile complexe
pentru designeri mai avansati.

Cu o selectie aparent nesfarsita de mobilier, masini,
materiale de constructie si mii de sabloane si exem-
ple de planuri de etaj, vei putea explora o cantitate
infinita de modele si amenajari posibile pentru noul
tau spatiu.

Pentru Cory, singurul dezavantaj al acestui instru-
ment este cd este gratuit doar in primele sapte zile,
asa ca daca intentionati sa il utilizati mai mult timp
sau pentru mai multe proiecte, ar putea merita ac-
tualizarea.

HomeByMe

HomeByMe este unul dintre instrumentele prefera-
te de proiectare a casei lui Cory. Din cate putem
spune, este cu adevarat gratuit pe tot parcursul, la
fel si toate caracteristicile sale.

Modul in care functioneaza este ca marcile isi
adauga produsele in catalogul sau, ceea ce in-
seamnd ca veti folosi produse reale pentru a va
mobila si decora casa. Avantajele acestui lucru
sunt ca veti putea sa va planificati designul pana la
sfarsit si sa aveti acces la mobilierul si decoratiunile
reale pe care le-ati folosit pentru a va crea spatiul
cu imaginatie.

DECORATIUNI INTERIOARE

La fel ca in Planner 5D, puteti trece de la 2D la 3D dupa
ce ati terminat planul de etaj si ati proiectat aspectul si
senzatia fiecarei camere. Sau puteti incepe cu decorul
si apasati "rezume”, iar software-ul va produce un plan
de etaj cu toate mobilierul si aparatele dumneavoastra
in locurile potrivite.
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Roomstyler 3D Home Planner

Sunt multe lucruri care plac la Roomstyler.
La fel ca HomeByMe, este foarte usor de uti-
lizat. De fapt, este atat de intuitiv incét aproa-
pe ca nu este nevoie de videoclipurile tutorial
disponibile, ceea ce este un alt plus pentru
acest software.

Dintre toate instrumentele de proiectare a
casei, acesta are un tutorial video disponibil
pentru fiecare intrebare pe care ati putea-o
avea. Cel mai mare beneficiu este ca puteti
crea 0 camera personalizatd in cateva minu-
te.

Aceasta aplicatie va permite, de asemenea,
sa va amenajati spatiul folosind produse de
la marci reale, astfel incat sa puteti cumpara
literalmente aspectul atunci cand sunteti gata
ca designul dumneavoastra sa se materiali-
zeze.

Vizualizator Dulux

Aceasta este 0 aplicatie foarte usor de utilizat
pentruiOS si Android, care transforma culori-



le vopselei oricarei camere. Tot ce faceti este sa atingeti
zona pe care doriti sa o vedeti intr-o nuanta diferita, apoi
sa derulati in meniurile diagramei de pictura, sa alegeti
pe cea care va place si sa vedeti imediat cum arata.

Este atat de simplu incat nu te vei putea opri sa-| indrep-
ti spre un perete oriunde te duci. Existd, de asemenea,
o functie utild ca "banda de mascare”, care va permite
sa comparati diferite culori in acelasi timp. Singurul dez-
avantaj este saturatia, care se poate chinui putin sa um-
ple golurile din jurul ornamentelor si colturilor incomode.

Homebase Kitchen Planner & Design Tool

Acesta este un planificator de bucatarie online cu ade-
varat usor de utilizat, care va permite sa vedeti intr-0
clipa transformarea culorilor si modelelor pentru pereti,
suprafete de lucru, gresie, dulapuri, splashbacks si chiar
ornamente pentru sertare.

Experimentarea cu diferite combinatii pentru a crea un
aspect diferit este o briza; pur si simplu faceti clic pe
zona si selectati o culoare sau un finisaj diferit si exista
o multime din care sa alegeti.

Existd o gama larga de stiluri moderne si traditionale
de explorat, inclusiv propria noastra gama de bucatarie
House Beautiful, toate prezentate intr-un mod clar si
captivant vizual. Instrumentul de stabilire a preturilor

este un avantaj; puteti adduga si scadea unitati si arti-
cole pentru a le mentine intr-un buget stabilit.

RoomPlanner DFS

O canapea este una dintre cele mai importante investitii
pe care le veti face pentru casa dvs., asa ca in timp ce
cautati noua dvs. canapea la DFS, va puteti reproiecta
si camera.

Puteti utiliza o vizualizare 2D sau 3D si de acolo, alegeti
forma camerei, introduceti masuratori si decideti asupra
culorii peretelui si a pardoselii. Puteti chiar s& adaugati
accesorii pentru a imbunatati spatiul, plus sa va jucati cu
decorul pentru a completa canapeaua aleasa.

Vizualizator carpetright

Daca va ganditi sa investiti in pardoseli noi, vizualiza-
torul de pardoseli de la Carpetright va va ajuta sa va
imaginati cum va arata camera dvs. cu mocheta, vinil,
lemn sau parchet laminat. Pur si simplu faceti o fotogra-
fie a camerei alese (sau selectati 0 camera esantion) si
incarcati-o in vizualizator.

Veti putea personaliza culoarea peretilor si tipul de
podea. De acolo va puteti salva camerele si puteti co-
manda mostre, aducandu-va cu un pas mai aproape de
camera visata.

Villeroy & Boch

Un avantaj, daca va chinuiti cu adevarat sa vizualizati
cum sa profitati la maximum de spatiu intr-o baie cu
forma ciudata, acest planificator online va permite sa
creati exact dimensiunile unei camere, inclusiv tavanele
inclinate.
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Este destul de tehnic, cu instrumentele de proiectare
la un standard profesional. Functia de comutare rapida
2D/3D va permite sa “zburati” prin camera. Un ecran
dublu util va permite sa vedeti masuratorile si imaginile
in acelasi timp. In mod remarcabil, totusi, provocarea
vine cu adaugarea tot ceea ce aveti nevoie pentru a
crea o baie.

Interfata dintre colectiile "selectati un stil” si adaugarea
de articole este usor incomoda. Ar fi imbunatatit, daca
ar exista o lista derulanta simpla de bai, chiuvete, dusuri
si asa mai departe sub fiecare rubrica de colectie.

Gardena

Lasati-va imaginatia sa zboare cu acest planificator in-
teractiv de design de gradina online. Calitatea grafica
Tnalta este asemanatoare unui joc video si este aproape
la fel de distractiv.

Existd o gama larga de caracteristici de gradina care
sunt usor de adaugat si scazut, inclusiv seminee in aer
liber, umbrele de soare, soproane si casute de vara. Nu
exista nicio stanjenire daca doriti sa le mutati pentru a
vedea cum arata in diferite parti ale gradinii.

O functie utila de repetare orizontala si verticala va
permite sa umpleti rapid zonele cu plante si flori. Un
avertisment: Exista o selectie usor limitata de produse
botanice. O alegere mai mare, inclusiv soiuri mai inalte,
cum ar fi bambusul, ar fi buna, pentru a ajuta la crearea
gradinii visurilor tale.
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EVALUARILE CARBONULUI SI NOILE
TEHNOLOGII, NOUL STANDARD IN CONSTRUCTII

Nora Marin

Emisiile de carbon pe durata intregii vieti cladirilor (WLC) reprezinta

cantitatea totala de carbon pe care o produce o cladire pe parcursul
intregului sau ciclu de viata. Cu scopul de a net-zero, evaluarile WLC
ar trebui sa fie integrate in faza de proiectare si planificare pentru a

fi valorificate pe toata durata de viata a cladirilor, se arata in raportul
"Building Carbon Footprinting Services’, intocmit de Deloitte.

Crestere uriasa a deseurilor

Bazele de date despre materiale de constructie, cum ar
fi "Calculatorul de carbon incorporat in constructie” sau
"Instrumentul de carbon structural”, pot evalua carbonul
incorporat si optimiza utilizarea materialelor pentru a
reduce amprenta de carbon.

Pivotarea catre materiale de constructie inovatoare,
cum ar fi sticla inteligentd, alternative cu emisii scazute
de carbon, cum ar fi lemnul prelucrat sau lemnul stratifi-
cat incrucisat, si cimentul cu emisii scazute poate ajuta
la reducerea emisiilor de carbon.

Politicile de achizitii pentru carbonul incorporat au fost
introduse in mai multe state si orase. in 2022, Vancou-
ver, Canada a adoptat, de exemplu, un plan de reduce-
re a carbonului incorporat in cladirile noi mari cu 40%
pana in 2030. Uniunea Europeana (UE) si Regatul Unit
isi indreapta, de asemenea, atentia asupra nivelurilor
WLC.

Estimarile sugereaza ca aproximativ 2,6 trilioane de
metri patrati vor trebui construite pana in 2060 pentru
a satisface nevoile de locuinte ale populatiei globale in
crestere. si deseurile din constructiile noi sunt de as-
teptat sa depdseasca 2,2 miliarde de tone in fiecare an
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pand in 2025, cu mai mult de 75% din toate deseurile de
constructii depozitate in gropile de gunoi.

Deconstructie sau demolare?

Cand reconstruiesc, orasele de pe tot globul favori-
zeaza deconstructia mai degraba decat demolarea, in
parte pentru ca incearca sa salveze si sa refoloseasca
componentele originale ale cladirii in loc sa le distruga.
De exemplu, in Statele Unite, unele institutii de top au
stabilit o varietate de obiective WLC pentru a construi
afaceri mai sustenabile pentru viitor.

insa multe firme imobiliare nu dispun de controalele
interne de care au nevoie pentru a se conforma. Re-
glementdrile legate de sustenabilitate de pe tot globul
evolueaza si probabil ca vor cere firmelor sa includa in
dezvaluirile corporative valori ESG detaliate, cu niveluri
similare de transparenta ca raportarea financiara.

Conform rezultatelor sondajului efectuat cu ocazia re-
alizarii Raportului, 59% dintre respondenti spun ca nu
detin datele, procesele si controalele interne necesare
pentru a se conforma acestor reglementari si se asteap-
ta ca va fi nevoie de efort semnificativ pentru a ajunge
la conformitate.
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Firmele europene par sa fie putin mai pregatite:
54% dintre respondentii din Europa se asteapta
ca conformitatea sa fie o provocare, comparativ cu
65% in America de Nord si 58% in Asia/Pacific. Pe
masura ce firmele imobiliare integreaza parametrii
de performanta in materie de durabilitate si rezili-
enta in dezvaluirile lor corporative, va fi important sa
se asigure integritatea datelor si responsabilitatea
controalelor interne.

Folosirea creditelor si stimulentelor pentru a
creste rentabilitatea investitiei

Pe masura ce accentul pus pe diminuarea cheltuie-
lilor continua in 2024, liderii din impozitele imobiliare
exploreaza din ce in ce mai multe modalitati de a-si
reduce obligatiile fiscale pentru a sustine rezultate
mai puternice.

Respondentii la sondaj sunt din ce in ce mai preo-
cupati de posibila eliminare sau reducere a deduce-
rilor si beneficiilor fiscale, jumatate dintre proprieta-
rii imobiliari si investitori selectdnd-o drept cea mai
ingrijoratoare modificare potentiald a structurilor
fiscale.

Aceasta ingrijorare a fost primul raspuns in randul
respondentilor din Europa (56%) si America de
Nord (47%) si al doilea in Asia/Pacific (47%). in
medie, a fost identificat ca fiind o preocupare de
top, cu 10% mai mult in acest an decét in trecut.
in Asia/Pacific, jumétate dintre respondenti spun c&
schimbarile aduse preturilor de transfer/partajarea
profitului reprezinta principala lor preocupare privind
schimbarile fiscale.



Aceste rezultate evidentiaza importanta pe care
0 joaca stimulentele fiscale in sustinerea unor fi-
nantari mai puternice, in special in randul celor care
acorda prioritate utilizarii creditelor si stimulentelor.
lata cateva dintre initiativele care se asteapta sa
aiba un impact asupra companiilor imobiliare in ur-
matoarele luni:

Lansarea impozitului minim global

La sfarsitul anului 2021, mai mult de 135 de tari au
convenit asupra propunerii de catre Organizatia
pentru Cooperare si Dezvoltare Economica (OCDE)
cu o taxa minima globala de 15%, sau Pilonul doi,
pentru marile intreprinderi multinationale.

Fiecare jurisdictie membra globald poate decide
daca adopta acest cadru in legislatia sa interna.
Cu toate acestea, regulile sunt concepute pentru a
avea un impact asupra operatiunilor marilor intre-
prinderi multinationale chiar si in acele tari care nu
incorporeaza regulile in legislatia interna.

La inceputul anului 2023 si din nou in iulie, OCDE a
lansat indrumari tehnice pentru a ajuta guvernele si
contribuabilii cu implementarea, unele tari urmand
sa aplice aceste reguli incepand cu 2024. Coreea
de Sud, Japonia si Regatul Unit au adoptat legi mo-
del pentru Pilonul doi, si alte jurisdictii au propus legi
care intrd in vigoare la 1 ianuarie 2024. O directiva
UE necesita implementarea de la 1 ianuarie 2024
pentru statele membre ale UE.

Intreprinderile multinationale (MNE) sunt entitatile
luate in considerare de pilonul doi. Regulile glo-
bale anti-eroziune a bazei din cadrul cadrului sunt
in vigoare pentru a se asigura ca multinationalele
platesc o cota de impozitare de cel putin 15% in ju-
risdictiile in care isi desfasoara activitatea.

Pentru a fi considerate o entitate in sfera de aplicare
a obligatiilor pilonului doi, multinationalele trebuie sa
isi desfasoare activitatea in cel putin doua jurisdictii
globale si sa aiba un venit consolidat de grup de
cel putin 818 milioane USD in cel putin doi din cei
patru ani fiscali imediat anteriori intrdrii in vigoare a
regulile Pilonului Doi.

OCDE a emis orientari privind un port sigur care ar
putea reduce sarcina pilonului doi in primii ani. Tn
plus, exista anumite excluderi ale acestor reguli, in
special in ceea ce priveste vehiculele de investitii
imobiliare (REIV) si fonduri de investitii (IF), cum ar
fi REIT-urile si alte fonduri care se concentreaza pe
investitii in imobiliare.

Filialele acestor entitati pot fi, de asemenea, ex-
cluse dacd REIV sau IF detine cel putin 95% din
filiala de investitii.90 Exista praguri suplimentare de
proprietate si denumiri de activitate principala care
vor diferi de la o companie la alta si pot afecta ca-
lificarea pentru aceste excluderi. Probabil ca vor fi
necesare indrumari suplimentare pentru a ajuta la
clarificarea definitiilor si pentru a determina aplica-
bilitatea acestor dispoziii.

Munca hibrida si piata de office

Este posibil ca munca hibrida sa nu fie unica tendinta.
Ultimii ani au contribuit la ideea ca oportunitatile hibri-
de de munca sunt probabil aici sa ramana. Dar sensul
de munca hibrida continud sa evolueze. Companiile ar
trebui sa ofere directii angajatilor cu privire la locul in
care sa-si termine munca si sa construiasca infrastruc-
tura potrivita pentru a sprijini un mediu hibrid, deoarece
angajatii incearca sa echilioreze munca n doua locatii
diferite, cu programe si cerinte diferite.

Acest echilibru delicat poate fi costisitor, iar 64% dintre
lucratorii la nivel global spun ca s-au gandit sau ar lua
in considerare sa caute un nou loc de munca daca an-
gajatorul lor i-ar dori inapoi la birou cu norma intreaga.

Aceasta varsta a muncii hibride ar trebui definitd prin
flexibilitate si transparentd. Deciziile in zilele din urma
si stabilirea regulilor de la varf ar trebui sa evolueze.
Aceasta include implicarea opiniilor angajatilor cu privi-
re la cate sau ce zile sunt necesare pentru a va conecta
la birou sau alocate pentru 0 munca profunda la domi-
ciliu. A veni la birou pentru o zi plina de teleconferinte
care ar putea fi efectuate de la distanta ar putea crea o
frustrare nedorita in randul angajatilor.

Angajatii pot fi mai receptivi la luarea deciziilor hibride
daca au o linie deschisa de comunicare si date masu-
rabile pentru a sustine eficienta hibrida. Un studiu re-
cent realizat de Deloitte a subliniat mai multe valori pe
care organizatiile le pot lua in considerare atunci cand
isi dezvolta strategiile hibride, echilibrand in mod egal
productivitatea muncii si dezvoltarea talentelor.

Aceste masuri includ, printre altele, utilizarea spatiului
de birou, calitatea intalnirilor, utilizarea tehnologiei pen-
tru comunicare, Tnvatarea de la egal la egal, participa-
rea echipei la luarea deciziilor si planificarea pe termen
lung si interconectivitate intre departamente sau zone
functionale, printre altele.

Desi nu exista un plan pentru locul in care se face
munca, 0 sansa buna la o solutie ar putea necesita 0
combinatie care sa sublinieze in mod clar contributiile
hibride ale lucratorilor si sentimentul de apartenenta in
cadrul performantei pe termen lung a unei organizatii si,
atunci cand este indicat, sa evolueze fizic locul de mun-
ca pentru a reflecta mai bine sarcini care sunt cel mai
bine gestionate impreuna, in persoana. Studiile arata
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ca scopul principal pentru un birou fizic este colabora-
rea, astfel incat designul locului de munca ar trebui sa
favorizeze conectivitatea.

Locul de munca fizic, virtual sau hibrid a devenit o sim-
pld intrare pentru executarea muncii, iar organizatiile
care prioritizeaza ceea ce au nevoie angajatii pentru a
obtine locul de munca. realizat va fi probabil mai bine
echipat pentru a obtine rezultatele dorite.

Programul flexibil poate fi o solutie

in sondajul Deloitte, directorii din domeniul imobiliar au
identificat programul flexibil al zilei de lucru (43%) si
oportunitatile regulate de a lucra de la distanta (40%) ca
actiunile lor principale pentru achizitionarea si retinerea
talentelor.

Aceste prioritati s-au schimbat fata de anul precedent,
unde primele trei actiuni ale respondentilor pentru a
atrage si retine talentele au fost o concentrare sporita

pe:

- diversitate, echitate si incluziune (41%);

- oportunitati accelerate de crestere a carierei (39%); si

- ofertele de lucru la distanta si automatizarea sporitd a
locului de munca (38%).

Oportunitdtile regulate de a lucra de la distanta au
pastrat un loc de top de la an la an. Dar, in mod in-
teresant, programele de lucru flexibile, perfectionarea
accelerata si angajamentul fata de initiativele privind
schimbdrile climatice au adunat cea mai mare crestere
a raspunsurilor in comparatie cu anul precedent.

Aceasta schimbare a prioritatilor reflecta receptivitatea
organizatiilor la feedback-ul angajatilor cu privire la ne-
voia de flexibilitate si transparenta, precum si dorinta de
a instrui angajatii existenti in noi domenii ca firme. cauta
s& modernizeze tehnologia si sa externalizeze anumite
functii.

in schimb, reproiectarea locului de munc, recunoaste-
rea si recompensele si automatizarea locului de munca
au scazut in popularitate in comparatie cu anul prece-
dent. Aceste initiative necesita probabil mai multe chel-
tuieli de capital, reflectdnd dorinta organizatiilor de a
atenua cheltuielile, cu un accent deosebit pe reducerea
cheltuielilor legate de talent si a costurilor pentru spatiul
de birou.




Folosirea capacitatilor de externalizare pentru o efi-
cienta sporita

Organizatiile care doresc sa evolueze experienta talen-
telor si locul de munca fizic sunt, de asemenea, motiva-
te sa transforme operatiunile. Lipsa de talente si lipsa
infrastructurii agile au fost identificate ca unele dintre
cele mai mari bariere in calea succesului.

Desi, din sondaj, acele prioritati pot diferi in functie de
dimensiunea si scara organizatiei. Majoritatea respon-
dentilor din marile organizatii imobiliare (57%) inca
se asteaptd sa creasca numarul de angajati in 2024.
Aceasta este o schimbare semnificativa fata de anul
precedent, unde doar 29% dintre organizatiile mari se
asteptau sa creasca numarul de angajati in 2023.

Cu toate acestea, invers este adevarat pentru organi-
zatiile mai mici: doar 45% dintre respondenti se asteap-
ta sa creasca numarul de angajati in 2024, in scadere
de la 53% in 2023.

Avand in vedere previziunile slabe ale veniturilor menti-
onate mai devreme si asteptarile respondentilor pentru
inrautatirea elementelor fundamentale imobiliare in ge-
neral, organizatiile ar trebui sa ia in considerare multe
optiuni pentru transformare si evitati sa nu respectati
masurile standard de reducere a costurilor, cum ar fi
achizitiile sau reducerea numarului de angajati.

in acest scop, majoritatea respondentilor nostri (61%)
iau in considerare externalizarea anumitor capacitati
operationale in urmatoarele 12 pana la 18 luni. Obiecti-
vele lor principale sunt dobandirea de capabilitati tehno-
logice si eficientizarea proceselor (42%), adaugarea de
agilitate si rezistenta la operatiunile lor (39%) si accesa-
rea ofertelor integrate pe liniile de afaceri (38%).

O cale alternativa

in timp ce unii ar putea percepe externalizarea ca un
mijloc de a scadea numarul de angajati si de a-l inlocui
cu forta de muncd terta parte, liderii imobiliari par sa ur-
mareasca o cale alternativa. Potrivit sondajului, cei care
intentioneaza sa externalizeze operatiunile sunt cel mai
probabil sd adauge in continuare numarul de angajati,
in timp ce cei care nu externalizeaza sunt cel mai pro-
babil sa reduca numarul de angajati.

Primul grup pare sa se dubleze in ceea ce priveste
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transformarea, addugand capacitdti si rezistenta prin
externalizare, precum si sa investeasca in noi angajari
cu seturi de abilitati diferentiate. Lipsa de forta de mun-
ca si costul ridicat de operare au afectat functile de
gestionare a proprietatii. Cateva companii imobiliare au
apelat la tehnologii de véarf cu capacitati mai proactive,
cum ar fi automatizarea colectarii chiriilor, leasingului si
gestionarea chiriasilor.

Aceste initiative ajuta la reducerea nevoii de resurse
la fata locului si imbunatatesc satisfactia clientilor, ofe-
rind receptivitate in timp real. Firmele pot inclina spre
incorporarea controalelor la nivel de intreprindere prin
centralizarea operatiunilor interne sau prin parteneriat
cu furnizori de servicii terti. Multi se indeparteaza de
tehnologiile disjunse implementate in diferite zone fun-
ctionale.

Proprietarii de apartamente, BTR si SFR folosesc, de
asemenea, externalizarea recrutdrii pentru a raspunde
nevoilor de angajare. Acest lucru poate fi util in special
atunci cand se extind pe noi piete sau pentru noi pro-
iecte de dezvoltare, cand angajarea talentului potrivit in
constrangeri de timp poate fi un factor de diferentiere
critic pentru succes.

Ce pot face firmele imobiliare?

Proprietarii si operatorii imobiliari cauta din ce in ce mai
mult s& implementeze modele de outsourcing sau de
cosourcing, astfel incat echipele interne sd se poata
concentra pe ofertele de servicii de baza, unde pot obti-
ne un avantaj competitiv.
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Viteza de livrare si complexitatea pot fi un factor de
diferentiere strategic intre functiile imobiliare, cum ar fi
auditurile de leasing, evaludrile si impozitele, deoarece
investitorii solicita 0 mai mare transparenta si o diligenta
prealabild a investitiei.

Pe masura ce volumul de date si cererea de informatii
detaliate privind performanta activelor cresc, investitorii
se impaca cu limitdrile modelelor traditionale bazate pe
foi de calcul pentru contabilitatea fondurilor sau evalu-
area investitiilor.

Primele trei domenii functionale cele mai identificate de
respondentii la sondaj pentru externalizare in urmatoa-
rele 12 pana la 18 luni sunt:

- operatiunile si gestionarea proprietatii;
- analiza, planificare financiara si analizg; si
- managementul riscurilor si auditul intern.

Analiza, planificarea financiara si analiza au inregistrat
cea mai mare crestere procentuald anuala, in timp ce
externalizarea fiscala a scazut cu opt puncte procen-
tuale, scdzéand in clasament de la a patra general anul
trecut la a noua in acest an.

Externalizarea acestor functii ar putea permite liderilor
imobiliari sa se concentreze pe crearea, mentinerea i
cresterea avantajului lor competitiv in domenii functio-
nale de baza, cum ar fi relatiile cu clientii, dezvoltarea,
achizitiile sau leasingul.

imbunatatirea capacitatilor tehnologice imobiliare

Valoarea bunurilor imobiliare a crescut; acum reprezinta
aproape doud treimi din activele reale de pe glob. Dar
tehnologia care sustine industria a ramas mai mult sau
mai putin aceeasi. De exemplu, 61% dintre proprietarii
si investitorii imobiliari la nivel mondial sunt inca depen-
denti de infrastructurile tehnologice vechi.

si, In timp ce aproape jumatate dintre acesti utilizatori
mosteniti intentioneaza sa faca saltul catre moderni-
zare, implementarea cu succes este adesea mai com-
plicata decat sa faceti clic pe "actualizare”. Estimarile
sugereaza ca pana la 73% din datele intreprinderii din
diverse industrii raman neutilizate, asa ca exista opor-
tunitati pentru liderii din industria imobiliara de a folosi
acele informatii valoroase pentru 0 mai buna utilizare.



Majoritatea firmelor imobiliare depind inca de tehno-
logiile mostenite, consacrate, desi vechi, care servesc
adesea unui scop singular pentru o anumitd sarcina. in
medie, firmele inca folosesc foi de calcul 60% din timp
pentru raportare, 51% pentru evaluarea proprietatilor si
analiza fluxului de numerar si 45% pentru bugetare si
prognoza.

Aceste procese independente de date pot limita capaci-
tatea unitatilor de afaceri de a comunica intre ele, con-
ducand la redundante si ineficiente care incetinesc si
mai mult fluxul de date in cadrul unei organizatii.

Costurile si “datoria tehnica”

Costurile asociate pur si simplu cu rularea si intretine-
rea tehnologiei mostenite, care au fost concepute initial
pentru a economisi timp sau bani, sunt cunoscute sub
numele de datorie tehnica. Estimarile sugereaza ca
10% péna la 20% din noile tehnologii ale produselor
sunt cheltuite pentru rezolvarea datoriilor tehnice exis-
tente.

Unii sugereaza ca acest cost al datoriei tehnice poate
ajunge pana la 60% din fiecare dolar cheltuit pe tehno-
logia informatiei. Cu toate acestea, realitatea este ca
doar 13% dintre companiile imobiliare au acces la infor-
matii si analize de afaceri in timp real, conform realitatii.
firma de servicii imobiliare Jones Lang LaSalle.

Provocadrile pentru adoptarea digitald mai sistematica
au venit probabil din abordarea industriei fata de diver-
sitatea generationald, rolurile de munca invechite, pro-
cesele talentelor si cultura.

Dintr-un studiu al Centrului Deloitte pentru Servicii Fi-
nanciare, 45% dintre angajatii imobiliari au 55 de ani
sau mai mult, comparativ cu doar 4% dintre cei 19-24
de ani. Aceasta este in urma fatd de media de 24% din
toate industriei si este dublu fata de media bancara si
de asigurari de 22% dintre angajatii care au 55 de ani
sau mai mult.

In plus, trei din 10 noi angajati in imobiliare sunt baby
boomers si pentru fiecare Angajati in generatia Z, au
fost recrutati cel putin trei baby boomers. Multe dintre
aceste noi locuri de munca imobiliare au vizat abilitatile
traditionale precum finante, vanzari sau managementul
proprietatii, mai degraba decat abilitati tehnice avansa-
te, cum ar fi analiza datelor, dezvoltarea de software
sau cloud computing, contribuind la un decalaj din ce in
ce mai mare al cererii de competente.

O baza mai puternica pentru viitorul
imobiliar comercial

Evolutiile din industria imobiliara comerciala vor fi pro-
babil sub microscop pentru restul anului 2024. Modul in
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care liderii industriei aleg sa navigheze in urmatoarele
12 pand la 18 luni ar putea fi crucial in stabilirea unei
baze solide de operatiuni pe termen lung.

Modificarile recente ale peisajului imobiliar ar putea
modela pentru totdeauna traiectoria industriei. Unele
sectoare imobiliare sunt gata sa prezinte elemente fun-
damentale drastic diferite decat oricand.

Consideratiile de durabilitate ar trebui sa fie esentiale
pe parcursul intregului ciclu de viata al cladirilor, nu nu-
mai pentru conservarea mediului, ci si pentru conserva-
rea valorii proprietatii. Trebuie navigate regulile fiscale
noi si iminente.

Este posibil ca munca hibrida sa ramana aici, iar anga-
jatorii ar trebui sa-si adapteze locurile de munca pentru
a ,castiga” naveta angajatilor. Eficienta dobandita prin
operatiuni si transformarea tehnologiei pot transforma
industria.

Liderii care trateaza aceste schimbdri in industrie ca noi

realitati fundamentale si-ar putea pozitiona firmele pe
bazele stabile necesare pentru a construi viitor.
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