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EDITORIAL

Ilie Stoian

Mai este foarte puþin ºi anul 2024 se terminã. La începutul sãu, temerile erau mari, fiind alimentate 
de situaþia incertã de pe plan internaþional, inflaþia care din nou dãdea semne de accelerare, 
dobânzile ridicate la creditele ipotecare, preþurile în continuare ridicate ale materialelor de 
construcþii, precum ºi de criza de pe piaþa forþei de muncã.

În mare, problemele au rãmas aceleaºi. Însã, iatã, inflaþia s-a domolit. Dobânda BNR de referinþã 
a fost scãzutã, drept consecinþã, creditarea populaþiei fiind uºor dinamizatã, fapt care nu doar 
cã a determinat în mod firesc creºterea ritmului de construcþii, dar, iatã, au avut drept fericitã 
consecinþã ºi reluarea unor proiecte puse pe modul de aºteptare. Asta, dacã ne referim strict la 
zona civilã a construcþiilor.

Însã, dacã privim spre investiþiile girate de autoritãþi, lucrurile stau cu adevãrat bine. Graþie 
fondurilor primite de România prin PNRR, nu doar cã lucrãrile de infrastructurã pe zona de 
autostrãzi au accelerat într-un ritm greu de prevãzut acum câþiva ani, dar, iatã, prind consistenþã 
ºi investiþiile în refacerea sistemului feroviar, lucru care nu e rãu deloc, ba chiar am spune, 
obligatoriu.

Nici infrastructura localã nu a fost neglijatã, fie cã ne gândim la reþele de gaze, de cãldurã, de 
apã, continuarea lucrãrilor de izolare a blocurilor, dar ºi construcþia de ºcoli, spitale, grãdiniþe, 
obiective culturale ºi sportive, ba chiar ºi demararea unor lucrãri de reabilitare a clãdirilor de 
patrimoniu, toate acestea ne aratã cã pe ºantiere chiar s-a muncit, nu glumã.

Iar, dacã guvernul îºi va face temele în continuare, din pnct de vedere al obligaþiilor pe care ºi 
le-a asumat prin PNRR, atunci aceastã tendinþã ascendentã din domeniul construcþiilor se va 
menþine ºi pe mai departe, în anul 2025 ºi mai apoi. În fond, toþi avem de câºtigat.

Un an mai bun 
decât am fi crezut
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Agenþia Naþionalã de Cadastru ºi Publicitate Imobiliarã (ANCPI) a alocat 
370.480.000 de lei pentru cea de-a douãsprezecea etapã de finanþare a lucrãrilor 
de înregistrare sistematicã a proprietãþilor pe sectoare cadastrale.

Peste 1.800 de unitãþi administrativ-teritoriale (UAT) ºi-au exprimat intenþia de a 
începe sau de a continua cadastrarea proprietãþilor.

Lucrãrile sunt gratuite pentru cetãþeni ºi se desfãºoarã în cadrul Programului 
naþional de cadastru ºi carte funciarã (PNCCF). Finanþarea este asiguratã din 
veniturile proprii ale ANCPI.

ANCPI, instituþie publicã aflatã în subordinea Ministerului Dezvoltãrii, Lucrãrilor 
Publice ºi Administraþiei (MDLPA), lanseazã o nouã etapã de finanþare pentru 
înregistrarea sistematicã a imobilelor în sistemul integrat de cadastru ºi carte 
funciarã, pe sectoare cadastrale. Astfel, fiecare UAT eligibil poate primi pânã la 
160.000 de lei.

Pânã în prezent, 1.866 de primãrii din cele 2.353 eligibile ºi-au exprimat intenþia 
de a începe sau de a continua lucrãrile de cadastru pe sectoare cadastrale. 
Acestea pot încheia contracte de finanþare cu oficiile de cadastru ºi publicitate 
imobiliarã (OCPI).

Termenul este de 60 de zile de la primirea înºtiinþãrilor transmise de OCPI-uri, iar 
durata contractelor de finanþare este de 28 de luni. Dupã semnarea contractelor 
de finanþare, primãriile au la dispoziþie alte 60 de zile pentru a încheia contracte 
de prestãri servicii de înregistrare sistematicã a imobilelor.

Cele mai mari sume au fost solicitate de judeþele Suceava – 12.640.000 de lei 
pentru 79 de UAT-uri, Dolj – 12.140.000 de lei pentru 76 de UAT-uri ºi Mureº – 
11.780.000 de lei pentru 74 de UAT-uri.

Judeþele care au solicitat cele mai mici sume pentru realizãrii cadastrului pe 
sectoare cadastrale sunt Brãila – 1.920.000 de lei pentru 12 UAT-uri, Tulcea 
– 3.330.217 lei pentru 23 de UAT-uri ºi Ilfov - 3.360.000 de lei pentru 21 de 
UAT-uri.

ANCPI va deconta între 109,00 lei +TVA/ imobil ºi 473,06 lei +TVA / imobil, în 
funcþie de gradul de dificultate a terenului, zonele de aplicare a Decretului nr. 
115/1938 (carte funciarã veche) ºi de gradul de acoperire cu construcþii.

Pânã în prezent, ANCPI a înregistrat în sistemul integrat de cadastru ºi carte 
funciarã, prin PNCCF, peste 7,7 milioane de proprietãþi.
PNCCF are drept scop înregistrarea, gratuitã pentru cetãþeni, a tuturor imobilelor 
(terenuri ºi clãdiri) din România în sistemul integrat de cadastru ºi carte funciarã. 
Programul este finanþat din veniturile proprii ale ANCPI, din fonduri europene, dar 
ºi din bugetul local al primãriilor.

În luna septembrie 2024 au fost vândute, la nivelul întregii þãri, 54.813 de imobile, 
cu 3.746 mai multe faþã de luna august, informeazã ANCPI.

Numãrul caselor, terenurilor ºi apartamentelor care au fãcut obiectul tranzacþiilor 
în luna septembrie este cu 801 mai mic faþã de perioada similarã a anului 2023.

 Cele mai multe vânzãri de imobile au fost înregistrate, în septembrie 2024, în 
Bucureºti – 9.809, Ilfov – 4.355 ºi Constanþa – 2.996. Judeþele cu cele mai puþine 
imobile vândute în aceeaºi perioadã sunt Teleorman – 40, Covasna – 355, Giurgiu 
– 355 ºi Alba – 359.

Numãrul ipotecilor, la nivel naþional, în septembrie 2024, a fost de 29.497, cu 
2.971 mai mare faþã de septembrie 2023. Cele mai multe operaþiuni de acest gen 
au fost înregistrate în Bucureºti – 4.707, Ilfov – 2.634 ºi Constanþa – 2.066. La 
polul opus se aflã judeþele Harghita – 61, Sãlaj – 74 ºi Covasna – 86.

Judeþele în care au fost vândute cele mai multe terenuri agricole în a noua lunã a 
anului 2024 sunt Constanþa – 830, Vaslui – 675 ºi Dolj – 646.

Peste 370 de milioane de lei pentru lucrãri 
de cadastru realizate de primãrii

Volumul tranzacþiilor 
imobiliare
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Libertatea de a alege de unde sã munceascã ºi flexibilitatea programului îi deter-
minã pe unii sã prefere lucrul de la distanþã, este concluzia unui sondaj realizat 
de Colliers.

Tot mai multe companii depun eforturi semnificative pentru a-i readuce pe anga-
jaþi în birouri, implementând soluþii hibride de muncã ºi reconfigurând spaþiile de 
lucru pentru a se adapta noilor cerinþe.

Sentimentul de stabilitate ºi control asupra propriului spaþiu de lucru îi face pe 
angajaþi mai predispuºi sã vinã frecvent la birou, conform un sondaj realizat pe 
un eºantion de peste 500 de respondenþi.

Printre alþi factori importanþi care motiveazã angajaþii 
sã revinã la birou se numãrã ºi o rutinã clarã de lucru, uºurinþa deplasãrii pânã 
la birou, aºteptãrile managerilor legate de prezenþa fizicã ºi accesul facil la zone 
special amenajate pentru diverse activitãþi.

Aceste elemente nu doar cã aduc stabilitate în mediul de lucru, subliniazã con-
sultanþii Colliers, dar ºi încurajeazã interacþiunile faþã în faþã, esenþiale pentru o 
colaborare eficientã.

În ultimul an ºi jumãtate, procentul angajaþilor care vin la birou a crescut sem-
nificativ, ajungând la aproximativ 55% în prima parte a acestui an, comparativ 
cu 40% în aceeaºi perioadã din 2023, potrivit estimãrilor Colliers, cea mai mare 
companie de administrare a proprietãþilor de birouri din România, care gestio-
neazã aproape 600.000 de metri pãtraþi.

Diferenþele în numãrul de zile petrecute la birou sunt influenþate în mare parte 
de gradul de autonomie al angajaþilor în stabilirea programului. Cei care au mai 
multã libertate în organizarea timpului tind sã vinã mai rar la birou.

Conform datelor Colliers, 65% dintre angajaþi urmeazã un program stabilit de 
companie (46%) sau agreat în echipã (19%), în timp ce doar o treime îºi stabilesc 
singuri programul.

Cei cu un program fix, impus de companie, lucreazã în medie 3,6 zile pe 
sãptãmânã la birou, în timp ce angajaþii care îºi decid singuri programul vin 
aproximativ 2 zile pe sãptãmânã.

Colliers: Asigurarea unui spaþiu 
plãcut de lucru ºi sentimentul de 
stabilitate
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Potrivit unei analize Eurostat, în 2023, în UE, aproximativ 
4,9% dintre persoanele cu vârsta de 16 ani sau peste au ra-
portat cã s-au confruntat cu dificultãþi de locuire de-a lungul 
vieþii (situaþie în care o persoanã nu avea un loc propriu ºi a 
fost forþatã sã rãmânã într-o cazare temporarã).

Acest procent a fost semnificativ mai mare pentru per-
soanele expuse riscului de sãrãcie sau excluziune socialã 
(8,5%). Pe de altã parte, doar 3,9% dintre persoanele care 
nu sunt expuse riscului de sãrãcie sau excluziune socialã 
au raportat cã s-au confruntat cu dificultãþi de locuire de-a 
lungul vieþii.

Þãrile UE cu cele mai mari rate de dificultãþi de locuire 
în rândul celor expuse riscului de sãrãcie sau excluziune 
socialã au fost Danemarca (18,4%), Finlanda (17,5%) ºi 
Franþa (17,1%). În schimb, cele mai scãzute rate au fost 
observate în Polonia (1,9%), Italia (2,0%) ºi Ungaria (2,1%).

Persoanele cu vârsta de 65 de ani ºi peste au raportat cele 
mai scãzute rate de dificultãþi de închiriere

La nivelul UE, persoanele cu vârsta cuprinsã între 16 ºi 29 
de ani ºi 30 pânã la 54 de ani au raportat cele mai mari rate 
de dificultãþi de închiriere, 14,8% ºi, respectiv, 14,7%, în 
timp ce aceastã ratã a scãzut la 12,8% pentru cei cu vârsta 
între 55 ºi 64 de ani ºi 6,7% pentru persoanele cu vârsta de 
65 de ani. sau peste.

Datele aratã cã persoanele expuse riscului de sãrãcie sau 
excluziune socialã la toate vârstele suferã cel mai mult din 
cauza dificultãþilor de închiriere. Cu toate acestea, acest 
model scade odatã cu vârsta.

Privind persoanele cu risc de sãrãcie sau excluziune so-
cialã, dificultãþile de închiriere au fost mai mari, cu 27,7% 
pentru persoanele cu vârsta cuprinsã între 30-54 de ani, 
urmate de 24,0% pentru persoanele cu vârsta cuprinsã în-
tre 55 ºi 64 de ani ºi 22,1% pentru cei între 16 ºi 29 de ani.

Dintre cei cu vârsta de 65 de ani sau peste, 12,9% dintre 
cei expuºi riscului de sãrãcie sau excluziune socialã au 
raportat cã au dificultãþi de închiriere, ponderea cea mai 
micã. Potrivit graficului Eurostat, România stã excelent la 
acest capitol, fiind de abia pe locul 24 din punct de vedere 
al dificultãrilor de a avea o locuinþã proprie sau cu chirie.

În luna august 2024, volumul lucrãrilor de con-
strucþii a crescut, faþã de luna iulie 2024, ca serie 
brutã, cu 8,6%, iar ca serie ajustatã în funcþie de 
numãrul de zile lucrãtoare ºi de sezonalitate, cu 
4,7%.

Faþã de luna august 2023, volumul lucrãrilor de 
construcþii a scãzut, ca serie brutã, cu 4,4%, iar ca 
serie ajustatã în funcþie de numãrul de zile lucrã-
toare ºi de sezonalitate, cu 2,0%.

În perioada 1.I-31.VIII.2024, volumul lucrãrilor 
de construcþii a scãzut, faþã de perioada 1.I-31.
VIII.2023, ca serie brutã, cu 3,1%, iar ca serie 
ajustatã în funcþie de numãrul de zile lucrãtoare ºi 
de sezonalitate, cu 2,5%.

August 2024 comparativ cu iulie 2024

Volumul lucrãrilor de construcþii a crescut, ca serie 
brutã, cu 8,6%, creºtere evidenþiatã la lucrãrile de 
construcþii noi (+10,5%) ºi la lucrãrile de întreþi-
nere ºi reparaþii curente (+9,1%).

Lucrãrile de reparaþii capitale au scãzut cu 1,1%.  
Pe obiecte de construcþii, au avut loc creºteri la 
lucrãrile de construcþii inginereºti ºi la clãdirile 
nerezidenþiale, cu  12,5%, respectiv cu 5,8%. 
Clãdirile rezidenþiale au scãzut cu 0,2%. 

Volumul lucrãrilor de construcþii a crescut, ca serie 
ajustatã în funcþie de numãrul de zile lucrãtoare ºi 
de sezonalitate, cu 4,7%, creºtere înregistratã la 
lucrãrile de construcþii noi (+8,1%) ºi la lucrãrile de 
întreþinere ºi reparaþii curente (+4,9%).

Lucrãrile de reparaþii capitale au scãzut cu 5,4%. 
Pe obiecte de construcþii, volumul lucrãrilor de 
construcþii a crescut la construcþiile inginereºti 
(+7,6%) ºi la clãdirile nerezidenþiale (+6,8%). 
Clãdirile rezidenþiale au scãzut cu 1,1%.

August 2024 comparativ cu august 2023

Volumul lucrãrilor de construcþii, ca serie brutã, a 
scãzut, pe total, cu 4,4%. Pe elemente de struc-
turã, scãderi s-au înregistrat la  lucrãrile de întreþi-

nere ºi reparaþii curente (-10,7%) ºi la lucrãrile de 
construcþii noi (-6,0%). Lucrãrile de reparaþii capi-
tale au crescut cu 19,6%. 

Pe obiecte de construcþii, scãderi s-au înregis-
trat la clãdirile rezidenþiale (-29,9%) ºi la clãdirile 
nerezidenþiale (-2,8%). Construcþiile inginereºti au 
crescut cu 4,3%.

Ca serie ajustatã în funcþie de numãrul de zile 
lucrãtoare ºi de sezonalitate, volumul lucrãrilor 
de construcþii a scãzut, pe total, cu 2,0%. Pe ele-
mente de structurã, scãderi au avut loc la lucrãrile 
de reparaþii curente (-10,0%) ºi la lucrãrile de con-
strucþii noi (-3,3%).

Lucrãrile de reparaþii capitale au crescut cu 21,8%. 
Pe obiecte de construcþii, volumul lucrãrilor de 
construcþii a scãzut la clãdirile rezidenþiale ºi clãdi-
rile nerezidenþiale cu 28,1%, respectiv cu 1,3%. 
Construcþiile inginereºti au crescut cu 3,4%. 

Perioada 1.I-31.VIII.2024 comparativ cu perio-
ada 1.I-31.VIII.2023 

Volumul lucrãrilor de construcþii, ca serie brutã, a 
scãzut, pe total, cu 3,1%, scãdere înregistratã la 
lucrãrile de întreþinere ºi reparaþii curente (-8,0%) 
ºi la lucrãrile de construcþii noi (-2,9%). Lucrãrile 
de reparaþii capitale au crescut cu 6,3%.

Pe obiecte de construcþii, s-au înregistrat scã-
deri la clãdirile rezidenþiale (-23,9%) ºi la clãdirile 
nerezidenþiale (-2,3%).

Construcþiile inginereºti au crescut cu 6,3%.  Volu-
mul lucrãrilor de construcþii a scãzut, ca serie ajus-
tatã în funcþie de numãrul de zile lucrãtoare ºi de 
sezonalitate, cu 2,5%. Lucrãrile de întreþinere ºi 
reparaþii curente ºi lucrãrile de construcþii noi au 
scãzut cu 4,6%, respectiv cu 3,5%.

Lucrãrile de reparaþii capitale au crescut cu 7,1%. 
Pe obiecte de construcþii,  scãderi s-au înregis-
trat la clãdirile rezidenþiale (-23,2%) ºi la clãdirile 
nerezidenþiale (-0,7%). Construcþiile inginereºti au 
crescut cu 7,3%.

Eurostat: Cât de dificil e 
sã ai o locuinþã în Uniunea 
Europeanã?

INS: Evoluþia lucrãrilor de construcþii
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În luna septembrie 2024 s-au eliberat 3490 autorizaþii de 
construire pentru clãdiri rezidenþiale, în creºtere cu 3,9% 
faþã de luna august 2024 ºi cu 13,2% faþã de luna sep-
tembrie 2023.

În perioada 1.I – 30.IX.2024 s-au eliberat 27262 autori-
zaþii de construire pentru clãdiri rezidenþiale, în creºtere 
cu 3,3% faþã de perioada 1.I – 30.IX.2023.

Septembrie 2024 comparativ cu august 2024

În luna septembrie 2024 s-au eliberat 3490 autorizaþii de 
construire pentru clãdiri rezidenþiale (+3,9% faþã de luna 
august 2024), cu o suprafaþã utilã totalã de 693201 mp 
(-14,2%). Din totalul autorizaþiilor de construire pentru 
clãdiri rezidenþiale 72,8% sunt pentru zona ruralã.

În luna septembrie 2024 se evidenþiazã o creºtere a 
numãrului de autorizaþii de construire eliberate pentru 
clãdiri rezidenþiale comparativ cu luna precedentã (+130 
autorizaþii). În profil teritorial, aceastã creºtere este reflec-
tatã în urmãtoarele regiuni de dezvoltare:

Vest (+108 autorizaþii), Centru (+59) ºi Nord-Vest (+58). 
Scãderi s-au înregistrat în urmãtoarele regiuni de dezvol-
tare: Nord-Est (-46 autorizaþii), Sud-Vest Oltenia (-23), 
Bucureºti-Ilfov (-13), Sud-Muntenia (-9) ºi Sud-Est (-4).

În luna septembrie 2024 s-au eliberat 568 autorizaþii de 
construire pentru clãdiri nerezidenþiale (+6,6% faþã de 
luna august 2024), în suprafaþã utilã totalã de 256865 mp 
(+43,0%).

Comparativ cu luna precedentã, în luna septembrie 2024 
s-a înregistrat o creºtere a suprafeþei utile la autorizaþi-
ile de construire eliberate pentru clãdirile nerezidenþiale 
(+77180 mp).

În profil teritorial, aceastã creºtere este reflectatã în ur-
mãtoarele regiuni de dezvoltare:

Sud-Muntenia (+32793 mp), Sud-Est (+30533), Vest 
(+12261), Sud-Vest Oltenia (+6911) ºi Centru (+1697). 
Scãderi s-au înregistrat în urmãtoarele regiuni de dez-
voltare: Nord-Vest (-3914 mp), Bucureºti-Ilfov (-2943) ºi 
Nord-Est (-158).

Septembrie 2024 comparativ cu septembrie 2023 

În luna septembrie 2024 se evidenþiazã o creºtere atât 
a numãrului de autorizaþii de construire eliberate pentru 
clãdiri rezidenþiale (+13,2%) cât ºi a suprafeþei utile totale 
(+10,6%) comparativ cu luna septembrie 2023.

 În profil teritorial, aceastã creºtere a numãrului de au-
torizaþii de construire eliberate pentru clãdiri rezidenþiale 
(+407 autorizaþii) este reflectatã în urmãtoarele regiuni de 
dezvoltare:

Nord-Vest (+136 autorizaþii),  Centru (+109), Sud-
Muntenia (+72),  Vest (+71), Nord-Est (+61) ºi Sud-Est 
(+20). Scãderi s-au înregistrat în regiunile de dezvoltare 
Bucureºti-Ilfov (-45 autorizaþii) ºi Sud-Vest Oltenia (-17).

Comparativ cu luna septembrie 2023, în luna septembrie 
2024 s-a înregistrat o creºtere atât a numãrului de autori-
zaþii de construire  eliberate  pentru  clãdiri  nerezidenþiale  
(+2,0%) cât ºi a suprafeþei  utile  totale (+2,8%).

În profil teritorial, aceastã creºtere a suprafeþei utile 
la autorizaþiile de construire eliberate pentru clãdirile 
nerezidenþiale (+6878 mp) este reflectatã în urmãtoarele 
regiuni de dezvoltare:

Sud-Est (+20089 mp), Sud-Muntenia (+15835), 
Bucureºti-Ilfov (+12595), Sud-Vest Oltenia (+10898) ºi 
Nord-Est (+1122). Scãderi  s-au  înregistrat  în  urmã-
toarele  regiuni  de  dezvoltare:  Centru (-25301 mp), Vest 
(-19565) ºi Nord-Vest (-8795).

Perioada 1.I – 30.IX.2024 comparativ cu perioada 1.I – 
30.IX.2023

În perioada 1.I – 30.IX.2024 s-au eliberat 27262 autori-
zaþii de construire pentru clãdiri rezidenþiale, în creºtere 
cu 3,3% faþã de perioada 1.I – 30.IX.2023. Creºteri s-au 
înregistrat în urmãtoarele regiuni de dezvoltare: 

Sud-Muntenia (+336 autorizaþii), Vest (+273), Nord-Est 
(+140), Nord-Vest (+105),  Bucureºti-Ilfov (+92), Sud-
Vest Oltenia (+47) ºi Sud-Est (+9). Scãdere s-a înregis-
trat în regiunea de dezvoltare Centru (-134 autorizaþii). 

INS: Situaþia autorizaþiilor de construire eliberate

Preþurile solicitate pe Storia pentru chiriile 
din cele 10 oraºe analizate, oraºele cu cele 
mai multe anunþuri de pe platformã, au în-
registrat o creºtere de 12% de la un an la 
altul (octombrie 2024 vs. octombrie 2023).

În raport cu luna anterioarã (septembrie), 
preþurile din octombrie au rãmas aproape la 
acelaºi nivel, cu o creºtere minorã de 2%. 
În luna octombrie a acestui an interacþiunile 
între chiriaºi ºi cei care publicã anunþuri de 
închiriere pe Storia – platforma imobiliarã 
lansatã de OLX – au scãzut cu 2% faþã de 
aceeaºi perioadã a anului trecut, iar vizual-
izãrile au crescut uºor, cu 1%.  

Cum au evoluat preþurile chiriilor în Bucureºti

Comparativ cu anul trecut, preþurile medii 
pentru chiriile din Bucureºti au înregistrat o 
creºtere de 14%. În octombrie 2024, o gar-
sonierã a avut un preþ mediu de 368 euro/
lunã, un apartament cu douã camere s-a 
închiriat cu 594 euro/lunã, iar un apartament 
cu trei camere a ajuns la un preþ mediu de 
810 euro/lunã.

Cele mai mari creºteri de preþuri au fost în 
Sectorul 5 pentru apartamentele cu douã 
camere (+27% în octombrie 2024 faþã de 
octombrie 2023) ºi în Sectorul 4, la aparta-
mentele cu trei camere (+27%), în timp ce 
cele mai mici creºteri au fost în Sectorul 1 
pentru garsoniere (+5%) ºi în Sectorul 6, tot 
la garsoniere (+5%).

În octombrie 2024, preþurile medii ale chiriilor 
din Bucureºti au variat între sectoare. În Sec-
torul 1, cel mai scump sector, chiria pentru 
o garsonierã a fost în medie de 420 euro/
lunã, un apartament cu douã camere a ajuns 
la 690 euro/lunã, iar unul cu trei camere la 
1063 euro/lunã.

În contrast, cele mai accesibile preþuri s-au 
înregistrat în Sectorul 4, unde o garsonierã 
s-a închiriat cu 350 euro/lunã, un apartament 
cu douã camere cu 499 euro/lunã, iar unul 
cu trei camere cu 637 euro/lunã.

Astfel, chiriile medii pentru o garsonierã s-au 
încadrat între 350 euro (în Sectoarele 2, 4 ºi 
5) ºi 420 euro (Sectorul 1). Preþurile medii 
de închiriere pentru apartamentele cu douã 
camere s-au aflat între 499 de euro (Sectorul 
4) ºi 690 de euro (Sectorul 1).

Apartamentele cu trei camere au avut preþuri 
medii de închiriere cuprinse între 600 euro 
(Sectorul 6) ºi 1063 de euro (sectorul 1).

Chiriile sunt în 
continuã creºtere
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FONDUL NAÞIONAL DE LOCUINÞE ªI DINAMICA INVESTIÞIILOR 
IMOBILIARE ÎN ROMÂNIA ªI ÎN EUROPA DE EST

Un trend ascendent

Fondul de locuinþe ºi-a pãstrat trendul ascendent din 
ultimii ani, înregistrând 9655,7 mii locuinþe, la sfârºitul 
anului 2022, în creºtere cu 68,5 mii locuinþe (+0,7%), 
faþã de sfârºitul anului 2021.

Creºterea intrãrilor în fondul de locuinþe existent s-a 
datorat atât construcþiilor noi (73,3 mii locuinþe), cât ºi 
transformãrii unor spaþii cu altã destinaþie, în locuinþe 
(0,8 mii locuinþe).

Totodatã, s-au înregistrat ieºiri din cadrul fondului de 
locuinþe de 5,7 mii locuinþe, ca urmare atât a demolãrilor 
(4,8 mii locuinþe), cât ºi prin schimbarea unor locuinþe în 
spaþii cu altã destinaþie (0,9 mii locuinþe).

În structura fondului locativ în anul 2022, comparativ 
cu anul 2021, dupã forma de proprietate, se constatã 
faptul cã a crescut numãrul locuinþelor cu forma de pro-
prietate majoritar privatã, de la 9468,6 mii locuinþe la 
sfârºitul anului 2021, la 9536,1 mii locuinþe la sfârºitul 
anului 2022.

Concomitent, a crescut numãrul locuinþelor aflate în 
proprietate majoritar de stat, respectiv de la 118,6 mii 
locuinþe la sfârºitul anului 2021, la 119,6 mii locuinþe la 
sfârºitul anului 2022.

Faþã de anul precedent, a avut loc o creºtere a numãru-
lui locuinþelor atât în mediul urban (+38,2 mii), cât ºi în 
mediul rural (+30,3 mii).

Locuinþele cu douã camere sunt majoritare

Distribuþia în profil teritorial aratã cã numãrul mediu de 
camere pe o locuinþã a fost cel mai ridicat în judeþe-
le: Caraº - Severin ºi Teleorman (4,5 camere fiecare), 
Giurgiu ºi Suceava (4,3 fiecare), Mehedinþi (4,1), ºi Ma-
ramureº (4,0).

Diferenþa dintre cele douã medii de rezidenþã ca pon-
dere, este cea mai mare (16,0%) pentru locuinþele cu 2 
camere, acestea având o pondere de 37,4% în mediul 
urban faþã de 21,4% în mediul rural. 

De asemenea,  cu o diferenþã de 13,0% între cele douã 
medii, ca pondere, sunt ºi locuinþele cu 4 camere, având 
o pondere de 28,0% în mediul rural faþã de 15,0 %, în 
mediul urban. Cea mai micã diferenþã între cele douã 
medii, respectiv de 6,1%, o deþin locuinþele cu 3 came-
re, având o pondere de 29,0% în rural faþã de 22,9% 
în urban.

Suprafaþa medie se menþine constantã

Suprafaþa medie locuibilã a unei locuinþe construite în 
anul 2021 a fost de 62,8 m2, ºi s-a menþinut la aceiaºi 
valoare ºi în anul 2022 (62,8 m2). În anul 2022, în me-
diul rural, suprafaþa medie locuibilã este 70,4 m2, iar în 
mediul urban este de 56,5 m2.

În anul 2022, pe medii de rezidenþã la locuinþele noi 
construite, în mediul urban ponderea cea mai mare a 
avut-o suprafaþa utilã (49,6%), iar în mediul rural ponde-
rea cea mai mare a avut-o suprafaþa locuibilã (50,8%).

Din totalul locuinþelor terminate în anul 2022, dupã nu-
mãrul de niveluri al clãdirilor, 31,1% sunt situate în clã-
diri cu parter plus un etaj. Acest lucru a fost determinat 
de numãrul mare de locuinþe construite în mediul rural.

În anul 2022, se remarcã o scãdere cu 3,0%, faþã de 
anul precedent, a locuinþelor situate în clãdiri cu 5 etaje 
ºi peste, acestea ajungând la un numãr de 20386 de 
locuinþe.

Dupã cum se cunoaºte, România este þara europeanã cu cel mai înalt grad al proprietãþii 
imobiliare. Aceasta se datoreazã, pe de o parte, facilitãþii de achiziþie acordatã populaþiei 
imediat dupã anul 1990, dar ºi investiþiilor. Dar, care este nivelul de dezvoltare imobiliarã a 
României ºi în ce mãsurã investiþiile în construcþii vor sprijini industria naþionalã, dar ºi pe 
cea zonalã, din þãrile Europei Centrale ºi de Est? Pentru prima parte a întrebãrii rãspunsul 
e oferit de INS, iar la a doua parte, ultima analizã Colliers.

Nora Marin
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În mediul urban, dezvoltarea fondului de locuinþe termi-
nate se face preponderent pe verticalã, prin cuprinde-
rea de locuinþe noi situate în clãdiri cu mai multe etaje, 
în timp ce în mediul rural, este prezentã cu predilecþie 
dezvoltarea pe orizontalã.

Dupã materialul de construcþie al pereþilor exteriori, 
cea mai mare parte a locuinþelor noi (72,8% în total) 
au fost construite din cãrãmidã, piatrã sau înlocuitori cu 
planºee din beton armat ºi lemn. Aceste materiale deþin 
ponderea cea mai mare atât în mediul urban (76,8%), 
cât ºi în mediul rural (68,1%).

O bunã dotare cu utilitãþi

Gradul de dotare cu utilitãþi a locuinþelor terminate în 
anul 2022 faþã de anul 2021, se prezintã astfel: 

Numãrul locuinþelor care au instalaþie electricã din total 
locuinþe este de 99,8% (99,9% a fost procentul în anul 
2021), 96,3% au apã curentã (94,7% în anul 2021), 
87,9% au canalizare (85,2% în anul 2021), 99,2% dis-
pun de baie (98,8% în anul 2021) ºi 94,7% sunt racor-
date la sistemul de încãlzire prin termoficare ºi dispun 
de încãlzire centralã (94,0% în anul 2021). 

Se constatã cã în mediul rural dotarea cu utilitãþi a lo-
cuinþelor este mai scãzutã faþã de cel din mediul urban, 

în ceea ce priveºte dotarea cu apã curentã , canalizare 
ºi baie.

Cea mai mare discrepanþã între mediile de rezidenþã, în 
anul 2022 în ceea ce privesc utilitãþile prezentate ante-
rior, se înregistreazã la dotarea cu canalizare (96,66% 
din locuinþele noi situate în mediul urban au canalizare, 
faþã de 77,29% în mediul rural).

Investiþiile sunt marcate de incertitudini

Pe de altã parte, potrivit Colliers, dinamica investiþiilor 
din construcþii în România, precum ºi în Europa Cen-
tralã ºi de Est indicã faptul cã inflaþia globalã ºi ratele 
dobânzilor, precum ºi activitatea economicã, rãmân 
încã pline de incertitudini semnificative. 
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Acest lucru ridicã îndoieli serioase cu privire la adân-
cimea reducerilor ratelor dobânzilor care ar putea veni 
din partea Rezervei Federale ºi a Bãncii Centrale Eu-
ropene.

Dezinflaþia are loc cu viteze diferite de ambele maluri 
ale Atlanticului. Ca urmare, se aºteaptã ca BCE sã-ºi 
atingã þinta de inflaþie de 2% pânã la sfârºitul anului 
2025. Chiar ºi media estimatã a bãncii centrale pentru 
2024, la 2,3%, nu este prea departe de obiectiv. Este 
deja în scãdere de la peste 5% în 2023. 

Deci, aºteptãrile sunt pentru o primã reducere a ratei 
cheie pânã în iunie 2024, cu reduceri suplimentare ur-
mând sã scadã rata cheie cu 1 punct procentual pânã la 
sfârºitul anului, la 3,5. %.

Cu toate acestea, în rândul experþilor se vorbeºte tot 
mai mult cã mai puþine reduceri sau chiar nicio reducere 
vor ajunge în acest an. Atitudinile politice oarecum di-
vergente pentru euro ºi dolarul american nu sunt ideale 
ºi pot duce la probleme unice pe viitor.

În plus, izbucnirea conflictelor regionale, în special în 

Orientul Mijlociu, ºi temerile cu privire la apariþia unor 
astfel de conflicte în alte pãrþi sugereazã cã tendinþele 
actuale ale activitãþii economice ºi inflaþiei nu ar trebui 
luate de la sine înþeles. 

Într-o veste ceva mai bunã, imaginea economicã glo-
balã se stabilizeazã, deºi la niveluri destul de scãzu-
te. Având în vedere cã creºterea PIB-ului global se va 
extinde cu 3% în urmãtorii ani, acesta este unul dintre 
cele mai slabe rezultate din ultimele decenii. Aceasta 
înseamnã cã aplicarea corectã a politicii privind ratele 
este cu atât mai importantã, pentru a nu altera echilibrul 
deja delicat al economiei globale.

Implicaþii pentru economiile þãrilor CEE-6

Economiile ECE se confruntã fiecare cu un amestec 
de provocãri diferite, dintre care unele au în comun. 
Acestea variazã de la nevoia de a stimula creºterea 
economicã prin reforme structurale mai profunde, la 
o imagine fiscalã provocatoare, la probleme legate de 
finanþarea externã sau proximitatea imediatã a conflic-
tului din Ucraina. 

SINTEZA 

În timp ce creºterea economicã este programatã sã 
se accelereze în 2024 în întreaga ECE, comparativ 
cu 2023, perspectivele pentru anul aratã destul de mai 
proaste decât la începutul anului pentru majoritatea 
þãrilor din regiune. Excepþiile notabile sunt România ºi 
Polonia, prognozele FMI indicând estimãri îmbunãtãþite 
pentru acest an.

Este încã greu de vãzut cum va fi contextul extern pen-
tru pieþele emergente, în special pentru ECE. În timp ce 
reducerile preconizate ale BCE ar trebui sã atenueze 
unele tensiuni, incertitudinile legate de Fed ar putea mai 
mult decât sã contracareze aceastã influenþã pozitivã.

Cu cererea externã încã slabã, deºi în curs de îm-
bunãtãþire, capitalul ºi investiþiile, precum ºi consumul 
privat, vor stimula creºterea în ECE pe termen scurt. 
Cu toate acestea, bazarea pe cheltuielile gospodãriilor 
existã riscul de a determina inflaþia sã fie puþin mai fier-
binte decât în mod normal în viitorul apropiat. 
Într-adevãr, România, Polonia ºi Ungaria vor vedea în 
continuare o inflaþie destul de mai mare decât ºi-ar dori 
bãncile centrale, chiar ºi pânã în 2026. Aceasta înseam-
nã cã politica monetarã va trebui sã rãmânã mai strictã 
decât în mod normal.

În caz contrar, forþa de muncã relativ ieftinã ºi diferenþa 
mare dintre salarii ºi productivitate, alãturi de tendinþa 
de re-shoring, vor continua sã alimenteze dezvoltarea.

Prognozele FMI

Prognozele FMI pentru cele ºase þãri aratã cã regiunea 
va creºte la 2,4% în 2024 faþã de 0,5% anul trecut, îna-
inte de a accelera la o medie de aproximativ 3% pe an 
între 2025 ºi 2029. 

Aceastã din urmã cifrã este mai mult sau mai puþin la 
egalitate cu media observatã. pe an între 2010 ºi 2019, 
deºi puþin sub cei aproape 4% observaþi în deceniul 
precedent.

Unele aspecte pe care trebuie sã le urmãriþi pe termen 
lung implicã potenþiale vânt în contra în ceea ce priveº-
te t reducerea treptatã a fondurilor structurale ale UE 
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îndreptate cãtre economiile ECE-6. 

Deoarece aceste þãri au înregistrat o creºtere mult mai 
puternicã decât omologii lor occidentali ºi a avut loc 
convergenþa economicã, aceastã sursã de bani ieftini 
s-ar putea scãdea puþin. 

Pe partea mai pozitivã, economiile CEE-6 sunt mult mai 
flexibile, în sensul cã reformele structurale ar fi probabil 
mai uºor de pus în aplicare aici ºi probabil ar da rezul-
tate mai bune. Deci, existã asta de aºteptat pe termen 
lung.

Perspectiva investiþiilor în CEE

La 1,2 miliarde EUR, în primul trimestru al anului 2024, 
volumele de investiþii în ECE au scãzut cu cca. 15% pe 
an. Potrivit rezultatelor preliminare, acest lucru este în 
mare mãsurã în concordanþã cu rezultatele europene 
ºi globale.
Având în vedere condiþiile actuale, în special în ceea ce 
priveºte costul continuat ridicat al datoriei, ne aºteptãm 
ca volumele din 2024 sã ajungã pânã la cca. 6,0 miliar-
de de euro. 

Acest lucru va depinde în mare mãsurã de închiderea 
activitãþii cunoscute, aºa cum era de aºteptat, în timp 
ce existã, de asemenea, un anumit consens cã ar putea 
rãmâne volume mai mici pe tot parcursul anului 2024.

Având în vedere lipsa continuã de dovezi pe piaþã, în 
special în centrul sau capãtul principal al pieþei, rãmâ-
ne un decalaj între cumpãrãtori ºi vânzãtori în ceea ce 
priveºte preþurile. 

Costurile de finanþare all-in variazã în prezent între 5,00 
- 5,75%, determinate de ratele dobânzilor mai ridicate 
în continuare, precum ºi de swap-urile ratelor dobânzii, 
care s-au diminuat recent. 

În comparaþie cu alte pieþe din Europa de Vest, cum 
ar fi Germania, a existat încã o corecþie mult mai micã 
a preþurilor înregistrate în ECE în ultimele 12-18 luni, 
ceea ce împreunã cu ceilalþi factori poate duce la o acti-
vitate tranzacþionalã mai lentã pânã în 2024.

Rate de creºtere a volumului investiþiilor din CEE

Volumele pentru T1 2024 în ECE au fost unele dintre 
cele mai scãzute niveluri înregistrate, deoarece activi-
tatea lentã pe piaþã a persistat. La cca. 46%, Republica 
Cehã ºi-a asigurat o rarã pondere majoritarã a volume-
lor regionale faþã de Polonia (30%). 

În urma activitãþii lente din anul trecut, unele pieþe au 
înregistrat o creºtere semnificativã faþã de anul trecut. 
În întreaga regiune, rezultatele înregistrate au variat 
foarte mult, de la o scãdere a activitãþii cu 94% pe an în 
Slovacia, la o creºtere de 69% pe an în România. 

În medie, volumele pentru regiune au scãzut cu 15% 
pe an ºi sunt în conformitate cu tendinþele observate în 
restul Europei ºi în multe alte pãrþi ale globului.

Dar lipsa dovezilor tranzacþionale de pe piaþã prelun-
geºte perioada de descoperire a preþurilor, iar o redre-
sare semnificativã continuã sã depindã în mare mãsurã 
de un mediu îmbunãtãþit, economic, inflaþionist ºi al ratei 
dobânzii. 

Deºi încã nu am observat semne semnificative de vân-
zãri în dificultate, refinanþare, obligaþiuni cu scadenþã, 
conformitatea ESG ºi alte teme specifice sectorului sau 
þãrii continuã sã influenþeze deciziile atât ale cumpãrã-
torilor, cât ºi ale vânzãtorilor.

Volumele tranzacþiilor

Pe fundalul anului 2023, în care volumele tranzacþiilor 
anuale în ECE au scãzut cu cca. 52%, începutul anului 
2024 nu s-a îmbunãtãþit, volumele preliminare din pri-
mul trimestru sugerând o scãdere de 15% ºi un declin 
de cca. 62% comparativ cu T1 2022.

Deºi poate exista o oarecare corelaþie între faptul cã 
MIPIM din acest an a avut mult mai puþini participanþi, 
am simþit cã întâlnirile pe care le-am avut au fost foarte 

productive ºi concentrate. În plus, în ciuda situaþiei din 
Germania, se pare cã ne aflãm sau ne apropiem de par-
tea de jos a ciclului. 

În Germania, existã încã un decalaj în aºteptãrile de 
preþ, dar au început discuþiile cu privire la tranzacþii. 
Acelaºi lucru este valabil ºi pentru regiunea ECE, unde 
observãm o creºtere a nivelurilor de activitate care s-ar 
putea traduce în tranzacþii mai târziu în cursul anului. 
Mai mult, existã încã anticiparea cã BCE va scãdea ra-
tele dobânzilor în T3/T4 din acest an.

În ceea ce priveºte strângerea de capital, În prezent, 
mai multe capitaluri proprii sunt destinate strategiilor cu 
venit fix, cum ar fi obligaþiunile de trezorerie, decât în 
imobiliare. 
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Capitalul privat este la vânãtoare, în timp ce capitalul 
de bazã încã aºteaptã. Dezvoltatorii ºi persoanele pri-
vate bogate cautã oportunitãþi bune, iar capitalul intern 
a crescut cu siguranþã în regiune. În ceea ce priveºte 
tranzacþiile discutate, este clar o piaþã a cumpãrãtorilor. 

Existã discuþii despre tranzacþii JV/platformã ºi diferite 
structuri de capitaluri proprii, cu accent pe investiþii cu 
valoare adãugatã ºi oportuniste. IRR conduce piaþa, dar 
existã dificultãþi în definirea randamentelor de subscrie-
re ºi de ieºire. Operaþiunile ºi managementul activelor 
sunt încã în centrul atenþiei, plus refinanþarea este pe 
ordinea de zi, bãncile fiind extrem de pretenþioase.

ESG este, de asemenea, în fruntea agendei, cu un 
accent sporit pe clãdirile conforme, reflectând un an-
gajament mai larg faþã de sustenabilitate din partea 
dezvoltatorilor, proprietarilor, investitorilor, creditorilor 
ºi ocupanþilor. 
Costul modernizãrilor

Costul modernizãrii clãdirilor mai vechi sau mai puþin 
conforme vine într-un moment prost din punct de ve-
dere financiar, dar costul de a nu face nimic se poate 
dovedi a fi mult mai mare. 

Anul 2024 este istoric, în sensul cã bãncile trebuie sã-ºi 
dezvãluie Green Asset Ratio pentru 2023, pentru prima 
datã. Este de aºteptat ca reducerile aplicate activelor 
neconforme sã devinã din ce în ce mai evidente pe 
mãsurã ce reglementãrile ridicã ºtacheta standardelor 
ESG, iar investitorii ºi ocupanþii se strãduiesc sã se 
asigure cã strategiile imobiliare susþin obiectivele de 
sustenabilitate. 

Prin urmare, vom observa ºi o reflectare mai mare în 
evaluãri ºi variaþia costului datoriilor corelate cu calita-
tea ESG a activelor, nu în ultimul rând prin emisiunea în 
creºtere de obligaþiuni verzi.

În ciuda ºtirilor negative din alte pãrþi din Europa ºi de 
pe glob, fundamentele imobiliare rãmân destul de solide 

în ECE. Cu toate acestea, ECE nu este imunã la influ-
enþele externe ºi factorii macroeconomici, care creeazã 
un impact negativ sau încetinit asupra pieþelor ºi indus-
triilor, în special cu partenerii comerciali cheie.

Ca rezultat, mulþi potenþiali vânzãtori îºi reevalueazã 
portofoliile, strategiile ºi planurile de afaceri pentru a 
evita vânzarea cu reducere pe piaþa de cumpãrãtori.

Acest lucru poate implica asigurarea veniturilor, leasin-
gul, eficienþa operaþionalã ºi upgrade-uri pentru con-
formitatea ESG. Cu toate acestea, este posibil ca unii 
proprietari sã nu aibã resursele necesare pentru a face 
acest lucru ºi ar putea fi nevoiþi sã se uite la eliminãri.

În aºteptarea oportunitãþilor

Unii cumpãrãtori aºteaptã oportunitãþi de la vânzãri 
forþate sau în dificultate din cauza evaluãrilor în scãde-
re, a ratelor dobânzilor ridicate ºi a reluãrii datoriilor. Cu 
toate acestea, pânã acum, a existat o suferinþã limitatã, 

dar vom monitoriza situaþia pe mãsurã ce va progresa. 

În timp ce urmãtoarele 12 luni ar trebui sã prezinte o 
mare oportunitate de a achiziþiona proprietãþi imobiliare, 
provocãrile rãmân cu capitalul instituþional internaþio-
nal care continuã sã aplice prudenþã, ºi nu doar faþã 
de ECE. Problemele percepute de lichiditate la ieºire 
rãmân o preocupare pentru mulþi investitori.

Bãncile sunt încã dornice sã împrumute bani, dar princi-
pala problemã este determinatã de climatul ratelor mai 
ridicate ale dobânzii. Deºi se aºteaptã cã acestea vor 
scãdea, este puþin probabil ca acestea sã atingã nivelu-
rile record scãzute, observate în 2012/2013. 

Lichiditatea pieþei va continua, într-o oarecare mãsurã, 
sã fie furnizatã de investitorii interni din ECE, dar va tre-
bui totuºi sã vedem revenirea capitalului internaþional 
pentru a readuce volumele la niveluri de douã cifre în 
miliarde. 
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Miercea Demeter Inteligenþa artificialã (AI) se dezvoltã, iar profesioniºtii din construcþii trebuie sã o accepte ºi sã înceapã sã lucreze 
cu ea ca ºi cum ar fi un nou coleg, opineazã specialiºtii de la ConstructionsTechnology. Acesta a fost consensul 
unui grup de experþi în domeniul tehnologiei construcþiilor digitale la o conferinþã recentã susþinutã de Nima-Alianþa 
BIM Europa.

TRATEAZÃ INTELIGENÞA ARTIFICIALÃ CA PE UN 
NOU COLEG PE ªANTIER

Adoptaþi tehnologiile AI

Discutând despre AI pentru mediul construit ºi gestionat, 
grupul a fost de acord cã, în ciuda consideraþiilor legate 
de un cadru de reglementare pentru tehnologie, eticã 
ºi impactul acestuia asupra angajãrii umane, adoptarea 
AI începe deja sã se dezvolte ritmic în toate industriile, 
inclusiv în constructii.

”Trenul pleacã din garã. Nu mi-aº face griji pentru slujba 
ta, AI nu o sã-þi ia slujba. Cineva care foloseºte inteli-
genþa artificialã îþi va lua slujba. Analizeazã situaþia ºi 
adoptã noile tehnologii. Stai cu câþiva oameni din com-
pania ta ºi pune la punct o strategie de inteligenþã arti-
ficialã”, a sfãtuit René Morkos, fondator ºi CEO al Alice 
Technologies. 

Compania sa a dezvoltat o platformã care le permite 
profesioniºtilor din construcþii sã-ºi încarce programul 
de construcþie existent, înainte de a utiliza AI, pentru a 
simula o serie de scenarii diferite cu scopul de a veni cu 
ceea ce susþine cã sunt cele mai eficiente cãi de con-
strucþie.

Morkos a spus cã tehnologia a ajuns, în sfârºit, pânã 
la punctul în care ar putea gestiona datele complexe 
ºi adesea nestructurate implicate în proiectele de con-
strucþii ºi cã tehnologia va continua sã evolueze în ceea 
ce el a numit ”AI compozitã”.

”Veþi începe sã vedeþi interacþiunea dintre sistemele 
deterministe, care sunt cu adevãrat bune la rezolvarea 
problemelor de matematicã ºi inginerie, ºi reþelele neu-

ronale, pentru a cerceta seturi mari de informaþii ºi a le 
rezuma pentru dumneavoastrã. Va dura 2-4 ani pentru 
a începe sã vedem astfel de lucruri”, a precizat el.

Acest lucru ar permite accesul la informaþii despre 
proiecte ºi decizii bazate pe acele informaþii care sã ac-
celereze ritmul activitãþii de la un proces care dureazã 
sãptãmâni, la doar câteva minute, a spus el.

Analiza decalajului

Murillo Piazzi, consultant digital senior la Academia 
BIM, a spus cã profesioniºtii în construcþii ar trebui sã 
înceapã sã se gândeascã la AI ca ºi la un nou coleg:

”Trebuie sã antrenãm AI pentru a ne creºte capacitatea 
de a finaliza sarcinile cu nivelul de calitate pe care ni-l 
dorim. Dacã avem un nou coleg la locul de muncã ºi 
care trebuie sã fie prezentat în unele dintre sarcinile 
noastre, atunci iniþial acest lucru ne poate ocupa o parte 
din timp, dar pe termen lung va fi timp petrecut bine, 
util, deoarece va putea împãrþi volumul de muncã”, a 
precizat el.

Dar Dr. Noha Saleeb, profesor asociat de tehnologie 
creativã ºi creativitate digitalã, de la Universitatea Mid-
dlesex, le-a reamintit profesioniºtilor din construcþii cã 
trebuie sã ºtie ce îºi doresc de la AI, înainte de a încerca 
sã o foloseascã:

”Înainte de a începe sã utilizaþi AI orbeºte, efectuaþi o 
analizã a decalajului care implicã cel puþin trei lucruri 
principale: 

-Ce informaþii doriþi de la AI? 

-Ce resurse aveþi în prezent ºi de ce aveþi nevoie pentru 
a implementa AI (fie cã este vorba despre seturi de abil-
itãþi ale oamenilor, baze de date de informaþii, software 
fizic ºi hardware)? 

-Iar al treilea lucru este dacã sã folosiþi soluþii la coman-
dã sau de pe raft”, a sfãtuit ea.

Echilibru între inovare ºi guvernare

Experþii au discutat, de asemenea, cât de multã gu-
vernare trebuie sã existe pentru AI ºi cum sã se gã-
seascã un echilibru între reglementare ºi inovare.

Uniunea Europeanã a adoptat deja Legea Inteligenþei 
Artificiale, care urmãreºte sã stabileascã un cadru de 
reglementare ºi legal comun pentru IA, în timp ce un 

standard internaþional, ISO 42001 a fost stabilit pentru 
a stabili cerinþele noastre pentru stabilirea, implemen-
tarea, menþinerea ºi îmbunãtãþirea sistemelor de man-
agement al inteligenþei artificiale.

James Chambers, director pentru dezvoltarea industriei 
globale în divizia Build and Construct a companiei de 
software Nemetschek, care deþine mãrci precum Blue-
beam, Graphisoft ºi Solibri, a declarat: 

”Este ca orice alt instrument pe care îl implementãm. 
Trebuie sã existe un cadru ºi linii directoare, iar acest 
lucru este accelerat de faptul cã AI este atât de puter-
nicã”. Dar el a adãugat: 

”Cred cã oportunitãþile de a învãþa cu inteligenþa arti-
ficialã sunt atât de vaste, având în vedere capacitãþile 
sale ºi având în vedere capacitatea sa de a extrage date 
de care industria noastrã are cu adevãrat nevoie, încât 
nu ar trebui sã le înãbuºim. Ar trebui sã ne asigurãm 
cã jucãm în conformitate cu regulile ºi cã ne protejãm. 
Lucrul frumos despre AI este cã poþi sã introduci acele 
linii directoare ºi sã obþii rezultatele pe care le doreºti 
din asta”.

Datele ºi partajarea datelor ar putea îmbunãtãþi capac-
itãþile AI

La rândul sãu, Nick Tune, CEO ºi co-fondator al Opti-
mize AI, care a dezvoltat un instrument care utilizeazã 
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gemeni digitali ºi AI pentru a minimiza emisiile de ener-
gie ºi carbon din clãdiri, a declarat cã AI a oferit avantaje 
atunci când vine vorba de sortarea datelor generate în 
timpul construcþiei ºi exploatãrii de active construite, 
care uneori pot fi haotice ºi prost structurate:

”Reþelele neuronale ne ajutã sã obþinem informaþii de-
spre informaþii nestructurate într-un mod pe care nu îl 
aveam înainte”, a spus el. Pentru a îmbunãtãþi ºi mai 
mult capacitãþile AI, Tune advocat ed mai mult schimb 
de date. Deºi el a recunoscut cã companiile private din 
sectorul construcþiilor ºi imobiliare sunt adesea reticente 
în a-ºi elibera datele în mod deschis.

”Dacã am putea obþine mai multe seturi de date pentru 
binele comun, ar fi uimitor, dar vãd multe motive pentru 
care acest lucru este dificil”, a adãugat el.

Emma Hooper-Vicepreºedinte la buildingSMART UK & 
Ireland, a subliniat cã, de la bun început, datele de bunã 
calitate ar putea face AI mai eficientã:

”Conversaþia despre AI se referã în mare parte la se-
turile de antrenament ºi la ce date vor fi folosite pentru 
a antrena algoritmii. Evident, dacã datele sunt de bunã 
calitate, atunci veþi obþine mai multã acurateþe la celãlalt 
capãt”, a spus ea.

Preocuparea în legãturã cu locurile de muncã ºi 
eticã

Experþii ºi-au exprimat îngrijorarea cã AI ar putea avea 
un impact asupra locurilor de muncã din sector, precum 
ºi au ridicat probleme legate de etica utilizãrii AI în pro-
cesul de proiectare ºi construcþie.

Dr. Saleeb a întrebat: ”Dacã încep cu etica, cine este 
considerat rãspunzãtor dacã se întâmplã ceva? Ce 
se întâmplã dacã are loc un dezastru, ca urmare a re-
zultatelor AI? Cine este considerat responsabil pentru 
asta? Aceasta este o problemã legalã ºi eticã impor-
tantã pe care trebuie sã o luãm în considerare”.

În ceea ce priveºte riscul pentru locuri de muncã, 
ea a susþinut cã tehnologia nu este neapãrat atât de 
înfricoºãtoare, deoarece locurile de muncã ar evolua or-
ganic, pe mãsurã ce AI a fost introdusã în roluri încetul 
cu încetul, în acelaºi timp în care au apãrut noi cariere 
legate de tehnologia în curs de dezvoltare. 

”Cum coordonezi relaþia dntre AI, roboticã ºi big data, 
de exemplu? ºi cum vã aliniaþi între IA ºi ceva de genul 
celor 17 obiective de dezvoltare durabilã ale ONU, care 
sunt toate relevante pentru industria construcþiilor?” a 
întrebat ea, sugerând cã aceastã lucrare ar necesita 
intervenþia umanã.

Chambers a adãugat: ”ºtim cã 40% din aceastã indus-
trie se va retrage pânã în 2030, dar în aceastã lunã, 
pentru prima datã, observãm un aflux de oameni care 
intrã în industria arhitecturii, ingineriei ºi construcþiilor 
(AEC), ceea ce este foarte pozitiv. Poate cã AI joacã 
un rol în acest sens, deoarece generaþia mai tânãrã ºi 
este stimulatã ºi motivatã de noile oportunitãþi uimitoare 
care sunt create.

Dar, sã nu uitãm cã aceastã industrie pe care o iubesc 
are o istorie de a face lucrurile într-un mod prost, mai 
ales dacã ne gândim la modul în care contractãm lu-
crurile, procesele birocratice pe care le avem pentru 
inspecþia ºi organizarea ºantierului. 

Asta, pentru a putea permite acelor oameni cu adevãrat 
pricepuþi sã se concentreze asupra sarcinilor despre 
care au atât de multe cunoºtinþe ºi care sã nu facã toate 
aceste sarcini birocratice care costã o companie mulþi 
bani, pentru mine este un lucru uimitor ºi o oportunitate 
grozavã. Deci, sigur, existã preocupãri, dar existã ºi as-
pecte pozitive”, a concluzionat ea.
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Maria Demetriad Evoluþiile de ultimã orã oferã oraºe mai inteligente, mai verzi ºi mai centrate pe om, indicã o analizã recentã 
asupra industriei construcþiilor, realizatã de JLL.

CUM SUNT MODELATE ORAªELE DE PROIECTELE 
IMOBILIARE DE ULTIMÃ GENERAÞIE?

Provocãri climatice ºi de infrastructurã

Pe mãsurã ce guvernele se confruntã cu provocãrile cli-
matice ºi de infrastructurã, proiectele imobiliare ajutã la 
reimaginarea modului în care oraºele pot satisface atât 
nevoile de mediu, cât ºi cele sociale.

În întreaga lume, apar noi oraºe inteligente. De exem-
plu, Songdo, din Coreea de Sud, este construit pe teren 
recuperat de la Marea Galbenã. Fundaþia Bill Gates 
intenþioneazã sã construiascã Belmont City de la zero, 
pe un teren din deºertul Arizona. Regatul Arabiei Sau-
dite (KSA) construieºte un nou oraº numit Neom, care 
include complexul plutitor Oxagon, un hub industrial 
avansat alimentat de energie regenerabilã.

”Noile oraºe sunt proiectate în jurul unui principiu 
cãlãuzitor de bazã, cum ar fi sustenabilitatea, educaþia 
sau turismul, agrementul ºi divertismentul”, spune Ma-
roun Deeb, ºeful serviciilor de proiect ºi dezvoltare la 
JLL, KSA ºi Bahrain. ”Redefinirea conceptului de oraº, 
care, la rândul sãu, ne împinge sã gândim în afara con-
fortului ºi sã adoptãm moduri inovatoare de livrare”, 
spune Deeb.

Nu este vorba doar de a crea noi oraºe. În întreaga 
Europã, districte consacrate, cum ar fi La Défense din 
Paris-Franþa, se confruntã cu un set diferit de provocãri, 
în timp ce încearcã planuri principale de regenerare 
ambiþioase care îndeplinesc obiectivele de zero carbon 
net.

”Proiectele din oraºele consacrate trebuie sã se con-
frunte cu medii aglomerate”, spune Deeb, care adaugã: 
”Dar asta, în timp ce libertatea site-urilor greenfield 
aduce propriile provocãri, nu în ultimul rând gestionarea 
aºteptãrilor în jurul artei posibilului”.

Oraºe diverse, dar definitorii

Când vine vorba de a crea ceva nou, este totuºi im-
portant sã luãm în considerare obiceiurile locale ºi 
ceea ce s-a întâmplat înainte. ”Abordãm provocãrile de 
sustenabilitate cu o abordare avansatã care onoreazã 
moºtenirea culturalã”, spune Deeb. ”În primul rând, ea 
este determinatã de nevoile oamenilor, reflectând valo-
rile tradiþionale”.

El explicã modul în care un nou proiect de centru com-
ercial cu utilizare mixtã într-un oraº istoric din Arabia 
Sauditã foloseºte materiale alese pentru a pãstra stilul 
arhitectural tradiþional iconic din cãrãmidã de noroi ºi 
pentru a rezista terenului ºi climei locale.

Factorii culturali se reflectã în spaþiul public pentru 
rugãciune ºi socializare, precum ºi faþade care facili-
teazã lumina naturalã, pãstrând în acelaºi timp intimi-
tatea interioarã. Normele de petrecere a timpului liber ºi 
de divertisment în evoluþie sunt asigurate cu un amfite-
atru, hoteluri de lux ºi facilitãþi de luat masa premium.

Concentraþi-vã pe detalii

Atunci când abordãm mega-proiecte la aceastã scarã, 
datele cuprinzãtoare ºi studiile iniþiale de fezabilitate 
sunt esenþiale, pentru clarificarea profitabilitãþii ºi a 
nevoilor sociale ºi de mediu locale.
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Proiecte complexe, multianuale, necesitã zeci de mii de 
antreprenori. Iar informaþiile detaliate ale pieþei pot iden-
tifica potenþiale probleme ale lanþului de aprovizionare,  
cum ar fi provocãrile în aprovizionarea cu materiale 
locale – permiþând o mai bunã optimizare a costurilor.
Deºi aceºti factori sunt, de asemenea, obiºnuiþi la fina-
lizarea proiectelor mari de regenerare în oraºe consa-
crate, cum ar fi în King’s Cross din Londra, proiectele 
construite pe site-uri nedezvoltate anterior se pot con-
frunta cu obstacole suplimentare de logisticã ºi comu-
nicare.
La rândul lor, tehnologiile inteligente de construcþie 
joacã un rol din ce în ce mai important în înþelegerea 

modului de a aduce planuri de construcþie ambiþioase la 
viaþã. ”Folosim tehnologia pe parcursul întregului ciclu 
de viaþã al proiectelor noastre pentru luarea deciziilor 
inteligente, bazate pe date”, spune Deeb.
El explicã modul în care scanãrile 3D ale clãdirilor ex-
istente sunt folosite pentru a crea modele detaliate de 
”gemeni digitali”, deosebit de utile, atunci când se pre-
vede modul în care noile structuri se vor potrivi în împre-
jurimile existente. De asemenea, ajutã la monitorizarea 
în timp real a progresului construcþiei ºi la semnalarea 
timpurie a problemelor, îmbunãtãþind în acelaºi timp 
sãnãtatea ºi siguranþa la faþa locului.
Colaborarea ajutã la crearea de oraºe fãrã limite

Deºi multe proiecte sunt alimentate de guvern, colabo-
rarea cu sectorul privat poate fi crucialã în asigurarea 
terenurilor publice pentru dezvoltarea privatã. În Orien-
tul Mijlociu, noile legi au fãcut, de asemenea, mai uºor 
pentru antreprenorii privaþi, sã înfiinþeze sedii regionale, 
sporind abilitãþile ºi forþa de muncã disponibile pentru 
lucrãri.
”Guvernul a recunoscut cã investiþiile private ºi colabo-
rarea public-privatã sunt vitale pentru realizarea iniþia-
tivelor lor îndrãzneþe”, spune Deeb.
Aceastã previziune pare sã dã roade. Impulsionat de 
diversificarea economicã, piaþa construcþiilor din Reg-
atul Arabiei Saudite este de aºteptat sã înregistreze o 
creºtere de 4% (AAGR) între 2024 ºi 2027.
Iar Deeb spune cã este un moment interesant pentru 
sector:
”Proiecte de pionierat, precum The Line (o zonã de 170 
de kilometri lungime, 500 de metri înãlþime ºi 200 de 
metri lãþime în Neom, care evitã drumurile ºi maºinile,  
pentru un mediu cu emisii zero), încearcã sã stabileas-
cã noi standarde pentru imobilele urbane, introducând 
în acelaºi timp o viaþã mai durabilã în oraº.
Aceste proiecte remarcabile continuã sã deschidã noile 
tehnologii ºi idei noi, cu ambiþia globalã de a îmbunãtãþi 
calitatea vieþii ºi de a consolida infrastructura medicalã, 
educaþionalã ºi socialã”, conchide Deeb, citat de rapor-
tul JLL.
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Mircea Demeter Dinamica temelor de cercetare a determinat apariþia numeroaselor inovaþii care acoperã toate faþetele construcþiior, 
inclusiv proiectarea, fabricarea, construirea în sine, reabilitarea, forþa de muncã, managementul, echipamentele ºi 
materialele. 

INOVAÞIE ÎN TEHNOLOGIA CONSTRUCÞIILOR

Începând cu instrumente simple ºi trecând la sisteme 
complexe, inovaþia face construcþia de calitate superioarã, 
mai puþin costisitoare, mai sigurã, mai frumoasã, mai puþin 
intruzivã pentru mediu ºi mai bine de înþeles ºi acceptat, 
dupã cum se aratã în studiul ”Innovation in Construction 
Technology”, realizat de Vivek Mishra, Nidhi Gandhi, 
Parth Desani ºi Darshan Mehta ºi publicat în Global Re-
search and Development Journal for Engineering. 

Valenþele inovaþiilor

Inovaþiile ajutã la pãstrarea ºi reînnoirea vechiului ºi face 
ca noul sã fie mai durabil, oferã o mare parte din spirit 
ºi provocãri care entuziasmeazã ºi fascineazã marea in-
dustrie. 

Una dintre problemele majore care trebuie abordate 
atunci când vine vorba de construcþii este alegerea ma-
terialului potrivit. O implementare deja clasicã a tehnicilor 
de teren, utilizate pe scarã largã pentru construcþii sunt 
Cimentul, Oþelul, Sticla, Lemnul etc., care sunt componen-
tele principale ale oricãrei construcþii în prezent. 

În ultimii ani au apãrut câteva materialele de înaltã rez-
istenþã ºi care au atras o atenþie enormã ca potenþiali 
candidaþi pentru construcþii. De exemplu, oþelurile de în-
altã rezistenþã, care au fost utilizate ca parte principalã a 
clãdirii de mai bine de 40 de ani, datoritã capacitãþii de fab-
ricaþie ºi capacitãþii sale de a furniza o rezistenþã continuã. 

Dar ºi aici s-au adus îmbunãtãþiri, deoarece a fost fãcut 
din ce în ce mai puternic. Oricum, inovaþiile în construcþii 
sunt de aºa naturã încât ne-au ajutat sã ne îmbunãtãþim 
calitatea, eficienta ºi rentabilitatea construcþiei.

Betonul uºor HySSIL de ultimã generaþie

Acesta este un produs de construcþie din beton uºor de 
înaltã generaþie, dezvoltat în baza acordurilor de cercetare 
de colaborare care implicã Commonwealth Scientific and 
Industrial Research Organisation (CSIRO) din Australia ºi 
grupul industriei private HySSIL Pvt. Ltd. (HySSIL). 

CSIRO a început cercetarea betonului uºor ºi de înaltã 
rezistenþã la sfârºitul anilor 1990, ca rãspuns la solicitãrile 
dezvoltatorilor, arhitecþilor ºi inginerilor pentru un produs 
care ar putea oferi proprietãþile betonului la greutate re-
dusã semnificativ, dar care ar fi depãºit ºi deficienþele pro-
duselor din beton uºor deja puse piaþã, cum ar fi betonul 
aerat autoclavat (AAC). 

Primele produse dezvoltate sunt panourile de perete ºi 
articolele asociate, urmate de blocuri ºi apoi de sistemele 
de pardosealã.

HySSIL este un produs celular unic, care are aproxima-
tiv jumãtate din greutatea agregatului convenþional. Este 
gântit pe bazã de beton la niveluri de rezistenþã asemãnã-
toare, cu facilitãþi de proiectare ºi de construcþie eficiente 
ºi costuri reduse de transport.

Densitãþile variazã de la 1000 kg/m3 pânã la 1500 kg/m3, 
comparativ cu betonul convenþional, de 2500 kg/m3. Rez-
istenþa la compresiune este într-un interval de la 10 MPa 
la 25 MPa. 

De asemenea, are o rezistenþã termicã de cinci ori mai 
mare decât a betonului convenþional, ceea ce se traduce 
prin costuri de funcþionare a clãdirilor foarte eficiente din 
punct de vedere energetic. HySSIL poate fi utilizat în apli-
caþii externe ºi interne ºi poate fi produs fie ca suport de 
sarcinã, fie ca neportant.

HySSIL are o suprafaþã netedã ºi robustã, ceea ce în-
seamnã cã ºi costurile de finisare sunt mai mici decât cele 
ale betonului ºi AAC. Este foarte potrivit pentru aplicarea 
externã, deoarece contracþia uscatã este cu 40% mai 
micã decât betonul ºi rezistenþa la apã este superioarã 
faþã de cele similare. beton de rezistenþã ºi AAC. 

Proprietãþile acustice sunt comparabile cu betonul con-
venþional. HySSIL este conceput pentru a înlocui gama 
convenþionalã de beton ºi produse pentru construcþii 
AAC pentru clãdiri rezidenþiale, comerciale, industriale ºi 
instituþionale aplicaþii ºi structurã inginereascã, cum ar fi 
bariera de zgomot rutier.
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Betonul hibrid

Betonul armat este un material ”compozit cu fibre” (fibre 
de oþel într-o matrice de beton), dar este relativ greu ºi pre-
dispus la coroziune, comparaþi cu materialele polimere ar-
mate cu fibre (FRP). Numai în SUA, deteriorarea podele-
lor din beton cauzate de sãrarea drumurilor în timpul iernii 
se ridicã la miliarde de dolari. 

Prin urmare, cercetarea a fost îndreptatã spre utilizarea 
de compozite din fibre în structurile podurilor. Materialele 
FRP sunt puternice, uºoare ºi rezistente la coroziune, dar 
sunt în general destul de bune flexibil ºi poate fi supus 
daunelor prin impact.

Cercetarea în acest domeniu a început cu proiectarea ºi 
dezvoltarea compozitelor cu fibre (FCDD), la Universitatea 
din Southern Queensland, Australia, luând în consid-
erare modalitãþi de combinare a beneficiilor materialelor 
tradiþionale de construcþie a podurilor, cum ar fi betonul cu 
materiale FRP ºi a dezvoltat un pod compozit inovator de 
nouã generaþie, care depãºeºte podurile tradiþionale din 
beton ºi oþel într-un numãr de zone. 

Conceptele tradiþionale de grinzi din beton armat pot fi fo-
losite ca punct de plecare pentru a ilustra acest concept 
hibrid. Pentru grinzile subþiri de beton sub încãrcare la 
încovoiere se presupune cã deformaþiile variazã liniar pe 
adâncime cu deformãri de compresiune în partea supe-
rioarã ºi deformãri de tracþiune în partea de jos a grinzii. 

Rezistenþa la tracþiune a betonului este extrem de scãzutã 
ºi este de ignorat atunci când se descurajeazã minarea 
capacitãþii finale de încãrcare. În consecinþã, principalele 
elemente care poartã sarcina grinzii, constau din zona de 
compresie a betonului (aproximativ 20-25% din sectiunea 
transversala) si armatura din otel.

Cele douã dezavantaje principale ale grinzilor din beton 
armat sunt coroziunea potenþialã a armãturii ºi greutatea 

proprie. Acesta din urmã, în special, este o problemã 
importantã dat fiind faptul cã 75-80% din materialul care 
contribuie la greutate (beton în zona de întindere), nu con-
tribuie direct la capacitatea totalã de încãrcare. 

Când costul mic devine o problemã

Costul mic al betonului este probabil motivul principal pen-
tru care aceasta nu a fost o problemã majorã în trecut. De 
aceea, materialele FRP pot fi folosite pentru a îmbunãtãþi 
acest tradiþional concept într-o serie de domenii. De ex-
emplu, înlocuirea armãturii din oþel cu armãturã FRP elim-
inã problema de coroziune. Cu toate acestea, înlocuirea 
abordeazã numai problema coroziunii ºi nu oferã nicio 
reducere semnificativã în greutatea de sine.

Odatã cu înlocuirea armãturii din oþel cu armãturi FRP, 
funcþia principalã a betonului crãpat este de a localiza el-
emente de întindere în raport cu zona de compresiune. 

Localizarea unui numãr de bare de armare individuale 
este considerabil mult mai dificilã decât localizarea unei 
singure flanºe de tracþiune. Prin urmare, înlocuirea barelor 
din FRP cu o flanºã de tracþiune continuã din FRP este a 
urmãtorul pas logic. 

O flanºã de tracþiune continuã poate fi poziþionatã cu 
uºurinþã folosind o bandã simplã sau dublã, aºa cum este 
obiºnuit pentru grinda de oþel secþiuni transversale. 

Prin orientarea fibrelor în reþea  la +45 grade ºi -45 grade, 
flanºele sunt potrivite în mod ideal pentru a suporta forþele 
tãietoare în grindã, eliminând astfel necesitatea etrierilor 
de forfecare. Cu toate acestea, betonul nu numai cã a 
localizat armãtura faþã de zona de compresie, dar a ºi 
permis zonei de compresie sã suporte sarcini localizate.

Restabilirea capacitãþilor de rezistenþã

Pentru a restabili aceastã capacitate de rezistenþã, 

armãtura FRP suplimentarã este plasatã sub flanºa de 
compresie a betonului. Acþiunea compozitã între beton ºi 
armãtura FRP poate fi realizatã prin utilizarea unui epoxi-
adeziv de înaltã calitate. În cele din urmã, poate fi adãu-
gatã armãturã suplimentarã cu fibrã de carbon la flanºa de 
tracþiune pentru a creºte rigiditatea fasciculului. 

Secþiunea transversalã hibridã finalã combinã atât materi-
ale tradiþionale (beton), cât ºi noi materiale FRP de înaltã 
performanþã pentru a crea un structurã foarte optimizatã. 
Greutatea grinzii hibride este de aproximativ 1/3 din cea a 
unei grinzi de beton ºi datoritã eliminãrii tuturor oþel, prob-
lemele de coroziune sunt practic eliminate. 

Fiecare componentã poate fi adaptatã pentru a se potrivi 
cu funcþii structurale specifice, adicã economic ºi eficient 
din punct de vedere al resurselor. O astfel de combinaþie 
optimã de materiale în proiectarea structuralã devine din 
ce în ce mai mult important într-o societate extrem de 
competitivã. Conceptul hibrid beton-compozit a fost dez-
voltat independent de a numãr de cercetãtori ºi a fost re-
cunoscut drept calea de urmat.

Cu toate acestea, modul în care mecanismele hibride au 
fost traduse într-o structurã realã a fasciculului este sem-
nificativ diferit în acest concept. Mecanismul de defecþiune 
al conceptului de grinzi FRP cu flanºã de compresie in-
tegralã din beton (pentru control deflexiuni de service), 
prezintã un comportament pseudoductil. 

Dupã dezvoltarea ºi evaluarea extensivã a Structurii pro-
totipului, inclusiv testarea cu un vehicul GVM de transport 
minier de 75 de tone, conceptul a fost utilizat de Wagner’s 
Composite Fiber Technologies (WCFT) pentru primul pod 
din fibrã compozitã din Australia, într-o reþea de drumuri 
(documentat de proiectul BRITE al CRC for Construction 
Innovation, cu sediul la Universitatea de Tehnologie din 
Queensland, Australia). WCFT continuã cu comercializa-
rea conceptului ºi a instalat recent primul pod de acest tip 
Statul New York, SUA.

X X X

Inovaþiile descrise mai sus demonstreazã necesitatea 
utilizãrii materialelor de înaltã performanþã în combinaþie 
cu materialele de construcþie tradiþionale pentru a realiza 
compromisul preþ/performanþã cerut de piaþa infrastructurii 
de poduri.

Acest concept inovator a fost dezvoltat de personalul de 
la USQ implicat într-un proiect colaborativ de cercetare 
ºi dezvoltare care implicã WCFT, Huntsman Chemical 
Company, NSW ºi Autoritãþile rutiere de stat Queensland, 
Departamentul Queensland ºi Dezvoltare de stat ºi Aus-
Industry. 

Comercializarea completã a acestui concept (în curs 
de desfãºurare), va oferi structuri de pod ºi punþi care 
combinã robusteþea structurilor din beton cu masã redusã 
semnificativ ºi o durabilitate semnificativ mai bunã. 

INOVAÞIE - INTELIGENÞÃ ARTIFICIALÃ
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Apariþia construcþiilor durabile a fost descrisã drept cea mai mare 
inovaþie din cadrul industria globalã a construcþiilor la sfârºitul 
secolului trecut. Cu toate acestea, existã diferite concepte 
de construcþie durabilã ºi este dificil de definit termenul într-o 
propoziþie simplã uniformã, dupã cum se aratã în studiul cu titlul 
”Economic Principles of Sustainable Construction”, elaborat de 
Universitatea Tehnologicã din Manchester. 

PRINCIPII DE SUSTENABILITATE 
ECONOMICÃ ÎN CONSTRUCÞII

Cele patru dimensiuni

Practic, construcþia durabilã are patru dimensiuni: de mediu, socialã, economicã ºi
tehnic. În timp ce literatura stabileºte mai multe explicaþii diverse, atât ale ecologice cât 
ºi principiile tehnice, adesea nu reuºeºte sã ia în considerare conceptele economice. 

Din punct de vedere economic, construcþia durabilã este o activitate neobiºnuitã, care 
schimbã tiparele de afaceri de la a liniar unui proces ciclic. Ca stimulent original, este 
esenþial sã detaliezi principiile economice al construcþiilor durabile ºi sã investigheze 
aplicarea lor în practicã. 

În acest sens, specialiºtii examineazã concepte de construcþie durabilã ºi stabilesc 
principiile ºi temele economice care stau la baza care i se aplicã. În plus, evidenþiazã 
unele provocãri economice pentru durabilitate construcþie: 

-cost de capital mai mare; 
-lipsa informaþiilor exacte despre costuri; 
-profituri nesigure pe termen lung ºi 
-valoarea de piaþã invizibilã. 

În cele din urmã, se concluzioneazã cã este crucialã dezvoltarea unei pieþe ecologice în 
mediu construit ºi o strategie de afaceri durabilã clarã pentru companiile de construcþii 
care cautã pentru a implementa construcþii durabile.

Mediul ºi industria construcþiilor

Agenda Europeanã Habitat III subliniazã faptul cã industria construcþiilor este una 
importantã, care contribuie la dezvoltarea socio-economicã în majoritatea þãrilor. 
Statisticile aratã cã industria construcþiilor constituie în mod normal mai mult de 
jumãtate din capitalul naþional total investiþii ºi reprezintã pânã la 10% din PNB în 
fiecare þarã (CICA ºi UNEP, 2022). 

Totodatã, industria construcþiilor aduce o contribuþie majorã la consumul de resurse. 
De exemplu, în Uniunea Europeanã, clãdirile sunt responsabile pentru mai mult de 
40% din energia totalã ºi se estimeazã cã sectorul genereazã aproximativ 40% din 
totalul de deºeuri produs de om deºeuri (CIB, 2019). 

Drept urmare, construcþia durabilã a devenit un subiect major de politicã, cercetare 
ºi inovaþie, la nivel global. Cu toate acestea, din cauza complexitãþii durabilitãþii ºi 
a fragmentãrii al industriei construcþiilor, nivelul de implementare a practicilor de 
construcþie durabilã este încã scãzut. 

Construcþia durabilã a fost privitã ca o politicã guvernamentalã, ceea ce a fost forþat 
în industrie, dar cu puþine stimulente economice pentru acceptarea acesteia. În 

termeni economici, cererea este scãzutã. La nivel con-
ceptual, construcþia durabilã poate fi împãrþitã în patru 
dimensiuni: de mediu, economic, social ºi tehnic. 

Cu toate acestea, conceptele economice ºi sociale sunt 
mai prost definite decât conceptele de mediu ºi tehnice. 

Concepte de construcþie durabilã

Construcþia durabilã a fost definitã ca fiind ”Crearea ºi 
gestionarea responsabilã a unui sistem sãnãtos constru-
it pe o bazã de mediu pe principii de eficienþã a resurse-
lor”. Ulterior, Hill ºi Bowen (2017), au împãrþit definiþia 
în patru principii: social, economic, biofizic si tehnice. 
Principalele caracteristici sunt:

-Sustenabilitatea socialã: evidenþiazã îmbunãtãþirea cal-
itãþii vieþii umane ºi a omului mediu de viaþã, care include 
culturã, sãnãtate, educaþie ºi intergeneraþional
capitaluri proprii.
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-Sustenabilitatea economicã: include utilizarea metodelor 
de contabilitate integralã ºi a costurilor reale stabilirea 
preþurilor pentru a stabili preþurile ºi tarifele bunurilor 
ºi serviciilor pentru a obþine o utilizare mai eficientã de 
resursã.

-Sustenabilitatea biologicã: include noþiunea cã toate 
construcþiile durabile trebuie sã protejeze mediul natural, 
mai degrabã, decât sã-l polueze prin încurajarea utilizãrii 
surselor regenerabile resurse ºi reducerea utilizãrii apei, 
energiei, materialelor ºi terenului în fiecare etapã a a 
proiect.

-Sustenabilitatea tehnicã: necesitã performanþã ridicatã, 
durabilitate, calitate ºi utilizarea mixtã a unui clãdire.

Principiile lui Hill ºi Bowen contureazã patru teme ale 
construcþiilor durabile ºi stabilesc obiective, mai degrabã, 
decât linii directoare pentru o practicã realã. De exemplu, 
în principiile economice, contabilitatea costurilor com-
plete trebuie sã ia în considerare totalul creºterii costurilor 
în activitatea de afaceri. 

Acesta þine cont de toate costurile iniþiale, de exploatare, 
de mediu ºi de costurile sociale. Acest lucru este aproape 
imposibil în industria de acum, acolo unde sunt limite de 
timp ºi limite financiare. Cu toate acestea, se contureazã 
un nou principiu eco-economic, care identificã diferenþele 
dintre abordãrile durabile ºi cele convenþionale.

Modelul ”Cinci Capitaluri”

Înainte de a identifica principiile economice ale construcþiei 
durabile, este necesarã înþelegerea unor concepte funda-
mentale ale eco-economiei. Aceastã secþiune stabileºte 
conceptul de un model cu cinci capitaluri ºi analizeazã 
diferenþele dintre model ºi bogãþia convenþionalã metode. 

Modelul celor cinci capitaluri se bazeazã pe ideea de 
capital, care este fundamentalã pentru Eco-economie.

Cele cinci componente ale capitalului includ capitalul nat-
ural (sau capitalul de mediu), capitalul, capitalul social, 
capitalul manufacturat ºi capitalul financiar (sau capital 
de credit) (Addis ºi Talbot, 2001; Gilman, 2022).

- �Capitalul natural: include mediul, peisajul, speciile, di-
versitatea, resursele naturale ºi materiale.

- �Capitalul uman: include oameni, sãnãtate, abilitãþi, 
cunoºtinþe ºi motivaþie.

- �Capitalul social: include familia, comunitatea, sindi-
catele, securitatea socialã ºi cultura

- �Capitalul fabricat: include unelte, maºini, clãdiri ºi infra-
structurã.

- �Capitalul financiar: include bani, acþiuni, obligaþiuni ºi 
bancnote.

Gilman (2012) a comparat modelul celor cinci capitaluri 
ºi metoda convenþionalã a averii. El a constatat cã fac-
torii tradiþionali implicaþi în activitatea economicã includ: 
pãmântul, munca ºi capitalul fabricat. 

Metoda convenþionalã este un proces liniar, care pre-
supunea cã ”Resursele naturale sunt nelimitate, munca 
ajutã capitalul fabricat, transformã pãmântul (ca mateiral 
brut) în bunuri ºi servicii”. 

Apoi toate bunurile ºi serviciile sunt consumate de per-
soane fizice sau grupuri familiale pentru a produce utili-
tate sau bunãstare. Acest tip de metodã ia în considerare 
numai rezultatul ºi crearea unei societãþi de consum, nu 
ºi inputurile.

Metoda durabilã este diferitã;. Ee doreºte a fi un model 
mai realist de economie ºi extinde cei trei factori în cinci 
componente de capital: 

Capitalul de mediu extinde conceptul de pãmânt ca sã 
includã toate sistemele naturale, cum ar fi atmosfera, 
sistemele biologice ºi chiar ºi soarele. Capitalul uman se 
extinde dincolo de muncã, pentru a include atât calitatea 
cât ºi cantitatea. Capitalul social include toatã cultura, 
comunitatea etc., iar capitalul de credit include bani ºi 
datorii etc.

Principiile economice ale construcþiilor durabile

Abordarea durabilã este un proces ciclic, care iau în con-
siderare atât factorii de intrare cât ºi de ieºire, integrarea 
eficientã a tuturor celor cinci componente ale capitalului 
în activitatea umanã pentru a crea cea mai bunã calitate 
a vieþii. Construcþia durabilã, aºadar, ar trebui sã aibã 
aceleaºi caracteristici. Principiile economice ale con-
strucþiilor durabile sunt prezentate mai jos:

- Preþul
- Ieºire maximã cu intrare minimã
- �Integrarea rentabilitãþii pe termen scurt ºi a beneficiilor 

pe termen lung
- Parteneriate cu pãrþile interesate
- Calitatea vieþii umane: de la bunuri la servicii

Raportul calitate-preþ este un termen tehnic încorporat în 
mod obiºnuit într-unul dintre cele mai populare sisteme 
de achiziþii publice, Iniþiativa de finanþare privatã. Raportul 
calitate-preþ înseamnã utilizarea eficientã a capital finan-
ciar. 

Aceasta nu înseamnã reducerea la minimum a costului 
iniþial, ci mai degrabã, luând în considerare toate costurile 
de-a lungul duratei de viaþã a unitãþii, prin reducerea la 

minimum a costurilor întregii vieþi nivel. Cel mai bun ra-
port calitate-preþ este combinaþia optimã a costurilor ºi 
beneficiilor întregii vieþi. 

Un alt factor care influenþeazã raportul calitate-preþ este 
transferul de risc. Toate riscurile proiectului trebuie sã 
fie mãsurate cu atenþie, reduse sau transferate la nivel 
minim pentru a obþine cea mai bunã valoare pentru bani.

Al doilea principiu se referã la utilizarea inputului minim 
pentru a produce maximul ieºire. În proiectele de con-
strucþii, acest lucru necesitã nu numai obþinerea celei mai 
bune calitãþi ºi performanþa clãdirii, ci ºi luarea în consid-
erare a materiilor prime eficiente. 

Aici trebuie aplicaþi principiile 3R: reutilizare, reciclare 
ºi reînnoire. Toate activitatile de constructii, care includ 
planificarea, proiectarea, construirea ºi operarea, necesi-
tatea de a folosi eficient materiale, energie ºi apã.

În al treilea rând, atât dezvoltatorul cât ºi antreprenorul, 
trebuie sã judece echilibrul dintre profiturile pe termen 
scurt ºi beneficiile pe termen lung. Rentabilitatea pe ter-
men scurt este importantã, dar nu esenþialã. Cercetãrile 
au constatat cã costul pe termen lung este de cinci ori 
mai mare decât costul iniþial (Johnson, 2020). În plus, rec-
ompensele potenþiale pe termen lung sunt semnificative 
atunci când productivitatea, socialã ºi de mediu sunt luate 
în considerare beneficiile.

Parteneriatul dintre pãrþile interesate este fundamen-
tal pentru o abordare a construcþiilor durabile. El poate 
aduce beneficii semnificative prin îmbunãtãþirea calitãþii 
ºi oportunitãþii finalizãrii, în timp ce reducerea costurilor 
(Latham, 2014). Toate persoanele implicate în proiecte 
de construcþii ºi construcþii trebuie lucreze impreuna, iar 
integrarea lanþului cererii ºi aprovizionãrii este crucialã.

În cele din urmã, dupã cum a arãtat modelul cu cinci capi-
taluri, construcþia durabilã este o afacere neobiºnuitã ca 
model, care se schimbã de la un proces liniar la un pro-
ces ciclic. În mod tradiþional, succesul proiectului depinde 
de trei factori: timp, cost ºi calitate, dar nu ia în consid-
erare mediul extern sau utilizatorul final. 
În schimb, durabilitatea se traduce în calitatea vieþii 
umane, iar funcþia unei clãdiri sau a unei infrastructuri 
este de a oferi un mediu construit sãnãtos ºi confortabil 
pentru oameni. 
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OPTIMISM PE PIAÞA IMOBILIARÃ 
PENTRU FINALUL ANULUI 2024

Chiar ºi în aceste condiþii, cererea se menþine sub nive-
lul înregistrat în Braºov sau Constanþa, acolo unde pen-
tru fiecare proprietate listatã la vânzare vedem trei sau 
poate chiar patru potenþiali cumpãrãtori. 

Concurenþa mult mai mare apare în aceste oraºe pe 
fondul ofertei restrânse, dar ºi în contextul în care am-
bele sunt ºi destinaþii turistice, de interes pentru românii 
care doresc sã facã investiþii imobiliare cu scopul închir-
ierii ulterioare în regim hotelier ºi nu numai.

Pentru fiecare proprietate disponibilã la vânzare pe pi-
aþa veche, indiferent dacã discutãm despre case sau 
despre apartamente, au existat în primul trimestru doi 
potenþiali cumpãrãtori interesaþi de aceasta.

Bucureºti e lider de piaþã

Dintr-un total de 88.900 de case ºi apartamente listate 
la vânzare în cele mai mari ºase centre regionale din 
þarã, mai bine de jumãtate se aflã în Bucureºti. Capi-
tala dispune de cea mai variatã ofertã din þarã, în primul 
trimestru fiind cãutaþi cumpãrãtori pentru 47.800 de lo-
cuinþe.

La nivelul pieþei bucureºtene putem observa, însã, o 
scãdere cu 17% în numãrul de case ºi apartamente 
listate la vânzare în comparaþie cu începutul anului 
trecut, aceasta fiind ºi cea mai puternicã reducere în-
registratã în ofertã în principalele oraºe din România. 

Alte scãderi consistente au putut fi observate în Iaºi ºi 
în Cluj-Napoca, cu 16%, respectiv cu 15%, aratã datele 
centralizate de Imobiliare.ro. Tot în intervalul ianuarie-
martie, numãrul locuinþelor noi listate la vânzare a scã-
zut cu 15% faþã de perioada similarã din 2023 ajungând 
la 13.700 de proprietãþi. 

Oferta de locuinþe noi s-a contractat ºi în alte oraºe 
mari din þarã, cea mai puternicã scãdere fiind resimþitã 
în Iaºi, cu 21%. Astfel, pe principala piaþã din Moldova 
au intrat la vânzare 2.600 de case ºi apartamente noi, 
numãr similar cu cel înregistrat ºi în Cluj-Napoca.

În Cluj sunt cele mai scumpe case

Dacã atunci când discutãm despre ofertã, Bucureºtiul 
se aflã pe primul loc în þarã, în materie de preþuri Capi-
tala se plaseazã abia pe poziþia a cincea. Preþul mediu 
solicitat de proprietari ºi dezvoltatori pentru apartamen-
tele scoase la vânzare în primul trimestru din 2024 a 
fost de 1.578 euro/mp util. Cumpãrãtorii achitã sume 
destul de apropiate de cele aferente locuinþelor din 
Bucureºti ºi în Constanþa sau Craiova.

Cele mai scumpe douã oraºe din þarã rãmân Cluj-
Napoca ºi Braºov. Preþurile stagneazã în mare parte pe 
piaþa din Capitalã. Zonele din nordul oraºului continuã 
sã fie cele mai scumpe pentru cumpãrãtori, în timp ce 
cartierele din sud le pun la dispoziþie variante mai ac-
cesibile celor interesaþi de o achiziþie imobiliarã.

În primele trei luni ale acestui an s-au vândut în Bucureºti 
aproximativ 26.000 de case, terenuri ºi apartamente, 
dintr-un total de aproape 145.400 la nivel naþional, 

Case mai bune ºi mai confortabile

Misiunea cu care constructorii pornesc la drum ºi pe 
care o pun în aplicare este aceea de a oferi un trai de 
calitate accesibil cât mai multor locuitori.

Abordarea strategicã în proiectele care se dezvoltã in-
clude aceste elemente ºi un sistem integrat cu echipã 
proprie de construcþii astfel încât sã putem avea perma-
nent locuinþe în diferite stadii de construcþie, dar ºi un 
control al costurilor care sã înlesneascã accesul con-
sumatorilor la locuinþe noi, de calitate, în comunitãþi cu 
multiple facilitãþi.

Cererea pentru proprietãþile rezidenþiale scoase la vân-
zare pe piaþa bucureºteanã a crescut semnificativ în 
primul trimestru al acestui an, dacã ne raportãm la peri-
oada similarã din 2023. Avansul cu aproape 14% poate 
fi considerat inclusiv un semn al evoluþiei favorabi le în-
registrate în privinþa condiþiilor de pe piaþa de creditare, 
care i-a încurajat pe mulþi dintre cumpãrãtorii rãmaºi în 
expectativã sã facã pasul final spre achiziþie.

Interesul pentru apartamentele ºi casele noi a crescut 
într-un ritm mai alert faþã de cel aferent pieþei vechi, 
conform datelor centralizate ºi analizate de Imobiliare.
ro. De altfel, avansul înregistrat în trimestrul I în cererea 
pentru locuinþele finalizate din 2020 ºi pânã în prezent 
este cel mai mare în rândul principalelor centre region-
ale din þarã. 

Potrivit ultimei analize efectatã de Imobiliare.ro ºi transmisã redacþiei infoCONSTRUCT, în 2024, observãm din 
datele furnizate de echipele de vânzãri o orientare a consumatorului cãtre proiectele mixed use ºi/sau cu o reþea 
integratã de facilitãþi în proximitate, de la infrastructura de transport ºi zone comerciale, la centre de educaþie, 
sãnãtate, wellness ºi timp liber. Acestea sunt elementele percepute de client, în prezent, ca necesare pentru un 
trai de calitate ºi pentru construirea unei comunitãþi. 

Mircea Demeter
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aratã datele Agenþiei Naþionale de Cadastru ºi Publici-
tate Imobiliarã. În judeþul Ilfov, care cuprinde marii poli 
de dezvoltare rezidenþialã nouã din zona periurbanã a 
Capitalei, s-au tranzacþionat alte 10.510 imobile.

Tranzacþii fluctuante

În perioada similarã a anului trecut s-au vândut 24.422 
de imobile în Bucureºti dintr-un total de circa 138.000 
de case, terenuri ºi apartamente vândute în întreaga 
þarã. 

Judeþul Ilfov nu s-a poziþionat însã pe locul secund în 
clasamentul naþional, aºa cum a fãcut-o anul acesta, ci 
pe locul al treilea cu aproape 6.900 de tranzacþii, fiind 
depãºit de Braºov.

Durata de timp necesarã identificãrii unui cumpãrãtor 
a crescut în Bucureºti faþã de începutul anului trecut, 
aratã datele Imobiliare.ro. Proprietarii care au listat 
apartamente la vânzare au gãsit un cumpãrãtor în 51 
de zile. Extinderi ale perioadei de vânzare au putut fi 
observate ºi în Constanþa ºi Iaºi.

Marja de negociere practicatã pe piaþa din Capitalã, de 
3,9%, este a doua cea mai mare înregistratã în rândul 
marilor centre regionale din þarã. Doar în cazul aparta-
mentelor din Constanþa se negociazã preþul mai mult.

Scade interesul pentru închiriere

Cererea pentru proprietãþile rezidenþiale disponibile la 
închiriere a scãzut în Bucureºti faþã de începutul anului 
trecut. Evoluþii similare s-au remarcat în alte patru mari 
oraºe din þarã, cea mai semnificativã pe piaþa imobiliarã 
din Constanþa.

De remarcat este situaþia înregistratã la nivelul pieþei 
de creditare care, din reducerea IRCC ºi ofertele de 
dobândã fixã propuse de bãnci, i-a fãcut pe unii dintre 
românii care au preferat aceastã opþiune în primele luni 
din 2023 sã reia procesul de achiziþie a unei locuinþe.

Singurul mare oraº în care s-a putut observa o creºtere 
uºoarã a interesului pentru proprietãþile rezidenþiale la 
închiriere este Timiºoara. În cele mai mari ºase oraºe 
din România au fost listate la închiriere, în primul trimes-
tru din 2024, 65.500 de
case ºi apartamente, dintre care 44.100 din Bucureºti. 

ºi pe segmentul închirierilor oferta totalã de locuinþe din 
Capitalã nu are rival la nivel naþional, dar este în scã-

dere. Comparativ cu intervalul similar al anului trecut, 
vedem o reducere cu aproape 10% a ofertei.

Doar în Timiºoara a mai apãrut în aceastã perioadã o 
scãdere la nivelul ofertei, dar în cazul oraºului de pe 
Bega discutãm despre o piaþã mult mai restrânsã, cu 
doar 4.200 de proprietãþi listate la închiriere. 

Din oferta totalã, 10.300 de sunt locuinþe noi, difer-
enþa faþã de urmãtoarele mari oraºe din þarã fiind 
covârºitoare. În Cluj-Napoca, de exemplu, au fost dis-
ponibile la închiriere doar 1.100 de case ºi apartamente 
noi în primele trei luni ale anului curent.

Chiriile solicitate de proprietarii din Bucureºti rivalizeazã 
cu cele din Cluj-Napoca. Dacã în cazul garsonierelor în 
Capitalã vedem un preþ uºor mai scãzut, în cazul apar-
tamentelor cu 2 camere bugetul necesar închirierii este 
similar, respectiv de 550 euro/lunã. 

Cel aferent apartamentelor mai spaþioase îl depãºeºte 
pe cel din Cluj-Napoca. Apartamentele care au putut fi 
închiriate cu cele mai accesibile preþuri în primul trimes-
tru din 2024 au fost cele situate în zona Giurgiului din 
sudul oraºului.

Segmentul creditelor reintrã într-o zodie favorabilã 

Anul a început în forþã, doar în perioada ianuarie-febru-
arie 2024 creditele noi în lei acordate gospodãriilor pop-
ulaþiei pentru locuinþe atingând pragul de 6,8 miliarde 
de lei (1,3 miliarde euro) ºi depãºind considerabil nivelul 

înregistrat pe tot parcursul trimestrului I din 2023, de 5,2 
miliarde de lei (1 miliard euro), potrivit raportãrilor fãcute 
de Banca Naþionalã a României (BNR).

Climatul favorabil de la nivelul pieþei s-a putut observa 
ºi în rezultatele Imobiliare.ro Finance, volumul credite-
lor acordate prin intermediul celor 200 de brokeri din 
reþeaua naþionalã fiind, în primele trei luni, cu 83% mai 
mare faþã de intervalul corespunzãtor din 2023.

Revenirea apetitului românilor pentru împrumuturi a în-
ceput sã se facã simþitã încã de la finele lui 2023 când, 
în ultimele trei luni, volumul creditelor ipotecare în lei 
acordate de bãnci s-a dublat comparativ cu perioada 
similarã din 2022 ºi a ajuns la 10 miliarde de lei (2 mil-
iarde de euro), conform datelor BNR. 

Condiþiile mai bune de la nivelul pieþei i-au încurajat pe 
mulþi nu doar sã facã pasul cãtre o achiziþie, ci ºi sã 
apeleze la refinanþãri. Anunþul de majorare a cotei re-
duse de TVA pentru locuinþele de pânã în 120.000 euro 
ºi-a adus, la rândul sãu, aportul la acest rezultat. 

Dobânzile au continuat sã urmeze la începutul lui 2024 
o tendinþã de scãdere, dar se menþin la un nivel mai 
ridicat decât în 2021, înainte ca piaþa sã sufere ºocurile 
aferente rãzboiului din Ucraina ºi creºterii puternice de 
la nivelul inflaþiei. Pe de altã parte ºi veniturile românilor 
s-au majorat de atunci. 

În ianuarie 2024, spre exemplu, câºtigul salarial mediu 
net a ajuns la 4.859 de lei în România, echivalentul a 
977 euro, dupã un avans cu 14% comparativ cu perio-
ada similarã a anului trecut, aratã datele Institutului 
Naþional de Statisticã.

Încã din ianuarie au apãrut oferte bune pentru cei care 
îºi doreau sã obþinã finanþare pentru a-ºi împlini visul de 
a fi proprietari, în prezent cea mai atractivã variantã fiind 
de 5,75% dobândã fixã pe 5 ani, respectiv pe 3 ani, în 
funcþie de bancã. 

Specialiºtii anticipeazã noi scãderi pe parcursul lui 2024 
la acest capitol, în special în a doua parte a anului, în 
lipsa unor noi ºocuri economice majore provenite din 
cauze independente de piaþã.  
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Nora Marin Piaþa europeanã a birourilor este una dintre cele mai importante din lume 
ºi se aflã într-o deosebitã ºi continuã dinamicã. Dar, cât valoreazã ea? 
Un rãspuns îl putem gãsi în raportul ”European Office Value Analysis”, 
efectuat de compania de cercetare de piaþã Savills Research. 

CARE ESTE VALOAREA PIEÞEI EUROPENE A 
BIROURILOR?

Privire economicã de ansamblu

Randamentele obligaþiunilor guvernamentale din þãrile 
Uniunii Europene au înregistrat creºteri semnificative 
în T3-2023, pe mãsurã ce investitorii globali au vândut 
obligaþiuni, ca urmare a temerilor cã ratele dobânzilor 
vor rãmâne ridicate pentru perioade mai lungi. 

Ca atare, swapurile pe cinci ani din zona euro au cres-
cut cu încã 30 de puncte de bazã, crescând costurile 
datoriei ºi adãugând presiune suplimentarã asupra va-
lorilor capitalului.

Dar, într-o notã mai pozitivã, rata inflaþiei pentru sep-
tembrie a scãzut la 4,3%, cel mai scãzut nivel din oc-
tombrie 2021, în mare parte din cauza efectelor de bazã 
din Germania. Ca urmare, Capital Economics nu se aº-
teaptã ca ratele dobânzilor sã scadã de la nivelul actual 
de 4% pânã în S2 2024.

Cele mai recente date provenite de la Savills Germany 
indicã faptul cã activitatea de investiþii în piaþa de bi-
rouri a scãzut cu 79% pe an, în perioada T1-T3 2023, 
deoarece randamentele continuã sã se deplaseze spre 
exterior, pentru a reflecta costurile mai mari ale datoriei.

La rândul lor, datele PMI pentru serviciile zonei euro 
din octombrie indicau faptul cã economia zonei euro a 
scãzut ºi mai mult pe un teritoriu de creºtere negativã, 
târâtã în jos de Franþa. 

Cu toate acestea, cel mai recent indicator al intenþiilor 
angajatorului al Comisiei Europene sugereazã cã anga-
jatorii încã mai cautã sã recruteze, mai degrabã, decât 
sã reducã numãrul de angajaþi, susþinând cererea ocu-
panþilor, deºi este probabil ca acest lucru sã aibã ca re-
zultat o inflaþie a salariilor mai mare decât cea aºteptatã 
în viitorul apropiat.

Dinamica randamentelor

Savills European Office Value Analysis a comparat ran-
damentul fundamental (calculat), în raport cu preþurile 
actuale de pe piaþã pe 23 de pieþe europene, acope-
rind Londra-City, Stockholm, Londra-WE, Manchester, 
Lisabona, Oslo, Berlin, Paris, Copenhaga, Dublin, Am-
sterdam, La -Aparare, Praga, Hamburg, Madrid, Barce-
lona, Munchen, Varsovia, Bruxelles, Frankfurt, Milano 
si Bucuresti.

Raportul aratã cã un investitor trebuie sã fie compensat 
pentru cã suportã riscul de a investi în imobiliare faþã de 
obligaþiunile suverane, cu prima de risc. De aceea, ran-
damentul calculat este derivat ca rata actualã fãrã risc 
plus prima medie de risc de birou pe cinci ani, scontând 
pentru creºterea nominalã a chiriei (sursa: IPF, Savills), 
inflaþia (sursa: Oxford Economics) ºi deprecierea pe fi-
ecare piaþã. 

Randamentul fundamental reprezintã un randament 
ipotetic, presupunând o piaþã complet lichidã ºi cã in-

vestitorul este acoperit în totalitate împotriva 
riscului valutar. Având în vedere relaþia inversã 
dintre randamente ºi valoarea capitalului, folosim 
urmãtoarele definiþii pentru preþul echitabil:

- �Valoarea capitalului de piaþã cu 10% peste va-
loarea capitalului fundamental, considerãm cã 
este suprapreþ.

- �Valoarea capitalului de piaþã în limita a 10% din 
valoarea capitalului fundamental, considerãm 
cã este un preþ echitabil.

- �Valoarea capitalului de piaþã cu 10% sub va-
loarea capitalului fundamental, considerãm cã 
este sub preþ.

Dinamica preþurilor

Începând cu T1-2022, randamentele medii euro-
pene de tip office prime au scãzut cu o medie de 
130 bps de la 3,4% la 4,7%, reflectând un impact 
asupra randamentului de -28%. Berlin (-44%), 
Amsterdam (-41%) ºi Köln (-40%) sunt oraºele 
care au observat cel mai mare impact asupra 
randamentului începând cu T1 2022, deºi creº-
terea chiriilor a fost susþinutã de ratele scãzute 
de neocupare. 
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Randamentele pieþei non-core au fost mai puþin afecta-
te de creºterea costului datoriilor ºi s-au ajustat mai lent 
pe mãsurã ce investitorii aºteaptã ca preþurile de bazã 
sã se stabileascã mai întâi.

În timpul T3, randamentele prime medii au scãzut cu 20 
bps, o miºcare în conformitate cu ultimele douã trimes-
tre, ceea ce indicã faptul cã miºcarea randamentului 
spre exterior nu încetineºte încã.

Pe parcursul trimestrului 3, Berlin (+40 bps), Amster-
dam (+30 bps), La Defense (+75 bps) ºi Oslo (+35 bps) 
au observat cele mai mari miºcãri spre exterior ale ran-
damentului.

Cât de mult trebuie sã se ajusteze preþurile?

Pe baza primei de risc medii din ultimii cinci ani, valorile 
medii ale capitalului european al biroului principal nece-
sitã o ajustare suplimentarã de -18% pentru a reveni la 
preþul la valoarea justã.

Cele patru pieþe din Berlin, Amsterdam, Madrid ºi Mün-
chen se aflã acum toate într-un teritoriu de preþ echitabil 
ºi necesitã cele mai mici corecþii ale valorii capitalului 
din Europa. 

Toate aceste pieþe au observat o miºcare a randamen-
tului spre exterior în T3 2023, în timp ce locurile libere 
scãzute continuã sã susþinã randamentele birourilor 
Prime sã se deplaseze în continuare în T4, deoarece 
valoarea adãugatã dominã tranzacþiile.

„Supravieþuieºte pânã la 25” a fost expresia inventatã 

la EXPO 2023, deoarece accentul rãmâne pe refinanþa-
rea portofoliilor existente, reflectând acceptarea inves-
titorilor cã valorile au scãzut, dar refuzul de a-ºi realiza 
pierderile (dacã pot evita acest lucru). Drept rezultat, ve-
rificarea anualã a proprietãþii imobiliare s-a dovedit a fi 
o verificare serioasã a realitãþii cã descoperirea preþului 
nu este încã completã.
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Pe fundalul unui sentiment mai slab al investitorilor faþã 
de sectorul de birouri, ne aºteptãm ca, în anul 2024, 
volumele tranzacþiilor sã se recupereze mai târziu decât 
în alte sectoare comerciale, deoarece preþurile continuã 
sã se ajusteze. 

Într-adevãr, cel mai recent sondaj Savills privind senti-
mentul investitorilor EME, indicã faptul cã sentimentul 
faþã de birourile CBD a scãzut semnificativ faþã de anul 
trecut, deºi investitorii americani rãmân mai rezervaþi 
decât europenii. 

Investitorii preferã, de asemenea, Marea Britanie, în 
timp ce Europa de Sud a avut rezultate relativ rezisten-
te. Pe de altã parte, cererea investitorilor pentru pieþele 
din Germania ºi Benelux este mai slabã, în ciuda miºcã-
rii mai mari a preþurilor.

Cumpãrãtorii

Pe baza elementelor fundamentale ale pieþei, mai este 
loc pentru tine miºcarea randamentului, iar sentimentul 
actual al cumpãrãtorului reflectã acest lucru. Firmele de 
private equity din SUA nu s-au întors încã pe piaþã ºi 
aºteaptã sã treacã necazurile în 2024. 

Deºi, asistãm la o creºtere prudentã a numãrului de 
ofertanþi care nu au ofertat, care sunt mai dispuºi sã 
testeze hotãrârea vânzãtorilor ºi sã asigure stocuri de 
bunã calitate. la reducere.

Vânzãtorii

Dovezile privind preþurile sunt limitate, iar valorile ipote-
tice ale capitalului sunt în prezent sub valorile contabile, 
aºa cã vânzãtorii nu sunt dispuºi sã vândã. 

Ca atare, evaluatorii comerciali sunt acum sub presiune 
din ce în ce mai mare din partea Bãncii Centrale Euro-
pene cu privire la preocupãrile tot mai mari cu privire 
la viteza de reducere a valorilor, deºi lipsa de dovezi 
anzacþionale face dificilã formarea evaluãrilor.

În condiþiile în care strângerea de fonduri imobiliare la 
nivel mondial a scãzut cu 60% faþã de anul trecut, în T3 
2023, conform datelor Preqin, proprietarii se confruntã 
cu ultimatumul fie de a pompa mai mult capital pentru 
activele lor existente pentru a evita încãlcãrile împrumu-
tului, fie de a achiziþiona noi active cu reducere.

Totuºi, vânzãrile forþate revin pe piaþã. Cel mai recent, 
JP Morgan a returnat creditorului cheile unui birou din 
Paris de 100 de milioane de euro dupã ce a abandonat 
planurile de reamenajare a schemei. 

În urma ultimelor lor evaluãri de portofoliu, multe dintre 
SCPI-urile mai mari raporteazã, de asemenea, rãscum-
pãrãri ºi este probabil sã fie vânzãtori neþi în urmãtoa-
rele 12 luni.

Unde s-ar putea stabiliza preþurile?

La sfârºitul T3 2023, datele preliminare indicã 
volumele investiþiilor europene în birouri sunt în 
scãdere cu 61% pe an, subliniind diferenþa dintre 
oferte ºi cereri care trebuie sã se închidã prin miº-
carea randamentului, pentru ca piaþa tranzacþiilor 
sã se normalizeze. 

Acestea fiind spuse, ieºim dintr-un mediu record 
de rate ale dobânzii scãzute, aºa cã este puþin 
probabilã o corecþie completã, în special pentru 
pieþele cu o proporþie mai mare de cumpãrãtori în 
numerar ºi un grup global de cumpãrãtori, cum ar 
fi London West End ºi Paris CBD. 

Primele de risc vor fi mai comparabile cu nivelu-
rile pre-GFC, decât ceea ce am observat înainte 
de pandemie. O ilustrare bunã în acest sens este 
faptul cã diferenþa dintre randamentul pieþei ºi 
randamentul calculat începe sã se stabilizeze.

Cu toate acestea, toþi investitorii au raportat cã au 
o strategie ESG în vigoare, cu un sfert dintre cei 
dispuºi sã investeascã doar în active conforme 
ESG. Rãmâne o oportunitate semnificativã pen-
tru investitorii cu valoare adãugatã dispuºi sã-ºi 
asume riscul de gestionare a activelor pentru a 
îmbunãtãþi ratingurile EPC ale stocurilor de birouri 
pe pieþele din Europa de Vest insuficient aprovizi-
onate, cu rate scãzute de neocupare. 

Ne aºteptãm, aºadar, ca fondurile sã strângã ca-
pital pentru strategiile de gestionare a activelor va 
culege roadele, se aratã în raportul citat.  
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Maria Demetriad În peisajul corporativ de astãzi aflat în continuã evoluþie, planificarea 
eficientã a ocupãrii a devenit o piatrã de temelie a succesului pentru 
organizaþiile din întreaga lume. Cum se poate face acest lucru? Iatã 
câteva propuneri prezentate de specialiºtii companiei JLL.

SPAÞII HIBRIDE PENTRU MUNCÃ HIBRIDÃ

Porniþi de la analiza situaþiei

Pe mãsurã ce companiile se strãduiesc sã-ºi optimizeze 
activele imobiliare, sã sporeascã productivitatea anga-
jaþilor ºi sã se adapteze la mediile de lucru în schimba-
re, nevoia de analize comparative precise ºi de bune 
practici în planificarea ocupãrii ºi utilizarea spaþiului nu 
a fost niciodatã mai mare. 

Acest raport de evaluare comparativã analizeazã com-
plexitatea utilizãrii spaþiului în diferite industrii ºi regiuni. 
Examinând valorile cheie, tendinþele ºi strategiile utili-
zate de organizaþiile de vârf, ne propunem sã oferim 
perspective valoroase ºi recomandãri acþionabile pentru 
profesioniºtii implicaþi în managementul facilitãþii, imobi-
liare corporativã ºi strategia la locul de muncã. 

Vã invitãm, aºadar, sã exploraþi concluziile, sã vã im-
plicaþi în discuþii semnificative ºi sã utilizaþi informaþiile 
obþinute pentru a genera schimbãri pozitive în cadrul 
organizaþiei dvs. Împreunã, sã deschidem calea cãtre o 
abordare mai eficientã, mai agilã ºi mai durabilã a pla-
nificãrii ocupãrii.

Un mediu tot mai provocator

Afacerile globale ºi angajatorii se confruntã cu un mediu 
din ce în ce mai provocator, deoarece continuã sã se 
confrunte cu schimbãrile semnificative aduse de trece-
rea la munca hibridã. 

Proprietãþile imobiliare corporative ºi comerciale (CRE) 
se confruntã cu presiuni continue pentru a furniza pro-
grame hibride în cadrul schimbãrilor economice, tehno-
logice ºi sociale mai ample. 

Sondajul de evaluare comparativ cu planificarea ocupã-
rii din acest an aratã cã peste 80% dintre organizaþii au 
acum un program hibrid ºi aproape 50% intenþioneazã 
sã-ºi extindã politica în urmãtorii trei ani. 

Aceasta, în timp ce programele hibride oferã oportu-
nitãþi pentru angajatori ºi angajaþi în ceea ce priveºte 
flexibilitatea, varietatea spaþiului ºi optimizarea, ele 
aduc ºi provocãri. 

Gestionarea tiparelor

Gestionarea tiparelor de ocupare sãptãmânale fluctu-
ante, creºterea cerinþelor de tehnologie ºi experienþa re-
dusã a angajaþilor într-un loc de muncã dinamic creeazã 
cerinþe mai complexe asupra imobiliarelor. 

La nivel global, participarea la birou a crescut, munca 
medie din zilele de birou acum fiind de 3,1 zile pe sãptã-
mânã.1 Încurajarea angajaþilor sã revinã la birou, abor-
darea, în acelaºi timp, reducerea costurilor operaþionale 
ºi optimizarea obiectivelor portofoliilor creeazã dificultãþi 
pentru multe strategii CRE. 

Abordarea acestor cerinþe complexe ºi adesea con-
flictuale, în contextul presiunilor financiare ºi imobili-
are tot mai mari, este provocarea criticã cu care se 
confruntã liderii CRE în 2024 ºi 2025.

Cei mai proeminenti factori pentru planificarea 
ocupãrii CRE în 2025 sunt raportarea îmbunãtãþitã, 
reducerea costurilor ºi optimizarea portofoliului, re-
flectând în general provocãrile mai ample raportate 
de liderii CRE, deoarece organizaþiile cautã sã fo-
loseascã datele privind ocuparea pentru a informa 
adaptarea portofoliilor corporative dupã maturitatea 
programului hibrid în 2022/2023. 
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Modificarea portofoliilor

Sondajul JLL Global Pulse Survey2 din 2023 a consta-
tat cã majoritatea clienþilor corporativi intenþioneazã sã-
ºi modifice portofoliile în urmãtorii trei pânã la cinci ani, 
48% plãnuind sã scadã ºi 27% plãnuind sã creascã. 

Pe mãsurã ce multe organizaþii ajung la perioade de 
reînnoire a contractului de închiriere, acum este mo-
mentul sã maximizãm valoarea din datele de ocupare ºi 
utilizare adunate în ultimii ani ºi sã informaþi deciziile de 
investiþii în spaþiul de lucru. 

Planificarea ºi managementul ocupãrii este o compo-
nentã criticã a strategiei ºi planificãrii portofoliului CRE 
de succes, în special în cadrul complexitãþii programe-
lor hibride. 

Anul acesta, importanþa planificãrii ocupãrii pentru 
obiectivele CRE a crescut în fiecare zonã, cu excepþia 
adoptãrii hibride, deoarece majoritatea au acum un pro-
gram hibrid. În schimb, trebuie sã existe o schimbare 
cãtre planificarea ºi managementul ocupãrii care sã fie 
utilizate pentru a creºte valoarea portofoliilor ºi a pro-
gramelor hibride. 

În plus faþã de optimizare, companiile globale cautã 
planificarea ºi datele privind ocuparea pentru a informa 
designul ºi managementul locului de muncã, deoarece 
îmbunãtãþirea standardelor la locul de muncã ºi rapor-
tarea îmbunãtãþitã au arãtat cele mai mari creºteri dintre 
toate obiectivele.

Nu existã o abordare unicã

Deºi nu existã o abordare unicã pentru toate probleme-
le, pentru un loc de muncã hibrid de succes, programele 
de succes vor folosi datele privind ocuparea ºi utiliza-
rea pentru a se implica cu pãrþile interesate din toate 
funcþiile corporative pentru a integra politicile, spaþiul ºi 
managementul schimbãrilor. 

Cercetarea JLL a constatat cã, în timp ce 87% dintre or-

ganizaþii au programe hibride, doar 33% au un program 
de management al schimbãrii pentru a implementa 
acest lucru ºi doar 1% includ managementul facilitãþilor 
sau designul spaþiului de lucru în planificarea programe-
lor hibride, lãsând loc de îmbunãtãþire.

Schimbarea stilurilor de lucru post-pandemie a accele-
rat tendinþele spre lucrul agil, rate mai mari de partajare 
a locurilor ºi setãri de colaborare mai variate. Pe mã-
surã ce stilurile moderne de lucru evolueazã ºi aºtep-
tãrile angajaþilor în ceea ce priveºte experienþa cresc, 
cercetãrile noastre au descoperit cã tipul ºi raportul 
setãrilor de lucru se schimbã. 

Calea înainte pentru liderii CRE continuã sã fie com-
plexã, echilibrând aceste cerinþe concurente. Cu toate 
acestea, tehnologia îmbunãtãþitã, care are ca rezultat 
date mai precise, poate oferi acum o mai mare sigu-
ranþã pentru programele hibride ºi cerinþele de spaþiu 
în timp. 

Evoluþiile recente în senzori, analizã ºi inteligenþã artifi-
cialã vor fi utilizate pentru a conecta datele de ocupare 
la surse de date mai largi, cum ar fi sondajele angajaþilor 

sau monitorizarea energiei în viitorul apropiat, creând 
oportunitãþi mai mari de management integrat ºi dina-
mic al portofoliilor CRE. Iatã cinci astfel de oportunitãþi.

1-Munca hibridã

Munca hibridã rãmâne un factor determinant în spatele 
majoritãþii programelor ºi modelelor la locul de muncã 
în 2025. Companiile trebuie sã adopte o forþã de mun-
cã hibridã ºi creeazã programe hibride pentru a sprijini 
acest lucru. 

Pe mãsurã ce programele hibride s-au maturizat la nivel 
global, existã acum o mai mare siguranþã pentru liderii 
CRE care iau în considerare planificarea portofoliului pe 
termen lung, optimizarea ºi investiþia în spaþiul lor de 
birouri. 

Adoptarea hibridului rãmâne totuºi o provocare, deoa-
rece organizaþiile adoptã abordãri diferite pentru a reve-
ni la birou, iar managementul schimbãrii este o zonã de 
oportunitate pentru maximizarea valorii din programele 
hibride.



infoCONSTRUCT  |  nr. 49 |  202430

CONSTRUCȚII-REAL ESTATE

Stilurile ºi programele de lucru au suferit o transforma-
re de la pandemie, determinatã de munca hibridã. Mai 
multe organizaþii decât oricând au adoptat acum lucrul 
hibrid ºi au adoptat un program hibrid, 49% plãnuind sã 
le extindã în urmãtorii unu pânã la trei ani. 

Programele hibride oferã oportunitãþi de a crea politici 
de lucru mai agile ºi mai flexibile ºi de a dezvolta bene-
ficii ºi experienþã îmbunãtãþite pentru angajaþi în cadrul 
acestora. 

Acest lucru se reflectã în cercetarea noastrã, care a 
constatat cã principalele obiective pentru programele 
hibride la nivel global includ optimizarea utilizãrii spaþiu-
lui, dar ºi îmbunãtãþirea experienþei angajaþilor ºi spriji-
nirea stilurilor de lucru în schimbare. 

Înþelegerea stilurilor de lucru diferite, fie cã se bazeazã 
pe funcþia postului, diferenþele generaþionale sau com-
portamente, poate oferi informaþii vitale pentru planifica-
rea unor locuri de muncã hibride de succes.

Modelele hibride continuã sã evolueze în 2025, iar rate-
le de întoarcere la birou variazã pe tot globul. Sondajul 
de evaluare comparativã a constatat cã majoritatea or-
ganizaþiilor raporteazã cã au o frecvenþã de participare 
sãptãmânalã de una pânã la douã sau trei pânã la patru 
zile. 

La nivel global, doar 14% dintre organizaþii raporteazã 
cã angajaþii s-au întors complet la birou. Cu toate aces-
tea, aceasta este considerabil mai mare în Asia Pacific, 
unde ratele de întoarcere la birou au fost mai mari. 

Variaþia tiparelor de frecvenþã este adesea determinatã 
de politica la locul de muncã, dar ºi de variaþia culturalã 
ºi socialã între regiuni. Un sondaj recent al angajaþilor 
JLL privind munca hibridã care a surprins perspectiva 
angajaþilor a fost aliniat în linii mari. 

Am descoperit cã 87% dintre organizaþii îºi încurajeazã 
angajaþii sã lucreze de la birou cel puþin o parte din timp 

astãzi ºi cã numãrul mediu de zile la birou în 2023 a fost 
de 3,1 zile la nivel global.

2-Colectarea ºi acurateþea datelor

În timp ce optimizarea spaþiilor de birouri ºi a portofolii-
lor rãmâne prioritãþile cele mai înalte pentru liderii CRE 
în planificarea ocupãrii, îmbunãtãþirea colectãrii ºi acu-
rateþei datelor au fost, de asemenea, factorii principali. 

Cererile din ce în ce mai complexe privind spaþiul îºi 
schimbã atenþia cãtre valorile de utilizare care pot þine 
cont mai exact de locurile comune ºi de lucru hibrid. 
Pe mãsurã ce tehnologia evolueazã ºi îmbunãtãþeºte 
accesibilitatea, acurateþea ºi frecvenþa culegerii datelor, 
valoarea datelor ajunge în prim-planul planificãrii ocu-
paþiei, managementului ocupãrii ºi proiectãrii locului de 
muncã.

Evaluarea comparativã a valorilor relevante a fost întot-
deauna o parte importantã a planificãrii ºi managemen-
tului de succes la locul de muncã. Utilizarea a devenit 
cea mai importantã mãsurãtoare pentru organizaþii în 
2025, oferind o mãsurãtoare temporalã utilã pentru lo-
curile de muncã hibride ºi politicile de locuri partajate pe 
care nu le poate fi pusã liber. 

O nouã mãsurãtoare din acest an, funcþiile spaþiale, 
aratã nevoia tot mai mare de a capta date de ocupare 
pe tipuri mai largi de spaþiu. Rãmân provocãri, deoarece 
acestea s-ar putea sã nu ofere o imagine completã a 
utilizãrii spaþiului din cauza locurilor alocate mai mici ºi 
a modelelor de lucru agile ºi hibride. 

Pe mãsurã ce organizaþiile se confruntã cu o presiune 
din ce în ce mai mare de a reduce amprenta ºi costurile 
operaþionale, parametri precum densitatea ºi costul pe 
loc continuã sã fie indicatori de bazã pentru a sprijini 
strategiile imobiliare. 

Cu toate acestea, o valoare suplimentarã ar putea fi ex-
trasã din valorile costului pe loc, deoarece relevanþa sa 

a variat ºi acum ocupã locul patru ca mãsurã.

Mai multe companii decât oricând raporteazã acum 
date de urmãrire a utilizãrii, cu 77% dintre respondenþi 
în 2024, comparativ cu nivelurile pre-pandemie de 61% 
în 2019. 

Tehnologia îmbunãtãþitã pentru senzori, urmãrirea in-
signelor ºi alte metode a îmbunãtãþit acurateþea ºi re-
levanþa datelor de utilizare în comparaþie cu anii prece-
denþi. Majoritatea organizaþiilor folosesc acum datele de 
utilizare pentru a informa planificarea ºi multe au folosit 
date pentru a-ºi determina programul hibrid.

3-O varietate mai largã

Domeniul imobiliar înregistreazã o schimbare cãtre o 
varietate mai largã de setãri de lucru în cadrul unui bi-
rou, cu o partajare crescutã a locurilor ºi o cerere mai 
mare pentru spaþii secundare, cum ar fi spaþii de colabo-
rare, sãli de întâlnire ºi zone de focalizare. 

În timp ce munca hibridã a creat o nouã flexibilitate pen-
tru angajaþi, munca de birou este încã în mare parte 
concentratã pe muncã, atât cât este colaborativã. Echi-
librarea nevoilor de experienþã a angajaþilor într-un me-
diu spaþial mai complex este o provocare criticã pentru 
angajatori, deoarece existã o cerere mai mare pentru 
spaþii concentrate ºi liniºtite pentru a sprijini munca in-
dividualã.

În mediile de lucru hibride de astãzi, înþelegerea stilu-
rilor de lucru ºi a experienþei angajaþilor este esenþialã 
pentru a crea locuri de muncã care sã optimizeze per-
formanþa, satisfacþia generalã ºi chiar inovaþia. 

În timp ce majoritatea organizeazã acþiunile urmãresc 
sã sprijine schimbarea stilurilor de lucru cu programele 
lor hibride, acestea pot fi dificil de definit. Noile stiluri de 
lucru hibride includ niveluri mai ridicate de colaborare, 
atât virtualã, cât ºi faþã în faþã, dar totuºi nevoia de mun-
cã concentratã, individualã. 
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Cercetãrile recente ale JLL au descoperit cã, în timp 
ce angajaþii apreciazã colaborarea, munca individualã 
rãmâne cea mai frecventã activitate la birou, cu o medie 
de 51% din timp petrecut pe acest tip de activitate.

4-Adaptarea spaþiului la stilul de lucru al angajaþilor

Stilurile de lucru sunt dinamice ºi influenþate de dispo-
nibilitatea tehnologiei, cultura companiei ºi preferinte 
personale. Acestea variazã adesea în funcþie de funcþie 
ºi echipe, necesitând o evaluare atentã pentru organi-
zaþiile individuale.

Unii angajaþi se dezvoltã în spaþii deschise ºi de co-
laborare, în timp ce alþii cautã enclave liniºtite pentru 
muncã concentratã, cu capul în jos. Locurile de lucru 
contemporane oferã o varietate mai mare de setãri de-
cât oricând, cu o varietate de zone de lucru individuale 
ºi spaþii de colaborare. 

Sprijinirea noilor stiluri de lucru ºi îmbunãtãþirea experi-
enþei prin spaþii de lucru noi ºi diverse necesitã strategii 
de proiectare atentã pentru a obþine echilibrul optim al 
spaþiilor, pentru a încuraja implicarea angajaþilor ºi pen-
tru a îmbunãtãþi ratele de ocupare.

Cererea de puncte de lucru individuale sau locuri de-
terminã acum o schimbare în modul în care este definit 
sau numãrat un loc. A existat o creºtere a locurilor sau a 
punctelor de lucru alternative, cum ar fi locurile la hotel, 
cabinele telefonice ºi locurile de aterizare pentru a se 
potrivi munca pe termen mai scurt. 

Deºi acestea sunt concepute ca puncte de lucru pe ter-
men mai scurt, multe companii vãd o cerere mai mare 
pentru acestea ºi le includ în numãrul total de locuri. 

Creºterile în staþiile de hotel ºi aterizãrile, cu amprentele 
lor mai mici în medie, aºa cum sunt considerate locuri 
în planificarea ocupãrii, pot avea un impact considerabil 
asupra numãrului de locuri care pot fi furnizate. 

Aceste definiþii din ce în ce mai fluide ale punctelor de 
lucru indicã trei componente cheie care vor defini un 
„punct de lucru” în planificarea viitoare: sursã de ali-
mentare, o suprafaþã pentru un laptop ºi un scaun sau 
un scaun de susþinere.

5-Utilizarea tehnologiei integrate

Datele sunt esenþiale pentru deblocarea valorii ºi opti-
mizarea locurilor de muncã atât pentru angajaþi, cât ºi 
pentru angajatori. Datele conectate ºi tehnologia inte-
gratã pot debloca informaþii ºi pot sprijini strategiile ºi 
obiectivele CRE.

Funcþiile CRE cautã sã conecteze punctele cu tehnolo-
gia lor ºi sã înþeleagã modul în care tehnologia integratã 
ºi strategiile de date holistice pot îmbunãtãþi programele 
hibride ºi oferã o înþelegere a modului în care spaþiul 
este alocat ºi utilizat. 

Îmbunãtãþirile în tehnologia care furnizeazã date de uti-
lizare, progresele în AI ºi software-ul de vizualizare a 
datelor vor influenþa modul în care utilizarea spaþiului 
este urmãritã ºi gestionatã în viitor ºi permit deja un ma-
nagement mai dinamic al birourilor.

Locurile de muncã hibride extrem de eficiente pot ne-
cesita suport tehnologic suplimentar, cu sisteme de 
rezervare îmbunãtãþite ºi facilitãþi de conferinþe virtuale 
îmbunãtãþite, esenþiale pentru evitarea întreruperii ope-
raþiunilor de afaceri. 

Multe organizaþii au investit în tehnologie pentru a 
sprijini adaptarea spaþiilor fizice pentru programe hibri-
de, 44% dintre organizaþii implementând modificãri IT 
pentru lucru hibrid ºi 40% investind în tehnologia îm-
bunãtãþitã a sãlii de conferinþe. 

Investiþia în tehnologie integratã ºi îmbunãtãþitã pentru 
lucrul hibrid va continua sã fie un punct central pentru 
conducerea CRE. Sondajul Global Real Estate Tech-
nology Survey 2023 al JLL a constatat cã 85% dintre 

ocupanþi plãnuiau sã mãreascã bugetele tehnologice în 
urmãtorii trei ani, în timp ce 91% sunt dispuºi sã plã-
teascã o primã pentru spaþiul cu tehnologie.

Revizuirea ºi evaluarea continuã

Locurile de muncã hibride de succes necesitã revizui-
rea ºi evaluarea continuã a modelelor de ocupare ºi a 
utilizãrii pentru a gestiona modelele de lucru neregulate 
ºi cererea fluctuantã de spaþiu. 

Tehnologia este din ce în ce mai folositã pentru a moni-
toriza utilizarea, datele de trecere a insignei ºi datele de 
rezervare fiind cele mai comune metode. Companiile se 
îndepãrteazã de observaþiile vizuale în general, cu 36% 
dintre organizaþii raportând observaþii vizuale pentru ur-
mãrirea utilizãrii, în scãdere de la 75% în 2017. 

Urmãrirea prezenþei cu datele insignei a devenit abor-
darea definitivã, 97% dintre respondenþii la sondajul din 
acest an remarcând cã utilizaþi datele de glisare a insig-
nei pentru urmãrirea utilizãrii. 

Cu doar ºapte ani în urmã, acest numãr era de 36% 
dintre respondenþi care foloseau datele insignelor 
pentru a urmãri utilizarea. Sistemele de rezervare au 
o putere puternicã în sprijinirea structurii hibride, 52% 
dintre organizaþii le implementeazã pentru a susþine un 
program hibrid ºi utilizeazã acele date pentru a înþelege 
utilizarea. 

Multe organizaþii recunosc acum ºi valoarea manage-
mentului schimbãrii ºi a comunicãrii transparente pen-
tru integrarea tehnologiilor care au impact ºi necesitã 
utilizarea de cãtre angajaþi, cum ar fi senzorii ºi datele 
de rezervare. 

Companiile avansate vor analiza modul în care teh-
nologia poate sprijini urmãrirea utilizãrii acestor spaþii 
auxiliare, care sunt din ce în ce mai importante într-un 
loc de muncã hibrid. 
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Nora Marin Raportul MarketsAndMarket referitor la ”Piaþa panourilor structurale izolate-Prognoza globalã pânã în 2025” 
estimeazã cã dimensiunea globalã a acesteia va creºte pânã în 2025. 

PROGNOZE DE CREªTERE PE SEGMENTUL 
PANOURILOR IZOLANTE 

Concordanþe ºi jucãtori cheie

e considerã cã piaþa va creºte în concordanþã cu creº-
terea cererii de construcþii rezidenþiale ºi comerciale pe 
tot globul. În plus, piaþa panourilor structurale izolate a 
cunoscut o creºtere semnificativã a cererii sale, datoritã 
creºterii construcþiei de clãdiri ecologice ºi eficiente din 
punct de vedere energetic la nivel mondial.

Unii dintre jucãtorii proeminenþi sunt:

• Owens Corning (SUA)
• Kingspan Group (Irlanda)
• PFB Corporation (Canada)
• Alubel SpA (Italia)
• Enercept, Inc. (SUA)
• Extreme Panel Technologies, Inc. (SUA)

Reglementãriile de eficienþã energeticã

Cu legislaþii din ce în ce mai riguroase în jurul propri-
etãþilor comerciale, dezvoltatorii sunt încurajaþi sã þinã 
pasul cu tehnologia care poate crea clãdiri eficiente din 
punct de vedere energetic. 

Reglementãrile stricte privind construcþiile au reprezen-
tat o provocare pentru constructori sã respecte obiecti-
vele de eficienþã energeticã ºi de emisii de CO2. Acest 

Regiunea Americii de Nord este proiectatã sã conducã 
piaþa panourilor izolate structurale, atât în ceea ce pri-
veºte valoarea, cât ºi volumul, din 2020 pânã în 2025. 
Creºterea pieþei panourilor izolate structurale din Ameri-
ca de Nord este condusã de progresele tehnologice din 
industria construcþiilor ºi construcþiilor. 

În SUA, casele unifamiliale sunt în creºtere, în special în 
Florida, Georgia, Carolina de Nord, Washington, Utah, 
Tennessee, Ohio, California, Idaho ºi Carolina de Sud. 
Utilizarea materialelor de izolare în aplicaþii rezidenþiale 
a fost un factor cheie care a determinat creºterea pieþei 
panourilor structurale izolate.

Pe de altã parte, Uniunea Europeanã va reprezenta o 
zonã de creºtere mai redusã ca intensitate, însã piaþa 
va fi dominatã de vânzãrile din Asia, în special cele din 
partea de Nord a Chinei.

Evoluþiile recente

• �Amcor PLC a încheiat un parteneriat cu Moda (Noua 
Zeelandã), pentru a oferi soluþii inovatoare de amba-
lare în America de Nord ºi America Latinã. În iunie, 
Amcor PLC a achiziþionat cu succes Bemis Company 
Inc. (SUA). Achiziþia Bemis a adus o amploare, capa-
citãþi ºi amprentã suplimentarã care vor consolida ºi 
mai mult poziþia Amcor pe piaþã.

• �La rândul sãu, West Coast Paper Mills Ltd. (India) a 
încheiat un acord de cumpãrare de acþiuni pentru a 
achiziþiona aproximativ 51%-60% din unitatea indianã 
a International Paper (IP), International Paper APPM 
Ltd. 

• �International Paper Compania a anunþat cã va cheltui 
peste 500 de milioane USD pentru a-ºi moderniza in-
stalaþia din Selma, Alabama, pentru a satisface cere-
rea în creºtere pentru produsele sale.

lucru i-a forþat pe constructori sã foloseascã panouri 
structurale izolate pentru clãdiri, ceea ce poate ajuta la 
reducerea costurilor HVAC/încãlzire cu pânã la 40%.

În ceea ce priveºte valoarea ºi volumul, se estimeazã 
cã OSB va conduce piaþa panourilor structurale izolate 
în 2019. De altfel, OSB a reprezentat cea mai mare cotã 
de piaþã pe piaþa panourilor structurale izolate. Este uti-
lizat pe scarã largã în industria construcþiilor datoritã 
capacitãþilor sale excelente de încãrcare. 

În plus, deoarece OSB poate fi fabricat din specii de 
lemn cu creºtere rapidã, subutilizate ºi adesea mai puþin 
costisitoare, reprezintã o utilizare eficientã a materiilor 
prime. 

Potrivit Structural Insulated Panel Association (SIPA), 
”aproximativ 85-90% dintr-un buºtean poate fi folosit 
pentru a face panouri structurale de înaltã calitate, iar 
restul (scoarþã, tãieturi ºi rumeguº) poate fi transformat 
în energie, pastã, chipsuri sau praf de scoarþã”.

Analize zonale

Se estimeazã cã regiunea Americii de Nord va ocupa 
cea mai mare cotã pe piaþa panourilor structurale izola-
te în perioada de prognozã.
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ECHIPARE CLĂDIRI

ACOPERIªUL ”RECE” ªI ECONOMIA DE 
ENERGIE ÎN EXPLOATAREA CLÃDIRILOR

De aceea, UE sprijinã Proiectul Cool Roofs, în care sunt 
dezvoltate acþiuni tehnice importante. Acestea au fost re-
unite în studiul ”Technical advances in the EU-Cool Roof 
project”, realizat ºi publicat de un grup de cercetãtori de 
la Universitatea de Construcþii din Roma. Activitãþile teh-
nice ºi ºtiinþifice ale proiectului includ: 

-dezvoltarea primei baze de date a UE cu materiale cool; 
-implementarea a cinci studii de caz cu diferite tipologii 
de clãdiri echipate cu diferite materiale reci; 
-dezvoltarea ºi validarea unui set de instrumente dedi-
cat; producerea manualului de materiale cool. 

Iar lucrarea citatã aici rezumã cele mai semnificative re-
zultate obþinute în cadrul proiectului.

Douã fenomene importante

Douã fenomene importante au apãrut recent la nivel de 
clãdiri ºi urban: creºterea cererii de vârf ºi a consumului 
de energie pentru rãcire, precum ºi creºterea efectului 
de insulã de cãldurã urbanã în intensitate ºi frecvenþã. 

Aceste aspecte se încadreazã în preocuparea generalã 
a schimbãrilor climatice ºi au multe implicaþii la diferite 
niveluri: energie ºi utilizare a terenurilor, confort termic, 
sãnãtate publicã, pericole pentru mediu.

Puþine date încadreazã problemele conform normelor 
OCDE/AIE. Consumul de energie în sectorul civil, inclu-
siv rezidenþial ºi terþiar, reprezintã 50% pentru consumul 
de energie electricã. Aceastã valoare creºte la peste 
60% în þãrile OCDE (inclusiv Europa de Vest, SUA, Ca-
nada, Japonia). 

Consumul total de energie electricã a crescut cu 2,3% în 
2005 faþã de anul precedent, dar procentul a crescut la 
3,7% în aplicaþiile de construcþii. Variaþia a fost de 5,6% 
la locuinþe ºi de 1,6% la clãdirile terþiare. 

Cel din urmã punct este interesant: o creºtere impresio-
nantã a consumului de energie în locuinþe, rãcite natural 
pânã acum câþiva ani. Creºterea temperaturii, precum ºi 
noile aºteptãri de confort conduc la aceastã schimbare, 
chiar ºi în climã moderatã. 

Tendinþa ar putea avea un impact dramatic asupra me-
diului atunci când aceste modele de aºteptare a confor-
tului vor fi adoptate în zonele emergente ºi foarte popu-
late ale planetei.

Creºterea temperaturii

Fenomenul depinde de creºterea temperaturii, care se 
gãseºte cu cea mai puternicã intensitate în marile zone 
urbane caracterizate de insula de cãldurã urbanã (UHI), 
definitã ca creºterea temperaturii aerului în medii dens 
construite în raport cu mediul rural. 

Multe studii efectuate în ultimii ani au subliniat efectul in-
sulei de cãldurã urbanã. Ele au demonstrat cã UHI este 
o problemã de mediu, energie, confort ºi sãnãtate, care 
afecteazã populaþia oraºelor. 

Nora Marin
Materialele moderne menþin acoperiºul rece sub soare, reflectând radiaþia solarã departe de clãdire ºi radiind 
cãldura stocatã departe în timpul nopþii. Potenþialul tehnologiei este foarte promiþãtor la nivelul UE ºi, în special, în 
zona mediteraneanã, dar ºi temperatã, având în vedere nivelul încãlzirii globale de acum.

Problema energeticã este demonstratã de numeroase 
campanii de mãsurare care aratã diferenþe de tempe-
raturã medie pe timp de zi între 2 ºi 5 grade în mediul 
construit în raport cu mediul rural. 

În condiþii speciale se înregistreazã vârfuri între 6 ºi 10 
grade. UHI are loc la multe latitudini ºi afecteazã cererea 
de energie, consumul de vârf ºi confortul termic al clãdi-
rilor ºi oamenilor.

Vegetaþia joacã ºi ea un rol important în rãcirea aerului 
prin evapo-transpiraþie, dar acest rezultat nu poate fi în-
deplinit în zonele dens construite, unde betonul, asfaltul 
ºi alte materiale de construcþie înlocuiesc copacii, plan-
tele ºi gazonul. 

Proprietãþile materialelor de construcþie, în special ale 
materialelor reci, sunt una dintre posibilele soluþii pentru 
combaterea pericolelor energetice ºi de mediu menþio-
nate mai sus.

Un concept mai vechi decât bãnuim

Acoperiºul rece, sau utilizarea culorilor deschise pentru 
înveliºul clãdirii, este un concept strãvechi, încã mãrtu-
risit de exemple strãlucitoare. Una dintre acestea este 
arhitectura vernacularã mediteraneanã, caracterizatã 
prin soluþii pasive capabile sã asigure condiþii de confort 
termic în mediul construit în timpul sezonului cald.

Printre mai multe soluþii se numãrã structurile masive, 
protecþia solarã, ventilaþia naturalã, utilizarea culori-
lor deschise a ajutat la evitarea supraîncãlzirii clãdirii. 
Coasta Mediteranei, din Spania pânã în Grecia, pânã la 
marginea de sud a bazinului, mãrturisesc aceste reguli 
de proiectare. 
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Aceastã moºtenire culturalã aproape a dispãrut, dele-
gând condiþiile de confort sistemelor artificiale sau indu-
când condiþii termice nesustenabile în clãdirile nerãcite.

Materialele reci ºi acoperiºurile reci sunt un amestec de 
concepte strãvechi ºi tehnologii moderne, caracterizate 
prin douã proprietãþi de suprafaþã:

• Reflectanþa solarã, definitã ca fracþiunea energiei solare 
incidente care este reflectatã de o suprafaþã a materi-
alului. Proprietatea exprimã atitudinea materialului de 
respingere a radiaþiilor solare, evitând creºterea tempe-
raturii acesteia ºi sarcina termicã indusã structurii clãdirii 
ºi mediului construit. Reflectanþa solarã este uneori con-
sideratã un sinonim al albedo. Acest lucru este parþial 
adevãrat, deoarece reflectanþa este o caracteristicã a 
unui material, în timp ce albedo indicã reflectanþa totalã 
a unui sistem specific, de exemplu un întreg oraº.

• �Emitanþa termicã, definitã ca raportul dintre fluxul de 
cãldurã radiantã emis de o suprafaþã materialã ºi cel 
emis de un corp negru la aceeaºi temperaturã. Exprimã 
atitudinea unui material de a radia cãldura absorbitã ºi 
stocatã în structurã.

Dacã materialele de construcþie convenþionale se carac-
terizeazã prin emitanþã termicã ridicatã, acestea au, în 
general, absorbþie solarã ridicatã ºi reflectanþã scãzutã. 

Acesta este motivul pentru care se încãlzesc sub radiaþia 
solarã, cu o temperaturã a suprafeþei care poate deveni 
cu pânã la 40 C mai caldã decât temperatura corespun-
zãtoare a aerului, în timp ce acoperiºul alb rece devine 
doar cu câteva grade mai cald decât aerul în timpul zilei 
ºi cu câteva grade mai rece noaptea.

Orice acoperiº poate face conversia la ”rece”

Orice tip de sisteme de acoperiº pot deveni ”cool”, folo-
sind soluþii inovatoare care îl fac durabil, eficient ºi fiabil. 
Datoritã interesului din ce în ce mai mare al tehnologiei ºi 
cadrului de mediu descris mai sus, Comisia UE a finanþat 
proiectul Cool Roofs, implementat în cadrul programului 
IEE (Energie inteligentã pentru Europa) – SAVE. Proiec-
tul se va finaliza în februarie 2031, iar principalele reali-
zãri pot fi gãsite pe site-ul www.coolrrofs-eu.eu. 

Proiectul sprijinã promovarea tehnologiei prin patru axe 
principale: tehnic, de piaþã, de politicã ºi utilizator final. 
Mai mult, una dintre sarcinile majore ale proiectului este 

înfiinþarea Cool Roof Council, organizaþia care va condu-
ce piaþa cool roof, alãturându-se eforturilor participanþilor 
care vor include: universitãþi ºi centre de cercetare, in-
dustrii, factori de decizie ºi utilizatori finali.

Pachetul de lucru al proiectului a conþinut ”Aspecte teh-
nice ale acoperiºurilor rãcoritoare, în funcþie de sarcinile 
proiectului”. Pornind de aici, s-au constatat douã feno-
mene importante care au apãrut recent la nivel de clãdiri 
ºi urban: 

- �creºterea cererii de vârf ºi a consumului de energie 
pentru rãcire, precum ºi

- �creºterea efectului de insulã de cãldurã urbanã în inten-
sitate ºi frecvenþã. 

Aceste aspecte se încadreazã în preocuparea generalã 
a schimbãrilor climatice ºi au multe implicaþii la diferite 
niveluri: energie ºi utilizare a terenurilor, confort termic, 
sãnãtate publicã ºi pericole pentru mediu.
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Maria Demetriad Starea actualã a tehnologiilor de fabricare a produselor din sticlã utilizate în industria de construcþii, tipurile de 
geamuri flotante cu economie de energie ºi rolul acestora în calitatea luminii clãdirilor a fost analizatã pe larg în 
studiul cu titlul ”Integration of modern technology for architectural building glass production”, realizat ºi pubicat 
de Universitatea de Construcþii din Kiev. 

STICLA ”FLOAT” 
ªI SUCCESUL 
PROIECTELOR 
ARHITECTURALE

Menþinerea parametrilor

Tendinþele inovatoare în producþia de sticlã ar-
hitecturalã ºi de construcþie, cu utilizarea tehno-
logiilor ºi echipamentelor moderne, au stabilit cã 
un dezavantaj semnificativ din punct de vedere 
energetic. Geamurile, care au o gamã largã de 
caracteristici de culoare, dau o rezistenþã meca-
nicã insuficientã a acoperirilor moi, aplicate prin 
pulverizare în vid, cu magnetron. 

Tehnologia de fabricare a sticlei cu emisii scã-
zute cu astfel de acoperiri nu permite întãrirea 
acestora. Menþinerea tuturor parametrilor de 
funcþionare necesari proprietãþile fizico-chimice 
ºi caracteristicile operaþionale a geamurilor lami-
nate, plate ºi radiale, precum ºi domeniile de 
aplicare a acestora, au solicitat emisii scãzute, 
precum ºi compoziþii, combinaþii de straturi ºi pa-
rametri tehnologici ai nanocoatingurilor multis-
trat, cu o grosime totalã de pânã la 140 nm, care 
permit întãrirea sticlei  cu astfel de acoperiri. 

Metodele tehnologice de întãrire a foii de sticlã cu 
acoperiri cu emisii scãzute,  pot fi utilizate prin crearea 
compoziþiilor speciale ºi optimizarea proceselor de scut-
tering magnetron, precum ºi a regularitãþilor de bazã ale 
dispoziþiei straturilor.

Principiile de ajustare a caracteristicilor spectrale ºi me-
canice ale acestora în funcþie de concentraþia ºi raportul 
componentelor nanostratului cu peliculã subþire, vor 
contribui la crearea unei serii de variaþii de geamuri float 
având nivelul necesar de reflexie în spectrul infraroºu.

Caracteristici de performanþã

Acordarea unor caracteristici fundamentale de perfor-
manþã sticlei de arhitecturã ºi construcþii prin utilizarea 
progreselor ºtiinþifice ºi a tehnologiilor avansate a con-
tribuit la o extindere semnificativã a aplicaþiei sale. 

Aceasta oferã o izolaþie ridicatã la luminã, cãldurã ºi fo-
nicã a incintelor, respectând aproape toate cerinþele de 
mediu, ºi oferind o reducere semnificativã a costurilor 
de iluminat, o vitezã semnificativã de construcþie, pre-
cum ºi o îmbunãtãþire semnificativã a rezistenþei sticlei 
în combinaþie cu oferirea de forme diferite. Toate aceste 
calitãþi au condus la un nou nivel de idei urbane despre 
rolul sticlei.

Ferestrele eficiente energetic au devenit extrem de po-
pulare, iar utilizarea lor pe scarã largã în Europa a cres-
cut semnificativ în ultimele decenii. Au apãrut structuri 
de ferestre din sticlã dublã, care au deschis noi oportu-
nitãþi în construcþia arhitecturalã. 

Datoritã progreselor în tehnologia sticlei flotante, o al-
ternativã la acestea a fost aºa-numita sticlã cu emisii 
scãzute, inclusiv cu acoperiri speciale. Protecþia împo-
triva luminii schimbã proprietãþile spectrale ale luminii 
care trece prin ea, creeazã o iluminare mai confortabilã, 

comparativ cu sticla incolorã, ºi oferã o claritate ridicatã 
a percepþiei obiectelor ºi nu provoacã obosealã ocularã. 

O astfel de sticlã reduce semnificativ fluxul de cãldurã 
în clãdiri ºi protejeazã împotriva efectelor distructive ale 
razelor ultraviolete. Sticla flotantã de protecþie împotriva 
luminii este utilizatã pe scarã largã pentru iluminarea 
clãdirilor. 

Acolo unde existã o problemã de reducere a luminozitãþii 
luminii, este nevoie de inspecþie unilateralã a spaþiilor în 
timpul zilei ºi cerinþe speciale pentru parametrii interiori, 
precum ºi pentru amenajari fatade si interioare spatii 
administrative, publice si rezidentiale. mobilier, etc. 

Atunci când se utilizeazã sticlã cu emisii reduse la gea-
murile termopan, umplerea spaþiului intercalat cu gaz 
inert duce la o creºtere suplimentarã a rezistenþei la 
transferul de cãldurã cu 7 - 10%, în timp ce în cazul 
ferestrelor termopan obiºnuite, aceastã mãsurã nu nu 
creeazã efectul dorit.

Sticla securizatã

Geamurile Low-E includ sticla securizatã întãritã, care 
este folositã în principal în birourile cu mai multe etaje ºi 
alte clãdiri publice, pentru a asigura standarde stricte de 
siguranþã. Existã douã tipuri de ochelari low-E:

-Primul tip este vopsit cu oxizi de metal în bronz, gri, 
albastru ºi alte culori. Aceste co Componentele asigurã 
absorbþia radiaþiei solare termice ºi reduc transmisia în 
partea vizibilã a spectrului, obþinând astfel efectul dorit. 

-Al doilea tip include foi de sticlã cu acoperiri speciale, 
care oferã un efect similar. Dezavantajul sticlei colorate 
în vrac, este un cost destul de semnificativ, din cauza 
utilizãrii coloranþilor foarte scumpi ºi rari, precum ºi a 
complexitãþii procesului de gãtit al acestui tip de sticlã. 
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Astfel, pentru a obþine foi de sticlã colorate cu compuºi 
de mangan, crom sau cupru este necesar un mediu 
oxidant, în timp ce geamurile cu sulfurã de seleniu ºi 
rubinul de cupru necesitã o atmosferã de reducere sau 
neutrã. 

Indispensabilã pentru construcþii

Recent, volumul producþiei de sticlã laminatã cu filme 
speciale ºi nanoacoperiri anorganice a crescut semni-
ficativ. Acestea sunt capabile sã aibã aceleaºi carac-
teristici funcþionale ca ochelarii de mai sus cu emisii 
scãzute, adicã pot fi economisiþi energie, rezistenþi la 
soare etc.

Utilizarea acoperirilor anorganice are avantaje semnifi-
cative faþã de filmele de laminare datoritã durabilitãþii lor 
semnificative. De obicei, sticla laminatã este un triplex 
realizat prin lipirea plãcilor de sticlã cu o peliculã polime-
ricã specialã PVB în condiþii de presiune semnificativã 
ºi temperaturã ridicatã. 

Lipirea sticlei nu creºte rezistenþa mecanicã a compo-
nentelor triplexului, dar,  datoritã straturilor formate în 
întregul produs în ansamblu, creºte rezistenþa la rupere. 
În plus, triplexul aparþine unui grup sigur de sticlã, dato-
ritã faptului cã atunci când este distrusã, fragmentele nu 

zboarã, ci rãmân pe film.

Acest tip de geamuri este un material indispensabil 
pentru industria construcþiilor clãdirilor înalte, birourilor 
ºi bãncilor, ferestre mansardate, sere, vagoane de me-
trou, trenuri de cãlãtori, tramvaie, transport persoane, 
produse side-by-side (rafturi pliante pentru frigidere ºi 
cuptoare), piese de schimb de mobilier, sticlã decorati-
vã cu semn digital color etc.

Un produs de succes

Analiza tendinþelor inovatoare în tehnologiile integrate 
ale sticlelor float cu emisii scãzute a arãtat relevanþa uti-
lizãrii acestora în arhitecturã ºi construcþii ºi avantajele 
sticlei cu aºa-numitele acoperiri cu magnetron moale, 
faþã de ochelarii K cu acoperiri dure de pirolizã.

Înlocuirea componentelor de oxid ale nanoacoperirilor 
multistrat magnetron cu nitrurã, precum ºi dezvoltarea 
parametrilor tehnologici ai aplicãrii acestora au permis 
creºterea semnificativã a rezistenþei mecanice a acope-
ririlor, asigurarea caracteristicilor spectrale ºi de culoare 
necesare produselor din sticlã finite ºi efectuarea proce-
sului de întãrire.

Implementarea acestor rezultate la Lysychansky Glass 

Factory LLC a condus la producerea de produse la ni-
velul celor mai buni analogi din lume, care sunt utilizate 
cu succes în industria arhitecturalã ºi a construcþiilor.
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Maria Demetriad

Lemnul e rege

Mulþi proprietari de case preferã uºile de interior din 
lemn masiv faþã de alte tipuri de lemn din cauza atracti-
vitãþii materialului. Uºile de interior din lemn masiv sunt 
adesea construite din lemn de esenþã tare sau din lemn 
de esenþã moale. Acestea sunt adesea mai scumpe, 
dar ºi mai robuste decât alte tipuri de uºi de interior.

Casele de ultimã generaþie folosesc frecvent uºi din 
lemn de esenþã tare, în timp ce casele la preþuri acce-
sibile sunt mai susceptibile de a folosi uºi din lemn de 
esenþã moale. 

Utilizarea uºilor de interior din lemn masiv are o serie 
de avantaje. Sunt destul de rezistenti ºi robusti ºi pot 
suporta multe abuzuri. Sunt perfecte pentru a fi utilizate 
în dormitoare sau în alte locuri în care doriþi sã menþineþi 
nivelul de zgomot la un nivel scãzut, deoarece sunt, de 
asemenea, excelente la izolare împotriva sunetului ºi a 
temperaturii.

Elemente care au influenþat piaþa

Pandemia globalã de COVID-19 a fost fãrã precedent ºi 
uluitoare, piaþa uºilor interioare din lemn înregistrând o 
cerere mai micã decât era anticipatã în toate regiunile, 
în comparaþie cu nivelurile dinaintea pandemiei. Creºte-
rea bruscã a CAGR este atribuitã revenirii cererii la ni-
velurile pre-pandemie odatã ce pandemia s-a încheiat.

Industriile infrastructurii ºi a produselor de larg consum 
suferã foarte mult din cauza COVID-19. Epidemia de 
COVID-19 are un efect major asupra cererii de pe piaþa 
mondialã a uºilor. 

Cu blocajele urbane ºi restricþiile de mobilitate impuse 
de guvernele care au oprit aproape lucrãrile de con-
strucþie ºi au redus cererea consumatorilor, natura de 
rãspândire a virusului a lovit puternic economiile majo-
re, inclusiv China ºi SUA. 

Marile economii ale UE au înregistrat, de asemenea, o 
scãdere a producþiei de clãdiri de aproximativ 24% în al 
doilea trimestru al anului 2020, inclusiv Franþa.

Ultima modã: Personalizarea uºilor

Nevoia de uºi ºi ferestre este alimentatã de schimbãrile 
structurale ale cerinþelor oamenilor pentru spaþiu ºi sis-
teme de izolare fonicã, cauzate de schimbarea stilului 
de viaþã. 

Principalul factor care influenþeazã cererea pentru aces-
te produse este dorinþa de modele de ultimã generaþie 
ºi culoare cu diverse funcþii. Uºile de interior din lemn 
masiv care sunt elegante ºi necomplicate devin din ce 
în ce mai solicitate pe mãsurã ce designul minimalist 
devine din ce în ce mai comun în case. 

Pe piaþa internã, þãrile dezvoltate, precum SUA, preferã 
ferestrele ºi uºile cu design contemporan, design asi-
metric, suprafeþe mari de geam ºi accente decorative. 
În plus, în urmãtorii câþiva ani, se anticipeazã cã evo-
luþiile tehnice care au fãcut posibilã crearea de tocuri de 
uºi din lemn personalizate ar îmbunãtãþi potenþialul de 
creºtere a pieþei globale.

Factori de creºtere

Creºterea construcþiei de infrastructurã rezidenþialã va 

susþine cererea. În ceea ce priveºte uºile de interior 
din lemn masiv, sectorul clãdirilor rezidenþiale dominã 
piaþa. Creºterea cererii din partea celor cu venituri mici 
pânã la moderate, în special în economiile emergente, 
este de vinã pentru creºtere. 

Preferinþa ridicatã pentru uºile din lemn în rândul arhi-
tecþilor ºi designerilor contribuie, de asemenea, la creº-
terea cererii de produse la scarã globalã. Un aspect 
al expansiunii industriei este nevoia de lemn masiv în 
interiorul uºilor din structuri rezidenþiale ºi comerciale. 

În plus, piaþa este în creºtere la nivel global datoritã in-
dustriei construcþiilor în plinã expansiune. Expansiunea 
sectorului imobiliar ºi o creºtere a proiectelor de remo-
delare a caselor stimuleazã cererea de produse. 

Urbanizarea rapidã în þãrile emergente încurajeazã 
construirea de noi blocuri de apartamente, ceea ce 
creºte piaþa pentru uºi de interior din lemn masiv.

Creºterea infrastructurii comerciale pentru a atrage 
cotã de piaþã

Din mai multe motive, uºile de interior din lemn masiv 
sunt în creºtere în popularitate pentru clãdirile comer-
ciale. Au calitãþi mari de izolare fonicã, care sunt avan-
tajoase în locurile de muncã sau în alte situaþii în care 
nivelul de zgomot trebuie menþinut la minimum. 

Uºile din lemn masiv sunt excelente ºi pentru zonele 
cu trafic intens datoritã durabilitãþii ºi capacitãþii lor de a 
rezista mult la uzurã. Uºile din lemn masiv asigurã, de 
asemenea, o bunã izolare împotriva cãldurii ºi frigului, 
deoarece sunt compuse din materiale naturale, ceea ce 
reduce cheltuielile de energie. 

Dimensiunea pieþei globale a uºilor de interior din lemn a fost de 29,800 de miliarde de dolari, în 2021 ºi se 
estimeazã cã va atinge 36,388 miliarde de dolari, pânã în 2031, la un CAGR de 2,0% pentru perioada de 
prognozã, se aratã într-o analizã publicatãd e MarketsAndMarket.

EVOLUÞIA PIEÞEI UªILOR DE INTERIOR
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Cererea de uºi va fi susþinutã ºi de ambiþiile crescânde 
de transformare structuralã. Pãtrunderea produselor va 
fi ajutatã de extinderea clãdirilor instituþionale, cum ar 
fi spitale, colegii ºi hoteluri. Reducerile de taxe pentru 
ajutor de reglementare ºi reglementãrile de sprijin ar 
încuraja înfiinþarea de noi afaceri.

Factori de restrângere

Majoritatea firmelor asiatice ºi europene se luptã acum 
cu aprovizionarea cu materii prime. Gaterele de rasi-
noase au operaþiuni reduse de cherestea din cauza 
scãderii cererii din partea producãtorilor de uºi ºi a re-
ducerilor de producþie care au fost cauzate mai întâi de 
absenþa unor reguli clare. 

În urma semnelor de redresare a cererii, producãtorii 
s-au confruntat cu o penurie de materii prime ºi au în-
durat timpi prelungi de aºteptare, deoarece multe fabrici 
de cherestea au încercat sã-ºi simplifice lanþurile de 
aprovizionare post-pandemie. 

Cu toate acestea, factorul de preþ al materiilor prime 
poate împiedica cota de piaþã a uºilor de interior din 
lemn.

Analiza pieþelor regionale

Regiunea Asia Pacific a deþinut o cotã din venituri de 
peste 40,0% din piaþa globalã. Se anticipeazã cã zona 
va avea o expansiune considerabilã în perioada pro-
iectatã din cauza creºterii populaþiei ºi a activitãþii de 
construcþie, ceea ce ar duce la mai multe proiecte de 
dezvoltare rezidenþialã ºi comercialã în þãri precum Chi-
na, India, Indonezia ºi Vietnam, printre altele. 

Pe parcursul perioadei de prognozã, se estimeazã cã 
acest factor va creºte considerabil piaþa uºilor de inte-
rior din lemn masiv din aceastã regiune. Urbanizarea 
rapidã a regiunii creºte activitãþile de construcþii. Acest 
lucru contribuie semnificativ la creºterea pieþei uºilor 
interioare din lemn.
Jucãtori cheie

Expansiunea pieþei a fost afectatã semnificativ de tehni-
cile folosite de participanþii de pe piaþã în ultimii ani, cum 
ar fi extensiile. Însã, cele mai mari operaþiuni pe aceastã 
piaþã specificã le-au avut urmãtoarele companii: 

• Jeld-Wen (SUA)
• Masonit (SUA)
• ASSA ABLOY (Maiman) (Suedia)
• STEVES DOOR (SUA)
• TruStile Doors (SUA)
• Simpson Door (SUA)
• Muntele Soarelui (SUA)
• Lynden Doors (SUA)
• Sierra Doors (SUA)
• Armãsar (S.U.A.)
• Appalachian (S.U.A.)
• Uºi din lemn (S.U.A.)
• TATA (India)
• Mexin (China)
• Huahe (China) 

ECHIPARE CLĂDIRI
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INSTALAÞII SANITARE

Maria Demetriad

Prezentarea generalã a pieþei

Componentele sanitare sunt componente vitale care 
cuprind sistemele sanitare din clãdiri, permiþând trans-
portul apei ºi eliminarea deºeurilor. Aceste componente 
sunt esenþiale pentru garantarea performanþei, sigu-
ranþei ºi eficienþei sistemelor sanitare. 

Urbanizarea rapidã ºi creºterea dezvoltãrii infrastructu-
rii rezidenþiale ºi comerciale conduc la creºterea pieþei 
componentelor sanitare. Cu toate acestea, iniþiativele 
care implicã renovarea structurilor antice sunt un alt 
factor care influenþeazã creºterea pieþei. 

Acest factor este de aºteptat sã ofere un potenþial de 
creºtere adecvat pentru participanþii de pe piaþa com-
ponentelor sanitare.

În plus, reglementãrile ºi iniþiativele stricte ale guverne-
lor din întreaga lume care vizeazã conservarea apei ºi 
practicile durabile de construcþie au necesitat utilizarea 
unor componente de instalaþii sanitare avansate care 
permit gestionarea eficientã a apei ºi reducerea deºeu-
rilor, rezultând o perspectivã pozitivã a pieþei.

Dinamica pieþei

Continuarea activitãþii de construcþie ºi dezvoltarea 
infrastructurii au un impact semnificativ asupra cererii 
mondiale de componente sanitare. 

Expansiunea populaþiei ºi urbanizarea continuã nece-
sitã dezvoltarea de noi structuri rezidenþiale, comerciale 
ºi industriale, creând o cerere pentru sisteme de insta-
laþii sanitare care includ þevi, fitinguri, accesorii ºi alte 
elemente esenþiale. 

În plus, proliferarea de noi dezvoltãri de locuinþe ºi com-
plexe rezidenþiale la nivel mondial genereazã o nevoie 
semnificativã de componente sanitare. Fiecare locuinþã 
rezidenþialã necesitã o infrastructurã sanitarã atotcu-
prinzãtoare, care sã cuprindã conducte de alimentare 
cu apã ºi drenaj, robinete ºi accesorii. 

Dar, sisteme substanþiale de instalaþii sanitare sunt ne-
cesare pentru proiecte de infrastructurã la scarã largã, 
cum ar fi aeroporturi, spitale ºi instituþii de învãþãmânt. 
Aceasta include furnizarea de apã, canalizare ºi siste-
me specifice, cum ar fi HVAC (încãlzire, ventilaþie ºi aer 
condiþionat).

Creºterea mondialã a construcþiilor ºi a dezvoltãrii in-
frastructurii influenþeazã direct piaþa componentelor 
sanitare. Nevoia de þevi, fitinguri, supape ºi alte compo-
nente creºte proporþional cu construirea de noi structuri 
ºi reabilitarea celor existente. 

Colaborãrile între producãtorii de componente sanitare 
ºi furnizorii cu firme de construcþii ºi antreprenori sunt 
avantajoase pentru furnizarea consumabilelor necesare 
pentru sistemele sanitare în diverse proiecte.

Volatilitatea preþurilor materiilor prime

Sectorul componentelor sanitare depinde de diverse 
materii prime, inclusiv cupru, oþel, polimeri ºi alamã. Vo-
latilitatea preþurilor acestor materiale poate influenþa di-
rect cheltuielile de fabricaþie a componentelor sanitare, 
influenþând astfel profitabilitatea totalã a producãtorilor. 

Cuprul, o substanþã utilizatã în mod obiºnuit în conduc-
tele sanitare, fitingurile ºi supapele, este predispus la 

fluctuaþiile preþurilor afectate de diverse cauze, inclusiv 
cererea la nivel mondial, întreruperile furnizãrii ºi eveni-
mente geopolitice. 

În 2023, preþurile cuprului au prezentat o volatilitate 
semnificativã, preþul mediu pe tonã la Bursa de Meta-
le din Londra oscilând între 7.902 USD ºi 9.356 USD. 
Costul tonei metrice a experimentat fluctuaþii semnifica-
tive în intervalul de 1.500 USD înainte de a încheia anul 
fãrã nicio modificare faþã de ianuarie.

Mai mult, fluctuaþia preþurilor cuprului are un impact di-
rect asupra structurii costurilor firmelor producãtoare de 
componente sanitare. Creºterile rapide ale preþurilor pot 
duce la cheltuieli de producþie crescute, care pot afec-
ta marjele de profit, cu excepþia cazului în care aceste 
cheltuieli pot fi transferate consumatorilor. 

Producãtorii pot folosi tehnici de stabilire a preþurilor 
pentru a gestiona impactul volatilitãþii preþurilor materii-
lor prime, dar acest lucru le poate afecta ºi competitivi-
tatea pe piaþã. 

Pentru a reduce efectele negative ale fluctuaþiilor 
preþurilor materiilor prime, anumiþi producãtori pot lua 
în considerare utilizarea materialelor de substituþie sau 
implementarea mãsurilor de acoperire pentru a asigura 
preþuri stabile.

Oportunitãþi de creºtere

Accentul din ce în ce mai mare pe durabilitatea mediului 
ºi conservarea apei oferã producãtorilor de componen-
te sanitare un potenþial substanþial pentru a satisface 
nevoia crescândã de soluþii ecologice ºi eficiente din 
punct de vedere energetic. 

Producãtorii pot exploata aceastã oportunitate creând 
ºi promovând corpuri de iluminat eficiente din punct de 
vedere al apei, sisteme inteligente de instalaþii sanitare 
ºi componente realizate din materiale durabile. 

Dimensiunea pieþei globale a componentelor pentru instalaþii sanitare a fost evaluatã la 114,4 miliarde de dolari 
în 2023, în ultima analizã pubicatã de MarketsAndMarket ºi se estimeazã cã va ajunge la 186,9 miliarde de dolari 
pânã în 2032, crescând la un CAGR de 5,6%, în perioada de prognozã (2024-2032).

CIFRE FAVORABILE PENTRU PIAÞA 
INSTALAÞIILOR SANITARE
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Exemple de mãsuri de conservare a apei includ robine-
te cu debit redus, toalete cu douã fluxuri ºi sisteme de 
colectare a apei de ploaie, care se aliniazã cu accentul 
mondial pus pe conservarea resurselor de apã.

În plus, acceptarea tot mai mare a certificãrilor pentru 
clãdiri verzi, cum ar fi LEED (Leadership in Energy and 
Environmental Design), subliniazã necesitatea unor sis-
teme sanitare ecologice. Sistemele de instalaþii sanitare 
din clãdirile certificate LEED acordã adesea prioritate 
eficienþei apei. 
Preocupãrile legate de deficitul de apã ºi iniþiativele de 
reglementare care promoveazã sistemele de instalaþii 
sanitare eficiente din punct de vedere al apei conduc la 
creºterea pieþei. Ca exemplu, programul WaterSense, 
administrat de Agenþia pentru Protecþia Mediului EPA, 
încurajeazã adoptarea de bunuri eficiente din punct de 
vedere al apei, stimulând piaþa pentru aceste soluþii.

Ca urmare, viitorul pieþei este de aºteptat sã fie influenþat 
de progresele continue în componentele de instalaþii sa-
nitare durabile, inclusiv crearea de materiale biodegrada-
bile ºi sisteme de apã în circuit închis. 

O dezvoltare semnificativã va fi încorporarea în creºtere 
a Internetului obiectelor (IoT) ºi a tehnologiei inteligente 
în sistemele de instalaþii sanitare pentru a îmbunãtãþi ges-
tionarea ºi conservarea apei. 

Analiza regionalã

Asia-Pacific este cel mai important acþionar global al 
pieþei componentelor sanitare ºi se estimeazã cã va 
creºte la un CAGR de 5,1% în perioada de prognozã. Se 
estimeazã cã va creºte substanþial la o ratã de creºtere 
anualã compusã semnificativã (CAGR) în perioada de 
prognozã. 

Analiza pieþei componentelor pentru instalaþii sanitare 
din Asia-Pacific include China, Australia, India, Japonia 
ºi alte þãri din regiunea Asia-Pacific. China are o cotã de 
piaþã semnificativã, iar India este de aºteptat sã înregis-
treze o creºtere rapidã pe parcursul deceniului proiectat. 

În zonã sunt tot mai multe proiecte de construcþie atât 
pentru infrastructura de afaceri, cât ºi pentru cea re-
zidenþialã. Se estimeazã cã industria construcþiilor din 
China va experimenta o creºtere de 3,6% în 2023, de-
terminatã în principal de o expansiune a infrastructurii, 
energiei ºi construcþiilor de utilitãþi. 

Þãri precum China, India, Singapore ºi Coreea de Sud au 
fost recunoscute ca pieþe potenþiale pentru echipamente-
le sanitare. 

Se anticipeazã cã America de Nord va prezenta un CAGR 
de 5,4% în perioada de prognozã. Piaþa componentelor 

sanitare din America de Nord cuprinde atât Statele Unite, 
cât ºi Canada. Echipamentele sanitare deþin a doua cea 
mai mare cotã de piaþã din America de Nord. 

Datoritã bogãþiei mari pe cap de locuitor din SUA ºi Ca-
nada, consumatorii nord-americani cumpãrã ºi instaleazã 
adesea echipamente luxoase ºi de înaltã calitate în bãi ºi 
toalete. Bãile ºi toaletele sunt supuse renovãrii pentru a le 
spori atractivitatea vizualã sau ca rãspuns la defecþiunea 
unui anumit element sanitar, cum ar fi scurgerile de apã 
din cauza conductelor deteriorate. 

Piaþa europeanã a componentelor pentru instalaþii sani-
tare este un segment substanþial al sectorului mai larg 
de construcþii ºi materiale de construcþie. Europa acordã 
prioritate designului ºi funcþionalitãþii bãii. 

Corpurile de baie de ultimã generaþie, cum ar fi cãzile, 
chiuvetele, toaletele ºi bideurile, includ adesea tehnologii 
de conservare a apei ºi design contemporan. În ciuda 
decelerarii, volumele de construcþie continuã sã fie sub-
stanþiale. 

Producþia de construcþii din UE în iunie 2023 a rãmas 
neschimbatã faþã de anul precedent. Prin urmare, se 
preconizeazã cã piaþa va creºte treptat în dimensiune în 
perioada de timp proiectatã.
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Analiza segmentarã

Piaþa globalã a componentelor pentru instalaþii sanitare 
este segmentatã în funcþie de produs, aplicaþie, utilizator 
final ºi regiune, dar ºi în funcþie de produs în fitinguri, 
colectoare, þevi ºi supape.

Þevile reprezintã cea mai mare cotã de piaþã. Conduc-
tele sunt componente esenþiale ale sistemelor sanitare, 
acþionând ca canale pentru transportul lichidelor sau 
gazelor. În industria sanitarã, þevile sunt disponibile în 
diverse materiale, cum ar fi cupru, PVC, PEX ºi oþel. 

Aceste materiale sunt selectate pentru scopuri specifi-
ce, luând în considerare aspecte precum longevitatea, 
rezistenþa la coroziune ºi costul. Conductele sunt clasi-
ficate în conducte de alimentare, utilizate pentru trans-
portul apei, ºi conducte de scurgere, utilizate pentru 
îndepãrtarea efluenþilor. 

Þevile construite cu proprietãþi ale materialelor mai 
robuste sunt folosite pentru a oferi performanþe de în-
credere în medii dificile ºi pentru a preveni deteriorarea 
structuralã. 

Producãtorii introduc articole noi cu caracteristici dis-
tincte în funcþie de locaþia lor de instalare. Avansarea 
metodelor de fabricare a þevilor, cum ar fi crearea de 
þevi PEX flexibile, îmbunãtãþeºte viteza ºi adaptabilita-
tea instalaþiilor sanitare.

Pe piaþa componentelor sanitare, fitingurile sunt conec-
tori care unesc diferite secþiuni de þevi ºi permit modi-
ficãri în direcþia, ramificarea sau terminarea sistemului 
de instalaþii sanitare. Aceste componente sunt esenþiale 
pentru stabilirea unei reþele de conducte netede ºi fun-
cþionale. 

Fitingurile sunt disponibile în diferite forme, cum ar fi 
coturi, cuplaje, teuri, reductoare ºi adaptoare. Producã-
torii creeazã frecvent fitinguri pentru a gãzdui mai multe 
materiale ºi dimensiuni de þeavã, oferind adaptabilitate 
pentru proiectele de instalaþii sanitare. 

Profesioniºtii ºi pasionaþii de bricolaj în proiectele de 
instalaþii sanitare acordã prioritate longevitãþii, preciziei 
ºi uºurinþei instalãrii fitingurilor. Piaþa poate fi bifurcatã 
prin aplicarea în cãzi de baie, capete de duº ºi robinete.

Cãzile au influenþat creºterea pieþei

Cãzile servesc ca o aplicaþie crucialã care necesitã 
componente specializate pentru reþinerea ºi scurgerea 
apei. Elementele esenþiale ale instalaþiilor sanitare ale 

cãzii constau în robinete de alimentare cu apã, fitinguri 
de scurgere, sisteme de preaplin ºi instalaþii sanitare 
integrate pentru caracteristici suplimentare, cum ar fi 
jeturile de jacuzzi sau ataºamentele pentru cap de duº 
vãzute în unitãþile combinate. 

Aceste elemente garanteazã o circulaþie optimã a apei, 
un drenaj eficient ºi manipularea utilizatorului în cadrul 
unei cãzi. Componentele sanitare folosite în cãzi joacã 
un rol crucial în îmbunãtãþirea experienþei de îmbãiere, 
iar performanþa lor afecteazã în mod direct plãcerea 
consumatorului. 

Cãzile au îmbunãtãþit atractivitatea ºi funcþionalitatea, 
incluzând robinete eficiente din punct de vedere al apei, 
scurgeri de încredere ºi facilitãþi de ultimã orã.

Capurile de duº sunt importante pentru sistemele sa-
nitare ºi au nevoie de anumite componente pentru 
distribuirea ºi gestionarea apei. Componentele din 
aceastã categorie includ robinete de duº, supape de 
apã ºi o gamã largã de stiluri de capete de duº, cum ar 
fi spray-urile de ploaie, portabile ºi reglabile.

Componentele capului de duº sunt echipate cu regu-
latoare de presiune a apei ºi caracteristici anti-opãrire 
pentru a asigura siguranþa ºi pentru a spori confortul 
utilizatorului. 

Designul ºi eficacitatea componentelor capului de duº 
influenþeazã consumul de apã, modelele de pulverizare 
ºi reglarea temperaturii în timpul duºului. Caracteristici-
le de economisire a apei ºi posibilitãþile vaste de design 
sporesc atractivitatea pieþei componentelor pentru duº.

Segmentul utilizatorilor finali

Pe baza utilizatorilor finali, piaþa este fragmentatã în 
rezidenþiale ºi nerezidenþiale. Segmentul rezidenþial 
genereazã cele mai multe venituri de pe piaþã. Sectorul 
rezidenþial al pieþei componentelor sanitare deserveº-
te componentele utilizate în case, apartamente ºi alte 

structuri rezidenþiale.

Acesta include diverse corpuri sanitare ºi sisteme cre-
ate special pentru scopuri rezidenþiale, cum ar fi bãi, 
bucãtãrii, zone utilitare ºi spaþii exterioare. Componen-
tele pentru instalaþii sanitare rezidenþiale cuprind robi-
nete, capete de duº, þevi, fitinguri ºi supape concepute 
pentru uz casnic. 

Aceste baterii sunt special concepute pentru a fi utilizate 
în chiuvete de bucãtãrie ºi sunt esenþiale util pentru sar-
cini precum spãlatul vaselor ºi pregãtirea alimentelor. 
Caracteristicile pot include pulverizatoarele retractabile, 
funcþionalitatea mâinilor libere ºi funcþiile de conservare 
a apei. 

Structurile rezidenþiale folosesc sisteme de instalaþii 
sanitare care folosesc þevi ºi fitinguri pentru a facilita 
livrarea apei, drenarea ºi încãlzirea. PEX, PVC ºi cuprul 
sunt adesea materiale folosite.

Sectorul nerezidenþial include corpuri sanitare în medii 
comerciale, industriale, instituþionale ºi publice. Aceasta 
include locuri de muncã corporative, unitãþi de ospitali-
tate, unitãþi medicale, instituþii de învãþãmânt, complexe 
comerciale ºi diverse lucrãri publice. 

Sistemele de instalaþii sanitare din contexte nerezidenþi-
ale trebuie sã respecte criterii precise pentru utilizare 
intensã, performanþã de lungã duratã ºi respectarea 
reglementãrilor comerciale. 

Existã un accent din ce în ce mai pus pe implementarea 
dispozitivelor ºi tehnologiilor de economisire a apei în 
clãdirile nerezidenþiale pentru a atinge obiectivele de 
mediu ºi a respecta legislaþia. 

Respectarea strictã a normelor ºi standardelor de con-
strucþie care reglementeazã sistemele de instalaþii sa-
nitare din clãdirile nerezidenþiale are un impact semni-
ficativ asupra selecþiei componentelor pentru siguranþã 
ºi eficienþã.
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Mircea Demeter

SISTEM DE TESTARE A INSTALAÞIILOR 
ELECTRICE DIN CLÃDIRI

Instalaþiile electrice pentru clãdiri cu cerinþe speciale de alimentare cu energie, trebuie sã fie sigure ºi fiabile. În 
acest scop, cercetãtori de la Universitatea Tehnologicã din Varºovia au pus la punct un sistem de testare, descris în 
raportul ”Testing of Electrical Installations in Terms of Quality and Reliability of Power Supply ”, semnat de Tadeusz 
Daszczynsk ºi Waldemar Chmielak.

Îndeplinirea cerinþelor

Cerinþele de calitate ºi fiabilitate ale sistemelor de ali-
mentare cu energie electricã privesc proiectarea, fabri-
carea, exploatarea ºi scoaterea din funcþiune a echipa-
mentelor ºi instalaþiilor electrice. 

Îndeplinirea cerinþelor, precum puterea neîntreruptibilã 
a utilizatorilor sau parametrii tehnici corespunzãtori ai 
energiei electrice sunt deosebit de importante în ceea 
ce priveºte sistemele ºi instalaþiile, unde fiecare caz de 
întrerupere a curentului înseamnã pierderea funcþiilor 
de utilitãþi ºi pagube materiale considerabile. 

Calitatea proiectului electric sau proiectarea dispozitive-
lor electrice instalate în sistemul electric, precum ºi ca-
litatea asamblarii, testãrii ºi exploatãrii, rãmân categori-
ile prioritare faþã de grupa condiþiilor reciproce. Aceste 
condiþii constau în principal în fiabilitate, disponibilitate, 
întreþinere ºi siguranþã. 

Efectul de echilibrare

Liberalizarea pieþei de energie electricã, care a fost 
desemnatã de Uniunea Europeanã, a determinat sã fie 
tratate în mod egal problemele de fiabilitate ºi factorii 
economici. Efectul este o echilibrare a rezultatelor finan-
ciare, a aºteptãrilor acþionarilor companiei energetice ºi 
dezvoltarea ºi modernizarea infrastructurii sistemului 
energetic. 

Adesea, acest lucru implicã un efect negativ al prelun-
girii timpului de lucru al echipamentelor ºi al altor com-
ponente ale reþelei, ceea ce estompeazã limitele sigu-

ranþei mediului, personalului uman ºi tehnic. Acest lucru 
poate avea, de asemenea, un impact negativ asupra 
calitãþii ºi parametrilor tehnici ai energiei electrice. 

Legiuitorul european a definit clar parametrii tehnici ai 
energiei electrice în sistemul energetic naþional ºi teme-
iul legal al reducerii pentru utilizatori în cazul defectãrii 
parametrilor tehnici de cãtre Compania Electricã. 

Acesta este un fapt deosebit de important, care presu-
pune cã reducerea ar trebui acordatã indiferent de fac-
torii care cauzeazã o întrerupere a sursei de alimentare. 

Ca urmare, rolul proiectantului electric este, prin urma-
re, prevenirea efectivã a oricãrei defecþiuni prezise, de-
oarece posibilele, rezultate din Contractul de racordare, 
întreruperile alimentãrii cu energie electricã pot cauza 
pierderi financiare semnificative ºi pierderea funcþiilor 
de utilitãþi ale unei clãdiri, precum spitale, burse, came-
re de servere, centre de date etc.

Una dintre etapele de viaþã ale infrastructurii tehnice 
este punerea în funcþiune ºi perioada de funcþionare 
efectivã. În acele etape, fiabilitatea echipamentelor ºi 
instalaþiilor electrice este influenþatã de diferiþi factori. 

În instalaþiile, care sunt deosebit de sensibile la întreru-
perile de tensiune sau la modificãrile parametrilor de ali-
mentare cu energie electricã, se joacã un rol important 
teste ºi mãsurãtori, care au ca scop principal verificarea 
funcþionãrii sursei de alimentare ºi, în consecinþã, îm-
bunãtãþiri semnificative ale fiabilitãþii sistemului. 

Acestea sunt deosebit de importante în cazul punerii în 

funcþiune tehnicã a infrastructurii electrice, dar ºi dupã 
orice modificãri, reparaþii ºi testarea funcþionãrii aceste-
ia sub sarcinã.

Proiectarea ºi exploatarea instalaþiilor electrice

Fiecare procedurã operaþionalã este conceputã pentru 
a prelungi durata de viaþã a echipamentelor, aparatelor 
sau a altor dispozitive electrice, pentru a preveni orice 
accidente ºi defecþiuni ºi pentru a detecta locurile deo-
sebit de vulnerabile la anumite condiþii anormale. 

Din pãcate, ele provoacã ºi unele inconveniente, cum ar 
fi posibila dezactivare temporarã a echipamentelor de 
la funcþionare, deteriorarea sau reducerea potenþialei 
utilitate a dispozitivelor eficiente. Pe de altã parte, teste-
le ºi examinãrile efectuate sub sarcinã pot detecta orice 
defecþiuni ºi defecþiuni înainte de funcþionarea efectivã. 
Aceste teste au scopuri diferite, ºi anume tehnic, eco-
nomic ºi social.

Obiectivele tehnice sunt în primul rând optimizarea 
soluþiilor tehnice, înregistrarea defecþiunilor ºi defecþiu-
nilor, informarea cantitativã a parametrilor tehnici. 
Determinarea numãrului de personal de exploatare, 
selectarea gamei de întreþinere, dezactivarea planificã-
rii ºi investiþiile noi, minimizarea timpului ºi a costului 
perioadei de nefuncþionare sunt clasificate ca obiective 
economice. 
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Obiectivele sociale permit reducerea riscurilor de mediu 
prin avertizare despre acesta ºi reducerea stresului per-
sonalului de întreþinere. Rolul proiectantului electric este 
aici în optimizarea soluþiilor tehnice. 

Obiectele care au nevoie de o alimentare constantã cu 
energie electricã, ar trebui sã aibã cel puþin douã co-
nexiuni de alimentare de la furnizorul local de energie: 
primarã ºi de rezervã. 

Cele douã conexiuni de alimentare ar trebui sã fie in-
dependente una de cealaltã, ceea ce înseamnã cã 
acestea ar trebui sã fie furnizate de la douã staþii de 
transformare diferite. 

Proiectanþii ar trebui, de asemenea, sã prevadã de-
fecþiuni la ambele conexiuni ºi sã proiecteze instalaþia 
de alimentare neratori cu puteri adecvate cererii. Da-
toritã necesitãþii de alimentare neîntreruptibilã, proiec-
tantul ar trebui sã ia în considerare ºi instalarea bateriei 
UPS. Întregul sistem ar trebui sã comute automat sursa 
de alimentare cu sistemul de comutare automatã de 
transfer (ATSS).

Scenariu de testare

Primul lucru pe care trebuie sã îl luaþi în considerare îna-
inte de a trece la încercãrile ºi testele sistemului electric 
este pregãtirea unui scenariu de testare. Acest scenariu 
trebuie enumerat în ordine cronologicã ºi dezvoltat pe 
baza obiectului de date, a datelor instalaþiei electrice, a 
documentaþiei construite, a condiþiilor de racordare sau 
a contractului de racordare. 

Acest document ar trebui sã fie pregãtit ºi discutat la o 
întâlnire cu proprietarul obiectului ºi apoi tratat ca un 
ghid pentru cercetare. Ar trebui sã includã informaþii 
despre teste ºi încercãri, intervalul de timp pentru im-
plementare ºi echipele performante furnizate. 

O atenþie deosebitã trebuie acordatã documentaþiei 
construite ºi mãsurãtorilor instalaþiei electrice. Proprie-

tarul instalaþiei trebuie sã aibã ambele documente ºi sã 
le furnizeze pentru executarea mãsurãtorilor. 

Aceasta presupune evaluarea fezabilitãþii testelor ºi 
mãsurãtorilor ºi cu siguranþa echipei care efectueazã. 
Lipsa celor de mai sus împiedicã executarea întregului 
proiect.

Scenariul ar trebui sã includã, de asemenea, informaþii 
despre utilizarea planificatã a echipamentului de mãsu-
rare ºi simulare, locul instalãrii acestora ºi alte aranja-
mente relevante cu proprietarul ºi operatorul obiectului.

Mãsurarea analizorului de reþea

Unul dintre dispozitivele utile în efectuarea examinãrilor 
ºi încercãrilor instalaþiei electrice poate fi analizorul de 
reþea. Acesta este un dispozitiv digital multifuncþional, 
utilizat pentru mãsurarea parametrilor reþelei, colecta-
rea ºi arhivarea datelor ºi controlul. 

El este conceput în primul rând pentru a monitoriza 
reþeaua electricã în punctele critice, sau de cãtre con-
sumatorii mari, unde este importantã monitorizarea ca-
litãþii energiei electrice.

Acest model se caracterizeazã printr-o ordin de mare 
precizie de 0,04% ºi poate fi utilizat cu uºurinþã pentru 
a mãsura puterea ºi energia. Are capacitatea de a crea 
tendinþe ºi de a prezice consumul de energie timp de 
patru zile consecutive.

Analizorul este echipat cu interfaþa de comunicare Mod-
bus RS-485 ºi RS-232, care permite integrarea comple-
tã cu sistemele de control ºi monitorizare echivalente. 
Producãtorul a oferit posibilitatea de a monta dispoziti-
vul cu o placã de reþea Ethernet. 

Analizorul funcþioneazã cu SMS, sau ION (SCADA pen-
tru monitorizare ºi control în sistemul de alimentare). 
De asemenea, este posibil sã vizualizaþi datele dintr-un 
browser web, informând utilizatorul despre alarme prin 
e-mail ºi pager.

Deosebit de utilã pentru mãsurarea instalaþiilor electri-
ce este funcþia de detectare cu înregistrarea formei de 
undã ºi înregistrarea evenimentelor. Formele de undã 
înregistrate sunt tamponate dublu ºi eºantionate la 512 
eºantioane pe perioadã (25 kS/s) sau 100 000 de probe 
pe perioadã (5 MS/s). 

Intrarea de tensiune permite tensiune de pânã la 600 
V ºi supratensiune pânã la 10 kV vârf. Analizorul are 
capacitatea de a se sincroniza cu GPS (cu o precizie de 
1 ms) sau cu reþea. De asemenea, analizorul permite:

• Mãsurarea efectivã realã la 255 armonici
• �Citiri calitative ale energiei electrice; factorul total de 

distorsiune armonicã THD, factorul K pentru transfor-
matoare, factorul de creastã

• �Mãsurarea tensiunii, curentului, puterii, frecvenþei la 
fiecare 100 ms

• �Detectarea ºi înregistrarea scãderilor ºi creºterilor de 
curent ºi tensiune

• �Afiºarea valorilor minime ºi maxime ale mãrimilor mã-
surate

• �Marcarea timpului la fiecare stãri de intrare de 1 ms în 
înregistrarea secvenþã a evenimentelor

• �Mãsurarea în timp real a amplitudinii ºi defazajului 
pânã la 63 de armonici

• Setarea funcþiei de alarmã.
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Nora Marin

UN AN DE VÂRF PENTRU VÂNZÃRILE DE 
ECHIPAMENTE

Compania de cercetare de piaþã Trendlines a analizat modul în care unii factori aºteptaþi ºi neaºtepþi s-au 
adãugat la o piaþã surprinzãtor de înfloritoare a construcþiilor, în 2023. Ultimele date au indicat proiecte uriaºe de 
construcþie a fabricilor, construcþia de case a rãmas rezistentã în ciuda creºterii ratelor dobânzilor ºi a început 
sã se dezvolte ºi mai mult infrastructura, acestea având ca rezultat o perioadã foarte bunã pentru vânzãrile de 
echipamente de construcþii.

Total cu minus în Europa

Rezultatele preliminare sugereazã cã vânzãrile au cres-
cut cu 8% în 2023, ducând piaþa la peste 305.000 de 
unitãþi vândute. A fost al treilea an record consecutiv 
pentru vânzãrile de echipamente de construcþii ºi prima 
datã când au fost vândute peste 300.000 de maºini de 
construcþii în Statele Unite ale Americii.

Toate acestea au fost foarte în dezacord cu pieþele din 
alte pãrþi ale lumii, dintre care majoritatea au scãzut 
uºor în 2023 de la nivelurile foarte ridicate care au fost 
atinse anul precedent. 

De exemplu, vânzãrile de echipamente în Canada au 
scãzut cu aproximativ 5% în 2023, iar piaþa europeanã 
a scãzut cu o sumã similarã, în ciuda fondurilor alocate 
pentru construcþii în þãrile UE, prin programele naþionale 
PNRR din fiecare stat membru.

Performerii de top

În SUA, creºterea a fost robustã ºi majoritatea catego-
riilor individuale de produse au înregistrat vânzãri cres-
cute. Nu au existat scãderi ale vânzãrilor pentru niciun 
tip de maºini, iar performerii slabi au rãmas la aceleaºi 
niveluri ridicate atinse în 2022.

Dintre produsele de mare volum, vânzãrile de încãrcã-
toare compacte pe ºenile ºi miniexcavatoare au cres-

cut ambele cu aproximativ 5% fiecare, ducându-le pe 
ambele la volume record. A existat chiar o creºtere a 
vânzãrilor de mini-încãrcãtoare, un produs care a fost 
în declin pe termen lung datoritã înlocuirii lor cu încãr-
cãtoare compacte pe ºenile.

Creºterea în general mai scãzutã a vânzãrilor de echi-
pamente compacte s-a datorat rãcirii pieþei imobiliare 
de la nivelurile foarte ridicate de activitate înregistrate 
pânã când ratele dobânzilor au început sã creascã anul 
trecut. Cu toate acestea, existã încã un deficit de locu-
inþe în SUA, iar industria este robustã din acest motiv.

O creºtere mai substanþialã a fost observatã în catego-
riile de echipamente mai grele asociate cu infrastructura 
ºi lucrãrile de construcþii nerezidenþiale la scarã largã. 
Vânzãrile de gredere ºi buldozere au crescut cu mult 

mai mult decât media de 8% pe piaþã, la fel ca ºi piaþa 
autobasculantelor articulate (ADT). 

O astfel de popularitate a ADT-urilor a reprezentat mai 
mult de jumãtate din cererea globalã pentru acest tip de 
transport. Dar cel mai remarcabil din punct de vedere 
al creºterii ºi al volumului a fost manipulatorul telesco-
pic, vânzãrile crescând cu aproximativ o treime în 2023, 
ajungând pe piaþã la peste 30.000 de maºini vândute. 

Versatilitatea acestor maºini ºi aplicarea lor atât în clã-
dirile rezidenþiale, cât ºi în cele nerezidenþiale le-au pus 
în punctul favorabil pentru creºtere anul trecut.

Motoarele îºi epuizeazã energia

Dacã anul 2023 va fi marca de vârf pentru piaþa de echi-
pamente, o scãdere de aproximativ 10% a vânzãrilor 
este probabilã în acest an. 

Motoarele unice care au crescut vânzãrile anul trecut îºi 
epuizeazã energia, în special pentru compacte ºi echi-
pamentele de dimensiuni medii, iar încrederea în afa-
ceri ar putea scãdea pe mãsurã ce alegerile se apropie 
din cauza întregii incertitudini pe care o implicã.

Obiectiv, piaþa va fi încã bunã anul acesta. Cel mai pro-
babil vom vedea al doilea sau al treilea cel mai mare 
volum de echipamente vândute vreodatã. În acest sens, 
compania Off-Highway Research îl considerã ca o re-
venire la niveluri normale ºi sustenabile dupã boom-ul 
post-pandemic. 

Nu existã probleme fundamentale cu factorii determi-
nanþi ai cererii de echipamente. Suntem pur ºi simplu în 
faza de încetinire a unei afaceri ciclice.
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Revenirea la ”normal”

Piaþa globalã a echipamentelor de construcþii este de 
aºteptat sã scadã cu 8% în acest an, pânã la 1,08 mili-
oane de unitãþi, dupã scãderea cu 7% din 2023 ºi scã-
derea cu 6% în 2022. Deºi trei ani consecutivi de scã-
deri sunt, desigur, veºti proaste, ar trebui sã ne amintim 
cã aceastã scãdere se datoreazã volumului anormal de 
mare de maºini vândute în 2021. În 2024 ºi 2025 vânzã-
rile vor fi la egalitate cu vârful ”normal” recent, din 2019.

Cercetarea off-Highway ar caracteriza, prin urmare, 
tendinþa actualã a pieþei ca o corecþie înapoi la condiþiile 
normale, mai degrabã, decât sã existe o problemã seri-
oasã cu piaþa sau cu factorii care o conduc.

De asemenea, trebuie adãugat cã pe o piaþã ciclicã, 
precum industria echipamentelor de construcþii, recesi-
unile vin în mod normal cu scãderi procentuale de douã 
cifre ale vânzãrilor de echipamente de la an la an. Trei 
ani de scãderi cu o singurã cifrã clasificã cu siguranþã 
reajustarea actualã drept o aterizare soft.

Se aºteaptã ca vânzãrile sã creascã în toate regiunile 
începând cu mijlocul anilor 2020, iar tendinþa de creº-
tere pe termen lung a industriei ar trebui sã însemne 
cã volumele extraordinare realizate în 2021 ar putea fi 
recâºtigate spre sfârºitul deceniului, deoarece parte a 
creºterii ciclice normale ºi durabile. Iatã însã ºi analizele 
zonale.

China

Dupã doi ani de vânzãri anormal de mari în 2020 ºi 
2021, datoritã cheltuielilor de stimulare, piaþa chinezã 
s-a prãbuºit în 2022, cu o scãdere de 39%. Acest lucru 
nu s-a datorat doar la epuizarea banilor de stimulare. 

Impactul a fost agravat de turbulenþele din sectorul imo-
biliar chinez, împreunã cu dificultãþile þãrii de a face faþã 
pandemiei de Covid. A urmat încã o scãdere de 38% în 
2023, deoarece problemele scãderii preþurilor ºi a creº-
terii datoriilor neperformante în segmentul imobiliar au 
continuat sã se manifeste.

O scãdere suplimentarã de 4% a vânzãrilor este aºtep-
tatã în 2024, ceea ce înseamnã, în esenþã, atingerea 
nivelului minim al pieþei ºi este probabil cel mai bun sce-

nariu pentru þarã. Mai multe veºti proaste ºi insolvenþã 
în rândul dezvoltatorilor imobiliari ar putea împinge 
piaþa de echipamente ºi mai mult în jos.

Europa

Anul trecut a început puternic pentru Europa, cu vânzãri 
puternice datoritã stocului de comenzi din 2022. Pânã la 
jumãtatea anului, acestea au fost în mare mãsurã înde-
plinite, iar piaþa s-a vãzut cã încetineºte – în special în 
ceea ce priveºte preluarea de comenzi. 

Cu toate acestea, comerþul cu amãnuntul a rezistat des-
tul de bine ºi, ca urmare, piaþa europeanã ºi-a menþinut 
nivelul ridicat de vânzãri care a fost observat în 2022.

Rezultatul pentru 2023 a fost mai bun decât se anticipa-
se în a doua jumãtate a anului trecut, când sa raportat 
cã aportul de comenzi a scãzut brusc. Cu toate aces-
tea, pare probabil cã va exista o scãdere a vânzãrilor 
în acest an, iar Off-Highway Research o situeazã la o 
scãdere de -6%.

India

Cu o creºtere cu 21% a vânzãrilor de echipamente, 
2023 a fost anul în care piaþa indianã ºi-a revenit în 
sfârºit. Creºterea abruptã de anul trecut a dus cererea 
la 4% peste volumul record anterior, care a fost obser-
vat cu cinci ani mai devreme.

Alegerile generale din acest an vor perturba industria, 

aºa cum o face întotdeauna, ºi, ca urmare, se aºteaptã 
o scãdere de 10% a vânzãrilor. Cu toate acestea, având 
în vedere cã India continuã sã investeascã în infrastruc-
turã (indiferent de rezultatul alegerilor), se aºteaptã ca 
creºterea pe termen lung a vânzãrilor de echipamente 
sã continue, iar recordul de anul trecut este de aºteptat 
sã fie depãºit din nou în 2027.

Japonia

Creºterea cu 7% observatã pe piaþa de echipamente 
din Japonia anul trecut a fost una neobiºnuit de abruptã 
pentru þarã. Este mai frecvent sã vedem cã cererea se 
miºcã cu unul sau douã puncte procentuale pe an.

Se anticipeazã cã investiþiile publice vor continua sã fie 
puternice în 2024, ceea ce ar trebui, la rândul sãu, sã 
stimuleze o creºtere suplimentarã cu 1-2% a vânzãrilor 
de echipamente interne. Se aºteaptã sã urmeze o scã-
dere, dar, în conformitate cu piaþa japonezã în general 
stabilã, este de aºteptat sã fie modestã.

America de Nord

America de Nord s-a bucurat de al treilea an consecutiv 
de vânzãri de echipamente record în 2023, cu o creºte-
re de 6%. Într-o oarecare mãsurã, aceasta a reprezen-
tat o onorare a comenzilor plasate în 2022, dar factorii 
care stau la baza vânzãrilor de echipamente au fost 
foarte buni în regiune anul trecut. 

Construcþia de case a încetinit uºor ca rãspuns la creº-
terea ratelor dobânzilor, dar a rãmas totuºi la un nivel 
istoric ridicat. Între timp, legea CHIPS ºi trecerea gene-
ralã cãtre relocarea producþiei au determinat o creºtere 
a construcþiilor de fabrici, în timp ce efectele planului 
de stimulare post-pandemie ºi ale Legii de reducere a 
inflaþiei au determinat o creºtere a cheltuielilor pentru 
infrastructurã.

Piaþa este de aºteptat sã scadã în acest an, deoare-
ce efectele economice unice trec ºi cererea se rãceºte 
dupã trei ani senzaþionali. Perspectiva alegerilor pre-
zidenþiale ar putea afecta, de asemenea, încrederea 
consumatorilor. 

Cu toate acestea, chiar dacã vânzãrile scad cu 10% 
prognozatã, acesta va fi în continuare al treilea cel mai 
bun an din istoria pieþei în ceea ce priveºte numãrul de 
maºini vândute.
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America de Sud

Dupã o creºtere puternicã în timpul pandemiei, piaþa 
echipamentelor de construcþii din America de Sud a 
scãzut cu 21% în 2023. Contextul istoric al acestui fapt 
este cã vânzãrile realizate în 2022 au reprezentat un 
nivel record ºi o revenire foarte binevenitã la flotabilita-
te pentru o piaþã care a fost nefiresc de slabã timp de 
aproape un deceniu. 

Brazilia este motorul economic al regiunii, iar slãbi-
ciunea din anii 2010 s-a datorat paralizãrii industriei 
construcþiilor din þarã, cauzatã de scandalul de mitã 
Petrobras. Chiar dacã unele dintre pieþele mai mici din 
regiune s-au dezvoltat bine în aceastã perioadã, creºte-
rea lor nu a fost suficientã pentru a compensa depresia 
vânzãrilor de echipamente de construcþii din Brazilia.

Prognoza pentru acest an este o creºtere de 3% a vân-
zãrilor în regiune. Se aºteaptã ca Brazilia sã se bucure 
de o revenire modestã ºi se aºteaptã o creºtere uºoarã 
în continuare în Chile ºi Peru. Columbia va înregistra o 
nouã reajustare înapoi la niveluri mai sustenabile, iar 
singura veste proastã va fi în Argentina, unde se aº-
teaptã cã inflaþia extrem de ridicatã va trage piaþa în jos 
cu peste 40 la sutã.

Restul lumii

Vânzãrile în restul lumii au scãzut cu 8% în 2023, cu o 
scãdere suplimentarã de 14% anticipatã pentru acest 
an. Cele mai mari pieþe emergente tind sã fie producã-
torii de mãrfuri ºi, ca urmare, vânzãrile de echipamente 
cresc ºi scad în funcþie de cererea de materiale ºi de 
preþuri.

Driver-ul preþurilor mãrfurilor tinde sã facã vânzãrile de 
echipamente în restul lumii mai volatile decât pe alte 
pieþe. 

Prognoza pentru pieþele din restul lumii se bazeazã pe 
premisa cã presiunile inflaþioniste actuale din ultimii ani 
vor continua sã scadã în 2024 ºi 2025, scãzând cererea 
de mãrfuri ºi, prin urmare, de echipamente pentru extra-
gerea acestora în marile economii emergente.
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Nora Marin

MINIEXCAVATORUL, VEDETA DE MOMENT A
INDUSTRIEI UTILAJELOR DE CONSTRUCÞII

Venitul global pe piaþa miniexcavatoarelor a fost evaluat la 9,34 miliarde de de dolari, în 2023. Este
de aºteptat ca ea sã ajungã la 15,31 miliarde de dolari în 2032, în creºtere cu un CAGR de 5,65% în
perioada de prognozã (2024-2032)., dupã cum indicã ultima analizã specificã realizatã ºi publicatã de
Fredonia, care numeºte aceste echipamente drept vedetele de moment ale utilajelor de construcþii

Prezentarea generalã a pieþei

Urbanizarea rapidã, în special în economiile emergente, stimuleazã cere-
rea de miniexcavatoare. Aceste maºini sunt esenþiale pentru diferite acti-
vitãþi de construcþii, cum ar fi construirea de complexe rezidenþiale, spaþii 
comerciale ºi proiecte de infrastructurã, cum ar fi drumuri ºi poduri.

Excavatoarele sunt un tip de instrument de construcþie utilizat pe ºantierele 
industriale, miniere ºi de construcþii pentru a ajuta la sãpare, amenajarea 
peisajului ºi la ridicarea ºi punerea sarcinilor. 

În comparaþie cu utilajele grele de construcþii, tipurile de echipamente sunt 
disponibile cu puteri relativ scãzute ºi au proporþii mici ºi performanþe du-
rabile.

Utilizarea echipamentelor de construcþii cu dimensiuni compacte care este 
accesibilã prin locaþii restrânse a fost facilitatã de disponibilitatea motoare-
lor moderne ºi a capacitãþilor superioare de putere. 

În plus, în comparaþie cu maºinile mari, microexcavatoarele sunt uºor de 
operat, uºor de mutat dintr-un loc în altul ºi oferã o mai bunã manevrabi-
litate.

Repere cheie

Pe baza sintezei datelor, analiºtii au identificat trei repere cheie care au determinat creºteri 
de vânzãri pe aceastã piaþã, dupã cum urmeazã:

•   Segmentul de capacitate este dominat de miniexcavatoarele cu o capacitate de încãr-
care de mai mult de 4 tone.

• Peisagistica ºi construcþiile dominã segmentul industriei utilizatorilor finali.

• Asia-Pacific este cel mai important acþionar de pe piaþa globalã.

Avantajele utilizãrii excavatoarelor mici

Datoritã dimensiunilor reduse ºi a agilitãþii îmbunãtãþite, miniexcavatoarele au multe avan-
taje faþã de maºinile grele din industria construcþiilor ºi agriculturii. Ele oferã calitãþi, inclu-
siv robusteþe, portabilitate, accesibilitate ºi uºurinþã de întreþinere. 

În plus, nevoia de echipamente fiabile, eficiente ºi mici în industriile utilizatorilor finali, cum 
ar fi agricultura ºi construcþiile, a dus la o creºtere a utilizãrii miniexcavatoarelor în ultimii 
ani. 

Companiile semnificative se concentreazã pe excavatoarele electrice mici. De exemplu, 
Deere and Company a introdus excavatorul compact 30G încã din luna martie 2017. Aces-
ta conþine sisteme hidraulice controlate manual ºi o capacitate de greutate de 3,2 tone. Se 
estimeazã cã aceste beneficii vor alimenta expansiunea pieþei în urmãtorii ani.

Extinderea infrastructurii globale

Piaþa miniexcavatoarelor este de aºteptat sã creascã din cauza companiilor critice care 
lanseazã noi produse ºi cresc venitul disponibil în rândul persoanelor. 

În plus, se preconizeazã cã o creºtere a cheltuielilor guvernamentale pentru noi dezvoltãri 
va stimula expansiunea pieþei. 

Prezentarea generalã a pieþei
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Se anticipeazã cã industria va creºte datoritã creºte-
rii construcþiei de autostrãzi, clãdiri de apartamente ºi 
infrastructurã, în special în þãrile în curs de dezvoltare 
precum China, India, Africa ºi Bangladesh.

Restricþii: Lipsa de operatori ºi tehnicieni pregãtiþi 
ºi calificaþi

Absenþa operatorilor ºi tehnicienilor cunoscãtori din þãri-
le în curs de dezvoltare este cea mai importantã barierã 
pe care o prezintã recalificarea în extinderea pieþei mi-
croexcavatoarelor. 

Aceastã deficienþã a muncitorilor calificaþi are un efect 
dãunãtor asupra expansiunii pieþei. În plus, se preconi-
zeazã cã excavatoarele echipate cu tehnologii contem-
porane, cum ar fi microexcavatoarele telecomandate ºi 
bazate pe senzori, vor suporta costuri semnificative de 
întreþinere, care, la rândul lor, vor limita expansiunea 
pieþei.

Oportunitãþi de piaþã

Datoritã dimensiunilor lor mici, durabilitãþii, cerinþelor 
reduse de întreþinere ºi normelor de emisii zero, se aº-
teaptã ca miniexcavatoarele sã deschidã un potenþial 
profitabil pe piaþã. În plus, se anticipeazã cã piaþa mi-
croexcavatoarelor va beneficia în mod semnificativ de 
introducerea unor cerinþe mai stricte privind emisiile. 

De exemplu, un nou microexcavator EZ17e a fost intro-
dus de Wacker Neuson, o afiliatã Deere and Company. 
Acesta este un microexcavator electric care poate rula 
tensiuni cuprinse între 100 ºi 415. Îndeplineºte normele 
pentru zero emisii ºi zgomot redus. 

Se anticipeazã cã aceste situaþii vor prezenta ºanse 
profitabile pentru piaþa microexcavatoarelor din întreaga 
lume. În plus, standardizarea ajutã guvernele sã formu-
leze standarde de emisii ºi legislaþie pentru maºini.

Progres tehnologic

Dezvoltãri de proiecte moderne, cum ar fi miniexca-
vatoarele fãrã ºofer, miniexcavatoarele cu senzori ºi 
miniexcavatoarele telecomandate au fost create de 

companii critice. 

Datoritã rentabilitãþii microexcavatoarelor autonome, 
firmele mari au cunoscut ºi o rivalitate semnificativã. 
Firmele importante se concentreazã, de asemenea, pe 
crearea de telecomenzi pentru microexcavatoare. 

De exemplu, Stanley Black and Decker, Inc. a creat o 
telecomandã pentru excavatoare compacte. Aceasta 
are o tehnologie de control operaþional de la distanþã 
(ROC) care permite operarea de la distanþã a unui mi-
niexcavator, dispozitiul putând fi instalat în aproximativ 
5 ore, chiar ºi cu minime cunoºtinþe mecanice.

Analiza regionalã

Piaþa globalã a miniexcavatoarelor este împãrþitã în 
patru regiuni: America de Nord, Europa, Asia-Pacific ºi 
LAMEA.

Industria miniexcavatoarelor din Asia-Pacific este cel 
mai important contribuitor la venituri ºi este de aºteptat 
sã creascã la un CAGR de 6,90% în perioada de pro-
gnozã. Piaþa excavatoarelor mici se extinde, deoarece 
proiectele de infrastructurã sunt adesea construite în 
þãri precum China, India ºi Indonezia. 

Datoritã creºterii proiectelor de dezvoltare a infrastruc-
turii, industria construcþiilor prolifereazã în China, India 
ºi þãrile din Asia de Sud-Est. Piaþa miniexcavatoarelor 
este de aºteptat sã creascã din cauza cererii în creºtere 
în imobiliare, infrastructurã, oraºe inteligente, construcþii 
de drumuri ºi proiecte de locuinþe. 

Miniexcavatoarele sunt oferite în industrie de producã-
tori importanþi precum Sany India ºi JCB India Limited. 
De exemplu, JCB India Limited vinde excavator com-
pact JCB 50Z.

Europa este de aºteptat sã creascã la un CAGR de 
3,95% în perioada de prognozã. Naþiunile semnificati-
ve, inclusiv Germania, Franþa, Marea Britanie, Rusia ºi 
restul Europei, sunt luate în considerare într-o analizã a 
pieþei europene a miniexcavatoarelor. 

Miniexcavatoarele devin din ce în ce mai populare ca 

echipamente eficiente din punct de vedere energetic, 
iar accentul pe reducerea amprentei de carbon a deve-
nit mai rãspândit. În plus, excavatoarele compacte pot 
îndeplini sarcini rezervate anterior pentru maºinile grele 
fãrã a suporta un cost ridicat de proprietate ºi operare. 

Jucãtorii majori, inclusiv AB Volvo Group ºi J C Bam-
ford Excavators Ltd, oferã miniexcavatoare specifice 
aplicaþiei.

America de Nord este o piaþã importantã pentru micro-
excavatoare. Rezilienþa, eficienþa ridicatã ºi compactita-
tea microexcavatoarelor au crescut cererea în America 
de Nord. Miniexcavatoarele sunt semnificativ mai acce-
sibile decât excavatoarele grele, încurajând utilizarea 
acestora. 

Nevoia de microexcavatoare este de asemenea antici-
patã a fi determinatã de costul ridicat al forþei de muncã 
ºi de creºterea cererii de echipamente durabile ºi com-
pacte pentru a înlocui utilajele colosale. 

Piaþa microexcavatoarelor din America de Nord este de 
asemenea prevãzutã sã se dezvolte pe mãsurã ce ºi 
cererea de structuri rezidenþiale ºi comerciale creºte.

LAMEA cuprinde America Latinã ºi Orientul Mijlociu ºi 
Africa. Piaþa microexcavatoarelor se extinde în LAMEA 
datoritã extinderii activitãþilor legate de construcþii. O 
creºtere a cheltuielilor pentru turismul din Orientul Mij-
lociu ºi dezvoltarea infrastructurii din þãrile din Golf ali-
menteazã cererea de miniexcavatoare. 

Datoritã multor proiecte de infrastructurã ºi dezvoltare 
în desfãºurare în Orientul Mijlociu, piaþa miniexcavatoa-
relor din LAMEA a crescut recent. Mai mult, nevoia de 
proiecte de dezvoltare a infrastructurii a crescut din cau-
za economiilor în creºtere rapidã, precum Africa. 

Ca urmare, cererea de echipamente portabile, robuste 
ºi mici a crescut în þãrile africane. În plus, elementele, 
inclusiv costurile de operare scãzute, robusteþea, nevo-
ia de spaþiu mai puþin ºi eficienþa combustibilului sunt 
anticipate pentru a sprijini expansiunea pieþei.
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Maria Demetriad

DEZVOLTAREA DURABILÃ A VECINÃTÃÞILOR
Ca urmare a dezvoltãrii rapide a oraºelor ºi aºezãrilor urbane, precum ºi a modificãrilor condiþiilor ºi aspectelor 
care au efecte asupra dezvoltãrii oraºelor în ultimii ani, cartierele gãsesc o poziþie deosebitã în formarea 
oraºelor. Ca urmare, conceptul de dezvoltare durabilã a apãrut ca o parte majorã a revizuirii literaturii 
în proiectarea ºi planificarea urbanã, dupã cum se aratã în raportul ”Introduction to Achieve Sustainable 
Neighborhoods”, realizat ºi publicat de Eastern Mediterranean University.

Numeroase motive

Existã numeroase motive pentru ca sã aplice concep-
tul de durabilitate în proiectarea ºi planificarea urbanã 
care, în general, poate fi menþionat ca o conservare a 
sistemelor ºi resurselor naturale, prosperitatea econo-
micã ºi comunitãþile echitabile socialã. 

În aceste privinþe, oamenii trebuie sã-ºi gestioneze 
propriile societãþi ºi produse, în special aºezãrile. Prin 
urmare, aplicând aspecte ale dezvoltarea durabilã în 
cadrul practicii convenþionale de planificare a cartierului 
este o abordare vitalã realizarea de oraºe durabile în 
întreaga lume. 

De aceea, scopul principal al studiului a fost concentrat 
pe face o definiþie clarã a cartierului durabil ºi clarificã 
principalii factori ºi principii care sunt afectiv pentru rea-
lizarea unui cartier durabil. 

Metodologia cercetãrii este centratã pe teoreticã tehnicã 
bazatã pe studii ºi documente previzualizãri. În conse-
cinþã, cercetarea ar exprima în principal caracteristicile 
unui cartier durabil ºi înþelegerea factorilor ºi abordãrilor 
fundamentale ale sporirea nivelului conceptului de du-
rabilitate în cartierele urbane prin creºterea calitãþii vieþii 
ºi realizarea dezvoltãrii durabile în oraºe.

Un concept vechi de peste un secol

În cursul secolului trecut, din cauza ritmului de creºtere 
a populaþiei în zonele urbane ºi a nevoii sociale ºi eco-
nomice, dezvoltarea fizicã, luând în considerare nevoile 
generaþiei viitoare, a apãrut conceptul de dezvoltare 
durabilã. 

Practic, dezvoltarea durabilã este posibilitatea de a oferi 
noi principii ºi stil de viaþã pentru toatã lumea. Aºadar, 
sustenabilitatea socialã este posiblitatea de a crea o 
schimbare substanþialã pentru toþi oamenii. Conceptul 
de dezvoltare durabilã a fost folosit în diferite forme ºi 
definiþie. 

În aceste contexte, numeroºi savanþi au menþionat dacã 
zonele urbane actuale ºi viitoare doresc sã dezvolte ºi 
sã utilizeze resursele naturale la acelaºi nivel cu timpul 
prezent, fãrã sã se preocupe de viitor cerinþele, proble-
mele de mediu, sociale ºi economice sunt inevitabile. 

În consecinþã, noi abordãri în proiectarea ºi planificarea 
urbanã au fost aplicate în vederea realizãrii unei dezvol-
tãri durabile în oraºe.

Clarificarea factorilor ºi principiilor

Cartierele au întotdeauna o realitate fizicã puternicã 
în interiorul oraºelor cu caracteristici fizice, sociale ºi 
caracteristici economice. Ele sunt unitatea principalã a 
oraºului, care joacã un rol important în formarea oraºe-
lor. 

Cartierele sunt locul în care oamenii trãiesc ºi îºi petrec 
cea mai mare parte a timpului. Astfel, planificarea ºi 
proiectarea urbanã a cartierului trebuie sã fie cuprinzã-
toare, pentru a satisface cerinþele rezidenþilor ºi a aco-
moda noi dezvoltarea þinând cont de nevoile generaþiei 
viitoare. 

În consecinþã, planificarea ºi proiectarea urbanã a car-
tierului, ca unitate geograficã ºi socialã semnificativã, 
are un rol crucial în crearea unor oraºe durabile. Deci, 
proiectarea cartierelor durabile reprezintã paºii iniþiali 

cãtre realizarea unui urban durabil aºezãri (Gildroy, et 
al; Al-Hagla, 2008). 

Pe baza afirmaþiilor menþionate mai sus, accentul ºi 
scopul principal al acestui studiu se concentreazã pe 
clarificarea factorilor ºi a principiilor fundamentale care 
au efect direct asupra durabilitãþii cartierelor urbane ºi 
scopurile ºi obiectivele cartierelor durabile. 

Prin urmare, acest studiu este ghidat de douã întrebãri 
de bazã:

1. Care sunt principiile fundamentale eficiente pentru a 
proiecta ºi a crea cartiere durabile în oraºe?
2. Care sunt principalele scopuri ºi obiective ale cartie-
rului durabil?

Iar, cele mai importante obiective ale acestei cercetãri 
se bazeazã pe scopul principal care trebuie sã rãs-
pundã la urmãtoarele provocãri: 

-Înþelegerea sensului ºi fundalul durabilitãþii;
-Explicarea sensului cartierelor durabile;
-Clarificarea principiilor fundamentale legate de proiec-
tare ºi planificare care trebuie considerate a avea
cartier durabil;
-Descrierea caracteristicilor cheie ale cartierului durabil. 

Dezvoltarea durabilã

În ultimii ani, lumea s-a schimbat extrem de mult ºi un 
numãr semnificativ de oameni s-au mutat de la zonele 
rurale la oraºe, precum ºi mutat dintr-o þarã în altã þarã, 
pe baza rapiditãþii creºterii economice care este legatã 
de intensificarea regiunilor industriale ºi comerciale din 
întreaga lume. 
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Aceastã creºtere economicã rapidã ºi migraþia socialã 
se combinã cu lipsa condiþiilor de locuit, consumul ex-
cesiv de resurse materiale ºi energetice, instabilitatea 
valorilor sociale ºi culturale. ºi separarea socialã la nivel 
global. 

În consecinþã, aceste procese de dezvoltare au afec-
tat direct asupra calitatea mediului, valorile sociale ºi 
egalitatea economicã, precum ºi riscurile crescute ale 
globalitãþii condiþiile de mediu ºi sãnãtatea umanã (Wei-
land 2006).

Pe baza acestor idei iniþiale, dezvoltarea durabilã a fost 
subiect larg rãspândit de discuþii la nivel global, naþio-
nal, regional ºi comunitar pentru a oferi un viitor adecvat 
pentru om. 

În acest sens, la scarã globalã, referinþa principalã 
a durabilitãþii în 1972 a fost publicatã de Conferinþa 
Naþiunilor Unite în Human Environment în Stockholm 
(Drexhange ºi Murphy 2010). 

Dupã aceea, acest concept a fost dezvoltat ºi folosit la 
conferinþa Naþiunilor Unite despre mediu ºi dezvoltare 
de la Rio de Janeiro. Acum, dezvoltarea durabila este 
definita ca un fel de dezvoltare care are în vedere ce-
rinþele sociale ºi economice, fãrã a scãdea capacitatea 
generaþiei urmãtoare de a-ºi asigura cerinþele. 

În 1987, cu a raportul publicat de comisia mondialã pen-
tru mediu ºi dezvoltare, sustenabilitatea este definitã 
pentru a aborda problema dintre mediu ºi procesele de 
dezvoltare (Harris 2003). 

Acest raport este popular deoarece raportul Brundtland 
a inclus o definiþie universal acceptatã a dezvoltãrii du-
rabile ca fiind: ”O dezvoltare care rãspunde nevoilor 
prezentului fãrã a compromite capacitatea generaþiilor 
viitoare pentru a-ºi satisface propriile nevoi” (WCED 
1987, p. 45). 

Aceastã definiþie are trei idei principale sau cuvinte che-
ie care implicã dezvoltare, cerinþe ºi generaþie viitoare. 
Cu toate acestea, acest raport a fost acceptat de cãtre 
ONU-General Assembly, ºi s-a rãspândit ca abordare 
politicã în multe þãri din lume. 

În plus, în 1992, elementele de sustenabilitate stabilite 
la UNCED de la Rio de Janeiro ºi un dezvoltare definitã 
ca ”Îmbunãtãþirea calitãþii vieþii umane în timp ce trãieº-
te în limita capacitãþii de suport a susþinerea ecosiste-
mului” (Zuhairuse et al. 2009, p. 273). 

În continuare, în 2005 Summit-ul Naþiunilor Unite Do-
cumentul final menþioneazã ºi clarificã pilonii interde-
pendenþi ºi care se consolideazã reciproc, care susþine 
cã dezvoltarea durabilã este formatã din trei piloni de 
interconectare: 

- Protecþia mediului
- Dezvoltare economicã ºi 
- Dezvoltare socialã (Drexhange ºi Murphy 2010). 

Durabilitatea ºi conceptul de corectitudine

Conceptul de durabilitatea acoperã conceptul de corec-

titudine pentru generaþiile urmãtoare. Cu alte cuvinte, 
sustenabilitatea este marcatã de dezvoltarea econo-
micã bazatã pe dreptate socialã ºi bunã organizare în 
utilizarea resurselor naturale (Alshuwaikhat ºi Abubakar 
2008). 

Pe baza definiþiei durabilitãþii, oamenii au responsabili-
tatea de a avea grijã de pãmânt ºi de a-l transmite în di-
recþia bunã generaþiilor viitoare. Conceptul de sustena-
bilitatea este un proces simplu ºi dinamic care este din 
ce în ce mai utilizat în procesul de planificare, dar existã 
o bun simþ cã dezvoltarea durabilã este un lucru bun. 

Dar nu existã modalitãþi universal acceptabile în modul 
în care acest concept ar trebui transpus în practicã. În 
general, dezvoltarea durabilã este un astfel de proces 
de dezvoltare care are în vedere generarea, conser-
varea ºi creºterea calitãþii vieþii tuturor oamenilor în toþi 
epoci (Mobaraki, Mohammadi, &Zarabi, 2012; Laghai, 
2010; Berke& Conroy, 2000).

În mod tradiþional, accentul iniþial al dezvoltãrii durabile 
a fost pe problema degradãrii mediului. Prin urmare, 
preocupãrile de mediu au stat la baza dezvoltãrii du-
rabile. 

Cu toate acestea, în timpul secolul douãzeci, conceptul 
de dezvoltare durabilã s-a dezvoltat ºi a crescut inter-
conectarea acestuia la elementele economice ºi soci-
ale ale dezvoltãrii. În consecinþã, dezvoltarea durabilã 
este o interfaþã între durabilitatea mediului, economic 
ºi social. 

Cu toate acestea, existã realitatea cã, dacã este dura-
bilã, dezvoltarea vrea sã aibã viitor, deci trebuie sã fie 
capabilã sã atragã oamenii spre a o pune în practicã. 
Evident, dezvoltarea durabilã nu este o stare finalã, ci 
un proces. 

Scopul final este o societate echitabilã care sã se miºte 
în moduri care nu depãºesc capacitatea Pãmântului de 
a susþine viaþa umanã ºi non-umanã. În cele din urmã, 
participarea publicului este un factor cheie pentru atin-
gerea durabilitãþii în comunitãþi.

Vecinãtatea durabilã

Cartierul urban poate fi vãzut ºi înþeles în moduri dife-
rite, deoarece identitatea unui cartier are de obicei mai 
multe dimensiuni decât doar contextul sociologic, topo-
grafie, utilizarea terenului ºi administrativ categorii. 

Cartierele sunt locul pentru conexiuni sociale, economi-
ce, fizice ºi factori de mediu. În mod normal, termenul 
de vecinãtate este definit din diferite categorii sociale, 
psihologice, mental, pe puncte de vedere receptive, ar-
hitecturale (fizice) ºi politice. 

Cu alte cuvinte, fiecare dintre diferite pãrþi prezintã pro-
pria definiþie a vecinãtãþii. Astfel, existã diferite abordãri 
de aplicare dezvoltare durabilã a cartierelor. 

Prin urmare, în contextul amenajãrii cartierului ºi dez-
voltare o înþelegere generalã a sensului dezvoltãrii 
durabile este de a echilibra social, cerinþele economice 
ºi de mediu legate de mãsurile de dezvoltare urbanã 

(Blum ºi Grant, 2006; Al-Hagla, 2008). 

Definiþia cartierului durabil

Existã un acord universal pentru care, la scara ve-
cinãtãþii, nu existã o definiþie clarã
privind dezvoltarea durabilã, chiar dacã definiþia ºi prin-
cipiile pentru un cartier bun ºi durabil pot schimbare 
de-a lungul timpului. 

Cu toate acestea, dezvoltarea durabilã la nivelul carti-
erului este definitã pe baza definiþiei aplicabilã durabi-
litãþii, publicatã de raportul Brundtland, ca ”dezvoltare 
care rãspunde nevoilor locale fãrã a compromite capa-
citatea oamenilor la nivel global de a rãspunde nevo-
ilor”. 

Cu alte cuvinte, dezvoltarea durabilã a unui cartier pre-
supune dezvoltarea comunitãþile care au în vedere trei 
piloni de interconectare ai durabilitãþii, care includ me-
diul, scopuri sociale ºi economice într-o manierã echili-
bratã (Churchill ºi Baetz, 2019). 

De altfel, asimilarea de principiile dezvoltãrii durabile 
în planificarea cartierelor sunt esenþiale, deoarece ma-
joritatea problemelor întâlnite la scara macro-oraºului 
sunt de fapt rezultatul unei planificãri slabe la nivel de 
microcartier. 

În consecinþã, au fost recunoscute mai multe eforturi 
pentru integrarea durabilitãþii în vecinãtate. În acest 
sens, Churchill ºi Baetz în 2019 au îmbunãtãþit un set 
de strategii pentru vecinãtate durabilã care a dove-
dit o gamã largã de factori ºi care implicã densitatea 
populaþiei, moduri alternative de sisteme de transport, 
agricultura comunitarã, reutilizarea apei ºi tehnicile de 
construcþie ecologicã (Engel-Yan, J., et al. 2005). 

În plus, pentru cartierul neo-tradiþional, ca tehnicã de 
creºtere a nivelului de sustenabilitate s-a recomandat 
un model de dezvoltare prin concentrarea pe ”acces 
pietonal realizat prin modele de strãzi cu reþea conec-
tatã, utilizarea mixtã a terenului, strãzi mai înguste ºi 
o combinaþie de altele caracteristici” (Engel-Yan, J., et 
al. 2015).
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De la materiale inovatoare la palete de culori îndrãz-
neþe, haideþi sã aprofundãm tendinþele de top care vã 
vor transforma spaþiul ºi vã vor inspira sã creaþi o casã 
care sã reflecte un stil unic. Chief Architect Software 
poate fi un instrument util pentru implementarea ten-
dinþelor de design în planurile dumneavoastrã. Progra-
mul vine cu o bibliotecã vastã de mobilier, materiale, 
accesorii, accesorii ºi multe altele pentru a crea spaþii ºi 
a experimenta diferite stiluri de design. Iatã principalele 
tendinþe.

Design durabil ºi ecologic

Durabilitatea a apãrut ca un element important în de-
signul interior în ultimii ani. În 2025, aceastã tendinþã va 
continua sã câºtige avânt, pe mãsurã ce tot mai mulþi 
proprietari de case acordã prioritate alegerilor ecologi-
ce. Elementele de design sustenabil vor fi în prim plan, 
de la mobilier realizat cu materiale reciclate ºi pânã la 
soluþii de iluminat eficiente din punct de vedere ener-
getic.

Materialele naturale ºi organice precum bambusul, plu-
ta ºi lemnul recuperat vor fi la mare cãutare pentru na-
tura lor ecologicã ºi atractivitatea esteticã. Încorporarea 
elementelor de design durabil în spaþiu reduce ampren-
ta de carbon ºi creeazã o atmosferã calmã ºi liniºtitoare.

Designul ecologic oferã, de asemenea, mai multe bene-
ficii pentru sãnãtate:

-Calitate îmbunãtãþitã a aerului din interior, promovând 
utilizarea de COV scãzut (compuºi organici volatili) sau 
materiale fãrã COV, cum ar fi vopsele, adezivi ºi mobili-
er. Aceste materiale emit mai puþine substanþe chimice 
nocive în aer, ceea ce duce la o calitate mai bunã a 
aerului din interior. Calitatea slabã a aerului din interior 
poate provoca probleme respiratorii, alergii ºi alte pro-
bleme de sãnãtate.

-Nivel redus de alergeni: Designul durabil încurajeazã 
utilizarea materialelor naturale ºi hipoalergenice, care 
sunt mai puþin susceptibile de a adãposti praf, mucegai 
ºi alergeni. Acest lucru poate aduce beneficii semnifica-
tive persoanelor cu alergii sau sensibilitãþi respiratorii.

-Materiale netoxice: Acestea pot include materiale cum 
ar fi plãcile de particule pe bazã de formaldehidã sau 
substanþele ignifuge toxice din mobilier, care pot elibera 
substanþe nocive în aer. Designul interior prietenos cu 
mediul opteazã pentru materiale non-toxice ºi durabile, 
minimizând expunerea la substanþe chimice nocive.

-Eficienþã energeticã realizatã cu sisteme de iluminat, 
electrocasnice ºi sisteme HVAC eficiente din punct de 
vedere energetic, care pot duce la un consum mai mic 

TENDINÞE DE DESIGN CARE VOR 
TRANSFORMA SPAÞIUL INTERIOR ÎN 2025

de energie ºi la reducerea emisiilor de gaze cu 
efect de serã, contribuind la o planetã mai sãnã-
toasã ºi, potenþial, la reducerea costurilor cu uti-
litãþile.

Designul  biofil

Conectarea cu natura are un impact profund 
asupra bunãstãrii noastre, iar designul biofil îºi 
propune sã aducã în aer liber înãuntru. În 2025, 
aºteptaþi-vã sã vedeþi o atenþie sporitã pe integra-
rea elementelor naturale în spaþiile interioare. Pe-
reþii vii, grãdinile interioare ºi ferestrele mari care 
permit luminã naturalã abundentã vor fi alegeri 
populare.

Designul biofil subliniazã, de asemenea, utilizarea 
texturilor ºi a materialelor naturale precum piatra, 
marmura ºi teracota. Aceste elemente adaugã in-
teres vizual ºi creeazã un sentiment de armonie ºi 
seninãtate. Încorporând principiile de design biofil 
în casa ta, poþi crea un spaþiu care promoveazã 
relaxarea ºi întinerirea.

Nora Marin Bun venit în lumea designului interior proiectat de ArtAndDesign, acolo unde tendinþele evolueazã constant ºi 
influenþeazã modul în care ne modelãm spaþiile de locuit. Pe mãsurã ce ne apropiem de anul 2025, este timpul 
sã explorãm tendinþele interesante de design interior care vor domina anul viitor. 



CAPITOL SCURT

infoCONSTRUCT  |  nr. 49 |  2024 61



infoCONSTRUCT  |  nr. 49 |  202462

DECORAȚIUNI  INTERIOARE

Piese manufacturiere ºi artizanale

Existã o apreciere tot mai mare pentru mãiestria 
artizanalã ºi manufacturierã, într-o lume dominatã 
de mãrfuri produse în masã. În 2025, aºteptaþi-vã 
sã vedeþi o creºtere a popularitãþii mobilierului, 
ceramicii, textilelor ºi accesoriilor lucrate manual. 
Aceste piese unice adaugã caracter, unicitate ºi o 
notã personalã oricãrui spaþiu.

Articolele artizanale reflectã adesea tradiþii ºi teh-
nici culturale, aducând un sentiment de moºtenire 
ºi autenticitate în casa ta. Fie cã este un covor þe-
sut manual, o vazã de sticlã suflatã manual sau o 
sculpturã din lemn sculptatã manual, aceste piese 
creeazã un punct focal ºi devin începuturi de con-
versaþie.

Tehnologie avansatã

Pe mãsurã ce tehnologia continuã sã ne modeleze 
vieþile, nu este de mirare cã ea ºi-a fãcut loc în 
domeniul designului interior. Încorporarea tehno-
logiei poate îmbunãtãþi funcþionalitatea, estetica ºi 
experienþa generalã a spaþiilor noastre de locuit. 

De la iluminare ºi termostate controlate vocal pânã 
la sisteme automate de tratare a ferestrelor ºi 
sisteme de securitate, dispozitivele inteligente de 
acasã vor deveni mai accesibile ºi se vor integra 
perfect în spaþiile noastre de locuit.

Tehnologia inovatoare permite un control mai mare 
ºi confort, permiþând proprietarilor de case sã îºi 
ajusteze iluminatul, temperatura ºi securitatea ca-
selor cu o simplã comandã vocalã sau prin aplicaþii 
pentru smartphone. Integrarea dispozitivelor inte-
ligente de acasã nu numai cã îmbunãtãþeºte fun-
cþionalitatea, ci creeazã ºi o atmosferã sofisticatã.

Maximalism cu o linie modernã

Minimalismul a dominat scena designului de ceva timp, 
dar în 2025, aºteptaþi-vã  la o schimbare cãtre maxima-
lism cu o întorsãturã modernã. Culorile îndrãzneþe, mo-
delele complicate ºi amestecurile eclectice de mobilier 
ºi accesorii vor ocupa centrul atenþiei.

Îmbrãþiºaþi nuanþe bogate, cum ar fi albas-
trul profund, verdele vibrant ºi teracota cal-
dã pentru a adãuga profunzime ºi drama-
tism spaþiului dvs. Layering diferite modele, 
texturi ºi materiale vor crea un mediu vizual 
dinamic. Cheia este armonizarea elemente-
lor ºi crearea unui haos curat care se simte 
intenþionat ºi sofisticat.

X X X

Anul 2025 promite a fi un an interesant pen-
tru designul interior, cu tendinþe care acordã 
prioritate durabilitãþii, conexiunii cu natura, 
mãiestriei artizanale ºi expresiilor maxima-
liste. Încorporând aceste tendinþe în casa 
ta, poþi crea un spaþiu plãcut din punct de 
vedere estetic ºi care reflectã personalita-
tea ta. 

Indiferent dacã alegeþi sã îmbrãþiºaþi desig-
nul durabil, sã aduceþi natura în interior, sã 
investiþi în piese artizanale sau sã exploraþi 
tãrâmurile maximalismului, scopul este de a 
crea un spaþiu care sã aducã bucurie, con-
fort ºi inspiraþie vieþii de zi cu zi. 
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Inovaþii recente în industria construcþiilor

În domeniul inovaþiilor în industria construcþiilor, multe 
tendinþe emergente ºi aplicatii remodeleazã în mod 
semnificativ peisajul sectorului. Ghosh ºi colab. (2021) 
au aprofundat integrarea ºi aplicabilitatea potenþialã a 
Internetului lucrurilor
(IoT) în construcþii, subliniind în special impactul acestu-
ia asupra întreprinderilor mici ºi mijlocii întreprinderilor. 

Constatãrile lumineazã dezvoltarea substanþialã în 
aliniament de IoT cu industria, acþionând ca un far 
pentru evoluþiile viitoare (Ghosh ºi colab., 2021). În 
acelaºi timp, Inteligenþa Artificialã (AI) îºi marcheazã 
proeminenþa, articulând statutul prezent, oportunitãþile 
ºi concomitent provocãrile asociate cu aplicaþiile AI în 
procesele de construcþie, reflectând o privire de ansam-
blu complicatã a progreselor recente ºi a tendinþelor 
emergente în acest domeniu (Abioye ºi colab., 2021). 

Mai mult decât atât, discuþiile lui Bilal ºi colab. (2016) 
abordeazã idei demne de remarcat în evoluþia ºi ten-
dinþele viitoare ale Big Data în industria construcþiilor, 
furnizând perspectivã asupra aplicaþiilor inovatoare ºi a 
stadiului actual de adoptare. 

Discursul despre Big Data nu se limiteazã doar la inte-
grarea la nivel de suprafaþã. În acelaºi timp, rolul cloud 
computing-ului în catalizarea inovaþiilor digitale în interi-
or industria construcþiilor a fost examinatã amãnunþit de 
Bello ºi colab. (2021). 

Ei au elucidat tendinþele emergente ºi domeniile de 
aplicare esenþiale, subliniind condiþia prealabilã pentru 
adoptarea inovaþiilor digitale pentru a obþine beneficii 
substanþiale din tendinþele actuale, oferind astfel o ve-
dere panoramicã asupra creºterii digitale în cadrul sec-
torului (Bello et al., 2021). 

Noþiunea de economie circularã în construcþii este 
esenþialã pentru investigaþiile lui Guerra ºi colab. (2021). 
Ei critica examinat tendinþele ºi oportunitãþile globale, 
încapsulând cunoºtinþele ºi nivelul de implementare a 
principiilor Economiei Circulare (CE) în cadrul sectorului 
de construcþii. 

Analiza se bazeazã pe dovezi empirice substanþia-
le, subliniind modalitãþi inovatoare de transformare 
a deºeurilor în entitãþi cu resurse, de acum înainte în 
avans sustenabilitatea sectorului (Guerra et al., 2021). 

Decalajul de circularitate

Afari ºi colab. (2021) a avansat discursul prin evaluarea 
decalajului de circularitate din industrie prin analiza sci-
entometricã, oferind o înþelegere profundã a cercetãrii 
curente tendinþe ºi aplicaþii. 

În plus, Babalola ºi colab. (2023) prezintã o revizuire 
concentrându-se pe progresele în modelarea informaþi-
ilor privind clãdirile (BIM), oferind o perspectivã asupra 
tendinþelor ºi aplicaþiilor emergente, cu accent pe apli-
caþii BIM istorice (Antwi‑Afari ºi colab., 2021; Babalola 
ºi colab., 2023).

Analiza integrativã a tendinþelor ºi aplicaþiilor emergente 
nu sunt eforturi doar academice. Ele oferã perspecti-
ve esenþiale ºi cuprinzãtoare ºi înþelegerea necesarã 
pentru îndreptarea industriei construcþiilor cãtre un 
viitor caracterizat prin durabilitate, eficienþã ºi progres 
tehnologic.

Perturbaþii în industria construcþiilor

Inovaþia disruptivã se referã la o nouã tehnologie, pro-
ces sau model de afaceri, care modificã semnificativ 
operaþiunile unei industrii, oferind produse sau servicii 
existente învechit (Majumdar et al., 2018). 

Inovaþiile în construcþii progreseazã rapid, iar mediul academic de 
construcþii ºi profesioniºtii din industrie cautã înþelegerea tendinþelor 
emergente în materie de inovaþii, întreruperi ºi viitor, precum ºi evoluþiile 
industriei globale înaintea celei de-a 5-a revoluþii industriale (5IR), dupã 
cum se aratã în lucrarea ”The Constructions Future”, elaboratã de 
Universitatea din Johannesburg.

Maria Demetriad

VIITORUL INDUSTRIEI DE CONSTRUCÞII

Inovaþiile perturbatoare ale industriei con-
strucþiilor concentrarea pe digitizare ºi strategii 
tehnologice avansate, contribuind semnificativ 
pentru atingerea Obiectivului de dezvoltare 
durabilã care vizeazã clãdirea infrastructurã 
rezistentã ºi încurajeazã inovaþia (Lekan et al., 
2022). 

Casini (2021) ºi Braun ºi colab. (2022), au 
postulat cã integrarea BIM ºi a tehnologiilor 
asociate este esenþialã în abordarea provocã-
rilor cu mai multe faþete prezentate de pan-
demia COVID-19. BIM ºi inovaþiile conexe au 
aplicat metodologia ”plan-do-check-act”, pen-
tru a atenua perturbãrile tangibile ºi intangibile 
din sectorul construcþiilor (Mihai et al., 2022; 
Mohapatra et al., 2023).

O astfel de integrare favorizeazã încorporarea 
de tehnologii ºi metodologii inovatoare, amp-
lificã resursele productivitatea ºi alimenteazã 
expansiunea economicã, stabilind piloni ro-
busti pentru o mai mare sectorul construcþiilor 
rezistent ºi durabil.
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BIM instigã o schimbare transformatoare de la modelele 
de construcþie convenþionale la sisteme mai regenera-
tive care aspirã sã reducã deºeurile ºi sã optimizeze 
eficienþa resurselor (Hyde ºi Filippidis, 2021; Moiceanu 
ºi Paraschiv, 2022). 

Acest concept subliniazã importanþa dezvoltãrii de pro-
iecte ºi procese care se concentreazã pe dezasambla-
re, reutilizarea ºi reciclarea pentru a asigura circulaþia 
prelungitã a materialelor (Byers et al., 2023; Han ºi 
colab., 2021). 

Implicaþiile BIM ºi tehnologiile corelate se extind din-
colo de practicile de construcþie, influenþând domenii 
socio-economice mai largi ºi sã permitã o abordare ho-
listicã ºi durabilã a perturbãrilor globale, cum ar fi cele 
induse de pandemia COVID-19 (Gurcan et al., 2023; 
Habash, 2022).

Aceastã abordare nouã, simbolizatã de amalgamarea 
BIM cu inteligenþa artificialã, robotica ºi modelarea ge-
nerativã, nu numai cã întineresc construcþia industrie, 
dar servesc ºi ca un far pentru practici durabile ºi rezis-
tente în diverse sectoare (Castañeda et al., 2022; Rad 
et al., 2022).

Catalizatori ai inovaþiei

În discursul privind practicile de construcþie durabilã, 
tehnologiile ºi instrumentele de proiectare generativã, 
cum ar fi Delve, au devenit esenþiale, acþionând ca niº-
te catalizatori ai inovaþiei ºi durabilitãþii (Doherty, 2023; 
Le ºi Fan, 2023). Sinergia perfectã a acestor tehnologii 
cu BIM a sporit adaptabilitatea ºi rezilienþã, în special 
în contextul provocãrilor fãrã precedent propulsate de 
Pandemia COVID-19 (Tyagi ºi Sreenath, 2022). 

Tehnologiile digitale gemene, aflate în armonie cu BIM, 
susþin optimizarea utilizãrii resurselor ºi subliniazã în-
treþinerea materialelor din cadrul ecosistemelor econo-
mice pentru extins durate, consolidarea paradigmelor 
economiei circulare (Himeur et al., 2022; Persson, 
2022). 

Astfel de progrese faciliteazã crearea de modele mai 
receptive ºi mai adaptabile, permiþând o recalibrare 
rapidã a strategiilor în faþa emergenþei provocãrilor ºi 
modificãrilor peisajului socio-economic, o componentã 
criticã, mai ales în urma pandemiilor globale (Hyde ºi 
Filippidis, 2021). 

Impletirea BIM ºi a tehnologiilor conexe contribuie sem-
nificativ la evoluþia proceselor de construcþie prin încor-
porarea flexibilitãþii, sporirea eficienþei ºi promovarea 
o culturã a îmbunãtãþirii continue, în aliniere cu cercul 
Deming de planificare-do-verificare-act. 

Aceastã abordare asigurã o rafinare continuã a proce-
selor, minimizarea deºeurilor ºi creºterea coeficientului 
de durabilitate al construcþiei industrie (Gomez Zaldivar, 
2020; Mithas et al., 2020). 

Intersecþia tehnologiilor avansate

Mai mult, intersecþia de BIM cu tehnologii avansate 
faciliteazã asimilarea socio-economicã variabile în con-
strucþie ºi dezvoltarea infrastructurii, extinzând astfel 

domeniul de aplicare al sistemelor de transport inteli-
gente ºi al altor soluþii infrastructurale inteligente (Boeva 
ºi colab., 2022; Sreenath ºi Tyagi, 2022). 

O astfel de integrare are ca rezultat a abordare cuprin-
zãtoare a dezvoltãrii infrastructurii, subliniind adaptabili-
tatea, durabilitate ºi rezilienþã în faþa scenariilor globale 
în evoluþie.

Combinaþia dintre BIM, gemeni digitali ºi instrumente de 
design generativ, reprezintã o frontierã în reinventarea 
experienþelor urbane, combinând tehnologia
rafinament cu responsabilitate ecologicã. 

Aceste abordãri de pionierat dovedesc indispensabili-
tatea tehnologiilor inovatoare în sculptarea unui durabil 
viitor, susþinut de rezistenþã ºi adaptabilitate la modi-
ficãrile neîncetate ale peisajele socio-economice ºi de 
mediu (Ivanov et al., 2021; Saberi et al., 2019). 

Eforturile combinate în integrarea unor astfel de tehno-
logii inovatoare subliniazã angajamentul sectorului con-
strucþiilor de a promova sustenabilitatea ºi rezilienþã, 
deschizând calea pentru o transformare holisticã ºi de 
duratã în faþa provocãri globale.

Impactul inovãrii perturbatoare

Inovaþia disruptivã ºi tehnologia disruptivã sunt compo-
nente esenþiale care se remodeleazã diverse sectoare, 
inclusiv industria construcþiilor. Dupã cum este descris 
de Majumdar et al. (2018), impactul profund al inovaþiilor 
perturbatoare, precum digitalizarea, este inconfundabil 
ºi esenþial pentru dezvoltarea progresivã a industriilor. 

Tradiþional lentã în îmbrãþiºarea inovaþiei, industria con-
strucþiilor este acum martorã o schimbare transforma-
toare prin integrare tehnologii disruptive, aliniate cu a 
patra revoluþie industrialã (Lekan et al., 2022). 

În construcþii, inovaþii disruptive vizeazã în primul rând 
durabilitatea ºi eficienþa. Dewald ºi Achternbosch 
(2016) au ilustrat barierele în calea unui ciment mai du-
rabil în construcþii industrie, subliniind dinamica ciclicã 
ºi nuanþele economice ale industriei criza economicã de 
dupã 2008. 
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Integrarea inovaþiilor disruptive în activitãþile de con-
strucþii poate reduce emisiile de la maºinile mobile 
non-rutiere, subliniind beneficii atât pentru industrie, cât 
ºi pentru societate (Sparrevik et al., 2023).

Backes ºi colab. (2023) au remarcat impactul asupra 
mediului al inovaþiilor perturbatoare prin efectuarea de 
evaluãri comparative a ciclului de viaþã de la leagãn 
pânã la poartã a armatei cu carbon componente de 
construcþie din beton. Trecerea cãtre astfel de inovaþii 
accentueazã accentul pus pe conservarea mediului în 
industria construcþiilor.

Introducerea de inovaþii precum pile de combustibil cu 
hidrogen ºi vehicule electrice cu baterii lumineazã ºi 
mai mult aplicabilitatea diversã a inovaþiilor disruptive 
(Hardman et al., 2013). 

Aceste inovaþii perturbatoare nu sunt doar progrese teh-
nologice ci catalizatori pentru schimbãri reformative în 
industrie. Ei cer a regândirea practicilor tradiþionale ºi o 
trecere cãtre o schimbare mai colaborativã, mai durabi-
lã, ºi modele avansate din punct de vedere tehnologic. 

Newton ºi colab. (2019) au discutat despre cele emer-
gente rolul tehnologiei digitale în facilitarea livrãrii ºi îm-
bunãtãþirii proiectelor integrate colaborarea în sectorul 
construcþiilor, subliniind nevoia de a îmbrãþiºa disruptive 
inovare pentru schimbãri radicale ºi pozitive în industrie. 

Utilitatea teoria inovãrii disruptive este semnificativã, 
având în vedere rolul ei în contracarare efectul para-
lizant pe care inovaþiile îl pot avea asupra liderilor din 
industrie ºi asigurând dezvoltarea ºi adoptarea unor 
practici mai eficiente, durabile ºi avansate (King ºi 
Baatartogtokh, 2015).

Elemente de determinare a viitorului

Începutul Internet of Things (IoT) este recunoscut pe 
scarã largã din 1999, marcat de munca de pionierat 
a lui Kevin Ashton la MIT. Aceastã inovaþie a avut de 
atunci a facilitat dezvoltarea IMM-urilor în sectorul con-
strucþiilor, servind ca a far pentru progresele ulterioare 
(Ghosh et al., 2021). Zorii Inteligenþei Artificiale (AI) pot 
fi urmãriþi încã din 1956.

Aceastã tehnologie a articulat statutul predominant, 
oportunitãþile ºi provocãrile
în procesele de construcþie, oferind o imagine de an-
samblu complexã a progreselor
(Abioye ºi colab., 2021). Big Data ºi-a fãcut debutul în 
industria construcþiilor din jur în 2005. 

Aceastã inovaþie a oferit perspective cruciale asupra 
aplicaþiilor noi ºi starea actualã de adoptare, elucidând 
traiectoria de transformare a industriei (Bilal et al., 
2016). Apariþia cloud computingului în sectorul con-
strucþiilor a fost în jurul anului 2006, subliniind esenþi-
alitatea îmbrãþiºãrii inovaþiilor digitale ºi examinând 
tendinþele emergente ºi domeniile de aplicare esenþiale 
(Bello et al., 2021).

Conceptul de Principii ale economiei circulare a apãrut 
în anii 1980, investigând global tendinþe ºi oportunitãþi 
în cadrul durabilitãþii ºi oferirea de modalitãþi inovatoare 
de transformarea deºeurilor în entitãþi pline de resurse 
(Guerra et al., 2021). 

BIM a apãrut în anii 1970, oferind perspective asupra 
tendinþelor ºi aplicaþiilor emergente ºi concentrându-se 
privind aplicaþiile istorice ale BIM în proiectarea ºi ma-
nagementul construcþiilor (Babalola ºi colab., 2023). 

Tehnologia de imprimare 3D a apãrut în anii 1980, per-
miþând crearea de structuri ºi forme complexe ºi impact 
semnificativ asupra construcþiei producþia de materiale 
prin reducerea deºeurilor ºi reducerea costurilor ºi a 
timpului de construcþie. 

Rãdãcinile Realitãþii Augmentate ºi Virtuale (AR ºi VR) 
au fost în anii 1960, îmbunãtãþind colaborarea la pro-
iecte ºi oferind imersiune interacþiunea cu modelele 
de construcþie. Adoptarea de prefabricare ºi tehnicile 
de construcþie modulare pot fi datate de la începutul 
anilor 1900, accelerând construcþia proceselor, redu-
cerea deºeurilor ºi îmbunãtãþirea calitãþii generale a 
construcþiei.

Dar toate acestea aºteaptã încã adoptarea deplinã. În 
acelaºi timp, ele sunt elementele care vor modela viito-
rul industriei de construcþii.
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Cât mai poate profi ta Industria 
româneascã a construcþiilor de 
PNRR?

SINTEZA

MAȘINI ȘI UTILAJE

AMENAJÃRI EXTERIOARE

MATERIALE

SUSTENABILITATE

Robotizarea a devenit o realitate pe 
ºantiere

Repunerea în valoare a patrimoniului 
arhitectural, obligaþie nu moft

Cimentul inteligent

Noile norme de efi cienþã 
energeticã dau fi ori 
constructorilor români
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