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EDITORIAL

llie Stoian

Un an mai hun
decat am fi crezut

Mai este foarte putin si anul 2024 se termina. La inceputul sau, temerile erau mari, fiind alimentate
de situatia incerta de pe plan international, inflatia care din nou dadea semne de accelerare,
dobanzile ridicate la creditele ipotecare, preturile in continuare ridicate ale materialelor de
constructii, precum si de criza de pe piata fortei de munca.

in mare, problemele au ramas aceleasi. ins3, iata, inflatia s-a domolit. Dobanda BNR de referintd
a fost scazuta, drept consecintd, creditarea populatiei fiind usor dinamizata, fapt care nu doar
ca a determinat in mod firesc cresterea ritmului de constructii, dar, iata, au avut drept fericita
consecinta si reluarea unor proiecte puse pe modul de asteptare. Asta, daca ne referim strict la
zona civild a constructiilor.

insé, daca privim spre investitile girate de autoritati, lucrurile stau cu adevarat bine. Gratie
fondurilor primite de Romania prin PNRR, nu doar ca lucrarile de infrastructura pe zona de
autostrazi au accelerat intr-un ritm greu de prevazut acum cativa ani, dar, iatd, prind consistenta
si investitile in refacerea sistemului feroviar, lucru care nu e rau deloc, ba chiar am spune,
obligatoriu.

Nici infrastructura locala nu a fost neglijata, fie ca ne gandim la retele de gaze, de caldura, de
apd, continuarea lucrarilor de izolare a blocurilor, dar si constructia de scoli, spitale, gradinite,
obiective culturale si sportive, ba chiar si demararea unor lucrari de reabilitare a cladirilor de
patrimoniu, toate acestea ne arata ca pe santiere chiar s-a muncit, nu gluma.

lar, daca guvernul isi va face temele in continuare, din pnct de vedere al obligatiilor pe care si
le-a asumat prin PNRR, atunci aceasta tendinta ascendenta din domeniul constructiilor se va
mentine si pe mai departe, in anul 2025 si mai apoi. In fond, toti avem de céstigat.
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STIRI

Volumul tranzactiilor
imobiliare

In luna septembrie 2024 au fost vandute, la nivelul intregii tdri, 54.813 de imobile,
cu 3.746 mai multe fata de luna august, informeaza ANCPI.

Numarul caselor, terenurilor si apartamentelor care au facut obiectul tranzactiilor
in luna septembrie este cu 801 mai mic fata de perioada similara a anului 2023.

Cele mai multe vanzari de imobile au fost inregistrate, in septembrie 2024, in
Bucuresti —9.809, lifov — 4.355 si Constanta —2.996. Judetele cu cele mai putine
imobile vandute in aceeasi perioada sunt Teleorman — 40, Covasna — 355, Giurgiu
— 355 si Alba - 359.

Numarul ipotecilor, la nivel national, in septembrie 2024, a fost de 29.497, cu
2.971 mai mare fatd de septembrie 2023. Cele mai multe operatiuni de acest gen
au fost inregistrate Tn Bucuresti — 4.707, lifov — 2.634 si Constanta — 2.066. La
polul opus se afla judetele Harghita — 61, Salaj — 74 si Covasna — 86.

Judetele in care au fost vandute cele mai multe terenuri agricole in a noua luna a
anului 2024 sunt Constanta — 830, Vaslui — 675 si Dolj — 646.
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Peste 370 de milioane de lei pentru lucrari
de cadastru realizate de primarii

Agentia Nationala de Cadastru si Publicitate Imobiliara (ANCPI) a alocat
370.480.000 de lei pentru cea de-a douasprezecea etapa de finantare a lucrarilor
de inregistrare sistematica a proprietatilor pe sectoare cadastrale.

Peste 1.800 de unitati administrativ-teritoriale (UAT) si-au exprimat intentia de a
incepe sau de a continua cadastrarea proprietatilor.

Lucrdrile sunt gratuite pentru cetateni si se desfasoara in cadrul Programului
national de cadastru si carte funciara (PNCCF). Finantarea este asigurata din
veniturile proprii ale ANCP!.

ANCPI, institutie publica aflata in subordinea Ministerului Dezvoltarii, Lucrarilor
Publice si Administratiei (MDLPA), lanseaza o noua etapa de finantare pentru
inregistrarea sistematica a imobilelor in sistemul integrat de cadastru si carte
funciard, pe sectoare cadastrale. Astfel, fiecare UAT eligibil poate primi pand la
160.000 de lei.

Pana in prezent, 1.866 de primarii din cele 2.353 eligibile si-au exprimat intentia
de a incepe sau de a continua lucrarile de cadastru pe sectoare cadastrale.
Acestea pot incheia contracte de finantare cu oficiile de cadastru si publicitate
imobiliara (OCPI).

Termenul este de 60 de zile de la primirea instiintdrilor transmise de OCPI-uri, iar
durata contractelor de finantare este de 28 de luni. Dupa semnarea contractelor
de finantare, primariile au la dispozitie alte 60 de zile pentru a incheia contracte
de prestari servicii de inregistrare sistematica a imobilelor.

Cele mai mari sume au fost solicitate de judetele Suceava — 12.640.000 de lei
pentru 79 de UAT-uri, Dolj — 12.140.000 de lei pentru 76 de UAT-uri si Mures —
11.780.000 de lei pentru 74 de UAT-uri.

Judetele care au solicitat cele mai mici sume pentru realizarii cadastrului pe
sectoare cadastrale sunt Brdila — 1.920.000 de lei pentru 12 UAT-uri, Tulcea
- 3.330.217 lei pentru 23 de UAT-uri si llfov - 3.360.000 de lei pentru 21 de
UAT-uri.

ANCPI va deconta intre 109,00 lei +TVA/ imobil si 473,06 lei +TVA / imobil, in
functie de gradul de dificultate a terenului, zonele de aplicare a Decretului nr.
115/1938 (carte funciara veche) si de gradul de acoperire cu constructii.

Pana in prezent, ANCPI a inregistrat in sistemul integrat de cadastru si carte
funciara, prin PNCCF, peste 7,7 milioane de proprietati.

PNCCF are drept scop inregistrarea, gratuita pentru cetateni, a tuturor imobilelor
(terenuri si cladiri) din Romania in sistemul integrat de cadastru si carte funciara.
Programul este finantat din veniturile proprii ale ANCPI, din fonduri europene, dar
si din bugetul local al primariilor.




Colliers: Asigurarea unui spatiu
placut de lucru si sentimentul de
stabilitate

Libertatea de a alege de unde sa munceasca si flexibilitatea programului fi deter-
mina pe unii sa prefere lucrul de la distanta, este concluzia unui sondaj realizat
de Colliers.

Tot mai multe companii depun eforturi semnificative pentru a-i readuce pe anga-
jati in birouri, implementand solutii hibride de munca si reconfigurand spatiile de
lucru pentru a se adapta noilor cerinte.

Sentimentul de stabilitate si control asupra propriului spatiu de lucru fi face pe
angajati mai predispusi sa vina frecvent la birou, conform un sondaj realizat pe
un esantion de peste 500 de respondenti.

Printre alti factori importanti care motiveaza angajatii

sa revina la birou se numara si o rutind clara de lucru, usurinta deplasarii pana
la birou, asteptarile managerilor legate de prezenta fizica si accesul facil la zone
special amenajate pentru diverse activitati.

Aceste elemente nu doar cd aduc stabilitate in mediul de lucru, subliniaza con-
sultantii Colliers, dar si incurajeaza interactiunile fata in fatd, esentiale pentru o
colaborare eficienta.

in ultimul an si jumatate, procentul angajatilor care vin la birou a crescut sem-
nificativ, ajungand la aproximativ 55% in prima parte a acestui an, comparativ
cu 40% in aceeasi perioada din 2023, potrivit estimarilor Colliers, cea mai mare
companie de administrare a proprietatilor de birouri din Romania, care gestio-
neaza aproape 600.000 de metri patrati.

Diferentele in numarul de zile petrecute la birou sunt influentate in mare parte
de gradul de autonomie al angajatilor in stabilirea programului. Cei care au mai
multa libertate in organizarea timpului tind sa vina mai rar la birou.

Conform datelor Colliers, 65% dintre angajati urmeaza un program stabilit de
companie (46%) sau agreat in echipa (19%), in timp ce doar o treime si stabilesc
singuri programul.

Cei cu un program fix, impus de companie, lucreaza in medie 3,6 zile pe
saptamana la birou, in timp ce angajatii care isi decid singuri programul vin
aproximativ 2 zile pe saptamana.

STIRI
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STIRI

INS: Evolutia lucrarilor de constructii

in luna august 2024, volumul lucrérilor de con-
structii a crescut, fata de luna iulie 2024, ca serie
bruta, cu 8,6%, iar ca serie ajustata in functie de
numarul de zile lucratoare si de sezonalitate, cu
4,7%.

Fata de luna august 2023, volumul lucrarilor de
constructii a scazut, ca serie bruta, cu 4,4%, iar ca
serie ajustatd in functie de numarul de zile lucra-
toare si de sezonalitate, cu 2,0%.

In perioada 1.1-31.VII1.2024, volumul lucrarilor
de constructii a scazut, fata de perioada 1.1-31.
VIIl.2023, ca serie brutd, cu 3,1%, iar ca serie
ajustata in functie de numarul de zile lucratoare si
de sezonalitate, cu 2,5%.

August 2024 comparativ cu iulie 2024

Volumul lucrarilor de constructii a crescut, ca serie
bruta, cu 8,6%, crestere evidentiata la lucrarile de
constructii noi (+10,5%) si la lucrarile de intreti-
nere si reparatii curente (+9,1%).

Lucrdrile de reparatii capitale au scazut cu 1,1%.
Pe obiecte de constructii, au avut loc cresteri la
lucrarile de constructii ingineresti si la cladirile
nerezidentiale, cu 12,5%, respectiv cu 5,8%.
Cladirile rezidentiale au scazut cu 0,2%.

Volumul lucrdrilor de constructii a crescut, ca serie
ajustata in functie de numarul de zile lucratoare si
de sezonalitate, cu 4,7%, crestere inregistrata la
lucrarile de constructii noi (+8,1%) si la lucrarile de
intretinere si reparatii curente (+4,9%).

Lucrdrile de reparatii capitale au scazut cu 5,4%.
Pe obiecte de constructii, volumul lucrarilor de
constructii a crescut la constructiile ingineresti
(+7,6%) si la cladirile nerezidentiale (+6,8%).
Cladirile rezidentiale au scazut cu 1,1%.

August 2024 comparativ cu august 2023
Volumul lucrarilor de constructii, ca serie bruta, a

scazut, pe total, cu 4,4%. Pe elemente de struc-
tura, scaderi s-au inregistrat la lucrarile de intreti-

nere si reparatii curente (-10,7%) si la lucrarile de
constructii noi (-6,0%). Lucrarile de reparatii capi-
tale au crescut cu 19,6%.

Pe obiecte de constructii, scaderi s-au inregis-
trat la cladirile rezidentiale (-29,9%) si la cladirile
nerezidentiale (-2,8%). Constructiile ingineresti au
crescut cu 4,3%.

Ca serie ajustata in functie de numarul de zile
lucratoare si de sezonalitate, volumul lucrarilor
de constructii a scazut, pe total, cu 2,0%. Pe ele-
mente de structurd, scaderi au avut loc la lucrarile
de reparatii curente (-10,0%) si la lucrarile de con-
structii noi (-3,3%).

Lucrdrile de reparatii capitale au crescut cu 21,8%.
Pe obiecte de constructii, volumul lucrarilor de
constructii a scazut la cladirile rezidentiale si cladi-
rile nerezidentiale cu 28,1%, respectiv cu 1,3%.
Constructiile ingineresti au crescut cu 3,4%.

Perioada 1.1-31.VIIl.2024 comparativ cu perio-
ada 1.1-31.VI11.2023

Volumul lucrarilor de constructii, ca serie bruta, a
scazut, pe total, cu 3,1%, scadere inregistrata la
lucrarile de intretinere si reparatii curente (-8,0%)
si la lucrarile de constructii noi (-2,9%). Lucrarile
de reparatii capitale au crescut cu 6,3%.

Pe obiecte de constructii, s-au inregistrat sca-
deri la cladirile rezidentiale (-23,9%) si la cladirile
nerezidentiale (-2,3%).

Constructiile ingineresti au crescut cu 6,3%. Volu-
mul lucrdrilor de constructii a scazut, ca serie ajus-
tatd in functie de numarul de zile lucratoare si de
sezonalitate, cu 2,5%. Lucrdrile de intretinere si
reparatii curente si lucrarile de constructii noi au
scazut cu 4,6%, respectiv cu 3,5%.

Lucrdrile de reparatii capitale au crescut cu 7,1%.
Pe obiecte de constructii, scaderi s-au inregis-
trat la cladirile rezidentiale (-23,2%) si la cladirile
nerezidentiale (-0,7%). Constructiile ingineresti au
crescut cu 7,3%.
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Eurostat: Cat de dificil e
sa ai o locuinta in Uniunea
Europeana?

Potrivit unei analize Eurostat, in 2023, in UE, aproximativ
4,9% dintre persoanele cu varsta de 16 ani sau peste au ra-
portat ca s-au confruntat cu dificultati de locuire de-a lungul
vietii (situatie in care 0 persoana nu avea un loc propriu si a
fost fortata sa ramana intr-o cazare temporara).

Acest procent a fost semnificativ mai mare pentru per-
soanele expuse riscului de saracie sau excluziune sociala
(8,5%). Pe de alta parte, doar 3,9% dintre persoanele care
nu sunt expuse riscului de saracie sau excluziune sociald
au raportat cd s-au confruntat cu dificultati de locuire de-a
lungul vietii.

Tarile UE cu cele mai mari rate de dificultati de locuire
in randul celor expuse riscului de saracie sau excluziune
sociald au fost Danemarca (18,4%), Finlanda (17,5%) si
Franta (17,1%). In schimb, cele mai scizute rate au fost
observate in Polonia (1,9%), Italia (2,0%) si Ungaria (2,1%).

Persoanele cu varsta de 65 de ani si peste au raportat cele
mai scazute rate de dificultati de inchiriere

La nivelul UE, persoanele cu varsta cuprinsa intre 16 si 29
de ani si 30 pana la 54 de ani au raportat cele mai mari rate
de dificultati de inchiriere, 14,8% si, respectiv, 14,7%, in
timp ce aceasta rata a scazut la 12,8% pentru cei cu varsta
intre 55 si 64 de ani si 6,7% pentru persoanele cu varsta de
65 de ani. sau peste.

Datele arata ca persoanele expuse riscului de saracie sau
excluziune sociala la toate varstele sufera cel mai mult din
cauza dificultatilor de inchiriere. Cu toate acestea, acest
model scade odata cu varsta.

Privind persoanele cu risc de sadracie sau excluziune so-
ciala, dificultatile de inchiriere au fost mai mari, cu 27,7%
pentru persoanele cu varsta cuprinsa intre 30-54 de ani,
urmate de 24,0% pentru persoanele cu varsta cuprinsa in-
tre 55 si 64 de ani si 22,1% pentru cei intre 16 si 29 de ani.

Dintre cei cu varsta de 65 de ani sau peste, 12,9% dintre
cei expusi riscului de saracie sau excluziune sociald au
raportat ca au dificultati de inchiriere, ponderea cea mai
mica. Potrivit graficului Eurostat, Romania sta excelent la
acest capitol, fiind de abia pe locul 24 din punct de vedere
al dificultarilor de a avea o locuinta proprie sau cu chirie.




Chiriile sunt in
continua crestere

Preturile solicitate pe Storia pentru chiriile
din cele 10 orase analizate, orasele cu cele
mai multe anunturi de pe platforma, au in-
registrat o crestere de 12% de la un an la
altul (octombrie 2024 vs. octombrie 2023).

in raport cu luna anterioard (septembrie),
preturile din octombrie au ramas aproape la
acelasi nivel, cu o crestere minora de 2%.
I luna octombrie a acestui an interactiunile
intre chiriasi si cei care publica anunturi de
inchiriere pe Storia — platforma imobiliara
lansatd de OLX — au scazut cu 2% fatd de
aceeasi perioada a anului trecut, iar vizual-
izarile au crescut usor, cu 1%.

Cum au evoluat preturile chiriilor in Bucuresti

Comparativ cu anul trecut, preturile medii
pentru chiriile din Bucuresti au inregistrat o
crestere de 14%. In octombrie 2024, o gar-
soniera a avut un pret mediu de 368 euro/
luna, un apartament cu doua camere s-a
inchiriat cu 594 euro/luna, iar un apartament
cu trei camere a ajuns la un pret mediu de
810 euro/luna.

Cele mai mari cresteri de preturi au fost in
Sectorul 5 pentru apartamentele cu doua
camere (+27% in octombrie 2024 fata de
octombrie 2023) si in Sectorul 4, la aparta-
mentele cu trei camere (+27%), in timp ce
cele mai mici cresteri au fost in Sectorul 1
pentru garsoniere (+5%) si in Sectorul 6, tot
la garsoniere (+5%).

in octombrie 2024, preturile medii ale chiriilor
din Bucuresti au variat intre sectoare. In Sec-
torul 1, cel mai scump sector, chiria pentru
0 garsoniera a fost in medie de 420 euro/
lund, un apartament cu doua camere a ajuns
la 690 euro/luna, iar unul cu trei camere la
1063 euro/luna.

in contrast, cele mai accesibile preturi s-au
inregistrat in Sectorul 4, unde o garsoniera
s-a inchiriat cu 350 euro/luna, un apartament
cu doua camere cu 499 euro/lung, iar unul
cu trei camere cu 637 euro/luna.

Astfel, chiriile medii pentru o garsoniera s-au
incadrat intre 350 euro (in Sectoarele 2, 4 si
5) si 420 euro (Sectorul 1). Preturile medii
de inchiriere pentru apartamentele cu doua
camere s-au aflat intre 499 de euro (Sectorul
4) si 690 de euro (Sectorul 1).

Apartamentele cu trei camere au avut preturi
medii de inchiriere cuprinse intre 600 euro
(Sectorul 6) si 1063 de euro (sectorul 1).

STIRI

INS: Situatia autorizatiilor de construire eliberate

in luna septembrie 2024 s-au eliberat 3490 autorizatii de
construire pentru cladiri rezidentiale, in crestere cu 3,9%
fata de luna august 2024 si cu 13,2% fata de luna sep-
tembrie 2023.

in perioada 1.1 - 30.1X.2024 s-au eliberat 27262 autori-
zatii de construire pentru cladiri rezidentiale, in crestere
cu 3,3% fata de perioada 1.1 — 30.1X.2023.

Septembrie 2024 comparativ cu august 2024

in luna septembrie 2024 s-au eliberat 3490 autorizatii de
construire pentru cladiri rezidentiale (+3,9% fatd de luna
august 2024), cu o suprafata utila totala de 693201 mp
(-14,2%). Din totalul autorizatiilor de construire pentru
cladiri rezidentiale 72,8% sunt pentru zona rurala.

in luna septembrie 2024 se evidentiazd o crestere a
numarului de autorizatii de construire eliberate pentru
cladiri rezidentiale comparativ cu luna precedenta (+130
autorizatii). I profil teritorial, aceastd crestere este reflec-
tatd in urmatoarele regiuni de dezvoltare:

Vest (+108 autorizatii), Centru (+59) si Nord-Vest (+58).
Scaderi s-au inregistrat in urmatoarele regiuni de dezvol-
tare: Nord-Est (-46 autorizatii), Sud-Vest Oltenia (-23),
Bucuresti-lifov (-13), Sud-Muntenia (-9) si Sud-Est (-4).

in luna septembrie 2024 s-au eliberat 568 autorizatii de
construire pentru cladiri nerezidentiale (+6,6% fata de
luna august 2024), in suprafata utila totald de 256865 mp
(+43,0%).

Comparativ cu luna precedenta, in luna septembrie 2024
s-a inregistrat o crestere a suprafetei utile la autorizati-
ile de construire eliberate pentru cladirile nerezidentiale
(+77180 mp).

in profil teritorial, aceasté crestere este reflectata in ur-
matoarele regiuni de dezvoltare:

Sud-Muntenia (+32793 mp), Sud-Est (+30533), Vest
(+12261), Sud-Vest Oltenia (+6911) si Centru (+1697).
Scaderi s-au inregistrat in urmatoarele regiuni de dez-
voltare: Nord-Vest (-3914 mp), Bucuresti-lifov (-2943) si
Nord-Est (-158).
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Septembrie 2024 comparativ cu septembrie 2023

in luna septembrie 2024 se evidentiazd o crestere atat
a numarului de autorizatii de construire eliberate pentru
cladiri rezidentiale (+13,2%) cat si a suprafetei utile totale
(+10,6%) comparativ cu luna septembrie 2023.

in profil teritorial, aceasta crestere a numarului de au-

torizatii de construire eliberate pentru cladiri rezidentiale
(+407 autorizatii) este reflectata in urmatoarele regiuni de
dezvoltare:

Nord-Vest (+136 autorizati), ~Centru (+109), Sud-
Muntenia (+72), Vest (+71), Nord-Est (+61) si Sud-Est
(+20). Scaderi s-au inregistrat in regiunile de dezvoltare
Bucuresti-lifov (-45 autorizatii) si Sud-Vest Oltenia (-17).

Comparativ cu luna septembrie 2023, in luna septembrie
2024 s-a inregistrat o crestere atat a numarului de autori-
zatii de construire eliberate pentru cladiri nerezidentiale
(+2,0%) cét si a suprafetei utile totale (+2,8%).

in profil teritorial, aceastd crestere a suprafetei utile
la autorizatile de construire eliberate pentru cladirile
nerezidentiale (+6878 mp) este reflectata in urmatoarele
regiuni de dezvoltare:

Sud-Est  (+20089 mp), Sud-Muntenia (+15835),
Bucuresti-lifov (+12595), Sud-Vest Oltenia (+10898) si
Nord-Est (+1122). Scaderi s-au inregistrat in urma-
toarele regiuni de dezvoltare: Centru (-25301 mp), Vest
(-19565) si Nord-Vest (-8795).

Perioada 1.1 — 30.1X.2024 comparativ cu perioada 1. -
30.1X.2023

in perioada 1.1 - 30.1X.2024 s-au eliberat 27262 autori-
zatii de construire pentru cladiri rezidentiale, in crestere
cu 3,3% fata de perioada 1.1 — 30.1X.2023. Cresteri s-au
inregistrat in urmatoarele regiuni de dezvoltare:

Sud-Muntenia (+336 autorizatii), Vest (+273), Nord-Est
(+140), Nord-Vest (+105), Bucuresti-lifov (+92), Sud-
Vest Oltenia (+47) si Sud-Est (+9). Scadere s-a inregis-
trat in regiunea de dezvoltare Centru (-134 autorizatii).



SINTEZA

FONDUL NATIONAL DE LOCUINTE SI DINAMIGA INVESTITIILOR
IMOBILIARE IN ROMANIA SI IN EUROPA DE EST

Nora Marin

Dupa cum se cunoaste, Romania este tara europeana cu cel mai inalt grad al proprietatii
imobiliare. Aceasta se datoreaza, pe de o parte, facilitatii de achizitie acordata populatiei
imediat dupa anul 1990, dar si investitiilor. Dar, care este nivelul de dezvoltare imobiliara a
Romaniei si in ce masura investitiile in constructii vor sprijini industria nationala, dar si pe
cea zonala, din tarile Europei Centrale si de Est? Pentru prima parte a intrebarii raspunsul
e oferit de INS, iar la a doua parte, ultima analiza Colliers.

Un trend ascendent

Fondul de locuinte si-a pastrat trendul ascendent din
ultimii ani, Tnregistrand 9655,7 mii locuinte, la sfarsitul
anului 2022, in crestere cu 68,5 mii locuinte (+0,7%),
fata de sfarsitul anului 2021.

Cresterea intrarilor in fondul de locuinte existent s-a
datorat atat constructiilor noi (73,3 mii locuinte), cat si
transformarii unor spatii cu alta destinatie, in locuinte
(0,8 mii locuinte).

Totodata, s-au inregistrat iesiri din cadrul fondului de
locuinte de 5,7 mii locuinte, ca urmare atat a demolarilor
(4,8 mii locuinte), cat si prin schimbarea unor locuinte in
spatii cu alta destinatie (0,9 mii locuinte).

In structura fondului locativ in anul 2022, comparativ
cu anul 2021, dupa forma de proprietate, se constata
faptul ca a crescut numarul locuintelor cu forma de pro-
prietate majoritar privatd, de la 9468,6 mii locuinte la
sfarsitul anului 2021, la 9536,1 mii locuinte la sfarsitul
anului 2022.

Concomitent, a crescut numarul locuintelor aflate in
proprietate majoritar de stat, respectiv de la 118,6 mii
locuinte la sfarsitul anului 2021, la 119,6 mii locuinte la
sfarsitul anului 2022.

Fata de anul precedent, a avut loc o crestere a numaru-
lui locuintelor atat in mediul urban (+38,2 mii), cét si in
mediul rural (+30,3 mii).

Locuintele cu doua camere sunt majoritare

Distributia in profil teritorial arata cd numarul mediu de
camere pe 0 locuinta a fost cel mai ridicat in judete-
le: Caras - Severin si Teleorman (4,5 camere fiecare),
Giurgiu si Suceava (4,3 fiecare), Mehedinti (4,1), si Ma-
ramures (4,0).

Diferenta dintre cele doua medii de rezidenta ca pon-
dere, este cea mai mare (16,0%) pentru locuintele cu 2
camere, acestea avand o pondere de 37,4% in mediul
urban fata de 21,4% in mediul rural.
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De asemenea, cu o diferentd de 13,0% intre cele doua
medii, ca pondere, sunt si locuintele cu 4 camere, avand
0 pondere de 28,0% in mediul rural fata de 15,0 %, in
mediul urban. Cea mai mica diferenta intre cele doud
medii, respectiv de 6,1%, o detin locuintele cu 3 came-
re, avand o pondere de 29,0% in rural fatd de 22,9%
in urban.

Suprafata medie se mentine constanta

Suprafata medie locuibila a unei locuinte construite Tn
anul 2021 a fost de 62,8 m2, si s-a mentinut la aceiasi
valoare si in anul 2022 (62,8 m2). In anul 2022, in me-
diul rural, suprafata medie locuibild este 70,4 m2, iar in
mediul urban este de 56,5 m2.

in anul 2022, pe medii de rezidents la locuintele noi
construite, in mediul urban ponderea cea mai mare a
avut-o suprafata utila (49,6%), iar in mediul rural ponde-
rea cea mai mare a avut-o suprafata locuibild (50,8%).

Din totalul locuintelor terminate fn anul 2022, dupa nu-
marul de niveluri al cladirilor, 31,1% sunt situate in cla-
diri cu parter plus un etaj. Acest lucru a fost determinat
de numarul mare de locuinte construite in mediul rural.

in anul 2022, se remarca o scidere cu 3,0%, fatd de
anul precedent, a locuintelor situate in cladiri cu 5 etaje
si peste, acestea ajungand la un numar de 20386 de
locuinte.



in mediul urban, dezvoltarea fondului de locuinte termi-
nate se face preponderent pe verticald, prin cuprinde-
rea de locuinte noi situate Tn cladiri cu mai multe etaje,
in timp ce in mediul rural, este prezenta cu predilectie
dezvoltarea pe orizontald.

Dupa materialul de constructie al peretilor exteriori,
cea mai mare parte a locuintelor noi (72,8% in total)
au fost construite din caramida, piatra sau inlocuitori cu
plansee din beton armat si lemn. Aceste materiale detin
ponderea cea mai mare atat in mediul urban (76,8%),
cat si in mediul rural (68,1%).

0 buna dotare cu utilitati

Gradul de dotare cu utilitdti a locuintelor terminate in
anul 2022 fata de anul 2021, se prezinta astfel:

Numarul locuintelor care au instalatie electricd din total
locuinte este de 99,8% (99,9% a fost procentul in anul
2021), 96,3% au apa curentd (94,7% in anul 2021),
87,9% au canalizare (85,2% in anul 2021), 99,2% dis-
pun de baie (98,8% in anul 2021) si 94,7% sunt racor-
date la sistemul de incélzire prin termoficare si dispun
de incalzire centrald (94,0% in anul 2021).

Se constata ca in mediul rural dotarea cu utilitati a lo-
cuintelor este mai scazuta fata de cel din mediul urban,

SINTEZA

in ceea ce priveste dotarea cu apa curentd , canalizare
si baie.

Cea mai mare discrepanta intre mediile de rezidenta, in
anul 2022 in ceea ce privesc utilitatile prezentate ante-
rior, se inregistreaza la dotarea cu canalizare (96,66%
din locuintele noi situate in mediul urban au canalizare,
fatd de 77,29% in mediul rural).
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Investitiile sunt marcate de incertitudini

Pe de alta parte, potrivit Colliers, dinamica investitiilor
din constructii in Romania, precum si in Europa Cen-
trala si de Est indica faptul ca inflatia globala si ratele
dobénzilor, precum si activitatea economicd, raman
inca pline de incertitudini semnificative.




Acest lucru ridica indoieli serioase cu privire la adan-
cimea reducerilor ratelor dobanzilor care ar putea veni
din partea Rezervei Federale si a Bancii Centrale Eu-
ropene.

Dezinflatia are loc cu viteze diferite de ambele maluri
ale Atlanticului. Ca urmare, se asteaptd ca BCE sa-si
atinga tinta de inflatie de 2% pana la sfarsitul anului
2025. Chiar si media estimata a bancii centrale pentru
2024, la 2,3%, nu este prea departe de obiectiv. Este
deja in scadere de la peste 5% in 2023.

Deci, asteptarile sunt pentru o prima reducere a ratei
cheie pana in iunie 2024, cu reduceri suplimentare ur-
mand sa scada rata cheie cu 1 punct procentual pana la
sfarsitul anului, la 3,5. %.

Cu toate acestea, in randul expertilor se vorbeste tot
mai mult ca mai putine reduceri sau chiar nicio reducere
vor ajunge in acest an. Atitudinile politice oarecum di-
vergente pentru euro si dolarul american nu sunt ideale
si pot duce la probleme unice pe viitor.

in plus, izbucnirea conflictelor regionale, in special in

SINTEZA

Orientul Mijlociu, si temerile cu privire la aparitia unor
astfel de conflicte in alte parti sugereaza ca tendintele
actuale ale activitatii economice si inflatiei nu ar trebui
luate de la sine inteles.

Intr-o veste ceva mai bun, imaginea economici glo-
bald se stabilizeaza, desi la niveluri destul de scazu-
te. Avand in vedere ca cresterea PIB-ului global se va
extinde cu 3% in urmatorii ani, acesta este unul dintre
cele mai slabe rezultate din ultimele decenii. Aceasta
inseamna ca aplicarea corecta a politicii privind ratele
este cu atat mai importanta, pentru a nu altera echilibrul
deja delicat al economiei globale.

Implicatii pentru economiile tarilor CEE-6

Economiile ECE se confrunta fiecare cu un amestec
de provocdri diferite, dintre care unele au in comun.
Acestea variaza de la nevoia de a stimula cresterea
economica prin reforme structurale mai profunde, la
0 imagine fiscala provocatoare, la probleme legate de
finantarea externa sau proximitatea imediata a conflic-
tului din Ucraina.
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in timp ce cresterea economica este programata s
se accelereze in 2024 in intreaga ECE, comparativ
cu 2023, perspectivele pentru anul arata destul de mai
proaste decat la inceputul anului pentru majoritatea
tarilor din regiune. Exceptiile notabile sunt Romania si
Polonia, prognozele FMI indicand estimari imbunatatite
pentru acest an.

Este inca greu de vazut cum va fi contextul extern pen-
tru pietele emergente, in special pentru ECE. in timp ce
reducerile preconizate ale BCE ar trebui sa atenueze
unele tensiuni, incertitudinile legate de Fed ar putea mai
mult decat sa contracareze aceasta influenta pozitiva.

Cu cererea externd inca slaba, desi in curs de m-
bunatatire, capitalul si investitiile, precum si consumul
privat, vor stimula cresterea in ECE pe termen scurt.
Cu toate acestea, bazarea pe cheltuielile gospodariilor
exista riscul de a determina inflatia sa fie putin mai fier-
binte decat in mod normal in viitorul apropiat.
intr-adevar, Romania, Polonia si Ungaria vor vedea in
continuare o inflatie destul de mai mare decét si-ar dori
bancile centrale, chiar si pana in 2026. Aceasta inseam-
nd ca politica monetara va trebui sa ramana mai stricta
decéat in mod normal.

in caz contrar, forta de munca relativ ieftina si diferenta
mare dintre salarii si productivitate, alaturi de tendinta
de re-shoring, vor continua sa alimenteze dezvoltarea.

Prognozele FMI

Prognozele FMI pentru cele sase tari arata ca regiunea
va creste la 2,4% in 2024 fata de 0,5% anul trecut, ina-
inte de a accelera la 0 medie de aproximativ 3% pe an
intre 2025 si 2029.

Aceasta din urma cifra este mai mult sau mai putin la
egalitate cu media observata. pe an intre 2010 si 2019,
desi putin sub cei aproape 4% observati in deceniul
precedent.

Unele aspecte pe care trebuie sa le urmariti pe termen
lung implica potentiale vant in contra in ceea ce prives-
te t reducerea treptatd a fondurilor structurale ale UE



indreptate catre economiile ECE-6.

Deoarece aceste tari au inregistrat o crestere mult mai
puternica decat omologii lor occidentali si a avut loc
convergenta economica, aceasta sursa de bani ieftini
s-ar putea scadea putin.

Pe partea mai pozitiva, economiile CEE-6 sunt mult mai
flexibile, in sensul ca reformele structurale ar fi probabil
mai usor de pus in aplicare aici si probabil ar da rezul-
tate mai bune. Deci, existd asta de asteptat pe termen
lung.

Perspectiva investitiilor in CEE

La 1,2 miliarde EUR, in primul trimestru al anului 2024,
volumele de investitii in ECE au scazut cu cca. 15% pe
an. Potrivit rezultatelor preliminare, acest lucru este in
mare masura in concordanta cu rezultatele europene
si globale.

Avand in vedere conditiile actuale, in special in ceea ce
priveste costul continuat ridicat al datoriei, ne asteptam
ca volumele din 2024 sd ajunga pana la cca. 6,0 miliar-
de de euro.

Acest lucru va depinde in mare masura de inchiderea
activitatii cunoscute, asa cum era de asteptat, in timp
ce exista, de asemenea, un anumit consens cd ar putea
ramane volume mai mici pe tot parcursul anului 2024.

Avand in vedere lipsa continua de dovezi pe piata, in
special in centrul sau capatul principal al pietei, rama-
ne un decalaj intre cumparatori si vanzatori in ceea ce
priveste preturile.

Costurile de finantare all-in variaza in prezent intre 5,00
- 5,75%, determinate de ratele dobanzilor mai ridicate
in continuare, precum si de swap-urile ratelor dobanzii,
care s-au diminuat recent.

in comparatie cu alte piete din Europa de Vest, cum
ar fi Germania, a existat inca o corectie mult mai mica
a preturilor inregistrate in ECE in ultimele 12-18 luni,
ceea ce impreuna cu ceilalti factori poate duce la 0 acti-
vitate tranzactionald mai lenta pana in 2024.
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Rate de crestere a volumului investitiilor din CEE

Volumele pentru T1 2024 in ECE au fost unele dintre
cele mai scazute niveluri inregistrate, deoarece activi-
tatea lentd pe piaté a persistat. La cca. 46%, Republica
Ceha si-a asigurat o rara pondere majoritard a volume-
lor regionale fata de Polonia (30%).

In urma activitatii lente din anul trecut, unele piete au
inregistrat o crestere semnificativa fata de anul trecut.
in intreaga regiune, rezultatele inregistrate au variat
foarte mult, de la 0 scadere a activitatii cu 94% pe an in
Slovacia, la o crestere de 69% pe an in Romania.

in medie, volumele pentru regiune au scazut cu 15%
pe an si sunt in conformitate cu tendintele observate in
restul Europei si in multe alte parti ale globului.

Dar lipsa dovezilor tranzactionale de pe piata prelun-
geste perioada de descoperire a preturilor, iar o redre-
sare semnificativa continud sa depinda in mare masura
de un mediu imbunatatit, economic, inflationist si al ratei
dobénzii.

Desi inca nu am observat semne semnificative de van-
zari in dificultate, refinantare, obligatiuni cu scadenta,
conformitatea ESG si alte teme specifice sectorului sau
tarii continud sa influenteze deciziile atat ale cumpara-
torilor, cat si ale vanzatorilor.

Volumele tranzactiilor

Pe fundalul anului 2023, in care volumele tranzactiilor
anuale in ECE au scdzut cu cca. 52%, inceputul anului
2024 nu s-a imbunatatit, volumele preliminare din pri-
mul trimestru sugerand o scadere de 15% si un declin
de cca. 62% comparativ cu T1 2022.

Desi poate exista 0 oarecare corelatie intre faptul ca
MIPIM din acest an a avut mult mai putini participanti,
am simtit ca intélnirile pe care le-am avut au fost foarte
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productive si concentrate. In plus, in ciuda situatiei din
Germania, se pare ca ne aflam sau ne apropiem de par-
tea de jos a ciclului.

in Germania, existd inca un decalaj in asteptérile de
pret, dar au inceput discutile cu privire la tranzactii.
Acelasi lucru este valabil si pentru regiunea ECE, unde
observam o crestere a nivelurilor de activitate care s-ar
putea traduce in tranzactii mai tarziu in cursul anului.
Mai mult, exista incd anticiparea ca BCE va scadea ra-
tele dobanzilor in T3/T4 din acest an.

in ceea ce priveste strangerea de capital, In prezent,
mai multe capitaluri proprii sunt destinate strategiilor cu
venit fix, cum ar fi obligatiunile de trezorerie, decéat in
imobiliare.
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Capitalul privat este la vanatoare, in timp ce capitalul
de baza inca asteapta. Dezvoltatorii si persoanele pri-
vate bogate cauta oportunitati bune, iar capitalul intern
a crescut cu sigurantd in regiune. in ceea ce priveste
tranzactiile discutate, este clar o piatd a cumparatorilor.

Exista discutii despre tranzactii JV/platforma si diferite
structuri de capitaluri proprii, cu accent pe investitii cu
valoare addugata si oportuniste. IRR conduce piata, dar
exista dificultati in definirea randamentelor de subscrie-
re si de iesire. Operatiunile si managementul activelor
sunt inca in centrul atentiei, plus refinantarea este pe
ordinea de zi, bancile fiind extrem de pretentioase.

ESG este, de asemenea, in fruntea agendei, cu un
accent sporit pe cladirile conforme, reflectand un an-
gajament mai larg fata de sustenabilitate din partea
dezvoltatorilor, proprietarilor, investitorilor, creditorilor
si ocupantilor.

Costul modernizarilor

Costul modernizarii cladirilor mai vechi sau mai putin
conforme vine intr-un moment prost din punct de ve-
dere financiar, dar costul de a nu face nimic se poate
dovedi a fi mult mai mare.

Anul 2024 este istoric, in sensul ca bancile trebuie sa-si
dezvaluie Green Asset Ratio pentru 2023, pentru prima
datd. Este de asteptat ca reducerile aplicate activelor
neconforme sa devina din ce in ce mai evidente pe
masura ce reglementarile ridica stacheta standardelor
ESG, iar investitorii si ocupantii se straduiesc sa se
asigure ca strategiile imobiliare sustin obiectivele de
sustenabilitate.

Prin urmare, vom observa si o reflectare mai mare in
evaluari si variatia costului datoriilor corelate cu calita-
tea ESG a activelor, nu in ultimul rand prin emisiunea in
crestere de obligatiuni verzi.

in ciuda stirilor negative din alte parti din Europa si de
pe glob, fundamentele imobiliare raman destul de solide
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in ECE. Cu toate acestea, ECE nu este imuna la influ-
entele externe si factorii macroeconomici, care creeaza
un impact negativ sau incetinit asupra pietelor si indus-
triilor, in special cu partenerii comerciali cheie.

Ca rezultat, multi potentiali vanzatori isi reevalueaza
portofoliile, strategiile si planurile de afaceri pentru a
evita vanzarea cu reducere pe piata de cumparatori.

Acest lucru poate implica asigurarea veniturilor, leasin-
gul, eficienta operationald si upgrade-uri pentru con-
formitatea ESG. Cu toate acestea, este posibil ca unii
proprietari sa nu aiba resursele necesare pentru a face
acest lucru si ar putea fi nevoiti sa se uite la eliminari.

in asteptarea oportunitatilor

Unii cumparatori asteapta oportunitati de la vanzari
fortate sau in dificultate din cauza evaluarilor in scade-
re, a ratelor dobanzilor ridicate si a reludrii datoriilor. Cu
toate acestea, pana acum, a existat o suferinta limitata,
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dar vom monitoriza situatia pe masura ce va progresa.

in timp ce urmatoarele 12 luni ar trebui sa prezinte o
mare oportunitate de a achizitiona proprietati imobiliare,
provocarile rdmén cu capitalul institutional internatio-
nal care continud sa aplice prudenta, si nu doar fata
de ECE. Problemele percepute de lichiditate la iesire
raman o preocupare pentru multi investitori.

Bancile sunt incd dornice sa imprumute bani, dar princi-
pala problema este determinata de climatul ratelor mai
ridicate ale dobanzii. Desi se asteaptd cd acestea vor
scadea, este putin probabil ca acestea sa atinga nivelu-
rile record scazute, observate in 2012/2013.

Lichiditatea pietei va continua, intr-o oarecare masura,
sa fie furnizata de investitorii interni din ECE, dar va tre-
bui totusi sa vedem revenirea capitalului international
pentru a readuce volumele la niveluri de doua cifre in
miliarde.






INOVATIE - TEHNOLOGII

TRATEAZA INTELIGENTA ARTIFICIALA CA PE UN
NOU COLEG PE SANTIER

Miercea Demeter

Inteligenta artificiala (Al) se dezvolta, iar profesionistii din constructii trebuie sa o accepte si sa inceapa sa lucreze

cu ea ca si cum ar fi un nou coleg, opineaza specialistii de la ConstructionsTechnology. Acesta a fost consensul
unui grup de experti in domeniul tehnologiei constructiilor digitale la o conferinta recenta sustinuta de Nima-Alianta

BIM Europa.

Adoptati tehnologiile Al

Discutand despre Al pentru mediul construit si gestionat,
grupul a fost de acord cd, in ciuda consideratiilor legate
de un cadru de reglementare pentru tehnologie, etica
si impactul acestuia asupra angajarii umane, adoptarea
Al incepe deja sa se dezvolte ritmic in toate industriile,
inclusiv in constructii.

"Trenul pleaca din gara. Nu mi-as face griji pentru slujba
ta, Al nu o sa-i ia slujba. Cineva care foloseste inteli-
genta artificiald iti va lua slujpa. Analizeaza situatia i
adopta noile tehnologii. Stai cu cétiva cameni din com-
pania ta si pune la punct o strategie de inteligenta arti-
ficiala”, a sfatuit René Morkos, fondator si CEO al Alice
Technologies.

Compania sa a dezvoltat o platforma care le permite
profesionistilor din constructii sa-si incarce programul
de constructie existent, inainte de a utiliza Al, pentru a
simula o serie de scenarii diferite cu scopul de a veni cu
ceea ce sustine ca sunt cele mai eficiente cai de con-
structie.

Morkos a spus ca tehnologia a ajuns, in sférsit, pana
la punctul in care ar putea gestiona datele complexe
si adesea nestructurate implicate in proiectele de con-
structii si ca tehnologia va continua sa evolueze in ceea
ce el a numit "Al compozitd”.

"Veti incepe s@ vedeti interactiunea dintre sistemele
deterministe, care sunt cu adevarat bune la rezolvarea
problemelor de matematica si inginerie, si retelele neu-
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ronale, pentru a cerceta seturi mari de informatii si a le
rezuma pentru dumneavoastra. Va dura 2-4 ani pentru
a incepe sa vedem astfel de lucruri”, a precizat el.

Acest lucru ar permite accesul la informatii despre
proiecte si decizii bazate pe acele informatii care sa ac-
celereze ritmul activitatii de la un proces care dureaza
saptamani, la doar cateva minute, a spus el.

Analiza decalajului

Murillo Piazzi, consultant digital senior la Academia
BIM, a spus ca profesionistii in constructii ar trebui sa
inceapa sa se gandeasca la Al ca si la un nou coleg:

"Trebuie sd antrenam Al pentru a ne creste capacitatea
de a finaliza sarcinile cu nivelul de calitate pe care ni-|
dorim. Dacd avem un nou coleg la locul de munca si
care trebuie sa fie prezentat in unele dintre sarcinile
noastre, atunci initial acest lucru ne poate ocupa o parte
din timp, dar pe termen lung va fi timp petrecut bine,
util, deoarece va putea imparti volumul de munca”, a
precizat el.

Dar Dr. Noha Saleeb, profesor asociat de tehnologie
creativa si creativitate digitala, de la Universitatea Mid-
dlesex, le-a reamintit profesionistilor din constructii ca
trebuie sa stie ce isi doresc de la Al, inainte de a incerca
sa o foloseasca:

"Inainte de a incepe sa utilizati Al orbeste, efectuati o
analiza a decalajului care implica cel putin trei lucruri
principale:

-Ce informatii doriti de la Al?

-Ce resurse aveti in prezent si de ce aveti nevoie pentru
aimplementa Al (fie ca este vorba despre seturi de abil-
itati ale oamenilor, baze de date de informatii, software
fizic si hardware)?

-lar al treilea lucru este daca sa folositi solutii la coman-
da sau de pe raft’, a sfatuit ea.

Echilibru intre inovare si guvernare

Expertii au discutat, de asemenea, cat de multa gu-
vernare trebuie sa existe pentru Al si cum sa se ga-
seasca un echilibru intre reglementare si inovare.
Uniunea Europeana a adoptat deja Legea Inteligentei

Artificiale, care urmareste sa stabileasca un cadru de
reglementare si legal comun pentru 1A, in timp ce un
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standard international, ISO 42001 a fost stabilit pentru
a stabili cerintele noastre pentru stabilirea, implemen-
tarea, mentinerea si imbunatatirea sistemelor de man-
agement al inteligentei artificiale.

James Chambers, director pentru dezvoltarea industriei
globale in divizia Build and Construct a companiei de
software Nemetschek, care detine marci precum Blue-
beam, Graphisoft si Solibri, a declarat:

"Este ca orice alt instrument pe care il implementam.
Trebuie sa existe un cadru si linii directoare, iar acest
lucru este accelerat de faptul ca Al este atat de puter-
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nica”. Dar el a adaugat:

"Cred ca oportunitdtile de a invata cu inteligenta arti-
ficiald sunt atat de vaste, avand in vedere capacitatile
sale si avand in vedere capacitatea sa de a extrage date
de care industria noastra are cu adevarat nevoie, incat
nu ar trebui sa le indbusim. Ar trebui sa ne asiguram
ca jucam in conformitate cu regulile si ca ne protejam.
Lucrul frumos despre Al este ca poti sa introduci acele
linii directoare si sa obtii rezultatele pe care le doresti
din asta”.

Datele si partajarea datelor ar putea imbunatati capac-
itatile Al

La randul sdu, Nick Tune, CEO si co-fondator al Opti-
mize Al, care a dezvoltat un instrument care utilizeaza



gemeni digitali si Al pentru a minimiza emisiile de ener-
gie si carbon din cladiri, a declarat ca Al a oferit avantaje
atunci cand vine vorba de sortarea datelor generate in
timpul constructiei si exploatarii de active construite,
care uneori pot fi haotice si prost structurate:

"Retelele neuronale ne ajuta sa obtinem informatii de-
spre informatii nestructurate intr-un mod pe care nu l
aveam fnainte”, a spus el. Pentru a imbunatati si mai
mult capacitatile Al, Tune advocat ed mai mult schimb
de date. Desi el a recunoscut ca companiile private din
sectorul constructiilor si imobiliare sunt adesea reticente
in a-si elibera datele in mod deschis.

"Daca am putea obtine mai multe seturi de date pentru
binele comun, ar fi uimitor, dar vad multe motive pentru
care acest lucru este dificil”, a adaugat el.

Emma Hooper-Vicepresedinte la buildingSMART UK &
Ireland, a subliniat ca, de la bun inceput, datele de buna
calitate ar putea face Al mai eficienta:

"Conversatia despre Al se referd in mare parte la se-
turile de antrenament si la ce date vor fi folosite pentru
a antrena algoritmii. Evident, daca datele sunt de bund
calitate, atunci veti obtine mai multa acuratete la celalalt
capat’, a spus ea.

Preocuparea in legatura cu locurile de munca si
etica

Expertii si-au exprimat ingrijorarea ca Al ar putea avea
un impact asupra locurilor de munca din sector, precum
si au ridicat probleme legate de etica utilizarii Al in pro-
cesul de proiectare si constructie.

Dr. Saleeb a intrebat: "Daca incep cu etica, cine este
considerat raspunzator daca se intdmpld ceva? Ce
se intampla daca are loc un dezastru, ca urmare a re-
zultatelor Al? Cine este considerat responsabil pentru
asta? Aceasta este o problema legala si etica impor-
tanta pe care trebuie sa o luam in considerare”.

in ceea ce priveste riscul pentru locuri de munca,
ea a sustinut ca tehnologia nu este neaparat atat de
infricosatoare, deoarece locurile de munca ar evolua or-
ganic, pe masura ce Al a fost introdusa in roluri incetul
cu Tncetul, Tn acelasi timp in care au aparut noi cariere
legate de tehnologia in curs de dezvoltare.

"Cum coordonezi relatia dntre Al, robotica si big data,
de exemplu? si cum va aliniati intre 1A si ceva de genul
celor 17 obiective de dezvoltare durabila ale ONU, care
sunt toate relevante pentru industria constructiilor?” a
intrebat ea, sugerand cad aceasta lucrare ar necesita
interventia umana.
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Chambers a adaugat: "stim ca 40% din aceasta indus-
trie se va retrage pana in 2030, dar in aceasta luna,
pentru prima data, observam un aflux de oameni care
intra in industria arhitecturii, ingineriei si constructiilor
(AEC), ceea ce este foarte pozitiv. Poate ca Al joacd
un rol in acest sens, deoarece generatia mai tanara si
este stimulata si motivata de noile oportunitati uimitoare
care sunt create.

Dar, sa nu uitam ca aceasta industrie pe care 0 iubesc
are o istorie de a face lucrurile intr-un mod prost, mai
ales daca ne gandim la modul in care contractam lu-
crurile, procesele birocratice pe care le avem pentru
inspectia si organizarea santierului.

Asta, pentru a putea permite acelor oameni cu adevarat
priceputi sa se concentreze asupra sarcinilor despre
care au atat de multe cunostinte si care sa nu facd toate
aceste sarcini birocratice care costa o companie multi
bani, pentru mine este un lucru uimitor si 0 oportunitate
grozava. Deci, sigur, exista preocupari, dar exista si as-
pecte pozitive”, a concluzionat ea.




INOVATIE - ARHITECTURA

CUM SUNT MODELATE ORASELE DE PROIECTELE
IMOBILIARE DE ULTIMA GENERATIE?

Maria Demetriad

asupra industriei constructiilor, realizata de JLL.

Provocari climatice si de infrastructura

Pe masura ce guvernele se confrunta cu provocarile cli-
matice si de infrastructurd, proiectele imobiliare ajutd la
reimaginarea modului in care orasele pot satisface atat
nevoile de mediu, cat si cele sociale.

in intreaga lume, apar noi orase inteligente. De exem-
plu, Songdo, din Coreea de Sud, este construit pe teren
recuperat de la Marea Galbend. Fundatia Bill Gates
intentioneaza sa construiasca Belmont City de la zero,
pe un teren din desertul Arizona. Regatul Arabiei Sau-
dite (KSA) construieste un nou oras numit Neom, care
include complexul plutitor Oxagon, un hub industrial
avansat alimentat de energie regenerabila.

"Noile orase sunt proiectate in jurul unui principiu
calduzitor de baza, cum ar fi sustenabilitatea, educatia
sau turismul, agrementul si divertismentul”, spune Ma-
roun Deeb, seful serviciilor de proiect si dezvoltare la
JLL, KSA si Bahrain. "Redefinirea conceptului de oras,
care, la randul sau, ne impinge sa gandim in afara con-
fortului si sa adoptdm moduri inovatoare de livrare”,
spune Deeb.

Nu este vorba doar de a crea noi orase. In intreaga
Europa, districte consacrate, cum ar fi La Défense din
Paris-Franta, se confruntd cu un set diferit de provocari,
in timp ce incearca planuri principale de regenerare
ambitioase care indeplinesc obiectivele de zero carbon
net.

"Proiectele din orasele consacrate trebuie sa se con-
frunte cu medii aglomerate”, spune Deeb, care adauga:
"Dar asta, in timp ce libertatea site-urilor greenfield
aduce propriile provocdri, nu in ultimul rand gestionarea
asteptarilor in jurul artei posibilului”.
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Evolutiile de ultima ora ofera orase mai inteligente, mai verzi si mai centrate pe om, indica o analiza recenta

Orase diverse, dar definitorii

Cénd vine vorba de a crea ceva nou, este totusi im-
portant sa luam in considerare obiceiurile locale si
ceea ce s-a intamplat inainte. "Abordam provocarile de
sustenabilitate cu o abordare avansata care onoreaza
mostenirea culturala”, spune Deeb. "in primul rand, ea
este determinatd de nevoile oamenilor, reflectand valo-
rile traditionale”.

El explica modul in care un nou proiect de centru com-
ercial cu utilizare mixta intr-un oras istoric din Arabia
Saudita foloseste materiale alese pentru a pastra stilul
arhitectural traditional iconic din cdramida de noroi si
pentru a rezista terenului si climei locale.

Factorii culturali se reflecta in spatiul public pentru
rugaciune si socializare, precum si fatade care facili-
teazad lumina naturald, pastrand in acelasi timp intimi-
tatea interioard. Normele de petrecere a timpului liber si
de divertisment in evolutie sunt asigurate cu un amfite-
atru, hoteluri de lux si facilitati de luat masa premium.

Concentrati-va pe detalii

Atunci cand aborddm mega-proiecte la aceasta scara,
datele cuprinzatoare si studile initiale de fezabilitate
sunt esentiale, pentru clarificarea profitabilitatii si a
nevoilor sociale si de mediu locale.



Proiecte complexe, multianuale, necesitd zeci de mii de
antreprenori. lar informatiile detaliate ale pietei pot iden-
tifica potentiale probleme ale lantului de aprovizionare,
cum ar fi provocarile in aprovizionarea cu materiale
locale — permitand o mai buna optimizare a costurilor.
Desi acesti factori sunt, de asemenea, obisnuiti Ia fina-
lizarea proiectelor mari de regenerare in orase consa-
crate, cum ar fi in King’s Cross din Londra, proiectele
construite pe site-uri nedezvoltate anterior se pot con-
frunta cu obstacole suplimentare de logistica si comu-
nicare.

La randul lor, tehnologiile inteligente de constructie
joaca un rol din ce in ce mai important in intelegerea

modului de a aduce planuri de constructie ambitioase la
viata. "Folosim tehnologia pe parcursul intregului ciclu
de viata al proiectelor noastre pentru luarea deciziilor
inteligente, bazate pe date”, spune Deeb.

El explica modul in care scanarile 3D ale cladirilor ex-
istente sunt folosite pentru a crea modele detaliate de
“gemeni digitali”, deosebit de utile, atunci cand se pre-
vede modul in care noile structuri se vor potrivi in impre-
jurimile existente. De asemenea, ajuta la monitorizarea
in timp real a progresului constructiei si la semnalarea
timpurie a problemelor, imbunatatind in acelasi timp
sanatatea si siguranta la fata locului.

Colaborarea ajuta la crearea de orase fara limite
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Desi multe proiecte sunt alimentate de guvern, colabo-
rarea cu sectorul privat poate fi cruciala in asigurarea
terenurilor publice pentru dezvoltarea privata. in Orien-
tul Mijlociu, noile legi au facut, de asemenea, mai usor
pentru antreprenorii privati, sa infiinteze sedii regionale,
sporind abilitatile si forta de munca disponibile pentru
lucrari.

"Guvernul a recunoscut ca investitiile private si colabo-
rarea public-privata sunt vitale pentru realizarea initia-
tivelor lor indraznete”, spune Deeb.

Aceasta previziune pare sa da roade. Impulsionat de
diversificarea economica, piata constructiilor din Reg-
atul Arabiei Saudite este de asteptat sa inregistreze o
crestere de 4% (AAGR) intre 2024 si 2027.

lar Deeb spune ca este un moment interesant pentru
sector:

"Proiecte de pionierat, precum The Line (0 zona de 170
de kilometri lungime, 500 de metri indltime si 200 de
metri [atime in Neom, care evita drumurile si masinile,
pentru un mediu cu emisii zero), incearca sa stabileas-
ca noi standarde pentru imobilele urbane, introducand
in acelasi timp o viatd mai durabila in oras.

Aceste proiecte remarcabile continua sa deschida noile
tehnologii si idei noi, cu ambitia globald de a imbunatati
calitatea vietii si de a consolida infrastructura medicala,
educationala si sociala”, conchide Deeb, citat de rapor-
tul JLL.
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INOVATIE IN TEHNOLOGIA CONSTRUCTIILOR

Mircea Demeter

Dinamica temelor de cercetare a determinat aparitia numeroaselor inovatii care acopera toate fatetele constructiior,

inclusiv proiectarea, fabricarea, construirea in sine, reabilitarea, forta de munca, managementul, echipamentele si

materialele.

incepand cu instrumente simple si trecand la sisteme
complexe, inovatia face constructia de calitate superioara,
mai putin costisitoare, mai sigura, mai frumoasa, mai putin
intruziva pentru mediu si mai bine de inteles si acceptat,
dupa cum se arata in studiul "Innovation in Construction
Technology”, realizat de Vivek Mishra, Nidhi Gandhi,
Parth Desani si Darshan Mehta si publicat in Global Re-
search and Development Journal for Engineering.

Valentele inovatiilor

Inovatiile ajuta la pastrarea si reinnoirea vechiului si face
ca noul sa fie mai durabil, ofera 0 mare parte din spirit
si provocdri care entuziasmeaza si fascineaza marea in-
dustrie.

Una dintre problemele majore care trebuie abordate
atunci cand vine vorba de constructii este alegerea ma-
terialului potrivit. O implementare deja clasica a tehnicilor
de teren, utilizate pe scara larga pentru constructii sunt
Cimentul, Otelul, Sticla, Lemnul ec., care sunt componen-
tele principale ale oricdrei constructii in prezent.

In ultimii ani au aparut cateva materialele de inalta rez-
istenta si care au afras o atentie enorma ca potentiali
candidati pentru constructii. De exemplu, otelurile de in-
alt rezistentd, care au fost utilizate ca parte principald a
cladirii de mai bine de 40 de ani, datorita capacitatii de fab-
ricatie si capacitdtii sale de a furniza o rezistenta continua.

Dar si aici s-au adus imbunatatiri, decarece a fost facut
din ce in ce mai puternic. Oricum, inovatiile in constructii
sunt de asa natura incat ne-au ajutat sa ne imbunatatim
calitatea, eficienta si rentabilitatea constructiei.

Betonul usor HySSIL de ultima generatie

Acesta este un produs de constructie din beton usor de
inalta generatie, dezvoltat in baza acordurilor de cercetare
de colaborare care implica Commonwealth Scientific and
Industrial Research Organisation (CSIRO) din Australia si
grupul industriei private HySSIL Pvt. Ltd. (HySSIL).

CSIRO a inceput cercetarea betonului usor si de inalta
rezistenta la sfarsitul anilor 1990, ca raspuns la solicitarile
dezvoltatorilor, arhitectilor si inginerilor pentru un produs
care ar putea oferi proprietatile betonului la greutate re-
dusa semnificativ, dar care ar fi depasit si deficientele pro-
duselor din beton usor deja puse piata, cum ar fi betonul
aerat autoclavat (AAC).
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Primele produse dezvoltate sunt panourile de perete i
articolele asociate, urmate de blocuri si apoi de sistemele
de pardoseala.

HySSIL este un produs celular unic, care are aproxima-
tiv jumatate din greutatea agregatului conventional. Este
gantit pe baza de beton la niveluri de rezistentd asemana-
toare, cu facilitati de proiectare si de constructie eficiente
si costuri reduse de transport.

Densitatile variaza de la 1000 kg/m3 pana la 1500 kg/m3,
comparativ cu betonul conventional, de 2500 kg/m3. Rez-
istenta la compresiune este intr-un interval de la 10 MPa
la 25 MPa.

De asemenea, are 0 rezistenta termica de cinci ori mai
mare decat a betonului conventional, ceea ce se traduce
prin costuri de functionare a cladirilor foarte eficiente din
punct de vedere energetic. HySSIL poate fi ufilizat in apli-
catii externe si interne si poate fi produs fie ca suport de
sarcing, fie ca neportant.

HySSIL are o suprafatd neteda si robusta, ceea ce in-
seamna ca si costurile de finisare sunt mai mici decat cele
ale betonului si AAC. Este foarte potrivit pentru aplicarea
externd, deoarece contractia uscata este cu 40% mai
mica decat betonul si rezistenta la apa este superioara
fata de cele similare. beton de rezistenta si AAC.

Proprietdtile acustice sunt comparabile cu betonul con-
ventional. HySSIL este conceput pentru a inlocui gama
conventionalda de beton si produse pentru constructii
AAC pentru cladiri rezidentiale, comerciale, industriale si
institutionale aplicatii si structura inginereasca, cum ar fi
bariera de zgomot rutier.



Betonul hibrid

Betonul armat este un material "compozit cu fibre” (fibre
de otel intr-o matrice de beton), dar este relativ greu si pre-
dispus la coroziune, comparati cu materialele polimere ar-
mate cu fibre (FRP). Numai in SUA, deteriorarea podele-
lor din beton cauzate de sararea drumurilor in timpul iernii
se ridica la miliarde de dolari.

Prin urmare, cercetarea a fost indreptatd spre utilizarea
de compozite din fibre in structurile podurilor. Materialele
FRP sunt puternice, usoare si rezistente la coroziune, dar
sunt in general destul de bune flexibil si poate fi supus
daunelor prin impact.

Cercetarea in acest domeniu a inceput cu proiectarea si
dezvoltarea compozitelor cu fibre (FCDD), la Universitatea
din Southern Queensland, Australia, luand in consid-
erare modalitati de combinare a beneficiilor materialelor
traditionale de constructie a podurilor, cum ar fi betonul cu
materiale FRP si a dezvoltat un pod compozit inovator de
noua generatie, care depaseste podurile traditionale din
beton si otel intr-un numar de zone.

Conceptele traditionale de grinzi din beton armat pot fi fo-
losite ca punct de plecare pentru a ilustra acest concept
hibrid. Pentru grinzile subtiri de beton sub incarcare la
incovoiere se presupune ca deformatiile variaza liniar pe
adancime cu deformari de compresiune in partea supe-
rioara si deformari de tractiune in partea de jos a grinzii.

Rezistenta la tractiune a betonului este extrem de scazuta
si este de ignorat atunci cand se descurajeaza minarea
capacititii finale de incarcare. In consecintd, principalele
elemente care poartd sarcina grinzii, constau din zona de
compresie a betonului (aproximativ 20-25% din sectiunea
transversala) si armatura din otel.

Cele doua dezavantaje principale ale grinzilor din beton
armat sunt coroziunea potentiald a armaturii si greutatea

proprie. Acesta din urma, in special, este o problema
importanta dat fiind faptul ca 75-80% din materialul care
contribuie la greutate (beton in zona de intindere), nu con-
tribuie direct la capacitatea totala de incarcare.

Cand costul mic devine o problema

Costul mic al betonului este probabil motivul principal pen-
tru care aceasta nu a fost o problema majora in trecut. De
aceea, materialele FRP pot fi folosite pentru a imbunatati
acest traditional concept intr-o serie de domenii. De ex-
emplu, Tnlocuirea armaturii din otel cu armatura FRP elim-
ina problema de coroziune. Cu toate acestea, inlocuirea
abordeaza numai problema coroziunii si nu ofera nicio
reducere semnificativa in greutatea de sine.

Odata cu inlocuirea armaturii din otel cu armaturi FRP,
functia principala a betonului crapat este de a localiza el-
emente de intindere n raport cu zona de compresiune.

Localizarea unui numar de bare de armare individuale
este considerabil mult mai dificild decét localizarea unei
singure flanse de tractiune. Prin urmare, inlocuirea barelor
din FRP cu o flansa de tractiune continua din FRP este a
urmatorul pas logic.

O flansa de tractiune continud poate fi pozitionata cu
usurinta folosind o banda simpla sau dubla, asa cum este
obisnuit pentru grinda de otel sectiuni transversale.

Prin orientarea fibrelor in retea la +45 grade si -45 grade,
flansele sunt potrivite in mod ideal pentru a suporta fortele
taietoare in grinda, eliminand astfel necesitatea etrierilor
de forfecare. Cu toate acestea, betonul nu numai ca a
localizat armatura fatd de zona de compresie, dar a si
permis zonei de compresie sa suporte sarcini localizate.

Restabilirea capacitatilor de rezistenta

Pentru a restabili aceasta capacitate de rezistenta,
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armatura FRP suplimentara este plasata sub flansa de
compresie a betonului. Actiunea compozita intre beton si
armatura FRP poate fi realizata prin utilizarea unui epoxi-
adeziv de inaltd calitate. in cele din urmé, poate fi addu-
gata armatura suplimentara cu fibra de carbon la flansa de
tractiune pentru a creste rigiditatea fasciculului.

Sectiunea transversala hibrida finald combina atat materi-
ale traditionale (beton), cat si noi materiale FRP de inalta
performanta pentru a crea un structura foarte optimizata.
Greutatea grinzii hibride este de aproximativ 1/3 din cea a
unei grinzi de beton si datorita elimindrii tuturor otel, prob-
lemele de coroziune sunt practic eliminate.

Fiecare componenta poate fi adaptata pentru a se potrivi
cu functii structurale specifice, adica economic si eficient
din punct de vedere al resurselor. O astfel de combinatie
optima de materiale in proiectarea structurala devine din
ce in ce mai mult important intr-0 societate extrem de
competitiva. Conceptul hibrid beton-compozit a fost dez-
voltat independent de a numar de cercetatori si a fost re-
cunoscut drept calea de urmat.

Cu toate acestea, modul in care mecanismele hibride au
fost traduse intr-o structura reald a fasciculului este sem-
nificativ diferit in acest concept. Mecanismul de defectiune
al conceptului de grinzi FRP cu flansa de compresie in-
tegrala din beton (pentru control deflexiuni de service),
prezinta un comportament pseudoductil.

Dupa dezvoltarea si evaluarea extensiva a Structurii pro-
totipului, inclusiv testarea cu un vehicul GVM de transport
minier de 75 de tone, conceptul a fost utilizat de Wagner's
Composite Fiber Technologies (WCFT) pentru primul pod
din fibra compozita din Australia, intr-o retea de drumuri
(documentat de proiectul BRITE al CRC for Construction
Innovation, cu sediul la Universitatea de Tehnologie din
Queensland, Australia). WCFT continud cu comercializa-
rea conceptului si a instalat recent primul pod de acest tip
Statul New York, SUA.

XXX

Inovatiile descrise mai sus demonstreaza necesitatea
utilizarii materialelor de Tnalta performanta in combinatie
cu materialele de constructie traditionale pentru a realiza
compromisul pret/performanta cerut de piata infrastructurii
de poduri.

Acest concept inovator a fost dezvoltat de personalul de
la USQ implicat intr-un proiect colaborativ de cercetare
si dezvoltare care implica WCFT, Huntsman Chemical
Company, NSW si Autoritatile rutiere de stat Queensland,
Departamentul Queensland si Dezvoltare de stat si Aus-
Industry.

Comercializarea completa a acestui concept (in curs
de desfasurare), va oferi structuri de pod si punti care
combind robustetea structurilor din beton cu masa redusa
semnificativ si o durabilitate semnificativ mai buna.




I CONSTRUCTII - SUSTENABILITATE

PRINCIPII DE SUSTENABILITATE
EGONOMICA IN CONSTRUCGTI

Nora Marin

Aparitia constructiilor durabile a fost descrisa drept cea mai mare
inovatie din cadrul industria globala a constructiilor la sfarsitul
secolului trecut. Cu toate acestea, exista diferite concepte

de constructie durabila si este dificil de definit termenul intr-o
propozitie simpla uniforma, dupa cum se arata in studiul cu titlul
"Economic Principles of Sustainable Construction”, elaborat de
Universitatea Tehnologica din Manchester.

Cele patru dimensiuni

Practic, constructia durabila are patru dimensiuni: de mediu, sociald, economica si
tehnic. In timp ce literatura stabileste mai multe explicatii diverse, atat ale ecologice cat
si principiile tehnice, adesea nu reuseste sa ia in considerare conceptele economice.

Din punct de vedere economic, constructia durabila este o activitate neobisnuita, care
schimba tiparele de afaceri de la a liniar unui proces ciclic. Ca stimulent original, este
esential sa detaliezi principiile economice al constructiilor durabile si s& investigheze
aplicarea lor in practica.

in acest sens, specialistii examineaza concepte de constructie durabila si stabilesc
principiile si temele economice care stau la baza care i se aplica. In plus, evidentiaza
unele provocari economice pentru durabilitate constructie:

-cost de capital mai mare;

-lipsa informatiilor exacte despre costuri;
-profituri nesigure pe termen lung si
-valoarea de piata invizibila.

Tn cele din urma, se concluzioneaza cé este cruciald dezvoltarea unei piete ecologice in
mediu construit si o strategie de afaceri durabild clara pentru companiile de constructii
care cauta pentru a implementa constructii durabile.

o0  infoCONSTRUCT | nr.49 | 2024

Mediul si industria constructiilor

Agenda Europeana Habitat IIl subliniaza faptul ca industria constructiilor este una
importanta, care contribuie la dezvoltarea socio-economica fn majoritatea tarilor.
Statisticile arata ca industria constructiilor constituie in mod normal mai mult de
jumatate din capitalul national total investitii i reprezinta pana la 10% din PNB in
fiecare tara (CICA si UNEP, 2022).

Totodata, industria constructiilor aduce o contributie majora la consumul de resurse.
De exemplu, in Uniunea Europeana, cladirile sunt responsabile pentru mai mult de
40% din energia totala si se estimeaza ca sectorul genereaza aproximativ 40% din
totalul de deseuri produs de om deseuri (CIB, 2019).

Drept urmare, constructia durabila a devenit un subiect major de politica, cercetare
si inovatie, la nivel global. Cu toate acestea, din cauza complexitatii durabilitatii si
a fragmentarii al industriei constructiilor, nivelul de implementare a practicilor de
constructie durabila este inca scazut.

Constructia durabila a fost privita ca o politica guvernamentala, ceea ce a fost fortat

in industrie, dar cu putine stimulente economice pentru acceptarea acesteia. in
termeni economici, cererea este scazuta. La nivel con-
ceptual, constructia durabila poate fi impartita in patru
dimensiuni: de mediu, economic, social si tehnic.

Cu toate acestea, conceptele economice si sociale sunt
mai prost definite decat conceptele de mediu si tehnice.

Concepte de constructie durabila

Constructia durabila a fost definita ca fiind "Crearea si
gestionarea responsabild a unui sistem sanatos constru-
it pe 0 baza de mediu pe principii de eficientd a resurse-
lor”. Ulterior, Hill si Bowen (2017), au impartit definitia
in patru principii: social, economic, biofizic si tehnice.
Principalele caracteristici sunt:

-Sustenabilitatea sociala: evidentiaza imbunatatirea cal-
itatii vietii umane si a omului mediu de viata, care include
cultura, sanatate, educatie si intergenerational

capitaluri proprii.



-Sustenabilitatea economica: include utilizarea metodelor
de contabilitate integrald si a costurilor reale stabilirea
preturilor pentru a stabili preturile si tarifele bunurilor
si serviciilor pentru a obtine o utilizare mai eficienta de
resursa.

-Sustenabilitatea biologica: include notiunea ca toate
constructiile durabile trebuie sa protejeze mediul natural,
mai degraba, decat sa-I polueze prin incurajarea utilizarii
surselor regenerabile resurse si reducerea utilizarii apei,
energiei, materialelor si terenului in fiecare etapd a a
proiect.

-Sustenabilitatea tehnica: necesita performanta ridicata,
durabilitate, calitate si utilizarea mixta a unui cladire.

Principiile [ui Hill si Bowen contureaza patru teme ale
constructiilor durabile si stabilesc obiective, mai degraba,
dect linii directoare pentru o practica reald. De exemplu,
in principiile economice, contabilitatea costurilor com-
plete trebuie sa ia in considerare totalul cresterii costurilor
in activitatea de afaceri.

Acesta tine cont de toate costurile initiale, de exploatare,
de mediu si de costurile sociale. Acest lucru este aproape
imposibil in industria de acum, acolo unde sunt limite de
timp si limite financiare. Cu toate acestea, se contureaza
un nou principiu eco-economic, care identifica diferentele
dintre abordarile durabile si cele conventionale.

Modelul "Cinci Capitaluri”

inainte de a identifica principiile economice ale constructiei
durabile, este necesara intelegerea unor concepte funda-
mentale ale eco-economiei. Aceasta sectiune stabileste
conceptul de un model cu cinci capitaluri si analizeaza
diferentele dintre model si bogatia conventionala metode.

Modelul celor cinci capitaluri se bazeaza pe ideea de
capital, care este fundamentala pentru Eco-economie.

Cele cinci componente ale capitalului includ capitalul nat-
ural (sau capitalul de mediu), capitalul, capitalul social,
capitalul manufacturat si capitalul financiar (sau capital
de credit) (Addis si Talbot, 2001; Gilman, 2022).

- Capitalul natural: include mediul, peisajul, speciile, di-
versitatea, resursele naturale si materiale.

- Capitalul uman: include oameni, sanatate, abilitati,
cunostinte si motivatie.

- Capitalul social: include familia, comunitatea, sindi-
catele, securitatea sociald si cultura

- Capitalul fabricat: include unelte, masini, cladiri si infra-
structura.

- Capitalul financiar: include bani, actiuni, obligatiuni si
bancnote.

Gilman (2012) a comparat modelul celor cinci capitaluri
si metoda conventionala a averii. El a constatat ca fac-
torii traditionali implicati in activitatea economica includ:
pamantul, munca si capitalul fabricat.

Metoda conventionald este un proces liniar, care pre-
supunea ca "Resursele naturale sunt nelimitate, munca
ajuta capitalul fabricat, transforma pamantul (ca mateiral
brut) in bunuri si servicii”.

Apoi toate bunurile si serviciile sunt consumate de per-
soane fizice sau grupuri familiale pentru a produce utili-
tate sau bunastare. Acest tip de metoda ia in considerare
numai rezultatul si crearea unei societati de consum, nu
si inputurile.

Metoda durabila este diferitd;. Ee doreste a fi un model
mai realist de economie si extinde cei trei factori in cinci
componente de capital:

Capitalul de mediu extinde conceptul de pamant ca sa
includa toate sistemele naturale, cum ar fi atmosfera,
sistemele biologice si chiar si soarele. Capitalul uman se
extinde dincolo de munca, pentru a include atét calitatea
cat si cantitatea. Capitalul social include toata cultura,
comunitatea etc., iar capitalul de credit include bani si
datorii etc.

Principiile economice ale constructiilor durabile

Abordarea durabila este un proces ciclic, care iau in con-
siderare atét factorii de intrare cat si de iesire, integrarea
eficientd a tuturor celor cinci componente ale capitalului
in activitatea umana pentru a crea cea mai buna calitate
a vietii. Constructia durabild, asadar, ar trebui sa aiba
aceleasi caracteristici. Principiile economice ale con-
structiilor durabile sunt prezentate mai jos:

- Pretul

- lesire maxima cu intrare minima

- Integrarea rentabilitatii pe termen scurt si a beneficiilor
pe termen lung

- Parteneriate cu partile interesate

- Calitatea vietii umane: de la bunuri la servicii

Raportul calitate-pret este un termen tehnic incorporat in
mod obisnuit intr-unul dintre cele mai populare sisteme
de achizitii publice, Initiativa de finantare privata. Raportul
calitate-pret inseamna utilizarea eficienta a capital finan-
ciar.

Aceasta nu inseamna reducerea la minimum a costului
initial, ci mai degraba, luand in considerare toate costurile
de-a lungul duratei de viata a unitdtii, prin reducerea la
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minimum a costurilor intregii vieti nivel. Cel mai bun ra-
port calitate-pret este combinatia optima a costurilor si
beneficiilor intregii vieti.

Un alt factor care influenteaza raportul calitate-pret este
transferul de risc. Toate riscurile proiectului trebuie sa
fie masurate cu atentie, reduse sau transferate la nivel
minim pentru a obtine cea mai buna valoare pentru bani.

Al doilea principiu se refera la utilizarea inputului minim
pentru a produce maximul iesire. In proiectele de con-
structii, acest lucru necesita nu numai obtinerea celei mai
bune calitati si performanta cladirii, ci si luarea in consid-
erare a materiilor prime eficiente.

Aici trebuie aplicati principiile 3R: reutilizare, reciclare
si reinnoire. Toate activitatile de constructii, care includ
planificarea, proiectarea, construirea si operarea, necesi-
tatea de a folosi eficient materiale, energie si apa.

in al treilea rand, atat dezvoltatorul cét si antreprenorul,
trebuie sa judece echilibrul dintre profiturile pe termen
scurt si beneficiile pe termen lung. Rentabilitatea pe ter-
men scurt este importanta, dar nu esentiala. Cercetarile
au constatat ca costul pe termen lung este de cinci ori
mai mare decét costul initial (Johnson, 2020). in plus, rec-
ompensele potentiale pe termen lung sunt semnificative
atunci cand productivitatea, sociala si de mediu sunt luate
in considerare beneficiile.

Parteneriatul dintre partile interesate este fundamen-
tal pentru o abordare a constructiilor durabile. El poate
aduce beneficii semnificative prin imbunatatirea calitatii
si oportunitatii finalizarii, in timp ce reducerea costurilor
(Latham, 2014). Toate persoanele implicate in proiecte
de constructii si constructii trebuie lucreze impreuna, iar
integrarea lantului cererii si aprovizionarii este cruciala.

in cele din urma, dupa cum a aratat modelul cu cinci capi-
taluri, constructia durabild este o afacere neobisnuita ca
model, care se schimba de la un proces liniar la un pro-
ces ciclic. in mod traditional, succesul proiectului depinde
de trei factori: imp, cost si calitate, dar nu ia in consid-
erare mediul extern sau utilizatorul final.

in schimb, durabilitatea se traduce in calitatea vietii
umane, iar functia unei cladiri sau a unei infrastructuri
este de a oferi un mediu construit sanatos si confortabil
pentru oameni.
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OPTIMISM PE PIATA IMOBILIARA
PENTRU FINALUL ANULUI 2024

Mircea Demeter

Potrivit ultimei analize efectata de Imobiliare.ro si transmisa redactiei infotCONSTRUCT, in 2024, observam din

datele furnizate de echipele de vanzari o orientare a consumatorului catre proiectele mixed use si/sau cu o retea
integrata de facilitati in proximitate, de la infrastructura de transport si zone comerciale, la centre de educatie,
sanatate, wellness si timp liber. Acestea sunt elementele percepute de client, in prezent, ca necesare pentru un
trai de calitate si pentru construirea unei comunitati.

Case mai bune si mai confortabile

Misiunea cu care constructorii pornesc la drum si pe
care o pun in aplicare este aceea de a oferi un trai de
calitate accesibil cat mai multor locuitori.

Abordarea strategica in proiectele care se dezvolta in-
clude aceste elemente si un sistem integrat cu echipa
proprie de constructii astfel incat sa putem avea perma-
nent locuinte in diferite stadii de constructie, dar si un
control al costurilor care sa inlesneasca accesul con-
sumatorilor la locuinte noi, de calitate, in comunitati cu
multiple facilitati.

Cererea pentru proprietatile rezidentiale scoase la van-
zare pe piata bucuresteana a crescut semnificativ in
primul trimestru al acestui an, daca ne raportam la peri-
oada similara din 2023. Avansul cu aproape 14% poate
fi considerat inclusiv un semn al evolutiei favorabi le in-
registrate in privinta conditiilor de pe piata de creditare,
care i-a incurajat pe multi dintre cumparatorii ramasi in
expectativa sa faca pasul final spre achizitie.

Interesul pentru apartamentele si casele noi a crescut
intr-un ritm mai alert fata de cel aferent pietei vechi,
conform datelor centralizate si analizate de Imobiliare.
ro. De altfel, avansul inregistrat in trimestrul | in cererea
pentru locuintele finalizate din 2020 si pana in prezent
este cel mai mare in randul principalelor centre region-
ale din tara.
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Chiar si in aceste conditii, cererea se mentine sub nive-
|ul inregistrat in Brasov sau Constanta, acolo unde pen-
tru fiecare proprietate listata la vanzare vedem trei sau
poate chiar patru potentiali cumparatori.

Concurenta mult mai mare apare in aceste orase pe
fondul ofertei restranse, dar si in contextul in care am-
bele sunt si destinatii turistice, de interes pentru romanii
care doresc sa facd investitii imobiliare cu scopul inchir-
ierii ulterioare Tn regim hotelier si nu numai.

Pentru fiecare proprietate disponibila la vanzare pe pi-
ata veche, indiferent daca discutam despre case sau
despre apartamente, au existat in primul trimestru doi
potentiali cumparatori interesati de aceasta.

Bucuresti e lider de piata

Dintr-un total de 88.900 de case si apartamente listate
la vanzare in cele mai mari sase centre regionale din
tara, mai bine de jumatate se afla in Bucuresti. Capi-
tala dispune de cea mai variata oferta din tara, in primul
trimestru fiind cdutati cumparatori pentru 47.800 de lo-
cuinte.

La nivelul pietei bucurestene putem observa, insa, o
scadere cu 17% in numarul de case si apartamente
listate la vanzare in comparatie cu inceputul anului
trecut, aceasta fiind si cea mai puternica reducere in-
registrata in oferta in principalele orase din Romania.

infoCONSTRUCT | nr. 49 | 2024

Alte scaderi consistente au putut fi observate in lasi si
in Cluj-Napoca, cu 16%, respectiv cu 15%, arata datele
centralizate de Imobiliare.ro. Tot in intervalul ianuarie-
martie, numarul locuintelor noi listate la vanzare a sca-
zut cu 15% fata de perioada similara din 2023 ajungand
la 13.700 de proprietati.

Oferta de locuinte noi s-a contractat si in alte orase
mari din tard, cea mai puternica scadere fiind resimtita
in lasi, cu 21%. Astfel, pe principala piata din Moldova
au intrat la vanzare 2.600 de case si apartamente noi,
numar similar cu cel inregistrat si in Cluj-Napoca.

in Cluj sunt cele mai scumpe case

Daca atunci cand discutam despre oferta, Bucurestiul
se afla pe primul loc in tara, in materie de preturi Capi-
tala se plaseaza abia pe pozitia a cincea. Pretul mediu
solicitat de proprietari si dezvoltatori pentru apartamen-
tele scoase la vanzare in primul trimestru din 2024 a
fost de 1.578 euro/mp util. Cumparatorii achitd sume
destul de apropiate de cele aferente locuintelor din
Bucuresti si in Constanta sau Craiova.

Cele mai scumpe doud orase din tara raman Cluj-
Napoca si Brasov. Preturile stagneaza in mare parte pe
piata din Capitald. Zonele din nordul orasului continua
sa fie cele mai scumpe pentru cumparatori, in timp ce
cartierele din sud le pun la dispozitie variante mai ac-
cesibile celor interesati de o achizitie imobiliara.

in primele trei luni ale acestui an s-au vandut in Bucuresti
aproximativ 26.000 de case, terenuri si apartamente,
dintr-un total de aproape 145.400 la nivel national,



arata datele Agentiei Nationale de Cadastru si Publici-
tate Imobiliara. in judetul llfov, care cuprinde marii poli
de dezvoltare rezidentiald noua din zona periurbana a
Capitalei, s-au tranzactionat alte 10.510 imobile.

Tranzactii fluctuante

In perioada similard a anului trecut s-au vandut 24.422
de imobile Tn Bucuresti dintr-un total de circa 138.000
de case, terenuri si apartamente vandute in intreaga
tara.

Judetul lifov nu s-a pozitionat insa pe locul secund in
clasamentul national, asa cum a facut-o anul acesta, ci
pe locul al treilea cu aproape 6.900 de tranzactii, fiind
depasit de Brasov.

Durata de timp necesara identificarii unui cumparator
a crescut in Bucuresti fatd de Tnceputul anului trecut,
arata datele Imobiliare.ro. Proprietarii care au listat
apartamente la vanzare au gasit un cumparator in 51
de zile. Extinderi ale perioadei de vanzare au putut fi
observate si in Constanta si lasi.

Marja de negociere practicata pe piata din Capitald, de
3,9%, este a doua cea mai mare inregistrata in randul
marilor centre regionale din tara. Doar in cazul aparta-
mentelor din Constanta se negociaza pretul mai mult.

Scade interesul pentru inchiriere

Cererea pentru proprietatile rezidentiale disponibile la
inchiriere a scazut in Bucuresti fata de inceputul anului
trecut. Evolutii similare s-au remarcat in alte patru mari
orase din tara, cea mai semnificativa pe piata imobiliara
din Constanta.

De remarcat este situatia inregistrata la nivelul pietei
de creditare care, din reducerea IRCC si ofertele de
dobanda fixa propuse de banci, i-a facut pe unii dintre
romanii care au preferat aceasta optiune in primele luni
din 2023 sa reia procesul de achizitie a unei locuinte.

Singurul mare oras in care s-a putut observa o crestere
usoara a interesului pentru proprietatile rezidentiale la
inchiriere este Timisoara. In cele mai mari sase orase
din Romania au fost listate la inchiriere, in primul trimes-
tru din 2024, 65.500 de

case si apartamente, dintre care 44.100 din Bucuresti.

si pe segmentul inchirierilor oferta totala de locuinte din
Capitala nu are rival la nivel national, dar este in sca-

dere. Comparativ cu intervalul similar al anului trecut,
vedem o reducere cu aproape 10% a ofertei.

Doar in Timisoara a mai aparut in aceasta perioada o
scadere la nivelul ofertei, dar in cazul orasului de pe
Bega discutdam despre o piata mult mai restransa, cu
doar 4.200 de proprietati listate la inchiriere.

Din oferta totald, 10.300 de sunt locuinte noi, difer-
enta fatd de urmdtoarele mari orase din tard fiind
covérsitoare. In Cluj-Napoca, de exemplu, au fost dis-
ponibile la inchiriere doar 1.100 de case si apartamente
noi in primele trei luni ale anului curent.

Chiriile solicitate de proprietarii din Bucuresti rivalizeaza
cu cele din Cluj-Napoca. Daca in cazul garsonierelor in
Capitald vedem un pret usor mai scazut, in cazul apar-
tamentelor cu 2 camere bugetul necesar inchirierii este
similar, respectiv de 550 euro/lund.

Cel aferent apartamentelor mai spatioase il depaseste
pe cel din Cluj-Napoca. Apartamentele care au putut fi
inchiriate cu cele mai accesibile preturi in primul trimes-
tru din 2024 au fost cele situate in zona Giurgiului din
sudul orasului.

Segmentul creditelor reintra intr-o zodie favorabila

Anul a inceput in fortd, doar in perioada ianuarie-febru-
arie 2024 creditele noi in lei acordate gospodariilor pop-
ulatiei pentru locuinte atingand pragul de 6,8 miliarde
de lei (1,3 miliarde euro) si depasind considerabil nivelul
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inregistrat pe tot parcursul trimestrului | din 2023, de 5,2
miliarde de lei (1 miliard euro), potrivit raportarilor facute
de Banca Nationala a Romaniei (BNR).

Climatul favorabil de la nivelul pietei s-a putut observa
si in rezultatele Imobiliare.ro Finance, volumul credite-
lor acordate prin intermediul celor 200 de brokeri din
reteaua nationald fiind, in primele trei luni, cu 83% mai
mare fata de intervalul corespunzator din 2023.

Revenirea apetitului roméanilor pentru imprumuturi a in-
ceput sa se facd simtita inca de la finele lui 2023 cand,
in ultimele trei luni, volumul creditelor ipotecare in lei
acordate de banci s-a dublat comparativ cu perioada
similara din 2022 si a ajuns la 10 miliarde de lei (2 mil-
iarde de euro), conform datelor BNR.

Conditiile mai bune de la nivelul pietei i-au incurajat pe
multi nu doar sa faca pasul catre o achizitie, ci si sa
apeleze la refinantari. Anuntul de majorare a cotei re-
duse de TVA pentru locuintele de pana in 120.000 euro
si-a adus, la randul sau, aportul la acest rezultat.

Dobénzile au continuat sa urmeze la inceputul lui 2024
o tendintd de scadere, dar se mentin la un nivel mai
ridicat decat in 2021, nainte ca piata sa sufere socurile
aferente razboiului din Ucraina si cresterii puternice de
la nivelul inflatiei. Pe de alta parte si veniturile romanilor
s-au majorat de atunci.

in ianuarie 2024, spre exemplu, castigul salarial mediu
net a ajuns la 4.859 de lei in Romania, echivalentul a
977 euro, dupa un avans cu 14% comparativ cu perio-
ada similard a anului trecut, arata datele Institutului
National de Statistica.

inca din ianuarie au aparut oferte bune pentru cei care
isi doreau sa obtina finantare pentru a-si implini visul de
a fi proprietari, in prezent cea mai atractiva varianta fiind
de 5,75% dobanda fixa pe 5 ani, respectiv pe 3 ani, in
functie de banca.

Specialistii anticipeaza noi scaderi pe parcursul lui 2024
la acest capitol, in special in a doua parte a anului, in
lipsa unor noi socuri economice majore provenite din
cauze independente de piata.
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CARE ESTE VALOAREA PIETEI EUROPENE A

Nora Marin

BIROURILOR?

Piata europeana a birourilor este una dintre cele mai importante din lume

si se afla intr-o deosebita si continua dinamica. Dar, cat valoreaza ea?
Un raspuns il putem gasi in raportul "European Office Value Analysis”,
efectuat de compania de cercetare de piata Savills Research.

Privire economica de ansamblu

Randamentele obligatiunilor guvernamentale din tarile
Uniunii Europene au inregistrat cresteri semnificative
in T3-2023, pe masura ce investitorii globali au vandut
obligatiuni, ca urmare a temerilor ca ratele dobanzilor
vor ramane ridicate pentru perioade mai lungi.

Ca atare, swapurile pe cinci ani din zona euro au cres-
cut cu inca 30 de puncte de baza, crescand costurile
datoriei si adaugand presiune suplimentara asupra va-
lorilor capitalului.

Dar, intr-0 notd mai pozitiva, rata inflatiei pentru sep-
tembrie a scazut la 4,3%, cel mai scazut nivel din oc-
tombrie 2021, in mare parte din cauza efectelor de baza
din Germania. Ca urmare, Capital Economics nu se as-
teapta ca ratele dobanzilor sa scada de la nivelul actual
de 4% pana in S2 2024.

Cele mai recente date provenite de la Savills Germany
indica faptul ca activitatea de investitii in piata de bi-
rouri a scdzut cu 79% pe an, in perioada T1-T3 2023,
deoarece randamentele continua sa se deplaseze spre
exterior, pentru a reflecta costurile mai mari ale datoriei.

La randul lor, datele PMI pentru serviciile zonei euro
din octombrie indicau faptul ca economia zonei euro a
scazut si mai mult pe un teritoriu de crestere negativa,
tarata in jos de Franta.

Cu toate acestea, cel mai recent indicator al intentiilor
angajatorului al Comisiei Europene sugereaza ca anga-
jatorii inca mai cautd sa recruteze, mai degraba, decét
sa reduca numarul de angajati, sustinand cererea ocu-
pantilor, desi este probabil ca acest lucru sa aiba ca re-
zultat o inflatie a salariilor mai mare decét cea asteptata
in viitorul apropiat.

Dinamica randamentelor

Savills European Office Value Analysis a comparat ran-
damentul fundamental (calculat), in raport cu preturile
actuale de pe piata pe 23 de piete europene, acope-
rind Londra-City, Stockholm, Londra-WE, Manchester,
Lisabona, Oslo, Berlin, Paris, Copenhaga, Dublin, Am-
sterdam, La -Aparare, Praga, Hamburg, Madrid, Barce-
lona, Munchen, Varsovia, Bruxelles, Frankfurt, Milano
si Bucuresti.

Raportul arata ca un investitor trebuie sa fie compensat
pentru ca suporta riscul de a investi in imobiliare fata de
obligatiunile suverane, cu prima de risc. De aceea, ran-
damentul calculat este derivat ca rata actuala fara risc
plus prima medie de risc de birou pe cinci ani, scontand
pentru cresterea nominala a chiriei (sursa: IPF, Savills),
inflatia (sursa: Oxford Economics) si deprecierea pe fi-
ecare piata.

Randamentul fundamental reprezinta un randament
ipotetic, presupunand o piata complet lichida si ca in-
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vestitorul este acoperit in totalitate impotriva
riscului valutar. Avand in vedere relatia inversa
dintre randamente si valoarea capitalului, folosim
urmatoarele definitii pentru pretul echitabil:

- Valoarea capitalului de piatd cu 10% peste va-
loarea capitalului fundamental, consideram ca
este suprapret.

- Valoarea capitalului de piata in limita a 10% din
valoarea capitalului fundamental, consideram
ca este un pret echitabil.

- Valoarea capitalului de piatd cu 10% sub va-
loarea capitalului fundamental, consideram ca
este sub pret.

Dinamica preturilor

incepand cu T1-2022, randamentele medii euro-
pene de tip office prime au scazut cu o medie de
130 bps de la 3,4% la 4,7%, reflectand un impact
asupra randamentului de -28%. Berlin (-44%),
Amsterdam (-41%) si KéIn (-40%) sunt orasele
care au observat cel mai mare impact asupra
randamentului incepand cu T1 2022, desi cres-
terea chiriilor a fost sustinuta de ratele scazute
de neocupare.



Randamentele pietei non-core au fost mai putin afecta-
te de cresterea costului datoriilor si s-au ajustat mai lent
pe masura ce investitorii asteapta ca preturile de baza
sa se stabileasca mai intai.

In timpul T3, randamentele prime medii au scazut cu 20
bps, 0 miscare in conformitate cu ultimele doua trimes-
tre, ceea ce indica faptul ca miscarea randamentului
spre exterior nu incetineste inca.

Pe parcursul trimestrului 3, Berlin (+40 bps), Amster-
dam (+30 bps), La Defense (+75 bps) si Oslo (+35 bps)
au observat cele mai mari miscari spre exterior ale ran-
damentului.

Cat de mult trebuie sa se ajusteze preturile?

Pe baza primei de risc medii din ultimii cinci ani, valorile
medii ale capitalului european al biroului principal nece-
sita 0 ajustare suplimentara de -18% pentru a reveni la
pretul la valoarea justa.

Cele patru piete din Berlin, Amsterdam, Madrid si Miin-
chen se afla acum toate intr-un teritoriu de pret echitabil
si necesita cele mai mici corectii ale valorii capitalului
din Europa.

Toate aceste piete au observat 0 miscare a randamen-
tului spre exterior in T3 2023, in timp ce locurile libere
scazute continua sa sustind randamentele birourilor
Prime sa se deplaseze in continuare in T4, deoarece
valoarea adaugata domina tranzactiile.

,oupravietuieste pana la 25” a fost expresia inventata
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la EXPO 2023, deoarece accentul ramane pe refinanta-
rea portofoliilor existente, reflectand acceptarea inves-
titorilor ca valorile au scazut, dar refuzul de a-si realiza
pierderile (daca pot evita acest lucru). Drept rezultat, ve-
rificarea anuala a proprietatii imobiliare s-a dovedit a fi
o verificare serioasa a realitatii ca descoperirea pretului
nu este Tnca completa.
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Pe fundalul unui sentiment mai slab al investitorilor fata
de sectorul de birouri, ne asteptdam ca, in anul 2024,
volumele tranzactiilor sa se recupereze mai tarziu decét
in alte sectoare comerciale, deocarece preturile continua
sd se ajusteze.

intr-adevar, cel mai recent sondaj Savills privind senti-
mentul investitorilor EME, indica faptul ca sentimentul
fata de birourile CBD a scazut semnificativ fata de anul
trecut, desi investitorii americani raman mai rezervati
decat europenii.

Investitorii preferd, de asemenea, Marea Britanie, in
timp ce Europa de Sud a avut rezultate relativ rezisten-
te. Pe de alta parte, cererea investitorilor pentru pietele
din Germania si Benelux este mai slabd, in ciuda misca-
i mai mari a preturilor.

Cumparatorii

Pe baza elementelor fundamentale ale pietei, mai este
loc pentru tine miscarea randamentului, iar sentimentul
actual al cumparatorului reflecta acest lucru. Firmele de
private equity din SUA nu s-au intors inca pe piata si
asteapta sa treaca necazurile in 2024.

Desi, asistdm la o crestere prudenta a numarului de
ofertanti care nu au ofertat, care sunt mai dispusi sa
testeze hotararea vanzatorilor si sa asigure stocuri de
buna calitate. la reducere.

Vanzatorii

Dovezile privind preturile sunt limitate, iar valorile ipote-
tice ale capitalului sunt in prezent sub valorile contabile,
asa ca vanzatorii nu sunt dispusi sa vanda.

Ca atare, evaluatorii comerciali sunt acum sub presiune
din ce in ce mai mare din partea Bancii Centrale Euro-
pene cu privire la preocuparile tot mai mari cu privire
la viteza de reducere a valorilor, desi lipsa de dovezi
anzactionale face dificila formarea evaluarilor.
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in conditiile in care strangerea de fonduri imobiliare la
nivel mondial a scazut cu 60% fata de anul trecut, in T3
2023, conform datelor Preqin, proprietarii se confrunta
cu ultimatumul fie de a pompa mai mult capital pentru
activele lor existente pentru a evita incalcdrile imprumu-
tului, fie de a achizitiona noi active cu reducere.

Totusi, vanzdrile fortate revin pe piatd. Cel mai recent,
JP Morgan a returnat creditorului cheile unui birou din
Paris de 100 de milioane de euro dupa ce a abandonat
planurile de reamenajare a schemei.

in urma ultimelor lor evaluari de portofoliu, multe dintre
SCPI-urile mai mari raporteaza, de asemenea, rascum-
parari si este probabil sa fie vanzatori neti in urmatoa-
rele 12 luni.

26 infoCONSTRUCT | nr. 49 | 2024

Unde s-ar putea stabiliza preturile?

La sfarsitul T3 2023, datele preliminare indica
volumele investitiilor europene in birouri sunt in
scadere cu 61% pe an, subliniind diferenta dintre
oferte si cereri care trebuie sa se inchida prin mis-
carea randamentului, pentru ca piata tranzactiilor
sa se normalizeze.

Acestea fiind spuse, iesim dintr-un mediu record
de rate ale dobanzii scazute, asa ca este putin
probabild o corectie completa, in special pentru
pietele cu o proportie mai mare de cumparatori in
numerar si un grup global de cumparatori, cum ar
fi London West End si Paris CBD.

Primele de risc vor fi mai comparabile cu nivelu-
rile pre-GFC, decat ceea ce am observat inainte
de pandemie. O ilustrare buna in acest sens este
faptul ca diferenta dintre randamentul pietei si
randamentul calculat incepe sa se stabilizeze.

Cu toate acestea, toti investitorii au raportat ca au
o strategie ESG in vigoare, cu un sfert dintre cei
dispusi sa investeasca doar in active conforme
ESG. Ramane o oportunitate semnificativa pen-
tru investitorii cu valoare adaugata dispusi sa-si
asume riscul de gestionare a activelor pentru a
imbunatati ratingurile EPC ale stocurilor de birouri
pe pietele din Europa de Vest insuficient aprovizi-
onate, cu rate scazute de neocupare.

Ne asteptam, asadar, ca fondurile sa stranga ca-
pital pentru strategiile de gestionare a activelor va
culege roadele, se arata in raportul citat.
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SPATII HIBRIDE PENTRU MUNCA HIBRIDA

Maria Demetriad

in peisajul corporativ de astézi aflat in continua evolutie, planificarea

eficientd a ocuparii a devenit o piatra de temelie a succesului pentru
organizatiile din intreaga lume. Cum se poate face acest lucru? lata
cateva propuneri prezentate de specialistii companiei JLL.

Porniti de la analiza situatiei

Pe masura ce companiile se straduiesc sa-si optimizeze
activele imobiliare, sa sporeasca productivitatea anga-
jatilor si sd se adapteze la mediile de lucru in schimba-
re, nevoia de analize comparative precise si de bune
practici in planificarea ocupdrii si utilizarea spatiului nu
a fost niciodatd mai mare.

Acest raport de evaluare comparativa analizeaza com-
plexitatea utilizarii spatiului in diferite industrii si regiuni.
Examinénd valorile cheie, tendintele si strategiile utili-
zate de organizatiile de varf, ne propunem sa oferim
perspective valoroase si recomandari actionabile pentru
profesionistii implicati in managementul facilitatii, imobi-
liare corporativa si strategia la locul de munca.

Va invitam, asadar, sa explorati concluziile, sa va im-
plicati in discutii semnificative si sa utilizati informatiile
obtinute pentru a genera schimbdri pozitive in cadrul
organizatiei dvs. Impreuna, sa deschidem calea catre o
abordare mai eficienta, mai agild si mai durabila a pla-
nificarii ocuparii.

Un mediu tot mai provocator

Afacerile globale si angajatorii se confrunta cu un mediu
din ce in ce mai provocator, deoarece continua sa se

confrunte cu schimbarile semnificative aduse de trece-
rea la munca hibrida.

Proprietatile imobiliare corporative si comerciale (CRE)
se confrunta cu presiuni continue pentru a furniza pro-
grame hibride in cadrul schimbarilor economice, tehno-
logice si sociale mai ample.

Sondajul de evaluare comparativ cu planificarea ocupa-
rii din acest an arata ca peste 80% dintre organizatii au
acum un program hibrid si aproape 50% intentioneaza
sa-si extinda politica in urmatorii trei ani.

Aceasta, in timp ce programele hibride ofera oportu-
nitati pentru angajatori si angajati in ceea ce priveste
flexibilitatea, varietatea spatiului si optimizarea, ele
aduc si provocari.

Gestionarea tiparelor

Gestionarea tiparelor de ocupare saptamanale fluctu-
ante, cresterea cerintelor de tehnologie si experienta re-
dusa a angajatilor intr-un loc de munca dinamic creeaza
cerinte mai complexe asupra imobiliarelor.

La nivel global, participarea la birou a crescut, munca
medie din zilele de birou acum fiind de 3,1 zile pe sapta-
mana.1 incurajarea angajatilor sa revina la birou, abor-
darea, in acelasi timp, reducerea costurilor operationale
si optimizarea obiectivelor portofoliilor creeaza dificultati
pentru multe strategii CRE.
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Abordarea acestor cerinte complexe si adesea con-
flictuale, in contextul presiunilor financiare si imobili-
are tot mai mari, este provocarea critica cu care se
confrunta liderii CRE n 2024 si 2025.

Cei mai proeminenti factori pentru planificarea
ocupdrii CRE in 2025 sunt raportarea imbunatatita,
reducerea costurilor si optimizarea portofoliului, re-
flectand in general provocarile mai ample raportate
de liderii CRE, deoarece organizatiile cauta sa fo-
loseasca datele privind ocuparea pentru a informa
adaptarea portofoliilor corporative dupa maturitatea
programului hibrid in 2022/2023.



Modificarea portofoliilor

Sondajul JLL Global Pulse Survey2 din 2023 a consta-
tat ca majoritatea clientilor corporativi intentioneaza sa-
si modifice portofoliile in urmatorii trei pana la cinci ani,
48% planuind sa scada si 27% planuind sa creasca.

Pe masurd ce multe organizatii ajung la perioade de
reinnoire a contractului de inchiriere, acum este mo-
mentul sa maximizam valoarea din datele de ocupare si
utilizare adunate in ultimii ani si s informati deciziile de
investitii in spatiul de lucru.

Planificarea si managementul ocuparii este o compo-
nenta criticd a strategiei si planificarii portofoliului CRE
de succes, in special in cadrul complexitatii programe-
lor hibride.

Anul acesta, importanta planificarii ocupdrii pentru
obiectivele CRE a crescut in fiecare zond, cu exceptia
adoptdrii hibride, deoarece majoritatea au acum un pro-
gram hibrid. In schimb, trebuie s existe o schimbare
catre planificarea si managementul ocuparii care sa fie
utilizate pentru a creste valoarea portofoliilor si a pro-
gramelor hibride.

in plus fata de optimizare, companiile globale cautd
planificarea si datele privind ocuparea pentru a informa
designul si managementul locului de munca, deoarece
imbunatatirea standardelor la locul de munca si rapor-
tarea Tmbunatatita au aratat cele mai mari cresteri dintre
toate obiectivele.

Nu exista o abordare unica

Desi nu exista o abordare unica pentru toate probleme-
le, pentru un loc de munca hibrid de succes, programele
de succes vor folosi datele privind ocuparea si utiliza-
rea pentru a se implica cu partile interesate din toate
functiile corporative pentru a integra politicile, spatiul si
managementul schimbdrilor.

Cercetarea JLL a constatat ca, in timp ce 87% dintre or-

ganizatii au programe hibride, doar 33% au un program
de management al schimbdrii pentru a implementa
acest lucru si doar 1% includ managementul facilitatilor
sau designul spatiului de lucru in planificarea programe-
lor hibride, lasand loc de imbunatatire.

Schimbarea stilurilor de lucru post-pandemie a accele-
rat tendintele spre lucrul agil, rate mai mari de partajare
a locurilor si setdri de colaborare mai variate. Pe ma-
sura ce stilurile moderne de lucru evolueaza si astep-
tarile angajatilor in ceea ce priveste experienta cresc,
cercetdrile noastre au descoperit ca tipul si raportul
setarilor de lucru se schimba.

Calea inainte pentru liderii CRE continua sa fie com-
plexa, echilibrand aceste cerinte concurente. Cu toate
acestea, tehnologia imbunatatita, care are ca rezultat
date mai precise, poate oferi acum o0 mai mare sigu-
ranta pentru programele hibride si cerintele de spatiu
in timp.

Evolutiile recente in senzori, analiza si inteligenta artifi-
ciala vor fi utilizate pentru a conecta datele de ocupare
la surse de date mai largi, cum ar fi sondajele angajatilor
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sau monitorizarea energiei in viitorul apropiat, creand
oportunitati mai mari de management integrat si dina-
mic al portofoliilor CRE. lata cinci astfel de oportunitati.

1-Munca hibrida

Munca hibridd rdmane un factor determinant in spatele
majoritatii programelor si modelelor la locul de munca
in 2025. Companiile trebuie sa adopte o forta de mun-
ca hibrida si creeaza programe hibride pentru a sprijini
acest lucru.

Pe masura ce programele hibride s-au maturizat la nivel
global, exista acum o mai mare siguranta pentru liderii
CRE care iau in considerare planificarea portofoliului pe
termen lung, optimizarea si investitia Tn spatiul lor de
birouri.

Adoptarea hibridului ramane totusi o provocare, deoa-
rece organizatiile adopta abordari diferite pentru a reve-
ni la birou, iar managementul schimbarii este o zond de
oportunitate pentru maximizarea valorii din programele
hibride.
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Stilurile si programele de lucru au suferit o transforma-
re de la pandemie, determinata de munca hibrida. Mai
multe organizatii decat oricand au adoptat acum lucrul
hibrid si au adoptat un program hibrid, 49% planuind sa
le extinda in urmatorii unu pana la trei ani.

Programele hibride ofera oportunitati de a crea politici
de lucru mai agile si mai flexibile si de a dezvolta bene-
ficii si experienta imbunatatite pentru angajati in cadrul
acestora.

Acest lucru se reflecta in cercetarea noastra, care a
constatat ca principalele obiective pentru programele
hibride la nivel global includ optimizarea utilizarii spatiu-
|ui, dar si imbunatatirea experientei angajatilor si spriji-
nirea stilurilor de lucru in schimbare.

intelegerea stilurilor de lucru diferite, fie ca se bazeaza
pe functia postului, diferentele generationale sau com-
portamente, poate oferi informatii vitale pentru planifica-
rea unor locuri de munca hibride de succes.

Modelele hibride continud sa evolueze in 2025, iar rate-
le de intoarcere la birou variaza pe tot globul. Sondajul
de evaluare comparativa a constatat ca majoritatea or-
ganizatiilor raporteaza ca au o frecventa de participare
saptamanala de una pana la doud sau trei pana la patru
zile.

La nivel global, doar 14% dintre organizatii raporteaza
ca angajatii s-au intors complet la birou. Cu toate aces-
tea, aceasta este considerabil mai mare in Asia Pacific,
unde ratele de intoarcere la birou au fost mai mari.

Variatia tiparelor de frecventa este adesea determinata
de politica la locul de munca, dar si de variatia culturala
si sociald intre regiuni. Un sondaj recent al angajatilor
JLL privind munca hibrida care a surprins perspectiva
angajatilor a fost aliniat in linii mari.

Am descoperit ca 87% dintre organizatii isi incurajeaza
angajatii sa lucreze de la birou cel putin o parte din timp
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astazi si ca numarul mediu de zile la birou in 2023 a fost
de 3,1 zile la nivel global.

2-Colectarea si acuratetea datelor

in timp ce optimizarea spatiilor de birouri si a portofolii-
lor raméane prioritatile cele mai inalte pentru liderii CRE
in planificarea ocuparii, imbunatatirea colectarii si acu-
ratetei datelor au fost, de asemenea, factorii principali.

Cererile din ce in ce mai complexe privind spatiul isi
schimba atentia catre valorile de utilizare care pot tine
cont mai exact de locurile comune si de lucru hibrid.
Pe masura ce tehnologia evolueaza si imbunatateste
accesibilitatea, acuratetea si frecventa culegerii datelor,
valoarea datelor ajunge in prim-planul planificarii ocu-
patiei, managementului ocuparii si proiectarii locului de
munca.

Evaluarea comparativa a valorilor relevante a fost intot-
deauna o parte importanta a planificrii si managemen-
tului de succes la locul de munca. Utilizarea a devenit
cea mai importantd masuratoare pentru organizatii in
2025, oferind 0 masuratoare temporala utila pentru lo-
curile de munca hibride si politicile de locuri partajate pe
care nu le poate fi pusa liber.

O noua mdasuratoare din acest an, functiile spatiale,
arata nevoia tot mai mare de a capta date de ocupare
pe tipuri mai largi de spatiu. Raman provocari, deoarece
acestea s-ar putea sa nu ofere o imagine completd a
utilizarii spatiului din cauza locurilor alocate mai mici si
a modelelor de lucru agile si hibride.

Pe masura ce organizatiile se confrunta cu o presiune
din ce in ce mai mare de a reduce amprenta si costurile
operationale, parametri precum densitatea si costul pe
loc continua sa fie indicatori de baza pentru a sprijini
strategiile imobiliare.

Cu toate acestea, o valoare suplimentara ar putea fi ex-
trasa din valorile costului pe loc, deoarece relevanta sa
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a variat si acum ocupa locul patru ca masura.

Mai multe companii decét oricand raporteaza acum
date de urmarire a utilizarii, cu 77% dintre respondenti
in 2024, comparativ cu nivelurile pre-pandemie de 61%
in2019.

Tehnologia imbunatatita pentru senzori, urmarirea in-
signelor si alte metode a imbunatatit acuratetea si re-
levanta datelor de utilizare in comparatie cu anii prece-
denti. Majoritatea organizatiilor folosesc acum datele de
utilizare pentru a informa planificarea si multe au folosit
date pentru a-si determina programul hibrid.

3-0 varietate mai larga

Domeniul imobiliar inregistreaza o schimbare catre o
varietate mai larga de setari de lucru in cadrul unui bi-
rou, cu o partajare crescuta a locurilor si 0 cerere mai
mare pentru spatii secundare, cum ar fi spatii de colabo-
rare, sali de intalnire si zone de focalizare.

in timp ce munca hibrida a creat o nou flexibilitate pen-
tru angajati, munca de birou este inca in mare parte
concentrata pe munca, atat cat este colaborativa. Echi-
librarea nevoilor de experienta a angajatilor intr-un me-
diu spatial mai complex este o provocare critica pentru
angajatori, deoarece exista o cerere mai mare pentru
spatii concentrate si linistite pentru a sprijini munca in-
dividuala.

In mediile de lucru hibride de astazi, intelegerea stilu-
rilor de lucru si a experientei angajatilor este esentiala
pentru a crea locuri de munca care sa optimizeze per-
formanta, satisfactia generald si chiar inovatia.

in timp ce majoritatea organizeaza actiunile urméresc
sa sprijine schimbarea stilurilor de lucru cu programele
lor hibride, acestea pot i dificil de definit. Noile stiluri de
lucru hibride includ niveluri mai ridicate de colaborare,
atat virtuala, cat si fata in fata, dar totusi nevoia de mun-
ca concentratd, individuala.



Cercetarile recente ale JLL au descoperit cd, in timp
ce angajatii apreciaza colaborarea, munca individuala
ramane cea mai frecventa activitate la birou, cu 0 medie
de 51% din timp petrecut pe acest tip de activitate.

4-Adaptarea spatiului la stilul de lucru al angajatilor

Stilurile de lucru sunt dinamice si influentate de dispo-
nibilitatea tehnologiei, cultura companiei si preferinte
personale. Acestea variaza adesea in functie de functie
si echipe, necesitand o evaluare atenta pentru organi-
zatiile individuale.

Unii angajati se dezvoltd in spatii deschise si de co-
laborare, in timp ce altii cauta enclave linistite pentru
munca concentratd, cu capul in jos. Locurile de lucru
contemporane ofera o varietate mai mare de setari de-
cat oricand, cu o varietate de zone de lucru individuale
si spatii de colaborare.

Sprijinirea noilor stiluri de lucru si imbunatatirea experi-
entei prin spatii de lucru noi si diverse necesita strategii
de proiectare atentd pentru a obtine echilibrul optim al
spatiilor, pentru a incuraja implicarea angajatilor si pen-
tru a imbunatati ratele de ocupare.

Cererea de puncte de lucru individuale sau locuri de-
termina acum o schimbare in modul in care este definit
sau numarat un loc. A existat o crestere a locurilor sau a
punctelor de lucru alternative, cum ar fi locurile la hotel,
cabinele telefonice si locurile de aterizare pentru a se
potrivi munca pe termen mai scurt.

Desi acestea sunt concepute ca puncte de lucru pe ter-
men mai scurt, multe companii vad o cerere mai mare
pentru acestea si le includ in numarul total de locuri.

Cresterile in statiile de hotel si aterizarile, cu amprentele
lor mai mici in medie, asa cum sunt considerate locuri
in planificarea ocuparii, pot avea un impact considerabil
asupra numarului de locuri care pot fi furnizate.

Aceste definitii din ce in ce mai fluide ale punctelor de
lucru indica trei componente cheie care vor defini un
Jounct de lucru” in planificarea viitoare: sursa de ali-
mentare, o suprafata pentru un laptop si un scaun sau
un scaun de sustinere.

5-Utilizarea tehnologiei integrate

Datele sunt esentiale pentru deblocarea valorii si opti-
mizarea locurilor de munca atat pentru angajati, cat si
pentru angajatori. Datele conectate si tehnologia inte-
grata pot debloca informatii si pot sprijini strategiile si
obiectivele CRE.

Functiile CRE cauta sa conecteze punctele cu tehnolo-
gia lor si sa inteleaga modul in care tehnologia integrata
si strategiile de date holistice pot imbunatati programele
hibride si ofera o intelegere a modului in care spatiul
este alocat si utilizat.

imbunétatirile in tehnologia care furnizeaza date de uti-
lizare, progresele in Al si software-ul de vizualizare a
datelor vor influenta modul in care utilizarea spatiului
este urmarita si gestionata in viitor si permit deja un ma-
nagement mai dinamic al birourilor.

Locurile de munca hibride extrem de eficiente pot ne-
cesita suport tehnologic suplimentar, cu sisteme de
rezervare imbunatatite si facilitati de conferinte virtuale
imbunatatite, esentiale pentru evitarea intreruperii ope-
ratiunilor de afaceri.

Multe organizatii au investit in tehnologie pentru a
sprijini adaptarea spatiilor fizice pentru programe hibri-
de, 44% dintre organizatii implementand modificari IT
pentru lucru hibrid si 40% investind in tehnologia im-
bunatatita a salii de conferinte.

Investitia in tehnologie integrata si imbunatatita pentru
lucrul hibrid va continua sa fie un punct central pentru
conducerea CRE. Sondajul Global Real Estate Tech-
nology Survey 2023 al JLL a constatat ca 85% dintre
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ocupanti planuiau sa mareasca bugetele tehnologice in
urmatorii trei ani, in timp ce 91% sunt dispusi sa pla-
teasca o prima pentru spatiul cu tehnologie.

Revizuirea si evaluarea continua

Locurile de munca hibride de succes necesita revizui-
rea si evaluarea continua a modelelor de ocupare si a
utilizarii pentru a gestiona modelele de lucru neregulate
si cererea fluctuanta de spatiu.

Tehnologia este din ce in ce mai folosita pentru a moni-
toriza utilizarea, datele de trecere a insignei si datele de
rezervare fiind cele mai comune metode. Companiile se
indeparteaza de observatiile vizuale in general, cu 36%
dintre organizatii raportand observatii vizuale pentru ur-
marirea utilizarii, in scadere de la 75% in 2017.

Urmarirea prezentei cu datele insignei a devenit abor-
darea definitiva, 97% dintre respondentii la sondajul din
acest an remarcand ca utilizati datele de glisare a insig-
nei pentru urmarirea utilizarii.

Cu doar sapte ani in urma, acest numar era de 36%
dintre respondenti care foloseau datele insignelor
pentru a urmari utilizarea. Sistemele de rezervare au
0 putere puternica in sprijinirea structurii hibride, 52%
dintre organizatii le implementeaza pentru a sustine un
program hibrid si utilizeaza acele date pentru a intelege
utilizarea.

Multe organizatii recunosc acum si valoarea manage-
mentului schimbarii si a comunicarii transparente pen-
tru integrarea tehnologiilor care au impact si necesita
utilizarea de catre angajati, cum ar fi senzorii si datele
de rezervare.

Companiile avansate vor analiza modul in care teh-
nologia poate sprijini urmarirea utilizarii acestor spatii
auxiliare, care sunt din ce in ce mai importante intr-un
loc de munca hibrid.




MATERIALE DE CONSTRUCTII

PROGNOZE DE CRESTERE PE SEGMENTUL
PANOURILOR IZOLANTE

Nora Marin

Raportul MarketsAndMarket referitor la "Piata panourilor structurale izolate-Prognoza globala pana in 2025

estimeaza ca dimensiunea globala a acesteia va creste pana in 2025.

Concordante si jucatori cheie

e considera ca piata va creste in concordantd cu cres-
terea cererii de constructii rezidentiale si comerciale pe
tot globul. In plus, piata panourilor structurale izolate a
cunoscut o crestere semnificativa a cererii sale, datorita
cresterii constructiei de cladiri ecologice si eficiente din
punct de vedere energetic la nivel mondial.

Unii dintre jucatorii proeminenti sunt:

« Owens Corning (SUA)

« Kingspan Group (Irlanda)

« PFB Corporation (Canada)

+ Alubel SpA (Italia)

« Enercept, Inc. (SUA)

« Extreme Panel Technologies, Inc. (SUA)

Reglementariile de eficienta energetica

Cu legislatii din ce in ce mai riguroase in jurul propri-
etatilor comerciale, dezvoltatorii sunt incurajati sa tina
pasul cu tehnologia care poate crea cladiri eficiente din
punct de vedere energetic.

Reglementarile stricte privind constructiile au reprezen-
tat o provocare pentru constructori sa respecte obiecti-
vele de eficienta energetica si de emisii de CO2. Acest
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lucru i-a fortat pe constructori sa foloseasca panouri
structurale izolate pentru cladiri, ceea ce poate ajuta la
reducerea costurilor HVAC/incalzire cu pana la 40%.

In ceea ce priveste valoarea si volumul, se estimeazi
ca OSB va conduce piata panourilor structurale izolate
in 2019. De altfel, OSB a reprezentat cea mai mare cota
de piata pe piata panourilor structurale izolate. Este uti-
lizat pe scara larga in industria constructiilor datorita
capacitatilor sale excelente de incarcare.

in plus, deoarece OSB poate fi fabricat din specii de
lemn cu crestere rapidd, subutilizate si adesea mai putin
costisitoare, reprezinta o utilizare eficienta a materiilor
prime.

Potrivit Structural Insulated Panel Association (SIPA),
“aproximativ 85-90% dintr-un bustean poate fi folosit
pentru a face panouri structurale de inalta calitate, iar
restul (scoarta, taieturi si rumegus) poate fi transformat
in energie, pasta, chipsuri sau praf de scoarta”.

Analize zonale
Se estimeaza ca regiunea Americii de Nord va ocupa

cea mai mare cota pe piata panourilor structurale izola-
te in perioada de prognoza.
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Regiunea Americii de Nord este proiectata sa conduca
piata panourilor izolate structurale, atat in ceea ce pri-
veste valoarea, cat si volumul, din 2020 pana in 2025.
Cresterea pietei panourilor izolate structurale din Ameri-
ca de Nord este condusa de progresele tehnologice din
industria constructiilor si constructiilor.

in SUA, casele unifamiliale sunt in crestere, in special in
Florida, Georgia, Carolina de Nord, Washington, Utah,
Tennessee, Ohio, California, Idaho si Carolina de Sud.
Utilizarea materialelor de izolare in aplicatii rezidentiale
a fost un factor cheie care a determinat cresterea pietei
panourilor structurale izolate.

Pe de alta parte, Uniunea Europeana va reprezenta o
zona de crestere mai redusa ca intensitate, insa piata
va fi dominata de vanzarile din Asia, in special cele din
partea de Nord a Chinei.

Evolutiile recente

« Amcor PLC a incheiat un parteneriat cu Moda (Noua
Zeelanda), pentru a oferi solutii inovatoare de amba-
lare in America de Nord si America Latind. In iunie,
Amcor PLC a achizitionat cu succes Bemis Company
Inc. (SUA). Achizitia Bemis a adus 0 amploare, capa-
citati si amprenta suplimentara care vor consolida si
mai mult pozitia Amcor pe piata.

+La randul sau, West Coast Paper Mills Ltd. (India) a
incheiat un acord de cumparare de actiuni pentru a
achizitiona aproximativ 51%-60% din unitatea indiana
a International Paper (IP), International Paper APPM
Ltd.

« International Paper Compania a anuntat ca va cheltui
peste 500 de milioane USD pentru a-si moderniza in-
stalatia din Selma, Alabama, pentru a satisface cere-
rea in crestere pentru produsele sale.
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ECHIPARE CLADIRI

AGOPERISUL “REGE” $I ECONOMIA DE
ENERGIE iN EXPLOATAREA CLADIRILOR

Materialele moderne mentin acoperisul rece sub soare, reflectand radiatia solara departe de cladire si radiind
caldura stocata departe in timpul noptii. Potentialul tehnologiei este foarte promitator la nivelul UE si, in special, in
zona mediteraneana, dar si temperata, avand in vedere nivelul incalzirii globale de acum.

De aceea, UE sprijind Proiectul Cool Roofs, in care sunt
dezvoltate actiuni tehnice importante. Acestea au fost re-
unite in studiul "Technical advances in the EU-Cool Roof
project’, realizat si publicat de un grup de cercetatori de
la Universitatea de Constructii din Roma. Activitatile teh-
nice si stiintifice ale proiectului includ:

-dezvoltarea primei baze de date a UE cu materiale cool;
-implementarea a cinci studii de caz cu diferite tipologii
de cladiri echipate cu diferite materiale reci;
-dezvoltarea si validarea unui set de instrumente dedi-
cat; producerea manualului de materiale cool.

lar lucrarea citata aici rezuma cele mai semnificative re-
zultate obtinute in cadrul proiectului.

Doua fenomene importante

Doua fenomene importante au aparut recent la nivel de
cladiri si urban: cresterea cererii de varf si a consumului
de energie pentru racire, precum si cresterea efectului
de insuld de cdldura urbana in intensitate si frecventa.

Aceste aspecte se incadreaza in preocuparea generald
a schimbarilor climatice si au multe implicatii la diferite
niveluri: energie si utilizare a terenurilor, confort termic,
sanatate publica, pericole pentru mediu.

Putine date incadreazd problemele conform normelor
OCDE/AIE. Consumul de energie Tn sectorul civil, inclu-
siv rezidential si tertiar, reprezinta 50% pentru consumul
de energie electrica. Aceasta valoare creste la peste
60% in tarile OCDE (inclusiv Europa de Vest, SUA, Ca-
nada, Japonia).

Consumul total de energie electrica a crescut cu 2,3% in
2005 fata de anul precedent, dar procentul a crescut la
3,7% in aplicatile de constructii. Variatia a fost de 5,6%
la locuinte si de 1,6% la cladirile tertiare.
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Cel din urma punct este interesant: o crestere impresio-
nanta a consumului de energie in locuinte, racite natural
pana acum cativa ani. Cresterea temperaturii, precum i
noile asteptari de confort conduc la aceasta schimbare,
chiar si in clima moderata.

Tendinta ar putea avea un impact dramatic asupra me-
diului atunci cand aceste modele de asteptare a confor-
tului vor fi adoptate in zonele emergente si foarte popu-
late ale planetei.

Cresterea temperaturii

Fenomenul depinde de cresterea temperaturii, care se
gaseste cu cea mai puternica intensitate in marile zone
urbane caracterizate de insula de cdldura urbana (UHI),
definita ca cresterea temperaturii aerului in medii dens
construite Tn raport cu mediul rural.

Multe studii efectuate in ultimii ani au subliniat efectul in-
sulei de caldura urbana. Ele au demonstrat ca UHI este
0 problema de mediu, energie, confort si sanatate, care
afecteaza populatia oraselor.
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Problema energetica este demonstrata de numeroase
campanii de masurare care arata diferente de tempe-
raturd medie pe timp de zi intre 2 si 5 grade Tn mediul
construit in raport cu mediul rural.

in conditii speciale se inregistreaza varfuri intre 6 si 10
grade. UHI are loc la multe latitudini si afecteaza cererea
de energie, consumul de varf si confortul termic al cladi-
rilor si oamenilor.

Vegetatia joaca si ea un rol important in racirea aerului
prin evapo-transpiratie, dar acest rezultat nu poate fi in-
deplinit in zonele dens construite, unde betonul, asfaltul
si alte materiale de constructie inlocuiesc copacii, plan-
tele si gazonul.

Proprietatile materialelor de constructie, in special ale
materialelor reci, sunt una dintre posibilele solutii pentru
combaterea pericolelor energetice si de mediu mentio-
nate mai sus.

Un concept mai vechi decat banuim

Acoperisul rece, sau utilizarea culorilor deschise pentru
invelisul cladirii, este un concept stravechi, inca martu-
risit de exemple stralucitoare. Una dintre acestea este
arhitectura vernaculara mediteraneand, caracterizata
prin solutii pasive capabile sa asigure conditii de confort
termic in mediul construit in timpul sezonului cald.

Printre mai multe solutii se numara structurile masive,
protectia solara, ventilatia naturald, utilizarea culori-
lor deschise a ajutat la evitarea supraincalzirii cladirii.
Coasta Mediteranei, din Spania pana in Grecia, pand la
marginea de sud a bazinului, marturisesc aceste reguli
de proiectare.



Aceastd mostenire culturald aproape a disparut, dele-
gand conditiile de confort sistemelor artificiale sau indu-
cand conditii termice nesustenabile in cladirile neracite.

Materialele reci si acoperisurile reci sunt un amestec de
concepte stravechi si tehnologii moderne, caracterizate
prin doua proprietati de suprafata:

« Reflectanta solara, definita ca fractiunea energiei solare
incidente care este reflectata de o suprafata a materi-
alului. Proprietatea exprima atitudinea materialului de
respingere a radiatiilor solare, evitand cresterea tempe-
raturii acesteia si sarcina termica indusa structurii cladirii
si mediului construit. Reflectanta solara este uneori con-
siderata un sinonim al albedo. Acest lucru este partial
adevarat, deoarece reflectanta este o caracteristica a
unui material, Tn timp ce albedo indica reflectanta totala
a unui sistem specific, de exemplu un intreg oras.

- Emitanta termica, definita ca raportul dintre fluxul de
caldura radianta emis de o suprafata materiala si cel
emis de un corp negru la aceeasi temperatura. Exprima
atitudinea unui material de a radia caldura absorbita si
stocata in structura.

Daca materialele de constructie conventionale se carac-
terizeaza prin emitanta termica ridicata, acestea au, in
general, absorbtie solara ridicata si reflectanta scazuta.

Acesta este motivul pentru care se incdlzesc sub radiatia
solara, cu o temperatura a suprafetei care poate deveni
cu péand la 40 C mai calda decat temperatura corespun-
zatoare a aerului, in timp ce acoperisul alb rece devine
doar cu céteva grade mai cald decat aerul in timpul zlei
si cu cateva grade mai rece noaptea.

Orice acoperis poate face conversia la "rece”

COrice tip de sisteme de acoperis pot deveni “cool’, folo-
sind solutii inovatoare care il fac durabil, eficient si fiabil.
Datorita interesului din ce in ce mai mare al tehnologiei si
cadrului de mediu descris mai sus, Comisia UE a finantat
proiectul Cool Roofs, implementat in cadrul programului
IEE (Energie inteligenta pentru Europa) — SAVE. Proiec-
tul se va finaliza in februarie 2031, iar principalele reali-
zari pot fi gasite pe site-ul www.coolrrofs-eu.eu.

Proiectul sprijind promovarea tehnologiei prin patru axe
principale: tehnic, de piata, de politica si utilizator final.
Mai mult, una dintre sarcinile majore ale proiectului este
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infiintarea Cool Roof Council, organizatia care va condu-
ce piata cool roof, aldturandu-se eforturilor participantilor
care vor include: universitati si centre de cercetare, in-
dustrii, factori de decizie si utilizatori finali.

Pachetul de lucru al proiectului a continut "Aspecte teh-
nice ale acoperisurilor racoritoare, in functie de sarcinile
proiectului”. Pornind de aici, s-au constatat doua feno-
mene importante care au aparut recent la nivel de cladiri
si urban:

- cresterea cererii de varf si a consumului de energie
pentru racire, precum si

- cresterea efectului de insuld de caldura urbana in inten-
sitate si frecventa.

Aceste aspecte se incadreaza in preocuparea generala
a schimbarilor climatice si au multe implicatii la diferite
niveluri: energie si utilizare a terenurilor, confort termic,
sanatate publica si pericole pentru mediu.
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STICLA “FLOAT”
SI SUCCESUL
PROIECTELOR
ARHITECTURALE

Maria Demetriad Starea actuala a tehnologiilor de fabricare a produselor din sticla utilizate in industria de constructii, tipurile de

geamuri flotante cu economie de energie si rolul acestora in calitatea luminii cladirilor a fost analizata pe larg in

studiul cu titlul "Integration of modern technology for architectural building glass production”, realizat si pubicat
de Universitatea de Constructii din Kiev.

Mentinerea parametrilor

Tendintele inovatoare in productia de sticla ar-
hitecturala si de constructie, cu utilizarea tehno-
logiilor si echipamentelor moderne, au stabilit ca
un dezavantaj semnificativ din punct de vedere
energetic. Geamurile, care au 0 gama larga de
caracteristici de culoare, dau o rezistenta meca-
nica insuficienta a acoperirilor moi, aplicate prin
pulverizare in vid, cu magnetron.

Tehnologia de fabricare a sticlei cu emisii sca-
zute cu astfel de acoperiri nu permite intarirea
acestora. Mentinerea tuturor parametrilor de
functionare necesari proprietatile fizico-chimice
si caracteristicile operationale a geamurilor lami-
nate, plate si radiale, precum si domeniile de
aplicare a acestora, au solicitat emisii scazute,
precum si compozitii, combinatii de straturi si pa-
rametri tehnologici ai nanocoatingurilor multis-
trat, cu o grosime totala de p&na la 140 nm, care
permit intarirea sticlei cu astfel de acoperiri.

Metodele tehnologice de intdrire a foii de sticla cu
acoperiri cu emisii scazute, pot fi utilizate prin crearea
compozitiilor speciale si optimizarea proceselor de scut-
tering magnetron, precum si a regularitatilor de baza ale
dispozitiei straturilor.

Principiile de ajustare a caracteristicilor spectrale si me-
canice ale acestora in functie de concentratia si raportul
componentelor nanostratului cu peliculd subtire, vor
contribui la crearea unei serii de variatii de geamuri float
avand nivelul necesar de reflexie in spectrul infrarosu.

Caracteristici de performanta

Acordarea unor caracteristici fundamentale de perfor-
manta sticlei de arhitectura si constructii prin utilizarea
progreselor stiintifice si a tehnologiilor avansate a con-
tribuit la o extindere semnificativa a aplicatiei sale.

Aceasta ofera o izolatie ridicata la lumina, caldura si fo-
nica a incintelor, respectand aproape toate cerintele de
mediu, si oferind o reducere semnificativa a costurilor
de iluminat, o viteza semnificativa de constructie, pre-
cum si 0 imbunatatire semnificativa a rezistentei sticlei
in combinatie cu oferirea de forme diferite. Toate aceste
calitati au condus la un nou nivel de idei urbane despre
rolul sticlei.

Ferestrele eficiente energetic au devenit extrem de po-
pulare, iar utilizarea lor pe scara larga in Europa a cres-
cut semnificativ in ultimele decenii. Au aparut structuri
de ferestre din sticla dubla, care au deschis noi oportu-
nitati in constructia arhitecturala.

Datorita progreselor in tehnologia sticlei flotante, o al-
ternativa la acestea a fost asa-numita sticla cu emisii
scazute, inclusiv cu acoperiri speciale. Protectia Tmpo-
triva luminii schimba proprietatile spectrale ale luminii
care trece prin ea, creeaza o iluminare mai confortabila,
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comparativ cu sticla incolora, si ofera o claritate ridicata
a perceptiei obiectelor si nu provoaca oboseala oculara.

O astfel de sticla reduce semnificativ fluxul de caldura
in cladiri si protejeaza impotriva efectelor distructive ale
razelor ultraviolete. Sticla flotanta de protectie impotriva
luminii este utilizata pe scara larga pentru iluminarea
cladirilor.

Acolo unde existd o problema de reducere a luminozitatii
luminii, este nevoie de inspectie unilaterald a spatiilor in
timpul zilei si cerinte speciale pentru parametrii interiori,
precum si pentru amenajari fatade si interioare spatii
administrative, publice si rezidentiale. mobilier, etc.

Atunci cand se utilizeaza sticla cu emisii reduse la gea-
murile termopan, umplerea spatiului intercalat cu gaz
inert duce la o crestere suplimentara a rezistentei la
transferul de caldura cu 7 - 10%, in timp ce in cazul
ferestrelor termopan obisnuite, aceasta masura nu nu
creeaza efectul dorit.

Sticla securizata

este folosita in principal in birourile cu mai multe etaje si
alte cladiri publice, pentru a asigura standarde stricte de
siguranta. Exista doua tipuri de ochelari low-E:

-Primul tip este vopsit cu oxizi de metal in bronz, gri,
albastru si alte culori. Aceste co Componentele asigura
absorbtia radiatiei solare termice si reduc transmisia in
partea vizibila a spectrului, obtinand astfel efectul dorit.

-Al doilea tip include foi de sticla cu acoperiri speciale,
care ofera un efect similar. Dezavantajul sticlei colorate
in vrac, este un cost destul de semnificativ, din cauza
utilizarii colorantilor foarte scumpi si rari, precum si a
complexitatii procesului de gatit al acestui tip de sticla.



Astfel, pentru a obtine foi de sticla colorate cu compusi
de mangan, crom sau cupru este necesar un mediu
oxidant, in timp ce geamurile cu sulfurd de seleniu si
rubinul de cupru necesita o atmosfera de reducere sau
neutra.

Indispensabila pentru constructii

Recent, volumul productiei de sticla laminata cu filme
speciale si nanoacoperiri anorganice a crescut semni-
ficativ. Acestea sunt capabile sa aiba aceleasi carac-
teristici functionale ca ochelarii de mai sus cu emisii
scazute, adica pot fi economisiti energie, rezistenti la
soare etc.

Utilizarea acoperirilor anorganice are avantaje semnifi-
cative fata de filmele de laminare datorita durabilitatii lor
semnificative. De obicei, sticla laminata este un triplex
realizat prin lipirea placilor de sticla cu o pelicula polime-
rica speciala PVB in conditii de presiune semnificativa
si temperatura ridicata.

Lipirea sticlei nu creste rezistenta mecanica a compo-
nentelor triplexului, dar, datorita straturilor formate in
intregul produs Tn ansamblu, creste rezistenta la rupere.
in plus, triplexul apartine unui grup sigur de sticla, dato-
rita faptului c@ atunci cand este distrusa, fragmentele nu

zboara, ci raman pe film.

Acest tip de geamuri este un material indispensabil
pentru industria constructiilor cladirilor inalte, birourilor
si bancilor, ferestre mansardate, sere, vagoane de me-
trou, trenuri de calatori, tramvaie, transport persoane,
produse side-by-side (rafturi pliante pentru frigidere si
cuptoare), piese de schimb de mobilier, sticla decorati-
va cu semn digital color etc.

Un produs de succes

Analiza tendintelor inovatoare in tehnologiile integrate
ale sticlelor float cu emisii scazute a aratat relevanta uti-
lizarii acestora in arhitectura si constructii si avantajele
sticlei cu asa-numitele acoperiri cu magnetron moale,
fata de ochelarii K cu acoperiri dure de piroliza.

inlocuirea componentelor de oxid ale nanoacoperirilor
multistrat magnetron cu nitrurd, precum si dezvoltarea
parametrilor tehnologici ai aplicarii acestora au permis
cresterea semnificativa a rezistentei mecanice a acope-
ririlor, asigurarea caracteristicilor spectrale si de culoare
necesare produselor din sticla finite si efectuarea proce-
sului de ntarire.

Implementarea acestor rezultate la Lysychansky Glass
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Factory LLC a condus la producerea de produse la ni-
velul celor mai buni analogi din lume, care sunt utilizate
cu succes n industria arhitecturala si a constructiilor.
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ECHIPARE CLADIRI

EVOLUTIA PIETEI USILOR DE INTERIOR

Maria Demetriad

Dimensiunea pietei globale a usilor de interior din lemn a fost de 29,800 de miliarde de dolari, in 2021 si se

estimeaza ca va atinge 36,388 miliarde de dolari, pana in 2031, la un CAGR de 2,0% pentru perioada de
prognoza, se arata intr-o analiza publicatad e MarketsAndMarket.

Lemnul e rege

Multi proprietari de case prefera usile de interior din
lemn masiv fata de alte tipuri de lemn din cauza atracti-
vitatii materialului. Usile de interior din lemn masiv sunt
adesea construite din lemn de esenta tare sau din lemn
de esenta moale. Acestea sunt adesea mai scumpe,
dar si mai robuste decat alte tipuri de usi de interior.

Casele de ultima generatie folosesc frecvent usi din
lemn de esenta tare, in timp ce casele la preturi acce-
sibile sunt mai susceptibile de a folosi usi din lemn de
esenta moale.

Utilizarea usilor de interior din lemn masiv are o serie
de avantaje. Sunt destul de rezistenti si robusti si pot
suporta multe abuzuri. Sunt perfecte pentru a fi utilizate
in dormitoare sau in alte locuri in care doriti sa mentineti
nivelul de zgomot la un nivel scazut, deoarece sunt, de
asemenea, excelente la izolare impotriva sunetului si a
temperaturii.

Elemente care au influentat piata

Pandemia globala de COVID-19 a fost fara precedent si
uluitoare, piata usilor interioare din lemn inregistrand o
cerere mai mica decét era anticipata in toate regiunile,
in comparatie cu nivelurile dinaintea pandemiei. Creste-
rea brusca a CAGR este atribuita revenirii cererii la ni-
velurile pre-pandemie odatd ce pandemia s-a incheiat.

Industriile infrastructurii si a produselor de larg consum
sufera foarte mult din cauza COVID-19. Epidemia de
COVID-19 are un efect major asupra cererii de pe piata
mondiala a usilor.
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Cu blocajele urbane si restrictile de mobilitate impuse
de guvernele care au oprit aproape lucrarile de con-
structie si au redus cererea consumatorilor, natura de
raspandire a virusului a lovit puternic economiile majo-
re, inclusiv China si SUA.

Marile economii ale UE au inregistrat, de asemenea, 0
scadere a productiei de cladiri de aproximativ 24% in al
doilea trimestru al anului 2020, inclusiv Franta.

Ultima moda: Personalizarea usilor

Nevoia de usi si ferestre este alimentata de schimbarile
structurale ale cerintelor oamenilor pentru spatiu si sis-
teme de izolare fonica, cauzate de schimbarea stilului
de viata.

Principalul factor care influenteaza cererea pentru aces-
te produse este dorinta de modele de ultima generatie
si culoare cu diverse functii. Usile de interior din lemn
masiv care sunt elegante si necomplicate devin din ce
in ce mai solicitate pe masura ce designul minimalist
devine din ce in ce mai comun in case.

Pe piata interna, tarile dezvoltate, precum SUA, prefera
ferestrele si usile cu design contemporan, design asi-
metric, suprafete mari de geam si accente decorative.
in plus, in urmatorii cativa ani, se anticipeazi ci evo-
|utiile tehnice care au facut posibila crearea de tocuri de
usi din lemn personalizate ar imbunatati potentialul de
crestere a pietei globale.

Factori de crestere

Cresterea constructiei de infrastructura rezidentiald va
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sustine cererea. In ceea ce priveste usile de interior
din lemn masiv, sectorul cladirilor rezidentiale domina
piata. Cresterea cererii din partea celor cu venituri mici
pana la moderate, in special in economiile emergente,
este de vina pentru crestere.

Preferinta ridicata pentru usile din lemn in randul arhi-
tectilor si designerilor contribuie, de asemenea, la cres-
terea cererii de produse la scara globala. Un aspect
al expansiunii industriei este nevoia de lemn masiv in
interiorul usilor din structuri rezidentiale si comerciale.

in plus, piata este in crestere la nivel global datorita in-
dustriei constructiilor in plina expansiune. Expansiunea
sectorului imobiliar si o crestere a proiectelor de remo-
delare a caselor stimuleaza cererea de produse.

Urbanizarea rapida in tdrile emergente incurajeaza
construirea de noi blocuri de apartamente, ceea ce
creste piata pentru usi de interior din lemn masiv.

Cresterea infrastructurii comerciale pentru a atrage
cota de piata

Din mai multe motive, usile de interior din lemn masiv
sunt in crestere in popularitate pentru cladirile comer-
ciale. Au calitati mari de izolare fonica, care sunt avan-
tajoase in locurile de munca sau in alte situatii in care
nivelul de zgomot trebuie mentinut la minimum.

Usile din lemn masiv sunt excelente si pentru zonele
cu trafic intens datorita durabilitatii si capacitdtii lor de a
rezista mult la uzura. Usile din lemn masiv asigura, de
asemenea, 0 buna izolare impotriva caldurii si frigului,
deoarece sunt compuse din materiale naturale, ceea ce
reduce cheltuielile de energie.



Cererea de usi va fi sustinuta si de ambitiile crescande
de transformare structurald. Patrunderea produselor va
fi ajutatd de extinderea cladirilor institutionale, cum ar
fi spitale, colegii si hoteluri. Reducerile de taxe pentru
ajutor de reglementare si reglementdrile de sprijin ar
incuraja infiintarea de noi afaceri.

Factori de restrangere

Majoritatea firmelor asiatice si europene se lupta acum
cu aprovizionarea cu materii prime. Gaterele de rasi-
noase au operatiuni reduse de cherestea din cauza
scaderii cererii din partea producatorilor de usi si a re-
ducerilor de productie care au fost cauzate mai intai de
absenta unor reguli clare.

in urma semnelor de redresare a cererii, producatorii
s-au confruntat cu o penurie de materii prime si au in-
durat timpi prelungi de asteptare, deoarece multe fabrici
de cherestea au incercat sa-si simplifice lanturile de
aprovizionare post-pandemie.

Cu toate acestea, factorul de pret al materiilor prime
poate impiedica cota de piata a usilor de interior din
lemn.

Analiza pietelor regionale

Regiunea Asia Pacific a detinut o cota din venituri de
peste 40,0% din piata globala. Se anticipeaza ca zona
va avea 0 expansiune considerabild in perioada pro-
iectata din cauza cresterii populatiei si a activitatii de
constructie, ceea ce ar duce la mai multe proiecte de
dezvoltare rezidentiald si comerciald in tari precum Chi-
na, India, Indonezia si Vietnam, printre altele.
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Pe parcursul perioadei de prognoza, se estimeaza ca
acest factor va creste considerabil piata usilor de inte-
rior din lemn masiv din aceasta regiune. Urbanizarea
rapidd a regiunii creste activitatile de constructii. Acest
lucru contribuie semnificativ la cresterea pietei usilor
interioare din lemn.

Jucatori cheie

Expansiunea pietei a fost afectata semnificativ de tehni-
cile folosite de participantii de pe piata in ultimii ani, cum
ar fi extensiile. Insa, cele mai mari operatiuni pe aceasta
piata specifica le-au avut urmatoarele companii:

« Jeld-Wen (SUA)

+ Masonit (SUA)

+ ASSA ABLQOY (Maiman) (Suedia)
+ STEVES DOOR (SUA)
« TruStile Doors (SUA)

« Simpson Door (SUA)

* Muntele Soarelui (SUA)
+ Lynden Doors (SUA)

« Sierra Doors (SUA)

« Armasar (S.U.A)

+ Appalachian (S.U.A.)
+Usi din lemn (S.U.A.)

« TATA (India)

+ Mexin (China)

+Huahe (China)




INSTALATII SANITARE

CIFRE FAVORABILE PENTRU PIATA
INSTALATIILOR SANITARE

Maria Demetriad

Dimensiunea pietei globale a componentelor pentru instalatii sanitare a fost evaluata la 114,4 miliarde de dolari

in 2023, in ultima analiza pubicata de MarketsAndMarket si se estimeaza ca va ajunge la 186,9 miliarde de dolari
pana in 2032, crescand la un CAGR de 5,6%, in perioada de prognoza (2024-2032).

Prezentarea generala a pietei

Componentele sanitare sunt componente vitale care
cuprind sistemele sanitare din cladiri, permitand trans-
portul apei si eliminarea deseurilor. Aceste componente
sunt esentiale pentru garantarea performantei, sigu-
rantei si eficientei sistemelor sanitare.

Urbanizarea rapida si cresterea dezvoltarii infrastructu-
rii rezidentiale si comerciale conduc la cresterea pietei
componentelor sanitare. Cu toate acestea, initiativele
care implica renovarea structurilor antice sunt un alt
factor care influenteaza cresterea pietei.

Acest factor este de asteptat sa ofere un potential de
crestere adecvat pentru participantii de pe piata com-
ponentelor sanitare.

In plus, reglementarile si initiativele stricte ale guverne-
lor din intreaga lume care vizeaza conservarea apei Si
practicile durabile de constructie au necesitat utilizarea
unor componente de instalatii sanitare avansate care
permit gestionarea eficienta a apei si reducerea deseu-
rilor, rezultdnd o perspectiva pozitiva a pietei.

Dinamica pietei

Continuarea activitatii de constructie si dezvoltarea
infrastructurii au un impact semnificativ asupra cererii
mondiale de componente sanitare.

Expansiunea populatiei si urbanizarea continua nece-
sita dezvoltarea de noi structuri rezidentiale, comerciale
si industriale, creand o cerere pentru sisteme de insta-
latii sanitare care includ tevi, fitinguri, accesorii si alte
elemente esentiale.
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in plus, proliferarea de noi dezvoltari de locuinte si com-
plexe rezidentiale la nivel mondial genereaza o nevoie
semnificativd de componente sanitare. Fiecare locuinta
rezidentialda necesita o infrastructura sanitara atotcu-
prinzatoare, care sa cuprinda conducte de alimentare
cu apa si drenaj, robinete si accesorii.

Dar, sisteme substantiale de instalatii sanitare sunt ne-
cesare pentru proiecte de infrastructura la scara larga,
cum ar fi aeroporturi, spitale si institutii de invatamant.
Aceasta include furnizarea de apa, canalizare si siste-
me specifice, cum ar fi HVAC (incdlzire, ventilatie si aer
conditionat).

Cresterea mondiala a constructiilor si a dezvoltarii in-
frastructurii influenteaza direct piata componentelor
sanitare. Nevoia de tevi, fitinguri, supape si alte compo-
nente creste proportional cu construirea de noi structuri
si reabilitarea celor existente.

Colabordrile intre producétorii de componente sanitare
si furnizorii cu firme de constructii si antreprenori sunt
avantajoase pentru furnizarea consumabilelor necesare
pentru sistemele sanitare in diverse proiecte.

Volatilitatea preturilor materiilor prime

Sectorul componentelor sanitare depinde de diverse
materii prime, inclusiv cupru, otel, polimeri si alama. Vo-
latilitatea preturilor acestor materiale poate influenta di-
rect cheltuielile de fabricatie a componentelor sanitare,
influentand astfel profitabilitatea totala a producétorilor.

Cuprul, 0 substanta utilizata in mod obisnuit in conduc-
tele sanitare, fitingurile si supapele, este predispus la
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fluctuatiile preturilor afectate de diverse cauze, inclusiv
cererea la nivel mondial, intreruperile furnizarii si eveni-
mente geopolitice.

in 2023, preturile cuprului au prezentat o volatilitate
semnificativd, pretul mediu pe tond la Bursa de Meta-
le din Londra osciland intre 7.902 USD si 9.356 USD.
Costul tonei metrice a experimentat fluctuatii semnifica-
tive in intervalul de 1.500 USD inainte de a incheia anul
fara nicio modificare fata de ianuarie.

Mai mult, fluctuatia preturilor cuprului are un impact di-
rect asupra structurii costurilor firmelor producatoare de
componente sanitare. Cresterile rapide ale preturilor pot
duce la cheltuieli de productie crescute, care pot afec-
ta marjele de profit, cu exceptia cazului in care aceste
cheltuieli pot fi transferate consumatorilor.

Producatorii pot folosi tehnici de stabilire a preturilor
pentru a gestiona impactul volatilitatii preturilor materii-
lor prime, dar acest lucru le poate afecta si competitivi-
tatea pe piata.

Pentru a reduce efectele negative ale fluctuatiilor
preturilor materiilor prime, anumiti producatori pot lua
in considerare utilizarea materialelor de substitutie sau
implementarea masurilor de acoperire pentru a asigura
preturi stabile.

Oportunitati de crestere

Accentul din ce in ce mai mare pe durabilitatea mediului
si conservarea apei ofera producatorilor de componen-
te sanitare un potential substantial pentru a satisface
nevoia crescanda de solutii ecologice si eficiente din
punct de vedere energetic.

Producatorii pot exploata aceastd oportunitate creand
si promovand corpuri de iluminat eficiente din punct de
vedere al apei, sisteme inteligente de instalatii sanitare
si componente realizate din materiale durabile.



Exemple de masuri de conservare a apei includ robine-
te cu debit redus, toalete cu doua fluxuri si sisteme de
colectare a apei de ploaie, care se aliniaza cu accentul
mondial pus pe conservarea resurselor de apa.

in plus, acceptarea tot mai mare a certificarilor pentru
cladiri verzi, cum ar fi LEED (Leadership in Energy and
Environmental Design), subliniaza necesitatea unor sis-
teme sanitare ecologice. Sistemele de instalatii sanitare
din cladirile certificate LEED acorda adesea prioritate
eficientei apei.

Preocupdrile legate de deficitul de apa si initiativele de
reglementare care promoveaza sistemele de instalatii
sanitare eficiente din punct de vedere al apei conduc la
cresterea pietei. Ca exemplu, programul WaterSense,
administrat de Agentia pentru Protectia Mediului EPA,
incurajeaza adoptarea de bunuri eficiente din punct de
vedere al apei, stimuland piata pentru aceste solutii.

Ca urmare, viitorul pietei este de asteptat sa fie influentat
de progresele continue in componentele de instalatii sa-
nitare durabile, inclusiv crearea de materiale biodegrada-
bile si sisteme de apa in circuit inchis.

O dezvoltare semnificativa va fi incorporarea in crestere
a Internetului obiectelor (loT) si a tehnologiei inteligente
in sistemele de instalatii sanitare pentru a imbunatati ges-
tionarea si conservarea apei.

Analiza regionala

Asia-Pacific este cel mai important actionar global al
pietei componentelor sanitare si se estimeaza ca va
creste la un CAGR de 5,1% in perioada de prognoza. Se
estimeaza ca va creste substantial la o rata de crestere
anuala compusa semnificativda (CAGR) in perioada de
prognoza.

Analiza pietei componentelor pentru instalatii sanitare
din Asia-Pacific include China, Australia, India, Japonia
si alte tari din regiunea Asia-Pacific. China are o cota de
piata semnificativa, iar India este de asteptat sa inregis-
treze o crestere rapida pe parcursul deceniului proiectat.

in zona sunt tot mai multe proiecte de constructie atat
pentru infrastructura de afaceri, cat si pentru cea re-
zidentiala. Se estimeaza ca industria constructiilor din
China va experimenta o crestere de 3,6% in 2023, de-
terminata in principal de o expansiune a infrastructurii,
energiei si constructiilor de utilitati.

Tari precum China, India, Singapore si Coreea de Sud au
fost recunoscute ca piete potentiale pentru echipamente-
le sanitare.

Se anticipeaza ca America de Nord va prezenta un CAGR
de 5,4% in perioada de prognoza. Piata componentelor
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sanitare din America de Nord cuprinde atat Statele Unite,
cat si Canada. Echipamentele sanitare detin a doua cea
mai mare cota de piata din America de Nord.

Datorita bogatiei mari pe cap de locuitor din SUA si Ca-
nada, consumatorii nord-americani cumpara si instaleaza
adesea echipamente luxoase si de inalta calitate in bai si
toalete. Bdile si toaletele sunt supuse renovarii pentru a le
spori atractivitatea vizuald sau ca raspuns la defectiunea
unui anumit element sanitar, cum ar fi scurgerile de apa
din cauza conductelor deteriorate.

Piata europeana a componentelor pentru instalatii sani-
tare este un segment substantial al sectorului mai larg
de constructii si materiale de constructie. Europa acorda
prioritate designului si functionalitatii baii.

Corpurile de baie de ultima generatie, cum ar fi cazile,
chiuvetele, toaletele si bideurile, includ adesea tehnologii
de conservare a apei si design contemporan. in ciuda
decelerarii, volumele de constructie continua sa fie sub-
stantiale.

Productia de constructii din UE in iunie 2023 a ramas
neschimbata fata de anul precedent. Prin urmare, se
preconizeaza ca piata va creste treptat in dimensiune in
perioada de timp proiectata.
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Analiza segmentara

Piata globala a componentelor pentru instalatii sanitare
este segmentata in functie de produs, aplicatie, utilizator
final si regiune, dar si in functie de produs in fitinguri,
colectoare, tevi si supape.

Tevile reprezinta cea mai mare cota de piatd. Conduc-
tele sunt componente esentiale ale sistemelor sanitare,
actionand ca canale pentru transportul lichidelor sau
gazelor. In industria sanitara, tevile sunt disponibile in
diverse materiale, cum ar fi cupru, PVC, PEX si otel.

Aceste materiale sunt selectate pentru scopuri specifi-
ce, luand in considerare aspecte precum longevitatea,
rezistenta la coroziune si costul. Conductele sunt clasi-
ficate in conducte de alimentare, utilizate pentru trans-
portul apei, si conducte de scurgere, utilizate pentru
indepartarea efluentilor.

Tevile construite cu proprietati ale materialelor mai
robuste sunt folosite pentru a oferi performante de in-
credere in medii dificile si pentru a preveni deteriorarea
structurala.

Producatorii introduc articole noi cu caracteristici dis-
tincte in functie de locatia lor de instalare. Avansarea
metodelor de fabricare a tevilor, cum ar fi crearea de
tevi PEX flexibile, imbunatateste viteza si adaptabilita-
tea instalatiilor sanitare.

Pe piata componentelor sanitare, fitingurile sunt conec-
tori care unesc diferite sectiuni de tevi si permit modi-
ficari in directia, ramificarea sau terminarea sistemului
de instalatii sanitare. Aceste componente sunt esentiale
pentru stabilirea unei retele de conducte netede si fun-
ctionale.

Fitingurile sunt disponibile in diferite forme, cum ar fi
coturi, cuplaje, teuri, reductoare si adaptoare. Produca-
torii creeaza frecvent fitinguri pentru a gazdui mai multe
materiale si dimensiuni de teava, oferind adaptabilitate
pentru proiectele de instalatii sanitare.

Profesionistii si pasionatii de bricolaj in proiectele de
instalatii sanitare acorda prioritate longevitdtii, preciziei
si usurintei instalarii fitingurilor. Piata poate fi bifurcata
prin aplicarea in cazi de baie, capete de dus si robinete.

Cazile au influentat cresterea pietei
Cazile servesc ca o aplicatie cruciala care necesita

componente specializate pentru retinerea si scurgerea
apei. Elementele esentiale ale instalatiilor sanitare ale
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cazii constau in robinete de alimentare cu apa, fitinguri
de scurgere, sisteme de preaplin si instalatii sanitare
integrate pentru caracteristici suplimentare, cum ar fi
jeturile de jacuzzi sau atasamentele pentru cap de dus
vazute in unitatile combinate.

Aceste elemente garanteaza o circulatie optima a apei,
un drenaj eficient si manipularea utilizatorului in cadrul
unei cazi. Componentele sanitare folosite in cazi joaca
un rol crucial in imbunatatirea experientei de imbaiere,
iar performanta lor afecteaza in mod direct placerea
consumatorului.

Cazile au imbunatatit atractivitatea si functionalitatea,
incluzand robinete eficiente din punct de vedere al apei,
scurgeri de incredere si facilitati de ultima ora.

Capurile de dus sunt importante pentru sistemele sa-
nitare si au nevoie de anumite componente pentru
distribuirea si gestionarea apei. Componentele din
aceasta categorie includ robinete de dus, supape de
apa si 0 gama larga de stiluri de capete de dus, cum ar
fi spray-urile de ploaie, portabile si reglabile.

Componentele capului de dus sunt echipate cu regu-
latoare de presiune a apei si caracteristici anti-oparire
pentru a asigura siguranta si pentru a spori confortul
utilizatorului.

Designul si eficacitatea componentelor capului de dus
influenteaza consumul de apd, modelele de pulverizare
si reglarea temperaturii in timpul dusului. Caracteristici-
le de economisire a apei si posibilitatile vaste de design
sporesc atractivitatea pietei componentelor pentru dus.

Segmentul utilizatorilor finali

Pe baza utilizatorilor finali, piata este fragmentata in
rezidentiale si nerezidentiale. Segmentul rezidential
genereaza cele mai multe venituri de pe piata. Sectorul
rezidential al pietei componentelor sanitare deserves-
te componentele utilizate in case, apartamente si alte
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structuri rezidentiale.

Acesta include diverse corpuri sanitare si sisteme cre-
ate special pentru scopuri rezidentiale, cum ar fi bai,
bucatarii, zone utilitare si spatii exterioare. Componen-
tele pentru instalatii sanitare rezidentiale cuprind robi-
nete, capete de dus, tevi, fitinguri si supape concepute
pentru uz casnic.

Aceste baterii sunt special concepute pentru a fi utilizate
in chiuvete de bucatarie si sunt esentiale util pentru sar-
cini precum spalatul vaselor si pregatirea alimentelor.
Caracteristicile pot include pulverizatoarele retractabile,
functionalitatea mainilor libere si functiile de conservare
a apei.

Structurile rezidentiale folosesc sisteme de instalatii
sanitare care folosesc tevi si fitinguri pentru a facilita
livrarea apei, drenarea si incdlzirea. PEX, PVC si cuprul
sunt adesea materiale folosite.

Sectorul nerezidential include corpuri sanitare in medii
comerciale, industriale, institutionale si publice. Aceasta
include locuri de munca corporative, unitati de ospitali-
tate, unitati medicale, institutii de invatamant, complexe
comerciale si diverse lucrari publice.

Sistemele de instalatii sanitare din contexte nerezidenti-
ale trebuie sa respecte criterii precise pentru utilizare
intensa, performanta de lunga durata si respectarea
reglementarilor comerciale.

Exista un accent din ce in ce mai pus pe implementarea
dispozitivelor si tehnologiilor de economisire a apei in
cladirile nerezidentiale pentru a atinge obiectivele de
mediu si a respecta legislatia.

Respectarea stricta a normelor si standardelor de con-
structie care reglementeaza sistemele de instalatii sa-
nitare din cladirile nerezidentiale are un impact semni-
ficativ asupra selectiei componentelor pentru siguranta
si eficienta.
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INSTALATII - ELECTRICE

SISTEM DE TESTARE A INSTALATIILOR
ELECTRICE DIN CLADIRI

Mircea Demeter |nstalatiile electrice pentru cladiri cu cerinte speciale de alimentare cu energie, trebuie si fie sigure si fiabile. in
acest scop, cercetatori de la Universitatea Tehnologica din Varsovia au pus la punct un sistem de testare, descris in
raportul "Testing of Electrical Installations in Terms of Quality and Reliability of Power Supply ”, semnat de Tadeusz
Daszczynsk si Waldemar Chmielak.

indeplinirea cerintelor

Cerintele de calitate si fiabilitate ale sistemelor de ali-
mentare cu energie electrica privesc proiectarea, fabri-
carea, exploatarea si scoaterea din functiune a echipa-
mentelor si instalatiilor electrice.

indeplinirea cerintelor, precum puterea neintreruptibila
a utilizatorilor sau parametrii tehnici corespunzatori ai
energiei electrice sunt deosebit de importante in ceea
ce priveste sistemele si instalatiile, unde fiecare caz de
intrerupere a curentului inseamnd pierderea functiilor
de utilitati si pagube materiale considerabile.

Calitatea proiectului electric sau proiectarea dispozitive-
lor electrice instalate Tn sistemul electric, precum si ca-
litatea asamblarii, testarii si exploatarii, raman categori-
ile prioritare fata de grupa conditiilor reciproce. Aceste
conditii constau in principal in fiabilitate, disponibilitate,
intretinere si siguranta.

Efectul de echilibrare

Liberalizarea pietei de energie electrica, care a fost
desemnata de Uniunea Europeana, a determinat sa fie
tratate in mod egal problemele de fiabilitate si factorii
economici. Efectul este o echilibrare a rezultatelor finan-
ciare, a asteptarilor actionarilor companiei energetice si
dezvoltarea si modernizarea infrastructurii sistemului
energetic.

Adesea, acest lucru implica un efect negativ al prelun-
girii timpului de lucru al echipamentelor si al altor com-
ponente ale retelei, ceea ce estompeaza limitele sigu-
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rantei mediului, personalului uman si tehnic. Acest lucru
poate avea, de asemenea, un impact negativ asupra
calitatii si parametrilor tehnici ai energiei electrice.

Legiuitorul european a definit clar parametrii tehnici ai
energiei electrice in sistemul energetic national si teme-
iul legal al reducerii pentru utilizatori in cazul defectarii
parametrilor tehnici de catre Compania Electrica.

Acesta este un fapt deosebit de important, care presu-
pune ca reducerea ar trebui acordata indiferent de fac-
torii care cauzeaza o intrerupere a sursei de alimentare.

Ca urmare, rolul proiectantului electric este, prin urma-
re, prevenirea efectiva a oricarei defectiuni prezise, de-
oarece posibilele, rezultate din Contractul de racordare,
intreruperile alimentdrii cu energie electrica pot cauza
pierderi financiare semnificative si pierderea functiilor
de utilitati ale unei cladiri, precum spitale, burse, came-
re de servere, centre de date etc.

Una dintre etapele de viata ale infrastructurii tehnice
este punerea in functiune si perioada de functionare
efectiva. In acele etape, fiabilitatea echipamentelor si
instalatiilor electrice este influentata de diferiti factori.

in instalatiile, care sunt deosebit de sensibile la intreru-
perile de tensiune sau la modificarile parametrilor de ali-
mentare cu energie electrica, se joaca un rol important
teste si masuratori, care au ca scop principal verificarea
functiondrii sursei de alimentare si, in consecinta, im-
bunatatiri semnificative ale fiabilitatii sistemului.

Acestea sunt deosebit de importante in cazul punerii in
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functiune tehnica a infrastructurii electrice, dar si dupa
orice modificari, reparatii si testarea functionarii aceste-
ia sub sarcind.

Proiectarea si exploatarea instalatiilor electrice

Fiecare procedura operationala este conceputa pentru
a prelungi durata de viata a echipamentelor, aparatelor
sau a altor dispozitive electrice, pentru a preveni orice
accidente si defectiuni si pentru a detecta locurile deo-
sebit de vulnerabile la anumite conditii anormale.

Din pacate, ele provoaca si unele inconveniente, cum ar
fi posibila dezactivare temporara a echipamentelor de
la functionare, deteriorarea sau reducerea potentialei
utilitate a dispozitivelor eficiente. Pe de alta parte, teste-
le si examinarile efectuate sub sarcind pot detecta orice
defectiuni si defectiuni inainte de functionarea efectiva.
Aceste teste au scopuri diferite, si anume tehnic, eco-
nomic si social.

Obiectivele tehnice sunt in primul rand optimizarea
solutiilor tehnice, Tnregistrarea defectiunilor si defectiu-
nilor, informarea cantitativa a parametrilor tehnici.
Determinarea numarului de personal de exploatare,
selectarea gamei de intretinere, dezactivarea planifica-
rii si investitiile noi, minimizarea timpului si a costului
perioadei de nefunctionare sunt clasificate ca obiective
economice.



Obiectivele sociale permit reducerea riscurilor de mediu
prin avertizare despre acesta si reducerea stresului per-
sonalului de intretinere. Rolul proiectantului electric este
aici in optimizarea solutiilor tehnice.

Obiectele care au nevoie de o alimentare constanta cu
energie electrica, ar trebui sa aiba cel putin doua co-
nexiuni de alimentare de la furnizorul local de energie:
primara si de rezerva.

Cele doud conexiuni de alimentare ar trebui sa fie in-
dependente una de cealalta, ceea ce inseamna ca
acestea ar trebui sa fie furnizate de la doua statii de
transformare diferite.

Proiectantii ar trebui, de asemenea, sa prevada de-
fectiuni la ambele conexiuni si sa proiecteze instalatia
de alimentare neratori cu puteri adecvate cererii. Da-
torita necesitdtii de alimentare neintreruptibila, proiec-
tantul ar trebui sa ia in considerare si instalarea bateriei
UPS. Intregul sistem ar trebui s3 comute automat sursa
de alimentare cu sistemul de comutare automatd de
transfer (ATSS).

Scenariu de testare

Primul lucru pe care trebuie sa il luati in considerare ina-
inte de a trece la incercarile si testele sistemului electric
este pregatirea unui scenariu de testare. Acest scenariu
trebuie enumerat in ordine cronologica si dezvoltat pe
baza obiectului de date, a datelor instalatiei electrice, a
documentatiei construite, a conditiilor de racordare sau
a contractului de racordare.

Acest document ar trebui sa fie pregatit si discutat la 0
intalnire cu proprietarul obiectului si apoi tratat ca un
ghid pentru cercetare. Ar trebui sa includa informatii
despre teste si incercari, intervalul de timp pentru im-
plementare si echipele performante furnizate.

O atentie deosebita trebuie acordatd documentatiei
construite si masuratorilor instalatiei electrice. Proprie-

tarul instalatiei trebuie sa aiba ambele documente si sa
le furnizeze pentru executarea masuratorilor.

Aceasta presupune evaluarea fezabilitdtii testelor si
masuratorilor si cu siguranta echipei care efectueaza.
Lipsa celor de mai sus impiedica executarea intregului
proiect.

Scenariul ar trebui sa includa, de asemenea, informatii
despre utilizarea planificatd a echipamentului de masu-
rare si simulare, locul instalarii acestora si alte aranja-
mente relevante cu proprietarul si operatorul obiectului.

Masurarea analizorului de retea

Unul dintre dispozitivele utile in efectuarea examindrilor
si Incercdrilor instalatiei electrice poate fi analizorul de
retea. Acesta este un dispozitiv digital multifunctional,
utilizat pentru masurarea parametrilor retelei, colecta-
rea si arhivarea datelor si controlul.

El este conceput in primul rand pentru a monitoriza
reteaua electrica in punctele critice, sau de catre con-
sumatorii mari, unde este importanta monitorizarea ca-
litatii energiei electrice.

Acest model se caracterizeaza printr-0 ordin de mare
precizie de 0,04% si poate fi utilizat cu usurinta pentru
a masura puterea si energia. Are capacitatea de a crea
tendinte si de a prezice consumul de energie timp de
patru zile consecutive.

Analizorul este echipat cu interfata de comunicare Mod-
bus RS-485 si RS-232, care permite integrarea comple-
ta cu sistemele de control si monitorizare echivalente.
Producatorul a oferit posibilitatea de a monta dispoziti-
vul cu o placa de retea Ethernet.
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Analizorul functioneaza cu SMS, sau ION (SCADA pen-
tru monitorizare si control in sistemul de alimentare).
De asemenea, este posibil s vizualizati datele dintr-un
browser web, informand utilizatorul despre alarme prin
e-mail si pager.

Deosebit de utild pentru masurarea instalatiilor electri-
ce este functia de detectare cu inregistrarea formei de
unda si inregistrarea evenimentelor. Formele de unda
inregistrate sunt tamponate dublu si esantionate la 512
esantioane pe perioada (25 kS/s) sau 100 000 de probe
pe perioada (5 MS/s).

Intrarea de tensiune permite tensiune de pana la 600
V si supratensiune pana la 10 kV varf. Analizorul are
capacitatea de a se sincroniza cu GPS (cu o precizie de
1 ms) sau cu retea. De asemenea, analizorul permite:

- Masurarea efectiva reald la 255 armonici

- Citiri calitative ale energiei electrice; factorul fotal de
distorsiune armonica THD, factorul K pentru transfor-
matoare, factorul de creasta

«Mésurarea tensiunii, curentului, puterii, frecventei la
fiecare 100 ms

- Detectarea si inregistrarea scaderilor si cresterilor de
curent si tensiune

- Afisarea valorilor minime si maxime ale marimilor ma-
surate

« Marcarea timpului la fiecare stari de intrare de 1 ms in
inregistrarea secventa a evenimentelor

*Mésurarea in timp real a amplitudinii si defazajului
pénd la 63 de armonici

- Setarea functiei de alarma.
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UN AN DE VARF PENTRU VANZARILE DE

Nora Marin

ECHIPAMENTE

Compania de cercetare de piata Trendlines a analizat modul in care unii factori asteptati si neastepti s-au

adaugat la o piata surprinzator de infloritoare a constructiilor, in 2023. Ultimele date au indicat proiecte uriase de
constructie a fabricilor, constructia de case a ramas rezistenta in ciuda cresterii ratelor dobanzilor si a inceput
sa se dezvolte si mai mult infrastructura, acestea avand ca rezultat o perioada foarte buna pentru vanzarile de
echipamente de constructii.

Total cu minus in Europa

Rezultatele preliminare sugereaza cd vanzarile au cres-
cut cu 8% in 2023, ducand piata la peste 305.000 de
unitati vandute. A fost al treilea an record consecutiv
pentru vanzarile de echipamente de constructii si prima
data cand au fost vandute peste 300.000 de masini de
constructii in Statele Unite ale Americii.

Toate acestea au fost foarte in dezacord cu pietele din
alte parti ale lumii, dintre care majoritatea au scazut
usor Tn 2023 de la nivelurile foarte ridicate care au fost
atinse anul precedent.

De exemplu, vanzarile de echipamente in Canada au
scdzut cu aproximativ 5% in 2023, iar piata europeana
a scazut cu 0 suma similara, in ciuda fondurilor alocate
pentru constructii in tarile UE, prin programele nationale
PNRR din fiecare stat membru.

Performerii de top

in SUA, cresterea a fost robusta si majoritatea catego-
riilor individuale de produse au inregistrat vanzari cres-
cute. Nu au existat scaderi ale vanzarilor pentru niciun
tip de masini, iar performerii slabi au ramas la aceleasi
niveluri ridicate atinse in 2022.

Dintre produsele de mare volum, vanzarile de incarca-
toare compacte pe senile si miniexcavatoare au cres-
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cut ambele cu aproximativ 5% fiecare, ducandu-le pe
ambele la volume record. A existat chiar o crestere a
vanzarilor de mini-incarcatoare, un produs care a fost
in declin pe termen lung datorita inlocuirii lor cu incar-
catoare compacte pe senile.

Cresterea in general mai scazuta a vanzarilor de echi-
pamente compacte s-a datorat racirii pietei imobiliare
de la nivelurile foarte ridicate de activitate inregistrate
pana cand ratele dobanzilor au inceput sa creasca anul
trecut. Cu toate acestea, exista inca un deficit de locu-
inte in SUA, iar industria este robusta din acest motiv.

O crestere mai substantiala a fost observata in catego-
riile de echipamente mai grele asociate cu infrastructura
si lucrdrile de constructii nerezidentiale la scara larga.
Vanzarile de gredere si buldozere au crescut cu mult
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mai mult decat media de 8% pe piata, la fel ca si piata
autobasculantelor articulate (ADT).

O astfel de popularitate a ADT-urilor a reprezentat mai
mult de jumatate din cererea globala pentru acest tip de
transport. Dar cel mai remarcabil din punct de vedere
al cresterii si al volumului a fost manipulatorul telesco-
pic, vanzarile crescand cu aproximativ o treime in 2023,
ajungand pe piatd la peste 30.000 de masini vandute.

Versatilitatea acestor masini si aplicarea lor atat in cla-
dirile rezidentiale, cat si in cele nerezidentiale le-au pus
in punctul favorabil pentru crestere anul trecut.

Motoarele isi epuizeaza energia

Dacd anul 2023 va fi marca de varf pentru piata de echi-
pamente, 0 scadere de aproximativ 10% a vanzarilor
este probabila in acest an.

Motoarele unice care au crescut vanzarile anul trecut isi
epuizeaza energia, in special pentru compacte si echi-
pamentele de dimensiuni medii, iar increderea in afa-
ceri ar putea scadea pe masura ce alegerile se apropie
din cauza intregii incertitudini pe care o implica.

Obiectiv, piata va fi inca buna anul acesta. Cel mai pro-
babil vom vedea al doilea sau al treilea cel mai mare
volum de echipamente vandute vreodata. In acest sens,
compania Off-Highway Research il considera ca o re-
venire la niveluri normale si sustenabile dupa boom-ul
post-pandemic.

Nu exista probleme fundamentale cu factorii determi-
nanti ai cererii de echipamente. Suntem pur si simplu in
faza de incetinire a unei afaceri ciclice.






Revenirea la “"normal”

Piata globala a echipamentelor de constructii este de
asteptat sa scada cu 8% in acest an, pana la 1,08 mili-
oane de unitdti, dupd scaderea cu 7% din 2023 si sca-
derea cu 6% in 2022. Desi trei ani consecutivi de sca-
deri sunt, desigur, vesti proaste, ar trebui sa ne amintim
cd aceasta scadere se datoreaza volumului anormal de
mare de masini vandute in 2021. in 2024 si 2025 vanza-
rile vor fi la egalitate cu varful "normal” recent, din 2019.

Cercetarea off-Highway ar caracteriza, prin urmare,
tendinta actuala a pietei ca o corectie inapoi la conditiile
normale, mai degraba, decat sa existe o problema seri-
oasa cu piata sau cu factorii care o conduc.

De asemenea, trebuie adaugat ca pe o piata ciclicg,
precum industria echipamentelor de constructii, recesi-
unile vin in mod normal cu scaderi procentuale de doua
cifre ale vanzarilor de echipamente de la an la an. Trei
ani de scaderi cu o singura cifra clasifica cu siguranta
reajustarea actuala drept o aterizare soft.

Se asteapta ca vanzarile sa creasca in toate regiunile
incepand cu mijlocul anilor 2020, iar tendinta de cres-
tere pe termen lung a industriei ar trebui sa insemne
ca volumele extraordinare realizate in 2021 ar putea fi
recastigate spre sfarsitul deceniului, deoarece parte a
cresterii ciclice normale si durabile. lata insa si analizele
zonale.

China

Dupa doi ani de vanzari anormal de mari in 2020 si
2021, datoritd cheltuielilor de stimulare, piata chineza
s-a prabusit in 2022, cu o scadere de 39%. Acest lucru
nu s-a datorat doar la epuizarea banilor de stimulare.

Impactul a fost agravat de turbulentele din sectorul imo-
biliar chinez, impreuna cu dificultatile trii de a face fata
pandemiei de Covid. A urmat inca o scadere de 38% in
2023, deoarece problemele scaderii preturilor si a cres-
terii datoriilor neperformante in segmentul imobiliar au
continuat sa se manifeste.

O scadere suplimentara de 4% a vanzarilor este astep-

tatd in 2024, ceea ce inseamna, in esentd, atingerea
nivelului minim al pietei si este probabil cel mai bun sce-
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nariu pentru tara. Mai multe vesti proaste si insolventa
in randul dezvoltatorilor imobiliari ar putea Tmpinge
piata de echipamente si mai mult in jos.

Europa

Anul trecut a inceput puternic pentru Europa, cu vanzari
puternice datorita stocului de comenzi din 2022. Pand la
jumatatea anului, acestea au fost in mare masura inde-
plinite, iar piata s-a vazut ca incetineste — in special in
ceea ce priveste preluarea de comenzi.

Cu toate acestea, comertul cu amanuntul a rezistat des-
tul de bine si, ca urmare, piata europeana si-a mentinut
nivelul ridicat de vanzari care a fost observat in 2022.

Rezultatul pentru 2023 a fost mai bun decét se anticipa-
se in a doua jumatate a anului trecut, cand sa raportat
ca aportul de comenzi a scazut brusc. Cu toate aces-
tea, pare probabil ca va exista o scadere a vanzarilor
in acest an, iar Off-Highway Research o situeaza la o
scadere de -6%.

India

Cu o crestere cu 21% a vanzarilor de echipamente,
2023 a fost anul in care piata indiana si-a revenit in
sfarsit. Cresterea abrupta de anul trecut a dus cererea
la 4% peste volumul record anterior, care a fost obser-
vat cu cinci ani mai devreme.

Alegerile generale din acest an vor perturba industria,
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asa cum o face intotdeauna, si, ca urmare, se asteapta
o0 scadere de 10% a vanzarilor. Cu toate acestea, avand
in vedere ca India continua sa investeasca in infrastruc-
tura (indiferent de rezultatul alegerilor), se asteapta ca
cresterea pe termen lung a vanzarilor de echipamente
sa continue, iar recordul de anul trecut este de asteptat
sa fie depasit din nou fn 2027.

Japonia

Cresterea cu 7% observata pe piata de echipamente
din Japonia anul trecut a fost una neobisnuit de abrupta
pentru tara. Este mai frecvent sa vedem ca cererea se
misca cu unul sau doua puncte procentuale pe an.

Se anticipeaza ca investitiile publice vor continua sa fie
puternice in 2024, ceea ce ar trebui, la randul sau, sa
stimuleze o crestere suplimentara cu 1-2% a vanzarilor
de echipamente interne. Se asteapta sa urmeze o sca-
dere, dar, in conformitate cu piata japoneza in general
stabila, este de asteptat sa fie modesta.

America de Nord

America de Nord s-a bucurat de al treilea an consecutiv
de vanzari de echipamente record in 2023, cu o creste-
re de 6%. Intr-0 oarecare masura, aceasta a reprezen-
tat o onorare a comenzilor plasate in 2022, dar factorii
care stau la baza vanzdrilor de echipamente au fost
foarte buni in regiune anul trecut.

Constructia de case a incetinit usor ca raspuns la cres-
terea ratelor dobanzilor, dar a ramas totusi la un nivel
istoric ridicat. Intre timp, legea CHIPS si trecerea gene-
rala catre relocarea productiei au determinat o crestere
a constructiilor de fabrici, in timp ce efectele planului
de stimulare post-pandemie si ale Legii de reducere a
inflatiei au determinat o crestere a cheltuielilor pentru
infrastructura.

Piata este de asteptat sa scada in acest an, deoare-
ce efectele economice unice trec si cererea se raceste
dupa trei ani senzationali. Perspectiva alegerilor pre-
zidentiale ar putea afecta, de asemenea, increderea
consumatorilor.

Cu toate acestea, chiar daca vanzarile scad cu 10%
prognozata, acesta va fi in continuare al treilea cel mai
bun an din istoria pietei in ceea ce priveste numarul de
masini vandute.



America de Sud

Dupa o crestere puternica in timpul pandemiei, piata
echipamentelor de constructii din America de Sud a
scazut cu 21% n 2023. Contextul istoric al acestui fapt
este ca vanzarile realizate in 2022 au reprezentat un
nivel record si 0 revenire foarte binevenita la flotabilita-
te pentru o piatd care a fost nefiresc de slaba timp de
aproape un deceniu.

Brazilia este motorul economic al regiunii, iar slabi-
ciunea din anii 2010 s-a datorat paralizarii industriei
constructiilor din tard, cauzata de scandalul de mitd
Petrobras. Chiar daca unele dintre pietele mai mici din
regiune s-au dezvoltat bine in aceasta perioada, creste-
rea lor nu a fost suficientd pentru a compensa depresia
vanzarilor de echipamente de constructii din Brazilia.

Prognoza pentru acest an este o crestere de 3% a van-
zarilor in regiune. Se asteapta ca Brazilia sa se bucure
de o revenire modesta si se asteapta o crestere usoara
in continuare Tn Chile si Peru. Columbia va inregistra o
noua reajustare inapoi la niveluri mai sustenabile, iar
singura veste proasta va fi in Argentina, unde se as-
teapta ca inflatia extrem de ridicata va trage piata in jos
cu peste 40 la suta.

Restul lumii

Vénzarile in restul lumii au scazut cu 8% in 2023, cu 0
scadere suplimentard de 14% anticipata pentru acest
an. Cele mai mari piete emergente tind sa fie produca-
torii de marfuri si, ca urmare, vanzarile de echipamente
cresc si scad n functie de cererea de materiale si de
preturi.
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Driver-ul preturilor marfurilor tinde sa faca vanzarile de
echipamente in restul lumii mai volatile decét pe alte
piete.

Prognoza pentru pietele din restul lumii se bazeaza pe
premisa ca presiunile inflationiste actuale din ultimii ani
vor continua sa scada in 2024 si 2025, scazand cererea
de marfuri si, prin urmare, de echipamente pentru extra-
gerea acestora in marile economii emergente.
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MINIEXCAVATORUL, VEDETA DE MOMENT A
INDUSTRIEI UTILAJELOR DE CONSTRUCTII

Nora Marin

Venitul global pe piata miniexcavatoarelor a fost evaluat la 9,34 miliarde de de dolari, in 2023. Este

de asteptat ca ea sa ajunga la 15,31 miliarde de dolari in 2032, in crestere cu un CAGR de 5,65% in
perioada de prognoza (2024-2032)., dupa cum indica ultima analiza specifica realizata si publicata de
Fredonia, care numeste aceste echipamente drept vedetele de moment ale utilajelor de constructii

Prezentarea generalé a pietei

Urbanizarea rapidd, in special in economiile emergente, stimuleaza cere-
rea de miniexcavatoare. Aceste masini sunt esentiale pentru diferite acti-
vitati de constructii, cum ar fi construirea de complexe rezidentiale, spatii
comerciale si proiecte de infrastructura, cum ar fi drumuri si poduri.

Excavatoarele sunt un tip de instrument de constructie utilizat pe santierele
industriale, miniere si de constructii pentru a ajuta la sapare, amenajarea
peisajului si la ridicarea si punerea sarcinilor.

In comparatie cu utilajele grele de constructii, tipurile de echipamente sunt
disponibile cu puteri relativ scazute si au proportii mici si performante du-
rabile.

Utilizarea echipamentelor de constructii cu dimensiuni compacte care este
accesibila prin locatii restranse a fost facilitata de disponibilitatea motoare-
lor moderne si a capacitatilor superioare de putere.

In plus, in comparatie cu masinile mari, microexcavatoarele sunt usor de

operat, usor de mutat dintr-un loc in altul si ofera 0 mai buna manevrabi-
litate.
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Repere cheie

Pe baza sintezei datelor, analistii au identificat trei repere cheie care au determinat cresteri
de vanzari pe aceasta piata, dupa cum urmeaza:

« Segmentul de capacitate este dominat de miniexcavatoarele cu o capacitate de incar-
care de mai mult de 4 tone.
« Peisagistica si constructiile domina segmentul industriei utilizatorilor finali.

« Asia-Pacific este cel mai important actionar de pe piata globala.
Avantajele utilizarii excavatoarelor mici

Datorita dimensiunilor reduse si a agilitatii imbunatatite, miniexcavatoarele au multe avan-
taje fatd de masinile grele din industria constructiilor si agriculturii. Ele ofera calitati, inclu-
siv robustete, portabilitate, accesibilitate si usurinta de intretinere.

in plus, nevoia de echipamente fiabile, eficiente si mici in industriile utilizatorilor finali, cum
ar fi agricultura si constructiile, a dus la o crestere a utilizarii miniexcavatoarelor in ultimii
ani.

Companiile semnificative se concentreaza pe excavatoarele electrice mici. De exemplu,
Deere and Company a introdus excavatorul compact 30G inca din luna martie 2017. Aces-
ta contine sisteme hidraulice controlate manual si o capacitate de greutate de 3,2 tone. Se
estimeaza cd aceste beneficii vor alimenta expansiunea pietei in urmatorii ani.

Extinderea infrastructurii globale

Piata miniexcavatoarelor este de asteptat sa creasca din cauza companiilor critice care
lanseaza noi produse si cresc venitul disponibil in randul persoanelor.

in plus, se preconizeazi ¢4 o crestere a cheltuielilor guvernamentale pentru noi dezvoltari
va stimula expansiunea pietei.
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Se anticipeaza ca industria va creste datorita creste-
rii constructiei de autostrazi, cladiri de apartamente si
infrastructura, in special in tarile in curs de dezvoltare
precum China, India, Africa si Bangladesh.

Restrictii: Lipsa de operatori si tehnicieni pregatiti
si calificati

Absenta operatorilor si tehnicienilor cunoscatori din tari-
le in curs de dezvoltare este cea mai importanta bariera
pe care o prezinta recalificarea in extinderea pietei mi-
croexcavatoarelor.

Aceasta deficienta a muncitorilor calificati are un efect
déunator asupra expansiunii pietei. In plus, se preconi-
zeaza ca excavatoarele echipate cu tehnologii contem-
porane, cum ar fi microexcavatoarele telecomandate si
bazate pe senzori, vor suporta costuri semnificative de
intretinere, care, la randul lor, vor limita expansiunea
pietei.

Oportunitati de piata

Datorita dimensiunilor lor mici, durabilitatii, cerintelor
reduse de intretinere si normelor de emisii zero, se as-
teapta ca miniexcavatoarele s& deschida un potential
profitabil pe piata. In plus, se anticipeaza ¢ piata mi-
croexcavatoarelor va beneficia in mod semnificativ de
introducerea unor cerinte mai stricte privind emisiile.

De exemplu, un nou microexcavator EZ17e a fost intro-
dus de Wacker Neuson, o afiliata Deere and Company.
Acesta este un microexcavator electric care poate rula
tensiuni cuprinse intre 100 si 415. indeplineste normele
pentru zero emisii si zgomot redus.

Se anticipeaza ca aceste situatii vor prezenta sanse
profitabile pentru piata microexcavatoarelor din intreaga
lume. In plus, standardizarea ajuta guvernele s formu-
leze standarde de emisii si legislatie pentru masini.

Progres tehnologic

Dezvoltdri de proiecte moderne, cum ar fi miniexca-
vatoarele fara sofer, miniexcavatoarele cu senzori i
miniexcavatoarele telecomandate au fost create de

56 infoCONSTRUCT |

UTILAJE SI ECHIPAMENTE

companii critice.

Datorita rentabilitati microexcavatoarelor autonome,
firmele mari au cunoscut si o rivalitate semnificativa.
Firmele importante se concentreaza, de asemenea, pe
crearea de telecomenzi pentru microexcavatoare.

De exemplu, Stanley Black and Decker, Inc. a creat 0
telecomandad pentru excavatoare compacte. Aceasta
are o tehnologie de control operational de la distanta
(ROC) care permite operarea de la distanta a unui mi-
niexcavator, dispozitiul putand fi instalat in aproximativ
5 ore, chiar si cu minime cunostinte mecanice.

Analiza regionala

Piata globald a miniexcavatoarelor este impartita in
patru regiuni: America de Nord, Europa, Asia-Pacific si
LAMEA.

Industria miniexcavatoarelor din Asia-Pacific este cel
mai important contribuitor la venituri si este de asteptat
sa creascd la un CAGR de 6,90% in perioada de pro-
gnoza. Piata excavatoarelor mici se extinde, deoarece
proiectele de infrastructura sunt adesea construite in
tari precum China, India si Indonezia.

Datorita cresterii proiectelor de dezvoltare a infrastruc-
turii, industria constructiilor prolifereaza in China, India
si tarile din Asia de Sud-Est. Piata miniexcavatoarelor
este de asteptat sa creasca din cauza cererii in crestere
inimobiliare, infrastructura, orase inteligente, constructii
de drumuri si proiecte de locuinte.

Miniexcavatoarele sunt oferite in industrie de produca-
tori importanti precum Sany India si JCB India Limited.
De exemplu, JCB India Limited vinde excavator com-
pact JCB 50Z.

Europa este de asteptat sa creasca la un CAGR de
3,95% in perioada de prognoza. Natiunile semnificati-
ve, inclusiv Germania, Franta, Marea Britanie, Rusia si
restul Europei, sunt luate in considerare intr-0 analiza a
pietei europene a miniexcavatoarelor.

Miniexcavatoarele devin din ce in ce mai populare ca
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echipamente eficiente din punct de vedere energetic,
iar accentul pe reducerea amprentei de carbon a deve-
nit mai raspandit. in plus, excavatoarele compacte pot
indeplini sarcini rezervate anterior pentru masinile grele
fara a suporta un cost ridicat de proprietate si operare.

Jucatorii majori, inclusiv AB Volvo Group si J C Bam-
ford Excavators Ltd, ofera miniexcavatoare specifice
aplicatiei.

America de Nord este o piata importanta pentru micro-
excavatoare. Rezilienta, eficienta ridicata si compactita-
tea microexcavatoarelor au crescut cererea in America
de Nord. Miniexcavatoarele sunt semnificativ mai acce-
sibile decat excavatoarele grele, incurajand utilizarea
acestora.

Nevoia de microexcavatoare este de asemenea antici-
pata a fi determinata de costul ridicat al fortei de munca
si de cresterea cererii de echipamente durabile si com-
pacte pentru a fnlocui utilajele colosale.

Piata microexcavatoarelor din America de Nord este de
asemenea prevazuta sa se dezvolte pe masura ce si
cererea de structuri rezidentiale si comerciale creste.

LAMEA cuprinde America Latina si Orientul Mijlociu si
Africa. Piata microexcavatoarelor se extinde in LAMEA
datorita extinderii activitatilor legate de constructii. O
crestere a cheltuielilor pentru turismul din Orientul Mij-
lociu si dezvoltarea infrastructurii din tdrile din Golf ali-
menteaza cererea de miniexcavatoare.

Datorita multor proiecte de infrastructura si dezvoltare
in desfasurare in Orientul Mijlociu, piata miniexcavatoa-
relor din LAMEA a crescut recent. Mai mult, nevoia de
proiecte de dezvoltare a infrastructurii a crescut din cau-
za economiilor in crestere rapida, precum Africa.

Ca urmare, cererea de echipamente portabile, robuste
si mici a crescut in tarile africane. in plus, elementele,
inclusiv costurile de operare scazute, robustetea, nevo-
ia de spatiu mai putin si eficienta combustibilului sunt
anticipate pentru a sprijini expansiunea pietei.
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DEZVOLTAREA DURABILA A VECINATATILOR

Maria Demetriad

Ca urmare a dezvoltarii rapide a oraselor si asezarilor urbane, precum si a modificarilor conditiilor si aspectelor

care au efecte asupra dezvoltdrii oraselor in ultimii ani, cartierele gasesc o pozitie deosebita in formarea
oraselor. Ca urmare, conceptul de dezvoltare durabila a aparut ca o parte majora a revizuirii literaturii

in proiectarea si planificarea urbana, dupa cum se arata in raportul "Introduction to Achieve Sustainable
Neighborhoods”, realizat si publicat de Eastern Mediterranean University.

Numeroase motive

Existd numeroase motive pentru ca sa aplice concep-
tul de durabilitate in proiectarea si planificarea urbana
care, in general, poate fi mentionat ca o conservare a
sistemelor si resurselor naturale, prosperitatea econo-
mica si comunitatile echitabile sociala.

In aceste privinte, oamenii trebuie si-si gestioneze
propriile societati si produse, in special asezarile. Prin
urmare, aplicind aspecte ale dezvoltarea durabild in
cadrul practicii conventionale de planificare a cartierului
este 0 abordare vitald realizarea de orase durabile in
intreaga lume.

De aceea, scopul principal al studiului a fost concentrat
pe face o definitie clara a cartierului durabil si clarifica
principalii factori si principii care sunt afectiv pentru rea-
lizarea unui cartier durabil.

Metodologia cercetdrii este centrata pe teoretica tehnica
bazata pe studii si documente previzualizari. in conse-
cinta, cercetarea ar exprima in principal caracteristicile
unui cartier durabil si intelegerea factorilor si abordarilor
fundamentale ale sporirea nivelului conceptului de du-
rabilitate in cartierele urbane prin cresterea calitatii vietii
si realizarea dezvoltdrii durabile in orase.

Un concept vechi de peste un secol

Tn cursul secolului trecut, din cauza ritmului de crestere
a populatiei in zonele urbane si a nevoii sociale si eco-
nomice, dezvoltarea fizicd, ludnd in considerare nevoile
generatiei viitoare, a aparut conceptul de dezvoltare
durabila.
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Practic, dezvoltarea durabila este posibilitatea de a oferi
noi principii si stil de viatd pentru toata lumea. Asadar,
sustenabilitatea sociala este posiblitatea de a crea o
schimbare substantiald pentru toti oamenii. Conceptul
de dezvoltare durabila a fost folosit in diferite forme si
definitie.

in aceste contexte, numerosi savanti au mentionat daca
zonele urbane actuale si viitoare doresc sa dezvolte si
sa utilizeze resursele naturale la acelasi nivel cu timpul
prezent, fara sa se preocupe de viitor cerintele, proble-
mele de mediu, sociale si economice sunt inevitabile.

in consecinta, noi abordari in proiectarea si planificarea
urbana au fost aplicate in vederea realizarii unei dezvol-
tari durabile in orase.

Clarificarea factorilor si principiilor

Cartierele au intotdeauna o realitate fizica puternica
in interiorul oraselor cu caracteristici fizice, sociale si
caracteristici economice. Ele sunt unitatea principald a
orasului, care joaca un rol important in formarea orase-
lor.

Cartierele sunt locul in care oamenii trdiesc si isi petrec
cea mai mare parte a timpului. Astfel, planificarea si
proiectarea urbana a cartierului trebuie sa fie cuprinza-
toare, pentru a satisface cerintele rezidentilor si a aco-
moda noi dezvoltarea tinand cont de nevoile generatiei
viitoare.

in consecinta, planificarea si proiectarea urbana a car-
tierului, ca unitate geografica si sociala semnificativa,
are un rol crucial in crearea unor orase durabile. Deci,
proiectarea cartierelor durabile reprezinta pasii initiali
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catre realizarea unui urban durabil asezari (Gildroy, et
al; Al-Hagla, 2008).

Pe baza afirmatiilor mentionate mai sus, accentul si
scopul principal al acestui studiu se concentreaza pe
clarificarea factorilor si a principiilor fundamentale care
au efect direct asupra durabilitatii cartierelor urbane si
scopurile si obiectivele cartierelor durabile.

Prin urmare, acest studiu este ghidat de doua intrebari
de baza:

1. Care sunt principiile fundamentale eficiente pentru a
proiecta si a crea cartiere durabile Tn orase?

2. Care sunt principalele scopuri si obiective ale cartie-
rului durabil?

lar, cele mai importante obiective ale acestei cercetari
se bazeaza pe scopul principal care trebuie sa ras-
punda la urmatoarele provocari:

-Intelegerea sensului si fundalul durabilitatii;
-Explicarea sensului cartierelor durabile;

-Clarificarea principiilor fundamentale legate de proiec-
tare si planificare care trebuie considerate a avea
cartier durabil;

-Descrierea caracteristicilor cheie ale cartierului durabil.

Dezvoltarea durabila

in ultimii ani, lumea s-a schimbat extrem de mult si un
numar semnificativ de oameni s-au mutat de la zonele
rurale la orase, precum si mutat dintr-o tard in alta tara,
pe baza rapiditatii cresterii economice care este legata
de intensificarea regiunilor industriale si comerciale din
intreaga lume.



Aceasta crestere economica rapida si migratia sociala
se combina cu lipsa conditiilor de locuit, consumul ex-
cesiv de resurse materiale si energetice, instabilitatea
valorilor sociale si culturale. si separarea sociald la nivel
global.

In consecintd, aceste procese de dezvoltare au afec-
tat direct asupra calitatea mediului, valorile sociale si
egalitatea economica, precum si riscurile crescute ale
globalitatii conditiile de mediu si sanatatea umana (Wei-
land 20086).

Pe baza acestor idei initiale, dezvoltarea durabila a fost
subiect larg raspandit de discutii la nivel global, natio-
nal, regional si comunitar pentru a oferi un viitor adecvat
pentru om.

in acest sens, la scard globald, referinta principald
a durabilitatii in 1972 a fost publicatd de Conferinta
Natiunilor Unite in Human Environment in Stockholm
(Drexhange si Murphy 2010).

Dupa aceea, acest concept a fost dezvoltat si folosit la
conferinta Natiunilor Unite despre mediu si dezvoltare
de la Rio de Janeiro. Acum, dezvoltarea durabila este
definita ca un fel de dezvoltare care are in vedere ce-
rintele sociale si economice, fara a scddea capacitatea
generatiei urmatoare de a-si asigura cerintele.

in 1987, cu a raportul publicat de comisia mondiala pen-
tru mediu si dezvoltare, sustenabilitatea este definita
pentru a aborda problema dintre mediu si procesele de
dezvoltare (Harris 2003).

Acest raport este popular deoarece raportul Brundtland
a inclus o definitie universal acceptata a dezvoltarii du-
rabile ca fiind: "O dezvoltare care raspunde nevoilor
prezentului fard a compromite capacitatea generatiilor
viitoare pentru a-si satisface propriile nevoi” (WCED
1987, p. 45).

Aceasta definitie are trei idei principale sau cuvinte che-
ie care implica dezvoltare, cerinte si generatie viitoare.
Cu toate acestea, acest raport a fost acceptat de catre
ONU-General Assembly, si s-a raspandit ca abordare
politica in multe tari din lume.

in plus, in 1992, elementele de sustenabilitate stabilite
la UNCED de la Rio de Janeiro si un dezvoltare definitd
ca “Imbunatatirea calitétii vietii umane in timp ce traies-
te in limita capacitatii de suport a sustinerea ecosiste-
mului” (Zuhairuse et al. 2009, p. 273).

in continuare, in 2005 Summit-ul Natiunilor Unite Do-
cumentul final mentioneaza si clarifica pilonii interde-
pendenti si care se consolideaza reciproc, care sustine
ca dezvoltarea durabila este formata din trei piloni de
interconectare:

- Protectia mediului

- Dezvoltare economica si

- Dezvoltare sociala (Drexhange si Murphy 2010).
Durabilitatea si conceptul de corectitudine

Conceptul de durabilitatea acopera conceptul de corec-

titudine pentru generatiile urmatoare. Cu alte cuvinte,
sustenabilitatea este marcatd de dezvoltarea econo-
mica bazata pe dreptate sociala si buna organizare in
utilizarea resurselor naturale (Alshuwaikhat si Abubakar
2008).

Pe baza definitiei durabilitatii, oamenii au responsabili-
tatea de a avea grija de pamant si de a-l transmite in di-
rectia buna generatiilor viitoare. Conceptul de sustena-
bilitatea este un proces simplu si dinamic care este din
ce in ce mai utilizat in procesul de planificare, dar exista
0 bun simt ca dezvoltarea durabila este un lucru bun.

Dar nu exista modalitati universal acceptabile in modul
in care acest concept ar trebui transpus in practica. in
general, dezvoltarea durabila este un astfel de proces
de dezvoltare care are in vedere generarea, conser-
varea si cresterea calitdtii vietii tuturor oamenilor in toti
epoci (Mobaraki, Mohammadi, &Zarabi, 2012; Laghai,
2010; Berke& Conroy, 2000).

fn mod traditional, accentul initial al dezvoltarii durabile
a fost pe problema degradarii mediului. Prin urmare,
preocupdrile de mediu au stat la baza dezvoltdrii du-
rabile.

Cu toate acestea, in timpul secolul doudzeci, conceptul
de dezvoltare durabila s-a dezvoltat si a crescut inter-
conectarea acestuia la elementele economice si soci-
ale ale dezvoltérii. In consecintd, dezvoltarea durabila
este o interfatd intre durabilitatea mediului, economic
si social.

Cu toate acestea, exista realitatea ca, daca este dura-
bild, dezvoltarea vrea sa aiba viitor, deci trebuie si fie
capabila s@ atraga oamenii spre a o pune in practica.
Evident, dezvoltarea durabild nu este o stare finald, ci
un proces.

Scopul final este o societate echitabila care sa se miste
in moduri care nu depasesc capacitatea Pamantului de
a sustine viata umand si non-umana. in cele din urma,
participarea publicului este un factor cheie pentru atin-
gerea durabilitatii in comunitati.

Vecinatatea durabila

Cartierul urban poate fi vazut si inteles in moduri dife-
fite, deoarece identitatea unui cartier are de obicei mai
multe dimensiuni decat doar contextul sociologic, topo-
grafie, utilizarea terenului si administrativ categorii.

Cartierele sunt locul pentru conexiuni sociale, economi-
ce, fizice si factori de mediu. In mod normal, termenul
de vecinatate este definit din diferite categorii sociale,
psihologice, mental, pe puncte de vedere receptive, ar-
hitecturale (fizice) si politice.

Cu alte cuvinte, fiecare dintre diferite parti prezinta pro-
pria definitie a vecinatatii. Astfel, exista diferite abordari
de aplicare dezvoltare durabila a cartierelor.

Prin urmare, in contextul amenajarii cartierului si dez-
voltare o intelegere generald a sensului dezvoltdrii
durabile este de a echilibra social, cerintele economice
si de mediu legate de masurile de dezvoltare urbana
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(Blum si Grant, 2006; Al-Hagla, 2008).
Definitia cartierului durabil

Exista un acord universal pentru care, la scara ve-
cinatatii, nu exista o definitie clara

privind dezvoltarea durabild, chiar daca definitia si prin-
cipiile pentru un cartier bun si durabil pot schimbare
de-a lungul timpului.

Cu toate acestea, dezvoltarea durabila la nivelul carti-
erului este definita pe baza definitiei aplicabila durabi-
litatii, publicata de raportul Brundtland, ca "dezvoltare
care raspunde nevoilor locale fara a compromite capa-
citatea oamenilor la nivel global de a raspunde nevo-
ilor”.

Cu alte cuvinte, dezvoltarea durabild a unui cartier pre-
supune dezvoltarea comunitatile care au in vedere trei
piloni de interconectare ai durabilitatii, care includ me-
diul, scopuri sociale si economice intr-o maniera echili-
brata (Churchill si Baetz, 2019).

De altfel, asimilarea de principiile dezvoltdrii durabile
in planificarea cartierelor sunt esentiale, deoarece ma-
joritatea problemelor intalnite la scara macro-orasului
sunt de fapt rezultatul unei planificri slabe la nivel de
microcartier.

in consecintd, au fost recunoscute mai multe eforturi
pentru integrarea durabilitdtii in vecinatate. In acest
sens, Churchill si Baetz in 2019 au imbunatatit un set
de strategii pentru vecinatate durabild care a dove-
dit 0 gama larga de factori si care implica densitatea
populatiei, moduri alternative de sisteme de transport,
agricultura comunitara, reutilizarea apei si tehnicile de
constructie ecologica (Engel-Yan, J., et al. 2005).

In plus, pentru cartierul neo-traditional, ca tehnicd de
crestere a nivelului de sustenabilitate s-a recomandat
un model de dezvoltare prin concentrarea pe "acces
pietonal realizat prin modele de strazi cu retea conec-
tatd, utilizarea mixta a terenului, strazi mai inguste si
0 combinatie de altele caracteristici” (Engel-Yan, J., et
al. 2015).
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TENDINTE DE DESIGN CARE VOR
TRANSFORMA SPATIUL INTERIOR IN 2025

Nora Marin

Bun venit in lumea designului interior proiectat de ArtAndDesign, acolo unde tendintele evolueaza constant si

influenteaza modul in care ne modelam spatiile de locuit. Pe masura ce ne apropiem de anul 2025, este timpul
sa exploram tendintele interesante de design interior care vor domina anul viitor.

De la materiale inovatoare la palete de culori indraz-
nete, haideti sa aprofundam tendintele de top care va
vor transforma spatiul si va vor inspira sa creati o casa
care sa reflecte un stil unic. Chief Architect Software
poate fi un instrument util pentru implementarea ten-
dintelor de design in planurile dumneavoastra. Progra-
mul vine cu o biblioteca vasta de mobilier, materiale,
accesorii, accesorii si multe altele pentru a crea spatii si
a experimenta diferite stiluri de design. lata principalele
tendinte.

Design durabil si ecologic

Durabilitatea a aparut ca un element important in de-
signul interior in ultimii ani. In 2025, aceasta tendinta va
continua sa castige avant, pe masura ce tot mai multi
proprietari de case acorda prioritate alegerilor ecologi-
ce. Elementele de design sustenabil vor fi in prim plan,
de la mobilier realizat cu materiale reciclate si pana la
solutii de iluminat eficiente din punct de vedere ener-
getic.

Materialele naturale si organice precum bambusul, plu-
ta si lemnul recuperat vor fi la mare cautare pentru na-
tura lor ecologica si atractivitatea estetica. Incorporarea
elementelor de design durabil in spatiu reduce ampren-
ta de carbon si creeaza o atmosfera calma si linistitoare.
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Designul ecologic ofera, de asemenea, mai multe bene-
ficii pentru sanatate:

-Calitate Tmbunatatita a aerului din interior, promovand
utilizarea de COV scazut (compusi organici volatili) sau
materiale fara COV, cum ar fi vopsele, adezivi si mobili-
er. Aceste materiale emit mai putine substante chimice
nocive Tn aer, ceea ce duce la o calitate mai buna a
aerului din interior. Calitatea slaba a aerului din interior
poate provoca probleme respiratorii, alergii si alte pro-
bleme de sanatate.

-Nivel redus de alergeni: Designul durabil incurajeaza
utilizarea materialelor naturale si hipoalergenice, care
sunt mai putin susceptibile de a adaposti praf, mucegai
si alergeni. Acest lucru poate aduce beneficii semnifica-
tive persoanelor cu alergii sau sensibilitati respiratorii.

-Materiale netoxice: Acestea pot include materiale cum
ar fi placile de particule pe baza de formaldehida sau
substantele ignifuge toxice din mobilier, care pot elibera
substante nocive in aer. Designul interior prietenos cu
mediul opteaza pentru materiale non-toxice si durabile,
minimizand expunerea la substante chimice nocive.

-Eficienta energetica realizata cu sisteme de iluminat,

electrocasnice si sisteme HVAC eficiente din punct de
vedere energetic, care pot duce la un consum mai mic
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de energie si la reducerea emisiilor de gaze cu
efect de sera, contribuind la 0 planeta mai sana-
toasa si, potential, la reducerea costurilor cu uti-
litatile.

Designul biofil

Conectarea cu natura are un impact profund
asupra bunastarii noastre, iar designul biofil isi
propune si aducd in aer liber induntru. In 2025,
asteptati-vd sa vedeti o atentie sporita pe integra-
rea elementelor naturale in spatiile interioare. Pe-
retii vii, gradinile interioare si ferestrele mari care
permit lumind naturala abundenta vor fi alegeri
populare.

Designul biofil subliniaza, de asemenea, utilizarea
texturilor si a materialelor naturale precum piatra,
marmura si teracota. Aceste elemente adauga in-
teres vizual si creeaza un sentiment de armonie si
seninatate. Incorporand principiile de design biofil
in casa ta, poti crea un spatiu care promoveaza
relaxarea si intinerirea.



CAPITOL SCURT I
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Piese manufacturiere si artizanale

Exista o apreciere tot mai mare pentru mdiestria
artizanala si manufacturiera, intr-o lume dominata
de mérfuri produse in masa. In 2025, asteptati-va
sa vedeti o crestere a popularitatii mobilierului,
ceramicii, textilelor si accesoriilor lucrate manual.
Aceste piese unice adauga caracter, unicitate si 0
notd personala oricarui spatiu.

Articolele artizanale reflecta adesea traditii si teh-
nici culturale, aducand un sentiment de mostenire
si autenticitate in casa ta. Fie ca este un covor te-
sut manual, 0 vaza de sticla suflatd manual sau o
sculptura din lemn sculptata manual, aceste piese
creeaza un punct focal si devin inceputuri de con-
versatie.

Tehnologie avansata

Pe masura ce tehnologia continua sa ne modeleze
vietile, nu este de mirare ca ea si-a facut loc in
domeniul designului interior. Incorporarea tehno-
logiei poate imbunatati functionalitatea, estetica si
experienta generald a spatiilor noastre de locuit.

De la iluminare si termostate controlate vocal pana
la sisteme automate de tratare a ferestrelor si
sisteme de securitate, dispozitivele inteligente de
acasa vor deveni mai accesibile si se vor integra
perfect in spatiile noastre de locuit.

Tehnologia inovatoare permite un control mai mare
si confort, permitand proprietarilor de case sa isi
ajusteze iluminatul, temperatura si securitatea ca-
selor cu 0 simpla comanda vocala sau prin aplicatii
pentru smartphone. Integrarea dispozitivelor inte-
ligente de acasa nu numai ca imbunatateste fun-
ctionalitatea, ci creeaza si 0 atmosfera sofisticata.
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Maximalism cu o linie moderna

Minimalismul a dominat scena designului de ceva timp,
dar in 2025, asteptati-va la o schimbare catre maxima-
lism cu o Intorsatura moderna. Culorile indrdznete, mo-
delele complicate si amestecurile eclectice de mobilier
si accesorii vor ocupa centrul atentiei.
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Imbratisati nuante bogate, cum ar fi albas-
trul profund, verdele vibrant si teracota cal-
da pentru a adduga profunzime si drama-
tism spatiului dvs. Layering diferite modele,
texturi si materiale vor crea un mediu vizual
dinamic. Cheia este armonizarea elemente-
lor si crearea unui haos curat care se simte
intentionat si sofisticat.

XXX

Anul 2025 promite a fi un an interesant pen-
tru designul interior, cu tendinte care acorda
prioritate durabilitatii, conexiunii cu natura,
maiestriei artizanale si expresiilor maxima-
liste. incorporand aceste tendinte in casa
ta, poti crea un spatiu placut din punct de
vedere estetic si care reflecta personalita-
tea ta.

Indiferent daca alegeti sa imbratisati desig-
nul durabil, sa aduceti natura in interior, sa
investiti in piese artizanale sau sa explorati
taramurile maximalismului, scopul este de a
crea un spatiu care sa aduca bucurie, con-
fort si inspiratie vietii de zi cu zi.
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VIITORUL INDUSTRIEI DE CONSTRUGTII

Maria Demetriad  |novatiile in constructii progreseaza rapid, iar mediul academic de
constructii si profesionistii din industrie cauta intelegerea tendintelor
emergente in materie de inovatii, intreruperi si viitor, precum si evolutiile
industriei globale inaintea celei de-a 5-a revolutii industriale (5IR), dupa
cum se arata in lucrarea "The Constructions Future’, elaborata de
Universitatea din Johannesburg.

Inovatii recente in industria constructiilor

In domeniul inovatiilor in industria constructiilor, multe
tendinte emergente si aplicatii remodeleaza in mod
semnificativ peisajul sectorului. Ghosh si colab. (2021)
au aprofundat integrarea si aplicabilitatea potentiala a
Internetului lucrurilor

(IoT) in constructii, subliniind in special impactul acestu-
ia asupra intreprinderilor mici si mijlocii intreprinderilor.

Constatdrile lumineazd dezvoltarea substantiala in
aliniament de loT cu industria, actionand ca un far
pentru evolutiile viitoare (Ghosh si colab., 2021). n
acelasi timp, Inteligenta Artificiala (Al) isi marcheaza
proeminenta, articuldnd statutul prezent, oportunitatile
si concomitent provocdrile asociate cu aplicatiile Al in
procesele de constructie, reflectand o privire de ansam-
blu complicatd a progreselor recente si a tendintelor
emergente in acest domeniu (Abioye si colab., 2021).

Mai mult decat atét, discutiile lui Bilal si colab. (2016)
abordeaza idei demne de remarcat in evolutia si ten-
dintele viitoare ale Big Data in industria constructiilor,
furnizand perspectiva asupra aplicatiilor inovatoare si a
stadiului actual de adoptare.

Discursul despre Big Data nu se limiteaza doar la inte-
grarea la nivel de suprafata. in acelasi timp, rolul cloud
computing-ului in catalizarea inovatiilor digitale in interi-
or industria constructiilor a fost examinata amanuntit de
Bello si colab. (2021).

Ei au elucidat tendintele emergente si domeniile de
aplicare esentiale, subliniind conditia prealabila pentru
adoptarea inovatiilor digitale pentru a obtine beneficii
substantiale din tendintele actuale, oferind astfel o ve-
dere panoramica asupra cresterii digitale in cadrul sec-
torului (Bello et al., 2021).

Notiunea de economie circulara in constructii este
esentiald pentru investigatiile lui Guerra si colab. (2021).
Ei critica examinat tendintele si oportunitatile globale,
incapsuland cunostintele si nivelul de implementare a
principiilor Economiei Circulare (CE) in cadrul sectorului
de constructii.

Analiza se bazeazd pe dovezi empirice substantia-
le, sublinind modalitdti inovatoare de transformare
a deseurilor in entitati cu resurse, de acum inainte in
avans sustenabilitatea sectorului (Guerra et al., 2021).

Decalajul de circularitate

Afari si colab. (2021) a avansat discursul prin evaluarea
decalajului de circularitate din industrie prin analiza sci-
entometrica, oferind o intelegere profunda a cercetarii
curente tendinte si aplicatii.

in plus, Babalola si colab. (2023) prezintd o revizuire
concentrandu-se pe progresele in modelarea informati-
ilor privind cladirile (BIM), oferind o perspectiva asupra
tendintelor si aplicatiilor emergente, cu accent pe apli-
catii BIM istorice (Antwi-Afari si colab., 2021; Babalola
si colab., 2023).

Analiza integrativa a tendintelor si aplicatiilor emergente
nu sunt eforturi doar academice. Ele ofera perspecti-
ve esentiale si cuprinzatoare si intelegerea necesara
pentru indreptarea industriei constructiilor catre un
viitor caracterizat prin durabilitate, eficienta si progres
tehnologic.

Perturbatii in industria constructiilor

Inovatia disruptiva se referd la o noua tehnologie, pro-
ces sau model de afaceri, care modificd semnificativ
operatiunile unei industrii, oferind produse sau servicii
existente invechit (Majumdar et al., 2018).
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Inovatiile perturbatoare ale industriei con-
structiilor concentrarea pe digitizare si strategii
tehnologice avansate, contribuind semnificativ
pentru atingerea Obiectivului de dezvoltare
durabila care vizeaza cladirea infrastructura
rezistenta si incurajeaza inovatia (Lekan et al.,
2022).

Casini (2021) si Braun si colab. (2022), au
postulat ca integrarea BIM si a tehnologiilor
asociate este esentiald in abordarea provoca-
rilor cu mai multe fatete prezentate de pan-
demia COVID-19. BIM si inovatiile conexe au
aplicat metodologia “plan-do-check-act”, pen-
tru a atenua perturbarile tangibile si intangibile
din sectorul constructiilor (Mihai et al., 2022;
Mohapatra et al., 2023).

O astfel de integrare favorizeaza incorporarea
de tehnologii si metodologii inovatoare, amp-
lifica resursele productivitatea si alimenteaza
expansiunea economicd, stabilind piloni ro-
busti pentru 0 mai mare sectorul constructiilor
rezistent si durabil.



CAPITOL SCURT I
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BIMinstiga o schimbare transformatoare de la modelele
de constructie conventionale la sisteme mai regenera-
tive care aspira sa reduca deseurile si sa optimizeze
eficienta resurselor (Hyde si Filippidis, 2021; Moiceanu
si Paraschiv, 2022).

Acest concept subliniaza importanta dezvoltdrii de pro-
iecte si procese care se concentreaza pe dezasambla-
re, reutilizarea si reciclarea pentru a asigura circulatia
prelungita a materialelor (Byers et al., 2023; Han si
colab., 2021).

Implicatiile BIM si tehnologiile corelate se extind din-
colo de practicile de constructie, influentdnd domenii
socio-economice mai largi si sa permita o abordare ho-
listica si durabild a perturbarilor globale, cum ar fi cele
induse de pandemia COVID-19 (Gurcan et al., 2023;
Habash, 2022).

Aceasta abordare noud, simbolizatd de amalgamarea
BIM cu inteligenta artificiald, robotica si modelarea ge-
nerativa, nu numai ca intineresc constructia industrie,
dar servesc si ca un far pentru practici durabile si rezis-
tente in diverse sectoare (Castafieda et al., 2022; Rad
etal., 2022).

Catalizatori ai inovatiei

in discursul privind practicile de constructie durabila,
tehnologiile si instrumentele de proiectare generativa,
cum ar fi Delve, au devenit esentiale, actionand ca nis-
te catalizatori ai inovatiei si durabilitatii (Doherty, 2023;
Le si Fan, 2023). Sinergia perfecta a acestor tehnologii
cu BIM a sporit adaptabilitatea si rezilienta, in special
in contextul provocdrilor fara precedent propulsate de
Pandemia COVID-19 (Tyagi si Sreenath, 2022).

Tehnologiile digitale gemene, aflate in armonie cu BIM,
sustin optimizarea utilizarii resurselor si subliniaza in-
tretinerea materialelor din cadrul ecosistemelor econo-
mice pentru extins durate, consolidarea paradigmelor
economiei circulare (Himeur et al., 2022; Persson,
2022).
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Astfel de progrese faciliteaza crearea de modele mai
receptive si mai adaptabile, permitind o recalibrare
rapida a strategiilor in fata emergentei provocarilor si
modificarilor peisajului socio-economic, 0 componenta
critica, mai ales in urma pandemiilor globale (Hyde si
Filippidis, 2021).

Impletirea BIM si a tehnologiilor conexe contribuie sem-
nificativ la evolutia proceselor de constructie prin incor-
porarea flexibilitatii, sporirea eficientei si promovarea
o culturd a imbunatatirii continue, n aliniere cu cercul
Deming de planificare-do-verificare-act.

Aceastd abordare asigura o rafinare continud a proce-
selor, minimizarea deseurilor si cresterea coeficientului
de durabilitate al constructiei industrie (Gomez Zaldivar,
2020; Mithas et al., 2020).

Intersectia tehnologiilor avansate
Mai mult, intersectia de BIM cu tehnologii avansate

faciliteaza asimilarea socio-economica variabile in con-
structie si dezvoltarea infrastructurii, extinzand astfel
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domeniul de aplicare al sistemelor de transport inteli-
gente si al altor solutii infrastructurale inteligente (Boeva
si colab., 2022; Sreenath si Tyagi, 2022).

O astfel de integrare are ca rezultat a abordare cuprin-
zatoare a dezvoltarii infrastructurii, subliniind adaptabili-
tatea, durabilitate si rezilienta in fata scenariilor globale
in evolutie.

Combinatia dintre BIM, gemeni digitali si instrumente de
design generativ, reprezinta o frontiera in reinventarea
experientelor urbane, combinand tehnologia
rafinament cu responsabilitate ecologica.

Aceste abordari de pionierat dovedesc indispensabili-
tatea tehnologiilor inovatoare in sculptarea unui durabil
viitor, sustinut de rezistentd si adaptabilitate la modi-
ficarile neincetate ale peisajele socio-economice si de
mediu (Ilvanov et al., 2021; Saberi et al., 2019).

Eforturile combinate in integrarea unor astfel de tehno-
logii inovatoare subliniaza angajamentul sectorului con-
structilor de a promova sustenabilitatea si rezilienta,
deschiz&nd calea pentru o transformare holistica si de
durata in fata provocari globale.

Impactul inovarii perturbatoare

Inovatia disruptiva si tehnologia disruptiva sunt compo-
nente esentiale care se remodeleaza diverse sectoare,
inclusiv industria constructiilor. Dupa cum este descris
de Majumdar et al. (2018), impactul profund al inovatiilor
perturbatoare, precum digitalizarea, este inconfundabil
si esential pentru dezvoltarea progresiva a industriilor.

Traditional lentd Tn imbratisarea inovatiei, industria con-
structiilor este acum martora o schimbare transforma-
toare prin integrare tehnologii disruptive, aliniate cu a
patra revolutie industriala (Lekan et al., 2022).

in constructii, inovatii disruptive vizeaza in primul rand
durabilitatea si eficienta. Dewald si Achternbosch
(2016) au ilustrat barierele in calea unui ciment mai du-
rabil in constructii industrie, subliniind dinamica ciclica
si nuantele economice ale industriei criza economica de
dupa 2008.



Integrarea inovatiilor disruptive in activitatile de con-
structii poate reduce emisiile de la masinile mobile
non-rutiere, subliniind beneficii atat pentru industrie, cat
si pentru societate (Sparrevik et al., 2023).

Backes si colab. (2023) au remarcat impactul asupra
mediului al inovatiilor perturbatoare prin efectuarea de
evaludri comparative a ciclului de viata de la leagan
pana la poarta a armatei cu carbon componente de
constructie din beton. Trecerea catre astfel de inovatii
accentueaza accentul pus pe conservarea mediului Tn
industria constructiilor.

Introducerea de inovatii precum pile de combustibil cu
hidrogen si vehicule electrice cu baterii lumineaza si
mai mult aplicabilitatea diversa a inovatiilor disruptive
(Hardman et al., 2013).

Aceste inovatii perturbatoare nu sunt doar progrese teh-
nologice ci catalizatori pentru schimbari reformative in
industrie. Ei cer a regandirea practicilor traditionale si 0
trecere catre o schimbare mai colaborativa, mai durabi-
1, si modele avansate din punct de vedere tehnologic.

Newton si colab. (2019) au discutat despre cele emer-
gente rolul tehnologiei digitale in facilitarea livrarii si im-
bunatatirii proiectelor integrate colaborarea in sectorul
constructiilor, subliniind nevoia de a imbratisa disruptive
inovare pentru schimbari radicale si pozitive in industrie.

Utilitatea teoria inovarii disruptive este semnificativa,
avand in vedere rolul ei in contracarare efectul para-
lizant pe care inovatiile il pot avea asupra liderilor din
industrie si asigurand dezvoltarea si adoptarea unor
practici mai eficiente, durabile si avansate (King si
Baatartogtokh, 2015).

Elemente de determinare a viitorului

Inceputul Internet of Things (loT) este recunoscut pe
scard larga din 1999, marcat de munca de pionierat
a lui Kevin Ashton la MIT. Aceasta inovatie a avut de
atunci a facilitat dezvoltarea IMM-urilor in sectorul con-
structiilor, servind ca a far pentru progresele ulterioare
(Ghosh et al., 2021). Zorii Inteligentei Artificiale (Al) pot
fi urmariti inca din 1956.

Aceastd tehnologie a articulat statutul predominant,
oportunitatile si provocarile

in procesele de constructie, oferind o imagine de an-
samblu complexa a progreselor

(Abioye si colab., 2021). Big Data si-a facut debutul in
industria constructiilor din jur in 2005.

Aceasta inovatie a oferit perspective cruciale asupra
aplicatiilor noi si starea actuala de adoptare, elucidand
traiectoria de transformare a industriei (Bilal et al.,
2016). Aparitia cloud computingului in sectorul con-
structiilor a fost in jurul anului 2006, subliniind esenti-
alitatea Tmbratisarii inovatiilor digitale si examinand
tendintele emergente si domeniile de aplicare esentiale
(Bello et al., 2021).
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Conceptul de Principii ale economiei circulare a aparut
in anii 1980, investigand global tendinte si oportunitati
in cadrul durabilitatii si oferirea de modalitati inovatoare
de transformarea deseurilor n entitati pline de resurse
(Guerra et al., 2021).

BIM a aparut in anii 1970, oferind perspective asupra
tendintelor si aplicatiilor emergente si concentrandu-se
privind aplicatiile istorice ale BIM in proiectarea si ma-
nagementul constructiilor (Babalola si colab., 2023).

Tehnologia de imprimare 3D a aparut in anii 1980, per-
mitand crearea de structuri si forme complexe si impact
semnificativ asupra constructiei productia de materiale
prin reducerea deseurilor si reducerea costurilor si a
timpului de constructie.

Radacinile Realitatii Augmentate si Virtuale (AR si VR)
au fost in anii 1960, imbunatatind colaborarea la pro-
iecte si oferind imersiune interactiunea cu modelele
de constructie. Adoptarea de prefabricare si tehnicile
de constructie modulare pot fi datate de la inceputul
anilor 1900, accelerand constructia proceselor, redu-
cerea deseurilor si imbunatatirea calitatii generale a
constructiei.

Dar toate acestea asteapta inca adoptarea deplina. in
acelasi timp, ele sunt elementele care vor modela viito-
rul industriei de constructii.




N 110 COLISTIRCT

revista specialistilor din domeniul constructiilor mag aZ| n

Cat mai poate profita Industria Cimentul inteligent
romaneasca a constructiilor de
PNRR?

Noile norme de eficienta

energetica dau fiori
constructorilor romani

MASINI SI UTILAJE

Robotizarea a devenit o realitate pe
santiere

AMENAJARI EXTERIOARE

Repunerea in valoare a patrimoniului
arhitectural, obligatie nu moft

68 infoCONSTRUCT | nr. 49 | 2024










	cop 1
	cop 2
	construct 49
	cop 3
	cop 4

